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/B STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Aus der nachfolgenden Tabelle ist ersichtlich, welche Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
eine zustimmende Stellungnahme oder die Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht,
Ubersandt haben.

Diese Stellungnahmen werden nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer
Abwéagung und Beschlussfassung besteht.

Einwender Schreiben vom

Bezirksregierung Koéln 10.01.2023

Dezernat 33 - Landliche Entwicklung wund Bodenordnung -
Flurbereinigungsbehdérde

50606 Kéin
Bezirksregierung Kéln 11.01.2023

Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht, Bau-, Wohnungs- und
Denkmalangelegenheiten sowie -férderung

50606 Kdin
Bezirksregierung Koln 03.01.2023

Dezernat 52 - Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz - einschlieBlich
anlagenbezogener Umweltschutz

50606 Kéln
Bezirksregierung Kéln 13.01.2023

Dezernat 54 — Wasserwirtschaft

50606 Koln

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 16.01.2023
Bundeswehr

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Evonik Operations GmbH 02.01.2023

Technology & Infrastrukture
Paul-Baumann-Str. 1
45772 Marl

Gascade Gastransport GmbH 03.01.2023

Abt. GNL — Leitungsrechte und -dokumentation
Kélnische StraBe 108-112
34119 Kassel
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Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
Niederlassung Kdin

DomstraBBe 55-73

50668 Kdin

10.01.2023

Evangelische Kirchengemeinde Leverkusen-Mitte, Kirchenkreis Leverkusen
Auf dem Schulberg 8
51399 Burscheid

05.01.2023

Plusnet GmbH

Ein Unternehmen der EnBW
WeidestraBBe 122A

22083 Hamburg

23.12.2022

Thyssengas GmbH
Postfach 10 40 42
44040 Dortmund

23.12.2022

Westnetz GmbH
Regionalzentrum Neuss

Dokumentation / Liegenschaften

03.01.2023

WSW Energie & Wasser AG
Bromberger Str. 39-41
42281 Wuppertal

09.01.2023

Wupperverband
Untere Lichtenplatzer StraBe 100
42289 Wuppertal

02.02.2023

LVR — Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Abtei Brauweiler

EhrenfriedstraBe 19

50259 Pulheim

04.01.2023

Landrat des Rhein. Berg. Kreises
Amt far Planung u. Landschaftsschutz
Am Ribezahlwald 7

51469 Bergisch Gladbach

03.02.2023

Gemeinde Odenthal
Geschéftsbereich Ill — Bauen & Technische Dienste

Altenberger-Dom-Str. 31

25.01.2023
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51519 Odenthal

Stadt Bergisch Gladbach

FB 6-60 Mobilitat und Stadtentwicklung
Wilhelm-Wagener-Platz

51429 Bergisch Gladbach

05.01.2023

Stadt Burscheid

Amt far Stadtentwicklungsplanung, Umwelt und Liegenschaften
HoéhestraBe 7-9

51399 Burscheid

17.01.2023

Stadt KéIn
Stadtplanungsamt
Willy-Brandt-Platz 2
50679 Kdin

10.01.2023

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadtplanung
Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein

30.01.2023

Stadt Wuppertal
Johannes-Rau-Platz 1

42275 Wuppertal

09.01.2023
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Il/B 8:

PLEdoc — Schreiben vom 02.02.2023

a OGE P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft
Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH  Postfach 120255 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung (FB 61) zustandig  Jaimie Fatuzzo
Sinem Saglam Durchwahl  0201/3659-236
Hauptstrake 101
51373 Leverkusen
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
23.12.2022 PLEdoc 20230100329 02.02.2023

610-V36/I-SG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/l ,Wiesdorf - westlich Heinrich-von-
Stephan-StraBe/nordliches Postgeldnde* der Stadt Leverkusen; Hier: Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Schutzstreifen
:: Eigentimer Leitungstyp Status Leitungsnr. DN | Blatt in Beauftragter
Olaf
Open Grid 6-a7, Hofmann
1 Europe, Ferngasleitung | in Betrieb| RG002019000 | 500 | 10, 11, 8 0211/9707-
Thyssengas 11A 00
Benrath
Olaf
Open Grid 6a.7 Hofmann
2 Europe, Ferngasleitung Stiligelegt| RG002019000 | 500 16 . 8 0211/9707-
Thyssengas 00
Benrath

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Seite 1 von 3
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1)

2)

3)

4)

P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Die uns per E-Mail zur Verfugung gesteliten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten
Bauleitverfahren haben wir ausgewertet und von den relevanten Planunterlagen Kopien
gefertigt.

Die eingangs aufgefuhrte Ferngasleitung verlauft in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m
beiderseits der Leitungsachse) am Rande auRerhalb des Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stepan-
StralRe/noérdlich Postgelande”. Wir haben den Leitungsverlauf in den Entwurfsplan grafisch
GUbernommen und entsprechend beschriftet.

Fur eine exakte Ubernahme des Leitungsverlaufes in die Plangrundlage des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (berlassen wir lhnen die betreffenden
Bestandsunterlagen. Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den beigefligten Unterlagen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Sofern im weiteren Verfahren die zusammengefassten Anregungen und Hinweise des
beiliegenden Merkblattes der OGE zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen /
Bebauungsplanen bertcksichtigt werden, bestehen keine Bedenken gegen den
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-
StraRe/noérdliches Postgelande*.

Des Weiteren bitten wir zu beachten:

Die Ausweisung privater Verkehrswege und Stellplatze im Schutzstreifen ist grundsatzlich
moglich. Verkehrswege und Pkw-Stellflachen innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind
unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit einer Leitungstberdeckung von
groRer/gleich 1 m auszulegen. Die Leitungseigentimerin behalt es sich vor, fur die
Uberfahrungsbereiche der Rohrleitung(en) eine rechnerische/technische Uberprifung durch
einen  Sachverstandigen einzuholen, die als Ergebnis Sicherungs- und
AnpassungsmaBnahmen ergeben kann. Detaillierte Planunteriagen sind uns zur Priifung
und abschlieRenden Stellungnahme vorzulegen.

In diesem Zusammenhang ist auch folgender Sicherheitshinweis zwingend zu beachten:

Zur Starkung der Versorgungssicherheit wurde eine temporare (§ 49b EnWG) bzw. dauerhafte
(§ 49a EnWG) Hoherauslastung der Hochspannungsleitungen ermoglicht. Diese
Hoherbelastung von Hochspannungsleitungen kann zu Beeinflussungen technischer
Infrastrukturen der Gasnetze fihren.

Insbesondere zur Sicherstellung des Personenschutzes méchten wir Sie daher informieren,
dass die betroffenen Leitungs-/Anlagenteile durch hohe elektrische Beruhrungsspannung
beeinflusst sein konnen.

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20230100329 vom 02.02.2023 an Stadt Leverkusen
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P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Bitte fiihren Sie MafRnahmen erst nach Feststellung der konkreten Beeinflussung der
Leitungs-/Anlagenteile und der Freigabe durch den Infrastrukturbetreiber unter
Einhaltung der erforderlichen betrieblichen und organisatorischen Manahmen durch,
um die Betriebssicherheit und den Personenschutz zu gewiahrleisten.

Mit freundlichen Gruien
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig -

Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Anweisung(en)

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der
Bearbeitung Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung
ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betrégt 10 Jahre, sofern nicht bei einer
von uns jahriich durchgefiihrten Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrénkung und Ubertragbarkeit der Sie

betreffenden personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten.

Selte 3 von 3 zum Schreiben 20230100329 vom 02.02.2023 an Stadt Leverkusen
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%
Giadbecker Str. 404

.. 45326 Essen

8-10, Heinrich-von-Stephan-Strale, 51373, Leverkusen

(Fremdtrassen)
~— KSR (GasLINE Zustandigkeit)

agnchii

" [P\EDOC
|
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~ =~ KSR in Bau (GasLINE Zustandigkeit)
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(OGE Zustandigkeit)

— Pipeline
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Ferausgmber

Spen Grid Burope GmbH
Kallaribargstrae 5

45141 Evsen _

T +49 201 3642-0

infoioge. net
WNW.OQe net

2020704

und zug
Anlagen

RECYOLED
Eme kostendreie Leitungsauskunft evhalten Sie uber Bil - ﬁ e
aur L herche FSC

OBIL s e { <) OGE

o g skl de

Inhalt Anweisung

2um Schutz von Fer und Anlagen
3 der Open Gnd Europe GmbH

[2] Die Anweisung erhalten Sie als Anlage zum Schrelben der

6
PLEdoc GmbH mit Zeichen vom
4. Sicherung gegen 7
5. Bauvorhaben Im 7 [ Die Anweisung bezieht sich vorlaufig auf den Ortstermin
6. Benachrichtigung 13
7. Schadensfille e am

Stand: Dezember 2021
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1. Allgemeines

Diese gilt fir s3 von uns und be-

treuten L ze. Die der Energieversorgung dienenden
sing 9 in einem fon vorlegt. der

durch he (5% 1090 ff BGB) gesichert

ist Femg&enungen werden in der Reg=! von Kabsin bzw. Kabelschutzroh-
ren begleitet Diese Kabel haben botmbim:hhyo Funktionen und durfen
ebenso wie die werden. Bel jedem
unerwarteten Auffinden eines Kabels oder Kabalmuvoues ist unbedinat
sofort der zustandige Beauftragte des technischen Betriebes der Open Grid
Euom Gmbu (nachfoigend Beauftragter genannt) zu benachrichtigen Die

der betrdgt bel Verlegung in der Regel
€a 1 m, die der Kabel ca. 0.8 m. Die Deckung kann auch guhgor bzw.
grofer sein, da sich die vor g auf den
und 0 gen nicht berick-
sichtigen
2. Erkundigungspflicht
Schan im Stadium der Planung ist es unedassiich, Erkundigungen nach
und Lage von . Durch
cer Planung konnen rechizeitig und

abgestimmt werden. Wir verwaisen darauf, dass wir im Sinne des 4 4 Abs. |
Baugesetzbuch (BauG8) Trager ononu-:m Belange sind. Ferner wird auf
das DVGW. auf das DVGW.

GW 315 und auf die Unfallverhitungsvorschrift (UVV) BGV €22, DGUV Vor-
schrift 38 - Bauarbeiten - verwiesen

3. Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

sind gegen a Entspre-
d\mde KKS-Anlagen sind nur zum Teil in den Schutzstreifen der Fern-
aer L katho-
ascne Korrosionsschutzaniagen haben einen elgenen Schutzstreifen. Zur
gerung von aus He sind die
Rohrieitungen zum Tell mit Erdern ausgeristet. Die Erder sind in der Regel
als Bandeisen aufgefdhrt und kbnnen lmonmb oder mit eigenen Schutz-
streffen der Sc verlegt sein. Die
einschlagigen Leitsatze der VDE- und AfK Empfehiungen sind vom Kreu-
Fungspartner zu beachten

die sind und an denen nur unter
worden darf, sind in der Be-
standsdokumentation durch den Hinweis eines Stempelaufdrucks geson-
dert ausgewiesen.

4. Sicherung gegen Bergbaueinwirkungen

Zur Sich gegen Wi sind die F i in
Gebleten mit aktivem oder i an Bdgen
imL fy mit k versehen. Der hinter

den der dort
Krim m mit einem egenen Schutzstredfen versehen. In diesem Einwar-
sind nur in mit uns und erst
fal der 2ulassig.

Leltungsauskunft
fra 2u P und sind mit emem angemassenan
und andj uber

das BIL-Portal zu stollen. Mit Beantwortung threr Anfrage orhaten Sic eine
! gen. Weitere Inf

Uber BIL konnen Sie der Saite http /b de/
Anzeige des Arbeltsbeginns

d. I. zwel vor Beginn der Arbeiten, muss
der uns den b B an-
zeigen und einen Termin zur L ige mit aft
verginbaren. Bel diesern smd die aus der vorstehend beschriebenen Er‘km\-
digung her Auf Ab 6. .Be-

nachrichtigung”, wird verwiesen
Das aileinige Einholen von Unterlagen gilt nicht als Arbestsgenshmigung.

wmnmnmmwmuummim

gegen die im v einer
!MWMIHI“M-‘GMMM
im auch mit sein
konnen. trifft dies e im Schutz-
streltonbereich zu.

Abweichungen, Anderungen

Bei A der von ihr bzw. bei Erwei-

terung des Bauauftrages muss m neue Erkundigung wie vorstehend be-
schrieben erfoigen

he, in denen Dehner und/oder
durfen auch nicht ausnahmsweise

Bersichen mit schweren Fahrzeugen sma ohne 7u
gt Er

nl:h vmugev Absprache mit uns und unnv Emnhaltung

nische Uberprifung durch einen s-achmslandw erfordertich.
daraus ge] sind

Die Verkeh'sfuhnng mtlang unserer Aniagen hat auBerhalb der

wn vgen unserer Anlagen in Lings-
ﬂcnmnq und gmmlzllch 2u vermeiden. Wende/Rangierbereiche
sind ger S¢
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512 Der Zugang bzw die Zufahrt zu den Ferngasleitungen muss auch
wahrend der Bauzeit in jedem Fall gewahrt bleiben

514 Die Ist nicht
eraubt ﬂh\mn. Gatter, Zaune und d«gmcmn alrfen nur nach Ab-
at werden. Das Lagem
von Malerui. Gerat und ib des st
nur mit unserer Zustimmung gestattet
515 soliten nur des Schutz-
i tfo um eine 2u vormei-

den. In begrundeten Ausnahmetalien kann hiervon abgewichen wer-

den, mmmsaummmmaemmmmmwm
und Bepflan-

nnsu\annguHmngmﬂcthbsundvunmz!nmdnao-

halten wird. Dazu sind germ. DVGW- GW 125
Im Boreich dos Wurzelworkes memnm die eine spitere Bescha-
digung der L Dies st 3
mit
516 Beider (WEA) missen Abstande
MSSOmmgMn werden. Diese Abstande kdanen im Einzelfall in
der Loist und bis auf 35 m

werden. Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns Zwingend erforderich. Dazu sind uns alie technischen Daten
2ur Verfigung 7u stellen

517 Das i 3 st d b Jegliche
(2. B, durch von Erd- oder Mutterbo-
den) sind nur nach m A f. it
518 Die bis an die Erdoberfiache sind
7u halten, zu und durch - 2u sichern

der Ferngasiestung erforderiich werden. Dies ist
mit uns abzustimmen

519

510

s

521

522

527

528

529

h und F durfen ohne
unsere Zustimmung micht entfernt oder versetzt werden. Wir behalten
@5 uns vor, nach der Arbeiten das und

Wiedereinsetzen der Zeichen zu Lasten des Bautrdgers vorzunehmen.

Ramm- und
o ader ahnliche Arb dirfen in der Nzhe
von n nur nach mit
und nach fal i
men arfolgen.
Die Einteitung von Overflach in
den Schutzstreifen ist unzulassig

Kreuzung und Parafleifihrung mit Ferngasleitungen und Kabeln
Die Ferngasieitungen bzw. Gie paraliel laufencen Betriebskabel darfen

nur nach mit
und weeder verfulit werden.

im by sind den Vorschriften
anzulegen, wobel die mm- Leltungs- bzw. Kabekange das Man
von3m darf. Die Entfe oder

von an den ISt nicht Zu-
1assig

vaerlakndeuﬂmmuamb Kabel u 3 sind grundsatz-

lich aufterhaib des der gen zu ]
Istin f; eine unseres

nicht 2u bedarf es

Abstimmung. Bel mehr als 100 m Ist ein

Freigelegte Rohre und

lich sind mm:h 0.4 50 zu sichern,
dass sie gegen von auBien T

sind. in swgmbm dirfon Kabel nicht froi hangen, sondern missen
n

oder a.lgeh'mgt werdm

Eine Beeinf: der K Leitung durch
den der F oder durch
Anoden von und Ist 2u prafen.

Erfordertichenfalls sind auf Kosten des Eigentamers ger hinzukom-
menden Leitung MaBnahmen 7u ergreifen

Errichtung und Betrieb von Trassen erdverlegter Kabel tir Hoch-
s

(HDU) und Hm
-Ob, (HGO) bel
Diese der g Im Eine vor-
herige und mit uns ist erforder-
lich. Hierzu sind uns alle tec Daten und i zur
Verfagung 2u stellen. die oine Bower-
tung der und der u
wir uns vor dem Verursacher

entstehende mm for

stenenEmevemaghdle Regsiung mhefhnnlummababm-
schiieflen
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5.2.10 Vor dem Verfllien der Baugrube muss eine Abnahme und Einmessung
durch unseren Beauftragten durchgefihet werden. Bei der Verflllung
des Rohrgrabens muss im Borelch der Leitungszone (bis 30 cm Ober

Rohrscheited) dle

mit

Boden,

vorzugsweise Sand, eingebettet werden Dabei ist darauf 7u achten,
dass die Ferngasietung in ihrer Lage verbleibt Das Gieiche gilt fir
Kabel fir welche sine eigens Kabsaisohie zu schaffen ist.

t das

darfen keine Steine, kein schwer

Bauschutt verwendet

Zur

g
entfernendes Material und kein

Werden die gsarbeiten aurcheg . sind die In ger
Grafik hte der v nicht Zu
Uberschreiten
Tttt et e
oam g

¥ crastanate e Carter na Rmutices

0 1 aser vbanore—aes obes

R T Py

2k e S N

D e ey —
D8 m bl BF N’ D perhnt srw Astetmats Sache

B4 Ve b 53 by

O_~

>10m

wnmr::wrw wom om e

it Rutteunktion mt
{Qymamische verdichtung) (ynamsche verdichtung)
Abbadung 1 «

Soliten unsere Anlagen wahrend der Al
gen aus irgendeinem Grunde beschadigt

Zentrale Meldestelle der
Open Grid Europe GmbH
Rufnummer T 0800-3355330

2u benachnchtigen,

Unsere Zentrale Meidestelie ist Tag und Nacht teieft

wird die er

ver:

Die I5t vor dem

Arbeiten sind in dem betroffenen Bareich unverzigil|
raumig abzusperren und bis zum Eintreffen unseres

sichtigen.

dureh Unbe!

sa2n und Verteiler sind des
Istin of. die von Schachten im
sind diese ! w und

mit einer dichtenden Masse zu streichen,

s2n und/baw. die sich Im Zuge der
Baumafinahme ergeben kannen, behaiten wir uns ausdrickiich vor.

5.213 Wo es nach unserer Auffassung zum Schutze unserer Aniagen
erforderiich ist, werden wir eine Betriebsaufsicht stelien, deren
in einer Folge 2u leisten ist.

6. Benachrichtigung

zwel vor Aufn von Arb: im Bereich unserer
Anlagen ist dem Beauftragten der Beginn der Arbeitan unter Angabe der
Vorgangsnummer, Ort, Art und Bauzeit Dies
gilt auch, wenn aus der Planung keine direkts Gefahr fir Anlagen besteht.
Bei 8. missen die lane, das /
Ihrer 95~/ sowie alle thnen zur Verfi-
aut der gen und r

Qung
bekannt sein, ebenso hat eine aktuelle Einweisung vor Ort durch unseren
fAeauftragten zu erfoigen

Die unseres gten ist der der PLEdoc
GmbH 2u entnehmen,

Bei von der d. h. einer Erweiteruny des

8, it / der ein, ung Gerdte

muss eine neue Erkundioung und Abstimmung erfoigen

Beispiel einer erdveriegten Ferngasleitung mit Zubehdr

Die Darstelung enthalt nur die h
und ist nicht mafstabsgerecht
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

ui):

E

Der Anregung wird gefolgt. Der Leitungsverlauf der Ferngasleitung wird nachrichtlich im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l dargestellt. Die Ferngasleitung samt Schutzstreifen
verlauft innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache der Heinrich-von-Stephan-Stral3e.

Zu2):

Kenntnisnahme.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Zud):

Kenntnisnahme.

Zub5):

Der Stellungnahme wird derart gefolgt, dass ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen sowie die Begrindung zum Bebauungsplan um entsprechende Inhalte erganzt
wird.

N

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme zur nachrichtlichen Darstellung der Ferngasleitung samt Schutzstreifen in den
Unterlagen des Bebauungsplanes wird gefolgt. Zudem werden der Bebauungsplan um einen
entsprechenden Hinweis sowie die Begriindung um entsprechende Aussagen erganzt.

Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

/B 9: Industrie- und Handelskammer Koln — Schreiben vom 03.02.2023

Industrie- und Handelskammer
I I zu Kiln

[HK Kaln | Geschifisstelle Le (Rhein-Berg Ihr Zeichen | Ihre Nachrichten vom
A ok Sekelsinsel £, 1A LEveiatcen 610-V36/1-SG und 610-21.And.FNP-SG |
Stadt Leverkusen #2202
Stadtplanung Unser Zeichen | Ansprechpariner
Postfach 10 11 40 Holt | Sebastian Holthus
51311 Leverkusen

E-Mail

sebastian.holthus@koeln.ihk.de

Telefon | Fax
+49 2171 4908-9903 | +49 2171 4908-9909

Datum
3. Februar 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/1 ,westlich Heinrich-von-Stephan-Strafie/nérdliches
Postgelinde"

21. Anderung Flachennutzungsplan ,,Postgelinde Leverkusen-Wiesdorf*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begriifen die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 36/1 und der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebte Entwicklung des Gebietes zwischen Europaring
und Heinrich-von-Stephan-Strale in unmittelbarer Nahe zu Bahnhof und Busbahnhof in Leverkusen-
Wiesdorf ausdrlcklich.

Die im Rahmen der 21. Flachennutzungsplananderung angestrebte Widmung als eingeschranktes

1 ) Gewerbegebiet unterstitzen wir, da somit ein eindeutiger Fokus auf wirtschaftliche Nutzungen an die-
sem Standort gelegt wird. Damit wird auch eine in einem Mischgebiet (Ml oder MU) mégliche Wohn-
nutzung ausgeschlossen, die aus Grinden des Immissionsschutzes an diesem Standort nicht geeig-
net erscheint.

Auch wenn die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan dem stadtebaulichen Entwurf und —

2) nach unserem Kenntnisstand — auch dem Vorhaben der Projektentwicklungsgesellschaft entsprechen,
ist uns aufgefallen, dass einzelne Yorgaben sehr detailliert ausfallen und somit wenig Spielraum far
etwaige Anderungswiinsche des Investors aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen ermégli-
chen. Die damit wegfallende Flexibilitat kann unter Umstanden zu weiteren Anderungsverfahren und
somit zu einer zeitlichen Verlangerung des gesamten Projektes fihren.

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen | Intemet: www._ihk-koeln de
Tel. +49 2171 4908-0 | Fax +49 2171 4908-909
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

3. Februar 2023 | Seite 2

Die ausfiihrlichen Erlauterungen zum stadtischen SEVESO-II-Gutachten sowie zur Einzelhandelsnut-
zung sind aus unserer Sicht nachvollziehbar und entsprechen den jeweiligen Vorgaben der vom Rat
beschlossenen stadtebaulichen Konzepte.

Mit freundlichen Grufzen
Industrie- und Handelskammer zu Koln

pe ==

Sebastian Holthus
Standortpolitik Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft die 21. Flachennutzungsplananderung und ist im
Rahmen derer zu beachten.

Zu2):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der dem Wesen nach ein konkretes Vorhaben festsetzt und
in enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager erstellt wurde. Zudem ergeben sich aus den
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen zum Schutz bzw. der Vermeidung oder Minderung
der Folgen von Stérfallen enge Rahmensetzungen bezogen auf die Nutzungen nach Art und Umfang.
Anderungsbedarf wird nicht gesehen.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme zur Art der zulassigen Nutzungen wird nicht gefolgt.

Die sonstigen Inhalte der Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

/B 10:

1)

2)

3)

Bezirksregierung Kéln — Dezernat 25 — Schreiben vom 31.01.2023

Von: Westermann, Lars <lars.westermann@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Dienstag, 31. Januar 2023 10:36

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt leverkusen.de

Betreff: V36_STN_Ausleg_TOB

Prioritat: Hoch

Bauleitplanung der Stadt Leverkusen

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 36/1 ,,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-
Stephan-Strafie/nérdliches Postgeliinde® in Leverkusen-Wiesdorf

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemiil § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Stellungnahme Bezirksregierung Kéln — Dezernat 25 (Verkehr)

Thr Zeichen: 610-V36/I-SG
Thre Mail vom 23.12.2022

Sehr geehrte Frau Saglam,

seitens des Verkehrsdezernates der Bezirksregierung Koln bestehen zur o.g. Mainahme folgende Hinweise,
um deren Beachtung gebeten wird.

Es handelt sich hier um eine Neuplanung und Gestaltung eines ganzen Viertels. Das Ziel seitens der Stadt
Leverkusen ist, den umweltfreundlichen Ful- und Radverkehr zu fordern und den individuellen Kfz-
Verkehr auf lange Sicht zu reduzieren. Das bedeutet, dass die FuB- und Radverkehrsanlagen mindestens die
Mindestmalle vorzuweisen haben und zwingend die Vorgaben der einschligigen Richtlinien, wie die RASt,
EFA und die ERA und natiirlich die Vorgaben der StVO ecinzuhalten sind. Das bedeutet, dass ein FuBBweg
mindestens ein Mal von 2,50 m, besser breiter durchgehend, hat und eine Radverkehrsanlage mindestens
1,85 m. Hier sind die neuen MaBe der wahrscheinlich in 2023 zu erwartenden ERA anzuwenden.
Insbesondere die Sicherheitsabstinde sind bei einer Neuplanung einzuhalten, auf die die neue ERA explizit
verweist.

Eine gute Verfithrung des Radverkehres, auf denen sich der Radfahrer auch subjektiv sicher fiihlt, ist
umzusetzen, um die neuen MIV-Wiinsche der Stadt Leverkusen zu erreichen. Eine Radverkehrsfithrung auf
einer hochbelasteten Strafle von tiber 7.000 — 8.000 Kfz/h wird von Radfahrern ungerne angenommen.
Radverkehrsfiihrungen tiber Minikreisel sicher zu fiihren, ist nur bei einer geringen Kfz- und Schwerlast-
/Busverkehrssituation (auch subjektiv) verkehrssicher (siche auch Merkblatt fiir die Anlage von
Kreisverkehren von 2006).

Das Riickwiirtsfahren von Lkw auf dem tiberplanten Geldnde birgt die Gefahr, dass Radfahrende und
ZufuBgehende, insbesondere Kinder, schnell iibersehen werden kénnen. Hier ist eine sichere
Verkehrsfithrung auch innerhalb des Geléndes fiir die schwiichsten Verkehrsteilnehmer sicherzustellen. Das
Anbringen von z.B. Spiegeln oder das Verlassen auf einen zweiten Fahrer, der den Lkw-Fahrer riickwiirts
cinwelist, etc. bieten nur Scheinsicherheiten.

Bei den angegebenen Gehdlzpflanzungen ist zu gewihrleisten, dass die Sichtverhiltnisse eingehalten
werden.

Geplante Linksabbiegemdéglichkeiten in die Tiefgarage etc. sind regelkonform auszufithren, evtl. ist zu
priifen, ob eine LSA (abhingig von der Verkehrsstirke und den Sichtverhiltnissen) notwendig ist.

Mit freundlichen Griilen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1) und 2):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Mit der vorliegenden Planung soll zukinftig Uberwiegend eine Fihrung von FuBgangern und
Radfahrern innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uber den
neu konzipierten Stadtplatz bzw. entlang der Heinrich-von-Stephan-StraB3e erfolgen. Die
geplanten Wege weisen eine ausreichende Breite auf. Durch die Mitbenutzung des Stadtplatzes
insb. fir Radfahrer wird eine Entzerrung der einzelnen Verkehrsteilnehmer erreicht und eine
FlOhrung innerhalb der StraBen vermieden.

Lediglich untergeordnet ist eine Mitbenutzung des FuB- und Radverkehrs im Bereich der
konzipierten PlanstraBe vorgesehen. Ein Geh-/Radweg wird auf der nérdlichen StraBenseite der
PlanstraBe sudlich angrenzend an den Kolonnadengang als Zuwegung in die Tiefgarage
geschaffen. Der Geh-/Radweg als Teil der PlanstraBe ermdglicht Radfahrern einen direkten
Zugang zu den Fahrradstellplatzen in der nérdlichen Tiefgarage. Der Geh-/Radweg dient auch
untergeordnet der fuBlaufigen ErschlieBung des Tiefgaragenabschnitts des Bauabschnitts 1,
jedoch ist die Tiefgarage fuBlaufig Gberwiegend Uber die Gebdudezugange zu erschlieBen. Zum
Tiefgaragenabschnitt des Bauabschnitts 3 ist keine fuBBlaufige ErschlieBung vorgesehen. Die in
der Planung berlcksichtigten FuB3- und Radwegebreiten werden aufgrund der untergeordneten
Bedeutung dieser als ausreichend erachtet.

Die Fuhrung von FuBgangern und Radfahrern Gber das Plangebiet hinaus soll weiterhin zukuinftig
Uber den entlang des Europarings/B8 im Bestand verlaufenden FuB3- und Radweg erfolgen, der
eine entsprechende Ausbaubreite aufweist. Eine Anbindung dieses Ful3- und Radweges an den
geplanten Stadtplatz erfolgt Gber einen 3 m breiten Kolonnadengang nérdlich der PlanstraBBe.
Hierdurch wird eine Mitbenutzung der PlanstraBBe durch FuBganger und Radfahrer vermieden.

Zu 3):

Der Stellungnahme wird derart gefolgt, dass eine Befahrung der privaten Grundstticksflachen
innerhalo des Plangebietes nur durch Lieferverkehre, Abfallentsorgungsbetriecbe sowie
Rettungsdienste und Feuerwehr vorgesehen ist. Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist eine
Befahrung des Stadtplatzes zur Abfallentsorgung nicht erforderlich. Die Abfallentsorgung erfolgt
nicht Uber den Stadtplatz, sondern die Heinrich-von-Stephan-StraBe. Ein Rickwartsfahren von
Feuerwehr, Rettungs- und Einsatzfahrzeuge im Bereich des nérdlichen Stadtplatzes ist nicht
erforderlich, da die Mdglichkeit einer Durchfahrt besteht. Fir den sidlichen Teilbereich sieht die
verbindliche Vorhabenbeschreibung vor und wird der Durchflhrungsvertrag derart erganzt, dass
zeitlich befristet ein Provisorium derart hergestellt werden kann, dass ein Wendekreis bis zur
Entwicklung der Flachen sldlich und somit eine Durchbindung Ulber die Lagen auBBerhalb des
Geltungsbereichs ermdglicht werden kann. Dies beinhaltet temporar auch die Herstellung der
Fahrradstellplatze an anderer Stelle auf dem sudlichen Stadtplatz gegeniber der Planzeichnung
und den Uberwiegenden Verzicht auf eine Begriinung. Zielsetzung der Gesamtrahmenplanung
fir das Postgelande sowie angrenzende Bereiche im Endausbau ist eine Durchfahrt Gber das
bestehende, sidlich gelegene Telekom-Grundstiick bis zum sidlichen ErschlieBungsstich der
Heinrich-von-Stephan-Stra3e im Bestand. Da die Bauabschnitte 3.1 und 3.1 die letzten beiden
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Entwicklungsabschnitte des Gesamtvorhabens darstellen, kann im Zuge der dann ggf. auch
angestoBen Entwicklung der sidlich angrenzenden Flachen eine gesamtheitliche, sichere
Verkehrsfihrung umgesetzt werden.

Zud):

Kenntnisnahme. Eine Berticksichtigung kann im Rahmen der Fachplanungen erfolgen.

Zub):

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Vorhabenbeschreibung klarstellend
angepasst wird. Ein Linksabbiegen in die Tiefgarage ist danach in keiner Bauphase mehr
vorgesehen/zuléssig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme zum Rickwartsfahren von Lkw auf den privaten Grundstiicksflachen wird
dahingehend gefolgt, dass die verbindliche Vorhabenbeschreibung die Herstellung eines
Wendekreises im Bauabschnitt 3 vorsieht und der Durchflihrungsvertrag entsprechend erganzt
wird.

Der Stellungnahme zum Ausbau aller Rad- und FuBwege innerhalb des Plangebietes gemaf den
Vorgaben der RaSt wird aus dem oben dargelegten Griinden nicht gefolgt.

Der Stellungnahme wird bzgl. Des Linksabbiegens in die Tiefgarage dahingehend gefolgt, dass
die Vorhabenbeschreibung klarstellend angepasst wird.

Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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B 11:

1)

Bezirksregierung Diisseldorf — Dezernat 26 — Schreiben vom 31.01.2023
Von: Karrenberg, Jens <Jens.Karrenberg@brd.nrw.de>
Gesendet: Dienstag, 31. Januar 2023 16:28
An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: V36_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt im Bereich der Platzrunde des von meinem Haus genehmigten Flugplatzes Leverkusen, ca. 1,6
km nordlich der Start- und Landebahn. Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Sofern im Plangehiet Krane oder dhnliche Baugerate mit einer Hohe groRer ca. 80 m lber Grund errichtet wiirden,
konnten diese ggf. die Hindernisbegrenzungsflachen der Start und Landebahn durchstoBen. Um eine
Beeintrachtigung des Flugbetriebs zu vermeiden, sollte diese Hohe nicht Gberschritten werden. Sollte eine
Uberschreitung erforderlich sein, ist dies friihzeitig mit dem Betreiber des Flugplatzes Leverkusen und der
Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr als Aufsichtsbehorde abzustimmen. Ich bitte um Aufnahme
eines entsprechenden Hinweises.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Jens Karrenberg

Flugplatze/Flugbetrieb

Bezirksregierung /g
A

Dasseldorf O

Bezirksregierung Disseldorf
Dezernat 26 - Luftverkehr
Am Bonneshof 35

40474 Diisseldorf

Tel: 0211/475-4059
jens.karrenberg@brd.nrw.de

Hinweis zum Datenschutz:

Ubermittelte Daten und Informationen kdnnen zum Zwecke der jeweiligen Aufgabenerfiillung im Bereich des Luftverkehrs nach den jeweils einschligigen
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes und des Luftsicherheitsgesetzes sowie den entsprechenden EU-Verordnungen zur Prifung und Bearbeitung verwendet
und gespeichert werden. Eine Weitergabe der Daten erfolgt nur im notwendigen Umfang, soweit dies flr die Aufgabenerledigung erforderlich ist,
Weitergehende Informationen, insbesondere zu Rechten als betroffene Person finden sich hier: http://www.brd.nrw.de/service/datenschutz.html. Diese
Infarmationen kdnnen auf Anfrage auch schriftlich oder miindlich eriutert werden
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird derart gefolgt, dass der im Bebauungsplan bereits enthaltene Hinweis
zur Bauhdhenbeschrankung redaktionell hinsichtlich der erforderlichen Abstimmungen bei
DurchstoBung der H6henbegrenzung ergénzt wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Hinweis zur Bauhéhenbegrenzung wird redaktionell erganzt.
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I/B 12: WIL Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH — Schreiben vom 03.02.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

28 WFLLEVERKUSEN

VAT b b
WWITESC

ftsfarderung Leverkusen

WL GmbH - Stauffenbergstr. 14-20 - 51379 Leverkusen

Stadt Leverkusen - Fachbereich Stadtplanung
Elberfelder Haus - Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

03.02.23

stellungnahme der Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH zur 21. Anderung e
des Flichennutzungsplans im Bereich ,Postgelinde Leverkusen-Wiesdorf”

sowie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V36/1 ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Strae/nérdliches Postgelinde”

Stauffenbergstr. 14-20

Moritz Genesched

genschel@wii-leverkusan.de

Sehr geehrte Damen und Herren, www wh-leverkuzen de

Im Rahmen der Beteiligung der Fachbereiche und Triger éffentlicher Belange Aemtsgericht Ko
nimmt die Wirtschaftsférderung wie folgt Stellung zu der im Parallelverfahren s
durchgefiihrten 21. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich P

Claudia Wiese

»Postgelinde Leverkusen-Wiesdorf” und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. R
"."354’1: Markus Martens
1 ) Die Wirtschaftsférderung Leverkusen begrift die Entwicklung in dem

vorgestellten Gebiet, welche durch die Anderung des Flachennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans erméglicht wird. Das Schaffen von Flichen fiir
Biironutzung und Beherbergungsgewerbe entspricht der Nachfragesituation. So
werden, neben klassischen Gewerbeflachen fir produzierendes und
handwerkliches Gewerbe, auch dringend moderne Biiroflichen benétigt. Durch
konkrete Nachfragen und Gesprache mit Hotelinvestoren ist der WL auch
bekannt, dass der Standort Leverkusen als Hotelstandort wahrgenommen und
neue Flichen gesucht werden. Die Hotelstudie, die 2018 durch die WfL
beauftragt wurde, leitet aus der Untersuchung Hotelkapazitdten am Postgeldnde
ab und empfiehlt einen Ausbau.

2) Die Umwandlung der im Flichennutzungsplan bislang als Kerngebiet
ausgewiesenen Flachen in ein eingeschrianktes Gewerbegebiet wird von der WiL
begriiRt. Jedoch weisen wir darauf hin, dass es durch die Entwicklung des
Postgeldndes zu einer Verdringung des Namensgebenden Betriebes kommit, fir
den, aufgrund anhaltender Gewerbefliachenknappheit in Leverkusen, bislang kein
Ersatzgrundstiick gefunden werden konnte. Daher wird auch eine Entwicklung
von Gewerbeflichen fiir solche Nutzungen perspektivisch dringend benétigt. Ein
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

2

%%%?“ WFLLEVERKUSEN

Wirts

fisforderung Leverkusen

Verdringungswettbewerb zwischen den Branchen soll nicht entstehen.

3) Die Festsetzungen bzw. Beschrankungen zur Nutzung fir Einzelhandelsbetriebe wird von der
Wirtschaftsférderung begriiBt. Der Nutzungsmix aus Hotel, Dienstleistung und Biironutzung soll an
diesem Standort fokussiert werden. Daher wird auch die Beschrankung der Gesamtverkaufsflache
auf 1.600 m? insgesamt, bzw. 400 m? je Einheit, positiv bewertet. Negative Auswirkungen auf das
Hauptzentrum in Wiesdorf werden durch die Reglementierung der Einzelhandelsflichen nicht
gesehen. Vielmehr kann ein positiver Impuls auf die Zentrenentwicklung durch die Schaffung
neuer Zentrumsnaher Arbeitsplatze erwartet werden.

Die im Entwurf der textlichen Festsetzung unter 3.2.1 getroffenen Festsetzungen zur zuléssigen

4) Geschossfliche werden von der WTL kritisch betrachtet. Die Festlegung der Héchstgrenzen von
Geschossflichen bei Schank- und Speisewirtschaft sowie Bironutzung und Verwaltung verringert
die Drittverwendbarkeit des Projektes und erschwert eine ggf. erforderliche Nachnutzung. Wir
schlagen daher einen Verzicht auf Festsetzungen zu Héchstgrenzen, oder ein Anheben der
Héchstgrenzen, bei der Geschossflache fiir die genannten Nutzungen vor.

Die Zuldssigkeit von AuBengastronomie in weiten Teilen des Innenbereichs des Plangebietes wirkt
sich positiv auf die Vermarktbarkeit und Ansiedlung qualititvoller Schank- und Speisebetriebe aus.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grife
Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH

i.A. Moritz Genschel
Unternehmensservice Gewerbe

96



O

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Kenntnisnahme. Die Verlagerung von bestehenden gewerblichen Nutzungen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Grundstiicke des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 36/ wurden seitens der Deutschen Post verauBert und befinden sich im
Eigentum des Vorhabentragers.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Zu4):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der dem Wesen nach ein konkretes Vorhaben festsetzt und
in enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager erstellt wurde. Zudem ergeben sich aus den
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen zum Schutz bzw. der Vermeidung oder
Minderung der Folgen von Stérféllen enge Rahmensetzungen

Zub5):

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme zum Maf der zulassigen Nutzungen wird nicht gefolgt.

Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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/B 13:

1)

2)

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH — Schreiben vom 08.02.2023

Von: Koordinationsanfrage Yodafone DE

An: BETEILIGUNGEN.FB61 @stadt leverkusen.de

Betreff: Stellungnahme 501228323, VF und VDG, Stadt Leverkusen, 610-V36/1-SG, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-StraBe/nirdliches Postgeldnde”

Datum: Mittwoch, 8. Februar 2023 15:44:04

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Stadtplanung - Sinem Saglam
Hauptstrafe 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01228323

E-Mail: TDRB-W Dortmund@ Vodafone.com

Datum: 08.02.2023

Stadt Leverkusen, 610-V36/I-SG, Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/1 ,,Wiesdorf —
westlich Heinrich-von-Stephan-Strale/nordliches Postgelande*

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 23.12.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Thnen geplante MaBnahme keine Einwinde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft {iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Bitte beachten Sie:

Bei ener Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung,
etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und
Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin
die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu
bedenken und zu entschuldigen.

Weiterfiihrende Dokumente:

Freundliche Griif3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 14:

Bezirksregierung Kéln — Dezernat 53 — Schreiben vom 10.03.2023

Bezirksregierung Kéin

Bezirksregierung Kéin, 50606 Kaéln

Per E-Mail: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Hauptstrale 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V/36 | ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von Stephan-Strafe/nérdliches Postgelande”

Ihr Schreiben vom 20.12.2022, Az. 610-V36/1-SG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. a. Bauleitplanung nimmt das Dezernat 53 der Bezirksregierung
Koln wie folgt Stellung:

a) §50BImSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG
("Storfallbetriebe”)

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des Chempark Leverkusen. Das
Dezernat 53 ist als Obere Immissionsschutzbehérde zustandige Geneh-
migungs- und Uberwachungsbehorde fiir die im Chempark anséssigen
Betriebe bzw. Anlagen sowie fir die aulerhalb des eigentlichen Chem-
park befindlichen Teile der Firma Kronos Titan GmbH nérdlich der Titan-
stralle. Bei den im Chempark ansassigen Betrieben bzw. Anlagen handelt

es sich teilweise um Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG

Datum: 10. Marz 2023
Seite 1 von 10

Aktenzeichen:
53.6.2-PR

Auskunft erteilt:
Herr Pleil

norbert pleiss@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3297
Fax: (0221) 147 -

Zeughausstrafle 2-10,
50667 Koln

DB bis Kaln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstarmine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Tharingen
IBAN:

DESS 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-1D-Nr_: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Bezirksregierung Kéin

("Storfallbetriebe™). Dieser Sachverhalt (Betriebsbereiche unterschied-
licher Betreiber innerhalb des Chempark) wird in der Planbegriindung
bzw. in der dort benannten Risikobetrachtung der TUV Rheinland
Industrie Service GmbH (teilweise auch bezeichnet als Seveso-Gut-

achten bzw. Seveso-Betrachtung) nicht immer korrekt dargestelit.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf bestimmte Gebiete und Nutzungen (u. a. dem Wohnen
dienenden Gebiete, sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, éffentlich genutzte
Gebaude) so weit wie moglich vermieden werden. Konkret bedeutet dies,
dass im Rahmen der Bauleitplanung angemessene Sicherheitsabsténde
zwischen Betriebsbereichen und schutzbedtrftigen Gebieten bzw.
Nutzungen einzuhalten sind.

Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb der im Rahmen des gesamt-
stadtischen Seveso-ll- Konzeptes ermittelten angemessenen Sicher-
heitsabstande fiir die im Chempark Leverkusen befindlichen Betriebs-
bereiche. Ausgehend vom gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzept (be-
schlossen durch den Rat der Stadt Leverkusen am 14.09.2015) befindet
sich das Plangebiet in der dort beschriebenen Planungszone 2.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass derzeit seitens
des Dezernates 53 ein Anderungsgenehmigungsverfahren nach
§ 16 BImSchG fir eine Anlage der Firma LANXESS Deutschland GmbH
im noérdlichen Teil (Randbereich) des Chempark Leverkusen durchgefuhrt

Datum: 10. Marz 2023
Seite 2 von 10
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Bezirksregierung Koin

wird. Antragsgegenstand ist u. a. eine Anpassung des Storfallstoff-
inventars der Anlage aufgrund eines verwendeten Extraktionsmittels.
Gemal der derzeit vorliegenden Antragsunterlagen ergeben sich durch
die beantragten Anderungen keine Auswirkungen auf den fir die Anlage
zu berucksichtigenden angemessenen Sicherheitsabstand. Derzeit er-
folgt von hier die Vollstandigkeitsprifung der Antragsunterlagen.
Voraussichtlich wird dabei auch der Aspekt angemessener Sicherheits-
abstand thematisiert werden. Ob sich daraus ggf. auch Auswirkungen auf
die vorliegende Bauleitplanung ergeben, kann derzeit nicht eingeschatzt

werden.

Da mit der vorliegenden Planung auch die Ansiedlung schutzbedtirftiger
Nutzungen mit einer gegeniiber dem bisherigen Zustand deutlich
erhéhten Anzahl von Personen im Plangebiet zulassig wird, widerspricht
Ilhre Planung nach hiesiger Auffassung zunachst im Grundsatz den
Regelungen des Artikels 13 der Seveso-lll Richtlinie bzw. des § 50
BImSchG und I6st einen storfallrechtlichen Konflikt aus bzw. verstarkt
einen solchen bestehenden Konflikt.

lhre Ausfiihrungen in der Planbegriindung zur Lage des Plangebietes
innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstéande, dem damit verbun-
denen maoglichen storfallrechtlichen Konflikt und der Beriicksichtigung
des v. g. Seveso-ll-Konzeptes beruhen im Wesentlichen auf den Ergeb-
nissen einer gutachterlichen Risikobetrachtung durch die TUV Rheinland
Industrie Service GmbH vom 14.09.2022. Teilweise wird in der vor-
liegenden Planbegriindung auch noch eine Fassung dieser Risikobe-
trachtung vom 14.12.2021 genannt. Von hier wird davon ausgegangen,
dass es sich beim Bezug auf die Fassung vom 14.12.2021 um eine
redaktionelle Unstimmigkeit handelt und dass die Fassung vom
14.09.20022 mafgeblich ist.

Datum: 10. Marz 2023
Seite 3 von 10
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7)

8)

Bezirksregierung Kéln

lhre Ausfihrungen in der Planbegrindung zur Lage des Plangebietes
bzw. der vorgesehenen schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb der an-
gemessenen Sicherheitsabstande werden insgesamt so verstanden,
dass es nach lhrer Auffassung nicht zu einem Anstieg des Unfallrisikos
oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen kommt, dass die Planung
auch gemessen an den Anforderungen des gesamtstadtischen Seveso-
Il-Konzept vertretbar ist und dass die vorliegende Planung grundsatzlich

moglich ist.

Eine Bewertung lhrer v. g. Auffassung erfolgt von hier nicht, da damit
auch eine Bewertung lhrer Abwégung bzw. lhrer Entscheidung verbun-
den ware. Von hier wird die Ansiedlung zusétzlicher schutzbedirftiger
Nutzungen verbunden mit einer deutlich erhdhten Anzahl von Personen
innerhalb von angemessenen Sicherheitsabstdnden jedoch weiterhin
insgesamt kritisch gesehen. Eine Uberpriifung der vorliegenden Planung
unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Anmerkungen wird daher
angeregt.

Planbegriindung sowie textliche Festsetzungen

- GemaR der v. g. Risikobetrachtung ergibt sich aus Sicht der Gut-
achter, dass die Zahl der betroffenen Personen bei Realisierung der
Planung gegeniber der Ist-Situation nahezu gleich bleibt. Voraus-
setzung fiir dieses Ergebnis ist jedoch die Umsetzung bestimmter
technischer bzw. organisatorischer SchutzmaRnahmen. Von hier
bestehen Zweifel, ob die Umsetzung der Schutzmafnahmen im
~praktischen Vollzug" tatsachlich dauerhaft méglich ist.

Datum: 10. Marz 2023
Seite 4 von 10
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10)

11)

12)

13)

Bezirksregierung Kéin

Gemal der Planbegrindung soll fir die ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3) die Priifung
der ,Seveso-Thematik” (gemeint ist offensichtlich die Lage innerhalb
angemessener Sicherheitsabstdnde) im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Ob diese Vorgehensweise
einer ausreichenden Konfliktbewaltigung im Bebau-

ungsplanverfahren entspricht, obliegt Ihrer Entscheidung.

In der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 sowie der v. g. Risikobe-
trachtung wird abweichend zum Bebauungsplan Nr. 247/l keine
Gaswarnanlage aufgefiihrt. Dies begriindet sich evil. auf dem
groferen Abstand zum Chempark Leverkusen. Eine entsprechende

Uberpriifung wird angeregt.

Risikobetrachtung TUV Rheinland Industrie Service GmbH

Zu der Risikobetrachtung als Grundlage bzw. Teil lhrer Abwagung
erfolgt von hier keine detaillierte Prifung bzw. Bewertung. Aufgrund
einer iiberschlagigen Durchsicht hat sich die nachfolgende fachlichen
Anmerkung ergeben.

Die Risikobetrachtung basiert auf einem eigenen methodischen
Ansatz durch die Gutachter, da allgemein eingeftihrte fachwissen-
schaftliche Regelwerke oder Konventionen zur Ermittlung des spezi-
fischen Storfallrisikos von Baugebieten bisher noch nicht vorliegen
(siehe Nr. 5.4.1 der Risikobetrachtung). Dieser methodische Ansatz
weicht vom Ansatz der Risikobetrachtung zum Bebauungsplan
Nr. 247/l ab (siehe dort insbesondere Kapitel 8).

Datum: 10. Marz 2023
Seite 5 von 10
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14)

15)

16)

17)

Bezirksregierung Koéln

Der gewahlte methodische Ansatz kann von hier nicht beurteilt
werden, eine entsprechende Nachfrage (Beteiligung) des LANUV
NRW erscheint aber sinnvoll. Zu einer solchen méglichen Beteiligung
wird auch im Hinblick auf die Bearbeitungszeit durch das LANUV

NRW eine entsprechende Abstimmung angeregt.

Hinweis:

Unter Nr. 5.3 der Planbegriindung Teil A und Nr. 1.2.11 der Planbe-
griindung Teil B wird ausgefiihrt, dass im gesamtstadtische Seveso-II-
Konzept ausschliellich die Auswirkungen toxischer Gase betrachtet
wurden. Zu dieser Angabe wird eine Uberpriifung unter Beriicksichtigung

der Nr. 5.1.2 des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes angeregt.

b) Larm

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der neben dem Ver-
kehrslarm auch durch Gewerbeldrm vorbelastetet ist.

Die nachfolgenden Anmerkungen erfolgen mit Bezug auf den Gewerbe-
larm verursacht durch den Chempark Leverkusen sowie den nérdlich der
TitanstraBe gelegenen Teil der Firma Kronos Titan GmbH. Hinsichtlich
der Beriicksichtigung der sonstigen gewerblichen Nutzungen im Umfeld
des Plangebietes sowie im Plangebiet selber wird auf die Zustandigkeit
der Unteren Immissionsschutzbehérde |hres Hauses verwiesen.

Ziel der Bauleitplanung ist gemalt der vorliegenden Begrindung die
Entwicklung eines Uberwiegend durch Biros, Dienstleistungsbetriebe

Datum: 10. Marz 2023
Seite 6 von 10
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18)

19)

Bezirksregierung Kéin

Datum: 10. Marz 2023

und Beherbergungsbetriebe gepragten Quartiers, flr das lhrerseits von seite 7 von 10

einem Schutzniveau eines Gewerbegebietes ausgegangen wird. Die
Zulassung einer allgemeinen Wohnnutzung ist nicht vorgesehen. Die
Festsetzung eines konkreten Baugebietes entsprechend den in der
Baunutzungsverordnung genannten Kategorien erfolgt fir das Plangebiet

nicht.

In den Planunterlagen wird nicht weiter auf die Ableitung des Schutz-
niveaus/Schutzanspruchs entsprechend dem eines Gewerbegebietes
eingegangen. Hinsichtlich des beriicksichtigten Schutzanspruches wird
eine Klarstellung bzw. Begriindung in den Planunterlagen unter Berlick-
sichtigung der im Plangebiet zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (siehe dazu textliche Festsetzungen Nr. 2.1 - 2.3) angeregt.
Dabei sollte auch auf die Abgrenzung bzw. den Unterschied des
Plangebietes zu einem Kerngebiet eingegangen werden. Dies gilt
insbesondere, da sich die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir Kern-
bzw. Gewerbegebiete unterscheiden, wahrend die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir den Gewerbeldrm nach Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1 gleich sind. Da die in der schalltechnischen Untersuchung der
Firma ACCON Koéln GmbH dokumentierten Beurteilungspegel in der
Nachtzeit teilweise den Immissionsrichtwert nach TA L&rm flr ein
Kerngebiet tiberschreiten, ergdbe sich bei einem Schutzanspruch eines
Kerngebietes ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt, auf den im
weiteren Bauleitplanverfahren einzugehen ware.

Neben einer ,klassischen Hotelnutzung® im Hochbauabschnitt 1.1 sind in
weiteren Teilen des Plangebietes auch sonstige Beherbergungsbetriebe
vorgesehen, bei denen es sich jedoch um Nutzungen handeln soll, die
nicht dem Wohnen im bauplanungsrechtlichen Sinne entsprechen. Auf
diese Thematik wird in der Planbegriindung sowie in den textlichen
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20)

21)

22)

Bezirksregierung Kéln

Festsetzungen eingegangen. Hinsichtlich Ihrer diesbeziiglichen
Abwégung bzw. Entscheidung erfolgt von hier keine Bewertung. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass der dauerhafte Ausschluss von
Wohnnutzung bzw. von wohnahnlicher Nutzung in Zusammenhang mit
diesen sonstigen Beherbergungsbetrieben erforderlich ist, um eine evtl.
spatere  Diskussion hinsichtlich des zu bericksichtigenden
Schutzanspruches bei den Gewerbeldarmimmissionen und damit einen

evil. zukiinftigen immissionsschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden.

Fur den Gewerbelarm erfolgt in der Planbegriindung kein Bezug auf die
DIN 18005 bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte des zuge-

horigen Beiblattes 1.

Fir die auf den Seite 141 (Abs. 1 und Abs. 3 ) und 168 (Abs. 4) der
Planbegriindung genannten maximal Beurteilungspegeln wird ein
Abgleich mit den Angaben in der schalltechnischen Untersuchung der
Firma ACCON Kaln GmbH vom 18.08.2022 (dort Seite 107 bzw. Tabelle
9.7.2) angeregt.

Mit Bezug auf Seite 141 Abs. 3 der Planbegriindung wird darauf hinge-
wiesen, dass in der v. g. schalltechnischen Untersuchung fiir die auller-
halb des vorliegenden Plangebietes beriicksichtigten Immissionsorte
IP RP1 und IP RP2 keine Angaben zur berlicksichtigten Immissionshéhe
erfolgen. Hier sollte im Hinblick auf die evtl. Abschirmung durch Bestands-
gebaude sowie die evtl. Planung von héheren Gebauden (,Hochpunkte®)
auch eine Uberpriifung der Beurteilungspegel bzw. eine entsprechende
Klarstellung erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf hinge-
wiesen, dass sich im Umfeld der v. g. Immissionsorte Bestandsbebauung
befindet und dass auf die Beurteilungspegel an dieser
Bestandsbebauung in der schalltechnischen Untersuchung nicht
eingegangen wird.

Datum: 10. Marz 2023
Seite 8 von 10
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23)

24)

Bezirksregierung Koln

Zu Nr. 9.3 der schalltechnischen Untersuchung:

- Nahere Angaben zur Lage der Emissionsquellen fur die Firma Kronos
Titan GmbH (Speditionshof) mit Ausnahme der Abbildung 9.1 werden
nicht gemacht.

- LKW-Fahrten werden nicht gesondert aufgefihrt (Abweichung
gegenuber Nr. 9.5)

- Es ergeben sich Abweichungen bei der Anzahl der beriicksichtigten
LKW im Tagzeitraum zwischen Tabelle 9.3.5 und Tabelle 9.3.6.

- Evtl liegen Abweichung gegentiber den vergleichbaren Angaben in
einem parallelen Bauleitplanverfahren vor.

Zu den v. g. Punkten wird eine Abstimmung angeregt.

Zur Berticksichtigung der Vorbelastung durch den Chempark Leverkusen
und den sidlich der Titanstral3e gelegenen Teil der Firma Kronos Titan
GmbH wird mit Bezug auf die sogenannte Kontrollbetrachtung darauf
hingewiesen, dass fir den Immissionsort Gustav-Freytag-Strale 11
keine Koordinaten in der schalltechnischen Untersuchung genannt
werden. Diese wurden seitens der Firma ACCON Kéln GmbH hier
mittlerweile vorgelegt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird eine
entsprechende Erganzung der schalltechnischen Untersuchung an-
geregt. Die in Tabelle 9.7.1 genannten Beurteilungspegel sind hinsichtlich
Ilhrer GréRenordnung nachvollziehbar. Ansonsten ergeben sich keine
Anmerkungen hinsichtlich der Kontrollbetrachtung.

Datum: 10. Marz 2023
Seite 9 von 10
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25)

26)

c)

Bezirksregierung Kéln

Sonstiges

Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung ist auch ein deutlich
héherer Gebaudeteil (Hochpunkt). Auch wenn sich dieser
Gebaudeteil nicht in unmittelbarer Nahe des Chempark befinden wird,
wird angeregt zu Uberprifen, ob sich evil. Auswirkungen auf die
erforderlichen Ableithéhen fiir Emissionsquellen im Chempark

ergeben kdnnen.

In der Planbegrindung wird nicht auf den fiir die Stadt Leverkusen

vorliegenden Larmaktionsplan eingegangen.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

gez.
Pleil

Datum: 10. Marz 2023
Seite 10 von 10
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Begriindung redaktionell angepasst wird.

Zu 2) bis 4):

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept stellt seit seiner Aufstellung mit seinen Festlegungen
(z.B. ,Gesamtumhillende®) die Beurteilungsgrundlage der Stadt im Rahmen der Beteiligung zu
Genehmigungsverfahren zu Betriebsbereichen nach dem BImSchG sowie innerhalb von
bauaufsichtlichen Verfahren zu Vorhaben innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande dar.
Gleichzeitig bildet es wie im vorliegenden Fall Grundlage flr die Erstellung von Seveso-Gutachten
fir Bauleitplanverfahren.

Im gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzept werden die Sicherheitsabstdnde einzelner
Betriebsbereiche zu einer ,aesamtumhallenden” zusammengefasst, einzelne
Sicherheitsabstande bzw. deren Anderung innerhalb der Gesamtumbhiillenden sind daher auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht mehr als relevant anzusehen, sofern diese nicht raumlich dartiber
hinausgehen. Dies trifft auch auf das angesprochene BImSchG-Verfahren zu, weshalb hier keine
Ruckwirkungen auf das vorliegende Planverfahren zu erwarten sind.

Zub5):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Es ist von einer gewachsenen Gemengelage auszugehen.
Zu den Auswirkungen der Planung wurde ein Gutachten zur Risikobetrachtung erstellt. Im
Ergebnis des Gutachtens fihrt die Planung nicht zur Erh6hung des Stérfallrisikos. Die Auffassung
des Auslésens eines storfallrechtlichen Konflikts bzw. dessen Verstarkung wird daher nicht
geteilt.

Zu6):

Kenntnisnahme. Die Begrindung wird redaktionell angepasst.

Zu 7)und 8):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Ansatz der Risikobetrachtung beinhaltet nicht lediglich
eine zahlenméaBige Gegeniberstellung der gleichzeitig anwesenden Personen, sondern eine
qualifizierende Betrachtung der betroffenen Personen nach Umsetzung der festgesetzten
SchutzmaBnahmen. Fir die Plan-Situation wird zugrunde gelegt, dass die geplanten neuen
Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei einer Realisierung tber objektbezogene
Seveso-Schutzkonzepte verfligen werden. Zugleich wird fir die bestehenden Nutzungen im
Bebauungsplan-Gebiet davon ausgegangen, dass diese im Wesentlichen keine Seveso-
Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich dies zun&chst auch nicht andern
wird, da die Gebaude und Nutzungen Bestandsschutz haben.

Demnach erhdhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die
Anzahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegentber dem Ist- Zustand
verhalt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch
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nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegentber dem Bestand bauliche, technische und
organisatorische SchutzmaBnahmen umgesetzt werden missen.

Zu 9):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Zweifel an der Umsetzung werden nicht naher
dargelegt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Umsetzung erforderlicher technischer bzw. organisatorischer SchutzmaBnahmen wird durch
das einem Bauantrag beizufligende objekibezogene Seveso-Schutzkonzept, das bei der
Bauaufsicht der Stadt Leverkusen seit 2016 gelbte Praxis ist, sichergestellt. In der
Baugenehmigung werden die umzusetzenden MaBBnahmen konkret und bindend festgelegt. Die
Umsetzung ist auf der Grundlage des Bauordnungsrechts nachvollziehbar und im Falle fehlender
Umsetzung sanktionierbar.

Dartber hinaus enthalt der Durchfihrungsvertrag Verpflichtungen des Vorhabentragers zur
dauerhaften Umsetzung von SchutzmaBnahmen auf Grundlage objekibezogener
Schutzkonzepte, die Bestandteil der Baugenehmigungen werden, zur Weitergabe der
Verpflichtungen an Mieter und sonstige Dritte sowie zur Dokumentation der insgesamt nach den
genehmigten Nutzungen maximal anwesenden Personen entsprechend der Seveso-
Betrachtung. Weiterhin wird im Durchfiihrungsvertrag an geeigneter Stelle erganzt, dass die
Weitergabe der Verpflichtungen, als auch die Einhaltung der MaBgaben Kkontinuierlich
dokumentiert und dieser Nachweis auch jederzeit zur Einsichtnahme vorzuhalten ist.

Zu 10):

Kenntnisnahme.

An der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Vergniigungsstatten aus dem Bereich ,Freizeit* wird
festgehalten. Gleichwohl soll in den textlichen Festsetzungen auf die — vom Nutzungsumfang teils
sehr weitreichenden — Beispiele verzichtet werden. Hingegen soll fir die Genehmigung einer
Ausnahme als Voraussetzung formuliert werden, dass Risikoerh6hung auszuschlieBen ist und
die Bewertungsmafstébe der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Seveso-Betrachtung der
TUV Rheinland Industrie Service GmbH vom 14.09.2022 zugrunde zu legen sind. Ein
entsprechender Prifungsvorbehalt war bereits Gegenstand der Begriindung.

Zu 11):

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Festsetzungen werden um die Installation von Gaswarnanlagen erganzt. Bauvorhaben im
nérdlichen Plangebiet und durch Baukdrper abgeschirmte Vorhaben sind diesbezlglich jedoch
anders zu bewerten als Bauvorhaben im sudlichen Plangebiet bzw. nicht abgeschirmte
Vorhaben. Da sich insofern das Erfordernis nicht fir das gesamte Gebiet gleichermafBen
abzeichnet, erfolgt die Festsetzung unter dem Vorbehalt einer Einzelfallprifung fur relevante
Einzelstoffe. AuBerdem gqilt die allgemein festgelegte Ausnahmeregelung zur Prifung der
Erforderlichkeit im Rahmen objektbezogener Seveso-Schutzkonzepte.

Zu 12):
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Kenntnisnahme.

Zu 13):

Kenntnisnahme. Mangels entsprechender Regelwerke oder Konventionen war es Pflicht, eine
Methodik zu entwickeln. Diese Tatsache wird als nicht im Besonderen rechtfertigungswirdig
betrachtet. Die gewahlte Methodik wird als schlissig und in sich widerspruchsfrei erachtet, sie
stellt einen ausreichend konservativen Ansatz dar.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Gutachter fihrt hierzu aus:

,Die Methodik zur Risikobetrachtung fiir den Bebauungsplan V/36 | wurde zu Beginn des Jahres
2020 den im Verfahren Beteiligten vorgestellt und abgestimmt. AnschlieBend wurden in den
spéteren Revisionsstdnden des Gutachtens nahezu ausschlieBlich redaktionelle Anderungen
aufgrund des Planfortschritts des Bebauungsplans vorgenommen.

Dem B-Plan 247/ liegt aufgrund dessen Bearbeitung ab der zweiten Hélfte des Jahres 2021 eine
Weiterentwicklung der Methodik aufgrund einer dynamischen Entwicklung des noch sehr jungen
Arbeitsgebietes zugrunde.

Nach heutigen Erkenntnissen im Hinblick auf die jingere Methode ist aufgrund der gréBeren
Entfernung des B-Plans 247/l [sic! Gemeint ist V36/I] zum Betriebsbereich des CHEMPARK’s
keine inhaltlich abweichende Aussage zur Machbarkeit des Vorhabens zu erwarten. Die damals
verwendete Methodik ist ausreichend konservativ gewesen.”

Der Anregung einer Beteiligung des LANUV wurde gefolgt, siehe hierzu II/B 16: Landesamt flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen — Schreiben vom 25.09.2023.

Im Ergebnis wurde die Methodik der Risikobetrachtung des TUV nicht beanstandet. Ein
Augenmerk misse insbesondere auf die Personen gerichtet werden, die sich auf der
Verkehrsflache bewegen. Hier sei zu prifen, ob eine Fluchtméglichkeit in die Gebaude mdglich
ist. Wenn dies bei Geschéaften und Gastronomie gegeben sei, wirden Auswirkungen geringer
sein. Hier ist darauf hinzuweisen, dass nach dem planerischen Konzept die zusétzlich im
AuBenbereich anwesenden Personen im Gebiet immer auch Besucher, Beschaftigte oder
sonstige Nutzer der geplanten Nutzungen sind. In dem Fall sind die geplanten Nutzungen
grundséatzlich geéffnet bzw. zuganglich und Fluchtmdglichkeiten in die Gebaude gegeben. Die
Zahl der das Gebiet — auch auBerhalb der Offnungszeiten der Nutzungen — passierenden
Personen wird durch die Planung nicht urséachlich erhéht. Eine nennenswerte Zahl von Personen,
die sich unabhangig von den geplanten Nutzungen im Plangebiet aufhalt, ist nicht zu erwarten.

Zu 14):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst. Der Gutachter fihrt
hierzu aus:

»,ES wurde im Jahr 2015 das Gutachten ,Technisches Gutachten -6ffentlich- zur Ermittlung und
Berechnung von Stérfallablaufszenarien hinsichtlich méglicher Brand- und Explosionsereignisse
fur den nérdlichen Bereich des CHEMPARK Leverkusen* Revision 1.1 vom 30.01.2015 durch die
TUV Rheinland Industrie Service GmbH erstellt. GemdB diesem Gutachten liegt der
Geltungsbereich des hier betrachteten Bebauungsplans auBerhalb der abdeckenden
Wirkungsfldche flr die unterstellten Ereignisse Brand- und Explosion.”
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Zu 15) bis 17):

Kenntnisnahme.

Zu 18):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Begriindung wird klarstellend um Aussagen hinsichtlich des
berlcksichtigten Schutzanspruchs der zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
erganzt. Dabei wird auch auf die Abgrenzung bzw. Unterscheidung des Plangebietes zu einem
Kerngebiet eingegangen.

Zu 19):

Kenntnisnahme. Zuldssig sind Beherbergungsbetriebe. Der dauerhafte Ausschluss von
Wohnnutzungen und wohnahnlichen Nutzungen ist durch die Festsetzungen und eine
erganzende Klarstellung in der Vorhabenbeschreibung als Bestandteil des VEP sichergestellt.

Zu 20):

Kenntnisnahme. Zur Bewertung des Gewerbeldrms werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm herangezogen. Diese sind flir Gewerbegebiete gleich hoch, fiir Kerngebieten wie der
benachbarten City C strenger als die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Mit
Bezugnahme auf die Anforderungen der TA Larm wird sowohl die Genehmigungsfahigkeit der
geplanten Nutzungen hinsichtlich ihrer Emissionen belegt, als auch die Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit gegenldber Gewerbeldrm aus der
Umgebung nachgewiesen.

Zu 21):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Begriindung bzw.
des Umweltberichtes. Hieraus ergibt sich keine veranderte Bewertung fir den Bebauungsplan.

Zu 22):

Kenntnisnahme. Der IP RP1 liegt in ca. 26,5 m Uber dem vorhandenen Gelénde. Dies entspricht
etwa der Héhenlage der geplanten Regelbebauung mit 7-8 Geschossen im Bereich des VEP.
Der IP RP2 liegt in ca. 13 m tber dem vorhandenen Gelénde. Dies entspricht etwa der Hohenlage
vorhandenen 4-geschossigen Gebaude an der Heinrich-von-Stephan-StraBe. Eine Bewertung
der Gewerbelarmeinwirkungen an diesen Immissionspunkten erfolgt zu einem spéateren
Zeitpunkt, z. B. in einem Bebauungsplanverfahren fir den stdlichen Teil der Rahmenplanung.
Immissionen an der vorhandenen Bebauung im genannten Bereich sind flr das vorliegende
Planverfahren nicht relevant.

Zu 23):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, Der Gutachter flhrt hierzu aus:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

»- Die Emissionsquellen wurden auf der stidwestlichen Seite des Lagergebdudes berticksichtigt,
wo sich auch die Hoffldche sowie die Ladebereiche befinden.

- Far die Lkw wurden Rangiertétigkeiten mit 2 Minuten Einwirkzeit und Rlckwdrtsfahrten mit
Warneinrichtung mit 0,5 Minuten je Lkw berticksichtigt. Damit sind die durch Fahrgerdusche von
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Lkw auftretenden Gerdusche ausreichend berlicksichtigt. Sonstige Fahrten auf dem Geldnde
haben keinen Einfluss auf das Ergebnis.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

- Fir die Tagzeit wurde tatsédchlich mit 40 Paletten je Lkw gerechnet, dies kann als worst-case-
Ansatz betrachtet werden.

- Ob Abweichungen vorliegen und ob diese ggf. relevant fiir die Gesamtbeurteilung in anderen
Planverfahren sind, kann nicht beurteilt werden. Die Gerduschemissionen dieses
Gewerbebetriebes sind fir die Gesamtbelastung im Plangebiet des Bebauungsplan V 36/
irrelevant.”

Zu 24):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Gutachter flhrt hierzu aus:

,Die Koordinaten dieses Punktes sind der Bezirksregierung bekannt und lauten: Rechts
32359358 / Hoch 5654669. Es handelt sich um ein Wohngeb&ude, das durch die Benennung der
Adresse eindeutig zu identifizieren ist. Die Benennung der Koordinaten im Gutachten wird daher
nicht als erforderlich angesehen. Nur im Falle des zweiten Kontrollpunktes wurden in der
schalltechnischen Untersuchung Koordinaten benannt, da es sich bei diesem Punkt um einen
(ehemaligen) Messpunkt der Bezirksregierung Kéin auf einer Freifldche handelt.“

Zu 25):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wurde eine erganzende gutachterliche Untersuchung
eingeholt (Fa. Peutz, Bericht C5358 vom 11.4.2023). Es wurde festgestellt, dass die nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Gebaudehdhen keinen Einfluss auf die Ableithbhen der
Emissionsquellen im Chempark haben. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird entsprechend
erganzt.

Zu 26):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Begrindung wird redaktionell erganzt. Nach Auskunft des
FB 32 (Fachbereich Umwelt) enthdlt der Larmaktionsplan im Bereich des Plangebiets keinen
Larmhotspot. Es werden keine MaBnahmen vorgeschlagen. Insofern ist der Larmaktionsplan fr
den Bereich nicht relevant.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme hinsichtlich der Auslésung eines stérfallrechtlichen Konflikts bzw. dessen
Verstarkung, zur Anzahl von Personen innerhalb der Sicherheitszone 2, zur Umsetzung von
SchutzmaBnahmen, zur schalltechnischen Untersuchung, zur Erganzung der schalltechnischen
Untersuchung um Koordinaten des IP Gustav-Freytag-StraBe 11 wird nicht gefolgt.

Der Stellungnahme zur Abstimmung des gewdahlten methodischen Ansatzes der
Risikobetrachtung mit dem LANUV, einer Uberpriifung der Begriindung hinsichtlich der
Ausfihrungen zum gesamtstatischen Seveso-llI-Konzept, zur Ergédnzung der Begrindung um
Aussagen hinsichtlich des bertcksichtigten Schutzanspruchs der zuldssigen und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Plangebiet sowie zur Ergédnzung der Begriindung hinsichtlich des
Larmaktionsplanes wird gefolgt.

114



O

Der Stellungnahme hinsichtlich der Uberpriifung der textlichen Festsetzung Nr. 6.3
(Gaswarnanlagen) wird dahingehend gefolgt, dass der Festsetzungskatalog der Seveso-
MaBnahmen um die ,Installation von Gaswarnanlagen fur relevante Einzelstoffe, soweit nach
Einzelfallprifung im Rahmen des objektbezogenen Seveso-Schutzkonzeptes erforderlich”,
erganzt wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

I/B 15: Bezirksregierung Kéln — Dezernat 53 — Schreiben vom 12.05.2023

1)

2)

Von: PleiB, Norbert <norbert pleiss@bezreg-koeln.nrw.de>

Gesendet: Freitag, 12. Mai 2023 09:.06

An: Drinda, Dorothea; 61(@stadt.leverkusen.de

Betreff: Bauleitplanung, Stadt Leverkusen, vorhabenbezogener Bebauungsplan V

36/1, Untersuchung Fa. Peutz (Bericht C 5358-1 vom 11.04.2023), lhre E-Mail

vom 25.04.2023

Sehr geehrte Frau Drinda,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. a. Untersuchung der Fa. Peutz wird auf Folgendes hingewiesen:

Abstand zum Chempark bzw. Darstellung in den Anlagen 2 und 3

Auf der ostlichen Seite der Friedrich-Ebert-StralRe befinden sich auch noch Teile des Chempark (LKW-Abfertigung,
Parkplatze).

Der Abstand dieser Teile zum Plangebiet betragt weniger als 350 m. Diese Teile des Chempark werden von hier
hinsichtlich

der vorliegenden Fragestellung aber als nicht weiter relevant angesehen.

Unter Nr. 3 sollten zur besseren Nachvollziehbarkeit der Langen bzw. Entfernungen auch die
Bezeichnungen l.: bzw. |. aus VDI 3781 Blatt 4 verwendet werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Norbert Plei

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 53 - Immissionsschutz einschlieRflich anlagenbezogener Umweltschutz
50606 Koln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2 — 10, 50667 Koln
Telefon: +49 221 147 - 3297

Telefax: +49 221 147 - 3185

E-Mail: norbert.pleiss@brk.nrw.de

https://www.brk.nrw.de

https://www.facebook.com/BezirksregierungKoeln

Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter:
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/datenschutz/index.html
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1) und 2):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die gutachterliche Untersuchung wird redaktionell angepasst.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird gefolgt. Die gutachterliche Untersuchung wird redaktionell angepasst.
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/B 16: Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen —
Schreiben vom 25.09.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
MNordrhein-Westfalen

LANUV NRW, 40208 Dusseldorf Auskunft erteilt:

Dr. Ridiger Gregel
Direktwahl -1921

BR KéIn b

Z. H. Herrn Plei® ruediger gregel@lanuv.nrw. de

50606 Kéln

Geschaftszeichen

bei Antwort bitte angeben
LAT75-2023-0020257

Ihre MNachricht vom: 21.03.2023
Ihr Geschaftszeichen: 53.6.2-PR

Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/1 , Wiesdorf — Datum: 25.09.2023
zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-StralRe und Manforter

Strale (Postgeldnde)” in Leverkusen Hauptsitz:
Leibnizstralle 10

45659 Recklinghausen
Telefon 02361 305-0
Fax 02361 305-3215
posistelle@lanuv.nrw.de
www_lanuv.nrw.de

Sehr geehrte Damen und Herren, Dienstgebaude:
: Essen (1), Wallneyer Str. 6
sehr geehrter Herr Pleif3, i X

Offentliche Verkehrsmittel:
1) in ihrem Schreiben vom 21.03.2023 - 53.6.2-P3 — baten sie das LANUY um Ab Hbf Essen mit U 11 bis
"Messe West/Sad, GRUGA",
weiter mit Bus 142 Richtung
Service GmbH fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 243/l mit der Kettwig bis Haltestelle

: 7 i . A B "Wetteramt/LANUV"
Bezeichnung ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stralte

Stellungnahme bzgl. der Seveso-Betrachtung des TUV Rheinland Industrie

und Manforter StraRe (Postgelénde)*. Insbesondere soll auf den vom TUV
Rheinland verwandten methodische Ansatz und dessen Ergebnis eingegangen
werden sowie auf die im Plangebiet vorgesehenen technischen und organisa-
torischen Schutzmafnahmen.

Bankverbindung:
Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Zulassung einer allgemeinen Wohn- | andeshauptkasse NRW

nutzung nicht vorgesehen ist und Gberwiegend Biiros, Dienstleistungs- und Be- tlelsa
BIC-Code: WELADEDD
herbergungsbetriebe (Hotels) angesiedelt werden sollen. IBAN-Code:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
USt-IdNr: DE 126 352 455

LANUV=

Kompetenz flr ein
lebenswertes Land
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

2)

3)

4)

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des Chempark Leverkusen innerhalb
der Flache, die durch den angemessenen Sicherheitsabstand gebildet wird.
Eine Angabe bzgl. eines genauen Abstandes zum Chempark oder zu der oder
zu den Anlagen, die den angemessenen Sicherheitsabstand begriinden, enthalt
die Seveso-Betrachtung des TUV Rheinland nicht. Ebenso fehit der Stoffbezug:
Es wird nicht genannt, um welchen Stoff oder um welche Stoffe es sich handelt,
die den angemessenen Sicherheitsabstand begrinden.

Dabher ist es offen, ob nicht nur der ERPG-2- sondern auch der ERPG-3- Wert
im Plangebiet tiberschritten wird.

Der TUV Rheinland verwendet in der Seveso-Betrachtung in seinem methodi-
schen Ansatz das Kollektivrisiko als Produkt der Wahrscheinlichkeit (Grad der
Betroffenheit) mal des Schadensausmales (Anzahl der anwesenden Perso-
nen).

Das Schadensausmals sind irreversible Schaden oder lebensbedrohende ge-
sundheitliche Auswirkungen fir die anwesenden Personen falls ein Storfall trotz
vorhandener Sicherheitsmalinahmen an den Anlagen der Betriebsbereiche
dennoch eintreten sollte.

Der Grad der Betroffenheit wird in diesem methodischen Ansatz mit dem Vor-
handensein von wirksamen Schutzmaftnahmen verknipft. Diese waren nach
der Seveso Betrachtung des TUV Rheinland die Schutzwirkung von geschlos-
senen Gebduden, im Sinne von geschlossenen Tiiren und Fenstern.

Dieser Grad der Betroffenheit wird vom TUV unterteilt in ein niedriges Schutz-

niveau und ein hohes Schutzniveau.

Das niedrige Schutzniveau wird bestimmt durch

- Manuelles Schlieffen von Tiren und Fenster nach Alarmierung,

und ein hohes Schutzniveau durch
- automatisiertes Schliefen der technischen Luftung nach Alarmierung.

Das niedrige Schutzniveau wird nachvollziehbar damit begriindet, dass Fenster

und Tiren nicht schnell genug selbsténdig geschlossen werden.

Seite 2 / 25.09.2023
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7)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Der Anteil der Personen, der diese MaRnahmen durchfilhrt, wird vom TUV

Rheinland mit maximal 20% abgeschéatzt.

Das hohe Schutzniveau wird nachvollziehbar damit begriindet, dass automati-
siert die technische Liftung abgeschaltet werden kann.

Der Anteil der Personen, die durch diese MalRnahmen geschitzt werden, wird
vom TUV Rheinland mit minimal auf 80% geschétzt.

Ein Verweis auf eine Veréffentlichung oder eine Studie zur Begriindung dieser
Abschéatzungen ist in der Seveso-Betrachtung nicht enthalten.
Fir eine Abschéatzung, wieviel Personen in der Ist-Situation und in der Plan-

Situation betroffen sein werden, kann diesem groben Ansatz gefolgt werden.

Die Nachvollziehbarkeit der tabellarischen Auflistung zum Grad der Betroffen-
heit (Tabellen 5 bis 9) fiir die Ist- und Plan-Situation ist nur eingeschrénkt mog-
lich. Dies begriindet sich darin, dass das Tertia-Geb&ude in der Tabelle 6, Grad
der Betroffenheit in der Plan-Situation (TUV-Angabe: 1914 betroffene Perso-
nen), nicht aufgefuhrt ist, obwohl wie auf Seite 25 der Seveso-Betrachtung aus-
gefiihrt, der Betrieb dieser Schulungsstétte (340 Personen gesamt, 272 be-
troffene Personen (aus Tabelle 5)) als genehmigte Nutzung wiederaufgenom-
men werden kann.

Damit wiirde sich die Anzahl der betroffenen Personen von 1815 (Ist-Situation)
bezogen auf die korrigierte Plan-Situation auf 2186 erhéhen. Dies bedeutet eine
Zunahme von 371 betroffene Personen, dies entspricht einer Zunahme von
rund 20%.

Der TUV Rheinland kommt in seiner Seveso-Betrachtung zum Fazit, dass sich
die Anzahl der betroffenen Personen von der Ist-Situation zur Plan-Situation
nicht verandert. Dies stimmt nur, wenn das Tertia-Gebé&ude nicht berticksichtigt
wird. Es sollte geklart werden, inwieweit die betroffenen Personen des Tertia-
Gebéude in die Rechnung mit einflieRen missen.

Seite 3 /25.09.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

8)

9)

10)

11)

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Der Tabelle 6 der Seveso-Betrachtung ist zu entnehmen, dass fir die Plan-Si-
tuation zwei Schutzniveaus bestehen werden:

a) neu zu realisierende Gebaude mit einer technischen Liftung und

b) Bestandsgeb&ude mit manuell zu schlieenden Tiren und Fenster.

Dies hat zur Folge, dass im Vergleich mehr Personen in den Bestandsgebéu-

den betroffen sein werden, einen irreversiblen Schaden zu erleiden.

Die Ausarbeitung des TUV Rheinland reduziert die Betrachtung auf die
Anwesenheit der Personen in den betreffenden Gebauden. Bis auf die ,Ist-Si-
tuation Wartebereich vor dem Bahnhofsgeb&ude / Schutzniveau 0%" fehlt eine
Bericksichtigung der sich im AuRengelande befindlichen Personen. Hierzu soll-
ten seitens des TUV Rheinland Ergédnzungen erfolgen.

Dabei ist der Aspekt, dass Fullganger im Ereignisfall Gebdude mit einem un-
terschiedlichen Schutzniveau vorfinden, zu beriicksichtigen sowie die Zugang-
lichkeit zu den Rdumen zu gewahrleisten.

Fahrzeuge haben in der Regel die Méglichkeit, die Beluftung auf Umluft umzu-
stellen. Darauf ist in den automatisierten Warnmeldungen hinzuweisen.

Der TUV Rheinland verwendet in der Seveso-Betrachtung einen methodischen
Ansatz, des es erlaubt die Ist- mit der Plan-Situation zu vergleichen. Diese Me-
thodik ist bisher nicht in der hier vorliegenden Fragestellung etabliert. Sie er-
laubt aber einen Vergleich der Ist- mit der Plan-Situation. Und sie verdeutlicht,
dass Personen, die sich innerhalb der Flache, die durch den angemessenen
Sicherheitsabstand gebildet wird, irreversible Schaden erleiden werden.

Ziel ist es, diese Anzahl an geschadigten Personen maglichst gering zu halten.
Damit ist die Aussage des TUV Rheinland richtig, dass ,eine schnelle Alarmie-
rung und die Einleitung von Schutzmaflinahmen an den einzelnen schutzbedirf-
tigen Nutzungen der Schlissel zur Beherrschung der Situation® unabdingbar
ist. Daher ist eine Gaswarnanlage, angepasst an die Stoffe, die den angemes-
senen Sicherheitsabstand fiir das Plangebiet erzeugen, wesentlich. Eine D3-

Meldung und dariiber eingeleitete Alarmierungen ist hier zu langsam, da die

Seite 4 / 25.09.2023
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12)

13)

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Lageerkundung am Ereignisort zu viel Zeit benétigt im Vergleich mit der Trans-
missionszeit einer Gaswolke. Ein angenommener Abstand von 900 m zum ha-
varierten Anlageteil ergibt bei 3 m/s Windgeschwindigkeit eine Transmissions-
zeit von 300 s oder 5 Minuten.

Die in der Seveso-Betrachtung des TUV Rheinland aufgelisteten technisch -
/bauliche und organisatorische Maflnahmen unterstlitzen den Schutz der an-
wesenden Personen. Erganzt sollten die organisatorischen Mafnahmen durch
wiederholte Informationen an Personen, die nicht wiederkehrend unterwiesen

bzw. geschult werden.

Definitionen der Beurteilungswerte

ERPG-2 Wert (Emergency Response Planning Guideline)

Die maximale luftgetragene Konzentration, bei der davon ausgegangen wird,
dass innerhalb dieses Wertes beinahe samtliche Personen bis zu einer Stunde
lang exponiert werden kénnten, ohne dass sie unter irreversiblen oder sonsti-
gen schwerwiegenden gesundheitlichen Auswirkungen oder Symptomen leiden
bzw. solche entwickeln, die die Fahigkeit einer Person beeintrachtigen kdnnten,
Schutzmafnahmen zu ergreifen.

ERPG-3 Wert (Emergency Response Planning Guideline)

Die maximale luftgetragene Konzentration, bei der davon ausgegangen wird,
dass unterhalb dieses Wertes beinahe sé&mtliche Personen bis zu einer Stunde
lang exponiert werden kdnnten, ohne dass sie unter lebensbedrohenden ge-
sundheitlichen Auswirkungen oder Symptomen leiden bzw. solche entwickeln.

Im Auftrag
Mit freundlichen Grilien

Gez. Dr. Ridiger Gregel

Seite 5/25.00.2023
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Der Anregung wird gefolgt. Begrindung und Umweltbericht werden redaktionell erganzt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

»Die kirzeste Entfernung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 243/l zur Grenze des Betriebsbe-
reichs des CHEMPARK Leverkusen im Sinne des Gesamtstddtischen Seveso-II-Konzepts der
Stadt Leverkusen betrdgt im Sldwesten an der Manforter-StraBe ca. 300 m. Die gréfBte
Entfernung des Geltungsbereichs des B-Plans betrdgt diesbeziglich im Nordosten ca. 680 m.

Abstand zu Anlagen, die den angemessenen Abstand begriinden, siehe [zu 3)].”

Zu 3):
Der Anregung wird gefolgt. Begrindung und Umweltbericht werden redaktionell erganzt.
Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

»,Gemdan dem technischen Gutachten (Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtungen nach dem
Leitfaden KAS-18 fir Betriebsbereiche im Stadtgebiet Leverkusen. Revision 0.1 vom 29.01.2015.
TUV Rheinland Industrie Service GmbH, Berlin), welches dem Gesamtstadtischen Seveso-II-
Konzepts der Stadt Leverkusen zugrunde liegt, ergibt sich die Umhdillende der angemessenen
Sicherheitsabstdnde aus verschiedenen Stérfallszenarien unterschiedlicher Betriebsbereiche im
Sinne der 12. BimSchV.

In Bezug auf die Lage des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 243/| handelt es sich im nérdlichen
Bereich des CHEMPARK um relevante Stérfallszenarien im Hinblick auf eine Freisetzung von
Chlor und Chlorwasserstoff.

Die kurzesten Entfernungen der Freisetzungsquellen zum Geltungsbereich des B-Planes Nr.
243/l (im Studwesten an der Manforter-Stral3e) betragen fiir:

Chlor ca. 900 m (angemessener Sicherheitsabstand 1.300 m)
Chlorwasserstoff ca. 520 m (angemessener Sicherheitsabstand 750 m)
Alle Ubrigen Stoffe und Szenarien werden als nicht relevant angesehen.

Aus einer Berechnung im Hinblick auf ein rdumlich ndher am CHEMPARK und zwischen
CHEMPARK und Postgeldnde gelegenes Untersuchungsgebiet hat sich ergeben, dass der
ERPG-3-Wert fiir Chlor noch auf dem Geldnde des CHEMPARK unterschritten wird. Hinsichtlich
Chlorwasserstoff wird der ERPG-3-Wert auBerhalb des CHEMPARK unterschritten, aber
rdumlich deutlich vor dem Gebiet des betrachteten B-Plans 243/l. Daraus kann fir den
Geltungsbereich des hier betrachteten Bebauungsplan Nr. 243/ geschlossen werden, dass die
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ERPG-3-Werte fir die genannten Stoffe im Plangebiet nicht erreicht oder [nicht] (berschritten
werden.”

Zu4):

Kenntnisnahme.

Hierbei ist klarzustellen, dass das hohe Schutzniveau insbesondere dadurch bestimmt wird, dass
zu jedem einzelnen Bauvorhaben in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte erstellt werden. Dabei enthalt das Seveso-
Schutzkonzept Anforderungen an eine objektbezogene Alarmierung - Uber die allgemeinen
értlichen AlarmierungsmafBnahmen hinaus. Die festgesetzten SchutzmaBnahmen bauen auf den
allgemeinen Alarmierungen der Bevélkerung durch Sirenen, Rundfunk, Fernsehmeldungen und
Lautsprecherdurchsagen auf. Basis fir das umzusetzende Schutzkonzept ist somit eine
MaBnahmenkette, die aus Alarmierung (CHEMPARK — Feuerwehr — Gebdude, sowie zusétzlich
Gaswarnanlagen fir relevante Einzelstoffe, soweit nach Einzelfallprifung erforderlich),
Auslésung automatischer Funktionen und flankierenden organisatorischen MaBnahmen besteht.

Die Sprachalarmierung in Gebauden und Tiefgaragen versetzt die Nutzer unmittelbar in die Lage,
Handlungen, wie das manuelle SchlieBen von Fenstern und Turen, auszuldsen. Es ist daher
davon auszugehen, dass Fenster von den anwesenden Personen sehr schnell manuell
geschlossen werden kénnen. Eine Festsetzung von betriebsmaBig nicht zu 6ffnenden Fenstern
oder automatisch zu schlieBenden Fenstern wird als nicht verhéaltnismaBig eingestuft. Das im
zum Bebauungsplan erstellien Gutachten festgelegte ,hohe Schutzniveau® setzt keine
betriebsmanig nicht zu 6ffnenden Fenster oder automatisch zu schlieBende Fenster voraus.

Das niedrige Schutzniveau wird hingegen dadurch bestimmt, dass ein objektbezogenes Seveso-
Schutzkonzept nicht in relevantem Umfang vorliegt (bei bestehenden Gebauden). Die Nutzer sind
ausschlieBlich auf 6ffentliche Alarmierungen angewiesen. Im Sinne einer konservativen
Betrachtung wird im Gutachten davon ausgegangen, dass Fenster und Tiren dann nicht schnell
manuell geschlossen werden.
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Zub5):

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Hierbei ist klarzustellen, dass sich das Schutzniveau nicht allein aus den in der obigen
Stellungnahme  genannten  Punkten des LANUV ableitet, siehe dazu auch
Abwagungsvorschlag zu 4).

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

L,Ergénzend ist hierzu anzufiihren, dass in der Risikobetrachtung bei den beiden Schutzniveaus
in Bezug auf die Art der Alarmierung differenziert wird,

niedriges Schutzniveau: ausschlieBBlich 6ffentliche Alarmierung dber stadtische Sirenen
sowie Lautsprecherdurchsagen von Polizei und Feuerwehr

hohes Schutzniveau: zusétzlich zur O6ffentlichen Alarmierung wird die Installation einer
Warnanlage in den einzelnen Geb&uden, die durch die Feuerwehr Leverkusen zeitgleich mit den
Sirenen angesteuert werden kann, einbezogen.

AuBerdem wird das Fehlen oder Vorhandensein objektbezogener Seveso-Schutzkonzepte mit
entsprechenden  technischen, baulichen und organisatorischen  SchutzmalBBnahmen
beriicksichtigt.”

Erganzend wird von der Plangeberin in den textlichen Festsetzungen die ,Installation von
Gaswarnanlagen fir relevante Einzelstoffe, soweit nach Einzelfallprifung im Rahmen des
objektbezogenen Seveso-Schutzkonzeptes erforderlich“, aufgenommen.

Zub):

Kenntnisnahme.

Zu7):
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erdffnen keine Spielraume fiir ein
Fortbestehen des Tertia-Gebaudes.

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

»In der Plan-Situation ist das Tertia-Geb&dude nach Angaben des Investors nicht mehr vorgesehen
und soll abgerissen werden. Anstatt dessen ist in der Plan-Situation in diesem Bereich
Hotel/sonstige Beherbergungsbetriebe vorgesehen (siehe Bild 6 (vorhandene Nutzung) und Bild
7 (geplante Nutzung)). Die Personenzahlen des Tertia-Geb&dudes sind dementsprechend in der
Plan-Situation nicht zu bericksichtigen. Stattdessen sind die Personenzahlen fiir die geplanten
Nutzungen berticksichtigt worden. Die Angaben in den Tabellen 5 bis 9 sind nicht zu korrigieren.

Die Aussage, dass die Nutzung des Tertia-Gebédudes (Leerstand zum Zeitpunkt der Erstellung
des Gutachtens) aufgrund bestehender Genehmigung wieder aufgenommen werden kann (Seite
25), bezieht sich ausschlieBlich auf die Ist-Situation.“

Zu 8):

Kenntnisnahme.
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Zu9):

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass eine redaktionelle Ergdnzung der Begriindung und
des Umweltberichts zum Bebauungsplan erfolgt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die durch das Quartier angezogenen Nutzer/Passanten/Pkw-Verkehrsteilnehmer wurden bereits
Uber die gebaudebezogenen Nutzungen in die Seveso-Betrachtung eingestellt.
Freiraumangebote mit einem gezielten erweiterten Adressatenkreis werden nicht geschaffen.

In der zentralen Achse oder am Gebietsrand werden FuBBganger- und Radverkehre auftreten, die
nicht planbedingt sind und die von den vorgesehenen MaBnahmen (Aufsuchen von Gebauden)
profitieren kénnen. Diese Verkehre sind nicht als wichtige Verkehrswege im Sinne des § 50 Abs. 1
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu werten. Auch entsteht dadurch nicht ein
offentlich genutztes Gebiet i. S.d. § 50 Abs. 1 BImSchG. Unter letzterem Begriff werden in
Rechtsprechung und Literatur in erster Linie Flachen subsumiert, die kraft ihrer rechtlichen
Bestimmung oder tatséchlichen Nutzung in besonderem MaBe 6ffentlichen Zwecken dienen, bei
denen die Nutzung durch die Offentlichkeit Giber eine bloBe Zufallsnutzung hinausgehen (vgl.
Schoen, in Landmann/Rohmer, BImSchG, § 50 Rn. 107). Davon ist die Zweckbestimmung und
zu erwartende Nutzungssituation im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans durchaus zu
unterscheiden, weil sie nicht auf eine eigenstédndige Nutzung durch eine (abgrenzbare)
Offentlichkeit ausgerichtet ist.

Es ist festzuhalten, dass durch die vorliegende Planung keine wesentliche Veranderung der
Wegebeziehungen des Durchgangsverkehrs erfolgt. Dartiber hinaus ist die Betrachtung von
gesamtstadtischen FuBwegebeziehungen und die Risikobetrachtung dieser nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplans.

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen (Auszug):

o]

Der DB-Bahnhof (Vorplatz, Bahnsteige etc.) und der Omnibusbahnhof befinden sich auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 243/| und sind damit nicht Gegenstand der
vorliegenden Untersuchung. In die Betrachtung flieBt im Geltungsbereich des B-Planes nur das
Bahnhofsgebdude ein, bei dem es sich in der Ist-Situation um ein vorhandenes Gebdude mit
Wartebereich vor dem Gebdude im Freien und in der Plan-Situation um ein neu geplantes
Gebdude mit einem in das Gebaude integrierten Wartebereich handelt. Demzufolge sind in der
Plan-Situation diesbezliglich keine Personen im AulBBenbereich anzusetzen.

In den Baugenehmigungsverfahren werden beantragte MalB3nahmen in den Planungszonen 1 und
2 der Stadt Leverkusen nur mit einem dem Bauantrag beigefligten objektbezogenen Seveso-
Schutzkonzept genehmigt. Dies ist seit dem Jahr 2016 gelibte Praxis. In diesen Konzepten wird
auch die Zugénglichkeit zu den Geb&uden betrachtet. Die Zugénglichkeit von Gebduden kann
dort durch entsprechende technische MalBnahmen (z. B. automatische Entriegelung von
Eingangsttiren wéhrend einer Seveso-Alarmierung) geregelt werden.

Wie in der Seveso-Betrachtung zum B-Plan 243/I auf Seite 39 ber(icksichtigt (siehe Tabelle 3 des
Gutachtens), existiert auch in den Bestandsgebduden ein ,Grundschutz: Aufgrund der
Luftwechselrate ist zu erwarten, dass die Konzentration der luftgetragenen toxischen Stoffe
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innerhalb eines Gebdudes geringer ist als die Konzentration in der Umgebung (auBerhalb des
Gebéudes)”.

Bei der vorliegenden Untersuchung handelt es sich auf der Ebene des B-Plan-Verfahrens
zundchst um einen Risikovergleich Ausgangssituation/geplante Situation. In der Ist-Situation
erreichen FuBgénger im Ereignisfall ausschlieBlich Gebdude mit einem niedrigen Schutzniveau
(z. B. Gebdude, in denen Liftungsanlagen nicht automatisch abgestellt werden). In der zentralen
Mitte des Gebietes kbnnen Personen Gebdude mdglicherweise nur mit Verzégerung erreichen,
da das dort befindliche eigentliche Postgeldnde (siehe Bild 6 des Gutachtens) mit dem
Postverteilzentrum eingezdunt ist. Hingegen kdénnen in der Plan-Situation FuBgédnger
insbesondere im zentralen Teil des Plangebietes (siehe Bild 7 des Gutachtens) Gebdude mit
einem hohen Schutzniveau (u. A. automatisch abgestellte Liftungsanlagen, entriegelte
Eingangstiiren, organisatorische SchutzmalBBnahmen greifen aufgrund objektbezogener
Alarmierung) erreichen. Die Zahl méglicher Gebdudezugédnge erhéht sich deutlich. Insgesamt
fuhrt dies im Risikovergleich zu einer verbesserten Lage in der Plan Situation.*

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

SchlieBlich sehen die textlichen Festsetzungen eine Sprachalarmierung auch auBerhalb von
Gebauden vor, von der durch das Quartier angezogene Nutzer/Passanten/Pkw-
Verkehrsteilnehmer profitieren. Dies bedeutet wahrend eines Seveso-Storfalls eine
Verbesserung der Informationsgrundlage und geringere Aufenthaltszeiten im Freien gegentber
der heutigen Situation.

Zu 10):

Kenntnisnahme.

Zu 11):

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Festsetzungen werden um die Installation von Gaswarnanlagen erganzt. Bauvorhaben im
ndrdlichen Plangebiet und durch Baukdrper abgeschirmte Vorhaben sind diesbezlglich jedoch
anders zu bewerten als Bauvorhaben im sudlichen Plangebiet bzw. nicht abgeschirmte
Vorhaben. Da sich insofern das Erfordernis nicht fiir das gesamte Gebiet gleichermafen
abzeichnet, erfolgt die Festsetzung unter dem Vorbehalt einer Einzelfallprifung fur relevante
Einzelstoffe. AuBerdem gqilt die allgemein festgelegte Ausnahmeregelung zur Prifung der
Erforderlichkeit im Rahmen objektbezogener Seveso-Schutzkonzepte.

Zu 12):
Der Anregung wird gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen werden klarstellend dahingehend ergénzt, dass nicht nur Mitarbeiter
erfasst sind, sondern auch Personen informiert bzw. eingewiesen werden, die nicht
wiederkehrend unterwiesen bzw. geschult werden.

Zu 13):

Kenntnisnahme.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Stellungnahme hinsichtlich der redaktionellen Ergédnzung von Begrindung und
Umweltbericht zur Entfernung des CHEMPARK zum Plangebiet, der redaktionellen Erganzung
von Begriindung und Umweltbericht zu Stoffbeziigen und ERPG-Werten und hinsichtlich der
Festsetzung von organisatorischen MaBnahmen durch Informationen an Personen, die nicht
wiederkehrend unterwiesen bzw. geschult werden, wird gefolgt, siehe 2), 3) und 12).

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass eine redaktionelle Ergadnzung von
Begrindung und Umweltbericht hinsichtlich der Bertcksichtigung des Freiflachengeschehens
erfolgt, siehe 9).

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass der Festsetzungskatalog der Seveso-
MaBnahmen um die ,Installation von Gaswarnanlagen fir relevante Einzelstoffe, soweit nach
Einzelfallprifung im Rahmen des objektbezogenen Seveso-Schutzkonzeptes erforderlich”,
erganzt wird, siehe 11).

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der Erganzung des Tertia-Gebaudes nicht gefolgt, siehe 7).

Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen, siehe 1), 4), 5), 6), 8)
und 13).
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