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Hinweisende Darstellungen

1. Stadtebaulicher Entwurf

8. Verlauf von Richtfunktrassen und Telekommunikationsleitungen (Bestand/Planung)

3. Fassadengestaltung | 4. Fassadengestaltung Il
R ——
Legende RN .
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
Geltun_gsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans
__Hé_l-hﬁ-ch_\,on_stepha
Tiefgarage Einfahrt
5. Grundriss Tiefgaragengeschoss 1. UG (unverbindlich, ohne Maf3stab, nicht| |6. Grundriss Tiefgaragengeschoss 2. UG (unverbindlich, ohne Mal}stab, nicht
genordet) genordet)
P . L Legende vim .k Legende
Baugrenze (i. S. d. § 23 BauNVO) fir Tiefgaragen und Kellergeschosse bis zu 3 Baugrenze (i. S. d. § 23 BauNVO) fir Tiefgaragen und Kellergeschosse bis zu
einer Oberkante von maximal 47,5 m ii. NHN (einschlieRlich Uberdeckung/ s = A einer Oberkante von maximal 47,5 m (. NHN (einschlieRlich Uberdeckung/ s =
=3 e T gemal Hohenbezugspunkt) e . gemal Héhenbezugspunkt)
E-_ 1 N 3 JaNT El
-'_E'_ . N4 o e Pfl. 4764 , 479 ’ ?7% | 4773 ~7 ol PAl. 4764 0 BN i {5 |
.E-;: | \\ 63 75 s 27 13 7% P | _ s 75 751 ___223_‘ [ P | _
739 . e T T T T = ~ ( s e e _ ( k
= 7 47.62 47.53 47.47 . 7.6 47,53 4747
763 | 426
‘ :wz\w\—hm_ / l/ 4260 LK\\”hﬁ / L g0
Eipfahf| Y 147,73 725 verau N \ EihfahH}: ”‘H/'W . 147,73 v"‘”s Veroau N \
L I ‘ U =1~ |\ \ | IR 1 :J D S L \
1 | & ;, oo Fermwéirme EL?W = L-155 ] 7‘; o] Femwarme El?m ‘7u 55 ;
7.8 y ? ;M ’ 5/ 8. ':ZZ ‘ TM 4 s/ A 4
K Erdgh-1£ N K Erdgh-£%-
| schoss 7. 3 }choss 764 =
5 -1 (=N O-8\Y 7><7<3 -1 =R D BTE\T
=43 1.UGo Sy 7 . Clell. S 1.UGo o 7
5 +43,85 . e | * 42,6868 260 ol I B \eE 5( +43,85 ] | + 42,686 260
8 ¢ kinte EG6 Y b K ?E’ khnte EGA A m3A2
5 : Jas <
Liger A Lavg)erﬁ
Ram)
2Stp 10 St i 25t 10 St
R eﬁbsc Gebaude \\ Feglf;bsg uuuuuu
. 4766 ;\i 47‘5 477:“4 47.80 47.82 7.8 4V 766 2 ‘:’;Z 4, 7:&24 4780 4782
78114 2 ; 47.75 47.86 478144 :\g %’ 47.75 47
47.79) 8. 47.79) 48,
w —ew| TR i
\‘ é jerreén. S
4773 47.71 47,81 47.
E— TH= _ = e 1B | T 7 =] 3 1 S 1E | e //
ne - | [ 770 £ — % ] I‘:/gﬂarH jlm Pem] = %
= BATKEAZ // \ BAT[KEAZ //
4, 2,
[
e — e \
= 73 477 7 \
19 l___ = 419 I___ == 2
|
$ 6.7 % —k .7 |
47.83 = 5 4783 | = 5 \
P - ~ l:ﬁ =i P - ~ 5 — |
/ @ < 1 / @ «—T— —1 |
'/ f ‘\ a A2 / f " " ll
nte R nte = S |
Luftraum = Luftraum = \
(mnh’auf'_ - >‘\ - I‘:‘\ A S s (mmeraul.. = >‘\ A ;)“\ 9 TOSH 1qstp Jastp i l \ ll ll
2 Carsh-Stp | [ 4 CarsH-stp Fry — 2 Carsh.-Sip |[ 4 CarsH-stp Gy — ! oyl | I
P 3 e - i e . | i\l
H‘} 4 5 = ‘/ - Decke l l \ l l
*. b N LAY ‘ | A |
N Nl - 15 ; N i e R
1.UGo 1.UGu 1.UGo 1.UGu \
+44,1 \Afbau l || l1
, +42,65 T +441 +42,65 — < l l \ l \
| |
- A 77 . A 22 ‘o7 \
% deau!in— ¥ s deauriw ¥ L | 147,5(, \\
& EG =S5t J:SD EG 2 o l |
kante EG VN kante EG YN l | |‘- f | |
= S — ‘ y_ il Ggbaude- — F G¢baude| ! 3 \
o 4| BRI \‘ a S 8 ey e w4 o e o I
\ U_Podentatte U '
o \\ runter auf -1,5 "_‘a ‘—:ﬁ ‘ ¥ runter auf -1,5 ’-‘a A‘_‘Ax’ l | 260 :I: | l
16x ~ j i j it | ; I\ .
F o l H— 47.52
H o — — oo -1 4},6/ = . o 276 =1 i l‘ ‘ hmu 51“ 5
[ Wiraunf l - s BA1 DKBA2 | —— ] - s BA1 DKBA2 == l A li
_;ll %_. J_ Fahracrampe 8% Sjeigung ’7 ey —! W_ng:f:‘f:”-‘e *51.68 | Fahracrampe 8% Sjeigung - —“ ﬁ_ffg:;f;te *5168 F=ES
— 1l -T— T - - V2 l \: — 1| -T_ 73 —_—
B 4 ‘ | T
781 14785 | | | 781 14785 |
g = > . ' ' " \l 4747 R\'_: %’__ i | ' e
L — | 47.6: g s — |
e e an || 366 _ e __' _______________
| T 1 | r
BA1 e 5=t Verbau \ \ | | P T BA! oot 5=t Verbau |
: = — = \ TR — s =
A D EP=m I IIZE | U : 1 TR & T Jfeos |
o % = ST p 4755‘./e'bUncpﬂaster ®\ i ll | % - e v 4755Verb'-’“€pﬂaster |
\ —1 O e ;,5/3 ‘ 732 s | I- | = Einfahrt/ }.é. - 7.2 474 l
— Schranke Y | o | | — Schranke - Y g |
4784 )‘ — :1 4763 4 | I)o7lsx | 47.84 J — = 4763 4 | |
o i V:P: o 7 / /1 | I — = - - / [
/- A - '. FreaP 2/ — ~ .| g
47,24 764 77 e runter auf - 47,5;‘ﬁ ¥ I 77 Ehh runter auf - 47.51‘* ¥ 1.
VP~ e ™Y P — R R V! B — R
L] E | ) Bl
. | Gobiudeautin P i | 3 ll = Gebéudeautbn: 64 Iil | 2 ll
47.93 | #i l .47.93 / | ai \
— —| ude- aude-
—~ E.ﬁﬁm . 1 Yoo £8 - _ 1 5 | ll au% o 1 kanto £CY . _ 1 5 :’: | \\
’ l K ’ \
1.UG d . d
= o P T nl o = u
46, 64 . : | | ks 4762 ; q | |
. as a il | | \ T i | |
MaBStab 1 .500 7-51k 125t 25 1250 =N Verbau < l t | | 47621762 2o — 250 A Verbau U1 | :’: | |
16 Stp prd l I' | | 16 Stp prd l ||' l l
- —~ | i |
% ’ m— || | | f— || ] |
381 i — B ER 381 | —— e
. . Funkturm-H(:ihenm:,e 5 | r | 4 . FUnkturm~H5hen b | r | 3
I 74 | | 4 Ok Platrorm Gaund: |
Spitze 633 / }- | I Spitze 63,’2,’-.,',7 " |
N 0,3 H / 1o
66 4759 | |
2. Nutzungsstruktur der Hochbauabschnitte N A1 inn
ly '; | bal] |
‘ 611 47.61
Hochbauabschnitt | zuldssige Nutzung zuldssig in den Geschossen \ \’ (runter au - 754 l\ 1! (runter auf - ll |
2.1 — RN ] ER
; - | |
11 Hotel alle O [ . O :
e 47, / ///// 47, l
60 | ""?‘// 60 |
11 ein baulich in das Hotel integrierter Laden EG %]: F u nk- ! / // F u nk- !
ohne Sortimentbeschrankungen mit einer —_— 26C | ll 7 / 7 26C | 11
Verkaufsflache von bis zu 60 m?. — Verbau 76 | 721 L Verbau 764 | 7.
1.2 Sonstige Beherbergung alle — T r turm g L_g_l ll —T turm l_—__ g L_Q_J ll
47.63 — VM 17.60 47.63 ] = S 17.60
| |
2.2 1.2 Einzelhandel EG / , | / 3 r— |
| | F/ ur ] 9 ‘55 76 . lu | F/U/‘ 79 o 762 '53 ||: l| !
10 Betriebe des Ladenhandwerks, EG
Betriebe der Ladendienstleistung |
1.2 Schank- und Speisewirtschaft EG H . H . H - H H . H
| i | 7. Prinzipschnitt durch Planstral3e: Variante Trassenfuhrung innerhalb des tragenden Deckenquerschnitts (unverbindlich, ohne Mal3stab)
1:2 Fitnessstudio EG/1.12.0G
21 Biiro, alle
Verwaltung,
Freie Berufe
24 Einzelhandel EG
29 Betriebe des Ladenhandwerks , EG
Betriebe der Ladendienstleistung
3.2 21 Schank- und Speisewirtschaft EG
3.1 22 Biro, alle sl
Verwaltung |
= Freie Berufe | Radfahr-
1.2 22 Einzelhandel EG bk [
22 Betriebe des Ladenhandwerks, EG e~ 5 it A A M i
Betriebe der Ladendienstleistung T — 475
11 22 Schank- und Speisewirtschaft EG i) —
46,739 -
— 3.1 Biro, alle 3 = 46,517
Verwaltung, 45,90 -
S Freie Berufe 45518 —
. 31 Praxen alle i 45119
e - 3.1 Einzelhandel EG i p——_— i Telskom- |
S | | Schacht
= 3.1 Betriebe des Ladenhandwerks, EG 43,423 s e | Seiec
diE=g  Betriebe der Ladendienstleistung _ et v von 36m=
8 Schank- und Speisewirtschaft EG AR
39 Sonstige Beherbergung alle
a2 Einzelhandel EG
32 Betriebe des Ladenhandwerks, EG et
Betriebe der Ladendienstleistung Tl B i,
3.2 Schank- und Speisewirtschaft EG
e Fitnessstudio EG/1.12.0G

Trassenflhrung oberhalb des tragenden Deckenquerschnitts,
Trassenflhrung innerhalb des tragenden Deckenquerschnitts,
Trassenflhrung unterhalb des tragenden Deckenquerschnitts.

Hinweis: Folgende Varianten der Leitungsfihrung im Verbindungsbauwerk zur Unterquerung der Planstral’e wurden gepruft:

Im Ergebnis ist die Machbarkeit der Verlegung der Leerrohre bei allen drei Varianten grundsatzlich gegeben. Eine Konkretisierung bzw. Festlegung einer Umsetzungsvariante ist in der weiteren Planung auf Baugenehmigungsebene
vorzunehmen.

Legende

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom im Bestand gemaf Stellungnahme vom 03.03.2020

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom nach Verlegung

Richtfunkverbindungen LinkNr. 306530362 und 306556863 inklusive Schutzstreifen und Angabe der Schutzstreifenbreite im Bestand

Richtfunkverbindungen LinkNr. 306556876 inklusive Schutzstreifen und Angabe der Schutzstreifenbreite im Bestand

Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom (KY1264 - KY0672, KY1264 - KY0570 und KY1651 - KY1264) inklusive
Schutzstreifen und Angabe der Schutzstreifenbreite im Bestand
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Abbilldungen sowie Textliche Festsetzungen und
Festsetzungen zum Larmschutz)

Anlage 9a zur Vorlage
Nr. 2023/2027

Verfahrensvermerke (Nichtzutreffendes bitte streichen-)

Aufstellung (§ 2 BauGB und § 12 Abs. 2 BauGB)
Der| Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen| derRat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am 14.11.2022 den Beschluss zur Einleitung und Aufstellung gefasst.

Der Beschluss| des Ausschusses | desRates | ist am 19.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 05.11.2019 bis 06.12.2019 im Rahmen eines

anderweitigen Planverfahrens stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am 14.11.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30
Tagen, beschlossen. Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 19.12.2022 wurde der Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht sowie die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 03.01.2023 bis einschlieRlich

03.02.2023 offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den

Der Oberblirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam .....................

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den

Der Oberbilirgermeister

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieflich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus
Vorhabenbeschreibung, Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und hinweisenden Darstellungen, stimmt mit
dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Uiberein.

Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigefiigt.

Die Satzungistam .....................

in Kraft getreten.

Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag
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Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421).
e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994 (GV. NRW. S. 666).
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) i. d. F. d. B. vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206).

ETRS89/UTM (LST489/UTM-Zone 32N).

ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

Beispiel: S (Ortlich) = S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m)

- Die angegebenen Héhen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Die Katastergrundlage entspricht fir den Geltungsbereich

dem Stand vom : 30.10.2020

Bb\W Fachbereich Kataster und Vermessung  (ichtzutrefendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der jeweils gliltigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten

fur Leverkusen giiltigen MafRstabsfaktor m (LEV) = 0,99982 zu korrigieren.

auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92) im Héhenstatus (HST) 160.

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollsténdige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentréager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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Klarstellung: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sind ein identisches Planwerk.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 5 Blattern:

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan einschlieRlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP)

Blatt 2: Textliche Festsetzungen und Festsetzungen zum Larmschutz

Blatt 3: Vorhabenbeschreibung (VEP)

Blatt 4: Vorhabenbeschreibung - Abbildungen (VEP)

Blatt 5: Hinweisende Darstellungen

Vorhabentrager:

GEVI Projekt Leverkusen | GmbH, Hansaallee 228, 40547 Disseldorf, vertreten durch den
alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfihrer Herrn Gerd Esser

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich 61 -
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsburo:

Fachbereichsleitung 61

Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet:

613 - Projektleitung:
FIRU Koblenz GmbH FB 61-613

613 - Abteilungsleitung:

Zuletzt gespeichert am: 07.11.2023
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