E
- |
E
3
'3
||E

-SUDLICH WOHLERSTRASSE

STADT LEVERKUSEN 13.11.2023
AUSSCHUSS FUR STADTENTWICKLUNG, PLANEN UND BAUEN



PLANGEBIET
STADTBEZIRKL STADT TEIL WIESDORF




HPP

PLANUNGSVERFAHREN —
- 05/2020 Bauvoranfrage

- 01/2021 Aufstellungsbeschluss BPlan 248/

- 01/2021 Veranderungssperre

- 01/2023 Verlangerung der Veranderungssperre

-12/2022 -06/2023 stadtebauliche Studie ,Wiesdorf —sudlich Wohlerstral3e”

-08/2023-09/2023 frihz. Bet. der Offentl. zum Ergebnis der stadteb. Studie

-11/2023 Beschlussentwurf:
Beitrittsbeschluss zum Ergebnis der stadtebaulichen Anderung des Geltungsbereichs
Beschluss Uber die frinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

ZIEL

Verbindlicher Entwicklungsrahmen fur die Stadt Leverkusen und die privaten Eigentumer sowie Grundlage
fur das notwendige Bauleitplanverfahren

- stadtebauliche und funktionale Aufwertung der mindergenutzten Gesamtflachen
- individuelle Entwicklungsmaoglichkeiten fUr die Einzeleigentumerinnen
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DECKEL MIT GARTEN UBER DER ANLIEFERUNG

BLICKIN DAS ERDGESCHOSS

ZUFAHRTEN UND ANLIEFERUNG

1. OBERGESCHOSS

GARTEN AUF DEM DECKEL

HPP



HPP

HOCHPUNKTE IN WIESDORF o
Cj;tgleg Hotel Luminaden

ca.52-54m ca.54m

Christuskirche

Hochpunkt

Wohler Allee
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FAHRRAD und FUSSWEGE VERNETZUN
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ISTZUSTAND

FRSCHLIESSUNGSKONZEPT (PKW)
Quellverkehr

Luftbild: TIM-Owline

Grafik: IVV Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung



PLANUNG

FRSCHLIESSUNGSKONZEPT (PKW)
Quellverkehr

Grafik: IVV Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung



VERKEHRLICHE EINSCHATZUNG
FAZIT

Zusatzliches zu erwartende Kfz-Verkehrsaufkommen des Plangebietes:
- rund 748 Kfz-Fahrten pro Tag (Summe aus Quell- und Zielverkehr)

Die Leistungsfahigkeitsnachweise zeigen, dass der Knotenpunkt
K8 —WobhlerstraBe / Anbindung Plangebiet im Prognose-Planfall in leistungsfahiger Form be-
trieben werden kann.

Reduzierung moglicher Konfliktpunkte zwischen abbiegendem Pkw-Verkehr und FuB-/Rad-
fahrernim Bereich der WohlerstraBe.

Grafik: IVV Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verfahrensentwicklung



NUTZUNGSKONZEPT

OBERGESCHOSSE

ERDGESCHOSS

UNTERGESCHOSSE

HOTEL
WOHNEN BGFr

DIENSTLEISTUNG/BURO

1| ZU- & AUSFAHRT

B ANLIEFERUNG

. PARKEN HOTEL
. PARKEN OFFENTLICH
. PARKEN WOHNEN

ERSCHLIESSUNG

6.250 m?
10.060 m?

3.134 m?

1.687 m?

668 m*

1.695 m?
5.428 m?
2.525 m?

706 m?

HPP

STELLPLATZE

SOLL 271KFzZ
564 FAHRRADER

IST 272KFZ
580 FAHRRADER



ERDG ESCHOSS KINDERBETREUUNG U3 PR FP

DIENSTLEISTUNG/
EINZELHANDEL
DIENSTLEISTUNG/ ZUM BEISPIEL
EINZELHANDEL ) NEUE ADRESSE
DIENSTLEISTUNG/ FURDEUTSCHE BANK
EINZELHANDEL

CA.1.800 M2BGF
MOBILITY HUB

- WUPSIRAD-STATION

-FAHRRAD WERKSTATT

-FAHRRAD ABSTELLPLATZE

HOTEL ALS BAUSTEIN
ZUR BELEBUNG
DER FUSSGANGERZONE

GASTRONOMIE ZUR BELEBUNG
DER ERDGESCHOSSZONE
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Kleine W%)hgungen ZB fir Single, St\(h‘:ienten altere Mens&h R
Grossere Wohnungen z.B. flr Familien und Wohnger@

- = STEL
CA 150& 180 ZIMMER

 BOF 6.250 m?
T HAUS? pr HAUS 1
.ﬁ A\ WOHNEN
2-/IMMER 26 W. oL 2ZIMMER14 WL GESAMT CA 86 W.
3ZIMMER16W. | | 3-ZIMMER 18 W. 5CF 10.060 m?

4-/IMMER 6 W. ANy 4-/IMMER 6 W.






GESTALTUNGSPARAMETER

- GLIEDERUNG
- FENSTERFORMATE

-MATERIAL
-FARBE




GRUNFLACHEN hﬁ' .

SCHUTZ VORHITZE UND HAGEL ‘@ S

AUFENTHALTSQUALITAT GRUNERHOFE @

SEMINTENSIVE DACHBEGRUNUNG @

URBAN GARDENING &

FASSADENBEGRUNUNG &

BIODIVERSITAT/ NISTKASTEN /&
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Stromproduktion
Warmeruckgewinnung

ENERGIEEFFIZIENZ
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WASSERMANAGEMENT Regenwasser und Grauwasser

In Kreislauf bringen

KUHLUNG

BEWASSERUNGSSYSTEM

VERSICKERUNGSFAHIGE
DACHFLACHE

REGENWASSERSPEICHER




INNENHOF WOHNEN
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