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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

VORBEMERKUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — Westlich Heinrich-von-Stephan-
StrafRe/nérdliches Postgelande® wird als Teilbereich aus dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 243/l “Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-StraBe und
Manforter Strae (Postgelande)” fortgeflhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 243/ umfasste den gesamten Bereich des Rahmenplans ,Postgelande
Leverkusen-Wiesdorf und leitete zun&chst ein Regelverfahren mit Umweltprifung fir einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan ein (Vorlage Nr. 2019/2926). Hierzu wurden im ersten
Verfahrensschritt die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt. Zusatzlich fand am 13.11.2019 eine
Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange erfolgte die Unterteilung des Plangebiets dahingehend, dass tber
den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ Planungsrecht fir einen
Teilbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 243/l geschaffen werden soll.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen
Stellungnahmen beziehen sich daher auch auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 36/I
und werden nachfolgend abgewogen.

Daher und weil der Bebauungsplan V 36/1 ebenfalls auf Basis des Entwurfs der Rahmenplanung
aufgestellt wird, wird auf eine Wiederholung des Verfahrensschritts zur friihzeitigen Beteiligung
geman § 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB verzichtet.
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

/A AUBERUNGEN DER OFFENTLICHKEIT

I/A1: Protokoll der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stadt Leverkusen Niederschrift

uber die Informationsveranstaltung
innerhalb der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit zur 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes, zum
Bebauungsplan Nr. 243/ Wiesdorf -
zwischen Europaring, Heinrich-von-
Stephan-Strafe und Manforter StraRe
(Postgelande)” sowie zur Teilaufhebung
der Bebauungspléne Nr. 114/74
JFriedrich-Ebert-Platz" und Nr. 122a/
Wiesdorf Stid - Europaring” In der
Musikschule, GroRer Saal, Friedrich-
Ebert-Stralke 41, 51373 Leverkusen-
Wiesdorf

Mittwoch 13.11.2019

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 21:1C Uhr
Anwesende
Vorsitzender
Herr Schmitz Stellvertretender Bezirksvorsteher Stadtbezirk [
Podium/Verwaltung und externe Planer
Frau Cremer Leiterin Fachbereich Stadtplanung
Herr Ahrendt Leiter Abteilung Stadtebauliche Planung
Herr Heide Ferdinand Heide Architekt BDA, Frankfurt am Main,
Geschaftsfiihrer, Architekt
Herr Knebel FIRU Koblenz GmbH, Geschaftsfuhrer, Stadtplaner
Besucher rd. 30, davon 18 Burgerinnen und Birger, des Weiteren

Vertreter des Vorhabentragers und der Stadtverwaltung

Herr Schmitz, stellvertretender Bezirksvorsteher des Bezirks |, begrifit die
Anwesenden um 19:00 Uhr und eréffnet die Blrgerversammlung zur friihzeitigen
Beteiligung zur 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP), zum
Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-
Strale und Manforter Stralle (Postgeldnde)' sowie zur Teilaufhebung der
Bebauungsplane Nr. 114/74 Friedrich-Ebert-Platz" und Nr. 122a/l Wiesdorf Siid -
Europaring®. Er stellt die Podiumsteilnehmerinnen und -teilnehmer vor und erlutert
den Ablauf der Veranstallung.
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PRASENTATION

Herr Ahrendt informiert allgemein Gber die Bauleitplanverfahren, deren Bestandteile
und den Ablauf der vorilegenden Planverfahren. Er eddutert die aktuellen
Beteiligungsmdglichkeiten uber die Internetseite der Stadt Leverkusen sowie im
Rahmen der Veranstaltung und waeist auf den Aushang im Baudezemat hin. Die
Informationsmogiichkeiten bestehen bis zum 06.12.2019. Ziel dieser Birger-
versammiung ist die frihzeitige Information der Offentlichkeit tber die Ziele und
Zwecke der 21, FNP-Anderung, der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243/
sowie den Teilaufhebungen der Bebauungspléne Nr. 114/74 sowle Nr. 122all, Der
Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Auflerung und Erbrterung der Planung gegeben.

Herr Knebel stellt den Anwesenden die Geltungsbereiche der 21. FNP-Anderung,
des Bebauungsplanes Nr. 243/] Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-
Stephan-Stralie und Manforter Strale (Postgeldnde)" sowie der Teilaufhebungen der
Bebauungspléne Nr. 114/74 und Nr. 122a/l vor. Herr Knebel zeigt die aktuelle
Situation vor Ort auf und erlautert die wesentlichen Rahmenbedingungen der
Planung sowie den Planungsanlass,

Herr Helde stelit den Anwesenden das stidtebauliche Konzept fiir das Plangebiet
vor, welches die stadtebauliche Mehrfachbeauftragung gewonnen hat.

Herr Knebel stellt die im Planungsbereich vorhandenen Planwerke (wirksamer
Flachennutzungsplan und rechtskraftige Bebauungsplane) sowie die im Rahmen der
21. FNP-Anderung geplante Neudarstellung des Plangebietes vor. Zudem erldutert
Herr Knebel die wesentlichen Fachbelange und Gutachten — vor ailem im Hinblick
auf die Verkehrsuntersuchung und das Mobilitatskonzept — und gibt einen Ausblick
Uber den weiteren Verfahrensablauf,

AnschlieRend erdfinet Herr Schmitz, stellvertretender Bezirksvorsteher, die
Diskussion und erteilt den Blrgerinnen und Blrgern das Wort.

DISKUSSION
Einbi City C

Hcrr- wohnhaft in Leverkusen, verweist darauf, dass die Lage des
Plangebietes einer insel gleicht, in direkter Umgebung die baulich mindergenutzte
und problematische City C vorhanden ist. Er fragt, ob die Problematik der City C im
Planungsprozess Berticksichtigung erfahrt, und betont, dass diese prioritar zu lésen
ist.

Frau Cremer erwidert, dass das Projekt City C auch vorangetrieben werden muss
und die Verkehrskonzeption fir das Postgelénde auch eine Anbindung zur City C
schafft. Eine weiterfihrende Stellungnahme kann in diesem Planverfahren zur City C
nicnt gegeben werden.

Herr Helde erganzt, dass Leverkusen strukturelle Probleme hat und dass eine
positive Entwicklung des Postgeldndes auch eine positive Entwicklung der City C
anstofien kann.
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Situation Bahnhof Leverkusen-Mitte und Einbindung in die Planung

Herr _ kritisiert die Bahnhofssituation und regt an, diesen
behindertengerecht auszubauven. AuBerdem merkt er an, dass der Bahnhof in der
Préseniation/dem Konzept zu kurz gekommen sei.

Herr Helde fihrt aus, dass er die Ansicht hinsichtlich der schlechten
Bahnhofssituation teill. Des Weiteren verweist er darauf, dass sich unabhangig des
vorliegenden Bebauungsplan- und FNP-Anderungsverfahrens mit den Planungen
zum Rhein-Ruhr-Express (RRX) die Bahnhofssituation deutlich ins Positive
verandern wird,

Frau Cremer ergénzt, dass ein Neubau des Bahnhofsgeb&udes im bisherigen
Rahmenkonzept als Vorschlag enthalten ist. Parallel zum Ausbau des RRX-Gleises
soll die Suche nach einem Investor zur Errichtung des Bahnhofsgeb&udes erfoigen
Das Bahnhofsgebadude soll mehrgeschossig werden und neben den
Bahnhofsnutzungen im Erdgeschoss, Biros oder sonstige Nutzungen in den
Obergeschossen erhalten.,

Platzbedarf Mobilittskonzept

Frau [ - ! o
Begriinungsméglichkeiten im Plangebiet. Sie erkundigt sich, ob im Mobilitédtskonzept
bei der Gestalfung des dffentlichen Raumes in der zentralen Achse auch die
unterschiedlichen Mobilitatsformen mit ihren jeweiligen Geschwindigkeiten im
Plangebiet berticksichtigt wurden.

Herr Heide erlautert, dass das Platzangebot in diesem Bereich grofziigig bemessen
ist und durch das Mobilitatskonzepl keine Konflikte zu erwarten sind. Am Rand des
Plangebietes gibt es einerseits einen Radschneliweg, der Binnenbereich ist
andererseits den langsameren Mobilitatsformen mit dem Ziel der Entstehung eines
lebendigen Ortes vorbehalten. Die Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes wurde bei
der Gestaltung der zentralen Achse berlicksichtigt.

Wohnen im Plangebiet

Herr

fragt mit Verweis auf das Wohnungsbauprogramm 2030+ nach der Schaffung von
mehr Wohnraumangeboten in Innenstadtlagen, und ob diese auch im sidlichen
Bereich des Plangebietes moglich sind, um das Gebiet auch nachts zu beleben.

Herr Knebel verweist darauf, dass das Thema der 24-Stunden-Belebung auch
seltens der Stadt gewtinscht ist, weshalb gewisse Wohnformen in die Planung
integriert werden sollen. Eine klassische Wohnnutzung ist aufgrund der Insellage des
Plangebietes zwischen den Larmquellen der Bundesstrafie B 8 und der Bahnstrecke
rechtlich schwierig, da die Larmpegel die Bereiche der Gesundheitsgefahrdung in
Bezug auf Wohnnutzungen (berschreiten.
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Luft und Klima

Herr-welst auf die Riegelbildung in Nord-Stid-Richtung hin, die durch das
stédtebauliche Konzept entsteht. Er erkundigt sich, ob hierdurch
Durchiiftungsprobleme entstehen kdnnen und welche Formen der Begriinung
geplant sind.

Herr Heide erlautert, dass eine Grundidee des Entwurfes die Schaffung eines
ruhigen Innenbereichs mit einer Riegelbebauung darstellt. Die Ausgestaltung des
Plangebietes stellt aus seiner Sicht keine klimatologischen Probleme dar, da durch
die City C bereits eine Unterbrechung der Westwinde vorfiegt. Des Weiteren zeigt
Herr Heide auf, dass drei Mdglichkeiten zur Begriinung bestehen: Begriinung des
Innenberelches, Dachbegrinung und Fassadenbegriinung.

Nutzung regenerativer Energien Im Plangebiet

Herr -erkundigt sich, ob die Nutzung regenerativer Energlen im Plangebiet
angestrebt wird.

Frau Cremer erdutert, dass die Klarung dieser Thematik noch Zeit bedarf, und es
Abstimmungen mit Energieversorgern geben wird.

Barrierefreiheit

Herr. wohnhaft in Leverkusen, regt an, den Wohnstandort Leverkusen fiir éltere
und behinderte Menschen attraktiver zu machen. Das Postgelande wiére gin
geeigneter Standort far diese Zielgruppe. Des Weiteren fordert er, dass der Bahnhof
Leverkusen-Mitte barrierefrei ausgebaut wird. Dies ist aktuell nicht der Fall und steilt
eine unmdgliche Situation dar.

Frau Cremer sieht den aktuellen Zustand ebenfalls als inakzeptabel an und verweist
darauf, dass im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses zum RRX auch ein
barrierefreier Ausbau des Bahnhofs erfolgen wird, damit dieser auch fiir alle
Personen nutzbar wird. Beziglich der Neubebauung des Postgelandes existieren die
gesetzlichen Vorgaben zur Barrierefreiheit, so dass hier eine Nutzung durch alle
Personen moglich sein wird.

Birobedarf in Leverkusen

Herr-aus WiesdorT erkundigt sich, ob In der Stadt Leverkusen auch im Hinblick
auf andere vorgesehene Bauprofekte ein Bedarf fir die vorgesehenen Nutzungen —
in erster Linle beztigiich der geplanten Bliros — vorhanden ist.

Frau Cremer erldutert, dass seitens der Wirtschaftsférderung ein stark wachsender
Blromarkt in Leverkusen identifiziert wurde und der Bedarf im Verlauf der letzten
Jahre gewachsen ist. Seitens der Wfl. ist die Planung des Investors nachvollziehbar.

Herr Knebel kommentier!, dass die Investoren an den Standort Leverkusen glauben.

Helr- erkundigt sich, ob eine Bebauung aufgrund der Néhe zum Funkturm und
der eventusell vorhandensen elektromagnetischen Strahlung realistisch ist.
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10)

11)

Herr Knebel eridutert, dass der Erhalt des Funkturms eine der Rahmenbedingungen
der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung war, woraus Abstandsvorgaben sowie
technische Vorgaben hervorgegangen sind, die im Entwurf einzuhalten waren.

Knotenpunkt an B 8

Herr I, Geschitstiitrer derf| unc Nachbar im Plangebiet, begriist die
stadtebauliche Entwicklung in der direkten Nachbarschaft der WGL und lobt die hohe
stadtebauliche und architektonische Qualitat. Die neu entstehende Bebauung konnte
die Stadtsilhoutte Leverkusens positiv pragen. Er erkundigt sich, ob der Knotenpunkit
mit der B 8 bereits fiir den ersten Bauabschnitt mit der Emichtung des Hotels
notwendig sei.

Frau Cremer erldutert, dass der Knotenpunkt an der B 8 sowie die Querstralie fur
die Planungen zum Postgelande unverzichtbar sind.

Auswirkun B-Plan-Aufstellung auf Wohnungsgesellscha u )

Herr I erkundigt sich, ob fiir die Grundstiicke der WGL Anderungen -
beispielsweise hinsichtlich der zuléssigen Nutzung — vorgesehen sind. Fir diesen
Bereich seien bislang keine stadtebaulichen Ziele aus den Planunteriagen zu
entnehmen. Zuletzt erfoligte, veranlasst durch die Planfeststellung zum RRX, die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 114/74 filr des Grundstiick der WGL.

Frau Cremer erldutert, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes das
Gelande der WGL umfasst, jedoch keine Veranderungen der Festsetzungen wie z. B.
der zuldssigen Nutzung oder Dichte vorgesehen sind.

Frau Cremer weist zudem darauf hin, dass das Blro Helde in seinem
stadtebaulichen Konzept eine gemeinsame Freiraumsituation von den Grundsticken
des Vorhabentragers GEVI und der WGL dargestellt hat, welche auch der Anbindung
an den Bahnhof dienen soll. Um dies zu verwirklichen verweist sie auf die
notwendigen Abstimmungen zwischen GEVI, WGL und Stadt.

Herr Heide betont, dass es eine zentrale Aufgabe darstellt, die auf dem GEVI-
Grundstiick (ehemaliges Postgelande) beabsichtigte Planung mit dem Bahnhof und
der Achse zum Rialto-Boulevard (ber das WGL-Grundstiick zu verbinden. Daher
ware es sehr begriilenswert, wenn diese Entwicklung seitens der WGL unterstltzt
wlrde.

BahnunterfGhrung

Frau [ wornnatt in cor [ strace. weist daraut hin, dass der

Bahnhof erneuert werden muss. Zudem wiinscht sie eine gesicherte
Unterfithrungsmdglichkeit der Bahngleise, welche im aktuslien Baubetrieb seitens
der far die Deutschen Bahn tétigen Bauunternehmen offenbar nicht zufriedensteliend
ermoglicht wurde. Sie spricht dabei die FuBgangerunterfihrung Manforter Strafle und
auch die fiir den Radverkehr gesperrte Unterfilhrung Manforter Strale an. Zudem
problematisiert sie den Kreuzungspunkt Europaring/Manforter Stralle, der fir die
Nulzung durch Radfahrer verbessert werden muss.
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12)

13)

14)

15)

Frau Cremer erwidert, dass die Bahngleise eine wesentliche Barriere in Wiesdorf
darstellen und es gilt, diese Barriere mittels geeigneter Wegefiihrung zu Gberwinden.
Die Kritik beziiglich der schlechten Querungssituation wahrend des Ausbaus der
Deutschen Bahn will sie weitergeben, damit Umleitungen ausgeschildert werden und
die Wegeverbindung zwischen den westlich und Gstlich der Bahngleise befindlichen
Stadtgebiete weiterhin funktionieren. Der Radweg, gefuhrt auf der Boschung entlang
der B 8 wird beibehalten, Uber die neue ErschlieBungsstralie wird ein
Briickenbauwerk geplant.

Frau - legt dar, dass sie nicht nachvoliziehen kann, wo im stidlichen
Abschnitt neben dem Hotel Wohnungen entstehen kénnten. Sie thematisiert zudem
die Entstehung von Angstraumen.

Frau Cremer ertdutert, dass es Erweiterungsmoglichkeiten am Standort der
denkmalgeschiitzten Villa gebe, die aber nicht Gegenstand des Planverfahrens sind.
Wie von Herm Urbschat angesprochen existiert ein stadtisches Grundstiick, das fiir
einen stadtebaulichen Llckenschluss genutzt werden kann,

Architektur

Frau -erkundfgt sich, welche Hhe/Geschossigkeit flr die geplanten
Hochhéuser vorgesehen ist.

Herr Heide erldutert, dass sich das Architektenteam hierbei an den Hochhausern der
.City C* sowie an der Hohe des Telekom-Funkturms orientiert hat. Die belden
Hochhauser im Plangebiet sollen eine maximale Hohe von 16 Geschossen umfassen
und weniger als 60 m hoch sein,

Stellplatze

Frau -erkundlgt sich dariiber hinaus, wie viele Tiefgaragenstellplatze
geplant sind und ob die Reduktion der Stelipldtze durch das Mobilitdtskonzept
negative Auswirkung auf die Verkehrssituation in der Umgebung ausiést. Zudem
fragt sie nach, wie die Post gerade mit gréferen Paketen gut erreichbar sel.

Frau Cremer erwidert, dass die Verkehrsbelastung steigt, je mehr Stelipldtze
emichtet werden. Sie erldutert, dass aufgrund der Lage des Plangebietes an
wichtigen und gut ausgebauten OPNV-Achsen keine so hohe Stellplatzzahl als
bisher erforderlich angesehen wird. Frau Cremer erldutert des Weiteren, dass
gemal Bauordnung eine Reduktion der Stellplatze moglich ist, woflir alternative
Angebote notwendig sind, welche durch das Mobilitétskonzept geschaffen werden
sollen. Sie ergénzt, dass das Thema Stellplatze auch im Verfahren behandelt wird
und eine wichtige Rolle spielt.

Umselzung der Planu

Frau - erkundigt sich, wer die restlichen Gebéude im Plangebiet errichten
méchte, da der Vorhabentrager GEVI vermutlich nur beabsichtigt, das Hote! zu
bauen.

Frau Cremer erldutert, dass das Hotel nur ein erster Baustein der gesamten
Quartiersentwicklung darstellt und die GEVI nicht nur das geplante Hotel, sondem
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16)

17)

18)

19)

auch die restliche Bebauung auf ihrem Grundstick bauen wird. Sie erganzt, dass die
GEVI aufgrund der Eigentumsverhaltnisse zunachst die Gebaude nordlich der
geplanten Querstralie sowie in einem kieineren Teilbereich sidlich dieser
Querstralle bauen wird, Zudem sollen die weiteren Eigentimer angeregt werden, die
weiteren Flachen des ehemaligen Postgelandes zu entwickeln.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hm- regt an, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Norden zu
erweitern. Dies soll dazu dienen, das Bahnhofsgebéude im Bedarfsfall grofer
konzipieren zu kdnnen, die Zugangsfldchen zum Bahnhof Leverkusen-Mitte
planungsrechtiich zu steuern und somit einen barrierefreien Zugang zum Bahinhof zu
gewahrieisten. Er hebt die Bedeutung dieses Standortes als Stadteingangsbereich
von Leverkusen-Wiesdorf hervor.

Frau Cremer erlautert, dass im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens bereits das
grotmogliche Baufeld fiir den Bahnhof angesichts vorhandener Leitungen festgelegt
wurde. Fir den Bahnhof werden nun Investoren gesucht werden. Die Auflagen des
Eisenbahnbundesamtes aus dem Planfeststellungsverfahren sind dabei zu beachten
Diese umfassen unter anderem einen barrierefreien Zugang in den Bahnhof und zu
den Gleisen. Der Geltungsbereich ist hierfiir nicht notwendigerweise zu erweitern.

Radverkehr
Herr - regt an, den Radverkehr zu stérken und noch besser zu verkniipfen.

Frau Cremer erwidert, dass der Radweg teilweise veriegt und von Norden kommend
entlang der Bahntrasse (iber den Bahnhofsvorplatz und dann (ber die Stichstrafle
sudlich der WGL auf den bestehenden Radweg entlang der B 8 gefihrt werden soll.
Am Standort des Bahnhofs/ZOB soll auch ein Radparkhaus emichtet werden, damit
entsteht ein ,zentraler Ort des Verkehrs®.

Bahnausbau
Herr -erkundlgt sich beziiglich des Ldrmschutzes und des Bahnausbaus.

Herr Knebel erldutert, dass die Planfeststellung eine La&rmschutzwand entlang der
Bahngleise enthall. Diese beinhaltet a's Bezugsgrofiie jedoch die Bestandsbebauung
auf dem Postgeldnde und nicht die neugeplanten Gebédude. Ohnehin wird der
Léamschutz in den oberen Geschossen als nicht besonders wirksam angesehen.

Frau Cremer erlautert, dass die Larmschutzwand zudem cin trennendes Element .im
stadtischen Miteinander” darstellt. Generell verweist sie darauf, dass die
Larmentwicklung untersucht und an den Gebaduden selbst darauf reagiert werden
muss.

Einbezug privater Grundstiicke

Herr - erkundigt sich, wie die Entwicklung der welteren, im Plangebiet
vorhandenen Privatgrundstiicke erfolgen sofl.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Frau Cremer erwidert, dass die Stadt Leverkusen bestrebt ist, durch die vorliegende
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243/l private Eigentimer zu motivieren, in der
Stadt Leverkusen zu investieren, und ,Lust auf Investitionen® zu machen.

Zeitplan
20) Frau -erkundigt sich nach dem geplanten Zeitpunkt der Fertigsfellung.

Frau Cremer benennt Anfang 2021 als angestrebter Zeitpunkt der Schaffung von
Planungsrecht sowie eine darauffolgende Bauzeit von rund 5 Jahren fiir das GEVI-
Gelande. Im Zuge dessen muss auch eine Verlagerung vorhandener Nutzungen
erfolgen. Sie erldutert, dass die GEVI nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
Baurecht durch die Stellung von Bauantragen erlangen kann.

Seveso und Anbindung Chempark

tHerr I, Vertreter der Firm<I. teitt mit, dass er eine Wohnbebauung im
Plangebiet eher im ndrdlichen als im sldlichen Teflgebiet sieht, da im Siiden
Belastungen durch gewerbliche Nutzungen sowie Risiken durch den Chempark
bestehen. Des Weiteren regt er langfristiq gesehen eine qute Anbindung an den
Chempark an. Der Radweg im Bestand ist zu eng und nicht gut ausgebaut, um eine
gute Emreichbarkeit aus dem Chempark zu gewéhrieisten. Problematisch fiir eine
Erschlieung des Chemparks als Arbeitsstandort mit 30.000 Beschéftigten und Ziei
von Lkw-Verkehren schétzt er auch die Errichtung eines weiteren Knotenpunktes auf
der B 8 ein. Die Knotenpunkte liegen zu nahe beiginander, und es wird zu einem
weiteren Riickstau ausgehend vom Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Platz kommen.
Zudem verweist er auf die Notwendigkeit einer Seveso-Betrachtung.

21)

Herr Knebel erldutert, dass wegen der geplanten Wohnformen sowie den
publikumsintensiven Nutzungen im Plangebiet ein Seveso-Gutachten erstellt wird. Er
hélt fest, dass aus Sicht des Chemparks bei der Nutzungsverteilung in der
Planungszone 2 des gesamtstadtischen Seveso lI-Konzeptes hoher frequentierte
Nutzungen nicht im Slden gewiinscht werden,

Frau Cremer bestétigt die problematische Verkehrssituation bedingt durch die Lage
am Rhein und sieht perspektivisch Lésungen fiir eine gute Anbindung an den
Chempark als wichtig an.
Grundstiick Manf Strafe 30

22) Herr. bezeichnet das Grundstiick mit dem leerstehenden Haus als Schandfieck
und regt eine Entwicklung an.

Frau Cremer verweist darauf, dass das Grundstiick auBerhalb des
Geltungsbereciches des Bebauungsplanes Nr. 243/| liegt und die Entwicklung des
Grundstiicks somit nicht Bestandteil des vorliegenden Verfahrens ist.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

SCHLUSSWORTE

Herr Schmitz weist nochmals auf die Beteiligungsmaoglichkeiten und den Zeitraum
hin und schlieft die Veranstaltung um 21:10 Uhr.

Vorsitzender Schriftfihrung

Glnter Schmitz Ingefﬁue d Stefan Karl

Stellv. Bezirksvorsteher FBStadtglanung FB Stadtplanung

Bezirk | t Léverkusen Kommiss. FB-Leitung
Stadt Leverkusen

Anlagen:

Anlage 1: Prasentation Stadt/Firu
Anlage 2: Prasentation Helde
Anlage 3: Foto Fragenspeicher (siehe unten)
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Anlage 1
—

zur Niederschrift der Informationsveranstaltung innerhalb der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zu den Bauleitplanverfahren zum Postgelande
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UBLIWION||IM Yo1jZIeH
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Hinweis: Es ist nur die erste Seite der Prdsentation der Blrgerbeteiligung abgebildet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Anlage 2

zur Niederschrift der Informationsveranstaltung
innerhalb der friihzeitigen Betelligung der Offentlichkeit
zu den Bauleitplanverfahren zum Postgelénde

Ferdinand Helos Architekt
Planungsgesellschaft mbi \

Stadtebauliches Konzept
Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH

Rahmenplan ,POSTGELANDE" Leverkusen - Wiesdorf

/

Hinweis: Es ist nur die erste Seite der Prasentation der Blirgerbeteiligung abgebildet.

Seite 15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Anlage 3: Foto Fragenspeicher

10
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1) Zu ,Einbindung City C, Herr I

Kenntnisnahme. Die vorliegende Planung umfasst im Rahmen des Bebauungsplanes V 36/ die
Umnutzung des nérdlichen Teils des Postgelandes und der direkt angrenzenden Flachen.
Hierdurch soll das bislang mindergenutzte Areal in unmittelbarer N&dhe des Bahnhofs Leverkusen-
Mitte stadtebaulich aufgewertet werden. Die Entwicklung des Postgeldndes ist von den
Planungen der City C separiert zu betrachten. Die Planungen der City C sind nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens und werden im Rahmen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 228/ behandelt. Gleichwohl wurden die mdglichen
Auswirkungen einer Wiederbelebung der City C bereits im Rahmen eines Verkehrsgutachtens
zur Entwicklung des Stadtteils Wiesdorf-Siid mit betrachtet.

Zu 2) Zu ,Situation Bahnhof Leverkusen-Mitte und Einbindung in die Planung. Herr I

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Kenntnisnahme. Der behindertengerechte Ausbau des Bahnhofs ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bebauungsplanverfahren V 36/ und kann in der Ausfihrungsplanung des
Bahnhofsneubaus berlcksichtigt werden.

Zu 3) Zu ,Platzbedarf Mobilitatskonzept, Frau |

Kenntnisnahme. Die Umsetzung des Mobilitatskonzepts mit Reduktion des individuellen PKW-
Aufkommens ist zentraler Bestandteil des Bebauungskonzepts zum Postgeldnde. Im
stadtebaulichen Rahmenplan zum ehem. Postgeldnde und darin der zentralen Achse sind die
unterschiedlichen Mobilitdtsformen bereits berlcksichtigt worden. Neben der Nutzung der
zentralen Achse durch den Fuf3- und Radverkehr werden hier auch urban begriinte Flachen sowie
Fahrradstellplatze vorgesehen. Des Weiteren ist AuBengastronomie geplant. Die zentrale Achse
wurde zudem hinsichtlich ihrer Befahrbarkeit durch die Feuerwehr gepruft sowie mit den
Abfallentsorgungsbetriebe abgestimmt. Die zentrale Achse wird im Rahmen der Bebauungsplane
V 36/ und Nr. 243/1 durch Festsetzungen gesichert.

Zu 4) Zu Wohnen im Plangebiet, Herr Ik

Kenntnisnahme. Es wurde geprift, ob allgemeines Wohnen im Plangebiet des Bebauungsplans
V 36/l méglich ist. Insbesondere aufgrund der Larmsituation ist dies jedoch nicht der Fall. Auf die
Plangebiete wirken bereits im Bestand diverse Larmquellen, wie beispielsweise der CHEMPARK,
die Bahnstrecke sowie der Europaring/B8, ein, die zu hohen Larmpegelwerten fihren. Zudem
entstehen durch die neu geplanten Nutzungen weitere Larmeinwirkungen. Allgemeine
Wohnnutzungen werden daher durch die Festsetzungen der Bebauungspléane ausgeschlossen.

Zu5) Zu .Luft und Klima, Herr Il

Kenntnisnahme. Im Bebauungsplan V 36/I werden verschiedene Varianten der Begriinung
(Freiflachenbegriinung, Begrinung von Tiefgaragendachern, Fassaden- und Dachbegriinung)
festgesetzt, die negativen klimatischen Auswirkungen entgegenwirken sollen. Bezlglich der
Durchliftung sind auch aufgrund der parallelen Riegelbebauung der City C keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, da die City C die Durchliftungssituation im Plangebiet bereits im
Bestand erheblich beeintrachtigt. Auch im Scoping wurden seitens der Behdrden sowie der
Trager offentlicher Belange diesbezlglich keine weiteren Untersuchungen flr erforderlich
erachtet.
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Zu 6) Zu .Nutzung regenerativer Energien im Plangebiet, Herr ||

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Kenntnisnahme. Die Festsetzungen des Bebauungsplans V 36/1 stehen der Nutzung
regenerativer Energien nicht entgegen. Im Rahmen der Gebietsentwicklung wird der Anschluss
an das Fernwarmenetz angestrebt. In Abstimmung mit den értlichen Versorgungsbetrieben wurde
ein Energiekonzept zum Bebauungsplan V 36/l erstellt. In Bezug auf eine Ersteinschatzung des
Versorgers wurde aufgezeigt, dass das Areal energetisch vollstdndig mit Fernwarme versorgt
werden kann. Die Festsetzungen des Bebauungsplans V 36/l berlcksichtigen und ermdglichen
grundsatzlich die Errichtung von bspw. Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der geplanten
Gebéude. In der Vorhabenbeschreibung ist die Herstellung eines Mindestanteils an Solaranlagen
festgelegt. Die Ergebnisse des Energiekonzeptes wurden im Entwurf bericksichtigt, dessen
Umsetzung wird im Durchfiihrungsvertrag verbindlich festgelegt.

Zu 7) Zu ,Barrierefreiheit, Herr |

Kenntnisnahme. Insbesondere aus den oben unter Punkt 4 genannten Griinden ist die Schaffung
von Wohnraum nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Daher kann durch den vorliegenden
Bebauungsplan V 36/ keine Sorge fir die Errichtung von Wohnraum getragen werden. Der
Einwand ist somit nicht Gegenstand des Bebauungsplans V 36/I.

Zu 8) Zu ,Biirobedarf in Leverkusen, Herr I

Kenntnisnahme. Seitens der Vorhabentragerin und der Stadt wird der Bedarf an den
vorgesehenen Nutzungen gesehen. Bereits in den letzten Jahren ist die Nachfrage insbesondere
nach Buroflachen weiter angestiegen. Der bestehende Bedarf an Buroflachen konnte durch die
bislang umgesetzten Neubauten noch nicht gedeckt werden, weshalb aufgrund der anhaltenden
Nachfrage weitere Bedarfe bestehen. Hierzu gibt eine Studie im Auftrag der WfL Auskuntft.

Der Fernmeldeturm wurde hinsichtlich der elektromagnetischen Strahlung, der von ihm
ausgehenden Funkverbindungen sowie der erforderlichen Abstandsflachen in der Planung
berlcksichtigt. Bereits im Rahmen der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung sowie im
stadtebaulichen Rahmenplan wurden die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche um den
Fernmeldeturm berucksichtigt. Mit den Betreibern der Richtfunkstrecken wurde auBerdem
zunédchst die Machbarkeit einer Verlegung der betroffenen Leitungen geprift und abgestimmt.
Durch die Betreiber der Richtfunkstrecken wurde anschlieBend im weiteren Verfahren mitgeteilt,
dass keine Bedenken mehr gegenlber der vorliegenden Planung bestehen, da auf eigene
Veranlassung der Betreiber entsprechende Arbeiten vorgenommen werden, sodass seitens der
Betreiber voraussichtlich keine Anderungsnotwendigkeiten durch die Vorhabentragerin mehr
bestehen.

Zu 9) Zu .Knotenpunkt an B8, Herr [k

Kenntnisnahme. Die Errichtung eines Knotenpunkts am Europaring/B8 sowie der Bau der
QuerstraBBe (PlanstraBe) sind Bestandteil der Planung zum Bebauungsplan V 36/I1.

Zu 10) Zu ,Auswirkungen B-Plan-Aufstellung auf Wohnungsgesellschaft Leverkusen (WGL)*:

Kenntnisnahme. Die Planung sieht fir die Grundstlicke der WGL sowie der AGL keine
Veranderungen der Festsetzungen wie z. B. der zuldssigen Nutzung oder Dichte vor. Fir die
Bestandsnutzungen sind daher keine Auswirkungen zu erwarten. Das Areal liegt zudem aufB3erhalb
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Zu 11) Zu ,Bahnunterfiihrung, Frau [

Kenntnisnahme. Die beschriebenen Problempunkte sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Planung. Die verbindliche Bauleitplanung kann keine Umleitungen im Rahmen einer Baustelle
sicherstellen. Die Informationen werden an den Fachbereich 66 weitergegeben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zu 12) Zu Beitrag zu ,Wohnungen und Angstrdumen, Frau xxxx"“:

Kenntnisnahme. Es wurde geprift, ob allgemeines Wohnen im Plangebiet des Bebauungsplans
V 36/l méglich ist. Insbesondere aufgrund der Larmsituation ist dies jedoch nicht der Fall. Auf die
Plangebiete wirken bereits im Bestand diverse Larmquellen, wie beispielsweise die Bahnstrecke
sowie der Europaring/B8, ein, die zu hohen Larmpegelwerten fihren. Zudem entstehen durch die
neu geplanten Nutzungen weitere Larmeinwirkungen.

Durch die geplanten Nutzungen, insb. Hotel, Beherbergungsbetriebe und Gastronomie, ist von
einer Belebung des Plangebietes sowie einer Frequentierung des Stadtplatzes durch FuBgéanger
(Besucher / Beschaftigte) auszugehen, wodurch die soziale Kontrolle innerhalb des Plangebiets
verbessert wird. Der zukinftige Stadtplatz innerhalb des Plangebiets stellt zudem erstmals eine
Durchgéangigkeit des Plangebiets flr FuBganger dar. Aufgrund der Breite und der Ausgestaltung
des Stadtplatzes sowie der oben angeflihrten Frequentierung ist nicht von der Entstehung von
Angstrdumen auszugehen.

Zukunftig ist eine Durchgangigkeit gemal dem Rahmenplan unter Einbeziehung angrenzender
Grundstulcksflachen weiter Richtung Stden bis zur Heinrich-von-Stephan-StraBBe vorgesehen.
Hierdurch wird sich auch die temporare ,Sackgasse“ im sldlichen Plangebiet des
Bebauungsplans V 36/ auflésen.

Auch der westlich der geplanten Bebauung bestehende Radweg wird regelm&Big durch
Radfahrende genutzt, so dass auch hier von einer sozialen Kontrolle ausgegangen werden kann.

Zu 13) Zu ,Architektur, Frau [l

Kenntnisnahme. Die Héhen/Geschossigkeiten im Plangebiet werden unterschiedlich ausfallen
und weniger als 60 m oberhalb der Gelandeoberflache betragen. Uber den Bebauungsplan V 36/
werden fir die jeweiligen Hochbauabschnitte Mindest- und Maximalhéhen fir die Bebauung
festgesetzt.

Zu 14) Zu ,Stellplstze, Frau [

Kenntnisnahme. Das Mobilitdtskonzept zum Bebauungsplan V 36/l wurde in enger Abstimmung
mit der Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt und die Reduktion des Stellplatzschliissels bei der
Berechnung hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen berlcksichtigt. GemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplans V 36/l sind maximal 450 PKW-Stellplatze zulassig. Zur
Ermittlung der notwendigen Stellplatze wird fiir die jeweiligen Nutzungen ein Stellplatzschlissel
festgesetzt.

Zu 15) Zu ,Umsetzung der Planung, Frau [

Kenntnisnahme. Es sollen alle Gebaude im Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
V 36/1 von der GEVI Leverkusen Projekt | GmbH als Vorhabentragerin errichtet werden.
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Zu 16) Zu ,Geltungsbereich des Bebauungsplans, Herr |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Kenntnisnahme. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans V 36/I wird nicht angepasst, die
Steuerung der Entwicklung kann weiterhin innerhalb des Bebauungsplanverfahrens Nr. 243/l
erfolgen.

Zu 17) Zu ,Radverkehr, Herr K-

Kenntnisnahme. Der Radverkehr wird, soweit es durch den vorliegenden Bebauungsplan V 36/I
moglich ist, gestarkt und verknlpft. Durch die Umsetzung des Mobilitdtskonzepts erfolgt die
Festsetzung eines Stellplatzschlissels je Nutzungsart im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/l auch fur die herzustellenden Fahrradstellplatze. Zudem wird eine Mindestanzahl an
herzustellenden oberirdischen Fahrradstellplatzen fir die Bereiche ndérdlich und sldlich der
PlanstraBe festgesetzt. Somit wird die Attraktivitat des Plangebiets flir den Radverkehr gestérkt.
Zudem erfolgt eine direkte Anbindung des Vorhabengrundstiicks an den parallel zum
Europaring/B8 verlaufenden Radweg und der bestehende Radweg wird durch die Errichtung
einer Brlicke Uber die PlanstralBe in seiner Funktion gestarkt.

Zu 18) Zu ,Bahnausbau, Herr K

Kenntnisnahme. Im Rahmen der Planfeststellung zum Rhein-Ruhr-Express (RRX) wurden
LarmschutzmaBnahmen im Rahmen des Bahnausbaus bericksichtigt. Durch eine
Larmuntersuchung wurden vor allem die auf das Plangebiet einwirkenden L&rmimmissionen
(Gewerbelarm, Verkehrslarm) im Plangebiet des Bebauungsplans V 36/1 ermittelt und notwendige
Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.

Zu 19) Zu ,Einbezug privater Grundstiicke, Herr ||l

Kenntnisnahme. Die Bebauungsplanung V 36/1 soll die Investitionsbereitschaft auch bei weiteren
privaten Eigentimern steigern. Grundstlicke von weiteren Privatpersonen befinden sich jedoch
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans V 36/I.

Zu 20) Zu Zeitplan, Frau [

Kenntnisnahme. Planungsrecht soll bis Mitte 2023 vorliegen, hieran schlieBen sich dann in
mehreren Bauabschnitten die Bauarbeiten an. Entgegen der im Rahmen der frihzeitigen
Blrgerinformationsveranstaltung benannten Bauzeit belduft sich die voraussichtliche Bauzeit
nicht auf 5 Jahre, sondern gestaltet sich wie folgt: GemaB den Vereinbarungen im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I soll nach dessen
Rechtskraft und der Nutzungsaufgabe der Deutschen Post AG innerhalb von 18 Monaten der
Bauantrag fir den Hochbauabschnitt 1.1 und 1.2 eingereicht werden.

Insgesamt verpflichtet sich die Vorhabentrédgerin dazu, sémtliche Gebaude in mehreren
Bauabschnitten innerhalo von 4 Jahren nach Fertigstellung des Hochbauabschnittes 1
fertigzustellen.

Zu 21) Zu ,Seveso und Anbindung Chempark, Herr [l

Kenntnisnahme. Nach Uberarbeitung der Planung sind keine allgemeinen Wohnnutzungen im
Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/ mehr vorgesehen. Im Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V36/I sind neben einem Hotel lediglich sonstige
Beherbergungsbetriebe zuléssig. Die Planung ist nach dem Ergebnis des Seveso-Gutachtens mit
dem CHEMPARK vertraglich.
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Der entlang des Europarings bestehende Radweg wurde im Rahmen der Planung bericksichtigt
und wird auch zukiinftig angeboten. Durch die geplante Fu3- und Radwege-Briicke im Bereich
des Knotenpunkts Europaring/PlanstraBe wird zudem eine Unterbrechung des Radweges trotz
herzustellender zuséatzlicher ErschlieBungsstraBe unterbunden. Der Radweg ist zudem
Bestandteil der geplanten Radpendler-Route Bahnhof Leverkusen-Mitte — Bahnhof Opladen —
Bahnhof Kéln-Deutz. Ziel der Planung zur Radpendler-Route ist es keine neuen Radwege zu
bauen, sondern schon bestehende Radwege aus- und umzubauen. Die Planung und darauf
aufbauende Umsetzung erfolgen unabhangig vom Bebauungsplan V 36/I.

Der neue Knotenpunkt am Europaring/B8 wird so gestaltet, dass der Verkehrsfluss nicht negativ
beeintrachtigt wird. Die zukinftigen Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes sowie weiterer
relevanter Knotenpunkte wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht und bewertet.
Insgesamt kommt die Verkehrsuntersuchung zu dem Ergebnis, dass ,die staddtebauliche
Entwicklung in Wiesdorf aus verkehrlicher Sicht méglich ist, wenn im Sinne eines schrittweisen
Vorgehens stddtebauliche und verkehrliche MalBnahmen koordiniert durchgefihrt werden.”
Zudem zeigt sich, dass es sinnvoll bzw. notwendig ist, die vorgeschlagenen verkehrlichen
MaBnahmen an den Zielen des Mobilitdtskonzeptes zu orientieren. Die MaBnahmen des
Mobilitatskonzeptes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden verbindlich geregelt.

Zu 22) Zu ,Grundstiick Manforter Strae 30, Herr |

Kenntnisnahme. Das angesprochene Grundstick befindet sich auBBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans V 36/I. Der Einwand ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanverfahren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen zur Einbindung der City C, zur Situation am Bahnhof Leverkusen-Mitte und
Einbindung in die Planung, zum Platzbedarf des Mobilitdtskonzepts, zu Wohnen im Plangebiet,
zu Luft und Klima, zur Nutzung regenerativer Energien im Plangebiet, zur Barrierefreiheit, zum
Blrobedarf in Leverkusen, zum Knotenpunkt am Europaring/B8, zu den Auswirkungen der B-
Plan-Aufstellung auf die Wohnungsgesellschaft Leverkusen (WGL), zur Bahnunterfihrung, zur
Architektur, zu Stellplatzen, zur Umsetzung der Planung, zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans, zum Radverkehr, zum Bahnausbau, zum Einbezug privater Grundsticke, zum
Zeitplan, zu Seveso und der Anbindung des CHEMPARKSs sowie zum Grundstick Manforter
StraBe 30 werden zur Kenntnis genommen und — soweit bebauungsplanrelevant — in den
weiteren Planungsschritten beriicksichtigt.
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I/A2: 3(1)_AuBerung_Offentlichkeit_01_243 | — Schreiben vom 17.11.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Hiemit gebe ich meine Stellungnahme (s.Anlage) zum B.plan Nr 243/l Postgelande fristgerecht ab.

Eine Kopie geht zur Vorbereitung eines Gespraches im Rahmen des Themas Wohnen 2030+ an Frau Dezernentin
Deppe.

mfG

Die geplante Bebauung sieht wegen des zur Zeit bestehenden Larmschutzproblematik im siidlichen
Bereich keine Wohn- sondern nur Biironutzung vor. Dieser Bereich wird nach den Biirozeiten
wenig belebt sein. Es bestehen dadurch Angstraum und Vandalismuspotenziale.

Andererseits ist das Gebiet, wenn die Larmemissionsprobleme geldst werden, ein potenziell guter
Wohnstandort in Citynahe und mit guten Verkehrsanbindungen.

Das Gutachten zum Wohnen 2030+ betont, dass in der Innenstadt neue Wohnbaukonzepte
notwendig sind. Dieser Bplan beinhaltet hierzu Chancen, die genutzt werden sollten.

1) L. Der Bplan soll deshalb ' Wohnen im siidlichen Bereich nicht ausschlieRen, sondern Moglichkeiten
des Larmschutzes mit einplanen. Eine entsprechend hohe, moglichst begriinte, Lirmschutzwand,
welche spéter in einen Umbau des Telekomgebiudes integriert werden kann, soll im Bplan
vorgesehen und als Bauauflage fiir einen Investor eingeplant werden. Hierbei muB sie nicht so hoch
wie die vorgesehene westliche Riegelbebauung sein, sondern ein Wohnen in der 1.+2. Etage und
ansonsten Biironutzung, aber auch im Erdgeschoss andere Nutzungen erméglichen, welche eine
Belebung des siidlichen Bereiches ausserhalb der Biirozeiten férdern — 2.B. ein Fitnessstudio.

I1. Das stadtische Grundstiick neben derm BfA Gebiude eignet sich aus mehreren Griinden gut zur
Wohnbebauung:

a) der stadtische Besitz erlaubt ggf. besondere Wohnformen, wie ein Mehr Generationen Haus

b) der Larmschutz ist bereits durch die weiteren Gebiude geleistet und wird mit der weiteren
Bebauung besser.

c) Es entsteht eine Atriumfliche in der Mitte, welche eine ruhige Nutzung durch die Anlieger
ermiglicht, wenn der Zutritt kontrolliert wird (Vandalismusproblem)

T Klimaauswirkungen der Bebauung minimieren:

3) a) Gebdudebegriinung und begriinte Décher/ Dachterassen vorschreiben
b)Modellsimulationen zur Klimaauswirkung, da der Gebduderiegel quer zur Hauptwindrichtung
ausgerichtet ist. Hier soll das Umweltamt mit beteiligt werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung, Abt. 610
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der AuBerung wird nicht gefolgt. L&rmschutzmaBnahmen an den geplanten Geb&uden sind
aufgrund der Umgebungslarmsituation notwendig. Eine allgemeine Wohnbebauung kann
insbesondere aufgrund der Larmsituation im Plangebiet an keiner Stelle vorgesehen werden, da
die notwendigen SchallschutzmaBnahmen zur Erreichung gesunder Wohnverhéltnisse nicht
wirtschaftlich darstellbar sind und zum anderen nicht zu einer (stadte-)baulich attraktiven
Wohnsituation fihren. Im Rahmen der Planfeststellung zum Rhein-Ruhr-Express (RRX) ist dstlich
der Heinrich-von-Stephan-StraBBe eine Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke vorgesehen,
welche mit Umsetzung der RRX-Planung realisiert wird. Die Héhe dieser Larmschutzwand
orientiert sich am bisherigen baulichen Bestand auf dem Postgelande und berlicksichtigt nicht
das vorliegende stadtebauliche Konzept bzw. den stadtebaulichen Rahmenplan zum ehem.
Postgelande. Die Errichtung einer La&rmschutzwand im Rahmen eines hypothetischen Umbaus
des Telekomgebaudes kann in der Planung nicht bertcksichtigt werden, da eine Umnutzung des
Telekomgebaudes fraglich und zeitlich nicht absehbar ist. Zudem liegt das Technikgeb&ude der
Telekom auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I. Des
Weiteren sprechen stadtebauliche Grinde gegen die Errichtung einer Larmschutzwand im
Bereich des Telekomgebdudes, da die Heinrich-von-Stephan-StraBe somit von beiden Seiten
durch Mauern begrenzt wiirde und die Wirkung einer Schlucht entstehen wiirde. Die Belebung
des Postgeléndes ist angestrebt, weshalb verschiedene Formen der Belebung geprift wurden.
Die Erdgeschosszonen in Teilen des Plangebiets sollen durch gastronomische Angebote sowie
durch Laden und Einzelhandel belebt werden.

Zu2):

Kenntnisnahme. Eine Bebauung und Nutzungsfestlegung flr das betroffene stadtische
Grundstlick wird im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 243/l erfolgen. Geman dem
stadtebaulichen Rahmenplan ist an dieser Stelle die Schaffung von Bironutzungen vorgesehen.
Erst durch eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 243/l kann die an dieser
Stelle bereits im Bestand vorhandene Larmbelastung ermittelt werden. Als Ergebnis kann die
schalltechnische Untersuchung aufzeigen, welche MaBnahmen notwendig sind, um bestimmte
Nutzungen auf dem stadtischen Grundstlick unterzubringen. GemalR dem Larmgutachten zum
Bebauungsplan V 36/l ergeben sich im Plangebiet Larmpegel, die gesunde Wohnverhéltnisse
nicht zulassen. Es ist von ahnlichen Larmbelastungen im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 243/ auszugehen. Gegebenenfalls waren zur Unterbringung einer Wohnnutzung auf dem
stadtischen Grundstlck aufwendige SchallschutzmaBnahmen notwendig, da fir Wohnnutzungen
die héchsten Schutzanforderungen notwendig sind. AuBerdem ist die Nahe zum CHEMPARK
hinsichtlich mdglicher Gefahren durch Stérfalle zu berlcksichtigen. Eine abschlieBende
Festlegung zur Nutzung des stadtischen Grundstiicks kann erst im weiteren Verfahren des
Bebauungsplanes Nr. 243/1 erfolgen.

Zu 3):

a) Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass die Méglichkeiten der Fassaden- und
Dachbegriinung vom planenden Architekturbiiro Gberprift wurden und diese Ergebnisse im
weiteren Verfahren Berlcksichtigung fanden. Im Bebauungsplan V 36/ erfolgt eine

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Festsetzung zur Mindestbegriinung, welche Dach- und Fassadenflachen, (Tiefgaragen-)
Dacher sowie Grundstiicksfreiflachen umfasst. Zudem erfolgt die Festsetzung einer
Mindestanzahl zu pflanzender Baume.

Der AuBerung wird nicht gefolgt. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Riegelbebauung
der City C werden die klimatologischen Auswirkungen der Planung als nicht relevant
angesehen, da die City C Westwinde und den damit einhergehenden Luftaustausch bereits
stark beeintrachtigt. Zudem befindet sich das Plangebiet im Bereich eines sogenannten
~otadtkern-Klimatops®, welches eine hohe und dichte Bebauung mit starker Aufheizung und
geringen Grunanteilen aufweist. Um dem hierdurch entstehenden Warmeinsel-Effekt
entgegenzuwirken, werden im Rahmen des Bebauungsplans verschiedene
BegrinungsmaBnahmen festgesetzt. Zudem soll im Rahmen der Ausfiihrungsplanung bzw.
der haustechnischen Ausstattung der Geb&ude die Nutzung von erneuerbaren Energietragern
gepruft werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass die Méglichkeiten der Fassaden- und
Dachbegrinung geprift und eine Festsetzung zur Mindestbegriinung in den Bebauungsplan
V 36/l aufgenommen wurden. Hinsichtlich der Erméglichung von Wohnen im stdlichen Bereich
des Plangebiets des Bebauungsplans V 36/I wird der AuBerung nicht gefolgt, hinsichtlich der
Wohnnutzung auf dem stadtischen Grundstiick wird die AuBerung zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der Modellsimulationen zur Klimaauswirkung wird der AuBerung nicht gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

I/A 3:

3(1)_AuBerung_Offentlichkeit_02_243 | — Schreiben vom 28.11.2019
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Die barrierefreie Gestaltung des Bahnhofs Leverkusen-Mitte ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens V 36/I. Eine barrierefreie Gestaltung des Bahnhofs
Leverkusen-Mitte kann im Zuge des RRX-Umbaus erfolgen und wird daher im Rahmen der
Objektplanung des neuen Bahnhofsgebaudes behandelt werden. Fir die Planungen des neuen
Bahnhofsgebaudes wird die Barrierefreiheit eine architektonische Vorgabe sein.

Zu2):

Ein zusatzlicher Brickenschlag Gber den Europaring wird angestrebt. Entsprechend wurden im
Rahmenplan zum ehemaligen Postgelande drei Optionen geprift. Ergebnis der Priifung ist, dass
im Rahmenplan ein potenzieller Entwicklungsbereich im rdumlichen Zusammenhang mit der
Musikschule an der Friedrich-Ebert-StraBe definiert wurde. Innerhalb dieses Suchraums mit
entsprechenden Flachenverfugbarkeiten in stédtischem Eigentum ist die Umsetzung des
angestrebten und raumlich-funktional so wichtigen Briickenschlags mdglich. Dieser kénnte
kinftig auch die stdlich gelegene Bestandsbrlicke ersetzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Projektierung einer neuen Bricke Uber den Europaring innerhalb des Suchraums bedarf
eigener Prif- und Planungsschritte unter Berlcksichtigung der Entwicklungsspielrdume
beiderseits des Europarings, die nachgelagert zum und unabhangig vom Bebauungsplan V 36/I
erfolgen.

Auf dem Postgelande ist die Schaffung allgemeiner Wohnformen nicht vorgesehen, stattdessen
sollen Beherbergungsbetriebe (Hotel, sonstige Beherbergungsbetriebe) entstehen. Eine
Zonierung von Nutzungen, welche z. B. die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ermdglichen
soll, erfolgt Gber die Festsetzungen im Bebauungsplan V 36/1.

Zu 3):

Die Schaffung von Wohnraum im Bereich der City C ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens V 36/1. In der Nahe der City C und des Plangebiets befinden sich
innerstadtische MaBnahmen zur Wohnraumentwicklung statt, welche auf die Schaffung neuen
Wohnraumes in Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau abzielen.

Zu4):

Die Einrichtung einer FuBgéngerampel am Uberweg Kino — Forum ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens V 36/I, da sich der betreffende Uberweg nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet und keine Festsetzungsgrundlage vorliegt. Der
Hinweis wird an den stéadtischen Fachbereich 66 weitergegeben.

Zub5):

Die Verlegung der Ersatzhaltestelle an der Rathausgalerie ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens V 36/l, da sich die betreffende Bushaltestelle nicht im Geltungsbereich
der Bebauungspldne befindet und fir die Verlegung von Ersatzhaltestellen keine
Festsetzungsgrundlage vorliegt. Die Anregung wird an den stadtischen Fachbereich 66
weitergegeben.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der AuBerung wird nicht gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

I/A 4:

3(1)_AuBerung_Offentlichkeit_03_243 | — Schreiben vom 06.12.2019

1] Hy &w\(dcl
I 643 Pringlas
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Stedl Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Haupistraie 101

51373 Leverkusen

Vorab par E-Maif unter Angabe von Namen und postalischer Adresse Saz der Caselachal:
Leverkasan

an: 61@stadt leverkusen de iﬁ .ni; Amizgencht Kein

2019-12-06

Bebauungsplan 243/1 "Wiesdorf - 2wischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strafie und
anforter Strafie (Postgelande)” sowie 21. Anderung des Fliichennutzungsplanes
"Postgelinde Levarkusen-Wiesdor!"

Sahr geshrte Damen uad Herren,

hiermit méchten wir im Rahmen der frohzeitigen Beteiligung gemaG § 3.1 BauCB - ergdnzend zu
unserer mundlichen Eingabe im Rahmen ofentichen Termins em 13.11 2019 - frislgerecht zum o.g
Bebauungsplan 2434 sowle zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes "Postgeldnde

Levarkusen-Wesdor!" Stellung nehmen. Linsera Stallungnahme erfolgt in Verretura de- [
GmbH & Co.OHG {im folganden ) als Batresber und Manager des und Insoweit
auch in Vertretung der ntersasen der im nsassigen Unternehmen. Unkeschadst

hiervon bleiben eigene Steliungnahme dar v.9. Untamehmean mégiich

Wir begroflten e insgesaml dass in der Begrundung mehrfach erkennbar wird, ¢ass diases Gebiat
durch seine Nahe zum CHEMPARK eirer dissbeziglich besonderen Prifung und Wirdiqung der
Rahmenbedingungen erforderlich macht. Wir bitten insoweit darum dass es durch die geplante
Bebauung durch den Bebauungsplan 243 sowie durch die FNP Anderung 21, nicht 2ur Intensivierung
der vorhandenen Gemengelange gegentber dem Betricbsbereich CHEMPARK kommen darf

m Konkrelen mochten w- folgende Hinwelse geten

1. Seveso:

In Bezug aul das gesarnistddtische Seveso-ll-Konzept und unter Beachtung der Lage des
Plangebietes In der Planungszone 2 mbchtsn wir bezogich der zuldssigen Nulzung und der
Festegurg der Malnahmen aus dem beauftragten Gutachten (siehe Begrlindung zum
Bebauungsplan Punkt 6.7.2 -5.12 sowie Urnweitbericht Punkt 1,2.11 -S.28) frihzeitig engebunden
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Datome 2019-12-06
Selte: 2

werden - vorzugsweise vor einer offentlichen Austegung. Wir gehen im Ubrigen davon aus, dass v.g,
Enzelgutachten bezuglich des Detalllerungs- und Informationsumfangs 2u den Betreban im
CHEMPARK nicht Uber den Inhalt des veroffentlichten Gesamtstadtischen Seveso-l|-Gutachlens
hinausgeht. '

In Hinblick auf mogliche Wohnbebauung (Wohnformen wie Micro-Apartments) bitten wir, dass diese
- sowelt Uberhaupt an diesem Planungsziel festgehalten werden muss und diese Nutzung mit den
Empfehlungen des Gesamtstifischen Gutachten vereindar ist - vorzugswelse im Norden des
Piangebietes In welterer Entfernung zum CHEMPARK angeordnet warden. Hlerbel sollte auch dem
Aspekt Rechnung getragen werden, dass Im sOdlich Bereich heute eine fas! ausschliefiich
gewerbliche Nulzung vorherrscht bzw. angrenzi (Autohaus, Mdbelhaus und CHEMPARK-Autohof),
und eine zentrennahe, urbane Anbindung der Wehnbebauung vorzugsweise im Norden gelingt.
Ferner ist u.E. auch dem Aspekt Rechnung zu tragen, dass es im Plangebiet heute keine signifikante
Wohnnutzung gibt, In Bezug auf Funktonen wie Hotelnutzung und auch Boronutzungen soltte
beachtet werden, dass auch diese im Sinne der Seveso-Richtlinie schutzbadirftig sein k8nnen, wenn
sie z.8. durch Pubkxumsverkehr den Charakter eines tffentlichen Gebaudes nahe kommen,

Bei der Auspragung von (Schutz-)Mafinahmen bitten wir darauf zu achten, dass eine direkte
Einbeziehung von Alarmierungsmalinahmen des CHEMPARK nicht vorzusehen ist.

2 2. Schalischutz / Lérm:
) Das ir Rahimen des Bebauungsplans zu ersiellende Larmguiachten wird sich u.E, nicht nur mit der

bereits identifizieden besonderen Belsstung durch Verkehrsl&rm auseinander setzen mssen. Wir
gehen daven aus, dass der CHEMPARK zusammen mit den slidlich ans Plangebiet angrenzenden
Gewerbebetriebe insbesondere im stdlichen Planbereich zu einer refevanten Vorbelastung mit
Gswerbelerm fuhren werden; diese ist erwartungsgemdt mit einer Wohnnutzung nicht ohne weiteres
vereinbar, Auch vor diesem Hintergrund méchten wir die 0.9. Empfehlung untermauern,
Wohnbebauung allenfalls Im nordlichen Plangebet anzuordnan

3) 3. Verkehr:
Bezugnehmend au’ die Begrindung verweisen wir darauf, dass in Wiesdorf und hier insbesondere im
Bereich Knotenpunk! Europaring/idanforier Strae und Kreisverkehr Ludwig-Ehrhard-Flatz bereils
heute verkehrlich stark belastet sind und das Verkehssnetz wie auch dargestellt, in Spilzenzeiten an
die Grenzen der Lelstungsfahigkeit stoft. Wir sehen mit dem speziellen Nutzungszweck
{Blrenulzungen) in Verbindung mit Tlefgaragen die Gefahr, dass der Zielverkehr zu Spitzenstunden
zunimmt. Die zusatz2liche Einbindung eines Kreisverkehres (Vollknoten) zur Anbindung der
Flanstrafle kdnnte insowai die Durchlassigkeit des Verkehres verschlechlern. Dass die Anbindung
der Tiefgarage City C zu einer Entlastung des Europarings fihren soll, erschiieit sich uns derzeit
nicht. Vielmehr steht zu beflrchten, dass der Pendlerverkehr zum CHEMPARK (aus ndrdlichen
Stadigebieten cder auch Oberregional) hiermit insbesondere zu Spitzenstundenzeit zusatzlich
beeintrachtigt wird. Wir mochten darauf sensibilisieren, dass diese Verkehre u.E. perspektivisch
nicht ohne weiteres durch andere Mobilitdtsformen substduierbar und signifikant reduziorbar sind.
Insowelt schen wir es ausdrucklich erforderlich, dic LeistungsfahigkelDurchlzssigkeil des neuen
Kreisverkehres bau- unc verkehestechnisch sicherzustelien (mit Nachweis) und ergéinzenc bereds in
divsem Bebayungsplan flankierende Mafinahmen festzulegen, die die Anbindung des Bahnhofes an
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Datwn 2019-12406
Seka: 3

den CHEMPARK verbessem. Hierbel kdnnte die Optimierung der Durchi@ssigkeit des Plangebietes
for Fahrradfahrer gof. such einen Beilrag leisten. Dazu ist z.B. der vorhandene Fahrradweg auf der
Westseite des Piangebietes u.E. auszubauen und besser an den Bahnhof anzubinden, Auch ist ggf.
die Linienfuhrung der Busverkehre zum CHEMPARK noch starker in den Planungen zu
berlicksichligen,

Garne stehen wir auch fir konkrete Abstimmungsgesprache zur Verflgung.

Mt freundlichen Griden
mbH & Co. OHG

-Er‘lwickl.mg Werkieit- und Standortplanung
Leitung
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der AuBerung zur friihzeitigen Einbindung wurde gefolgt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass allgemeine Wohnnutzungen durch die Planung
nicht mehr vorgesehen sind. Zuldssig sind die geplanten Beherbergungsbetriebe sowohl im
nérdlichen als auch im stdlichen Teil des Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/1.

Die Anregung, schutzbedurftige Nutzungen im Norden des Gebiets unterzubringen wurde
insofern bereits bertcksichtigt, indem die Rahmenplanung im stdlichen Teil des Bebauungsplans
Nr. 243/ keine Beherbergungsbetriebe und insgesamt keine Wohnnutzung vorsieht. Dem
Hinweis auf die mdgliche Schutzbedirftigkeit von Beherbergungsbetrieben und Biironutzungen
wird dahingehend gefolgt, dass fur die Plangebiete der Bebauungsplane Nr. 243/l und V 36/I
inklusive aller darin vorgesehenen Nutzungen ein Seveso-Gutachten erstellt wurde. Dieses geht
nicht Uber den Inhalt des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes hinaus, sondern baut darauf
auf. Der Thematik der schutzbedirftigen Nutzungen wurde im Gutachten differenziert
nachgegangen und ein eigener (konservativer) Ansatz gewahlt, der nicht lediglich eine
zahlenméBige Gegenulberstellung der gleichzeitig anwesenden Personen, sondern eine
qualifizierende Betrachtung der betroffenen Personen nach Umsetzung der festgesetzten
SchutzmaBnahmen beinhaltet. Fir die Plan-Situation wird zugrunde gelegt, dass die geplanten
neuen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans V 36/l bei einer Realisierung tber
objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte verfligen werden. Zugleich wird fir die bestehenden
Nutzungen im Plangebiet des Bebauungsplans V 36/I davon ausgegangen, dass diese im
Wesentlichen keine Seveso-Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich dies
zunéachst auch nicht andern wird, da die Gebaude und Nutzungen Bestandsschutz haben.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in der weiteren Planung berlcksichtigt.

Das Seveso-Schutzkonzept enthélt Anforderungen an eine objektbezogene Alarmierung - Uber
die allgemeinen  Ortlichen  AlarmierungsmaBnahmen  hinaus. Die  festgesetzten
SchutzmaBnahmen bauen auf den allgemeinen Alarmierungen der Bevélkerung durch Sirenen,
Rundfunk, Fernsehmeldungen und Lautsprecherdurchsagen auf. Basis flir das umzusetzende
Schutzkonzept ist somit eine MaBnahmenkette, die aus Alarmierung (CHEMPARK — Feuerwehr
— Gebaude, sowie zusatzlich Gaswarnanlagen fir relevante Einzelstoffe, soweit nach
Einzelfallprifung erforderlich), Auslésung automatischer Funktionen und flankierenden
organisatorischen MaBnahmen besteht. Eine direkte Einbeziehung der
AlarmierungsmaBnahmen des CHEMPARK wird durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Im Bebauungsplan V 36/1 erfolgt die Festsetzung technisch-baulicher SchutzmaBnahmen. Die
festgesetzten technisch-baulichen SchutzmaBnahmen werden durch objektbezogene Seveso-
Schutzkonzepte in den nachfolgenden Baugenehmigungen hinsichtlich der jeweiligen Nutzung
konkretisiert.
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Zu2):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass sich das Larmgutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/1 allen bestehenden Larmbelastungen in der Umgebung des Plangebiets
befasst. Hierunter z&hlen neben dem Verkehrslarm (StraBe und Schiene) auch die
Larmvorbelastungen durch Industrie- und Gewerbebetriebe in der Umgebung des Plangebiets.
Aus den ermittelten Larmpegeln werden geeignete MaBnahmen zur Realisierung der im
Plangebiet angestrebten Nutzungsformen abgeleitet. Allgemeine Wohnnutzungen sind nicht
mehr Gegenstand der Planung.

Zu 3):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass die vorhandenen und bekannten Belastungen des
Leverkusener Verkehrsnetzes im Bereich des Ludwig-Erhard-Platzes und des Europarings/B8 in
einer Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren V 36/I berlcksichtigt wurden. Die
Verkehrsuntersuchung betrachtet neben der Bestandssituation auch die geplanten
Entwicklungen nach dem Bebauungsplan V 36/l sowie weiterer Entwicklungen in Wiesdorf-Sid
und fihrt einen Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte in der
Plangebietsumgebung. Weitere abzusehende planerische Entwicklungen in der Umgebung des
Plangebiets wurden im Verkehrsgutachten ebenfalls berlcksichtigt. Durch das bestehende
Postverteilungszentrum und die damit verbundenen Verkehre der Postlieferwagen und Post-LKW
ist bereits im Bestand eine Belastung der plangebietsnahen Verkehrswege vorhanden, welche
im Fall der Planrealisierung vollstandig entfallen. Fir das im Plangebiet des Bebauungsplans
V 36/ vorgesehene Nutzungskonzept wurde zudem ein Mobilitdtskonzept erstellt, um das MIV-
Aufkommen zu reduzieren. Die Ergebnisse der Gutachten wurden im Bebauungsplan-Entwurf
berlcksichtigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Ausgestaltung des geplanten
Knotenpunktes Europaring/PlanstraBe betrachtet. So wurde beziiglich der Anderungen der B8
als Planungsalternative die Errichtung eines Kreisverkehrs geprtft. Die vorgesehene Lésung mit
einem signalisierten Knotenpunkt fihrt aber zu einem gulnstigeren Verkehrsfluss, da die
Ampelschaltung auf die benachbarten Knotenpunkte der B8 abgestimmt werden kann. Die
Herstellung eines Kreisverkehrsplatzes ist daher nicht mehr vorgesehen.

Gemal den Ergebnissen des Planfalls 1 (unter Berticksichtigung der Umsetzung des Vorhabens)
fallt die Verkehrssteigerung in der Spitzenstunde im Vergleich zur Bestandsbelastung moderat
aus. Dies liegt u.a. daran, dass die Bestandsnutzungen (Postverteilzentrum) entfallen und die
Spitzenstunde der geplanten Nutzungen versetzt zu den allgemeinen Spitzenstunden liegt. Die
zusatzlichen Verkehrsmengen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 kénnen
geman der verkehrstechnischen Untersuchung ohne Probleme aufgenommen werden.

Im Planfall 4 betrachtet das Gutachten die Neuordnung der Tiefgarage der City C. Diese
MaBnahmen fihren zwar zu einer weiteren Erhdhung der Verkehrsbelastungen auf dem
Europaring, in den Spitzenstunden fallt das zusétzliche Verkehrsaufkommen gegenuber dem
Planfall 3 (mit Berlcksichtigung Entwicklungen im Plangebiet sowie in dessen Umfeld) moderat
aus. Trotz dieser zusatzlichen Belastungen weisen die Knotenpunkte im Bereich des Europarings
eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf.
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Die Belange von Fahrradfahrern wurden im Verfahren bertcksichtigt. Durch den geplanten
Stadtplatz wird die Durchlassigkeit des Plangebietes an sich erhéht. Zudem wird durch die
vorliegende Planung die Anbindung des Bahnhofs an den CHEMPARK fir Fahrradfahrer
verbessert. Der entlang des Europarings bestehende Radweg wurde im Rahmen der Planung
berlcksichtigt und wird auch zukinftig angeboten. Durch die geplante Fu3- und Radwege-Brlicke
im Bereich des Knotenpunkts Europaring/PlanstraBe wird zudem eine Unterbrechung des
Radweges trotz herzustellender zusatzlicher ErschlieBungsstraBe unterbunden. Der Radweg ist
zudem Bestandteil der geplanten Radpendler-Route Bahnhof Leverkusen-Mitte — Bahnhof
Opladen — Bahnhof Kéln-Deutz. Ziel der Planung zur Radpendler-Route ist es keine neuen
Radwege zu bauen, sondern schon bestehende Radwege aus- und umzubauen. Die Planung
und darauf aufbauende Umsetzung erfolgen unabhangig vom Bebauungsplan V 36/I.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Optimierung der Linienfihrung des Busverkehrs zur Verbesserung der Anbindung des
CHEMPARKs an den Haltepunkt Leverkusen-Mitte kann unabh&ngig vom Bebauungsplan
erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der AuBerung zur frithzeitigen Einbindung wird gefolgt.

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass allgemeine Wohnnutzungen durch die Planung
nicht mehr vorgesehen sind. Ein Seveso-Gutachten einschlieBlich Risiko-Betrachtung wurde zu
den Bebauungsplanen Nr. 243/1 und V 36/ erstellt.

Der AuBerung wird hinsichtlich der Erstellung eines Larmgutachtens zum Bebauungsplan V 36/
sowie der Betrachtung der vorhandenen und zukilnftigen Verkehrsbelastungen in der
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan V 36/I gefolgt.

Hinsichtlich der Anbindung des Bahnhofs an den CHEMPARK wird der AuBerung dahingehend
gefolgt, dass die Anbindung fir Radfahrer durch die Planung verbessert wird.

Die sonstigen AuBerungen werden zur Kenntnis genommen wird.

Seite 34



O

I’'B  AUBERUNGEN IM RAHMEN DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

I/B1: Deutsche Telekom Technik GmbH — Schreiben vom 06.11.2019, 13.11.2019 und

03.03.2020
1)

Bauerfeld, Ingo

Von: Gabnele. Meinhardt@telekom.de

Gesendet: Mittwoch, 6. November 2019 11:08

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: WG: Bebauungsplen Nr. 243/1 "Wiesdorf-zwischen Europaring, Heinrich-
von-Stephan-StraBe und Manforter StraBe (Postgelande)” einschl. der
Bebauungsplane Nr. 114/74 "Friedrich-Ebert-Platz" und Nr, 122a/1
"Wiesdorf S0d - Europaring”

Anlagen: Leverkusen Wiesdorf Trassenschutz_Reportzip

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank flr Ihr Schreiben vom 29.10.2019 Ihre Zeichen; 610-bau

In der Anlage sende ich thnen die von mir erstelite Trassenlibersicht mit von uns im Bereich Leverkusen/Wiesdorf
derzeit betriebenen Richtfunkverbindungen. Die darin enthaltenen Shapes verwenden das Koordinatensystem
WGS84 und kdnnen zur Weiterverarbeitung in Geo-Daten Programme geladen werden.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deutschen Telekom
gilt. Wir mieten weitere Richtfunktrassen bel der Fa. Ericsson an. Ober diese Funkstrecken kbnnen wir keine
Auskinfte erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubeziehen.

Bitte wenden Sie sich an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf

E-Mail: bauleltplanun g@ericsson.com
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Best Mobile (T-BM)

Mit freundlichen Griilen
Netzausbau (T-NAB)

Gabriele Meinhardt
Gabriele Meinhardt

: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Squad Budgel- und Ressourcensteuerung
Ziegalleite 2-4, 95448 Bayreuth

+49 921 18-2175(Tel.)

+40 921 18-2167 (Fax)

E-Mail: Gabriele Meinhardtitelekom de
wwaw.telekom. dewie

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gessetzichen Pflichtangaben finden Sie unter:

www telexom de/pllichiangaben-dttechnik

GRORE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL
DRUCKEN.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

2)
0 I Emm ERLEBEN, WAS VERBINDE

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Herr Ingo Bauerfeld
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen  610-bau
Ansprechpartner - TI NL West; PTI22, PPB 1, Karl-Heinz Enderichs
Durchwahl  +49 221 3398 36564
Unser Zeichen  KEn - 2019 - 264 - 5755
Datum 13.11.2019
Betrifft  BP Nr. 243-1 Wiesdorf
zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-StraRe und Manforter StraRe (Postgeldnde)"
einschlieBlich der Bebauungspldne Nr. 114/74 , Friedrich-Ebert-Platz" und Nr. 122a/l , Wiesdorf
Stid- Europaring" sowie zum Bebauungsplan Nr. 163/1 ,,B

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte{r) Herr Ingo Bauerfeld,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erferderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir Einwande.

In dem Planbereich liegt ein Grundstiick mit einem Telekommunikationsgebaude. Im Rahmenplan des Plangebietes ist
eine Bebauung auf einer Teilfliche des Grundstiicks Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Flurstiick 261 vorgesehen.

Die Flache ist bei technischen Stérungen grofieren Umfanges {Havarien) als SAFE-T-Flache ausgewiesen. Diese Flachen
diirfen nur mit Gegenstanden bestellt werden, die innerhalb einer Stunde wieder entfernt werden kénnen.

Die Zufahrt muss fiir den Transport mit den in der Anlage beschriebenen Fahrzeugen gewéhrleistet sein,

Eine dauerhafte Nutzung der Safe-T-Flachen von/mit z. B. Bauwerken, Baukranen, Baucontainern, Baumaterialien usw. ist
nicht gestattet.

Aufgrund der Planung kann auf dem Grundstiick/Gebéude keine technische Erweiterungs- /AnderungsmaBinahme
durchgefiihrt werden, somit miisste eine Anpassung der technischen Einrichtungen unterbleiben, was zur Folge hatte,
dass die im Versorgungsbereich der Vermittlungsstelle vorhandenen Bewohner im Havariefall von der Teilnahme an
Telekommunikationsdiensten ausgeschlossen waren.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Datum 13.11.2019
Empfanger  Stadt Leverkusen
Blatt 2

Wir beantragen, dass die betroffenen Grundstiicke/Gebaude/Flachen von lhrer Planung ausgenommen werden.
Wir weisen auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermogensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige Ma3nahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer Anlagen konnen wir
erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatt fir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfir bereits ausgebaute Strafien wieder
aufgebrochen werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den
BaumafBinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Erschlieungsanlagen im
Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PT1 22 so friih wie maglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TINL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Kdln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung eines Neubaugebietes mit

Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschlieflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
Karl-Heinz EndericHs

Anlage(n): Safe-T
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Stellungnahme liegt folgende Anlage bei:
Safe-T-Konzept zu Stellungnahme — Ken — 2019 — 264 — 5755

Auf die Wiedergabe dieser Anlage wird an dieser Stelle verzichtet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

3 ITI " A ERLEBEN, WAS VERBINDE

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEHM, T NL West, PTI 22
Innere Kanakstralle 88, 50672 Kain

Sladt Leverkusen

Sta

ung

diplan:
Frau Dorothea Drinda

Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referanzen
Ansprachpartnes
Qurchwahl
Unsar Zelcken
Datum

Bateit

Datum
Emplanger

Blan

Anfagein)

613 -Dri

TNLWest; PT122, PPB 1, Karl-Heinz Enderichs

+49 221 -3398 36564

KEn - 2019 - 264 - 5755

03.03.2020

BP Nr. 2431 Wiesdorf

zwischen Europaring, Helnrich-von-Stephan-Stralle und Manforter StraBe (Postgelande)"
einschlieRlich der Bebauungsplane Nr. 114/74 _ Friedrich-Ebert-Platz" und Nr. 1223/ ,Wiesdorf
Siid- Europaring" sowie zum Bebauungsplan Nr. 163/1 ,B

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geshrie(r) Frau Dorethea Drinda,

unter der Voraussetzung, dass ene Nulzung der Heinrichayan-Stephan-Strafle als SAFE-T-Fliache

fur den Fall einer Havane genutzt und dies entsprechend dinglich gesicher werden

kann wire ein Hemmnis unserer Zustimmung zum Bebavungsplan 24371 Wiescorf - zwischen Europaring,
Heinrichwaon-Stephan-Strafle und Manterer Strafle (Posigeldnde)” abgewendst,

Ein weiter Hinderungsgrund st gine geplante Uberbauung unser Kabelaniagen (siche Plan). Diesbeziiglich
befinden wir uns mil weiteren invalvierten Ressorts in Abstimmung.

Einer Ubarbavaung unserar Anlagen kbanen wir nicht zustimmen (sishe Kabelschutzanweisung).

D%z van unseram Grundstiick abgehenden Leitungen betreffen das gesamte Ortsnatz Leverkusen und
Leverkusen-Opladen, klesnere hieran angeschlossene Betriebsstellen sowie alle Fernverbindungen,

Die Kabelanlagen befinden sich auf unserem Grundstick baw. im 6ffentlich gevadmeten Raum.

Eine Kostenermitthung wird mehere Monate in Anspruch nehmen, Daher bitten wir um Verstandnis heute xeine
naheren Angaben machen zu kénnen.

Unsererseits wiirden wir gemne das Aostimmungsgesprich ma thren und unseren Vertretern abwarten um
datailliert reagieren 2u kdnnen

Far Ruckfragen stehe ich thnen gerne ab dem 12.03.2020 wieder zur Verfugung,

03.03.2020
Stadt Leverkusen
2

Im Auftrag

KartHeinz Endei

20200303 - Endenchs - BP Nr. 2431 Wiesdorl_ Grobdarsteliung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Geschaftsstella des IMA GDI | y
Nordrhein-Westfalen i’
A

GEOportal.nrw

—

mégliche SAFE-T
Flache

derzeitige SAFE-T B
Fliche ‘

Datum 03.03 2020 S0 Meter Beziglich der dargesteliten. Geodaten
Mabstab 1:1.000 gelten die Nutzuags- und
Lhrmb«lmglpgen

5755 - BP Nr. 243-1 Wiesdoed
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Aufgrund der Planung ist die Richtfunkverbindung, ,KY1651 Langenfeld 50 nach Leverkusen O
KY1264“ (kurz: KY1651-KY1264) betroffen. Mit den Betreibern der Richtfunkstrecken wurde
zunéachst die Machbarkeit einer Verlegung der betroffenen Leitungen geprift und abgestimmt.
Durch die Betreiber der Richtfunkstrecken wurde anschlieBend im weiteren Verfahren mitgeteilt,
dass keine Bedenken mehr gegenlber der vorliegenden Planung bestehen, da auf eigene
Veranlassung der Betreiber entsprechende Arbeiten vorgenommen werden, sodass seitens der
Betreiber voraussichtlich keine Anderungsnotwendigkeiten durch die Vorhabentragerin mehr
bestehen. Der Durchfihrungsvertrag enthalt eine entsprechende Regelung, die in beiden Féllen
(Verlegung durch Vorhabentrédgerin oder Arbeiten durch Betreiber) sicherstellt, dass die
betroffene Richtfunkverbindung zum Zeitpunkt der Realisierung des Vorhabens friihzeitig vor
Baubeginn der einzelnen Hochbauabschnitte verlagert ist oder nicht mehr betroffen ist.

Zu2):

Siehe Abwéagungsvorschlag unter 3).

Zu 3):

Die Abgrenzung der Safe-T-Flache wurde angepasst und nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplans (mit Lage auBerhalb des Geltungsbereichs) aufgenommen.

Hinsichtlich der Uberbauung von Kabelanlagen wurde eine Regelung in den
Durchflhrungsvertrag und die Vorhabenbeschreibung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/l aufgenommen, die eine Verlegung in die geplante 6ffentliche StraBe (Planstra3e) vorsieht.
Die bestehenden Telekommunikationsleitungen und geprifte alternative Optionen einer
Verlegung werden als hinweisende Darstellung in den Bebauungsplan Gbernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerung hinsichtlich bestehender Richtfunktrassen wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der Safe-T-Flache wird der AuBerung gefolgt. Die Abgrenzung der neuen Safe-T-
Flache wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Nutzung der Heinrich-von-
Stephan-StralBe als Safe-T-Flache ist der Deutschen Telekom Technik GmbH seitens der Stadt
zugesichert. Hinsichtlich der Uberbauung von Kabelanlagen wird der AuBerung dahingehend
gefolgt, dass eine Regelung zur Verlegung der Leitungen in den Durchfiihrungsvertrag und die
Vorhabenbeschreibung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 (der als erster
Entwicklungsschritt die nérdlichen Teile des Bebauungsplans Nr. 243/1, die sich in Besitz des
Vorhabentragers befinden, vorantreibt) aufgenommen wird.
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I/B2: Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen — Schreiben vom 07.11.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

1)

Bauerfeld, Ingo

Vom: Silvana Walz-Giebe@bnetza de

Gesendet: Donnerstag, 7. November 2019 14:37

An: Bauerfeld, Inge

Betreff: 29670: Aufstellung BP 243/1 "Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-
von-Stephan-StraBe und Manforter StraBe (Postgelinde)” + BP 114/74 +
BP 1223/l + BP 163/

Anlagen: Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken.pdf

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom: 61.20,02/07-Km, 61.26.01/07-Km, 30.10,2019

Betreiber von Richtfunkstrecken, Radaren und Messeinrichtungen der Bundesnetzagentur im Plangebiet

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

auf der Grundlage der von lhnen zur Verflgung gesteliten Angaben empfehle ich Ihnen, bei Vorliegen konkreter
Bauplanungen mit Héhen Ober 20 m (2.8, Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen
Gebduden/Wohngebauden, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie fir Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab
ca. 200 m*, das Referat 226 der Bundesnetzagentur zu beteiligen. Fur Ihre Anfrage verwenden Sie bitte das Formular
im Anhang und senden es zusammen mit lhrem Lageplan an:

226.Postfach@BNetzA de<mailto:226.Postfach@BNetzA de>

Wir bitten Sie, bei erneuter Beteiligung, das Referat 226 der Bundesnetzagentur ausschlieRlich per E-Mail
anzuschreiben. Wir bitten Sie, an uns keine Briefsendungen mehr zu schicken.

Die Datenschutzerkldrung der Bundesnetzagentur finden Sie unter:

https://smex12-5-en-

ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime /v1/query?url=https$3a%2f%2fwww.bundesnetzagentur.de$2fOE%2fService
%2fDatenschutz¥2fDatenschutz¥Sfode htmi&umid=6fc68f6d-cb2c-473-bd26-

ch10506de 7fd&auth=92542115f899448a6e8191 7b336af927812ad639-
fd1719dcbf502855226¢25bd245712866092d382

Wichtige Infermationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite der Bundesnetzagentur unter:
https://smex12-5-en-
ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/queryurl=www.bundesnetzagentur.de%2fbauleitplanung&umid=6fc68f6
d-cb2c-4£73-bd26-c610506de7fd&auth=9a542115f89944836e8f917b336af927812ad639-
8015cd845388b06d40532a38ddcd4c388ed8a27d<https://smex12-5 en-
ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?urishttp%3a%2f%2fwww.bundesnetzagentur.de¥2fbauleitplanun
g&umid=6fcb8f6d-ch2c-4f73-bd26-c610506de7fd&auth=9a542115f899448a6e8f917b336af927812ad639-
6fb56b497c3bf81556ffefddSalb077bb38efe08>

Mit freundlichen GruRBen
Im Auftrag
Silvana Walz-Glebe

Retferat 226
Richtfunk, Flug-, Navigations- und Ortungsfunk

Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen Fehrbelliner Platz 3
1
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zui):

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen und das Referat 226 der Bundesnetzagentur
im weiteren Verfahren per E-Mail beteiligt.
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I/B3: Bezirksregierung Koln — Dezernat 53 — Schreiben vom 06.12.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Bezirksregierung Kain
Bezlksraglerung K3in, S0506 Kdin Catum: OB, Uezember 2018
" Saite 1 van 3
Per E-Mail: Ingo.Bauerfeld@stadt.leverkusen.de
Stadt Leverkusen Aktargeichen:
Fachbereich Stadtplanung 536.2
Hauptstralie 101
51373 Leverkusen Auskunft erelt:
Herr PlolB
norbert. peissinezreg-
P koel i
Bauleitplanung PR

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 243/l "Wiesdorf - zwischen Europanng, yeiwtce: 0221 147 - 3207
Heinrich-von-Stephan-StraBe und Manforter Stralle (Postgelande)" i. V. rax (0221) 147-
mit 21. Anderung des Flachennutzungsplans

Zeughaussirale 2-10

lhre Schreiben vom 29.10.2019, Az. 610-bau ST
L@ bis Kaln Hbf,
U-Babn 3.4 516,18
Sehr geehrter Herr Bauerfeld, bis Appelhofplatz

sehr geehrte Damen und Herren, Besiachamingang (HBUgtHane)

Zeughausstr. 8

zur o. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezernats 53 der Bezirksre- Tewknische Sprachzeten:

mo -da 8:30- 1500 Uhe
gierung Kéln wie folgt Stellung genommen:

Beduchatsg

donnarsiags: 3:20-75:00 Uhr

1) a) Berucksichtigung § 50 BImSchG i. V. mit Betriecbsbereichen nach [waftérs Terminé nash

Vereinberung)

§ 3 Abs. 5a BImSchG
Landeshauptkasse NRVYY:
Landesbans Hessen-Thadngen

" " " IBAN
Die Plangebiete liegen innerhalb der angemessenen Sicherheitsab- . . @ @ @ .

stande flr Im Chempark Leverkusen befindliche Betriebsbereiche nach BIC WELADEDDXXX
Zahhungsavise bite an

§ 3 Abs. 5a BImSchG. Nach dem gesamtstddiischen Seveso-ll-Konzept zentralstucungsstateds

(beschlossen durch den Rat der Stadt Leverkusen am 14.09.2015) be- s
finden sich die Plangebiete in der dort beschriebenen Planungszone 2.
Dies wird in den vorliegenden Planbegriindungen zutreffend beschrie- e

ben. Zeughausstr.2-10, SO667 Ktin
Takton: (0221) 147 -0
Fax: (0221) 147 - 3185
USHIDNr . DE 812110854

poststalo@bek.nrw.ca
www bazmg-soain rew da
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Bezirksregierung Kéin

Ausgehend davon, dass mit der Planung die Ansiedlung von schutzbe-
dirftiger Nutzung verbunden ist, widerspricht |hre Planung zunachst im
Grundsatz den Regelungen des Artikels 13 der Seveso-lll Richtlinie
bzw. § 50 BImSchG.

Auf diese Problematik wird in den Planbegriindungen weiter eingegan-
gen. Im Rahmen der weiteren Planaufstellungsverfahren soll zudem
diese Problematik gutachterlich untersucht bzw. noch weiter ausgear-
beitet werden. Zum akluellen Planungsstand ergeben sich dazu keine
Anregungen. Ich weise jedoch bereits jetzt darauf hin, dass eine Be-
wertung Ihrer Ausfihrungen zu den stdrfallrechtlichen Aspekten, die
offensichtlich als Abwéagungshilfe flir die RechtmafRigkeit der Planungen
dienen sollen, auch im Rahmen der weiteren Planaufstellungsverfahren
von hier nicht erfolgt.

b) Larm

Hinsichtlich des vorgesehen Larmgutachtens ergeben sich keine An-
regungen.

c) Energieleitungen/26. BImSchV

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Kéln ist als Obere Immissions-
schutzbehorde zustandig fiir Niederfrequenzanlagen zur Fortleitung von
Elektrizitat einschlieBlich Bahnstromfernleitungen nach § 1 Absatz 2
Nummer 2 der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.
BlmSchV) mit einer Spannung von 110.000 Volt oder mehr.

Dalum. 06. Dezamber
Sete 2 von 2
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Bezirksregierung Koln

Dalum: 06. Dezambe:

Im Hinblick auf die neben den Plangebieten befindlichen bzw. geplanten gq:s 3 yon 3
Bahnstromoberleitungen besteht jedoch von hier keine Zustandigkeit.

Mit freundlichen Gralen
Im Auftrag

gez.
Pleil3
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein Seveso-Gutachten einschlieBlich
Risikobetrachtung durch den TUV Rheinland zu den Bebauungspldnen Nr. 243/ und V 36/l
erstellt wurde. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in der Begrindung / im Umweltbericht
zum Bebauungsplan V 36/l dargelegt und in den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie im
Durchfihrungsvertrag berlcksichtigt.

Zu2):

Kenntnisnahme.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird hinsichtlich der Erstellung eines Seveso-Gutachtens gefolgt. Die restlichen
AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

I/B 4:

Bezirksregierung Kéln — Dezernat 25 — Schreiben vom 21.11.2019

Von: Westermann, lars

An: Baverreld, ingo

Betrefr: 21, Anccrung FNP_diverse BRe_Stelungnanme BR X2 (Dezemat 25)
Datum: Donnerstag, 21 November 2019 17:59:59

DringBchkeit: Hoch

Bauleitplanung der Stadt Leverkusen
21. Anderung des Flichennutzungsplanes Leverkusen ,Postgelande” in Leverkusen-Wiesdorf
sowie
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24311 , Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-
Stephan-Strafie und Manforter Strafte (Postgelinde)" und Teilaufhebung der Bebauungspléne
Nr. 114/74 , Friedrich-Ebert-Platz" und Nr, 122a/l ,Wiesdorf Siid - Europaring” sowle
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1631 ,Biro- und Dienstlsistungsstandort City
Leverkusen” in Leverkusen-Wiesdorf
Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager dftentlicher Belange gemanl § 4 Abs, 1

buch (BauGB)
Stellungnahme Bezirksregierung Koln — Dezernat 25 (Verkehr)

Ihr Aktenzeichen: 810-bau
lhre Schreiben vom 29.10.2018

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

seitens des Verkehrsdezernales der Bezirksregierung Koin bestehen keine grundsatziichen
Bedenken gegen die o.g. Malknahmen,

Es wird darauf hingewiesen, dass die benachbarte Eisanbahnstracke Koln — Leverkusen Mitte —
Dosseldorf ausgebaut werden soll ~ im Rahmen des Projektes Rhein-Ruhr-Express® (RRX),
Bezughich des RRX hiegl der Planfesisieliungsbeschluss des Esenbahn-Bundesamies (EBA) fur den
Planfeststellungsabschnitt PFA 1.2 (Leverkusen Champark — Leverkusen-Kippersteg) vor

Zu den Ausbaumalinahmen des PFA 1.2 gehort u.a. der Neubau eines zweiten S-Bahngleises, Das
neue, zusatzliche S-Bahnglels wird auf der westlichen Seite der Bahntrasse veriegl. Damit wird die
Bahntrasse in westliche Richtung arweitert und damit auch in Richtung Heinrich-von-Stephan-Stralle
und In Richtung der Plangebiete von Ihren o.g. Malinahmen.

Der Beginn der Bauarbeiten steht unserem Kenntnisstand nach in Kirze bevor,

Um mogliche Konllikie Ihrer Malinahmen mit cem Neubau des zweilen S-Bahngleises zu vermeiden
ist die Beteiligung der Daeutschen Bahn (DB) und des Nahverkehres Rheinland (NVR) an diesem
Verfahren erforderlich!

Ich bitte um Bastatigung, dass Sie diese Mail erhalten haban!
Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

L. Westermann

Dipl.<Ing. Lars Westermann

Bezirksregierung Kdin
Dezernat 25 (Verkehy — Integrere Gesamiverkehrsplanung)
50606 Koln

Dienslgebaude:
Zeughausstralie 2-10
50667 Koln

Telefon: Kein Telefon, bitte nur mailan!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zul):

Kenntnisnahme. Der Ausbau der Gleisanlage im Rahmen der Umsetzung des Rhein-Ruhr-
Express (RRX) ist bekannt. Die Errichtung eines neuen Gleises westlich an die bestehende
Gleisanlage ist bekannt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243/l sowie des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I werden die Vorgaben durch die Planfeststellung
zum Rhein-Ruhr-Express (RRX) bertcksichtigt.

Zu2):

Kenntnisnahme. Die Deutsche Bahn AG sowie der Nahverkehr Rheinland wurden im Verfahren
beteiligt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 5:
1)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Bezirksregierung Diisseldorf — Schreiben vom 14.11.2019

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Pestfach 300885, 40408 Dusseldorf

Stadt Leverkusen - Der Oberblrgermeister
FB Stadtplanung

Postfach 101140

51311 Leverkusen

Nur per E-Mail an: Ingo.Bauerfeld@stadt.leverkusen.de

Bauleitplanung;
Bebauungsplan Nr. 243/l (Wiesdorf - Postgelande)

lhr Schreiben vom 29.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt im An- und Abflugbereich des Flugplatzes
Leverkusen unterhalb der Platzrunde fiir Motorflugzeuge. Aufgrund des
dortigen Flugbetriebs und einer Entfernung von minimal ca. 1600 m zur
Schwelle der Start- und Landebahn in Betriebsrichtung 15, wére die
erforderliche Hindernisfreiheit erst ab einer Hohe von ca. 127,50 m liber
NHN nicht mehr gegeben. Sofern ausgeschlossen werden kann, dass die
zuvor genannte Hoéhe durch Bauwerke, Krane und andere
Bauhilfsanlagen tberschritten wird, wirden gegen die Planung aus Sicht
des zivilen Luftverkehrs keine Bedenken bestehen.

Ich bitte Beteiligungen der Bezirksregierung Disseldorf als
Luftfahrtbehérde méglichst digital an folgendes Funktionspostfach zu
senden: luftverkehr-bauleitplanung@brd.nrw.de

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Karrenberg

Dalum: 14. November
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
26.01.01.08-73 58742
bei Antwort bitte angel

Jens Karrenberg
Zimmer: Bo 3006
Telefon:

0211 4754059
Telefax:

0211 475-3988

jens karrenberg@
brd_nrw de

Diensigebaude:

Am Bonneshof 35
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Dusseldor!
Telefon: 0211 4750
Telefax 0211 475-267
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nnv.de

Offentiiche Verkehrsm
Bus (u. a. 721, 722)
bis zur Haltestelle:
Nordfriedhof

Bahn U78/U79

bls zur Hallestelle
Theodor-Heuss-Bruck
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. GemaB dem stadtebaulichen Konzept zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/l soll die maximale Gebaudehéhe ca. 60 m nicht Uberschreiten. Die
maximale Hbhe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan V 36/ mittels Festsetzungen auf
maximal 103,5 m (. NHN begrenzt. Ein Konflikt mit dem ab ca. 127,50 m . NHN beginnenden
Hindernisfreiheitsbereich des Flugplatzes Leverkusen ist daher nicht zu erwarten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Es wird vorsorglich ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden derart berlicksichtigt, dass ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen wird.
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I/B 6: Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) —
Schreiben vom 07.11.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

1)

Bezirksregierung Dusseldorf

Bezirksregierung Dusseldodf, Postfach 300865, 40408 Dasseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplan 243-I / Postgelande

lhr Schreiben vom 05.11.2019, Az.: 301-20-03-62/2019

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. Insbesondere existiert
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Laufgraben). Ich empfehle eine Uberpriifung der zu
iiberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich
der beigefiigten Karte sowie des konkreten Verdachtes. Die Beauf-
tragung der Uberprifung erfolgt Gber das Formular Antrag auf Kampfmit-

teluntersuchung auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

(Brand)

1 Zur KampfmittelUberprifung werden zwingend Betretungseriaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erklarung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriflich zu bestatigen.

(!

Datum 07.11.2019
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5316000-78/19/
bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475.9040
kbd@bed.nrw.de

Deenstgebaude und
Lieferanschrift.
Mindelheimer Weg 51
40472 Dasseldorf
Telefon: 0211 4750
Telefax: 0211 475-5040
poststelie@bed.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentiche Verkehrsmittel:

D8 bis D-Flughafen,

Buslinee 728 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseddorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN

DE41300500000004 100012
BIC:

WELADEDD
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Bezirksregierung
Diisseldorf @

_
o]

Aktenzeichen :
32 5-3-5316000-TEMS

Malistab : 1:2.500
Dawm :  O7.11.2019

ausgeweartals Fliche(n) =— Laufgraben
Bindgangenerdacht === Panzergraben

D2 gerdumte Blindgénger &  Schilzenloch

gerdumis Flache = Stellung
Debsktion nichl mdglich BER  militar. Anlage
Obermprifung der zu Gberbavenden Flachen
ist nicht erforderich

Oberprifung der zu Gberbavenden Flichen
wird amplahlen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnabme versendet werden.
Micht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

2)

Bezirksregierung Dusseldorf

Bezirksregierung Dasseldorf, Postfach 300865, 40408 Dasseldarf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht
Leverkusen, Heinrich-von-Stephan-Str./Europaring, Umlegung Fernwar-
me und Wasser

lhr Schreiben vom 16.04.2019, Az.: 301-20-03-25/2019

Eine Untersuchung der o.g. Flache lieferte folgende Ergebnissa.

Es wurden die Verdachtspunkte 319 und 318 Gberprift. Mur ein Teil der
oben genannten Flache wurde punktuell gerdumt.

Kampfmittel wurden nicht geborgen.

Es ist nicht auszuschlieffen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehér-
de, die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. beachten
Sie bitte das Merkbiatf fiir Baugrundeingriffe auf unserer Intemetseite.

Im Auftrag

( Putzer)

Dratum 05.08.2019
Seile 1 wan 1

Aktenzaichen:
22.5-3-5316000-341 ¢

bei Antwort bilte angeben

Harr Pulesr

Zimmer

Telafan:

0211 475-9750
Telefax:

0211 475-9040
dirk.pulzer@brd. nre.de

Deenstgebiude und
Lieferanschrift:
Mindalheimar Wag 51
40472 Diszeldor
Telefon: 0211 475-0
Telafax: 0211 475-6040
postsielkeEbed.nrw.de
wearw. brd nrw.de

Offentiche Veroehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Buslinke 728 - Theodor-Heuss-

Bricke

Haltestella:
Mindelheimer Weg
Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Dizseldorf
Kondo-Nr_: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Halaka
1BAM:

DE4 1300500000004 100012
BIC:

WELADEDD
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Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Kenntnisnahme. Geman Schreiben der Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelrdumdienst
vom 05.08.2019 (s. 2)) wurden die Verdachtspunkte 319 und 318 Uberprift. Nur ein Teil der oben
genannten Flache wurde punktuell gerdumt. Kampfmittel wurden dabei nicht geborgen. Es ist
nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aufgrund dessen wird
vorsorglich ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden derart gefolgt, dass ein Hinweis auf Kampfmittel in den Bebauungsplan
aufgenommen wird.
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I/IB7: EVL - Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG — Schreiben vom
22.11.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

1)

I- 64 alk [')(luxl-\-m m:?;::?: rw"v;{: mm«m;bu&m
I 613 /R Davdo. 157 o

Tuketon 02:4/9861 451
Tebefax 0214/3861 545

Srarrrangung i s Gros) & Ce. G « Rasctach 3 11 63 + 81041 Levernss E-Mad klsus pavikOev-grbh.ce
Surwcenumemer 021418661 661
Sitrrgeannihme 26, i 19§ 1485298 510

Stadt Leverkusen - ‘4 )

! [ DT LEVERKUSE™

Fachbereich Stadtpianung > | STADT LEVERKUS

Frau Drinds S s

Postfach 10 11 40 R L

51311 Leverkusen AT 18 W

FB: liz.
22. November 2019

Bebauungsplan Nr. 243/1 ,Wiesdorf -~ zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stralie und
Manforter StraBe (Postgelénde)” einschlieflich der Bebauungspline Nr. 114/74
JFriedrich-Ebert-Platz* und Nr. 122a/1 ,Wiesdorf Siid - Europaring" sowie zum Bebauungsplan
Nr. 183/1 ,Biiro- und Dienstielstungsstandort City Leverkusen*
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange gem&l § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)
thr Zeichen: 610-bau
Ihr Schreiben vom 28.10.2019

Sehr geehrte Frau Drinda,

in der Anlage erhelten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbersiche GBS (Stromnetzs),
GBG (Gas, Wasear, Fernwérme) sowie GBT (Telekommunikation).

Sollten Swe wedtere Fragen haben, wendan Sie sich bitte an den oben aufgefiihrien Ansprachpartner,

Mit freundiichen GriBen
|
! U
- ¢ M \\
i ;¥ X
Wolfgang Klein Klaus Paviik
Anlage
Gesohitalihrer
Thomas Emamache:
Korglemention Dr. Ukk Diatzler
Kundanceator m City Port Foorgi gueg L a2 S
FeioduichEbert Platz 11 Verwalungs: und -
Lovarcasan W ssdort ngwwl:;?h mbH Horurt Qraviach
Iterrt wwvw.sv-gmbh.da Antsgarcht Kil ~m“"‘."dm'"_"“
E:Mal  svasl gmbh.de HRE 53480 “m"‘d t
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

w_ "

Owrladwag 23

51371 Leverhusen

rirar: Herr Pronn
Fachbersich: GBG
Telefcn: 0214 / 08 61.28)
Telefax 0214/ 86 61817
cetef. orennBenigmbh.do
wev.ent-gmbh de

Projekt | B.-Plan 243/1 (inkl. 117/74, 122a/1, 163/1 ,Wiesdorf - zwischen Europa-
ring, H.-v.-Stephan-Str., Manforter Str,, Postgeldnde u.a.* (Auslegung)
und 21. Anderung des Flichennutzungsplanes - Postgelénde
Leverkusen-Wiesdorf - -

Tellnmer * .. ———e e —

Aufgestelit GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 07.11.2019
GBS Herr Dick (Strom)

GBG Frau Bruchmann (Fernwarme)
| GBT Herr Otten (Telekommunikation)
Nr, Zu erledigen  Erledigt am

Mit Beaug auf die Anfragen ven Herr Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
FB - Stadiplanung, vorn 28.10.2018, anbei die Stellungnahme ven
GBS, GBT und GBG fiir de Gewearke Strom, Telekommunikation,
Gas und Wasser sowe Femwirme. Die Stellungnanme gilt vorbe-
haltich der Angabe der uns vorgelegten Unteragen und Ausfith-
rungsplane.

Strom:
Die Schutzstreifenbreite 1ir Niederspannungsleitungen betrigt je-
weils 1 m dimensionsunabhéngig von cer Mittelachse der Leiluny

Die Schutzstreifenbraite fir Mitielspannungs eitungen belriigl je-
weils 2 m dimenrsionsunabnéngig von cer Mittelachse der Leitung.

Telekommunikation:

Die Schutzsireifenbrette fir Leitungen der Ferameidetechnik be-
tragt jeweils 0,5 m dimensionsunabhinglg von der Mittalachse der
Leitung.

Femwame:

Derzeitig werden Bautéligkeiten seitens der Femwarmeversorgung
der Gebéude Heinrich-von-Slephan-Str. 8, 1G, 18 und 24 durch-
gefinrt. Die Wanmeversorgung der gerannten Gebéude erfoigt
nach Abschiuss der Baulatigket (voraussichtlich Frihjahr 2020)
von westlicher Sede Gber den FuB- unc Radweg zwischen Europa-
fing und Heinrich-von-Stephan-Strale.

Die Schuizstredfenbreite fir Fermwarmeleitungen betragt jeweis

2 m dimensionsunabhangig von der Mittelachse der Vodaufiertung
und der Rickaufleitung.

S0 ¥wre
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Nr.

Gas/Wasser:

Derzeitig werden Bautitigkeitan seitens cer Wasserversorgung der
Gebiude Heinrich-von-Sieohan-Str, 8, 10, 18 und 24 durchge-
fihrt. Die Wasserversergung der genannten Gebiude e-folgt nach
Abschluss der Bautdtigkeit (voraussichtich Frithjahr 2020) von
westlicher Se'te (iber den FuB- und Radweg zvischen Europaring
und Heinrich-von-Stephan-Strafle.

Die Schutzstreifenbreiten fir Trnkwasserdeitungen sind nachfol-
gend dargestellt und gelten jewails ab Mittelachse der Leitung

Die Schutzstrefenbreite fir Wasser- und Gasleitungen sind dimen-
sionsabhangig und den beigefiigten Tabellen zu entnehimen. Die
jeweilig Schutzstreifenbreite bezieht sich ebenfalls auf die Mittel-
achee der Leitung,

Dimension der Wasserleitung = Schutzstreifenbreite

bis DN 150 am

Uber DN 150 bis DN 400 6m

{iber DN 400 bis DN €00 8&m

uber DN 600 10 m

Dimension der Wasserleitung | Schutzstreifenbreite

bis DN 150 4m

(iber DN 150 bis DN 400 6m

uber DN 400 bis DN 600 &m

Gber DN 600 10 m

Aligemein:
Sémtiiche in Betreb befindlichen Letungen dirfen nicht uberbaut
werden,

Es ist 2u beachien, dass unsere Leftungen im Vorfeld durch Such-
schiize lokalisiart, die Tiefenlage emittelt und entsprechend den
Vorschritten geschitzt werden (Schuizhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leveriusen), Fir ene erforderliche Umveriegung der
Leitungen ist mit einer Vordaufzet von ca. 4 Monaten 2u rechnen

Seiwe 2
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen. Die Lage der Leitungen und ihrer
Schutzstreifen wurden Uberprift. Die Leitungen liegen Uberwiegend — mit Ausnahme von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH — in 6éffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen. Bei den innerhalb des Vorhabengrundstiicks liegenden Leitungen handelt es
sich um (Hausanschluss-)Leitungen, die im Rahmen der Vorhabenumsetzung an die zukinftige
Bebauung anzupassen sind bzw. entfallen kdnnen. Eine Sicherung der Bestandsleitungen mit
Leitungsrechten o. &. in den Bebauungsplan V 36/l ist daher nicht zu Gbernehmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 8:

Geologischer Dienst NRW — Schreiben vom 29.11.2019

T. Gl Bousdol
641t suile (2L

wwwpdnewde

Gmalogacher Denst NRW Lancesbetib - Pestiach 10 0753 °D ;""'wz‘;u: a3

Stadt Leverkusen TR F AL I LR
Der Cberblirgermeister
Stadtverwaltung F e
Bereich Stadtplanung

Postfach 101140

51311 Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf ~ zwischen

) 04 12, 19’@%
Geologischer Dienst NRW '

( /

Landesatried

De-Gre #-Strale 133
Q-2780) Krefei

Fon <& IHNS5 E975
Fan  «£3(0)215% 297505
portstetbegod. em de

Helaba

Grovertrale

124N, DE3*30250000000400%4 17
BiC: WELADEDD

Bearbaitern:  Claudia Hambioch
Durctvwanl: 697612

E-Mall: claudia hambloeh @gd. new.de
Catum 29, Novernber 2019

Gesch-Z: 31.130/5332/2018

Europaring,

Heinrich-von-Stephan-Str. und Manforter Str. {Postgeldnde)"
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

gem4n § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 29,10.2019; Ihr Zeichen 610-vau

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende

informationen und Hinweise:

Erdbebengefihrdung
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdun

g hingewiesen, die bei Planung und

Bemessung Gblicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4148:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu

berlicksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4146:2005 durch die Zuordnung zu Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundkiassen eingestuft, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1 ; 350 000, Bundesiand Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 20086)
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
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Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Unter-
grundklasse zuzuordnen:

» Stadi Leverkusen. Gemarkung Wiesdorf: 11T

Bemerkung; DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtckgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingeflhrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke und
geotechnische Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemalR DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. for grofe Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kulturelle
Einrichtungen etc.

Baugrund

Den mir vorliegenden Informationen zufolge ist im Untergrund des sudlichen Teils der
Planflache eine verfilllte Abgrabung verzeichnet.

Ich empfehle, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Fiir Ruckfragen stehe ich Ihnen geme zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

WL,
(Hambloch)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass ein Hinweis auf die Lage in der Erdbebenzone in
den Bebauungsplan V 36/ aufgenommen wird.

Zu2):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
V 36/1 eine Bodenuntersuchung durchgefihrt wurde, welche unter anderem die Entnahme von
Bodenproben sowie die Untersuchung derer beinhaltet. Die Ergebnisse der Untersuchung
werden in der Planung bertcksichtigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der AuBerung wird zudem dahingehend gefolgt, dass eine Kennzeichnung auf
Bodenbelastungen in den Bebauungsplan V 36/ aufgenommen wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass Hinweise auf die Lage in der Erdbebenzone sowie
eine Kennzeichnung der Bodenbelastungen in den Bebauungsplan V 36/ aufgenommen werden.
Der AuBerung wird zudem dahingehend gefolgt, dass eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt
wurde.
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I/B 9:

Deutsche Bahn AG - Schreiben vom 03.12.2019

2 I 6'3{TT. Deuilo e ‘9-\7&2

Deutsche Bahn AG

STA s DB Immabilien
=ingegangen am: Region West
Kormpetenztearn Bayrecht
Era-Scheffler-StraBe 5

Ceowsche Batw AT, DA Mmool sn, Craa-SehefMer-So. 5, 51103 Kon

Stadt Leverkusen 051218 [8-3 Uk C 51103 Kéi
Der Oberburgermeistar wav.deutschedahn.com
Fachbereich Stadtplanun 3 P

e |FB: Az Kar-Helnz Sandkuhler

Herr Bauerfeld ;
Posttach 101140 Tedefon 0221 141 - 3797
lelefax 0221-141 - 2265
51311 Leverkusen kart-helnz.sandkuehler@datschenahn. cam
Zeichen CS.R 04 “W(E) TOB-KOL-19-66059
03.12.2019
e Zeichen 610bau hire Nachricht vom 25.10,2019

Bebauungsplan Nr. 243/l "Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-
StraBe und Manforter StraBe (Postgelinde)" einschlleBlich der Bebauungspline
Nr. 114/74 "Friedrich-Ebert-Platz" und Nr. 122a/i "Wiesdorf Siid - Europaring” so-
wie zum Bebauungsplan Nr. 163/l "Biiro- und Dienstleistungsstandort City Lever-
kusen" und 21, Anderung des Flichennutzungsplanes - Postgelinde Leverkusen-
Wiesdorf

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
sehr gechnte Damen und Kerren,

tie Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der

DB Statior&Service AG bevollmachtigtes Unternehmen, nimmt nachfolgend zur Anderung des
Flachenrutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes der Stadt Leverkusen im Bereich der
Heinrich-Heine-Strale Stellung. Dér Einfachheit halber anTworteﬁ wir.zu beiden Dokumenten
zusammenfassend:

Bezugnehmend auf Punkt 3.5 der Anlage 1 ,Bestehendes Planungsmchr" sowie aul Seite 3 der
Beschlussverlage zur Bebauungsplananderung méchten wir zunachst darauf hinweisen, dass
der Plan fir diésen Bereich am 08.10.2018 durch das Eisenbahn-Bundesamt festgestellt wurde
und somit ein rechiskraftiger Planfeststellungsbeschluss voriiegt.

Die Realisierung der MaBnahmen eifolgzin enger Abslimmung mit den stadtischen Amtem

Die Zusammenarbeit ist als besonders paﬂnerschaftllch hervorzuheben!

Zuvor haben sowoh! Infosmationeveranstaitungen der Offentlichkeit zu den Planungen im Pio-
jekt RRX als auch bilaterale Gesprache mit den Anliegemn in dem Bereich stattgefunden, Die
Pianungen wurden im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens dffentlich bekannt gemacht und
bel der Stadt Leverkusen offengelegt sowie im Internet zuganglich gemacht.

Fur die geplanten Anderungen des Besauungsplans sowie des Flachennutzungsplans ist ent-
sprechend zu beriicksichtigen, dass die gedtigten Planungen dem Flanfeststellungsbeschiuss
nicht widersorechen dirfen. Die Ubernahme der fachplanerischen Festlegungen der

Deasche Balin 4G Vorstzender des Vurstand: Aenanzer Dl Unwer Anliegen
?u_- Eedn Auddichisrans: Hr. Hichard Luz, gﬂd l;-mr [ m
v/ stwigenicht Michae! Cderwakd Vunilewnde D, Sotena Jeschie
Bat v Chiloeatnay Rotaid Pelade i e
HRE: 5000 Fartin Saier

USHIdANe: 0F ¥31569%5

Nalwew il redrse o D ey Botung i OB Kanrsin @0Ten Se e awovdauis Crezabn o dales schate
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2/3

Planfeststellung fur das Projekt RRX {vgl. S. 7. der Beschlussvorlage) wird In diesem Zusam-
menhang ausdriicklich begriiBt.

Ferer bitten wir um Berlicksichtigung der zwischenzeitich erfolgten Abstimmungen, Insbeson-
dere zur alternativen Leitungstrasse im Bereich des Rad- und FuBwegs, zu den unter Kosten-
tragung der Stadt Leverkusen vorgesehenen Anderungen am StraRenaufbau in der Heinrich-
von-Stephan-StraRe sowie zu den in dem Bereich in der Ausschreibung zu beriicksichtigenden
Anpflanzungen.

Bezugnehmend auf Seite 8 der Beschlussvorlage wird seitens der DB Netz AG darauf hinge-
wiesen, dass ihr Gber die oben beschriebenen, bereits abgestimmiten Anderungen hinaus, keine
weiteren Anpassungserfordemisse bekannt sind. Die Ausschreibung der Bauleistungen fiir die
Veriegung der Heinrich-von-Stephan-StraBe ist absimmungsgemaR fir Anfang 2020 geplant.
Diese Mafnahme steht im direkten Zusammenhang mit den bereits terminierten, anschlieRen-
den BaumaRnahmen im Bereich der Eisenbahn-Infrastruktur, Eine terminliche Verschiebung ist
aufgrund der mindestens drei Jahre im Voraus festzusetzenden Swreckensperrungen, die aus
der Erfordernis der deutschlandweiten Steuerung der baubadingten Verkehrsflisse resultieren,
nicht miglich.

In diesem Zusammenhang sei darauf verwiesen, dass seitens der DB Netz AG bereits Besitz-
einweisungsverfahren durchgefiihrt wurden, um die erforderlichen VorabmaRnahmen (Leitungs-
dnderungen) in dem Bereich termingerecht realisieren zu kénnen.

Auch ist der DB Netz AG das Erfordemnis einer Plananderung nach AEG fiir die im Bereich der
Heinrich-van-Stephan-Strafle geplanten MaRnahmen nicht bekannt.

4) In diesem Zusammenhang wird - auch Bezug nehmend auf den Vorentwurf fir das Postge-
linde - auf die zukiinftige Stralenlage sowie die Leitungslagen verwiesen.
Die Verlegung der Leitungen ist aktuell bereits in der Umsetzung.
Im Rahmen des Projekts RRX erfolgt bis zum Jahr 2021 femer die Veregung der Heinrich-von-
Stephan-Stralle um wenige Meter in Richtung Westen.
Der FuRweg wird in diesem Zusammenhang in dem Bereich ebenfalls angepasst (vgl. auch Pkt
3.8 der Anlage 1).

5) Wir bitten um Berucksichtigung der aus dem Projekt RRX resultierenden Verkehrslarmverande-
rungen (verandertes Betriebsprogramm auf der Strecke; Neubau von Schallschutzwanden in
dem Bereich). :

AuBerdem sind die nachfolgenden Auflagen und Hinweise zu beachten:

« Esistdarauf zu achten, dass durch die geplante Neugestaltung der Nutzung unsere an-
grenzenden Grundstiicke nicht mit Abstandsflachen belastet werden.

¢ Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsaniagen entstehen
Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche aul Schutz- oder ErsatzmaR-
nahmen, kdnnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke
eine planfestgestelite Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind frithzeitig und in ge-
eigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

» Vor Durchfiinrung von Bauarbeiten In Grenzlage ist eine entsprechende Abfrage iiber
die Lage der fur den Bahnbetrieb notwendigen Kabel bei der DB AG durchzufihren,

3/3

« Die Zuganglichkeit unserer Anlagen zum Zwecke cer Notfallversorgung, Instandhaltung,
Instardsetzung, Wartung und fiir Bauarbeiten muss gewahrt bleiben.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen Grien

Deutsche Bahn AG.

A i
R e

Bonner ‘Sandkiihler

Seite 66



O

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Der Anregung wird gefolgt. Die Planungen des Planfeststellungsbeschlusses sowie die geplanten
Anpassungen an den Leitungstrassen wurden bei der Planung bereits berticksichtigt.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Zud):

Der Anregung wird gefolgt. Der zukinftige Verlauf der Heinrich-von-Stephan-StraBe wurde im
Rahmen der Planung berilcksichtigt.

Zub5):

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung zur Berlcksichtigung der aus dem
Projekt Rhein-Ruhr-Express (RRX) resultierenden  Verkehrslarmveranderungen  wird
dahingehend gefolgt, dass diese im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan V 36/1 berlcksichtigt wurde.

Zu6):

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Auflagen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentragerin
weitergegeben.

Eine Belastung der angrenzenden bahneigenen Grundstliicke mit Abstandsflachen ist nach dem
aktuellen hochbaulichen Konzept nicht erforderlich.

Die vom Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen wurde im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens sowie den aus den Ergebnissen resultierenden Festsetzungen beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen 1), 3) und 6) werden zur Kenntnis genommen. Die Anregung 2) wird durch die
Berlcksichtigung der geplanten  Anpassungen und Leitungstrassen aus dem
Planfeststellungsbeschluss gefolgt. Der Anregung 4) wird gefolgt und der zukinftige Verlauf der
Heinrich-von-Stephan-StraBe gemaB Planfeststellungsbeschluss zum Rhein-Ruhr-Express
(RRX) in der Planung bertcksichtigt. Die Hinweise unter 5) werden zur Kenntnis genommen. Der
Anregung unter 5) bezlglich der Beriicksichtigung der aus dem Projekt Rhein-Ruhr-Express
(RRX) resultierenden Verkehrslarmveranderungen wird im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan V 36/1 gefolgt.
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I/B10: PLEdoc GmbH - Schreiben vom 04.12.2019

Tt (B P\€DOC
T,613 (% Divtlo Cntronendr e Evee
I 612 H‘ Mﬂwl‘ & L( Netzauskunt 03 12.19°S

Teén 0201136 56 -0

PLEgo: GmbH  Foellash 120265 45312 Exsen E-Nail netzauskunfi@oledo: de
3 T5TADT LEVERKUSEN |

Stadt Leverkusen !'3 i El-ﬂvmﬂTm am: E_ J

Stadtplanung ! | zustandig  Karsten Cerlitzki

Ingo Bauerfeld 091219 1g9-10 ur Durchwahl  0201/3659-323

Hauptstrae 101 |

51311 Leverkusen ’8: Az

Ihr Zzichen Ihre Nachricht vom  Anlfrage an unser Zeichen Datum

610-bau 20.102C19 PLEcoc 20191101256 04.12.2019

Bebauungsplan Nr. 243/l , Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-
StraBe und Manforter Strae (Postgeldnde)" einschlieBlich der Bebauungspldne Nr.
114/74 , Friedich-Ebert-Platz" und Nr, 122a/l ,,Wiesdorf Siid - Europaring” sowie zum
Bebauungsplan Nr. 16311 ,,Biro- und Dienstleistungenstandort City Leverkusen” -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

r betroffenen Anl ’
v Eigentomer| Loitungstyp | Status | Lokungsnr. | DN |Biatt|Schutzstreitorm|  Beauftragter
Open Grid | 8,8
Femgasieitung 3 Olaf Hofmann
1 Evrope, In Betriet: | RGO02019000| 200 ' a, 7, L
Thyseengas mit Beglaiticabed 78 0211/8707 .00 Bsrwath
Open Gnd
; Ofaf Hofmann
2 | Eurcpe, | Ferrgaskeitung | ausser Betieb | RG002013000(500 | 7a 8 0211/6707-00 Barvath
Thyssengas
Ozen Gdd
% i Olaf Hofmarn
3| CEurepe, |Femgssieiung  Stiligelegt  |RGO02019000| 500 | 8. 10
Thysaengas 0211570700 Benrath
Open Grid ‘ Trasslerungsplane
4| Euope, |Femgasisimg | Planfestgasteltt| RGOZ2018000| 500| 1-5 und Lessisdionprry o
Thyssengas Arbeitsstrarian
Sehr gechrter Herr Bauerfeld,
sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind
wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung wvon
Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen Varfahren beauftragt.

Casciahnli ve: K Dargel

PLEcoS CmbH « Gladbecke SUafl <04 + A5376 Egam ooy o8 /'\
Tollos 2201738 S3.0 o Inherret www oiedoc de bt s dal
Amtsgeiont Easen - Handsliteg e L9054 « USHidNe DE 170723401 Ry oy
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(5 [STADT LEVERKUS
| Einge

T3 VB
=N

ANGEN A ___]

09.12.18 '1!910 wi P\EDOC

=5 Ein Unternahmen der Open Grid Europe

i

Unabhangig, ob es sich bei den aufgeflihrten Versorgungsanlagen um eine oder mehrere
Ferngasleitungen, Nachrichtenkabel, Kabelschutzrohranlagen (LWL-KSR-Anlage) oder
sonstiges Zubehdr handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Versorgungsanlagen.

Die auf lhrer Intemetseite zur Einsicht gestellten Planunterlagen zu dem angezeigten
Bauleitverfahren haben wir ausgewertet, von den relevanten Planunteriagen Kopien gefertigt
und tibersenden |hnen diese als Anlage. Wir haben die Verlaufe der Versorgungsaniagen in
den Bebauungsplan sowie in der ,Stadtebaulichen Rahmenplanung" grafisch Gbernommen
und entsprechend beschriftet. Die eingangs aufgeflihrten Versorgungsanlagen verlaufen
jeweils in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).

Firr eine exakte Ubermahme der vorhandenen Leitungsverldufe in Ihre Plangrundlagen
iberdassen wir lhnen die betreffenden Bestandsunterlagen sowie die Trassierungspléne der
planfestgestellten Umlequngstrasse der LNr. 2/19. Die Hohenangaben in den Langen-
schnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderun-
gen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist in den beigefugten Unterlagen nach bestem
Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

Herr Arnd telite uns auf Anfrage mit, dass zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkreten
Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches bestehen., Im Vorhabens- und
ErschlieBungsplans werden jedoch detaillierte Baumaflnahmen angezeigt.

Wir halten es fur erforderiich fiir die innerhalb des Geltungsbereiches verlaufende geplanie
Trasse der Versorgungsaniage ein Geh, Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen, um den
besonderen Schutz der Anlagen zu gewahrleisten.

Bel der Aufstellung des Bebauungsplans ist das Merkblatt der Open Grid Europe GmbH
zur Aufstellung von Fldchennutzungsplanen und Bebauungsplénen zu beachten. In die-
sem Zusammenhang machen wir schon jetzt auf folgendes aufmerksam:

Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und Uberwachungstechnischen Griin-
den von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb
der Versorgungsanlagen beeintrachligen oder gefahrden, freigehalten werden. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die noch zu verlegende und planfestgestelite Umlegungs-
trasse der Leitung Nr. 2/18.

Die stillgelegten cder auRer Betrieb befindlichen Teilstliicke der Versorgungsanlage
kénnen bei der weiteren Planung unberlicksichtigt bleiben und soweit es flr ein spéate-
res Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheriger Abstimmung mit dem Beauf-
tragten ausgebaut werden Der Ausbau darf ausschliefilich durch die Open Grid Europe
GmbH veranlasst werden.

Seite 2 von 3 zum Scivelben 20191101256 vom 04.12.2019 an Stadt Leverkusen
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I’s [STADT SEN
!

Eim;ganner. s
1 4

091219 je 10 U P\EDOC

—_ = Ein Unterachmen der Open Grid Europe
FB. bz |

Wir bitten Sie um weitere Beteiligung am Verfahren.

Abschlieend teilen wir lhnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bauleitpians keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co.
KG vorhanden sind.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

Cddbid s
Ralf Sulzbacher

Anlagen

Bebauungsplan

Stddtebauliche Rahmenplanung

Bestandsplane und Trassierungspldne mit Arbeitsstreifen
Merxblatt.

‘Seite 3 von 3 zum Schrelben 20191101256 vom 04.12.2019 an Stadt Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist
entbehrlich. Der Verlauf der Hauptgasleitung befindet sich zuklnftig im Bereich o&ffentlicher
Verkehrsflachen. Eine Beeintrachtigung durch eine Uberbauung des Leitungsverlaufes mit
Gebéauden oder eine Bepflanzung mit Baumen ist nicht zu erwarten.

Der Leitungsverlauf wird nachrichtlich in der Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellt und
weiterfihrende Informationen in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung zur Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird nicht gefolgt. Der
Leitungsverlauf wird jedoch nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.
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