
BLATT 2/5 
Zu<heoem!llaflgehö<enlllatt 115, 31s, 415urK1 5/S 

(Vorllabenberogene,Bebll""ng9PlaneiM<:hl.VEP, Vorhabenbesc:hreiblmg 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/1 "Wiesdorf - westl ich Heinrich-von-Stephan-Straße/nörd l iches Postgelände" einsch l ießl ich Vorhaben- und Ersch l ießungsplan (VEP) 
einoci,I.Abbiklungen aowiehioweiocnde 

U..teUungen) 

Textliche Festsetzungen 

Ge<,pe,ISIM'<! <1„ --..i..zogenen Beba<Arqsplono mocNießiic:h Vahaben- <>n<1 
E� (VEP) iot m ßüro-, llier>l!leisnnJ- ond �oqiwtier.DH 
zLUsllil,eV-wir<l �zurV-IChreillun<) ab-delVEP<r<l 
der l'linzeoc:hn<r<J <lurdi die nachrolgeroen festsemrqen Zil'rer 1 bis Zil'rer 15 (90'Nß 
§ 1 2 s.tG6;§9Abo. 4 !lauGll l V. m_ § 89Abo.2 BauONRW)beotirmll 

2ur -.,., Besli<M>l>ng der ZUissigl<ert wir<l - ßüro-, DienstleisllJrq <r<l 
� gomall Planeinlra\l in dio Bauobocmitte I on J Yr<l darin in die 
- 1.1, 1.2, 2.l, 2.2, J.1 ...-.l 3.2unte<teill 

Vomabcnoineo ßüro-, Dien.tlciMunv,,-und lkherber!Jungoq-. 

knGeltungsbereich desV-Lln<IE�wir<l eon !Kwo-,Dienstleislungs 
- � feltgesetzt Es dient der lJn!erbring.JnQ _, Büro- -

2.1 1m ll<lfo-, � - � - desGelu!<jobereichldes 
V- Yr<l Enchlie� lind OYnchlielllich die nacllfolgenct �
Nutrur,Jen � ZIM>Sig 

- 1.1: ZUissig iot m Hotel, de ... n Konferenz-, Goot- Lln<I 
�iume ru """ e;g,,,en �oten ood - oil,enen
lleschoftiglel, zur Ver1\igun<J otehen, - im Erd!,eschoss M _ in _ Hotel 
� l.aden <>mOSorlimenlsbel<:hr-....,.,.,,nl""1efV--,bisZIJ 

- 1.2: z-.;g lind IOnsliqe �. der"" 

�i;][{�� 
- 2.1 "'1d 2.2: Zwissig lindllüros, Verwaltungel, oodR.,_...,.fiir 
�eie ßeru!e. lusEzlich lind im Erdgescl"os• -""' - gemiß 
Zllfef2.5, Belriebe de, �- - der �-- .,_ 
SchMJk-cnd� zwiuiQ 

Hoclmuobschnill3.1: ZUi>Sig lind ßuroo, VOIWoll\nJ<,n,Riumelür fieielle<IJie<r<l 
Pru""- ZuNlzlic!llind imEf<lllellCOOU -""' - 90ff>aß Zil'rer2.5 
ßetriebo des � Yr<l der ladendien•tleiotungen - S<:Nno:- Yr<l 
�er,zwissig 

- 3.2: Z<N>lig lind lOnsliqe �, deren 

�:;;�:.�j 
DenE-, !lelrieben des�•cnd deruderdien_,""11"" 
S<>Wie S<:hri- "'1d Spej-ften � Nebeor....,..,z_B_ Biiro-, l.a\)er-ond 

_ Gm.,, zum � -- - zertlich befriotete 
-=muimM6 Monau,n an,,iebolenwir<I 

die �otaltur>il des hilusli<hen W� ur,d - �
�lürdie ma>:irNlru.hllil,e-unzu!ä,s""liot, 

--�/lbrecl"nl>-lgvonl'lebenkootfflunzunsig iot, 

lliemllei� wie � Reinigung>-, Wäsche- Yr<l � 
�---

penoneooe_,. handwetklieho Tiligl(ei!en<r<l �fiir die - !letrieb  
-.enden K.men vemclttet weitlen, wie z.B. friaoo,, NO<JOlst\Xlioo, 
Kosmetkoludios,T.,__"'1dl"iert:ingslud, fO!o',lrofen,odef 

-......-TM9<eiten"'1d �ungen anGe<J,enotön<len erbracht -,die 
die Kunllen z.B. Nr"""""""9, Reporab.<, � oder Pl\ege pe,>iri<:h in dem 
!letrieb abgeben, LB. -, Anllfflrqsldv>eidefeien, ReinoJungen, 
--�-

>OM!igc �lürdio der, ße1Jieb per><ri<:h aufsuchenden Kur,den 
erbracht werden, z.B. -• Reis,eburoo, Versd>erwqs-
-..-,T-.t,oo...-..,. 

� vom llegrll'l" des � Yr<l der ladendien111eiot� m S..... 
derf-lindWe!IM>nam1eot<kn, -Lln<l�Belriebe 

2.2 �zwi""} lindgewerblicl>e Angebote lur�, Bik--- llzw. der, Ve,1et, 

V�ot.nlen des N\.ttungotyp> ,.Ffrizeir, wem lrine Rioikoemilllung 
lwlsich!li<:!l-.,,. �i.S.d.§ 50 BlmSchG � iot_� linddie 
Bew-orturqs-Seveso-Betr� dernN Rheir>IM,d lra.nlne SeMceGm>H 
vom !4.09.2022�n."'9en 

W�•-. clie als Be•-.eil - � deutlich  
unt� lind. Deu!liell unter9"(1tdnet lind W�ellen indieseffl 5n,, 
die innerhalb -· uden&/E- in einem ZY diesem deutlich 
'-""� Uml""l betriebenwerden. o,.u11ic1, '-"llerll"()rdne1 in diesem Sm ist 
derlJm1""1 der betnebenen W�. weoo clie °""!>fechende �  
r-ochl me/'< als ! 0 % derGnnffliid>e deo udeoo l --, � 
- 2 m'inAnopn,d'loirmlt 

Spielholen S<>Wie � V�M, Wetlburoo - mll Auot>ahme ,;or,  
W - 1•- lil!ef2.3), CninDo, Sexl<inoo, Slnple•M>-1.-, S.,.;ng.,---Cubo 
fl.o�ate-Booldle, �- "'1d -�• V�!OttM ..,, dem 

2.5 lm Büro-, Dien� - � lind in __ ,_2 
2.t, 2.2, 3.1 ...-.l J.2gemißfeotse"'-""J li1!e,2.t r-ochl�E
mil der, � Kemoonirnenten QOffld der leve,1,;"""""' Sortimenlsiole (• 
li!!Of2.6) ,wiaig 

�ood Genus""""'" (inkl. Re!ormwilrffl) 

f'IIMmlzeu!IOcheAltil<el(ApoOhel<«w ..... ). 

Papier-en, 

Oplioc!>e ur,d llkuotisehe Geriile, 

LJnt-- --let"1orik,Cm1)Ul«, foto, 

Die -- V- _,. E- im Biro-, � Yr<l 
� l>ell"igt inogeoamt 1.600m'. Die� VeruulsflacheJO 
Einzehanclelobetnet betroql 400m'. Niclit � lind dabei Be!rie!Je des 
� ur,d derl�,diein� zurHauplnuttuf>;IW....., 
,,....,V-anbieten, mi!oinerV-von�ab20m' 

ln den - 3.1 "'1d 3.2 1ind l"U - ri deti 
,--· =n der Zllfe,2.5 • b is l  zwiaig. Die zYli>- Veruulofläche -
Einz-in--3.1"'1dJ.2 betr;iq1�200m' 

Z�derWarengrupper, derKlnoinkalionder� (!NZ 200II) 
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2.7 DieZ�von �riehte1oict,�§14BMN0.0.-.-9ill: 

Soootqe - Nellenanlagen lind mll AllonMvne von f...,._,olpU!zen 
- deren lodeinfr�, l'!la<lzbeeten Lln<l deron Um1•�. M 
llüofflfetd (Geotalt�W•ue<), Loucht<n, Ari"9"1'derAußenwertlung n.:li 
� der Zllfef 12, � "'1d -. der �ironorr.e ru 
- der mll Geh- ur,d f...,._,en 1,egsteten fl.:lien .Gf'1" "'1d .Gf''Z' 
Z\Jlöolig. Die --- gill entsp,-echend fiir die flächen � -
Geböudeaußenwiindeli Lln<l den fl.:lien . Gf' 1 • t1zw . •  Gf'Z' fiir - fal, c!aos die 
�..-.d '1"fflöß lllfe,4 von der leotqesetzten Grundli<:he der 
_,uriickttill. 

Dauerhafte -....._.. lind ru in Ge!>i<rie<l <r<l Ga<-,geodlossen 
intep,tzwiaig. 

2.8 Klz-Stellpölze Nldruin Gara\lOOIIOochoo>en <>n<l soo"'90<1Ges<:hoHenun.,,._derim 
Pla,nlestgesetzlen HöhedesSUdt;Jja"""'"""47,5 mü.NHNzulhsig 

Die � - deo Gelllnjolltteichs deo V-n- ur,d 
E�W<dri1,01estgesetzt 

3.2 Z-"91Ges<:houflache 

Die Zlhsllil,e GeochoHfläche i.S.d. 120 Abo. 3 BauNVO W<d i-nerhalb des 
� de s V - "'1d EBCN;e� Lln<llür Ol!\Zeft � 
.. .,,_, 

DienNOllil,e Geochoooflache llettigt.._.,n:_,,,,,. 36_000m' 

Die � Gesd>oHflache fiirSchank-cnd� betragtinogesaml 

Diezwiosi9<-Geochoosfläctlefür 

iL ArnprilXffl, &OOOÜQO lle<riebe mll medizinisl:hen lliem<JeiOI\Jt-qen oder 
Thor�. 

t,_ udenlokale cnd Schal""1.....,. in Ve<Waltungen, Dien•� cnd 
:'

l
rei

�
• - de r � . clie lür -

Die zwi,llil,e Gesc!lou1liiche lür ßiirorutzungen <r<l Verw•lt\rqen cnd die in 
Zil'rer3.2.1 Nr. J � Nutzungen betri111inogeoamthöch01 .... 18.1oo m' 

Die zwi,llil,e Gesc!lou1liiche lür - - belragt 6.650m' Yr<l lür lOnslige 
�ins<}eumth6chslem 11.000m'. 
Die zwinige Ge1choHflöclle fiir filr>eu-sn... belrigt mgeoamt höchotem 

Die zwinige Ge� i.S.d. §20 Abo.J BautNO wirn - des 
GeltllnlJsbereicho deo V-oodEnchlie� �'<>ll"" � lolgeroe  

����;°'.,,��--'"-
Die Ge>ehoSlftiiche _, Einz--ben, Be1rieben des l-, 
S<>Wie der uderoieno1leiolungen mus,i in - - 1.2, 2.1 ...-.l 2.2 
insgeumtminde,t..,. 300m'im&d\)esctlou um1Hsen 

Die Ge><:houfläche = S<:Nno:- cnd � -_ 
Be1neben des �• - der � IT"AJS• in den 
-en 1.2, 2.1cnd 2.2 in_..., mirMlesten,!IOOm'im&<lgeschoso 

f- von �- in Ni<:h1-V�ochoo>en --,, itwer 
Uml-.lnde lind beider�--

Bei der Ermittlung der Gesd>oufläche bleiben ""11>erucklichtioJ! die fl•ch••i vm 
Gal""ll""IIOschoosen Lln<I "'" Stelplälzen end Gar� in V<>lojeschosllffl °""'"' die 
f- lür � - - � Aria\JOl1 - desobemennwt 
�iumengeootztenGeschoose• 

Die Höhe bauiche< AroO<JOn wird olo Oberkaonte t>oulicher ""-in Meter iiber dern  
� � (HBP) iiem,öll f'laneinlra\1 1e-,zt. feot<}e0ettlwir<I 
die Oberunte bauiche< � alsr.lindeot- Lln<I Hö<:tlslmaa. Die Oberunte 
Ari"9"1' delriert sich Liber - -• n - derA&Jllenw..-.dder - �  
(Anu) 

�derZlhsliger,Obmame - Anla\lefl <lurdi notwe<>:li',je te<:hnioche  

=Zll�
.:-i - derffl � cnd � lindurn 

� der zwi,oigen Oberkaonte -..,. Aria\JOl1 <lurdi T� 
-deren �cnd� lindurn bisnal,5 mzu.ii,si,; 

� derrunligen O!>erunte -.OrAnla\lefl <lurdi Al"oO<JOnzurNIAzLJng 

Im H<>cllbauabschnitt 2.1 lind UIJeBchreitunge der zwisligen Obe,-..,,te baulieher 
...,.._du-aidie-lliiln.o>; derf....-zurnZwed<e derllm'lülklngder� 
tecmischen<r<l � � ..,,, biszu3,5 mnNOojg 

��5��
1ür

.:.i�..::.,
-

der�=
'
:.,:=. 

�"S'""""""'urn bisZ110,2mzu.ii,sig 

Van - � der � der- kano umbiszu 1,0 m 
� werden f'/0<- <>n<I Zuriicl<!reten). Dadurch clürlen V� in der fHYde 
i,on hi\chot.,..1,0m Toe!e entltehen. Zwischen - zu der,� J'1• "'1d pZ' 
"""'}Orichleten �iirdender- \.l, 1.2, 3.l ur,<1 3.2 ur,<1 -
ols Hochbe,ete he<geotelllen � - - ""'1,eotellen ffflT---., 
ist M Mimeslabowodvon 1,8 m -. DiM>n - iot nicht zY!issig ein 
""'''""'"in�Flöchen'1"fflößl'laneinlra\l 

priY- Ein- "'1d -.,.., T,efllar_, 

begM,le priv�te �. 

Nittl n.ü..;,, ist aulleroem ein VDf- - Zurucktreten der >Ü<liChen faosa<le des 
- 1.2, der - Gebiudeaollenw..-.d de• - 3.2 
ODWIOderootlichenSlimw.lnde der-e1.2"'1d3.l 

lm ßüro-, Dienotleislun<J ur,d --- t>elr'"'}ldieToe!eder/\botan<l•11ächefl 
0,2H,rnmeoteflo_,.,3,0 m 

Vorkehrungen nam Schutz V<>< ochid!ichen Umwelteiminfturrgen 

6.1 Ü!INd>Jtl:..,Gebauden 

Zum Sd'IUtl 'iOl' A&!ßer'ürm Nld lür - _, A-orliumen die 
An!order\lnge<, der l � Mch DIN 410S-1 ,Schalo<:hutz im Hoc:hbaY - Tri 1 
Mindeotomotderungen", � .1Anuar 201Seinzuholton.llie"'1<1fdenchen,__ 
� derAuGfflbautrie lind ugrund <leo � �  
90'Nß l'laneintta\l in - � Nr �  zu -- In - dem 
Schlafe<i dionenden R&ome<l ""'1 �- (Ho!el, >DMtige 
�J ist bei -, T011- l.nl! Nach!werten der jeweils hilhefe  

lmRatwnen der�tlicheflVert.....,,, ;,,1dieE�derlürdieAußenbM>t
der GebAude gewiihltefl Kons!ruktionefl Mch der, Krite<iefl der DlN •109 (2018) 

Bei�- linddie dem SclA!M dienerden Röume, die nicht iiber ein 
fenote< na fHLJden mi! !leur1oiung'P"9""' < 45 dB(A) - verfulJO<,, mi! 
�en. f.,..� LLiflllnll OYIZYOi.tten {z.B. � 
l.Clftl>rquyoteme). 

- zulhsig sind riiedrioJ,efe �, werv, durcl, eir, 
-�im tlawr� Vfflnon niedrigerealodioim f'la,n 
ie_,etzt.., m.,ßoet>lic:hen � � -

Bi• zu m Begirw, derErda<beilen zurHentelunqderTielg.Jl"O<JOdesB-2istdie 
"""'"* elntische Eritl<oppeu,Q der Toe!�- des - 1 in RiclitlnJ der 
� al• Baugrubenoichenin<J zum Erooridi aul der ,i,eumten Unge der 
Allqrenzung,.,.;,,ct,en den -.,,, 1 ...-.l 2 90fflAil l'laneinlrag,;orzCNften 

_,_,,,_ -, diosen Anlorderungefl l<ömen  "-9Nuen werden, wenn im 
�-am,n ...-a,mner,�--�
Vorf<elwu-qenr>a<:"9<--, dio - � der- derDIN4150-2 
lürMischqe!lie1elicheBteilefl 

Zum Sd'!Utlw,,folgen-,S""1lilen im _,,.,,, CHEMPARK L.,.,eooJSenlind bei 
jedem einzelnen 6auYDrllabel, - � - °""'"' 
� � --. die ,.,;,,gend durch ot,je<lbezD90"" 
Se�epte in - � �-- zu 
kDrw'etisieren "'1d andiekonkrele��lind 

1- von w..........._ in Geboude<>, die durch die f.,,..,_ l.ever!<uoen 
zeilgleictlmitdenSironenrqesteuert-können 

1- _, G.nw� fiir rdevEl!e E.inz<,otoffe, oowei! Mch 
Einzellalprülun,; im Rahmen des � Seve� 

Automalische � ""1ef optischen IUAmlierung, llkLIStiscnefl Alam"oerung odef 
Sprachalarrnierung inGebiwencndT,efgara\lffl-

- w,n dichten TLlfffl, die - - "°" Schl>ttr _ _, 
Weroenlw�.,;,,gebaut,Nlddieoe...,,_auozufin"en 

Eme1u,g-,Be<riebs-1>zw.V�fürMitJ<l)e;!ef_ 

Ll'ite<WeiounQ bzw. Sctu.r,g _, ldilart>eilem 
� - � - Personen, clie nicht wieoe<lt<lund __ _ 
--

Betreuung -,Sewct>emdes Hotels bzw.der oonstiQen � -
dielJOOC!uter, Miwbeiter 

Ma- "" lnklrmatiDn der Besueher des Hotels bzw. def ooootige,, 
�. z. B. clurc!l �oochii,-en odef � in <lefl 
--

Emellen undAushingenvooSl<irfal-cndAlam>-Plonefl. 

feotieglnJY011��--
Es l<önnen Auon.Jiwnen '""1 - fe- � werden, werv, <lurd, eir, 
� nach§29b BlmSchG nachi/ewie..,., iwd, <lou -""' Dhne 
'""''""" Mallnahmefloder ,nl onderen --.,,, M auOfeicher<le< Sd'IUtl fürdn 
Vorhabensicheri,e-;,,t Lln<loich..,.,. Rio�berogen auldetiGell<nJobe(eich 
des--�erQibt. 

-..- Gemaß �=rtTagisl-, dos, <Mu:t,au,derfeff� 
c� Plli<:lil<m !ur l.lietff und /Mzer an <M.., ...,ilelgegel,en __ W_ 
enlhäll der � - R� ""mäß der clie We,tefl/Obe <Jer 
�an -,e,utld /Mze, k_w_""' utld <M.,,,N«hwftn 
auclt;ederzrizurEimi<:hlnalmevomillal!enn:. 

7.1 Die priv•te Grundotiicksliiche mit der � .s,.,itti,1.1,,. _ des 
Geltoogobefeicho des V- "'1d Er>ehlie� client der � eine, 
öffenllich � S�,,.,._ Dief--imE90fl!Um derVomabenlr"}Offl 
cndiott-.e...-baut.Eine öllen!liche Wlclmun,;i iotr-ochl� 

7.2 �- - - Vorl�zumHote1.-- -,dieHeimch-voo-Stephan-
Str•lle (-)lind inder flache .Gf'1' 11Uci'1 - der inder� 
ie_,etzt.., llefeiche fii r E.in- "'1d Aut!ahnen zu.iisojg.�davonlindderzum 
E� (BS) gewandte !lereichder - 1 cnd 3 .,_derbe<,leitende 
f<IB - "'1d �en11""1desEuropa<ingo(BS). 

8.1 llie fliiche .Gf1' ist mi1 '""""1 Gem,ct,t Z\IIIUMten der Algemeinheit """"' einem 
fohrredi! lur f...,.adlatu< ru belHten. Die fliiche iot l>amefefrei an die 

8,2 Diefliiche .Gf' 1" iot mi! einem Geh- <>n<l fahrfed'it z<q,inoten derS- lo,erl<u..,.,, der 
Re...._i;emte """"' der Vtt- "'1d Entsorgu,>g- ZIJ be!Hten. Die bei-., 
fl,jct,e _ _ _  der Henidi-von-Stept,.an-Straße (Nontwes1) """ der 
Plan•traße .,_ IWlicn der Planslralle durct-qehend eine Minde,t!.-eite """ 3,5 m  

__ flöchenvon f�-Nldvon leoten Enbauteri�-

8.3 llie fliiche .Gf'Z' ist mit '""""1 Gem,ct,t ZU11UMten der Algemeinheit """"' einem 
filhrredltfiir f_.,..., zu belaoten. Die fliche i,itbamerefrei ..-. clie fl�che .Gf' 1° cnd 
or, der, wesdi<:l, rq- full-- Lln<l � �- Die ldlle Höh< der 
Übf!rbauln)rross 1Tinde<!ens 3 m �  

9.1 fürdie� lindl"U insel<lenf""-"'llic:he !leleuchlur'qenrffleinemW-lreien 
� (z. B. � w- LED) zwissig. Die 

lme<halb des Plangebie!S inobesondere im .,_ Böochur,Qsber,Schn.m E� 
IBS) Nld vor Begirw, von � oechs - lloer;on zwei 
f�--�ten)inzwei �..,
_ ., Gebiuderi odef Biumen in ""1ef Höhe von mll>d. 4 m � AIII 
�SW><loru,werdenr-ochlzufallende-emploNen 

9.• Die- derAullenlas-.nder Geböude r,,(iuffl für- Antoilw,nmll>de..,.,. 
70% der � der FHLJ<len _, Hehzug,wen ;roller - glelch 60 

Die Mat.,,;.i;e,, der Qber11icheooele,ljgung der privaten Grund•- •S!adtplatz" 
müosen lür ......, Anteil voo mrdestens 90% der Gesamtflache <rinen -"-'}Oweft 
große<-glelch60ilU!weisen 

flichen•<HIM.alnal>mefltürdu Anpllanzenvon Bäumen, Stri•chemurrd oonltigefl 
ße,pllanzungen - mit ßindungen !ür Bepllanz11nge,, urrd !ür die Erhaltung ..,., 

lm ll<lfo-, DienotlerslUngS- Yr<lllehetbef�Nld die r-ochl flber- ocler untert>auten 
bzw. flicht befestiolen Grur-.btiichtlichen (Grund-) llefTIÖß --.-ag al• 
Grunbchen � � - - ZIJ ...-tiallen_ 

- - Flöchen nör<lich der -- Nld .,_oamt rriroestens 1.050 m ' begrünte  
fl.:lienhemn- --•-achtltaro<Jltgelochle�. 
z. B. 90flliß �. na pt,anzen. o.für l<ömen be<,irür,le  � 
intensi, � � von T,efgar"IJOfl ur,d - Geböudetoilen 
(Anpllanztlache P1), S<>Wie u:terlliv � D.>chMchen aul Geböuden angerocmet 
""""""- Die� flöchen müHenjeweil1 ...,.Mindeotgrolle vonzu� 
"llm'au!Neioen. Mindeotens hernJotelen lind 

1. ]50 m' begrunU, Flöchen - der � J'1" � Planeinn<J. 
M>f9eteil aulhoc:hmm sechoZ11� flichen mi!- -tbreitein 
Weot--Oot-Richtungvon 7 m, 

AJJ1 den flachen ..-:li der P1anottaße lind ngeoamt minde01 .... soom' 1>egrunU, 
flachen hemntelle<, "'1d minde•!ens lieben ____ l_ 
z.B. gemiß �. zu pnan,en_ � l<ömen be<,irünto Grundotückofr..r.ichen, 
in!enoi', bel,u,te Dach!lachen voo T,efllar"IJOfl Lln<I - Geoludetellen 
� P2) - extenoiY be<,iriime Dachflachen aul Gebawen angerocmet 
""""""-Die� flöchen müs_,jewen...,. Mindeotgrolle von zu� 

1. 200m' begrünte flichen - der Anpbnzllä,che J''Z' 90fMll l'la<leinlrag, 
�ril aul -..,,,. Wlf �flöchen nwteiner -eitein 
Weot--Oot-Rich!LJngvon 7 m, 

Die � - - - der ll""'all l'1..-.einlrag fesllleoe!Zten 
� J'1" "'1d }"Z' Nld alsHoc!Deeto in oiner Betooeinf_ mll_Höhe 
=0,50miiberderOl>etkantedesS�tze•-=ul\it..-en 

Die !legrunung von f- innerhalll der gemMl � 1-tzten priv•""' 
Grundslücksr.iche "S!adl!>',ltz"iot,,..._ der� J'1" <>n<I J''Z'n.Uuig 

[J;e V--lr"'}>Chcht zur Elegrüru,g von o..cMJchen aur T�- oder 
- Ge!>iudeteion muos ..,,. �e von mll>deotem 60 cm zuzilgllch 
oiner llr-aufweroen. flir �ist eine Geum<ot:i<ltevon mindellleno 
100cmzuzuglich oiner llr- or1o-derlich.Je !laumo,.._,Nld minde1tens 25 m' 
----

Alo �e laubbiume lind llo<.ome ll. Ordrui<j alo Hocmtiinme mit einem 
� = -•20-25cm zupllanzen, Über Ver'<etnbchen llzw.fl.Ochen 
mitGeh-ood falwJechleni,itein üch<roumproN von -•4 m einzuhalten 

AJJl <ler, Flöchen ra<llicli der l'lanstralle .., _ f•,oaden rur BS ood zur 
-..ch----S�Stralle lind insgeoamt - "l l iauleflcle Mete< f� 
mll Klotterpflanzen, z.B. 90fflAil Pbnzeniote, lllll rnmeoteflo zur Ol>etkante der 
fenoterelemente de1emenOl>en}es<:hos;..,.n, begNnen. Dief•� """"• 
nicht zu� ,_ __ Je laufeodem Mete< der na begrunenden 

AJJf den Flächen IUdlic:h der P1anstralle lind an we•tticheri Lln<I nönli<:hefl fauden 
inogeoamt mindeoteno 101aufer<le Mete, f�mll Kletle,pn.,,,.,., LB. gemöß 
Pbnzenhte, bis mindellleno zur Oberkante der Fensterelemente des emon 
� zy be!,unen. Die festgeoelzte F� """" rocht 
� ,e- werden. Je lauleroem Meter der na begrunenden 

Die Gewldehöhe de• Stadtplatzes istde...., � lllloeiliQ M'Oat.',lled, .., die 
GeiM'oderohe = � öl!enllichefl Verl:eln1lächefl <r<l�uc1<.en 

w-_.lind,..-1ürimlliro-,�"'1dBeherberlJunlloqua,lie<.,,,...;ge 
Belriebc ur,d � Z\Aiissig 

Werbeatugenmll � �LJng S<>Wie lllinl<-, LU- llzw.Wochoel>eleuchll lind 
'""'11 zu!ä,slig_ lleieuc:h1ete weroeor._, Ml<I oo einz\.inchten, -• v- im 
sir-.. ...... nicht beeintrichtigt werden_ 

W�anMaoten,L..,_icnd..,BliumenNldr-ochlz<N>lig 

w� """auen nebeli der W- auch deti Ralvnen llzw. die 
Tr�• ur,d die Unter'<onotruk!ion. Sie ....-....., oicn Mch Um!_, Anortlnurlg, 
Werk>tol'l, f-oodGeot.inr.<J dem llauwerk unt,,rnrdnen <r<l <lür1eli geotalterische
- fHU<lenelemen!e r-ochl Yerdecken, ubencmeiden odef in h-er w.1<LJng 
beeinlrichtigen. Eine sich clurc!I fen11erachlen ergebene NU<oo"1Ul<tiYe 
f�<lot1<1urdi W�nic:lit-'6flwerden 

W�aul derf•- lindn<W alo hortron!ale Sc!dtzuqe in fom, -, 
lll'l(J<Str-.,., odef sdiw.'.:h hinterleuchteten - n.üsojg. F� 
können integriett -, wem ffeHoheden Einzeibochotat>en """l>rid'l "'1d sie sicli in 
die _...,., der Einzeloochotaben �. E intdge f � lind - nicht  
Zlhsojg 

�wertie...._, aulderf..-.. können d.lNbef lwlau, nurab...,.,.
odef l<hwitCli twiterleuchbete - der f"""""'.......,,, ., fomivon 
Sctriftzü'}Ofl mll - ausgebilde, werden. Die Höhe <lorf 0,6m nicht 
iiberl<:hreiten.firmeriogo,;"6nnen int"9'iert we<den, ,..,..., itwe Höh<der, Einzelbucho,_ 
enlsprichl ur,dsieoich indieAblolge der EinzeltJucho- m!i"J<}en 

~ Anllringen -. Wert>earia\)en ode< Schriltzügen in form von großflicljgen 
Beklebungen an (Schau-)fenotem, TUl'M Lln<I Durchgängen - YOn � 
Werbeatugen.........-- (Schau-)fen......,istnic:litzwissig 

W� aulder fusadenftiiche, vgl.lil!ef12.2.2 ur,<1 12.2.3, dürferi einellreite von 
bisna6 m "'1d ein<Höhe '""1 biszu 1 m aufweioen. Die &eiteder Wertiea,ugen <lorf in 
s...m.e •s% der 8'eile -. Amichtoseite oimlliehef zuurnmenhirqenc 
-•-45% der--�-•-esnicht 
iiberl<:hreiten. � der, Wert>earia\)en r>Ach li1!e,12.2.2 iot M horizootaler  
-von 2 m llinzuhatlen_  

Webeor._, al,Ausie<Je<Nld ru Udeti konotruklivngenden Bauteilen einer f„ude 
1,.B. Stutzen, -)na l>efelllgen. Auologer lll, Beotandtoil der femtereiemente lind 
flichtzu.iioojg. Si< Nldbis na - � -,o,"l! m zu.iislig. Die Höhe <lot10,60m 
flicht iibersclveiten. Auoie<J,ef oind l"U in fam """ _.,.aHten _ """'-<:li  
�-W� ZIU>Sig 

W� durlen ....- bis zur Höhe der Ol!etlt..-.te der fenoterelemente des 
E� rqebfacht werden. Sofem ...,._ � fen•-• des 
Erdo}eschoueo cnd d es t . Oberi,elCOOMell l'Dllie,gen,dürlen Werbearia\)enbioZU"Hohe 
der Oberunte der f"""""""" des ,.� �acht -
AusnalJmowei>e dürlen i m - 1 . 1 m Bereichdes ober>ten Ge>ctw>ooes LJn<1  
im - 2.1 im llereieli der obefen t>eiden Geochoo,e an t>is na zwei 
Auelfflw- jo - W� lll>',IOl>racht werde<,, wenn diese in die 
f .. � intep,tlll. ~Anbring,envonW�aulder� 
f„Yde n.-Umhülung der � technisl:hen - � Anlagen � dem 
D«:ii""'1-2.1 istr-ochlZIM>Sig,vgl.Zil'rer 13.8 

Die�<itderAnnhlvon Wert>er.la\)en.einlChlieGlicn Ausle<}ef,Jur._._.,,,-.. 
Belriet>eist<lrllerfflZie<tnach ��tenl<r<l°""™>iten(Norder\/Südenl 

Bei - � - (1.1 ur,<1 1.2; 2.1 Lln<l 2.1 ; 3.1 "'1d 3.2) 
lind Wert>eariaqefl !ilr inoge� bis zu oieben unteBchie<liche !le<nebe je lingueite 
_,. 

Beiden � - (1.1 ...-.l 1.2; 2.1 Lln<l2.2; 3.1 cndJ.2) 
lindWe<1>e...._,fürinogeoamt!>iozyW!f,..,,,,,_ßetriebojeO.--..n.Uuig 

Übersdweitu,qen der � - - .._.--....- im fllll -, 

lm llereieli - � - Gebiudes lind - in fom, -, 
..,,._ au>gebildeten h-cl>onden Stelen = t.lclTwe<1igem Gla! odef Melal ,nl 
Bedru::kungen, Scm1'tzu<}en - LOQ<>O zu.iisojg. DieStele ill in""1ef GröGe von biszu 
ro, 1s,220cm z_ojg_ Allemati', ru der lreiotehendoo Ste1e OM ein Werbefeldin 
entsp,-echender GröGe mll Aulsd'inlten derNutzer oeben der E.-.,.nQllür inclie f,..._ 
integriett werden  _ _ _ _  , die eineffl � oder 

l _,,._ _,.,,,, innemalbderprivaten�"S!adtplatt'zwi>ojg 

W�aulfeotgeoelZten öl!enllichefl Vetkelnfliichen,privlltffl Grundslück-..., 
� - aur fo,tgesetzten �ten """""'"tigenprivatenGNndotiiclwljchen 
dürfen l"U in urwnitteltwer mhe der stötle der leistl>ng <r<l mu_ ! ,OOm w,, der 
Auelfflw- des � Betriebes au1qestelll werden. AJJf der im Pla,n 1-tzten 
fliehe .Gf''Z' °""'"' <lefl privaten Gnn!otüclo:oftichen, � weotlic:ti der 
-•1.1,1.2,3.t urdJ.2,<lurlenW�nicht�-

Je Einz--.._, �llzw.Go,�ioteinW«beotönd..-zu.ii,si,; 

Die maxrnale GröGe vonWerbellärMlem ist •ul- format DIN A 1 1594mm x 641 im,) 
be!Chr-._ ZUlöuige Wert>e.-.-, Nld aul dem Boden 1teheroe, oelbottrll(Jfflde "'1d 
rrobie Konotruo:tionen {z.B. Auntele<, -, ia.wtafeln), dioder Geschiilts- ur,d  
ProduMwort>ung dioflen. ~ Auntellefl van son"'90<1 Hinweill.a-, f- <>n<I 
Werbepylonenjo,Jli(:he<Alt.-""' mobilen,iotr-ochlzulhsig 

Technische urKl energetioch<Anlagen- T,ewenM<roeraufDichem 

� te<:lrncho "'1d ene,gelische ...,.._ S<>Wie T�sindgebür-.leltin 
der � au!Zllotellen. Die Aufmllllichen derAri"9"1' 1ind ,ohtandig üborihre 
><>lle Höhemi! eine< � - -"""' urrhMtti ur,d mlloinerextenoiv 
be<,iriimen lJber� Zll -. frrilleherKle oder ve<einzette Aulbauten odef 
Anlagffl Nld r-ochl ZINSlig. Def Vernch! aul die Wlbtandige l.Jmhülung ...-.1/oder  
l.ltle<da<hungist-zwissig,IOWeildie flri:bandern<l1Werldi9entoanochen 
Lln<l � Anlagen - Treppemiuoerdieserlordort 

Die notwendigen te<:hniochen ur,d � Af>agen Lln<I T�"" S<>Wie "" 
Um'lülklng ....-....., urn itwe jr,v;eililJO Höho, nw>:leo"""' - 3m, YOn der 
Gebiudeaußenw..-.d zurückoprirqen. Die n<llWerldi9en ,_, end � 
Af"'-1 ...-.l Treppenl,au>er an den nörtllichen <>n<l .-:hen lwllenwönden der 
- - ihre� ...-,,,,.., - -. um <loo z-ilache ilfff 
joweiliqe<, Höhe, -• - 3m, YOn der Gebiudeaußenwan<l zuruckoprin<Jen 
� tecmioche Yr<l � Aria\JOl1 cnd T� lind <>me 
� von der Gebiude- ZINSlig, _,.,,, oie hinter einer Yber die /Utrka 
--- GNa<nll•osa<le � lind ...... """" derffl Höhe -
AN"9"fl ,ur Nutzung IOlartt S�ljie lind <>me Rucl<,prung "°" der 
Gebiudeaußenw..-.dnNOojg,,..,,..,oielwiler ...,.,entsprochefldhohen Allika ..._-

Die Höhe der � tednochen Lln<l � � - T"'!>P"nhöuM< 
=��� - der � <lot1 � 3,5 m  ubef der 

DieHöhederAn"IJOfln.< � - Slr� dMf regelmllll.i,; 1 m iiberder 
�-� 

De, Antel der van notwendigen technischen Yr<l energebschen Aria\JOl1 Yr"<l 
Treppe,NusemüberstelllenD«:liflöche....-alieh der l!mld.lng -milAllonMvne= 
Aniaqenzur��Slr� - dMIMclm°""50% belr"IJOfl 

AuBerhal!> derT-.u1otelllöche<i lind ... Dach!lachen-derAlllotelllichen 
derAn"IJOflnKNutz\lng -Str� mindeot"""e>:tenoiYZ11begrune,, 

Anlagen ,... � -.,, s��nJie dürfen flicht au1 die � _, 
n<l1Werldi9entecmisl:hericnd energetisl:hen ""--"""T,epperl>oulemaulgeselzt 

Die n<>IWerldi9en tecmischen Lln<l � ....._, - T,eppent,au,er des 
-•2.1 Nld U dem D«:li lwiter einer � übor die /U!u 
hN<ll90Kitwtel'!Gesamtl•osa<le•ulzuotellen.Eine� Einhauoung ist r-ochl 
_,. 

m IJOMffl!en ßüro-, Diefl� ....i � Ml<I höchlteno 450 
Pkw-StellplitzezLMU!g 

[J;e LJhl der - Pkw-Stelplatze (Stpl) fn<luoive Stelpl.itzo lur !lewc:h..-) Mch 
� wir<l lll>weichend von der S� de< Stadt levert<Uoen wie � 
1estgesetzt 

ll<lfo-ur,<IV� 
Geböudemllerhetllichem8"ouche<-

::::::.:,.:-��A_;'°"' 

IOOS!ige� 

Goot>Wten "'1d Reotaur....,, 

fitneHoenterl F•neu-Studios 

Veruu!Ht.onen, 
�--

Die Zlllll der "'1<1fdenchen fahfad--S.,_,..tze finkluoive Stellptötte lür Besueher)Mch 
Nulzurqen wirn abweic:hend von der S� der StJdl lovertwoen wio � 

ßüro-ur,(! Ve,waitunglgebole 1 Stpl.je320m'Nl>lzlliiche 

Geböudemlleme!ltichem8"ouche<
"""""(Schaiter-,Ablerli',lungs-,ocler 
lle<a...-.pr-,Arnpr;uenoA) 1 Stpl.Je100m'Nutzlliche 

Sonll,gellehetbefgu,,gllriiebe 

Gootstitlen ur,d ReslaurE111 

,-�/ Fitness-Studios 

Hinsich!li<:!lder� .l--�, vgl. llfer 14.2 Nr. 7 cnd 14.3 
Nr.7, i,it die Veruukflache, d.h. die lür den Kur><len ffl � Geochooll!iche, 
mllllgeblichbeiderE.-..r,gde1�de•�Betriebo 

BeiderEmwtlkr.9de<notweroigenStellplitzejeNutzunglinddieerlofde<1ichen 
StefplatznhlenmF-=--ilUlzl.<unden.W-.AbochligegemMI 
derS�lindr-ochlZINOIOl 

AJJfder, flachen nördieh der f'lanslralle Nldmll>dellleno T T obemlis<:he fahT� 
herzuotellefl. Au! den flichen liidlic:h der Pl•nnalle lind minde>1eno 16 oberi<dische 
f...,._tellplitze hemJltelen. Diese lind ""' die GeumtzM1I der ootwen<IN}Of, 
f...,.� onzurechnen_ Nördlich der J>la,n•lr•ße lind bis zy 64-
f� ZINSlig. Südlich der f'lanstraile lind bis zu 16 -
f...,.adllellplölzezcüsojg 

E-....,.,,lind i m ll<lfo- , Diens� ond!leherbergung_,;e,r-ochlzwiaojg 

� - - � - gemöB Planeinlrog fe•tgesetzte 

Altl„ten -Al<ablage<ung 
.,SW2111-Geländeaul1üllUftll BIISbahnhol/Heinh-von-5boj>han-Str.a.o" 

lm � <les -- � V 3&'1 .Wlesdor1 - """'""'1 
Heinnch----Stephan-Snllelnördliches f'ost<Jelände• ist im !!D<lenlchutz- Lln<I 
Altla.-.iaot« (BKA) der StJdl lever'<usen di< flöche .SW2111 - Gelindeauffülur>; 

AJJI Gnr.dlage der � U,,ten<rnung!bellJndeiot die - �  
�P,ri;t2.1.5 AltlntenerlauNRW ur,<1 § 9 Abo. 5 Nr. 3ßa<JGBim �analo 
,.Fliche, deren !!D<len e<heblich mit """""1lgefäl"odenden Sloflen belallet ist" 
.. -

Bei zukürltligen Ve,inderungen, insbeMrdere � �
Booeneingrillen Reqenw  ... -erunge<i ete. lind die lokal fesl!I0"1eilten leidit 
«höhten t>is ert>öhten � oowoN im�aul- potonbelleGe!amlor,g 
"'" Schutz!li"Jtern jz. 9. Menlch, Gn.<ldw-1 al• auch unte< ablillltecmisl:her 
�Zllberucksichligen 

Gemilödem� V�lindArtcnd Um1ang derin Abhängiglu,it 
"'" der, gepla,nten Eirqiffen bzw. � l<onkrel ertornerlichen 
Einzelmaßnahmefl lluhzeitig mil dern fachber<><:h l!mwelt, Uritere !looenochutzbehörde 
IUBB) S<>Wie der l.Jnteren Abl-..-hörde llNffl) bei der S!adl l -.,..,n 

llbzullnmet,undfestzuegefl 

DIN-Vorachriften urKl a11ler>tHtJichcl!egelwe<te 

Diein dente>Oli<hen fe� ..-- DIN-V<lfSClvi!len ur,d �  
RegeM'OIU komefl bei derStJdl leve,1,;...,.,, f_eich �, Elbe<1eldeflauo 
HilUplllralle 101, 51J73 Leverkusen na den � �"" erqeoel,en 

Bodendeflkmäler/Arclliiologis<:hefunde 

Bei � auftretcnde, • � f ur><le ur,d Belunde lind !IO"'iß §\6 
des Gesetzeo zLJm Schutz urd ru< P'tle<Jl' der Denkrnoler im lM>d -Wes!lalen 
(�- DScllG)derStadtlevertuoenals Ll'itere �oderder 
Be-- � ur,veaüoJ!iehna meklen.Bode<MlenkmlllLln<IEntdecklln!JU1altelind 
zur>öchllunve<iindenZ11 erhaiteo.llieWoi>ung derllen1ts,egierur,g �fiir-f009/ll'I', 
derAll>ei!eniot-"""""'" 

~ � lieq< in einem � Eo lind zwei � 
v�te bekam!, deren flaehen - p<Klktuell gerium: -. E• istdaher 
r-ochlau� <lonnoch �el i m lloden - oind . W- exioliefl 
M Verdacht � einefl  l.au!QrilbM. Dlllier wir<! die Überp,ufung der flcocher, im 
Gettungsbeft,ic des l'Dlhabenbe_,er, � .,_ de1 uulgfabeno 
�. E,1olgefl Spe- mll e<heblichen mechaniochen Belaotungen wio  
� Pf� V- etc. wrd - Bolw1ochdetel<lion 
� . l n diesem fal ord derllkluelc leilladfflde•�-� 
in Nordmein-Weotlalen fiirdie Durchlühn>ng von - L l n<l !laubegleilerKI  
�iumunq (Sland: 01_....,; 2023J90'NßderK...-c,fnwttelwrororu,qvom 16.Marz 
2022 - di e lleslirmuiqen derKarrµmilleNONRW zub91:hten. Sollten l<amj)lrmlel 
oefur,den -.den, Nld die Art,ejter, l<lloo einzuotelen ur,d urrqehend clie
�. die nkhltgeleqene --- - der 

Bei _, �en ur,d l<lflotigen Eirqi!leflin den � ist - .),lerl<tutt lür 
�•· der -e,gierun<J � � 

Die f lachen im GeltllnlJsbereich ber..den oict, ge,,,.; derKMte der Erdbebenronen ur,d  
� Untorgnrd<I....,., der Bur-deorepublik De<ltoctund 1:350.000, !lunde!land 
-w ... ttlllefl {Geolo<pcher Dieflll NRW2006) inder Erdbebenzone/geolD\Jis<:hen 
Ll'it�_, 1/f.Aufdie llerucl<u::htigungzwn-.,,,- wird auldie 
DIN4149 11zw. DIN EN19911hingewiesen 

~ � - lic:h im Al>- Lln<I Abllugbefeich de• fll.wlatzes l.ever111,oen 
unterhalb der l'latznnle fiir �. Um die -fieihell des � 
oicheauoteilen, IOlte eine Höhevan l27,50 m ü . N H N _ <lurdi _,, noch durch 
Kriine <r<l ondere � üben<:m!len """""". Solte eine � 
er1orde<1iehSff1,ist diose llv>zeilig mi!dem!letreiber des flugplatte o l.ever!<usen cndder 
Be�OO.lddorf, Dezemat26- l""""'1lehrals �-=otmnel'I. 

/wldem - .. , - � ar,grenzer,de n ft.ntiici< befindetoieheinflri:rurm 
derlleu!S<:hen Telel<om, voo welchem dnri Rich!1a-lkstrec ...._.,.,,,_ Hiervoo -.ufen  
die _, Rich!1a-lkstrec KY126'-KY0570 00Wie KY1651-KY1264 inlwoiw, hrer  
Schutzstreilen Liber dn l'langebiet. Die - KY126'-KY0570 ist von dern 

Vorauuetz>.<>; lür<IH-•V- iot aulGrund der<JOOPlante n Gebiude ur,d derffl  
Geböude höhe<i  ( aamdicho  -1 die V erlel,ung  der beot<thenden 
Richtflrol<\lefbindung )('(1651 ungenleld 50 Mch l°"""uoen O KY1264" tw, zur � 
Richtflrol<\lefbindung)(Y1651 unge,,lekl 50nkh l everlwsen--Opla t KY126roder clie 

Urmtelunq "'1d - de r � KY1651-KY1264 

� der oben beocmobenen V� - die betroflene � 
oomitvon derRich!!1Jnkanl"9auldem Dach eines=-inReuor°"'(� 
31 in �euora!h) zu einem be•tehendoo fonwneldelUlm in l°""""""" Opladen 
IR.,.,11- Slr.lll, levert<Uoen) 

Die -en lOliefl im Z",IO der V� des Vorhabens wie oben 
beoch<ieben ..,-qeleilet bzw.ver1eglodef""'90•telll "'1d ...ile< Betrieb - 
Die l,l•chb••1<d der Verlegur,g undder Umolellung/lwßert>etriebnl - durch dio 
Betreiber_..-.derV<lflllll>entrig besutigt 

nl Pla,nge!)iet beflr<len oiehTeleko.'l'ffl<.rik.l� derDeulschen Telekom, welche 
i m Zugeder lJmsetzur,gdesGe-<lurdi di< Vorhabentrige<in ver1egl,.,,,-der, 
müoser,_[J;eT�'o'Of!aulen n.:liVe�derV"'1egun<Jin 

lnnertlalbder �te;,ha<>-Slralle ---ferrqnleitun,;in einem & m breiten 
Sc:hutz..-eilen (4 m - der l.eilung�Nl) der Üjlffl Grid Europo. De< 

M.Jßnlllvneri im Beredi der leilungllr..,. lind er>! Mch fe•to"'6,ng der 
Bet,;nllusoung der l eiturqo��ood derf�clurc!l den lnlr_,,_ 
urrte, EinhaltlnJ der er1o<denchen betrie!lic:hen ur,d � 
durchzufiihfen,L1mdielle<riebsoicherur,d<len l'er-zugew-

Bei _, _ Eirqiffffl, inobet<>ndere � iotdie Einhlllt LJng <ler  
- Vonchnl'ten nach § 44ff. llln:les<>aturt<:hutz9e1etz (BNa!SchGI 

Wäl"oend d er AkliYütsphue -, Fledem'\öu..,., ld. h . i m Zeittaum -, Anf- Api bis 
E-Oktober) istlrineint.,,,.;,,,, �.,_ s...ümi in den--wie 
lolg!Z11 -.Einstelender- Mch 

20:00lbimApri.Maiond /woUOI, 

20:301bimJunibisEnde....ii, 

19:00UlrimSeptemberondll4«Dbe< 

----der�-f� 

Zll V.,,.,.,.;(!ung _, Ve<letzungen end Tötungen l'<lf1 fledermi<lllffl in potenzielen 
oormienchen � lind �oderEmkemung...-beitenindem 
Zeitr.,..,,, vom 1. Novemllef bis 31. Marz <1llrcllzufiit". Die Arbeiten lind <lurdi lrine 
!il<ologische�na übe<wacl>en. 

Die ,nl der, Al>brucha<beile beochofliqten f'eHDnen lind du-ai eine 
fledennalot'acli<un<lige f>er$()n i n - � ,nloefur,denfledermioJ..,.,-.,,, 

Unmittet>.-w,,den Abriu- odefE�(- lürd TO<JO ZW<lf) linddie 
GebaudeaulVakorrmenY011 fledermausenZ11 untersuchen. SolllenT10<0-odef 
!IOfunden """""", ist du-ai -- Mallnlllmon in .obsli<mung mi! der lJnt= 
-Zllgewolwlomen,c!aos""""' Tte1overiotztodefgetötetwer<len_ 

f»- "'1d � fiir Gehölze en!l-,q des Europa,ingsoind �der, lei!r.._.,,vor, 
1. - bis 23.129. f_ru _iin<en. t1öhienbaome müosen l'O< der f»ung 
clurc!l'"""!�Persoo auleinenmöglichen lleutz i<Dnlrolienwerden 

Baufe4dlreima<:hungaull.erhalll derBrut- cndAulzuc:NzertenvooV6geln 

fal- cndR� "'1d d i e � \nob.�)ordauldie 
Zei!en - derAllfzocht- Lln<l !lnllzeitenzu--encnd lind nllei!rilUll'lvon 
Oktoberbiseinschlielllichf--

E.inutzmattierter,ge<iffelter, gerippler, oondqeotr-,D.i.M.Jterilllien 

Eimatztr_Gl.l..,, z_9_ Guo19,0,, Gla11>11uo,_,st'"}Platlen 

Eimatz .,;.,geförbte< (""'°' � <les Refle>ion"9'-.) 
undurchoichligerMat<rialiefl, 
----G1ase<rmeinemAuS«u-t1e�_,-,511, 

l!e<hx:kenderGlnol>erhche,nl""1eflledeck""!IV<lnmll>d. 25% bei f>unknoterood 
15 % bei Streden"�,,.,,, -.i.le __ mi! _ 3rm, !IA,;te ...-.l  
einem /U>ltand von mDimal S =, - � rnit - 5 !MI E!re<te 
oodeinemAbll.JndYOOfflDimal10cm 

Es wir<l aul die � . V� Bauen mll Glao <>n<I Lich<' der 
ScliweizeriocheV"']dwa,'tet,ingewiesen 

1n-. BauM1trigen lind - Nachweioe über die Einhailun9 der fe......,.,,_, 
des � � je,l,-en fiir der, Ge<j,enolar<l des Bau...lrage> 
...-.l clie s...m.e der darm ,_ s.u.bschnilte im !lereich des VD<hllllen- "'1d 
�zuertirngen,insbeoor<len!lür 

AnzMil der Belchiftiqten "'1d !leou:her l-...., des llalallfflchllichen 
Risikopatenzials -dermuimMzeitgleich-� 

dieAnnhl derzu pllan.zenden Gehölze,die� prmten Gnn!otüclo:ofreiflichefl, 
dieAnp!I.JnzllacheMdenprivatenGnrdotuckoftichen cndD«:lillichen 

dieAnzaohl derKfz-Slelplatze cnd f...,.�e cnd ll>flllige Anfordef\rqffl 
de•MobikLitllkonzepteo 

� der Gebäude- .,;n,o1ne, end � 
H<lchbllulll>oc {l..in,;HeitOfl Lln<I Oueßeilen) emchliellli<:h WerbNnlagen 
lbeotehend/\lOPlanl), oowei!diooelür die PMun,;derfe•tsemrqenZi!!em 12.2.5 cnd 

Zll< Wal"o-ung der � GeotaltqualiWon <les Vorhabens lieql ein 
Geotalt� lür clin -• Gebret des ehemllligen l'ootgelaroeo vor. O., 
Geotalt� i,it gemiB �\lern<) anruwer>den. E■ go! lür die 
Ne� - -""' !iir """"'"'-1. ~ � bezieht oict, 
glelcheml;oßen au!<la, geoam<eHochbilUp,-<ljet, llberauch kleinere Mallnahmen wie die 
(nachtrogliche) Emchlun!J einereinzdnen We�. 0.•Ge� iot die 
Gf\nllagefiirdiellewteilungclurc!l dn Ges�-- zumProjekl l'<>OtgelM,de, 
im Vorloklw,n -.,.-"'"1am, n o<1er -""" ,,_,. f,� = f � m !leredi 
derfrei"� einbe<ulenwir<l. l)em G<emll>'l, � Unte,la\)efl müssen oich 
aul-Handb<.ch•J(j)lizil:bonehencndnK � d ie - erttop<echend der 
im Ge� darJlele<J!en Kriterien enlhatlen. V-Nld ru,_ 
IOfemcnd - - Geslainr<J S9"fflUll'l - dern V-zlJS!irnntLln<leine 

- de s l'langebietes lind �e l!.Jumc Lln<IGehölze anzupllanzen.Ene 
lür die l'bnzu>, 90fflAil der, � M.an.hmen geeignete A1A"'-""'l
o!andDllgerechter-cndGehölzeistin<lefl l'bnzlioten...---

Die k>lger,den l.islen enlh.>HO<l - -ahl ota� - - Pbnzffl der 
fasN<len- cnd �. clie lur die l'!lanz\.n,; llefTIÖß den � 
MaBnal'rn<n llO"illnet lind.Dieüoteiotnicht-.id 

fruinusongu.-.Ra)'WD<ld 

Gledrtoia-inSorten 

fürdie na - Plla<lzen fiir diele•- extenoiv<� lindje 
nach llachilUl'b.lu "'1d D«:hlo:oollrlllttion die � <>n<I P!lanzenlislen der 
fll-#b::h-Z\l"�Zllbeochter, 

�:�
��:,

H
s
"::

=:�hnitte 

u!ldHöhen baulicher MlaQen (i. S. d 
::::,::�:,:::::,:•"'�SO) 

Gettungsl>ereK:hsdesvorhabenl>ezO!)enen � �  
ßebaUU!lljSplans (i. S. d. § 9 Abs. 7 ßauGB) 

Ufflllrenzu!lljc!es ,äumlictten 

�=:::
:::n

'!"•VDmal>en-ur.d __ 

[iS. d. § 9 Abs . 7 BauGB) 

���::l
!
;,

HB=::�hnitte 

u!ld Hi>hen baulicherMla�en (i. S. d 
§ 1 Abs. 4 u!ld § 16 Abs. 5 ßauNVO) 

UmQrenzunQdes raumlichen 
Gettungsl>ereK:hsdes vorhal>enl>ezO!)enen 
ßebauungsp.ins O. S. d. § 9 Abs. 7 BauGB) 

= 

iß 

--t--
Ufflllrenzung c!es ,äumlictten 
Geltt.lngsbereichs c!es V<>mal>en- ur.d 
Erschl;eßungsplans 
[iS. d. § 9 Abs . 7 BauGB) 

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage 
• Gemeindeord<u,gfürdnundNonlrhein-Westtlllefl (GO NRW) vom l4.7.1994 iGV.tlflW. S ..... ). 
• Baoor<lnung lür<looundNordrhein-w..otlalenl�2018BauONRW2018) 

>'Oll'l 21.07.2018{GV. NRW. S.421) 
• Baugesetztu:h lllauGll)l d. f. d. B. >'Oll'l03.11.2017 (BG61. I S. 3634) 
• Baunutzungsvertlfdn<.n,;{la>N\/0J i.d. f. d. B. vom 21.11.2017 1BGBI.I S. J786) 
• Verororu,qiiberdielwurbeitLJngder� Yr<ldie Da<stelunlidesl'lanimalto 

(Pt.onzeicherwero<dnung - � vom !8.12.1990(BGBl. 1991 1 S. S8) 
• -!IOsetz(BNa!SchGJ-,,29.07.2009 (BG81. I S. 2542) . 
• Bundeslemotr•llerqe>etz {fSlrG) i. <l. f. d. B.vom 28.06.2007 16GBI. I S. 1206). 

Wich!ige Hin-isezurKoordinaten-und Höllengnmdlage 

Die� KOOldinaten-..., sich aul<loo�
EffiSS9.UTM (LST489/IJThl-Zono32N) 

AJJIGrund derLJThl-____ lind ..,. ETRS89/\JTM..Koorninten 

�.:.,=;:::..=-�l�-=z:-� 
lleispiol:SIÖl'tlieh)•S(l1Thl)'0,99932 {Konekturlllklof•\8mm1100ml 

Die..-- - - - - - - sicl, 
aulm flberNHN - "Deut>che! Hauplhöhemctz" 1992 (DHHN92) im Höheflllatus lHST] 160 

01>\/t f-.,;ct,K.,.,ter<r<lVermesoung ___ _ 
lliesef J>la,n enthäl! die-lleots<ttungenimS.....des§3QllauGB 
.,_weitere festsetzungen imSi-nedes § 9 !!auG8  

� 

r�=W�otl��•�-
Diese l<a<>o isturheberrechlli<geochutzt 
V�odef auuugoweiNhergeot-Vervielfältrgung 
- � au!o.tentrig«r..-mit Etlaa;bniodes� 

De,Obernürgermeioter 
fachber<><:hS!adtplanur,,; 

Verfahrensvermerke (Nich1zu1rerren<1es bille streichen-) 

Aufstellung {§2BauGBund § 12 All•.2 B.alJGB) 

=�=��=:s::J
derS-Levmusen�in-sttz\nJ 

DefBncHuoo� iot am19.12.2022 D<toüblich belc1nnt i,omach! -

�������i���
rotfentlichkeit und der Behörden 

[J;efnmeilige lletriigungderÖl!ffltlichkertha1l'Offl05.11.2019 bis 06.12.2019 imRlllimeneineo 

anderweitiger,PlanYe!f�•�-P•llllel-dieBehl.,nlen <r<loonlligenT,i9«611entticher 

Offentliche Auslegung und Be1eiligung der Behörden 1pA11o. 2 cnd§4Abo 2BauGBJ 

DefAusschuosfürS�. -Lln<IBiruenderS-Levmusenhatin-sttz\nJ 

am14.11.2022denEnlWUlfde•--- �mil�ondl.Jmwel!beric:h 

gebilliljttlnddieöflenllicheAilsle<,iurlglürdiellaue<"'"""Mon.Jts,mir>des1"""jedoa,lürdieDilU<fvon30 

l"IJOfl, besclioo""". Nadl ortoüblicher!lekannlmachung am 19.t2.2022"""°"de<Entw.>1des 
--� mit�---dle-

--stellun,;nahmo<IJO'Nß§ 3Abo. 2 ur,<1 § 4 Abo.2 BauGBvom03.01.2023biseinochöelllich 

03.02.2023olfeflt!ieh � "'1d gleichzeiti<, dielleteiligungder Behörden ur,d """"l>}e<ITrig« -

SatzungsbeschlUSS l§ 10 Abo. 1 BauGII) 

De,RatderStJdll.ever!<uoenhatin_,.,sttz\nJllffl 

derns.tz�deoRatelr derS_lever1<.,..,,vom 

[J;es.tzur,,,iiwd--fe<ti\lt 

Bekanntmachungund lnkratttrHen (§10Am.3 BauGBJ 

DefBel<:NoJude,Rateo derSla<ltleve<>.ulffl>'Oll'I 

Demvorh•benbezoqenenBet>.LNl'l<JO!>laneinochliollli<h Vorhal>en.-und Erochießun� 
wurdeeinez�...- ErW<unggemliß §10.BiruG!lbeilJOfülll 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/1 

"Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan

Straße/nördliches Postgelände" einschließlich 

Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP) 

(Blatt 2 von 5) 

Klarstellung; Der vorflabenbez�neBebauungsplanund derVorfl.lben- und 

Erschließungsplan sindein identisches Planwe111. 

Dieser vortlabenbezogeneBeb.auungsplan bestehtaus 5 Blänern; 

Blatt 1 VDrflallenbezogenerBebauungsplan einschließlichVDrflaben-und 
Erschließungsp(an(VEP) 

Blatt 2 Textliche Festsetzungenund Festsetzungenzum lärmschulz 

Blatt3 VDrflabenbeschreitJung(VEP) 

Bla/1 4 VoftlabenbeschreitJung - Abbddungen(VEP) 

Blatt5 HinweisendeDarstellungen 

- � i n lu.....-nenart>eimi!dem f-eich61 
�derStadtl.ever!<uoendurch � 

�,.··-· -�-·�:·1 · ... ···.''�· .-.. ..........flRUKoblenzGmbH FB61-613 
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Nicola Zettner
Textfeld
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