Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2023/2577

Der Oberbiirgermeister

V/65-651 mon
Dezernat/Fachbereich/AZ

20.03.2024
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Bildungsausschuss zu Be- 15.04.2024 |Beratung offentlich
schlusspunkt 3.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [15.04.2024 |Beratung offentlich
Planen und Bauen zu Beschluss-
punkt 3.

Bezirksvertretung fiir den Stadt- 25.04.2024 |Beratung offentlich
bezirk Il zu Beschlusspunkt 3.

Bezirksvertretung fur den Stadt- 25.04.2024 |Entscheidung offentlich
bezirk Ill zu Beschlusspunkt 1., 2.
und 4.

Finanz- und Digitalisierungsaus- |29.04.2024 |Beratung offentlich
schuss zu Beschlusspunkt 3.

Rat der Stadt Leverkusen zu Be- |[06.05.2024 |Entscheidung offentlich
schlusspunkt 3.

Betreff:

KGS In der Wasserkuhl, Erweiterung der OGS und Sanierung der Bestandsgebaude
sowie Zugigkeitserweiterung auf drei Zige
- Baubeschluss

Beschlussentwurf:

1. Der Entwurfsplanung des Architekturblros Rumpf Architekten und Ingenieure, An-
dernach, fur den Ausbau zur 3-Zugigkeit an der Katholischen Grundschule (KGS) In
der Wasserkuhl, In der Wasserkuhl 3, Leverkusen-Steinblchel, wird zugestimmt.

2. Die prognostizierten Gesamtbaukosten fir die MalRnahme betragen gemal’ Kosten-
berechnung, 27.000.000 €, einschlieRlich Mehrwertsteuer. Hierin sind 5 % zu erwar-
tende Baukostensteigerung bis zum Baubeginn und ein Risikozuschlag in Hohe von
10 % enthalten.

3. Auf der Finanzstelle 65030170011147 stehen derzeit 23.500.000 € zur Verfigung.
Die fehlenden Mittel in Héhe von 3.500.000 € sind mit dem Haushaltsplan 2025 fur
das Jahr 2028 zur Verfugung zu stellen.



4. Mit der Weiterfuhrung der Planung und der anschlieRenden baulichen Umsetzung
der MalRnahmen ist nach Beschlussfassung gemal der vorgegebenen Zeitplanung

zu beginnen.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung

Richrath Adomat Deppe
(zugleich in Vertretung

des Stadtkammerers)



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[] Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen flr die Mallnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

X] Ja - investiv
Finanzstelle/n: 65030170011147 Finanzposition/en: 783100
Auszahlungen fur die Mallinahme: 27.000.000 €

Férdermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:

Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt

[ ] Anséatze sind ausreichend

X] In dem am 19.02.2024 vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossenen Haushaltsplan
2024 (Vorlage Nr. 2023/2600) ist die 0. g. Mal3nahme wie folgt etatisiert:

Jahr 2024: 3.000.000 €
Jahr 2024 VE: 18.500.000 €
Jahr 2025: 7.500.000 €
Jahr 2026: 7.500.000 €
Jahr 2027: 3.500.000 €

Die in 2024 verfligbaren Finanzmittel werden im Rahmen der Ermachtigungstbertra-
gungen aus dem Jahr 2023 noch um 1,9 Mio.€ erhoht.

Mit dem Haushalt 2025 missen fur das Jahr 2028 weitere Mittel in Hohe von 3.500.000
€ zur Verfugung gestellt werden.

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr: 2029

[] Personal-/Sachaufwand: €

X Bilanzielle Abschreibungen: 262.000 € bei eine angenommenen Nutzungsdauer von
80 Jahren.

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Nach Beendigung der Sanierung der Bestandsgebaude muss durch den Gutachteraus-
schuss der Stadt Leverkusen eine Neubewertung erfolgen und die Restnutzungsdauer
des Gebaudes neu festgelegt werden. Erst im Anschluss daran kann eine zuverlassige
Aussage zur Hohe der AfA gemacht werden.

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:
[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €



Produkt: Sachkonto
Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[ ] Personal-/Sachaufwand: €
Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
X ja [ ] nein MXja [ ] nein X ja [ ] nein MXja [ ] nein




Begriindung:

In der Sitzung am 15.09.2022 hat die Bezirksvertretung flr den Stadtbezirk Il der Stadt
Leverkusen mit der Vorlage Nr. 2022/1360 der weiteren Planung zur Erweiterung der
,KGS In der Wasserkuhl zugestimmt. Die Erweiterung ist zum einen erforderlich, da die
Schule kunftig 3-zugig gefuhrt werden soll, zum anderen, um den rechtlichen Anspruch
auf einen Ganztagsplatz baulich sicherzustellen. Die Umsetzung der MaRnahme soll in
zwei Bauabschnitten erfolgen und beinhaltet den Abriss des Verwaltungs- und WC-
Trakts, die Errichtung eines Neubaus fir die Unterrichtsraume und die Raume des
Ganztags sowie den Umbau des derzeitigen Klassentrakts fur die Verwaltung und die
Musik. Parallel zu dieser Bauvorlage lauft die Vorlage Nr. 2023/2582 zu den Aul3enan-
lagen. Die Kosten der Aul3enanlagen sind in der Baubeschlussvorlage Nr. 2023/2577
miterfasst.

Gebaude — Lage auf dem Grundstiick und Gebdudenutzungen:

Der Hauptzugang der Schule erfolgt kiinftig von der Stral3e In der Wasserkuhl aus. Al-
ternativ kann der Schuleingang auch tber den Innenhof zwischen den Gebauden er-
reicht werden.

Neubau:

Der Neubau in Massivbauweise mit Flachdach liegt parallel zum 2-geschossigen Altbau
und ist im Erdgeschoss (EG) und Obergeschoss (OG) mittels eines Quertrakts mit die-

sem verbunden. Der Neubau erhalt durch den abfallenden Gelandeverlauf ein weiteres
Geschoss, welches als Untergeschoss (UG) vollstandig nutzbar ist und sich nach Sud-

westen in Richtung Garten 6ffnet.

Der Haupteingang befindet sich im EG am Quertrakt, Uber den beide Gebaudeteile (Alt-
und Neubau) erschlossen werden. Im EG und OG sind die vier Jahrgangscluster mit
den Klassenraumen und den zugehdrigen Nebenraumen untergebracht. Im UG liegen
die Raume des Offenen Ganztags (Mensa mit Regenerationskiiche und Nebenraumen)
sowie die Bibliothek, die Lernwerkstatt und die Pausen-WCs.

Altbauten:

Der bestehende Verwaltungstrakt und die WCs werden abgerissen. Ebenso der vorhan-
dene Doppel-Containerbau. Der 2-geschossige Klassentrakt wird umgebaut und dient
zukUnftig der Verwaltungsnutzung und der Differenzierung. Im OG wird ein grof3er Mu-
sikraum mit Nebenraumen angeordnet. Zusatzlich erhalt das Gebaude eine neue War-
meversorgung, die an die Geothermie fur den Neubau angeschlossen wird. Samtliche
Fenster und Aul3entlren aus den 1990-er Jahren werden erneuert.

Durch die neue Gebaudeanordnung entsteht ein Atriumhof, der als befestigte Schulhof-
flache und Zugang zum Haupteingang dient. Die Spielflachen der Aulienanlagen liegen
sowohl sudlich als auch 6stlich, zwischen der Schule und der Turnhalle.

Umzige/Auslagerung/Bauabschnitte

Vorbereitende MalRnahmen:

- Auslagerung der Verwaltung und der beiden Containerraume in einen Interimscon-
tainer mit WCs,

- Errichtung eines zusatzlichen Sanitarcontainers als Interim fur die entfallenden




Schul-WCs am Bestandsgebaude,
- die bestehende Mensa (Anbau Turnhalle) kann wahrend der Bauzeit des 1. BA
(Bauabschnitts) genutzt werden.

Bauabschnitt (BA) 1:
Abbruch Alt-Containerbau, Errichten des Neubaus,

- Umzug der Klassen aus dem Klassentrakt und dem Interimscontainer in den Neu-
bau,

- Umzug der Mensa in den Neubau,

- Umzug Differenzierungsbereich aus dem Altbau in den Interimscontainer.

Bauabschnitt (BA) 2:

- Abbruch Interimscontainer, Schul-WCs und Umbau des bestehenden Klassentrakts,

- Ruckzug der Verwaltung und des Differenzierungsbereiches aus dem Interimscon-
tainer in den ehemaligen Klassentrakt,

- Abbruch der Interimscontainer und endgultige Herstellung des Aul3engelandes.

Bauzeiten/Termine:

Nach dem Baubeschluss ist die Genehmigungsplanung umzusetzen. Im Anschluss da-
ran folgen die weitere Planung und die Ausschreibung. Die Ausschreibung wird als funk-
tionale Leistungsbeschreibung erfolgen, mit dem Ziel, die MalRnahme schlisselfertig
durch eine Generalunternehmerin bzw. einen Generalunternehmer errichten zu lassen.
Der Rickbau des Bestandsgebaudes (derzeitiger Klassentrakt) sowie die Errichtung der
Interimscontainer werden separat ausgeschrieben. Es ist geplant, im 1. Quartal 2025 mit
den vorbereitenden Arbeiten zu beginnen; der eigentliche Baubeginn des Neubaus er-
folgt dann im 1. Quartal 2026. Der Abschluss der Baumalinahmen und die Inbetrieb-
nahme sind flr Ende 2028 geplant.

Baustellenorganisation/Zugange fur die Schiler*innen in der Bauzeit/Parken:

Wahrend der Bauzeit wird die Andienung uber die Strale In der Wasserkuhl fur die
Baustelle bendtigt. Die Zuwegung fur die Schiler*innen sowie das Personal erfolgt da-
her Uber den Zugang neben der Sporthalle an der Berliner StraRe und das Grundstiick
der Katholischen Kirchengemeinde an der Stralle Krummer Weg. Die Parkflache fur das
Personal und den Hol-/Bringverkehr erfolgt tGiber den Parkplatz an der Sporthalle.

Materialkonzept

AuRere Hiille Neubau:

Dacher:
Die Flachdacher des Neubaus erhalten einen Dachaufbau mit einer Dammung, eine
bituminose Abdichtung, eine extensive Dachbegrinung sowie eine Photovoltaikanlage.

Fassade:

Das Gebaude erhalt eine vorgehangte warmegedammte Fassade, teilweise als vorge-
graute Holzfassade, teilweise mit Faserzementplatten, alternativ komplett mit Faserze-
mentplatten.

Fenster:
Die Fenster und AulRentiren werden als pulverbeschichtete Aluminiumkonstruktion mit



3-fach-Verglasung hergestellt und erhalten an den sonnenzugewandten Seiten einen
aulRenliegenden Sonnenschutz.

AuRere Hiillen Altbau:

Die Klinkerfassaden des Altbaus bleiben unverandert; lediglich die Seite zum Innenhof
mit der vorgehangten Fassade aus Faserzementplatten wird erneuert und energetisch
ertlchtigt. Die Fenster und AulRentliren werden erneuert und im Neubau als Aluminium-
konstruktion mit 3-fach-Verglasung hergestellt. Auch hier erhalten die Fenster einen au-
Renliegenden Sonnenschutz. Der Dachaufbau des vorhandenen Flachdachs bleibt un-
verandert; lediglich auf der Seite des Innenhofs erfolgen Anpassungen des Dachrandes.
Auf dem Dach des Bestandsgebaudes wird eine Photovoltaikanlage errichtet. Die Aus-
fuhrung eines Grundachs ist aus statischen Gruinden nicht moglich. Samtliche AuRenti-
ren erhalten raumseitig eine Sauberlaufzone und im Auf3engelande einen Abstreifrost.

Materialien flr innen, Bestand und Neubau:

Boden:

Die Klassen- und sonstigen Schulrdume, einschlief3lich Mensa, erhalten einen Linole-
umbelag mit HolzfulRleisten. Die Eingangsbereiche, die Treppenhauser und die Flure
erhalten einen Belag aus Werkstein, die WC-Raume sowie Klchenraume einen Flie-
senbelag und die Technikraume einen Nutzestrich.

Decken:

Die Klassenraume, die Verwaltung und die Flure sowie die Mensa erhalten Akustikras-
terdecken. Im Bereich der Treppenhauser und der Eingange werden GK-Lochdecken
mit Akustikauflage ausgefuhrt. Der Kichenbereich der Mensa erhalt eine Hygieneras-
terdecke, die WCs und die sonstigen Raume erhalten eine geschlossene Gipskartonde-
cke.

Wande:

- Teilweise verputzt, teilweise Gipskarton-Oberflachen mit hellem Anstrich,

- zusatzlicher Wandschutz mit Faserzementplatten, Fliesen o. a. zur Erhdhung der
Robustheit in den Fluren und in den Treppenhausern,

- Wandfliesen in den Sanitarraumen und den Kichen sowie an den Tafelwaschbe-
cken,

- im Lernbereich als Holzstanderkonstruktion mit Sichtverbindungen (Glasfelder).

Tdren innen:
- Holzturblatter mit HPL-Beschichtung und Stahlzarge.

Gebaudetechnik:

Warmeversorgung:

Derzeit wird die Schule Uber Erdgas versorgt. Kiinftig soll die Warmeversorgung uber
regenerative Energien sichergestellt werden (Geothermie Uber Warmetauscher/Sole-
Wasser-Pumpe). Der Neubau und der Altbau werden an die neue Warmeversorgung
angeschlossen.

Heizung:
Der Neubau wird mit einer FuRbodenheizung ausgestattet.



Luftung:

Der Neubau erhalt eine zentrale Luftungsanlage mit einer Warmertickgewinnung, die im
Sommer das Gebaude uber die Geothermie kuhlen kann. Der Altbau erhalt im Lehrer-
zimmer und in den Besprechungsraumen dezentrale Luftungsanlagen. Die elektrische
Versorgung erfolgt teilweise Uber die Photovoltaikanlagen. Aufgrund der hohen Leis-
tungsanforderungen der technischen Einbauten muss die Spitzenlast Uber die Strom-
versorgung abgedeckt werden.

Klimaschutz/Nachhaltigkeit:

Entsiegelung von Flachen:

Der Entwurf der Freianlagen sieht einen sehr naturnahen Aul3enbereich vor. Versiegelte
Flachen gibt es nur in der Nahe der Gebaude (Zugange, Zufahrten, Innenhof, Terrasse,
Mensa). Diese Flachen werden nach Moglichkeit mit Rasenfugenpflaster oder einer
wassergebundenen Wegedecke ausgefiuhrt. Siehe hierzu auch die detaillierte Beschrei-
bung in der Vorlage Nr. 2023/2582 des Fachbereichs Stadtgriin (FB 67).

Baumfallungen/Ersatzpflanzungen:
Es sollen funf Baume gefallt und 28 Baume neu gepflanzt werden. Die Fallgenehmigung
wird mit der Vorlage Nr. 2023/2582 des FB 67 eingeholt.

Baukorper:
- Erhalt des 2009/2010 energetisch sanierten Klassentrakts.

Dacher:
- Extensive Dachbegrinung auf dem Neubau sowie
- Photovoltaikanlagen auf dem Neubau und dem Altbau (Klassentrakt).

Fassaden:
Aufgrund der exponierten Lage am Stadtrand, des gro3en Baumbestands sowie der
hohen Anzahl von neuen Baumen wird auf eine Begriinung der Fassaden verzichtet.

TGA (technische Gebdudeausrustung):

- Warmeerzeugung und sommerliche Kihlung durch regenerative Energie (Geother-
mie Uber Warmetauscher/Sole-Wasser-Pumpe),

- Photovoltaikanlagen,

- LED-Leuchtmittel, Dimmer und Bewegungsmelder,

- Elektro-Ladesaulen fur Autos und Fahrrader,

- Selbstschlussarmaturen fur Trinkwasser,

- Gebaudeleittechnik fur die effiziente Nutzung von Warme und Elektrizitat sowie zur
frihzeitigen Erkennung von Stérungen/Energieverlusten und Archivierung der Ver-
brauchswerte.

MaRnahmen Barrierefreiheit:

Das Bestandsgebaude, der Neubau und die AuRenanlagen werden entsprechend der
aktuellen Anforderungen barrierefrei ausgefuhrt. Der Neubau erhalt einen Aufzug, der
alle Etagen, auch die des Altbaus, barrierefrei anbindet. Das Bestandsgebaude ist im
EG und OG mit dem Neubau verbunden, sodass der Aufzug zur Erschlieung mitge-
nutzt werden kann.




- Drei barrierefreie WCs (EG und OG in der Nahe der Lernbereiche),
- Pflegebad (UG in der Nahe der Mensa),

- Akustikdecken mit hoher Schallabsorption,

- Spielgerate,

- Zuwegung barrierefrei mittels einer Rampe,

- Spielgerate der Aulienanlage barrierefrei.

Vergleich zum Planungsbeschluss vom 15.09.2022 (Vorlage Nr. 2022/1360):
Im Vergleich zum Zeitpunkt des Planungsbeschlusses haben sich folgende Vorgaben
geandert:

- Erhoéhte Inflationsrate aufgrund wirtschaftlicher Engpasse Uber alle Gewerke
(Corona-Pandemie, Ukraine-Krise).

- Es wurden im Bestandsgebaude zusatzliche Schadstoffe gefunden.

- Es gelten neue Grenzwerte fur Asbest (seit 2023).

- Tiefbau: Ersatzbaustoffverordnung (in Kraft seit 2023) anstatt LAGA (Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall).

- Eine Umplanung der Entwasserung nach den Forderungen der Unteren Wasserbe-
hérde (wegen neuer gesetzlicher Grundlage bezuglich Regenwasser aus 2023) wur-
de erforderlich.

- Elektro: Trafostation wegen der Einbindung in das Mittelspannungsnetz anstatt Nie-
derspannungsanschluss, zusatzliche Photovoltaikanlage auf dem Bestandsgebaude
(vorher nur Neubau).

- Heizung: Aufgrund geanderter gesetzlicher Vorgaben und Beschlisse zum Klima-
schutz sollen sowohl der Neubau als auch das Bestandsgebaude regenerativ be-
heizt werden (Geothermie Uber Warmetauscher/Sole-Wasser-Pumpe).

Anlage/n:

Lageplan

Grundriss Untergeschoss
Grundriss Erdgeschoss
Grundriss Obergeschoss
Ansichten
Aulenanlagen
Ausweichcontainer
Erlauterungsbericht
Kostenberechnung (no)
Terminplan (no)
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