Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2024/2758

Der Oberbiirgermeister

V/61-3-26-251/1I-fri
Dezernat/Fachbereich/AZ

07.06.2024

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Ausschuss fiir Biirgereingaben 06.06.2024 |Beratung offentlich

und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, |[10.06.2024 |Entscheidung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fur den Stadt- 20.06.2024 |Beratung offentlich
bezirk Ill

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 251/111 "Mathildenhof - Kita Bohofsweg"

- Beschluss uber die erneute Aufstellung
- Beschluss uber die offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 251/Ill ,Mathildenhof -
Kita Bohofsweg“ wird zugestimmt (erneuter Aufstellungsbeschluss).

2. Fur das im Folgenden naher bezeichnete Gebiet wird gemal § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB im formlichen Verfahren beschlossen. Das Plangebiet liegt in der Gemar-
kung Steinblchel und beinhaltet die Flursticke 303 (z. T.) Flur 14, 70 (z. T.), 269
(z. T.) Flur 15. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung
(Anlage 1 der Vorlage) zu entnehmen.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 251/l ,Mathildenhof - Kita Bohofsweg®, ein-
schliel3lich Begrindung und Umweltbericht, wird zugestimmt.

4. Der Entwurf ist mit der diesem Beschluss beigefugten Begrindung fur die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch 30 Tage, 6ffentlich auszulegen.

Rechtsgrundlagen: § 2 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2, § 30 BauGB.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk IlI.



gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe LUinenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
DX Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen flr die MaRhahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ] Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fir die Malinahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den tblichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrige (z. B. Gebiihren, Beitrige, Auflosung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggof. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
X ja [ | nein DM ja [ | nein X ja [ | nein [ lja [ |nein




Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 251/11l ,Mathildenhof - Kita Bohofsweg"
befindet sich im Leverkusener Stadtteil Mathildenhof, dstlich der Stra’e Bohofsweg so-
wie sUudlich der Stral’e In der Wasserkuhl. Er umfasst in der Gemarkung Steinbichel die
Flursticke 303 (z. T.) Flur 14, 70 (z. T.), 269 (z. T.) Flur 15. Die genaue Abgrenzung ist
der Planzeichnung (siehe Anlagen 1 und 3 der Vorlage) zu entnehmen. Das Plangebiet
ist ca. 1,19 ha groR.

Planungsanlass und Ziel der Planung:

Wahrend des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 233/I1l ,Mathildenhof -
dstlich Bohofsweg* entstanden nach der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vielfaltige
Diskussionen uber die Fortfiihrung des Planverfahrens. Aus diesem Grund wurde - um
die Baurechtschaffung fur die geplante Kita nicht zu verzdégern - der notwendige Planbe-
reich abgetrennt. Hierflur erfolgt nun ein eigenstandiges Planverfahren. Daflr ist ein
formliches Bebauungsplanverfahren mit Umweltbericht und Ausgleichsmalinahmen so-
wie im Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplans (siehe Vorlage

Nr. 2024/2759) notwendig.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 251/l ,Mathildenhof - Kita Bohofsweg"“ sollen eine
neue acht-gruppige Kindertagesstatte (Kita) nach dem Grundsatzbeschluss vom
16.10.2017 (Vorlage Nr. 2017/1790) sowie die entsprechenden Ausgleichsflachen reali-
siert werden. Der Bereich befindet sich in stadtischem Eigentum.

Im Ubergang der bestehenden Siedlung Mathildenhof zur freien Landschaft ist vorgese-
hen, hier eine Kindertagesstatte mit hohen dkologischen Standards zu entwickeln. Alle
Gebaude sollen Dach- und Fassadenbegrinungen erhalten. Diese sind entsprechend
der Bestandsbebauung des Stadtteils Mathildenhofs als Flachdachbebauung vorgese-
hen. Die hauptsachliche Ausrichtung in Nord-Siud-Richtung ermdglicht Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen. Moglich ist grundsatzlich auch die Nutzung von Geothermie an diesem
Standort. GroRzugig bemessene, offentliche Grunflachen als Ausgleichsflachen, Naher-
holungsbereiche und klimatische Schneisen wurden im sudlichen bzw. westlichen Be-
reich des Plangebiets vorgesehen. Im Suden des Plangebiets ist entsprechend den
Festsetzungen des Landschaftsplans die Entwicklung einer Baumreihe vorgesehen.

Nach einem Grundsatzbeschluss ist eine Kita mit zurzeit vom Fachbereich Kinder und
Jugend (FB 51) geplanten acht Gruppen vorgesehen. Beabsichtigt ist, entsprechend
dem Konzept des FB 51 ca. 120 Kindergartenplatze dort anzubieten. Die notwendigen
Stellplatze fur die Mitarbeitenden sowie die fir den Hol- und Bringverkehr fur die Kita
sollen auf dem Grundstuck selbst untergebracht werden. Entsprechend den Empfehlun-
gen der Verkehrsuntersuchung werden die notwendigen Stellplatze fir die Mitarbeiten-
den sowie fur die des Hol- und Bringverkehrs voneinander getrennt. Der Aul3enspielbe-
reich ist grof3tenteils nach Stden ausgerichtet.

Bei der Planung wurde bertcksichtigt, dass die Gebaudestellung und die Ausrichtung
und Ausbildung der Dachflachen die Nutzung passiver Sonnenenergie ermoglicht und
Okologische MalRnahmen, wie solarthermische Nutzungen, umsetzungsfahig sind.

Das Plangebiet wird ausschlie3lich Uber den heutigen Feldweg ,In der Wasserkuhl“ er-
schlossen. Zusatzlich ist vorgesehen, dass vom Bohofsweg eine Zufahrt zur Pflege der



Aulenanlagen ermdglicht wird. Zu den definierten Planungszielen des Bebauungsplans
gehoren der Erhalt und die Entwicklung der Grinbeziehungen und die Begrinung des
Ortsrands als ein Grundzug der Planung. Der weitestgehende Erhalt der umgebenden
Grunstrukturen ist ein wesentliches Entwurfselement. Dieses dient als verknupfendes
Element zwischen der bestehenden Bebauung und der Neuplanung.

Die Ortsrandeingrinung wird durch festgesetzte Pflanzungen von Hecken verbessert.
Einen weiteren wesentlichen Aspekt zur Sicherung einer geregelten Durchstromung des
Planungsgebiets stellen die Freihaltung des Siefen und deren geplante Festsetzungen
als Grunflachen dar. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung ist erfolgt und wurde im Rah-
men des Umweltberichts durchgefihrt.

Dieser Bebauungsplan beinhaltet eine Vielzahl von KlimaschutzmalRnahmen: Neben der
Neuanlage von offentlichen Grinflachen mit entsprechenden Pflanzungen, der geplan-
ten Dach- sowie Fassadenbegriinungen, dem Erhalt der umgebenden Grinstrukturen
ist auch der Ausschluss von bestimmten verunreinigenden Stoffen vorgesehen. Im sud-
lichen Plangebiet ist zur Erganzung der bestehenden Parkflache eine offentliche Park-
anlage als Ausgleichsflache vorgesehen. Die bestehenden Bepflanzungen entlang des
Bohofswegs und der Strale In der Wasserkuhl sollen auf3erhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebeziehun-
gen“ soweit wie moglich erhalten und gesichert werden.

Verfahrensstand und weiteres Vorgehen:

Das formliche Bebauungsplanverfahren nach § 30 BauGB wurde mit dem Aufstellungs-
beschluss vom 07.06.2021 (Vorlage Nr. 2021/0550) eingeleitet. Die Ergebnisse der Ab-
wagung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 233/Ill sowie die daflr erarbeiteten Gutach-
ten (Vorlage Nr. 2021/0550) kdnnen in dieses Verfahren fur die Kita tbernommen wer-
den. Dadurch kann auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet werden.
Zwischenzeitlich wurde der Umweltbericht erarbeitet und der Geltungsbereich im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache etwas in Richtung Osten vergréliert. Der aktuelle Verfah-
rensschritt ist nun der erneute Aufstellungsbeschluss aufgrund der Vergro3erung des
Geltungsbereichs sowie die offentliche Auslegung des Bebauungsplans mit Umweltbe-
richt.

Prifung der Umweltbelange:
Das formliche Verfahren erfordert einen Umweltbericht.

Hinweis:
Der Geltungsbereich in Originalgréf3e (Anlagen 0 und 1 der Vorlage) wird nur im Ratsin-
formationssystem bereitgestellt und nicht mit der Vorlage gedruckt. Alle Anlagen kénnen
im Ratsinformationssystem Session in farbiger und vergroRRerter Darstellung eingesehen
werden.

Anlage/n:

Anlage 0_BP 251-1ll Geltungsbereich
Anlage 1_BP 251-Ill BPlan Entwurf
Anlage 2_BP 251-1ll Stadtebau Entwurf
Anlage 3_BP 251-lll Textl-Festsetzungen



Anlage 4 BP 251-Ill Begrundung

Anlage 5_BP 251-1ll Artenschutzgutachten
Anlage 6_BP 251-Ill Klimagutachten

Anlage 7_BP 251-1ll LBP

Anlage 8 BP 251-Ill Larmgutachten

Anlage 9 _BP 251-1ll Verkehrsgutachten
Anlage 10_BP 251-Ill Hydrogeolog Gutachten
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