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Beschlussentwurf:

1. FUr das unter Beschlusspunkt 2. naher bezeichnete Plangebiet wird gemal § 2

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.

Der Bebauungsplan erhalt die folgende Nummer und Bezeichnung: Bebauungsplan
Nr. 278/l ,Schlebusch - Klinikum Leverkusen®.

2. Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Ill, Stadtteil Leverkusen-Schlebusch.
Begrenzt wird es im Norden durch die Uferbereiche der Dhunn, im Osten durch die
Umgehungsstralde Karl-Carstens-Ring, im Studen durch die StralRen Dhiinnberg, Pa-
racelsusstrale und Semmmelweisstrale. Das westliche Plangebiet wird durch ein
Waldstuck sowie ein kurzes Teilstiick der Gustav-Heinemann-Strale begrenzt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtgrofe von ca. 13,3 ha.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist den Anlagen 1 und 2 zu entneh-
men. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Ill.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[ ] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrdge (z. B. Gebiihren, Beitrige, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
Xja [ Inein MXja [ ]nein [ 1ja X nein MXja [ ]nein




Begriindung:

Die Stadt Leverkusen verfugt - begunstigt durch ihre Lage zwischen den Metropolen
KoIn und Dusseldorf - mit dem Klinikum Leverkusen Uber einen medizinischen kommu-
nalen Maximalversorger von Uberregionaler Bedeutung. Nach der Schliefung des

St. Josef Krankenhauses im Stadtteil Leverkusen-Wiesdorf ist das Klinikum Leverkusen
eines von zwei verbliebenen Krankenhausstandorten. Zuletzt hat das Klinikum Lever-
kusen im Jahr 2023 rund 34.000 stationare Behandlungen vorgenommen und ist nach
den Universitatskliniken Kéln und Dusseldorf das grofdte Krankenhaus der Region. In
zwolf medizinischen Fachabteilungen, die insgesamt Uber 740 Planbetten verfugen, be-
schaftigt das Klinikum Leverkusen 2.400 Angestellte. Mit diesen Kennzahlen zahlt das
Klinikum Leverkusen zu den wichtigsten Unternehmungen der Region und bietet sichere
Arbeitsplatze. Vor allem aber ist das Klinikum Leverkusen wichtiger Bestandteil der
kommunalen und regionalen Daseinsvorsorge.

Far die vom Klinikum Leverkusen genutzten Flachen liegt seit 2015 der verbindliche Be-
bauungsplan Nr. 193/l ,Gesundheitspark Leverkusen® vor. In der Zwischenzeit hat sich
gezeigt, dass dieser Bebauungsplan in nicht vorhersehbarer Weise ein zu enges Korsett
uber die Moglichkeiten der weiteren baulichen Entwicklung gelegt hat. Mit Blick auf die
neue Krankenhausplanung des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) ist zur Standortsi-
cherung und gezielten Weiterentwicklung des Klinikums Leverkusen ein neues, verbind-
liches Bauleitplanverfahren dringend erforderlich.

Ohne eine neue planungsrechtliche Grundlage wird das Klinikum Leverkusen sonst dem
gegebenen Sicherstellungsauftrag nicht nachkommen konnen. In den letzten Jahren hat
sich zunehmend gezeigt, dass die Kapazitaten des Klinikums Leverkusen nicht mehr
ausreichen, um den sich abzeichnenden Versorgungsbedarf der Patientinnen und Pati-
enten zu decken. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Rahmen der neuen Kran-
kenhausplanung in NRW ist davon auszugehen, dass die Zahl der zu behandelnden
Personen in den nachsten Jahren weiter deutlich ansteigen wird. Das erwartete Wachs-
tum der Klinik in Leverkusen stellt die Infrastruktur somit vor gro3e Herausforderungen.
Dieses Wachstum steht auch diametral zu den Entwicklungen umliegender Kranken-
hauser, in denen aufgrund rucklaufiger Fallzahlen teilweise der Wegfall ganzer Leis-
tungsangebote droht.

Um den Bedarf zu decken, reichen die Kapazitaten der bestehenden Gebaude des Kili-
nikums Leverkusen nicht mehr aus. Der Bedarf an weiteren Bettenplatzen ist besonders
akut. Auch die Infrastruktur der Zentralen Notaufnahme (ZNA) ist laut Auskunft des Kii-
nikums nicht mehr dem Bedarf angemessen. Das Starkregenereignis vom Sommer
2021 spielt bei der Neukonzeption des Klinikareals ebenfalls eine grofl3e Rolle. Die durch
die Dhiinn verursachten Uberflutungen fiihrten zu massiven Schaden an der neuralgi-
schen Infrastruktur des Klinikums. Wegen der Uberflutungen und des Ausfalls der Not-
stromversorgung musste das Klinikum Leverkusen damals vollstandig geraumt werden.

Aus den vorgenannten Grunden wird daher die Notwendigkeit gesehen, die kunftige
bauliche Entwicklung Uber einen neuen Bebauungsplan zu sichern. Das Klinikum Lever-
kusen hat mit Blick auf die weitere Entwicklung des Standorts eine ,Medizinstrategie®
mit einer darauf aufbauenden ,Bauzielplanung® erarbeitet. Basierend auf dieser konzep-
tionellen Grundlage beabsichtigt das Klinikum Leverkusen innerhalb des nachsten Jahr-



zehnts einen sukzessiven Umbau voranzubringen. Das Klinikum Leverkusen hat auf-
grund der Lage zwischen der Dhiann, dem Karl-Carstens-Ring sowie den umliegenden
Wohngebieten und dem kleinen Waldstluck im Westen praktisch keine weiteren Mog-
lichkeiten zur flachenhaften Entwicklung. Das Wachstum kann nur Gber Nachverdich-
tung auf bestehenden Flachen des Klinikgelandes erfolgen.

Wesentliche Ziele der konzeptionellen Grundlage und spater auch des neuen Bebau-
ungsplans sind die neuen baulichen Entwicklungen (in Art und Mal3) sowie eine ver-
kehrstechnische Optimierung innerhalb des Klinikareals. Die vorgesehene Nachverdich-
tung soll unter anderem Raum flr zusatzliche Betten- und Operationskapazitaten und
weitere Funktionsbereiche, insbesondere die Infrastruktur der ZNA, schaffen. Die Nach-
verdichtung soll vertikal und an den Stellen, an denen dies moglich ist, auch horizontal
(in der Flache) durch Um-/ An-/ Neubau erfolgen. Der Wunsch nach der Realisierung
einer neuen Kindertagesstatte gehdrt ebenfalls zu den punktuellen Neubauprojekten.

Zur Optimierung der verkehrlichen Erschliel3ung des Klinikareals soll die zentrale Zu-
fahrt, einschliel3lich des Weges zum Haupteingang, neu geordnet werden. Ziel ist auch
die Verringerung der Staubildung durch die Schaffung zusatzlicher Park- und Halteplat-
ze. Teil der Optimierung ist die direkte Anbindung des OPNV (iber eine zusatzliche Bus-
haltestelle an einer neuen Wendeschleife (oder Wendehammer). Um die angrenzenden
Wohngebiete (rund um die Virchowstralde) zu entlasten, soll zudem eine neue Anbin-
dung der Kliniklogistik an die Gustav-Heinemann-Strale untersucht und gegebenenfalls
planungsrechtlich umgesetzt werden.

Far die optimale Versorgung von Schwerverletzten bendtigt ein Klinikstandort dieser
GrolRenordnung auch einen Hubschrauberlandeplatz. Das Planungsrecht kann ein Be-
bauungsplan hierfur nicht schaffen; die Zulassigkeit erfolgt in dem Fall nach dem Luft-
fahrtrecht (Luftfahrtbehdrde: Bezirksregierung Dusseldorf). Da der Landeplatz aber auch
einer baulichen Grundlage bedarf (entsprechendes Gebaude), wird dies auch Thema im
Gesamtkontext der Planung sein.

Weiteres Vorgehen:

Sobald aus dem Entwicklungskonzept des Klinikums Leverkusen zeichnerisch und
textlich konkretere Vorentwurfe erarbeitet sind, ist es vorgesehen, den Beschluss zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB einzuholen. Aufgrund
der Plangebietsgrofe (ca. 13,3 ha) und der Nahe zu einem Storfallbetrieb wird der Be-
bauungsplan Nr. 278/1l ,Schlebusch - Klinikum Leverkusen® im Regelverfahren mit
zweimaliger Offentlichkeitsbeteiligung (friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf und 6f-
fentliche Auslegung des Planentwurfs) und Umweltbericht durchgefihrt. Ob der Fla-
chennutzungsplan (FNP) mit dem Bebauungsplan Nr. 278/1l1l geandert werden muss,
wird sich noch im weiteren Verfahrensverlauf herausstellen. Von einer Anderung wére
nur der nordwestliche Teilbereich betroffen, sofern sich die vom Klinikum Leverkusen
gewulnschte verkehrliche Anbindung an die Gustav-Heinemann-Stral3e als realisierbar
erweist.

Hinweis des Fachbereichs Oberburgermeister, Rat und Bezirke:
Die Anlage 02 — Geltungsbereich (A0) — ist nur im Ratsinformationssystem Session ein-
zusehen.




Anlage/n:
278-11_Aufstellung_ANL_01_Geltungsbereich_(A4)

278-111_Aufstellung_ ANL_02_Geltungsbereich_(A0)
278-11l_Aufstellung_ANL_03_Begruendung






Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 278/1ll
"Schlebusch - Klinikum Leverkusen"
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: Bebauungsplan Nr. 278/Ill Schlebusch — Klinikum Leverkusen*® (zum Aufstellungsbeschluss)

Teil A Begrindung

1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Schlebusch (Stadtbezirk 111). Die etwa 13,3 ha
grofRe Plangebietsflache liegt stdlich der Dhunn, dstlich der Umgehungsstral3e Carl-
Carstens-Ring, nordlich der Paracelsusstral3e und der Stral3e Dhiinnberg. Im Westen
grenz das Plangebiet an ein kleines Waldstlick sowie ein kurzes Stick (im
Nordwesten) an der Gustav-Heinemann-Stral3e.

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenze ist derzeit den Anlagen 1 und 2 zur
zur Aufstellungsbeschlussvorlage (Vorlagen-Nr. 2024/2751) zu entnehmen.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die Stadt Leverkusen verfligt — begunstigt durch ihre Lage zwischen den Metropolen
K&In und Dusseldorf — mit dem Klinikum Leverkusen Uber einen medizinischen kom-
munalen Maximalversorger von tberregionaler Bedeutung.

Das Klinikum Leverkusen ist eines von zwei verbliebenen Krankenhausstandorten
in der GroR3stadt. Zuletzt hat das Klinikum Leverkusen im Jahr 2023 rund 34.000 sta-
tionare Behandlungen vorgenommen und ist nach den Universitatskliniken Kdéln und
Dusseldorf das gréf3te Krankenhaus der Region. In zwolf medizinischen Fachabteilun-
gen, die insgesamt tber 740 Planbetten verfiigen, beschaftigt das Klinikum Lever-
kusen 2.400 Angestellte. Mit diesen Kennzahlen zahlt das Klinikum zu den wichtigsten
Unternehmen der Region und bietet sichere Arbeitsplatze. Vor allem aber ist das Kli-
nikum Leverkusen wichtiger Bestandteil der kommunalen und regionalen Daseinsvor-
sorge.

Fur die vom Klinikum Leverkusen genutzten Flachen liegt seit 2015 der verbindliche
Bebauungsplan Nr. 193/11l ,Gesundheitspark Leverkusen® vor. In der Zwischenzeit hat
sich gezeigt, dass dieser Bebauungsplan — in nicht vorhersehbarer Weise — ein zu
enges Korsett Uber die Moglichkeiten der weiteren baulichen Entwicklung gelegt hat.
Mit Blick auf die neue Krankenhausplanung des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW)
ist zur Standortsicherung und gezielten Weiterentwicklung des Klinikums ein neues
verbindliches Bauleitplanverfahren dringend erforderlich.

Ohne eine neue planungsrechtliche Grundlage wird das Klinikum Leverkusen sonst
dem gegebenen Sicherstellungsauftrag nicht nachkommen kénnen. In den letzten Jah-
ren hat sich zunehmend gezeigt, dass die Kapazitaten des Klinikums Leverkusen nicht
mehr ausreichen, um den sich abzeichnenden Versorgungsbedarf der Patientinnen
und Patienten zu decken. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Rahmen der neuen
Krankenhausplanung NRW ist davon auszugehen, dass die Zahl der zu behandelnden

Anlage 03 zur Vorlage 2024/2751



: Bebauungsplan Nr. 278/Ill Schlebusch — Klinikum Leverkusen*® (zum Aufstellungsbeschluss)

Personen in den nachsten Jahren weiter deutlich ansteigen wird. Das erwartete
Wachstum der Klinik Leverkusen stellt die Infrastruktur somit vor grof3e Herausforde-
rungen. Dieses Wachstum steht auch diametral zu den Entwicklungen umliegender
Krankenhauser, in denen aufgrund rucklaufiger Fallzahlen teilweise der Wegfall gan-
zer Leistungsangebote droht.

Um den Bedarf zu decken, reichen die Kapazitaten der bestehenden Geb&ude des
Klinikums nicht mehr aus. Der Bedarf an weiteren Bettenplatzen ist besonders akut.
Auch die Infrastruktur der Zentralen Notaufnahme (ZNA) ist laut Auskunft des Klini-
kums nicht mehr dem Bedarf angemessen.

Auch das Starkregenereignis vom Sommer 2021 spielt bei der Neukonzeption des
Klinikareals eine groRe Rolle. Die durch die Dhiinn verursachten Uberflutungen fiihrten
zu massiven Schéden an der neuralgischen Infrastruktur des Klinikums. Wegen den
Uberflutungen und des Ausfalls der Notstromversorgung musste das Klinikum damals
vollstandig geraumt werden.

Aus den vorgenannten Griinden wird daher die Notwendigkeit gesehen, die kiinftige
bauliche Entwicklung Uber einen neuen Bebauungsplan zu sichern. Das Klinikum Le-
verkusen hat mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stadtorts eine ,Medizinstrate-
gie” mit einer darauf aufbauenden ,Bauzielplanung® erarbeitet. Basierend auf dieser
konzeptionellen Grundlage beabsichtigt das Klinikum innerhalb des nachsten Jahr-
zehnts einen sukzessiven Umbau voranzubringen. Das Klinikum Leverkusen hat auf-
grund der Lage zwischen Dhiinn, Karl-Carstens-Ring sowie den umliegenden Wohn-
gebieten und dem kleinen Waldstuck im Westen, praktisch keine weiteren Moaglichkei-
ten zur flachenhaften Entwicklung. Das Wachstum kann nur Giber Nachverdichtung auf
bestehenden Flachen des Klinikgelandes erfolgen.

2.2 Ziel der Planung

Wesentliche Ziele der konzeptionellen Grundlage und des neuen Bebauungsplans,
sind die neuen baulichen Entwicklungen (in Art und Mal3) sowie eine verkehrs-
technische Optimierung innerhalb des Klinikareals. Die vorgesehene Nachver-
dichtung soll unter anderem Raum fir zusatzliche Betten- und OP-Kapazitaten sowie
weitere Funktionsbereiche, insbesondere der Infrastruktur der Zentralen Notaufnahme
(ZNA), schaffen. Die Nachverdichtung soll vertikal und — an den Stellen, an denen dies
maoglich ist — auch horizontal (in der Flache) durch Um-/An-/Neubau erfolgen. Der
Wunsch nach Realisierung einer neuen Kindertagesstatte gehért ebenfalls zu den
punktuellen Neubauprojekten.

Zur Optimierung der verkehrlichen ErschlielBung des Klinikareals soll die zentrale
Zufahrt einschlief3lich des Weges zum Haupteingang neu geordnet werden. Ziel ist
auch die Verringerung der Staubildung durch die Schaffung zusatzlicher Park- und
Halteplatze. Teil der Optimierung ist die direkte Anbindung des OPNV uber eine
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: Bebauungsplan Nr. 278/Ill Schlebusch — Klinikum Leverkusen*® (zum Aufstellungsbeschluss)

zusatzliche Bushaltestelle an einer neuen Wendeschleife (oder Wendehammer). Um
die angrenzenden Wohngebiete (um die Virchowstral3e) zu entlasten, soll zudem eine
neue Anbindung der Kliniklogistik an die Gustav-Heinemann-Strafl3e untersucht und
gegebenenfalls planungsrechtlich umgesetzt werden.

Fur die optimale Versorgung von Schwerverletzten benétigt ein Klinikstandort dieser
GrolRenordnung auch einen Hubschrauberlandeplatz. Planungsrecht kann ein Be-
bauungsplan hierfur nicht schaffen, die Zulassigkeit erfolgt in dem Fall nach Luftfahrt-
recht (Luftfahrtbehdrde — Bezirksregierung Dusseldorf). Da der Landeplatz aber auch
einer baulichen Grundlage bedarf (entsprechendes Gebaude), wird das auch Thema
im Gesamtkontext der Planung sein.

3 Planrechtfertigung

Die vom Klinikum Leverkusen vorgesehenen Entwicklungen gehen tiber die im Bebau-
ungsplan Nr. 193/Ill — Schlebusch — ,Gesundheitspark Leverkusen® festgesetzten bau-
lichen Mdglichkeiten hinaus. Es ist daher eine Anpassung der verbindlichen Bauleit-
planung an die neuen Entwicklungswiinsche notwendig. Die Anpassung der weiteren
baulichen Entwicklung soll Giber ein neues Bauleitplanverfahren gesichert werden.

4 Verfahren

4.1 Verfahrensart

Die vorliegende Bauleitplanung wird mitunter aufgrund der PlangebietsgroRe (ca.
13,3 ha), im Regelverfahren durchgefiihrt. Zum Regelverfahren gehort die zweimalige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie Trager oOffentlicher Belange.
Darlber hinaus ist die Ausarbeitung eines Umweltberichts zur Planung Teil des regu-
laren Verfahrens. Die Planung entspricht gemalf3 § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
einem qualifizierten Bebauungsplan.

4.2 Verfahrensschritte

Nach Einleitung des Bauleitplanverfahrens wird nach Vorliegen konkreterer Informati-
onen (zeichnerische Vorentwirfe, Untersuchungen und Gutachten) der politische Be-
schluss zur friihzeitigen Beteiligung eingeholt. Die Offentlichkeit und die Behorden (mit
den Tragern offentlicher Belange) sollen damit am Vorentwurf der Planung beteiligt
werden. Hiernach wird in der Folge aus dem Vorentwurf eine Entwurfsfassung der
Planung erstellt. Der Planentwurf wird dann in seiner zeichnerischen und textlichen
Form samt zugehdriger Untersuchungen und Gutachten der Politik fir den Beschluss
zur Offentlichen Auslegung vorgelegt. Anschlie3end folgt die 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen im Entwurfsstand. Nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgt die Auswer-
tung der eingegangenen Stellungnahmen und eine abschlieRende Abwégung der im
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Planungsprozess aufgeworfenen Belange. Die Planung wird gleichzeitig fir den Sat-
zungsbeschluss vorbereitet.

5 Planungsbindungen

5.1 Regionalplan
Die Regionalplanung ist die Planung der konkurrierenden Nutzungen. Aus den Nut-
zungsunterteilungen eines Regionalplans (im sehr groben Mafl3stab von 1:50.000)
werden z. B. Flachennutzungsplane der einzelnen Kommunen (in einem weniger
groben Mal3stab) abgeleitet.

B T G, F

Abb. 1 u. 2. | (links) aktueller Regionalplan, (rechts) Regionalplan im Entwurf 2023 (beide ohne MafR3stab)

Im aktuellen Regionalplan findet sich fir den Bereich des Klinikums im
Wesentlichen die Festlegung ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) in geringem
Umfang ,Waldbereich® Uberlagert mit der Festlegung ,Regionaler Griinzug“ und
~ochutz der Landschaft” in einem Teilbereich des Ufers der Dhinn.

Im Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans Kdéln (Stand: Aug.
2022) findet sich fur den Bereich des Klinikums im Wesentlichen ebenfalls die
Festlegung ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“, aber etwas kleiner als bisher.
Weitere Festlegungen im Entwurf sind, in einem kleineren Umfang ein ,Waldbereich®
uberlagert mit der Festlegung ,Regionaler Grinzug® und ,Schutz der Landschaft® im
Teilbereich sudlich der L 290 (Gustav-Heinemann-Stral3e). Bei dieser sich von den
vorgenannten Nutzungen uberlagernden Flache zwischen Klinikum und der L 290 ist
zu erwarten, dass eine gewunschte verkehrliche ErschlieBung durch diesen Bereich
den landesplanerischen Zielsetzungen eventuell widersprechen kdnnte.
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5.2 Flachennutzungsplan

A

Abb. 3 | Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (ohne Mal3stab)

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die gesamten Flache des Klinikums als ,Sonder-
gebiet Gesundheitspark (SOg)“ dargestellt. Zwischen dem Flusslauf der Dhinn und
der Sondergebietsdarstellung (SOg) ist im FNP ein schmaler Streifen ,Grinflache
ohne Zweckbestimmung® dargestellt. Der Bereich zwischen der Gustav-Heinemann-
Stral3e (L 290) und der Sondergebietsdarstellung (SOg) wird im FNP — der tatsachli-
chen Nutzung entsprechend — als ,Wald“ dargestellt. Innerhalb der Sondergebietsdar-
stellung (SOg) sind zudem im FNP die Symboldarstellungen Hubschrauberlandeplatz
,HLB* und Parkplatz ,P“ zu finden.

5.3 Planungsrecht, rechtskréaftige Bebauungsplane

Fir das Areal des Klinikums besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 193/Ill ,Schlebusch —
Gesundheitspark Leverkusen® seit dem 23.09.2015 verbindliches Planungsrecht. Die-
ser Bebauungsplan hat auf Grundlage der damals verfiigbaren Informationen (Bedarfe
im Gesundheitsbereich etc.) Festsetzungen zu den weiteren baulichen Entwicklungen
des Standorts getroffen. Das Areal des Klinikums Leverkusen ist in dem Bebauungs-
plan Nr. 193/l in drei Sondergebiete, SO 1 (Gesundheitspark — Klinikum »Hauptme-
dizinstandort«), SO 2 (Verwaltung u. Dienstleistung) und SO 3 (Infrastruktur: Parkhau-
ser u. Stellplatze) sowie in mehrere Grin- und Verkehrsflachen, unterteilt. Die Bau-
grenzen innerhalb der SO-Gebiete (diese Bilden die sogenannten Baufenster) sind in
diesem Bebauungsplan sehr restriktiv gezogen worden. Hierzu steht in der Begriin-
dung des Bebauungsplans Nr. 193/Il auf S. 20 die folgende Feststellung: ,Durch die
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Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Expansion des Klinikums nur noch in
begrenztem Umfang mdglich und kann sich nur auf wenige Bereiche erstrecken.”

Abb. 4 | Bebauungsplan Nr. 193/Ill — Schlebusch — ,Gesundheitspark Leverkusen® (hier nicht im Mafstab)

Wie bereits unter dem Punkt 2.1 Anlass der Planung beschrieben, hat sich die Ge-
samtsituation seit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 193/Ill sehr ge-
wandelt. Die Entwicklungsziele des Klinikums (Medizinstrategie mit Bauzielplanung)
lassen sich auf Grundlage des urspringlichen Bebauungsplans nicht umsetzen. Well
die Medizinstrategie an sehr vielen Punkten/Bereichen neuansetzt, ist von einem An-
derungsverfahren des Ursprungsbebauungsplans abzuraten.

5.4 Landschaftsplan
Aktueller Landschaftsplan

Im aktuellen Landschaftsplan befinden sich die Flachen des Klinikums au3erhalb des
Landschaftsplangeltungsbereichs. Noérdlich des Klinikgelandes findet sich im Land-
schaftsplan die Festsetzung des Naturschutzgebietes (NSG) 2.1-13 ,Dhinn“. Das
NSG 2.1-13 dient dem Schutz des Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiet) DE-4908-301
Dhiinn und Eifgenbachtal.

Zwischen dem Klinikum und der Gustav-Heinemann-Stral3e (L 290) befindet sich
die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 2.2-12 ,Unteres Dhinntal“ mit
den besonderen Festsetzungen fir die forstliche Nutzung 4.3-56 ,Beibehaltung des
Bestandes mit Laubholz® und 4.5-71 ,Untersagung einer bestimmten Form der End-
nutzung. Die Festsetzung beinhaltet zugleich die Ausnahme, Zitat: ,Hierzu sind ent-
sprechend dem Lichtbedirfnis der Baumarten horst- und saumweise Kahlschlage bis
zu doppelter Baumlange gestattet.”
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Abb. 5 | Auszug aus dem aktuellen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen (hier nicht im Maf3stab)

In Landschaftsschutzgebieten sind bauliche Anlagen verboten. Das gilt auch fur
Stral3en. Ein verkehrlicher Anschluss des Klinikgelandes an die Gustav-Heinemann-
Stral3e erscheint vor diesem Hintergrund nicht einfach und eventuell nicht sinnvoll um-
setzbar.

Neuer Landschaftsplan im Entwurf (Stand: November 2023 — VL-Nr. 2023/2279)

Die Flachen des Klinikums liegen — wie heute auch — aulR3erhalb des Geltungsbereichs
des im Entwurf befindlichen neuen Landschaftsplans. Unmittelbar nordlich des Klini-
kareals findet sich im neuen Landschaftsplanentwurf die Festsetzung des Naturschutz-
gebietes (NSG) 2.1-20 ,Dhinn stadtischer Raum* mit der Festsetzung B 5.1-20 BMK
,Dhunn stadtischer Raum®. Die Abkurzung BMK steht dabei fur ,Biotopmanagement-
konzept“. Die Erarbeitung des Biotopmanagementkonzepts hat dabei in einem Zeit-
raum bis zu zehn Jahren nach Inkrafttreten des Landschaftsplanes zu erfolgen.
NND)2:3:44° ko

Abb. 6 | Auszug aus dem Landschaftsplan im Entwurf 2023
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Das NSG 2.1-20 dient dem Schutz des Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiet)
DE-4908-301 Dhiinn und Eifgenbachtal. Zwischen dem Klinikum und der Gustav-Hei-
nemann-Strafl3e (L 290) befindet sich die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) 2.2-14 ,Dhunnaue im stadtischen Raum®. Im Entwurf des neuen Landschafts-
plans ist die Anlage von Straf3en verboten. Ein verkehrlicher Anschluss des Klinikge-
landes an die Gustav-Heinemann-StralRe erscheint vor diesem Hintergrund — wie be-
reits im aktuellen Landschaftsplan — nicht einfach und eventuell nicht sinnvoll umsetz-
bar.

I Die weitere Ausarbeitung erfolgt im Rahmen des offiziellen Bauleitplanverfahrens.

Teil B Umweltbericht

6 Einleitung
(Bearbeitung folgt!)

Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und Sonstiges
(Bearbeitung folgt!)

Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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