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32. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich "Erganzung Gesundheitspark”
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf:
Der Flachennutzungsplan wird im Teilbereich ,Erganzung Gesundheitspark® geandert.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage 2 der Vorlage) zu entnehmen.

Die Aufstellung erfolgt gemal 8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I11.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach

Hinweis des Fachbereichs Oberblirgermeister, Rat und Bezirke:

Entsprechend § 19 Absatz 1i. V. m. 8§ 3 Absatz 4 a) der Geschéaftsordnung fiir den Rat
der Stadt Leverkusen, seine Ausschiisse und die Bezirksvertretungen ist durch den
Ausschuss fir Burgereingaben und Umwelt am 06.06.2024 zu entscheiden, ob die ver-
spatet zugegangene Vorlage auf die Tagesordnung genommen wird.



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

X ja [ | nein [ lja [ |nein [ lja [ |nein D ja [ | nein




Begrindung:

Planungsanlass

Die Stadt Leverkusen verfligt — begunstigt durch ihre Lage zwischen den Metropolen
K&In und Dusseldorf — mit dem Klinikum Leverkusen tber einen medizinischen kommu-
nalen Maximalversorger von Uberregionaler Bedeutung. Das Klinikum Leverkusen ist
eines von zwei verbliebenen Krankenhausstandorten in der Grol3stadt. Zuletzt hat das
Klinikum Leverkusen im Jahr 2023 rund 34.000 stationare Behandlungen vorgenommen
und ist nach den Universitatskliniken Kéln und Dusseldorf das grof3te Krankenhaus der
Region. In zwolf medizinischen Fachabteilungen, die insgesamt tiber 740 Planbetten
verfugen, beschaftigt das Klinikum Leverkusen 2.400 Angestellte. Mit diesen Kennzah-
len zahlt das Klinikum zu den wichtigsten Unternehmen der Region und bietet sichere
Arbeitsplatze. Vor allem aber ist das Klinikum Leverkusen wichtiger Bestandteil der
kommunalen und regionalen Daseinsvorsorge.

In den letzten Jahren hat sich zunehmend gezeigt, dass die Kapazitaten des Klinikums
Leverkusen nicht mehr ausreichen, um den sich abzeichnenden Versorgungsbedarf der
Patientinnen und Patienten zu decken. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Rah-
men der neuen Krankenhausplanung NRW ist davon auszugehen, dass die Zahl der zu
behandelnden Personen in den nachsten Jahren weiter deutlich ansteigen wird. Das
erwartete Wachstum des Klinikums Leverkusen stellt die Infrastruktur somit vor grol3e
Herausforderungen. Dieses Wachstum steht auch diametral zu den Entwicklungen um-
liegender Krankenh&user, in denen aufgrund rucklaufiger Fallzahlen teilweise der Weg-
fall ganzer Leistungsangebote droht.

Ziel + Zweck der Anderung des FNP:

Aus den zuvor beschriebenen Grinden beabsichtigt das Klinikum Leverkusen eine
Neukonzeption der Verkehrsfihrung. Essenzieller Bestandteil dieser Neukonzeption ist
eine separate Zuleitung Uber die Gustav-Heinemann-StralRe. Diese Verbindung besteht
bereits heute als reine Baustellenzufahrt. Das heute im nordwestlichen Klinikgelande
befindliche Gebaude »S« (Gesundheitscampus) nahe der heutigen Baustral3e ist ab-
gangig und soll durch eine neue Leitstelle der Feuerwehr fur Rettungswagen (RTW) und
die Notarzteinsatzwagen (NEF) ersetzt werden. Die Idee ist, kiinftig diese Zufahrt aus-
schlielich fur die Notfall- und Krankenfahrten sowie die Logistik zu nutzen. Auch den
Angestellten des Klinikums soll die Nutzung erlaubt sein. Der restliche Verkehr der Be-
suchenden soll weiterhin Uber die Stralde ,Am Gesundheitspark® erfolgen. Die neue nut-
zungsbeschrankte Ein-/Ausfahrt an der Gustav-Heinemann-StralRe soll demnach einen
grof3en Beitrag zur Lésung der eingangs beschriebenen problematischen Verkehrssitua-
tion leisten. Es ist davon auszugehen, dass ohne den Anschluss an die Gustav-
Heinemann-Stral3e sich die zuvor beschriebene Verkehrssituation (Behinderungen und
Staubildung) durch anstehende Bau- und Umbaumal3nahmen an der Gebaudesubstanz
auf dem Areal des Klinikums noch verschlechtern kénnte.

Verfahren:
Durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen
soll der Aufstellungsbeschluss gefasst werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278/111
"Schlebusch — Klinikum Leverkusen"
(siehe Vorlage Nr.: 2023/2751).



Hier sei insbesondere auf die weiteren detaillierten Informationen in den Anlagen zur
Vorlage 2023/2412 verwiesen.

Weiteres Vorgehen

Im nachsten Verfahrensschritt wird die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager oOffentlicher Belange beschlossen. Die Offentlichkeit und die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friih-
zeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im Rahmen einer Burgerversammlung und eines
30-tagigen Aushangs werden die Ziele und Zwecke der beigefligten Planung erlautert.
Die Offentlichkeit hat hierbei Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung. Die wahrend
der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten AuRerungen werden nach Priifung und Aus-
wertung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung tber die
offentliche Auslegung als dann folgender Verfahrensschritt vorgelegt. Im weiteren Ver-
lauf der Planungstiiberlegungen ist zu erwarten, dass der Geltungsbereich des Ande-
rungsverfahrens entsprechend dem fortschreitenden Erkenntnisgewinn auf die unbe-
dingt notwendige Dimensionierung angepasst, vermutlich verkleinert wird.

(Hinweis des Fachbereiches Oberbirgermeister, Rat und Bezirke:
Im Ratsinformationssystem Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger
und vergrol3erter Darstellung einzusehen.)

Begrundung der besonderen Dringlichkeit:

Es besteht ein besonderes 6ffentliches Interesse an einer zeithahen Umsetzung der
geplanten MalRnahmen, sodass es erforderlich ist, die Vorlage noch in diesem Sitzungs-
turnus zu beraten. Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs-
plans besteht fur die Verwaltung die Mdglichkeit, weitere Schritte fir das Bauleitplanver-
fahren zu initiieren.

Anlage/n:

Anlage 1: Begriindung Umweltbericht 32. And FNP Erganzung Gesundheitspark
Anlage 2: Planzeichnung 32. And FNP Erganzung Gesundheitspark
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: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)
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: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)

Teil A Begrindung

1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Schlebusch (Stadtbezirk IIl) und umfasst
eine Flache von etwa 0,3 ha. Als Anderungsbereich befindet sich das Plangebiet
sudlich der Gustav-Heinemann-Stral3e, mit einigem Abstand westlich der Dhinn,
nordwestlich des Klinikumareals. Die westliche Geltungsbereichsgrenze durchtrennt
den Stadtwald bzw. die Walddarstellung im Flachennutzungsplan. Der genaue
Verlauf der Geltungsbereichsgrenze ist der Anlage 2 der Beschlussvorlage
(2024/2844) bzw. der nachfolgenden Planskizze zu entnehmen.

IR 7o o 1 i

32 Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich "Erganzung Gesundheltspark" Leverkusen-Schlebusch | ‘tw

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die Stadt Leverkusen verfligt — begunstigt durch ihre Lage zwischen den Metropolen
K&In und Dusseldorf — mit dem Klinikum Leverkusen tber einen medizinischen kom-
munalen Maximalversorger von tberregionaler Bedeutung.

Das Klinikum Leverkusen ist eines von zwei verbliebenen Krankenhausstandorten in
der Grol3stadt. Zuletzt hat das Klinikum Leverkusen im Jahr 2023 rund 34.000 statio-
nare Behandlungen vorgenommen und ist nach den Universitatskliniken Kéln und
Dusseldorf das grof3te Krankenhaus der Region. In zwdlf medizinischen Fachabtei-
lungen, die insgesamt Uber 740 Planbetten verfligen, beschaftigt das Klinikum Lever-
kusen 2.400 Angestellte. Mit diesen Kennzahlen z&hlt das Klinikum zu den wichtigs-
ten Unternehmen der Region und bietet sichere Arbeitsplatze. Vor allem aber ist das
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: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)

Klinikum Leverkusen wichtiger Bestandteil der kommunalen und regionalen Daseins-
vorsorge.

In den letzten Jahren hat sich zunehmend gezeigt, dass die Kapazitaten des Klini-
kums Leverkusen nicht mehr ausreichen, um den sich abzeichnenden Versorgungs-
bedarf der Patientinnen und Patienten zu decken. Aufgrund der aktuellen Entwicklun-
gen im Rahmen der neuen Krankenhausplanung NRW ist davon auszugehen, dass
die Zahl der zu behandelnden Personen in den nachsten Jahren weiter deutlich an-
steigen wird. Das erwartete Wachstum der Klinik Leverkusen stellt die Infrastruktur
somit vor grofR3e Herausforderungen. Dieses Wachstum steht auch diametral zu den
Entwicklungen umliegender Krankenh&user, in denen aufgrund ricklaufiger Fallzah-
len teilweise der Wegfall ganzer Leistungsangebote droht.

MaRnahmen zur Sicherung des Standorts

Das Klinikum Leverkusen hat mit Blick auf die weitere Entwicklung des Standorts
eine ,Medizinstrategie“ mit einer darauf aufbauenden ,Bauzielplanung“ erarbeitet. Im
Zuge der baulichen und medizinischen Zielplanung fur die zukinftige Entwicklung am
Klinikum Leverkusen ist eine Weiterentwicklung der Verkehrsanbindung in den
nachsten Jahren von grofl3er Bedeutung.

Aktuell ist eine Trennung der unterschiedlichen Verkehre auf dem Areal des Klini-
kums nicht mdglich. Rettungsfahrzeuge, der Lieferverkehr und private PKW (Besu-
cher etc.) teilen sich das gleiche innere Verkehrsnetz. Dartber hinaus fehlen auch
Zonen fur das Kurzparken. Die gemeinsame Nutzung der gleichen Verkehrsraume
fuhrt zu kritischen Situationen (z. B. unnétige Staubildung). Fir Rettungsfahrzeuge
zahlt jede Minute und Sekunde, daher bedarf der jetzige Zustand einer Losung.

2.2 Ziel der Planung

Aus den zuvor beschriebenen Grinden beabsichtigt das Klinikum Leverkusen eine
Neukonzeption der Verkehrsfiihrung. Essenzieller Bestandteil dieser Neukonzeption
ist eine separate Zuleitung tUber die Gustav-Heinemann-Stral3e. Diese Verbindung
besteht bereits heute als reine Baustellenzufahrt. Das heute im nordwestlichen Kli-
nikgelande befindliche Gebaude »S« (Gesundheitscampus) nahe der heutigen
Baustral3e ist abgangig und soll durch eine neue Leitstelle der Feuerwehr fir Ret-
tungswagen (RTW) und die Notarzteinsatzwagen (NEF) ersetzt werden. Die Idee ist,
kinftig diese Zufahrt ausschlieflich fir die Notfall- und Krankenfahrten sowie die Lo-
gistik zu nutzen. Auch den Angestellten des Klinikums soll die Nutzung erlaubt sein.
Der restliche (Besucher-)Verkehr soll weiterhin Uber die Straf3e ,Am Gesundheits-
park® erfolgen.
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: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)

Die neue nutzungsbeschrankte Ein-/Aufahrt an der Gustav-Heinemannn-Stral3e soll
demnach einen grof3en Beitrag zur Losung der eingangs beschriebenen problemati-
schen Verkehrssituation leisten. Es ist davon auszugehen, dass ohne den Anschluss
an die Gustav-Heinemann-Stral3e sich die zuvor beschriebene Verkehrssituation
(Behinderungen und Staubildung) durch anstehende Bau- und Umbaumaf3nahmen
an der Gebaudesubstanz auf dem Areal des Klinikums noch verschlechtern kénnte.

3 Planrechtfertigung

Die vom Klinikum Leverkusen vorgesehenen Entwicklungen gehen tber die Darstel-
lungen im aktuell gultigen Flachennutzungsplan hinaus. Wie zuvor beschrieben, han-
delt es sich um einen sinnvollen Beitrag zur verkehrlichen Entlastung des Klinikums
und damit auch der nahen Nachbarschaft. Um die beschriebene Anbindung an die
Gustav-Heinemann-StraRe zu ermoglichen, ist eine Anderung der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan (der vorbereitenden Bauleitplanung) notwendig. Tiefergehende
Details zum notwendigen Anschluss werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan Nr. 278/111 Schlebusch — ,Klinikum Leverkusen®) behandelt.

Der verkehrliche Anschluss an die Gustav-Heinemann-Stral3e sowie ein Uberarbeite-
tes inneres Verkehrsnetz sind fur die Weiterentwicklung des Klinikums (Bauzielpla-
nung) von enormer Bedeutung. Im Falle eines nicht realisierbaren Anschlusses an
die Gustav-Heinemann-Stral3e, ware die Verkehrsfihrung tGber die Paracelsusstralie
die einzig verbleibende Alternative.

Diese Verkehrsfuhrung (Uber die Paracelsusstral3e) ware mit einer Mehrbelastung
der Anwohner verbunden. Ohne die Anbindung an die Gustav-Heinemann-Straf3e ist
mit weiteren Nachteilen bei der Notfallversorung (Zeitverlust etc.) zu rechnen. Denn
die Rettungsfahrzeuge missten langere Fahrten auf dem Klinikgelande und der na-
hen Nachbarschaft in Kauf nehmen. Ebenso wére auch die vorgesehene neue Leit-
stelle der Feuerwehr nicht mehr unmittelbar an die Gustav-Heinemann Stral3e ange-
bunden.

4 Verfahren

4.1 Verfahrensart

Die vorliegende Bauleitplanung wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Zum Regelver-
fahren gehort die zweimalige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie
Trager offentlicher Belange. Dartber hinaus ist die Ausarbeitung eines Umweltbe-
richts zur Planung Teil des regularen Verfahrens.
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: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)

4.2 Verfahrensschritte

Nach Einleitung des vorbereitenden Bauleitplanverfahrens wird nach Vorliegen kon-
kreterer Informationen (zeichnerische Vorentwurfe, Untersuchungen und Gutachten)
der politische Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung eingeholt. Die Offentlichkeit und
die Behorden (mit den Tragern offentlicher Belange) sollen damit am Vorentwurf der
Planung beteiligt werden. Hiernach wird in der Folge aus dem Vorentwurf eine Ent-
wurfsfassung der Planung erstellt. Der Planentwurf wird dann samt zugehdériger Un-
tersuchungen und Gutachten der Politik fir den Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung vorgelegt. AnschlieRend folgt die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen im
Entwurfsstand. Nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgt die Auswertung der einge-
gangenen Stellungnahmen und eine abschlieBende Abwéagung der im Planungspro-
zess aufgeworfenen Belange. Die Flachennutzungsplandnderung wird anschlieRend
der Bezirksregierung zur Genehmigung vorgelegt.

Im weiteren Verlauf der Planungsuiberlegungen ist zu erwarten, dass der Geltungs-
bereich des Anderungsverfahrens entsprechend des fortschreitenden Erkenntnisge-
winns auf die unbedingt notwendige Dimensionierung angepasst, vermutlich verklei-
nert wird.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278/l
"Schlebusch — Klinikum Leverkusen" (siehe Vorlage Nr.: 2023/2751).

5 Planungsbindungen

5.1 Regionalplan / Ziele der Landesplanung

Die Regionalplanung ist die Planung der konkurrierenden Nutzungen. Aus den Nut-
zungsunterteilungen eines Regionalplans (im sehr groben MaR3stab von 1:50.000)
werden z. B. Flachennutzungsplane der einzelnen Kommunen (in einem weniger
groben Mal3stab) abgeleitet.

VENRY (22X

Abb. 1 u. 2. | (links) aktueller Regionalplan, (rechts) Regionalplan im Entwurf 2023 (beide ohne MafRstab)
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: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)

Im aktuellen Regionalplan findet sich fur den Bereich des Geltungsbereich der
Flachennutzungsplanédnderung die Festlegung ,Allgemeiner Siedlungsbereich®
(ASB).

Im Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans Koéln (Stand: Aug.
2022) findet sich fur den Bereich der Flachennutzungsplananderung die Festlegung
. Waldbereich® Uberlagert mit der Festlegung ,Schutz der Landschaft".

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gemani § 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG) i. V. m. 8 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung abzustimmen. Diese Abstimmung wird im weiteren Verfahren
durchgefuhrt.

5.2 Flachennutzungsplan
sport J |

Abb. 3 | Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (ohne Mal3stab)

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist die gesamte zu &ndernde Flache zwischen der
Gustav-Heinemann-Stral3e (L 290) und dem Klinikum — der tatsachlichen Nutzung
entsprechend — als ,Wald“ dargestellt. Stdlich angrenzend befindet sich das Klini-
kum mit der Darstellung als ,Sondergebiet Gesundheitspark (SOg)“. Innerhalb der
Sondergebietsdarstellung (SOg) sind zudem im FNP die Symboldarstellungen Hub-
schrauberlandeplatz ,HLB® und Parkplatz ,P“ zu finden. Zwischen dem Flusslauf der
Dhiinn und der Sondergebietsdarstellung (SOg) ist im FNP ein schmaler Streifen
,Grunflache ohne Zweckbestimmung“ dargestellt.

5.3 Landschaftsplan
Aktueller Landschaftsplan
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: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)

Im aktuellen Landschaftsplan befindet sich die zu @ndernde Flache innerhalb des
Landschaftsplangeltungsbereichs. Fur die Flache zwischen dem Klinikum und der
Gustav-Heinemann-Straf3e (L 290) befindet sich die Festsetzung des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) 2.2-12 ,Unteres Dhunntal“ mit den besonderen Festsetzungen
fur die forstliche Nutzung 4.3-56 ,Beibehaltung des Bestandes mit Laubholz® und 4.5-
71 ,Untersagung einer bestimmten Form der Endnutzung. Die Festsetzung beinhaltet
zugleich die Ausnahme, Zitat: ,Hierzu sind entsprechend dem Lichtbeddrfnis der
Baumarten horst- und saumweise Kahlschlage bis zu doppelter Baumlange gestat-
tet.”

Abb. 5 | Auszug aus dem aktuellen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen (hier nicht im Malstab)

In Landschaftsschutzgebieten sind bauliche Anlagen verboten. Das gilt auch fur Stra-
Ren. Ein verkehrlicher Anschluss des Klinikgelandes an die Gustav-Heinemann-
Stral3e erscheint vor diesem Hintergrund nicht einfach und eventuell nicht sinnvoll
umsetzbar. Gemal § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz NRW treten widerspre-
chende Darstellung und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten
des entsprechenden Bebauungsplans aulRer Kraft, soweit der Trager der Land-
schaftsplanung im Beteiligungsverfahren dem zuvor geénderten Flachennutzungs-
plan (FNP) nicht widersprochen hat.

Neuer Landschaftsplan im Entwurf (Stand: November 2023 — VL-Nr. 2023/2279)

Die im Rahmen der Flachennutzungsplananderung zu &ndernde Flache liegt — wie
heute auch — innerhalb des Geltungsbereichs des im Entwurf befindlichen neuen
Landschaftsplans. Zwischen dem Klinikum und der Gustav-Heinemann-Stral3e

(L 290) befindet sich die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 2.2-14
,Dhinnaue im stadtischen Raum®. Im Entwurf des neuen Landschaftsplans ist die
Anlage von Stral3en verboten. Ein verkehrlicher Anschluss des Klinikgelandes an die
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Gustav-Heinemann-Stral3e erscheint vor diesem Hintergrund — wie bereits im aktuel-
len Landschaftsplan — nicht einfach und eventuell nicht sinnvoll umsetzbar. Gemalf §
20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz NRW treten widersprechende Darstellung und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Be-
bauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteili-
gungsverfahren dem zuvor geanderten Flachennutzungsplan (FNP) nicht widerspro-
chen hat.

B2

Abb. 6 | Auszug aus dem Landschaftsplan im Entwurf 2023

Mit Blick auf die weiteren Planungsebenen sind die Voraussetzungen fir eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans an der beschriebenen Stelle nicht einfach. Das Bau-
leitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans bietet aber die Moglichkeit
sich mit dem Sachverhalt naher und detaillierter auseinander zu setzten und im Rah-
men einer sachgerechten Abwagung eine moglichst optimale Losung zu finden.

Die weitere Ausarbeitung erfolgt im Rahmen des offiziellen Bauleitplanverfahrens.

Teil B Umweltbericht

6 Einleitung
(Bearbeitung folgt!)

Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und Sonstiges
(Bearbeitung folgt!)

Anlage 01 zur Vorlage 2024/2844




: 32. Anderung des Flachennutzungsplans — Ergénzung Gesundheitspark (zum Aufstellungsbeschluss)

Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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32.

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Anlage 2 zur Vorlage 2024/2844

Stadt Leverkusen

STADTTEIL: SCHLEBUSCH

BEREICH: ERGANZUNG GESUNDHEITSPARK

VORHANDENE DARSTELLUNG M.: 1:7.500

GEPLANTE DARSTELLUNG M.: 1:7.500
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m Anderungsbereich

Flichen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kindereinrichtungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch - BauGBii. d. F. d. B. vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung - BauNVO
i.d.F.d. B.vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung - PlanzV i. d. F. d. B.

vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Am

am
worden.

entwicklung, Planen und Bauen die Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungs-
plans gem. § 2 (1) BauGB beschlossen

und ist ist gemaR § 2 (1) Satz 2 BauGB
.____ortsublich bekannt gemacht

Leverkusen, den

hat der Ausschuss fiir Stadt- Am

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

fur Stadte
Bauen den Beschluss zur Durch-
fihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlicheit gefasst.

Leverkusen, den

. hat der Ausschuss
ntwicklung, Planen und am

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Nach ortstiblicher Bekanntmachung
. wurde die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom

. bis einschlieB3lich
.___durchgefiihrt.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Am __. . hatderAusschuss fir Stadt-
entwicklung, Planen und Bauen die Anderung

des Flachennutzungsplans mit Begriindung

als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister

i. V. Beigeordnete

Nach ortsuiblicher Bekanntmachung am __.

hat die Anderung des Flachennutzungsplans als

Entwurf mit der Begriindung gem. § 3 (2

) BauGB

in der Zeitvom __._ . biseinschl. __._ .

offentlich ausgelegen

Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister

i. V. Beigeordnete

Der Rat hat in seiner Sitzung am
. die Anderung des Flachen-

nutzungsplans mit Begriindung beschlossen.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister

Die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister

Die Anderung des Flachennutzungplans
ist gem. § 6 BauGB mit Verfligung vom
heutigen Tag genehmigt worden

Kdln, den

Leverkusen, den

Bezirksregierung Koln

Die Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplans durch die
Bezirksregierung ist am

ortstiblich bekanntgemacht worden.

DARSTELLUNGEN 65 262 5065)

Art der baulichen Nutzung (s abs2r sauss)
Wohnbauflachen (51 abs.L 1 8aunvo)

Wohnbauftichen

Gemischte Bauflachen (51 bs.1ne2 8auwvo)
G Kermeebicte
(51Abs2 NE7 iV, mit 67 8auNV0)
Mischgebiete
(51 Abs.2 NES IV, it 56 8auNV0)
@ Urbane Gebiete
(51 Abs.2 NES iV, it 563 BauNVO)
(@) Dorfecbicte
(51Abs.2 NES IV, it 55 8auNVO)
Gewerbliche Bauflchen (514513 aunvo)

Gewerbegebiete
(51 Abs.2 NE8 IV, it 58 8auNVO)

Industriegebiete eingeschrankt

Industriegebiete
(51 Abs.2 Nr3 IV, mit 69 8uNV0)

Sonderbauflachen (s1abs1nra saunvo)
Sondergebiet "Handel - Baumarkt"
Sondergebiet "Handel - Mébelmarkt"

Sondergebiet "Handel - Einzelhandel"

Sondergebiet "GroRflachiger
Einzelhandel - Nahversorgung"

Sondergebiet "GroBhandel"
Sondergebiet "Autohaus"
Sondergebiet "Gastronomie”
Sondergebiet "Kultur"
Sondergebiet "Mehrzweckhalle"
Sondergebiet "Betriebswohnungen”
Sondergebiet "Sporthafen”

Sondergebiet "Sport"

Sondergebiet
"Erholung - Tageserholungsanlage”

sondergebiet "Wochenendplatz"

sondergebiet
"Friedhofsaffine Nutzungen"

Sondergebiet "Biiro / Tagung"
Sondergebiet "Hochschule"
Sondergebiet "Dienstleistung"

Sondergebiet "Baudenkmal Kesselhaus"

Sondergebiet
"Nahversorgung/Dienstleistung/Wohner
Sondergebiet "Wellpappenwerk"

deldelddadddalacelctlle et i o|o[c

Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(65 Abs.2 N3 und Abs.4 BauGB)

Autobahnen
und autobahnéhnliche StraBen

Sonstige iberdrtliche und értliche
HauptverkehrsstraRen

= = Geplante sonstige Uberdrtliche und
mm  wm Grtliche HauptverkehrsstraBen

Parkplatz
Parkhaus, Tiefgarage

[P
Busbahnhof
EBE/® sahnnof /s-8ahnhaltepunkte

- Bahnanlagen

Geplante Bahnanlagen

@ wagenfihre
@ Anlegestelle
®  Fahranleger

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Giitern und Dienstieistungen des
affentlichen und privaten Bereichs.

(§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
I I Offentliche Verwaltung
! ! Schulische Einrichtung
Kirchen und kirchlichen
dienel

2wecken
Gebiude und Einrichtungen

Jugendeinrichtungen

Alteneinrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
0 SeBalaeinG Eichiungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

[ Shotichen 2wecken dienende Gebiiude
und Einrichtungen

Hallenbad

Sportinternat
Feverwehr
Y schuteraum
Flachen fur Versorgungsaniagen, fr die Abfallen-
sorgung Und Abwasserbese tgUg sowe far
Ablagerungen (ss Ab.2 N4 und Aos 4 Baucs)

Zweckbestimmung:
Abfallentsorgung

) wilbeseitigungsaniage
@ wildeponie
Fernwarme
Fernwarme
Wasserversorgung
Wasserwerk

(®) wasserbenatter / Reservoir

Brunnen

Abwasserbeseitigung
@ Abwasserpumperk

@ Regenbecken
Kidranlage

Stromversorgung
@ Umspannanlage / Elektrizitit
Gasversorgung
Gasversorgung
Fernmeldeeinrichtungen
Fernmeldetechnische Einrichtungen
Wasserflichen und Flschen firr die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

[ ] wassertscne Fiesgewssser
[ crantiscnenssmsansncs

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Sportliche Einrichtung / Sportplatz

Spielplatz
Spielbereich im &ffentlichen Griin

Bolzplatz

Freizeitbad

EEE] oauereimgarten

- Friedhof

Festplatz

L crabetand

- Griinflachen und Schutzgrin

ohne Zweckbestimmung
stillgelegte Bahnlinie
Die Bahnlinie istnoch Darstellung des Gebiets-
entwicklungsplanes (GEP) des Regierungsbezirks Koln

Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen

oder die fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

(§5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)

Flachen fir Aufschiittungen

Flachen fir Abgrabungen

Konzentrationszonen fir den
oberirdischen Abbau von
Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB)

-

Sonstige Darstellungen

A A Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
L gen im Sinne des Bund.
missionsschutzgesetzes (55 Abs.2 Nr6 und Abs.4 BauGB)|

Zentren (it Handlungsprogramm Einzelhandel 2002)

"Untersuchungsbereich,
der von Bebauung freizuhalten ist"

(89 Abs.1 Nr:10 und Abs.6 BauGB)
Hubschrauberlandeplatz

Der Oberburgermeister

FACHBEREICH STADTPLANUNG

KO_612_02_20
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