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neue bahnstadt opladen GmbH

Lagebericht zum Jahresabschluss 2023

Grundlagen der Gesellschaft:

Die Gesellschaft neue bahnstadt opladen GmbH (im Folgenden auch ,nbso” oder ,Gesellschaft’) wurde
am 28.02.2008 als in Griindung befindlich beurkundet und nahm mit der Eintragung im Handelsregister
am 14.03.2008 ihre Tatigkeit auf. Gegenstand des Unternehmens ist die Entwicklung des Stadtumbau-
gebietes der Neuen Bahnstadt Opladen.

Der Stand der Entwicklungsmafinahme wird nachfolgend detailliert erlautert.

Die Stadt Leverkusen ist mit einem Startkapital in Hohe von 25.000 € an der Gesellschaft beteiligt.

Wirtschaftsbericht:

Die Geschéfte im abgelaufenen Geschéftsjahr 2023 verliefen planmafig.

Die Gesellschaft erwirtschaftete einen Jahresiiberschuss in Héhe von € 47,56 (Vorjahr: € 972,42). Die
Gesellschaft erhalt fir ihre Tatigkeit ein Geschéaftsbesorgungsentgelt, das auf Grundlage der Selbstkos-

ten berechnet wird.

Erlauterungen zum Stand der EntwicklungsmaBBnahme und Vorschau auf das Geschaftsjahr
2024

Gesamtprojektbeschreibung:

Die neue bahnstadt opladen GmbH befasst sich als stéadtebauliches Schwerpunktprojekt der Stadt Le-
verkusen mit der Entwicklung einer rd. 70 ha grof3en Brachflache, die auch im Rahmen der Regionale
2010 als klassifiziertes A-Projekt unterstiitzt wurde. Das Areal liegt zentral im Stadtgebiet und umfasst
im Osten die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerkes Opladen und des Gleisbauhofes (zusam-
men ca. 60 ha). Weitere Entwicklungsflachen liegen westlich der Bahnstrecke Kéln-Wuppertal, die unter
Berlicksichtigung der Variante 4 (,kleine Lésung") zur Gitergleisverlegung gewonnen werden konnten
(ca. 10 ha).
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Ziel der Stadt Leverkusen und der von ihr beauftragten Gesellschaft sowie der Deutsche Bahn (DB) AG
als Kooperationspartner ist es, die Neue Bahnstadt Opladen langfristig zu einem attraktiven und stark
durchgrunten Stadtteil mit Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen und gemischten Stadtquartieren auf den
Ostlichen Entwicklungsflachen sowie zentrumsergédnzenden Nutzungen mit Wohnungen und Biros im
westlichen Bereich zu entwickeln. Das Projekt geht mit umfangreichen Infrastrukturmaf3nahmen einher.
So sind die Verlegung der Giitergleisstrecke im Westen sowie der Bau der Europa-Allee und zweier
Bruckenschlage tber die Bahntrasse als Verbindung zwischen der Neuen Bahnstadt Opladen und dem

westlich gelegenen Stadtteil Opladen substanzielle Bausteine zur oben genannten Gebietsentwicklung.
Der Erhalt und eine wirtschaftlich tragfahige Umnutzung von identifikationsstiftender alter Bausubstanz
(Kesselhaus, Wasserturm, Magazin) und vorhandener Griunstrukturen stellen weitere wichtige Pla-

nungsziele dar.

Gitergleisverlegung:

Ein wichtiger Bestandteil fur die Gesamtentwicklung des Gelandes der Neuen Bahnstadt Opladen West
ist die Verlegung der Gutergleise parallel zur Personenzugstrecke. Grundlage dieser Gutergleisverle-
gung ist der Abschluss des Finanzierungsvertrages zwischen der DB AG und der Stadt Leverkusen.

Dieser Vertrag wurde per Ratsbeschluss am 25.08.2008 seitens der Stadt Leverkusen beschlossen.

Zur Konkretisierung der Synergieeffekte, die durch das gemeinsame Vorhaben - Bau eines elektroni-
schen Stellwerkes (ESTW) durch die Deutsche Bahn AG und Verlegung der Giiterzugstrecke im Bahn-
hof Opladen wurde das Gutachten ,Harmonisierung mit der Vorplanung ESTW Solingen, 1. Baustufe*
in Auftrag gegeben. Die Kosten fur dieses Gutachten, erstellt von DB Projektbau, wurden in 2008 finan-

ziert.

Im Rahmen der konkreten Untersuchung fur den Verlauf der Gitergleise wurde eine gutachterliche
Stellungnahme durch das Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dilmann in Auftrag gegeben. In diesem Gutachten
erfolgt die detaillierte Betrachtung und Uberpriifung des Baugrundes zur Fiihrung der Giitergleistrasse
auf dem Gelande der ehemaligen Deponie stidlich der Fixheider StraBe. Gleichzeitig erfolgte die Be-
trachtung der Altlastensituation. Dieses Gutachten war ein wesentlicher Bestandteil des Ratsbeschlus-

ses fur den Finanzierungsvertrag.

Auf Grundlage der bahntechnischen Voruntersuchungen aus dem Jahr 2001 wurde vom Biiro DEC im
Jahr 2005 im Auftrag der Stadt Leverkusen und der Deutsche Bahn AG eine Vorplanung fir die Umle-
gung der Guterzugstrecke auf Grundlage der vorhandenen Leit- und Sicherungstechnik (LST) in Alt-
technik durchgefiihrt. Hierauf aufbauend erfolgt im Jahr 2010 durch die DB Netz AG, im Auftrag der
Stadt Leverkusen, die Aktualisierung der Vorplanung und anschlieend die Erstellung der Entwurfspla-

nung fur die Variante 3 der Gitergleisverlegung.
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Das Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr (MWEBWYV) hat der Stadt Lever-
kusen ergéanzend empfohlen, vor einer abschlielenden Forderentscheidung das Verhéltnis von Kosten
und Nutzen der kostenintensiven Gutergleisverlegung einer Prifung zu unterziehen. Die Stadt erstellte
in Abstimmung mit dem MWEBWY und der Bezirksregierung Kéln eine Kosten-Nutzen-Analyse, die den
gesamtstadtischen Nutzen durch verschiedene Varianten der Bahnallee mit und ohne Gitergleisverle-
gung betrachtete. Parallel dazu wurden die erforderlichen Gutachten (Verkehr, Schall) erstellt. Das Un-
tersuchungsergebnis sprach sich infolge eines besseren Kosten-Nutzen-Verhaltnisses fur die nunmehr
S0 genannte neue Variante 4 aus. Der Finanzausschuss sowie der Rat der Stadt Leverkusen fassten
Ende des Jahres 2010 den Beschluss, die Variante 4 weiter zu verfolgen und die weiteren Planungs-
schritte zur Umsetzung unter Berticksichtigung der technischen Machbarkeit und in Abstimmung mit der

DB Netz AG vorzunehmen.

Vor diesem Hintergrund beauftragte die neue bahnstadt opladen GmbH die DB International, die DB
Kommunikationstechnik sowie die DB Projektbau mit der gemeinsamen Erarbeitung der Vorplanung der

neuen Variante 4.

Mit Stand vom 22.07.2011 reichte DB International die mit der DB AG abgestimmte Vorplanung ein. Der
Rat der Stadt Leverkusen beschloss in seiner Sitzung am 17.10.2011 die Vorplanung als Grundlage fir
die weitere Planung. Weiterhin beschloss der Rat in dieser Sitzung den aktualisierten Finanzierungs-
vertrag fur die Gutergleisverlegung. Grundlage hierfir ist die Vereinbarung der Stadt Leverkusen mit

der Bezirksregierung Koéln zur Finanzierung des stadtischen Eigenanteils vom 07.10.2011.

Parallel hierzu realisiert die DB Netz AG den Bau des elektronischen Stellwerks (ESTW) Solingen,

1. Baustufe.

In 2012 wurde der Finanzierungsvertrag zwischen der Stadt Leverkusen und der DB Netz AG unter-
zeichnet. Im selben Jahr wurde mit der Entwurfsplanung fur die Variante 4 begonnen. Der Rat hat diese

positiv zur Kenntnis genommen und den Verzicht auf das Rucktrittsrecht erklart.

Mit Stichtag 15.03.2013 lag die Entwurfsplanung vor. Der Rat hat in seiner Sitzung am 06.05.2013 die
Vorlage 2001/2013 vom 16.04.2013 mit dem Betreff ,neue bahnstadt opladen - Fortfiihrung des Verfah-
rens zur Verlegung der Gitergleise im Bereich der neuen bahnstadt opladen” mehrheitlich beschlossen.
Der Antrag auf Planfeststellung wurde im Juli 2013 beim EBA eingereicht. Die DB Netz AG als Bauherrin
fur die Gutergleisverlegung hat Ende 2013 die Beauftragung fur die Ausfihrungsplanung fur die Gi-

tergleisverlegung vorgenommen.

Im Februar 2015 wurden die Unterlagen fur den Planfeststellungsbeschluss von der Bezirksregierung
Kdéln an das Eisenbahnbundesamt weitergeleitet. Vorab hat das Eisenbahnbundesamt die Abrissge-
nehmigung fir die Gebaude, mit Ausnahme des Landwirtschaftsgebaudes, erteilt. Die Stadt Leverkusen
erteilte die Genehmigung fur den Abriss des Landwirtschaftsgeb&dudes. Zum Stand Mé&rz 2015 wurden

alle Rodungsarbeiten abgeschlossen und mit der Herstellung der Medienfreiheit begonnen.



Anlage 4

Der Beschluss durch das Eisenbahnbundesamt fir das Planfeststellungsverfahren fir die Gutergleis-
verlegung datiert vom 15.06.2015. Im Zuge der Bauausfilhrung und der weiteren Abstimmungen erga-
ben sich Plandnderungen, die in der Planédnderung 1 zum Beschluss vom 15.06.2015 zusammenge-
fasst und mit Antragschreiben vom 30.10.2015 beim Eisenbahnbundesamt eingereicht wurden. Parallel
dazu erfolgte die Erstellung der Ausfihrungsplanung. Auf dieser Grundlage erfolgt der iberwiegende
Teil der Ausschreibung und Vergabe aller Gewerke. Die bauliche Umsetzung erfolgte mit Mal3nahmen
zur Baufeldfreimachung und dem Gebaudeabriss ab Marz 2015. Ab Mai 2015 wurde mit dem Bau der
Oberleitungen begonnen und ab Ende September 2015 mit dem Neubau der Eisenbahniberfihrung

Lutzenkirchener Stra3e und den notwendigen Stiitzwéanden.

Am 11.12.2016 wurden die Gitergleise auf der neuen Trasse termingerecht in Betrieb genommen.

Wettbewerb, Planung und Bau der Briicken Nord und Mitte (Campusbriicke):

Zur Vorbereitung des Wettbewerbes fiir die Neuplanung der Briicken erfolgte eine detaillierte Betrach-
tung der Rahmenbedingungen zur Fihrung der Briicken. Dieser Auftrag wurde von der Planungsgruppe
MWM (Aachen) bearbeitet.

Im November 2008 lobte die neue bahnstadt opladen GmbH den Wettbewerb fiir die Briicken Nord und
Mitte als begrenzten Wettbewerb mit vorgeschaltetem Werbungsverfahren aus.

Das Preisgericht tagte am 27.02.2009. Das Preisgericht wahlte aus den eingereichten Arbeiten das
Biro Knight Architects, High Wycombe, GB, mit Knippers Helbig, Stuttgart, fur den ersten Preis aus.
Das Biuro Knippers Helbig mit Knight Architects erhielt das Preisgeld fur den ersten Preis in Hohe von
18.000 €.

Das Biro Knippers Helbig GmbH, Stuttgart, als erster Preistrager wurde mit der Tragwerksplanung fir
die Briicken Nord und Mitte beauftragt. Die Bricken wurden zwischenzeitlich in Bahnhofsbrticke (Nord)

und Campusbriicke (Mitte) umbenannt.

In 2010 wurde die weitere Planung fir die Bricke Mitte vorgenommen und die Ausschreibung fir das

Widerlager fur die Briicke Mitte vorbereitet.

Briicke Mitte — neu Campusbriicke:

Nach durchgefihrtem Birgeraufruf mit anschlieBender Juryentscheidung wird die Briicke Mitte zu

~-Campusbriicke" umbenannt.

In 2011 erfolgten der Bau der Einfassung der Rampe Ost mit Widerlagern und Gabionen sowie die

Ausschreibung der Ausfuihrungsplanung mit den Baumafnahmen.
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In 2012 erfolgte im August die Grundsteinlegung fiir die Campusbriicke, eine 100 m lange und 3 m
breite Rad- und FuBwegbricke, die Ost und West zwischen Werkstéttenstra3e und Bahnallee/Ecke

Humboldtstral3e Uber die Gleisanlagen hinweg verbindet.
Die Briicke wurde im Juni 2013 der Offentlichkeit (ibergeben. Die Verbindung zur Westseite erfolgte
durch ein Provisorium, das nach erfolgter Gutergleisverlegung riickgebaut und durch den abschlie3en-

den Briickenabgang ersetzt wurde.

Briicke Nord - neu Bahnhofsbriicke:

Fur die Bahnhofsbricke wird die Planung mit der DB AG, Station und Service, abgesprochen und mit
den MalRnahmen gemaf der Modernisierungsoffensive (MOF), die in Tragerschaft der DB AG, Station

und Service, durchgefuhrt wird, abgestimmt. Die Kreuzungsvereinbarung wird schlussverhandelt.

Im Februar/Marz 2012 wurde die Kreuzungsvereinbarung fiir die Bahnhofsbriicke unterzeichnet. Gleich-

zeitig begannen die Vorbereitungen fir die Ausschreibung.

Im selben Jahr wurde beim EBA der Antrag auf Plangenehmigung fur die Abgange von der Briicke auf

die Bahnsteige gestellt.

In der 2. Jahreshalfte 2013 wurde das VOF-Verfahren zur Vergabe der Bauleistung fiir die Bahnhofs-
bricke erfolgreich abgeschlossen und der Bauvertrag mit der Firma Wayss & Freytag Ingenieurbau

geschlossen.

In 2013 erfolgten bereits vorbereitende BaumaRnahmen fiir die Bahnhofsbriicke, hier insbesondere Lei-

tungsverlegungen durch die Energieversorgung Leverkusen (EVL).

In 2014 erfolgten fur die Bahnhofsbriicke die vorbereitenden Mal3nahmen zur Erstellung der Rampen-
bauwerke sowohl auf der Ost-, als auch auf der Westseite. Die ersten Briickenbauteile wurden einge-

schwenkt.

Im April 2015 war der Rohbau fiir die Bahnhofsbriicke fertiggestellt. Am 22.12.2015 erfolgte die Innut-
zungsnahme der Bahnhofsbriicke mit den Zug&ngen von der ¢stlichen (Rampe) und westlichen Seite
(Rampe und Aufzug). Gleichzeitig konnten die Zugénge auf die Bahnsteige Uber jeweils einen Aufzug

sowie zunachst jeweils Giber eine Rolltreppe und eine Treppe freigegeben werden.

Im Jahr 2016 erfolgte die Nutzung der Briicke mit eingeschrankten Bahnsteigzugéangen. In 2017 wurden
die noch fehlenden Rolltreppen in Betrieb genommen, so dass die Fahrtrichtungen Auf und Ab gewahr-

leistet werden konnten.
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OPNV-MaRnahmen Ost:

Im Rahmen der Planung und Vorbereitung des Baus der Briicken wurde die Untersuchung der OPNV-
Beziehungen (Bus und Bahn) erforderlich. Diese Bestandsanalyse und eine vergleichende Betrachtung
von Planungsvarianten wurden von der Planungsgruppe MWM erbracht. Diese MaBnahmen flossen

ebenso in die Vorbereitung des Wettbewerbs ein.

Stadtebauliche MaBnahmen Ost:

Zur Realisierung der stadtebaulichen MalRnahmen war es erforderlich, den Rahmenplan des Wettbe-
werbsgewinners der ARGE B.A.S. Kopperschmidt + Moczala (Weimar), Werkgemeinschaft Freiraum
(NUrnberg), Ingenieurbiro Kihnert, Verkehrsplanung (Bergkamen) zu tberarbeiten und fortzuentwi-

ckeln.

In 2009 erbrachte die ARGE B.A.S. Planungsleistungen fir die Verkehrsanlagen der Ostseite der Neuen
Bahnstadt Opladen, fiihrte stéadtebauliche Beratungen durch und erstellte den Vorentwurf fir die Frei-

anlagen.

Ein wesentlicher Bestandteil fiir die Weiterentwicklung war die Erstellung der Entwasserungsstudie, die

in 2008 zu groRRen Teilen erstellt wurde.

Zur genauen Erfassung und Vorbereitung des Sanierungsplanes wurden die bestehenden umwelttech-
nischen Untersuchungen auch fur den sogenannten Ost-West-Griinzug durch das Biiro TAUW GmbH

(Moers) vorgenommen.

In 2009 legte das Buro TAUW die Detailuntersuchung, die Vorarbeiten fir den Sanierungsplan und die
Ergebnisse des Sanierungsplanes fir das Gebiet dstliche Bahnstadt vor. Die Verbindlichkeitserklarung
erfolgte am 13.11.2009.

Weiterhin wurden durch das Biro geo-id GmbH (Hattingen) Gebdudeuntersuchungen im Umfeld des

Kesselhauses vorgenommen.

In 2009 erbrachte das Buro Ingenieur- und Planungsleistungen zum Geb&uderiickbau fir den ersten

Bauabschnitt.

Die zuvor getétigten PlanungsmaRnahmen bildeten eine wesentliche Grundlage fir die Kaufverhand-
lungen zum Kaufvertrag tber die Flachen im Umfeld des ehemaligen Ausbesserungswerkes (,Ost-
seite"). Dieser Grundstlickskaufvertrag wurde am 19.12.2008 notariell beurkundet. Am 09.12.2009 er-
folgte die notarielle Beurkundung des Kaufvertrages ,,Griine Mitte". Der Kaufpreis wurde mit einer Rest-

zahlung fur den Kaufvertrag Ost im Februar 2010 an die DB AG uberwiesen.
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Zur Umsetzung der mit dem Kaufvertrag verbundenen Auflagen erfolgten daraufhin die notwendige Me-
dientrennung (Auftrag DB Services West GmbH) und die erforderlichen Anderungen an den Versor-
gungsleitungen mit Wasser. Weiterhin wurden zur Herrichtung des Geléndes sowie zur Vorbereitung

der Entwidmung Gleisbauarbeiten (Herausnahme eines Gleises) durchgefuhrt.

Zur Vorbereitung weiterer Grundstiickserwerbe wurde das Institut fir Bodenmanagement, Dortmund,
mit der Verkehrswertermittlung der noch zu erwerbenden Grundstiicksflachen auf dem &stlichen Ge-

lande der neuen bahnstadt opladen beauftragt.

In 2009 erfolgte der erste Abschnitt der Industriemontage und des Abbruchs der nicht mehr benétigten
aufstehenden Gebaude. Nach Durchfiihrung eines EU-weiten Verfahrens wurde damit die Firma F & R
Industriemontage und -abbruch GmbH, Neuenkirchen, beauftragt. Der Auftrag wurde in 2009 durchge-
fuhrt. Wesentliche Voraussetzung fiir den Abbruch waren in 2010 Rodungsarbeiten und die Freirdu-
mung des Gebaudes der DB Netz AG im Umfeld des Wasserturms. Die Finanzierung der Rodungsar-
beiten, der AbbruchmaRnahmen sowie der kaufvertraglichen Auflage zur Raumung des Gebaudes
durch die DB Netz AG erfolgte in 2010.

Parallel dazu erfolgten die Vorarbeiten und die Beauftragungen fiir die Erstellung der Bebauungspléne.
Das Buro ASS aus Dusseldorf wurde nach vorgeschaltetem Auswahlverfahren mit der Erstellung der
Bauleitplanung und der Projektsteuerung fur die Bebauungsplane im Bereich Ostseite beauftragt. Das
Biro Sven Peuker, Landschaftsarchitekt, wurde mit der Erstellung der Grundlagen, Gutachten und Kar-
tierungen zu Artenschutz/Biotoptypen beauftragt. Die ersten Abschnitte wurden in 2009 vorgelegt und

abgerechnet.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Quartier am Campus erfolgte 2009 die Beauftragung des
Buros AGES GmbH, Munster, zur Erstellung eines Konzeptes fur die zukiinftige Energieversorgung auf
dem Gelénde der Neuen Bahnstadt Opladen Ost, als Grundlage fur die Erstellung des Bebauungspla-

nes.

In 2010 erfolgten die Restarbeiten fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Griine Mitte* und fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Quartier am Campus* durch das Biro ASS sowie die Erstellung der

notwendigen Gutachten (Accon, Peuker).

Weiterhin wurden die stéadtebaulichen Planungen fur die Freianlagen, die StralRenerschlieRung und die

stadtebauliche Konzeption im Umfeld des Campus Leverkusen beauftragt.

An den Bestandsgebauden wurden 2010 MafRnahmen zur Gebaudesicherung erforderlich. In 2010 wur-
den vorbereitende MalBhahmen zur VeraulRerung der Bestandsgebaude Magazin, Wasserturm, Hallen

TorstraRe vorgenommen.
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Bodensanierung:

In 2010 erfolgte die Umsetzung des 1. Bauabschnittes fiir die Durchfihrung der Bodensanierung. Daftir

wurde die fachgutachterliche Begleitung beauftragt.

Die MalBnahmen gemaR Sanierungsplanung wurden fiir den 2. Bauabschnitt mit Ausnahme des Bri-

ckenwiderlagers 2011 abgeschlossen. Der Planungsauftrag fir den 3. Bauabschnitt wurde erteilt.
Ende 2012 schloss die neue bahnstadt opladen GmbH nach drei Jahren die Bodensanierung, grund-
séatzliche und zwingende Voraussetzung fur die Nutzung der Bahnstadt als Wohn- und Gewerbestandort

auf dem Areal des einstigen Ausbesserungswerkes, ab.

Artenschutzmafnahmen:

In 2013 wurde die ArtenschutzmalBnahme Kreuzkréte rund um das Sangerheim und auf dem Land-

schaftsbauwerk begonnen. Diese MaRnahme wurde in 2014 abgeschlossen.

ErschlieBung und Freianlagen Ost:

In 2011 erfolgte die weitere Beauftragung fur die Ausfihrungsplanung fir die ErschlieBung und die
Freianlagen an die ARGE B.A.S. Kopperschmidt und Moczala, Werkgemeinschaft Freiraum und Inge-
nieurblro Kihnert. Bereits im Mai 2011 erfolgt der Baubeginn der Baustraf3e fiir die Bahnstadtchaus-
see, die als BaustraRe Ende des Jahres 2011 fertig gestellt wurde. Die Planungen fur den Ost-West-
Griinzug fur das Baulos 1 wurden in 2011 abgeschlossen. In 2011 konnte auch die Ausfihrung des Ost-

West-Griinzuges, Baulos 1, abgeschlossen werden.

Die weiteren Beauftragungen fur die Planung beziehen sich auf die Lose 2 und 3 der Griinen Mitte.

In 2011 erfolgte die 2. Auslegung fir den Bebauungsplan 172 a/ll nbso - Griine Mitte. Der Rat der Stadt
Leverkusen beschloss in seiner Sitzung am 17.10.2011 Uber die wahrend der Offenlage zum B-Plan

Nr. 172 c¢/ll nbso - Quartier am Campus eingegangenen Stellungnahmen.

2012:
Parallel zu Bodensanierung und Artenschutz sowie Fertigstellung der Griinen Mitte (Los 3) koordinierte
die neue bahnstadt opladen GmbH den Ausbau der notwendigen Infrastruktur fir das neue Stadtquar-

tier.

Ende 2012 beendeten die TBL (Technische Betriebe Leverkusen A6R) den Kanalbau.
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Im Frihjahr 2012 legte die EVL (Energieversorgung Leverkusen GmbH) im neuen Wohngebiet ,Quartier
am Campus* die Trassen fur Wasser, Strom, Telekommunikation und Nahwérme - parallel zum Stra-
Renbau. Insgesamt funf neue StralRen vernetzen das Wohngebiet. In 2012 wurde mit dem Bau einer

Wand und des Quartierplatzes vor dem KAW begonnen.

Der Bebauungsplan Nr. 172 A/ll nbso-Griine Mitte wurde durch Beschluss des Bau- und Planungsaus-
schusses zum dritten Mal ausgelegt. Fir den Bebauungsplan Nr. 172 C/lI-Quartier am Campus wurde

2012 die 2. Auslegung durch den Bau- und Planungsausschuss beschlossen.

2013:
In 2013 erfolgte die Planung und die Vergabe der Bauleistungen fur den Nord-Sud-Griinzug, sudlicher

Ast. Die Satzungsbeschlisse fiur die B-Plane Grune Mitte und Quartier am Campus sind erfolgt.

In 2013 wurden die neuen Stralen auf dem nbso-Gelande - stédtischer Besitz - als BaustraRen fertig-
gestellt. Insbesondere verbindet die 800 m lange Campusallee seit Friihjahr 2013 die Quettinger StralRe
mit der WerkstattenstralRe. Ebenso wurden die StraBe Am Handwerkerhof und die FakultatsstraRe fer-
tiggestellt. Mitte 2013 wurde auch der Quartiersplatz am Kulturausbesserungswerk mit der Schall-
schutzmauer zu Ende gebaut. In 2013 wurde weiterhin die Birgerbeteiligung fur den Umbau der Tor-

stral3e durchgefihrt.

2014
In 2014 erfolgte die Fertigstellung des stdlichen Astes des Nord-Sud-Griinzuges als Garten- und Spiel-
band und wurde der 6ffentlichen Nutzung tbergeben. Ebenfalls in 2014 wurden die StralBen im Quartier

am Campus fertiggestellt und die Baume gepflanzt. Weiterhin erfolgte die Fertigstellung der Torstral3e.

2015:

In 2015 erfolgte die Gesamtfertigstellung des Griinen Kreuzes (ohne Banke und Pergola). Dazu gehor-
ten die Eroffnung des Eisenbahnspielplatzes im August 2015 an der Grete-Hermann-StraRe und die
Inbetriebnahme der Bolz- und Skateranlage im Dezember 2015. In diesem Zusammenhang erfolgten

baubegleitende 6kologische Untersuchungen.

Seit Mai 2015 erfolgte der StralBenendausbau der Werkstéttenstral3e von der Litzenkirchener Stral3e
bis zum Ubergang in die Campusallee. Fiir das Gewerbegebiet wurde der Ausbau der Campusallee

und der StralRe Am Handwerkerhof in 2015 fortgesetzt.

Die ErschlieBungsstraRen im Wohngebiet ,Quartier am Campus” und ,Wohnen an der Grinen Mitte*

erhielten ihre letzte Asphaltdecke.
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2016:
In 2016 erfolgten die Fertigstellung der Werkstattenstral3e, des Kreisels Lutzenkirchener Stral3e, Fakul-

tatsstralRe, Quettinger Stral3e, Kreisel Quettinger Stral3e und der Stralle Am Handwerkerhof.

Im Griinen Kreuz wurde im ndrdlichen Abschnitt die Pergola fertiggestellt, die die Wiederverwendung
der ehemaligen Bahnhofsstiitzen Opladen vorgenommen hat. In 2016 erfolgte ebenfalls die Aufstellung

der Banke im gesamten Grinen Kreuz.

2017:
In 2017 wurde mit dem Bau der Park-and-ride-Anlage an der Bahnhofsbriicke und der Fertigstellung

der Adam-Riese-Stral3e begonnen.

ErschlieRung 2018:
In 2018 erfolgte die Fertigstellung der Adam-Riese-Stral3e und des Park-and-ride-Platzes.

ErschlieBung und Freianlagen 2019:

In 2019 wurde mit dem Bau des Angers begonnen. Die langgestreckte Freianlage Anger bildet die in-
nere Verbindung zwischen dem Ost-West-Griinzug im Norden und der Campusallee im Stden parallel
zur Werkstattenstrafle. Diese bildet eine wichtige ErschlieBungsfunktion, da sich die meisten Eingange
der Gebaude entlang der Werkstattenstrale zu dieser Seite orientieren. Hiertiber wird auch der neue

Zugang zum Haupteingang der Technischen Hochschule Kéln, Campus Leverkusen (TH), erfolgen.

Das Baufeld gliedert sich in drei Teilabschnitte:
- Nordlicher Teilbereich mit der begriinten Angerflache
- Vorplatz der TH

- Sidlicher Zufahrtsbereich mit der Vorflache Kalibrieranstalt

Die Neue Bahnstadt Opladen plant am Bahnhof Opladen eine Verlangerung des bestehenden FuRgan-
gertunnels zwischen den Bahnsteigen 1 und 2/5 bis hin zur Werkstattenstrafle. In 2019 wurde hierzu
die Entwurfsplanung erstellt und die entsprechenden vorbereitenden Gesprache mit der DB Netz AG

und der DB Station&Service AG zur Vertragsgestaltung gefuhrt.

2020:
Gegen Ende des Jahres 2020 waren alle oben genannten Teilabschnitte des Angers sukzessive fertig-

gestellt.

Weiterhin wurden die Planungen zur Verlangerung des FuRgangertunnels konkretisiert und vorange-
trieben. Eine Genehmigung des Eisenbahnbundesamtes liegt bereits vor. Die letzten fehlenden Bau-
steine der gesamten ErschlieBung Ostseite werden Anfang 2021 begonnen. Hierzu miissen noch ca.

300 m Gehweg an WerkstattenstralRe und Campusallee im Endausbau hergestellt werden.
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2021:
Die zuvor genannten fehlenden Bausteine der Gehwegbereiche wurde Anfang 2021 durchgefiihrt, wo-

mit die ErschlielBung Ost vollstandig im Endausbau hergestellt wurde.

2022:
Sobald die private Baumaflinahme der Cube beendet ist, wird die Feuerstralie sidl. des Griinen Kreuzes

hergestellt.
2023:
In 2023 fanden auf der Ostseite keine MaRhahmen zur 6ffentlichen ErschlieBung statt Auch die soge-

nannte Feuerstral3e konnte noch nicht hergestellt werden. Alle Restmalinahmen erfolgen in 2024.

Grunderwerb Ost und West:

Mit Beschluss des Rates vom 11.04.2011 (notariell beurkundet am 20.12.2011) erwarb die Stadt Lever-
kusen von der Deutschen Bahn AG weitere 30.083 m2 als so genannte Umgriffsflachen um den Campus

Leverkusen.

Im August 2012 erfolgte die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages fir den Ankauf fir die nach

erfolgter Gutergleisverlegung freiwerdenden Grundstiicksflachen auf der Westseite.

Vermarktung 2011:

Die neue bahnstadt opladen ist durch einen Dienstleistungsvertrag beauftragt, die Vermarktung der
stadtischen Grundstiicke auf dem Geldnde der Neuen Bahnstadt Opladen durchzufiihren. Nach den
Vorgaben der Rahmenplanung und auf der Grundlage der im Aufstellungsverfahren befindlichen Be-
bauungsplane (B-Plan Nr. 172/l nbso - Griine Mitte, Auslegungsbeschluss vom 01.03.2010, sowie B-
Plan Nr. 172/11 nbso - Quartier am Campus, Auslegungsbeschluss vom 17.11.2010) entstehen Bau-

grundstiicke mit einer Gesamtflache von insgesamt 38.828 mz2,

Wohngrundstiicke:

Fir alle Wohnbaugrundstiicke im B-Plan Griine Mitte und Quartier am Campus wurde ein Gesamtver-
kehrswert von 10,8 Mio. € ermittelt. Fur die Vermarktung hat die Neue Bahnstadt Opladen in Zusam-
menarbeit mit dem stadtischen Fachbereich Finanzen ein Vermarktungskonzept entwickelt, das der Rat
der Stadt Leverkusen am 11.04.2011 beschlossen hat.

Zur Umsetzung der Vermarktung fiihrte die Neue Bahnstadt Opladen eine Mehrfachbeauftragung von
Architekten in Absprache mit der Architektenkammer NRW durch, um beispielhafte Architektur fir ver-

schiedene Haustypen zu erhalten. Im Februar 2011 wurden hierfiir 13 Architekten ausgewahlt und durch
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Werkvertrag mit einer Planung beauftragt. Das Ergebnis wurde der Offentlichkeit am 07. und 08.05.2011

wahrend der Baubérse préasentiert.

Infolge der Vermarktungsaktivitidten konnten in 2011 Grundstticke im Wert von 2.456.776,00 € verau-
Bert werden. Hierunter befinden sich auch das Grundstiick fiir das Kélner Studentenwerk zur Erstellung
von studentischen Apartments, das denkmalgeschiitzte Magazin, der Wasserturm sowie der Handwer-

kerhof im gewerblichen Bereich.

Vermarktungskonzept fur die Gewerbegrundstiicke:

In der Sitzung vom 17.10.2011 entschied der Rat Uber das von der Neuen Bahnstadt Opladen vorge-
legte Vermarktungskonzept fur die Veraul3erung der Gewerbegrundstiicke auf dem Gelande der Neuen
Bahnstadt Opladen. Dabei handelt es sich um Gewerbegrundstiicke mit einer Gesamtgrof3e von 73.000

m2 zu einem sich ergebenden Gesamtkaufpreis von insgesamt mindestens 9.350.000 €.

Vermarktung 2012:

Ende 2012 starteten die privaten Bauherren auf elf Baustellen. Im selben Jahr realisierten die Beierlor-
zer und Homann GbR sowie die Altstadtfunken-Turm-gGmbH die Sanierung und Neunutzung des Ma-
gazins und des Wasserturms. Die neue bahnstadt opladen GmbH bezog im Januar 2012 im Magazin
ihre neuen Buros.

Die Ausschreibung fiir das ehemals denkmalgeschiitzte Kesselhaus lief bis Ende Dezember 2012.

Wohngrundstiicke:

Insgesamt wurden Wohngrundstiicke in 2012 mit 19.849 m?2 zu einem Preis von 5.672.083,50 €
verkauft.

Vermarktung Gewerbegrundstiicke:

Auch die Entwicklung im Gewerbegebiet schreitet voran: EIf kleine und mittelstdndische Be-

triebe sind im Handwerkerhof angesiedelt.
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Vermarktung 2013:

Die Vermarktung der Wohn- und Gewerbegrundstiicke wurde in 2013 mit groRem Erfolg fortgefuhrt.

Wohngrundstiicke:

In 2013 wurden Grundsticke fir Wohnnutzungen mit einem Verkaufserlés in Hohe von
1.928.330,00 € realisiert. Darunter befinden sich die grof3en Baugrundstiicke fir ein Mehrfami-
lienhaus gegenuber dem Magazin sowie das Wohn- und Geschéaftshaus an der Bahn-
stadtchaussee gegeniiber den Hallen an der Torstral3e und das Grundstiick fur studentisches

Wohnen. Weiterhin wurden drei kleinere Baugrundstiicke fur Einfamilienhauser verkauft.

In 2014 wurde das Grundstiick an einen privaten Investor fiir das Bauvorhaben u. a. fir Eltern

von jungen Menschen mit Behinderungen und erganzenden Wohnungen durchgefthrt.
Vermarktung Gewerbegrundstiicke:

In 2013 wurden insgesamt funf Grundstliicke an gewerbliche Interessenten verkauft, worunter
ein Grundstiick mit knapp 30.000 m2 den gréf3ten Anteil einnahm. Insgesamt wurden Verkaufs-

erlése in Hohe von 3.865.175,00 € realisiert.

Vermarktung 2014:

Die Vermarktung der Wohn- und Gewerbegrundstiicke wurde in 2014 fortgefihrt. Es wurden Verkaufs-
erlése in Hohe von 2,87 Mio. € realisiert. Der Schwerpunkt der Vermarktung liegt nunmehr auf der ge-
werblichen Vermarktung, da bis auf ein Wohngrundstiick alle Grundstiicke fir eine Wohnnutzung, die

auf ehemaligen stadtischen Grundstiicken moglich waren, veraufert sind.

Vermarktung 2015:

Die Vermarktung der Grundstticke auf dem Gelande der Neuen Bahnstadt Opladen wurde in 2015 fort-
gefuhrt. Es wurden Vermarktungserlése in Hohe von 2.247.426 € realisiert. Drei Grundstlicke wurden
fur gewerbliche Nutzungen verkauft. Weiterhin erfolgte der Verkauf des Kesselhauses in der Griinen
Mitte und der Besitzilbergang fur die Nutzergenossenschaft zum Zwecke der Errichtung von

55 Wohneinheiten wurde realisiert.

Vermarktung 2016:

In 2016 wurden KAG-Beitrage in Hohe von 598.370,54 € vereinnahmt.
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Vermarktung 2017:

Die Vermarktung der Gewerbegrundstticke erfolgte mit vier Grundstiicken zu 1.832.541,50 €. Weiterhin
wurde das letzte Wohnbaugrundstiick zu 217.230,00 € verkauft.

Vermarktung 2018:

Es wurde ein Gewerbegrundstiick zum Preis von 179.833,96 € verkauft.

Vermarktung 2019:

In 2019 wurde ein Gewerbegrundstiick zum Preis von 219.977,05 € verkauft.

Vermarktung 2020

In 2020 wurden Gewerbegrundstiicke auf der Ostseite zum Preis von 327.000 € verkauft. Auf der West-

seite wurden Wohnungsbaugrundstiicke zum Preis von 4.471.425 € verkauft.

Vermarktung 2021

In 2021 wurden keine Grundstiicksverkaufe getatigt.

Vermarktung 2022

In 2022 wurden keine Grundstiicksverkdufe getatigt.

Vermarktung 2023

In 2023 wurden keine Grundstiicksverkaufe getatigt.

Campus Leverkusen - iibergeordnete Planungskosten:

Im Hinblick auf den erfolgten Zuschlag fur die Ansiedlung eines Campus Leverkusen der Fachhoch-
schule Koln (neu: Technische Hochschule Kdln) auf dem Gelande der Neuen Bahnstadt Opladen er-
folgten zusétzliche Planungsleistungen durch die ARGE in Bezug auf Anpassungen im Bereich Griines
Kreuz und Werkstattenstraf3e. Mit der Technischen Hochschule wird ein wichtiger Impuls fiir die weitere

Entwicklung des Gelandes der Neuen Bahnstadt Opladen gesetzt.

In 2010 lobte der BLB als Bauherr fir die Fachhochschule den Generalplanerwettbewerb in enger Ko-
operation mit der Stadt Leverkusen, der nbso und der Regionale 2010 aus. Die Regionale Agentur hatte

erfolgreich die Forderung des Wettbewerbs durch Stadterneuerungsmittel erreicht. Die Férdermittel
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wurden Uber das Treuhandvermégen der nbso bereitgestellt. Der Eigenanteil wurde durch die Stadt
Leverkusen bereitgestellt. Weiterhin bewilligte der RP Kdéln die Mittel fir die Wettbewerbsbetreuung

durch das Biro Scheuvens und Wachten.

In 2011 wurde das Biro Augustin und Frank Architekten, Berlin, als Preistrager mit der Vorplanung fur
den Campus Leverkusen durch den BLB beauftragt. Die Neue Bahnstadt Opladen begleitet die Planung

und fihrt die Verhandlungen mit BLB und DB AG lber die notwendigen ErschlieBungsmaflinahmen.
In 2012 wurde an der Fertigstellung der Entwurfsplanung fir den Campus Leverkusen weitergearbeitet.
Im selben Jahr erfolgte der Antrag auf Abriss der fir den Neubau des Campus Leverkusen notwendigen

Hallenteile.

Das Wohnen direkt am Campus unterstitzt das Kdlner Studentenwerk: Der Wettbewerb fiir ein Studen-

tenhaus mit ca. 65 Apartments wurde in 2012 abgeschlossen.

In 2013 begann der Bau- und Liegenschaftsbetrieb mit den vorbereitenden Mal3nahmen zum Abbruch
der sudlichen Halle fir die Fachhochschule, Fakultat 11, der Fachhochschule Kéin. Parallel dazu legte
das Kdlner Studentenwerk den Bauantrag fur das Studentenhaus vor. Dieser wurde vom ersten Preis-

trager des Wettbewerbes fir das Studentenhaus erarbeitet.

In 2014, 2015 und 2016 wurden die Ausfiihrungsplanung, Genehmigungsplanung und Vergabe flr den

Neubau durch das beauftragte Architekturbiro augustinundfrankarchitekten, Berlin, fortgefihrt.

Im Dezember 2015 erteilte die Bezirksregierung Koln die Baugenehmigung fiir das Projekt.

Seit 2017 befindet sich der Campus Leverkusen im Bau und wird zum Wintersemester 22/23 erdéffnet.

Stadtebauliche MaBnahmen West:

In 2013 erfolgte nach durchgefiihrtem beschréanktem Wettbewerb die Beauftragung des Aachener
Stadtentwicklungsbiiros Heinz Jahnen Pfliger (HJP) mit der Ausarbeitung der Bebauungsplane fiir die
Westseite. Fur die Westseite fasste der Bau- und Planungsausschuss fur die Bebauungsplane Nr. 208/11
~Opladen - neue bahnstadt opladen - Westseite* und Nr. 208/l ,Opladen - neue bahnstadt opladen -
Westseite - Neue Bahnallee" die Aufstellungsbeschliisse. Zunachst wird der Bebauungsplan fir die
HaupterschlieBungsstral3e ,Europa-Allee” erstellt. Hierzu erfolgte in 2013 die Beauftragung von wichti-

gen Gutachten (z. B. Artenschutzkartierung).

In 2013 wurde das VOF-Verfahren zur Beauftragung des Ingenieurbiros fir die Planung der Europa-

Allee erfolgreich durchgefihrt.
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In 2014 erfolgte die Bearbeitung der Bebauungsplane Nr. 208 A/Il, 11l "Opladen - nbso/Westseite - Neue
Bahnallee und Alkenrath - westlich Schlebuschrath" sowie Nr. 208 B/Il "Opladen - nbso/Westseite -
Quartiere". Fur den Bereich Quartiere erstellte das Buro HIP das stadtebauliche Konzept, das der Biir-
gerschaft in mehreren Informationsveranstaltungen vorgestellt wurde. Parallel dazu erfolgte die Vorbe-
reitung der Ausschreibung zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahme in Schlebuschrath. Fur die neue
Bahnallee wurde das Buro Obermeyer mit der Erstellung der Planung (bis zur Genehmigungsplanung)

beauftragt. Ein entsprechender Férderantrag wurde bei der Bezirksregierung Kéln eingereicht.

In 2015 wurden die Bebauungsplane Nr. 208 A/ll, 1l "Opladen - nbso/Westseite - Neue Bahnallee und
Alkenrath - westlich Schlebuschrath” sowie Nr. 208 B/Il "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere" fortge-
fuhrt.

Fur die stadtebauliche Planung des B-Plans Quartiere erfolgte die Vergabe und Erarbeitung folgender
Gutachten:

- Larmschutzgutachten

- Verkehrsgutachten

- Bodenuntersuchung

- Vertraglichkeitsstudie Einzelhandel

Fur den Bebauungsplan zum Bau der Europa-Allee (ehem. Arbeitstitel Neue Bahnallee) erfolgte der

Satzungsbeschluss zum 11.05.2015. Es wurden zwei Anderungsverfahren durchgefiihrt.
Im August 2015 erfolgte die bauliche Herrichtung der Ausgleichsmaflinahme in Schlebuschrath mit ei-
nem Ersatzhabitat fur die geschitzte Kreuzkréte als Voraussetzung zur planerischen Entwicklung des

Baugebietes Westseite Quartiere.

Baufeldfreimachung und Bau Europa-Allee mit LArmschutzwand:

Fur die Europa-Allee erfolgte der Abschluss der Leistungsphase 3 und die Beauftragung der Leistungs-
phase 4 durch das Biro Obermeyer. In 2018 erfolgte der Baubeginn und in 2019 die Fortsetzung des

Baus fiir die Europa-Allee und die Larmschutzwand.

In 2019 wurde an der neu entstehenden Europa-Allee eine Eichen-Allee gepflanzt. Ebenso wurde die
Larmschutzwand ab Henkelm&nnchen-Platz als begriinte Wand mit wildem Wein bepflanzt. Zuvor

wurde die Baufeldfreimachung fir das Gesamtgelande abgeschlossen.

Mitte 2020 wurde die Larmschutzwand fertiggestellt, die Europa-Allee wurde Anfang 2021 fertiggestellt
und fur den Verkehr freigegeben. Mitte 2021 wurde die Europa-Allee von Suden bis auf Héhe neuer

Busbahnhof Opladen fertiggestellt, jedoch ohne Gehwege, die erst nach Fertigstellung der Rohbauar-
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beiten der angrenzenden Bebauungen erganzt werden (voraussichtlich ab Mitte 2024). Zeitgleich wurde

der ovale Kreisverkehr als sudliche Verbindung zum vorhandenen Verkehrsnetz fertiggestellt.

Ende 2021 wurde das Gegenstiick im Norden, der Kreisverkehr Nord, fertiggestellt und fur den Verkehr

freigegeben.

In 2023 wurde die Verkehrsanlage Europa-Allee erweitert — die sogenannte Erschlieungsstralle 4
(postalisch Europa-Allee) am fertiggestellten Wohngebaude hergestellt. Damit einhergehend wurde der
Gehweg entlang der Europa-Allee zwischen der ErschlieBungsstralie und dem Henkelmé&nnchen-Platz

hergestellt.

Bau Fahrradparkhaus - Umbau Rampe West an der Bahnhofsbriicke:

Auf der Westseite wird im Auge des Rampenabgangs von der Bahnhofsbriicke ein Fahrradparkhaus
errichtet. Auf insgesamt drei Ebenen entsteht Platz fiir insgesamt 420 Fahrrader und finf Lasten-/Sitz-
fahrrader. In 2019 erfolgten Planung und Vorbereitung der Ausschreibung. In 2020 wurde das Fahrrad-
parkhaus ausgeschrieben und die Vergabe vorbereitet. Mitte Marz 2021 erfolgte der Baubeginn. Der
Umbau der Rampe wurde im November 2021 abgeschlossen und fiir den Fu3- und Radverkehr freige-

geben. Die Fertigstellung des Fahrradparkhauses erfolgte im Mai 2023.

Freianlagen West:

In 2019 erfolgte der Ausbau der Freianlagen zwischen Briickenpark und dem Henkelmannchen-Platz
mit hoher Aufenthaltsqualitat. Daran anschlieBend erfolgte der Baubeginn fiir den neuen Brickenpark
mit Spiel- und Klettermdglichkeiten. Die Freianlagen befanden sich 2021 weiterhin im Bau. Die Bau-

mafnahme wurde Anfang 2022 abgeschlossen.

Planung fir den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB):

Die Neue Bahnstadt Opladen betreute die Planung zur Verlegung des ZOB an den neuen Standort

direkt an der Bahnhofsbriicke. Diese Planungsbegleitung umfasste die Leistungsphasen 1 bis 3.

In 2016, 2017 und 2018 erfolgte die Fortfiihrung der Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr.
208 A/ll, 111 "Opladen - nbso/Westseite - Neue Bahnallee und Alkenrath - westlich Schlebuschrath” sowie

den Bebauungsplan Nr. 208 B/Il "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere”.
In 2019 erfolgte die Aufstellung der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 208 B/l "Opladen - nbso/West-
seite - Quartiere" fir das Fahrradparkhaus. Parallel dazu erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 240/Il "Opladen - nbso/Quartier westlich des Bahnhofs" zur Realisierung des Bahnhofsquartiers.

Die Anlage ZOB wurde im September 2020 planmaRig fertiggestellt und eroffnet.
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Vermarktung West:

In 2017 wurde mit der Vermarktung der Wohnungsgrundstiicke der Stadt Leverkusen begonnen. Im
Rahmen eines dialogorientierten Investorenauswahlverfahren wurde mit der Vermarktung des Bahn-
hofsquartiers begonnen.

In 2018 wurden die Verkaufsverhandlungen zu den Wohnbaugrundstticken sowie den Gewerbe- und

Sondergebietsflachen fortgefihrt.

In 2019 wurden die Kaufvertragsverhandlungen zu den Wohnungsbaugrundstiicken und dem Grund-
stuck fur das Bahnhofsquartier sowie die Dienstleistungsflachen fortgefuhrt. Es wurden Verkaufserltse
in Hohe von 4.347.628 € realisiert.

In 2020 wurden die Kaufvertragsverhandlungen fur das Bahnhofsquartier und Teile des Dienstleis-
tungsquartiers abgeschlossen und die Vertrage notariell beurkundet. Bis zur Einreichung des Bauan-

trages fur das Bahnhofsquartier, sind die Vertrdge schwebend unwirksam.

Verhandelt wurden die Kaufvertrage fur die nérdlichsten Wohnbaufelder. Der Abschluss ist in 2023 nicht

erfolgt. Ein Abschluss wird fiir 2024 erwartet.

In 2022 wurden keine Grundstiicksverkaufe getatigt.

In 2022 wurde die Baufeldfreimachung fur das Kita-Grundstiick sudlich des Henkelmannchen-Platzes

durchgefuihrt und abgeschlossen.

In 2023 wurden keine Grundstiicksverkdufe getatigt.

Offentlichkeitsarbeit:

In 2010 wurden der Projekttag, der Tag der Architektur und zahlreiche Fiihrungen auf dem Gelande der
Neuen Bahnstadt Opladen durchgefiihrt. Dadurch wurde die Finanzierung von Werbematerial, Agen-

turkosten mit vorlaufendem Wettbewerb sowie Veranstaltungs- und Durchfihrungskosten erforderlich.

In 2011 und 2012 wurden erfolgreich Bauborsen (2011) zur Vermarktung der Flachen sowie Projekttage

durchgefiihrt. Weiterhin beteiligte sich die Neue Bahnstadt Opladen an der Messe Expo-Real.

In 2013 wurde im Bahnhofsgeb&dude Opladen die bahnstadt-info eréffnet. An diesem Ort werden Infor-
mationen und Veranstaltungen fir die Birgerschaft durchgefiihrt. Dieser Platz dient als Treffpunkt und

Ausgangspunkt fir Fihrungen auf der Westseite. Weiterhin wurden in 2013 erfolgreich der Projekttag
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und die Beteiligung an der Veranstaltung ,Tag der Architektur* durchgefiihrt. Es erfolgte ebenso die

Beteiligung an der Messe Expo-Real.

In 2014 wurden die Veranstaltungen in der bahnstadt-info erfolgreich fortgefiihrt und dienten insbeson-
dere auch dazu, die Kommunikation zur Bahnhofsbriicke und zur Gitergleisverlegung zu unterstiitzen.
Hinzu kam in 2014 die Vorstellung der ersten stadtebaulichen Entwirfe fir die Westseite, die ebenfalls
in der bahnstadt-info erfolgte. Der Projekttag, zahlreiche Filhrungen Gber das Geléande und die Beteili-

gung an der Messe Expo-Real in Mliinchen waren ebenso wichtige Bestandteile in 2014.

In 2015 erfolgten die Neueroffnung der Bahnstadt-Info an der Freiherr-vom-Stein-Straf3e und die erfolg-
reiche Durchfiihrung von zahlreichen Veranstaltungen. Insbesondere wurde in 2015 erstmalig der Tag
der Stadtebauforderung fir die Stadt Leverkusen von der Neuen Bahnstadt Opladen ausgerichtet. Be-
gleitet wurden diese MalRBnahmen durch zahlreiche Fiihrungen tber das Gelande. Im April 2015 fanden
eine erstmalige Beteiligung an der Messe Polis in Disseldorf und eine erneute Beteiligung an der Messe

ExpoReal in Minchen statt.

In 2016 erfolgte ebenfalls die Beteiligung an den Messen Polis und ExpoReal. Erstmals wurde in 2016
im Mai der Tag der Stadtebauférderung durchgefihrt. Im September 2016 erfolge die Durchfiihrung des
Bruckenfestes.

In 2017, 2018 und 2019 wurde die Offentlichkeitsarbeit mit Messebeteiligungen fortgefiihrt.

In 2020 wurde die Pressearbeit fortgefihrt, allerdings eingeschrankt durch die Corona-Pandemie.

In 2021 wurde die Pressearbeit fortgefuhrt, allerdings eingeschrankt durch die Corona-Pandemie. Aus

Pandemie- und Kostengriinden wurde die bahnstadt-info zum 01.07.2021 geschlossen.

In 2022 und 2023 wurde die Pressearbeit fortgefihrt.

Projektsteuerung:

In 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 und 2015 wurde das Projekt Neue Bahnstadt Opladen durch das Buiro
Zerna mit der Projektsteuerung begleitet. In 2016 erfolgte die Umfirmierung von Zerna in Hocker Project
Managers GmbH (HPM) und die Beauftragung wurde in 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023
fortgefuhrt. Die Beauftragung fur 2024 ist erfolgt.
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Erlauterungen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Vermogenslage:

Die Bilanzsumme betragt zum 31.12.2023 T€ 188 (Vorjahr: T€ 184).

Das Anlagevermdgen betragt zum Bilanzstichtag T€ 1 (Vorjahr: T€ 2); Investitionen wurden im Ge-
schaftsjahr 2023 von T€ 0 (Vorjahr: T€ 1) getétigt. Dem stehen Abschreibungen in Héhe von T€ 1 (Vor-
jahr T€ 2) gegenuber.

Zum 31.12.2023 bestehen Verbindlichkeiten gegentber der Stadt Leverkusen aus laufenden Verrech-
nungen von T€ 35 (Vorjahr: T€ 34). Die Weiterberechnungen von Personal- und Sachkosten an die
Stadt Leverkusen ist in den 88 6 und 11 des Dienstleistungsvertrags zwischen der Stadt Leverkusen

und der Gesellschaft geregelt.

Zum Abschlussstichtag waren liquide Mittel von T€ 180 (Vorjahr: T€ 176) auf den Geschéaftskonten der

Gesellschaft vorhanden.

Das Eigenkapital betrug zum Jahresende T€ 37 (19,7 % der Bilanzsumme) gegenuber T€ 37 (20,1 %
der Bilanzsumme) im Vorjahr. Die kurzfristigen Fremdmittel betragen zum Bilanzstichtag T€ 151 (Vor-
jahr: T€ 147) und enthalten Rickstellungen von T€ 89 (Vorjahr: T€ 81) und kurzfristige Verbindlichkeiten
von T€ 62 (Vorjahr: T€ 66).

Finanzlage:

Vor allem die Zunahme der Riickstellungen (T€ +8) hat zu Zahlungszuflissen gefiihrt. Insgesamt haben
die Effekte zu einem positiven Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit und zu einer Erhéhung
des Finanzmittelbestands um T€ 4 auf T€ 180 am 31.12.2023 (Vorjahr: T€ 176) gefiihrt.

Ertragslage:

Die Gesellschaft erzielte in 2023 Umsatzerl6se mit der Stadt Leverkusen aus der Weiterberechnung
von Sach- und Personalkosten in Hohe von T€ 692 (Vorjahr: T€ 710) geméal den Regelungen des
Dienstleistungsvertrags zur Vorbereitung und Durchfiihrung der StadtumbaumalRnahme ,Neue Bahn-
stadt Opladen® zwischen der Gesellschaft und der Stadt Leverkusen. Weitere Erlése wurden in 2023

aus Sponsoring (T€ 11, Vorjahr: T€ 0) erzielt.

Den betrieblichen Ertragen von T€ 703 (Vorjahr: T€ 710) stehen betriebliche Aufwendungen von T€ 701
(Vorjahr: T€ 706) gegenilber, so dass das Betriebsergebnis in 2023 T€ 2 (Vorjahr: T€ 4) betragt. Unter
Beriicksichtigung der Ertragsteuern von T€ 2 (Vorjahr: T€ 3) ergibt sich ein Jahresergebnis von T€ 0
(Vorjahr: TE€ 1).
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Die Gesellschaft beschéftigte in 2023 unverandert sieben Mitarbeiter.

Risiko-/Chancen- und Prognosebericht

Unternehmenszweck der Gesellschaft ist die Entwicklung des Gelandes der Neue Bahnstadt Opladen.
Die mit der Erfillung dieses Gesellschaftszweckes entstehenden Aufwendungen werden der Gesell-

schaft von der Stadt Leverkusen erstattet.

Durch den mit der Stadt Leverkusen abgeschlossenen Dienstleistungsvertrag sind derzeit keine Risiken
erkennbar, die den Bestand der Gesellschaft gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich beeintréachti-
gen konnten. Solange die der Gesellschaft entstehenden Aufwendungen durch die Stadt Leverkusen

erstattet werden, liegen keine entwicklungsbeeintrachtigenden Tatsachen vor.

Im Jahr 2024 sollen vor allem folgende Mal3nahmen durchgefuhrt werden:

Westseite und Brucken:

- Ausbau Bahnallee

- Halbseitiger Ausbau Bruno-Wiefel-Platz

- Weitere ErschlieBungsmaflinahmen Europa-Allee

- Fortfiihrung der Offentlichkeitsarbeit.

- Abschluss der letzten Kaufvertrage fir die Wohnungsgrundstiicke auf der Westseite
- Vermarktung der Gewerbegrundstiicke auf der Westseite

- Vermarktung der restlichen Wohnbaugrundstiicke auf der Westseite

- Abriss BASA Gebaude

Ostseite:

- Vermarktung des Grundstiicks SO2.3, Werkstattenstralle auf der Ostseite und Vermarktung des

2. Bauabschnitts Global Rail Academy (Grundstiick wurde an die Stadt Leverkusen riickiibertragen).
- Grunflache TorstralRe

- Gehweg ,FeuersttralRe”
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Durch die Fortfilhrung des Dienstleistungsvertrages mit der Stadt Leverkusen werden auch im Jahr
2024 die der Gesellschaft entstehenden Aufwendungen durch die Stadt Leverkusen erstattet, so dass

wieder mit einem ausgeglichenen Ergebnis gerechnet wird.

Wichtige unternehmensbezogene Aussagen

Nach wie vor kénnen durch unvorhersehbare Randbedingungen gestdrte Wertschépfungsketten zu Ver-

zbgerungen sowie zu damit einhergehenden Preissteigerungen fuhren.

Fur die neue bahnstadt opladen GmbH ergeben sich hieraus jedoch keine direkten, wesentlichen Aus-
wirkungen. Der Wirtschaftsplan, der ausschlief3lich die Personal- und Sachkosten der Gesellschaft um-
fasst, wurde in 2023 wie prognostiziert erfullt. Es werden sich auch zukuinftig hierzu nur kleinere Abwei-

chungen ergeben. Personell gibt es zurzeit keine Einschrankungen.

Auswirkungen durch Preissteigerungen sowie Verzdgerungen in den Lieferketten werden dagegen fur
das Treuhandvermdgen erwartet. Dieses istim Haushalt der Stadt Leverkusen abgebildet. Fir das Jahr
2024 ist eine Bautatigkeit in Hohe von ca. 4,0 Mio. € vorgesehen. Weiterhin sind durch die VeraufRerung
von Grundstticken Einnahmen in H6he von ca. 8,0 Mio. € fir das Jahr 2024 eingeplant. Nach derzeitiger
Schéatzung ist davon auszugehen, dass das Bauvolumen flr 2024 erreicht wird, allerdings ein Teil der
Verkaufserlose erst in den Folgejahren realisiert werden kann. Dies betrifft in den Auswirkungen insbe-
sondere den Haushalt der Stadt Leverkusen. Die BaumaRnahmen werden durch Mittel des Bundes und
des Landes gefordert. In Absprache mit der Bezirksregierung wurde eine Ubersicht der BaumalRnahmen
erstellt, die voraussichtlich nicht im Rahmen der Verwendungsfristen gemal Zuwendungsbescheide
umgesetzt werden kdnnen. Auf der Grundlage dieser Projektplanung wurde bei der Bezirksregierung
Kdln ein Antrag gestellt, den sog. Durchfihrungszeitraum® um 1 Jahr, mithin bis zum 31.12.2024 zu

verlangern.

Die Bezirksregierung Kéln hat der Verlangerung bis zum 31.12.2024 zugestimmt.
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Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung gem. § 108 Absatz 3 Nr. 2 GO NW:

Gegenstand des Unternehmens ist die Entwicklung des Gelandes der Neuen Bahnstadt Opladen.

Die Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks ergibt sich aus dem Gegenstand des Unternehmens. Dieser wird
durch eine entsprechende Aufgabenerledigung auch tatsachlich eingehalten. Die Geschafte der Gesell-

schaft wurden im Sinne des giltigen Gesellschaftsvertrages und des GmbH-Gesetzes durchgefiihrt.

Leverkusen, 25. April 2024

gez. gez.

Alfonso Lopez de Quintana Andreas Schoénfeld

Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer





