Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2024/2956

Der Oberbiirgermeister

11/02-020-01-20-14-schef
Dezernat/Fachbereich/AZ

08.08.2024
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Finanz- und Digitalisierungsaus- 19.08.2024 |Beratung offentlich
schuss

Rat der Stadt Leverkusen 26.08.2024 |Entscheidung offentlich

Betreff:

Jahresabschluss 2023 der Stadtteilentwicklungsgesellschaft Wiesdorf/Manfort mbH
(SWM) und der Stadtteilentwicklungs- und Projektgesellschaft Wiesdorf/Manfort mbH
(SEPG)

- Erteilung von Weisungen nach § 113 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Beschlussentwurf:

l. SWM

1.

Der Rat der Stadt Leverkusen erteilt den Vertreterinnen und Vertretern der Stadt
Leverkusen in der Gesellschafterversammlung der SWM gem. § 113 Abs. 1 GO
NRW folgende Weisungen:

a) Den Jahresabschluss zum 31.12.2023 mit einer Bilanzsumme von
11.925.808,16 € und einem Jahresfehlbetrag von 66.448,93 € festzustellen,

b) den Lagebericht 2023 der Geschaftsfuhrung zu genehmigen,

c) den zum 31. Dezember 2023 ausgewiesenen Jahresfehlbetrag in Hohe von
66.448,93 € auf neue Rechnung vorzutragen.,

d) der Geschaftsfuhrung der SWM flr das Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung zu ertei-
len.

Der Rat der Stadt Leverkusen erteilt den Vertreterinnen und Vertretern der Stadt
Leverkusen in der Gesellschafterversammlung der SWM gem. § 113 Abs. 1 GO
NRW Weisung, den Mitgliedern des Aufsichtsrates der SWM fur das Wirtschaftsjahr
2023 Entlastung zu erteilen.



II. SEPG

1. Der Rat der Stadt Leverkusen erteilt den Vertreterinnen und Vertretern der Stadt
Leverkusen in der Gesellschafterversammlung der SEPG gem. § 113 Abs. 1 GO
NRW folgende Weisungen:

a) Den Jahresabschluss zum 31.12.2023 mit einer Bilanzsumme von
14.715.037,24 € und einem Jahresfehlbetrag von 18.270,26 € festzustellen,

b) den Lagebericht 2023 der Geschaftsfihrung zu genehmigen,

c) den zum 31. Dezember 2023 ausgewiesenen Jahresfehlbetrag in Hohe
von18.270,26 € auf neue Rechnung vorzutragen.,

d) der Geschaftsfuhrung der SEPG flr das Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung zu ertei-
len.

gezeichnet:
In Vertretung

Richrath Molitor



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
DX Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen flr die MaRhahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ] Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fir die Malinahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den tblichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrige (z. B. Gebiihren, Beitrige, Auflosung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggof. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
[ lja [ |nein [ lja [ |nein [ lja [ |nein [ lja [ |nein




Begriindung:

Gesellschaftsrechtliche Grundlagen:

Dem von der Geschaftsfuhrung der SWM aufgestellten Jahresabschluss 2023 wurde
nach auftragsgemafer Prifung durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Markische
Revision GmbH, Im Teelbruch 128, 45219 Essen, der uneingeschrankte Bestatigungs-
vermerk erteilt.

Gemal § 6 Abs. 2lit. f) + g) i. V. m. § 5 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags der SWM be-
schliel3t die Gesellschafterversammlung aufgrund einer Weisung des Rates der Stadt
Leverkusen Uber die Feststellung des Jahresabschlusses, die Genehmigung des Lage-
berichtes, die Verwendung des Ergebnisses bzw. die Abdeckung eines Verlustes und
die Entlastung von Aufsichtsrat und Geschaftsflihrung.

Die Beratung und Beschlussfassung im Aufsichtsrat und in der Gesellschafterversamm-
lung der SWM uUber die im Beschlussentwurf dieser Vorlage genannten Punkte ist fur
den 22.08.2024 - und damit vor der Sitzung des Rates - geplant. Die Beschlussfassung
soll jedoch nur vorbehaltlich der endgultigen Zustimmung durch den Rat erfolgen.

Wirtschaftliche Ergebnisse/Auswertung:

Der Geschaftsverlauf im abgelaufenen Geschaftsjahr 2023 verlief im Wesentlichen
planmafig. Die Bilanzsumme betragt zum 31.12.2023 11.926 T€. Die Stadt Leverkusen
hat die Stammeinlagen auf das gezeichnete Kapital von 25 T€ und darliberhinausge-
hend — weitere Einlagen in die Kapitalricklage der Gesellschaft von 9,15 Mio. € geleis-
tet. Die im Geschaftsjahr 2023 vereinnahmten Betrage in Héhe von 6,5 Mio. € wurden
von der Stadt in Hohe von 5,0 Mio. € fur die Finanzierung des Erwerbs der Kaufhof-
Immobilie Uber die von der SWM dafur gegrindete 100%ige Tochtergesellschaft SEPG
sowie in Hohe von 1,5 Mio. € flr den Ankauf von Objekten im Bestandsmanagement
geleistet. Die Gesellschaft verfugt damit zum Abschlussstichtag 2023 Uber ein positives
Eigenkapital von 9.110 T€ und Uber liquide Mittel von 1.256 T€ fir die weitere Projektar-
beit.

Bilanz
| 2023 | 2022 | Abw.

Aktiva T€ T€ T€ %
Anlagevermégen 8.696 23 8.673| 37757,7
- davon immaterielle Vermégensgegenst. 5

- davon Sachanlagen 3.666 23 3.643

- davon Finanzanlagen 5.025

Umlaufvermdgen 3.224 2.857 367 12,9
- davon Vorrate 0 0 0

- davon Forderungen u. sonst. Verm. 1.968 0 1.968 100,0
- davon Kassenbestand, Guthaben 1.256 2.857 -1.601 -56,0
Rechnungsabgrenzungsposten 6 5 1
Bilanzsumme 11.926 2.885 9.041 313,4

| 2023 | 2022 | Abw.

Passiva T€ T€ T€ %
Eigenkapital 9.110 2.676 6.434 240,4
Rickstellungen 39 6 33 545,2
Verbindlichkeiten 2.775 203 2.572
Rechnungsabgrenzungsposten 3 0 3
Bilanzsumme 11.926 2.885 9.041 313,4

Gewinn- und Verlustrechnung (GuV)




| 2023 | 2022 | Abw. |
T€ T€ T€ %

Umsatzerlose 2.457 948| 1.508 159,1
s. betr. Ertrage u. Bestandsverand. 29 8 21 263,8
Materialaufwand 1.100 386 714 184,9
Personalaufwand 1.007 329 678 205,8
Abschreibungen 63 8 56 729,4
Sonst. betriebl. Aufwendungen 361 180 181 100,5
Steuer und Zinsaufwendungen 23 0 23
Steuer und Zinsertrage 2
Jahresergebnis -66 53| -120| -225,1

Die Gesellschaft weist damit fur das Geschaftsjahr 2023 einen Jahresfehlbetrag von

66 T€ aus, der aus den im Anschaffungsjahr 2023 nicht durch Ertrage gedeckten Kosten
aus dem im eigenen Bestand stehenden Flachen in der City C und City B resultiert. Die
Geschaftsfuhrung schlagt vor, den Jahresfehlbetrag von 66 T€ auf neue Rechnung
vorzutragen.

Vergleich Wirtschaftsplan/Ist

|WPL 2023 |Bericht 2023 Abw. |
T€ T€ T€ %
Ertrage 2.070 2.486 416 16,7
Aufwendungen 3.045 2.552| -493 -19,3
Jahresergebnis vor Steuern -975 -66| -909
Finanzkennzahlen
in TE 2023
Eigenkapitalrentabilitat: Jahresergebnis: -66 073 %
Eigenkapital: 9.110
Gesamtkapitalrentabilitdt: [Jahresergebnis: -66
gnsant\:an-(::| 22 0,37 %
esamtkapital:
(EK+ langfr.Fremdkapital) 11.884
Anlagendeckungsgrad Il: |Eigenkapital : 9.110
Sonderposten: 0
1 79
langfr.Fremdkapital: 2.775 36,67 %
Anlagevermogen: 8.696
P laufwand te: :
ersonalaufwandsquote: |Personalaufwand 1.007 39.78%
Gesamtaufwand: 2.531
Zinsaufwandsquote: Zinsaufwand: 22 0.89%
Gesamtaufwand: 2.531 oo
Investitionen: Anschaffung AV: 3.666 3.666 T€

Die Einhaltung der offentlichen Zwecksetzung der SWM zeigt sich insbesondere in dem
im Lagebericht beschriebenen Geschaftsverlauf.



Abschlielende Hinweise:
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung (GuV) sowie Lagebericht sind dieser Vorlage als
Anlagen 1 bis 3 beigeflugt.

Entsprechend der Beschlussfassung zur Vorlage R 629/14. TA (Rat am 16.12.96) steht
allen Ratsmitgliedern der Prufbericht des Jahresabschlusses als nichtoffentlich zu be-
handelnde Anlage 4 im Ratsinformationssystem Session zur Verfligung.

Erganzend sei auf Folgendes hingewiesen:

Ratsmitglieder, die selbst dem Aufsichtsrat der SWM angehoren, haben sowohl bei der
Beratung als auch bei der Entscheidung Uber die Entlastung des Aufsichtsrates gemaf
§ 31 Abs. 1i. V. m. § 43 Abs. 2 GO NRW kein Mitwirkungsrecht (Beschlusspunkt 2.).
Dies gilt auch fur den Oberburgermeister.

Uber die Beschlusspunkte 1. und 2. ist gesondert zu beraten und abzustimmen.
Eine entsprechende Protokollierung ist notwendig.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr waren die folgenden Ratsmitglieder im Aufsichtsrat der
SWM tatig und unterliegen somit dem o. g. Mitwirkungsverbot:

Rf. Ina Biermann-Tannenberger,
Rf.  Annegret Bruchhausen-Scholich,
Rh. Stefan Hebbel,

Rh.  Rudiger Scholz,

Rh.  Frank Schoénberger,

Rf. Milanie Kreutz,

Rh.  Michael Huther,

Rf. Lena-Marie Putz,

Rf. Roswitha Arnold,

Rh.  Christoph Kuhl,

Rh.  Karl Schweiger,

Rh.  Markus Pott,

Rh. Horst Muller,

Rh.  Joérg Berghdofer.




Begriindung zu Beschlusspunkt Il - SEPG:

Gesellschaftsrechtliche Grundlagen:

Dem von der Geschaftsfihrung der SEPG aufgestellten Jahresabschluss 2023 wurde
nach auftragsgemaler Prifung durch die Wirtschaftspriufungsgesellschaft Markische
Revision GmbH, Im Teelbruch 128, 45219 Essen, der uneingeschrankte Bestatigungs-
vermerk erteilt.

Gemal § 6 Abs. 2 lit. f) + g) des Gesellschaftsvertrags der SEPG beschliel3t die Gesell-
schafterversammlung Uber die Feststellung des Jahresabschlusses, die Genehmigung
des Lageberichtes, die Verwendung des Ergebnisses bzw. die Abdeckung eines Verlus-
tes und die Entlastung der Geschaftsfihrung.

Wirtschaftliche Ergebnisse/Auswertung:

Die Gesellschaft erzielte im Rumpfgeschaftsjahr im Rahmen der Vorbereitungsmal3-
nahmen zur Aufnahme der eigentlichen Geschaftstatigkeit noch keine Umsatzerlose.
Wesentliche Kostenbereiche waren die Absetzungen fur Abnutzungen (bis 31.12.2023
5 T€), Grundungskosten und sonstige Rechts- und Beratungskosten in Hohe von 11 T€
sowie Geschaftsbesorgungsleistungen von 6 T€.

Bilanz
| 2023 | 2022 | Abw.

Aktiva T€ T€ T€ %
Anlagevermdgen 11.510 0 11.510

- Grundstiicke & Rechte 11.500 0

- davon Sachanlagen 10 0 10

- davon Finanzanlagen 0 0

Umlaufvermégen 3.205 25 3.180

- sonst. Vermbgensgegenst. 26 0 26

- davon Forderungen u. sonst. Verm. 0 0 0

- davon Kassenbestand, Guthaben 3.178 0 3.178
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0
Bilanzsumme 14.715 0 14.715

| 2023 [ 2022 | Abw.

Passiva T€ T€ T€ %
Eigenkapital 5.007 0 5.007
Ruckstellungen 3 6 -3
Verbindlichkeiten 9.705 203 9.503
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0
Bilanzsumme 14.715 209 14.506




Gewinn- und Verlustrechnung (GuV)

| 2023 | 2022 | Abw.
T€ T€ T€ %

Umsatzerlose

s. betr. Ertrage u. Bestandsverand.
Materialaufwand

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonst. betriebl. Aufwendungen 1
Steuern und Zinsen
Jahresergebnis/Jahresfehlbetrag -18

1

OINO|O|O0O|W|O
OIN|O|O|O0O|W|O

O|O0O|I0|0 |0 |0 |0 |0

-18

Die Gesellschaft weist flr das Griindungsgeschaftsjahr 2023 einen Jahresfehlbetrag
von 18 T€ aus. Die Geschaftsfihrung schlagt vor, den Jahresfehlbetrag auf neue Rech-
nung vorzutragen.

Vergleich Wirtschaftsplan/Ist

Ein Wirtschaftsplan lag noch nicht vor.

Finanzkennzahlen

Keine Aussagekraft aufgrund Rumpfgeschaftsjahr 14.11. - 31.12.2023.

Die Einhaltung der o6ffentlichen Zwecksetzung der SEPG zeigt sich insbesondere in dem
im Lagebericht beschriebenen Geschaftsverlauf.

AbschlieRende Hinweise:
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung (GuV) sowie Lagebericht sind dieser Vorlage als
Anlagen 5 bis 7 beigefugt.

Entsprechend der Beschlussfassung zur Vorlage R 629/14. TA (Rat am 16.12.96) steht
allen Ratsmitgliedern der Prifbericht des Jahresabschlusses als nichtoffentlich zu be-
handelnde Anlage 8 im Ratsinformationssystem Session zur Verfugung.

Anlage/n:

Anlage 1 - Bilanz SWM 2023

Analge 2 - GuV SWM 2023

Anlage 3 - Lagebericht SWM 2023
Analge 4 - Bericht JAP SWM 2023 (no)
Anlage 5 - Bilanz SEPG 2023

Anlage 6 - GuV SEPG 2023

Anlage 7 - Lagebericht SEPG 2023
Anlage 8 - Bericht JAP SEPG 2023(n0)
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