Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 198/1ll ,Kita und Grundschule OulustralRe/Morsbroicher
StralRe" — Textliche Festsetzungen

I. Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen gemali3 § 14
BauNVO (Baunutzungsverordnung) als Ausnahme zulassig.

2. Zulassigkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen mit Ausnahme der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
zulassig.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 12 Abs. 6 in Verbindung mit § 23 Abs. 5
BauNVO.

3. Baumbestand

Der im Plan eingetragene schitzenswerte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Verlust zu ersetzen. In der festgesetzten Flache fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume
dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Verlust innerhalb der festgesetzten Flache zu
ersetzen. Pflege- und Sicherungsarbeiten sind zulassig. Pflanzausfalle sind durch
heimische Laubgehdélze als Hochstamm, Stammumfang 20 - 25 cm zu ersetzen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs.1 Nr. 20 und 8 9 Abs.1 Nr. 25 a
und b BauGB

Il. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

1. Dachgestaltung
Die Dachneigung bzw. Dachform ist durch Planeinschrieb festgesetzt.

lll. Kennzeichnungen und Hinweise

1. Kennzeichnung (gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Die Flache des Bebauungsplangebietes ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster

(BAK) der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Leverkusen dargestellt. Fir eine
Teilflache ist eine Kennzeichnung erforderlich.
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Die Teilflache SE2016T0001 ,Farberei Kuhlen — GGS Morsbroicher Stral3e” ist
gemal 8 9 Abs. 5 BauGB im B-Plan qualifiziert als gesicherte Altlast mit erheblichen
schadlichen Bodenveranderungen gekennzeichnet.

Angesichts der unterhalb von Oberflachenbefestigungen vorhandenen sowie in
unbefestigten Bereichen im tieferen Untergrund verbliebenen Altlasten/schéadlichen
Bodenverénderungen sind umfassende MalRnahmen/Auflagen erforderlich. Fir alle
baulichen Malinahmen sowie Veranderungen der Gelandeoberflache sind in
Absprache mit der Stadt Leverkusen, Untere Bodenschutzbehorde, sowie Untere
Abfallwirtschaftsbehérde, gegebenenfalls altlastenspezifische Detailuntersuchungen
sowie eine fachgutachterliche Begleitung der BaumalRRnahmen erforderlich.

2. Grundwassermessstellen
Auf dem Grundstiick befinden sich Grundwassermessstellen, die zu erhalten und

maglichst nicht zu Gberbauen sind. Planungen, welche die Grundwassermessstellen
betreffen, sind mit dem Fachbereich Umwelt der Stadt Leverkusen abzustimmen.
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