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Anderung des Flachennutzungsplanes ,neue bahn stadt : opladen®
und Bebauungsplan Nr. 172 A/ll ,nbs:o - Griine Mitte"
- Offentliche Auslegung, schriftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

das KULTURAUSBESSERUNGSWERK, kurz KAW genannt, ist auf dem Gelande des
ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes, der heutigen  neuen bahn stadt : opladen”,
seit 2001 beheimatet.

Mit Interesse und Engagement verfolgen wir den Planungsprozess und die Entwicklungen in
diesem Bereich seit Beginn an:

Perspektivenwerkstatt 2000

Anmietung der Gebdude 2001

Machbarkeitsstudie 2002/ 2003

Der palitische Auftrag/ Ratsbeschluss 2002

Stadtebauliche Untersuchung 2004

KAW als Teil der Machbarkeitsstudie und der Regionale 2004

Genehmigung der Nutzungsanderung flr das Haus der Initiativen” 2006

Hinweise fir die Klausurtagung 2006

Fruhzeitige Burgerbeteiligung 2007

Hallenumbau mit Fordermitteln aus dem Programm Initiative ergreifen” des Landes

NRW 2008 bis 2010

Ideenwerkstatt zur Gestallung der Platzfliche an der Kolbergerstralte 2010

Wir haben wiederhalt Stellung genommen in den verschiedenen konstruktiven Gesprachen
mit der Stadtverwaltung, in gemeinsamen Lankungskreistreffen und bei den verschiedenen
Méglichkeiten, wo unter Beteiligung der Burger Ideen zur Gestaltung des Umfeldes erarbeitet
wurden

Punkt 1:

Das aus dem Planungswettbewerb hervorgegangene Leitbild eines ,grinen Kreuzes® als
stadtebauliches Grundgerust mit ibergeordneter Bedeutung®, welches ,...auch die
Viiohnqualital des angrenzenden Staditeils Quettingen. .. aufwerten” soll (aus
Projektinformationan Rahmenplanung Ostseite), ist in der im Flachennutzungsplanentwurf
dargesteliten Form nicht geeignet, die ostlichen Stadiquartiere (Quettingsn) an den neuen
Stadtteil oder gar an den Innenstadtberaich anzubinden,

Zudem haben sich die Grundziige der bisherigen Planung gedndent:
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Der in den Darstellungen des Flachennutzungsplanentwurfes verbliebene Grinbereich,
heute grune Mitte" genannt, bildet lediglich einen einzigen, zudem wenig pragnanten,
Freiraumbezug nach Norden zur Lutzenkirchener Stralte aus, dessen Umsetzbarkeit nicht
gesichert ist. Der vormals vorgesehene Freiraumbezug nach Osten ist weggefallen.

Dartber hinaus bestehende wichtige Beziige Uber die Torstralle und die Kolbergerstraile
fanden und finden keine Entsprechung in der Planung.

So entsteht ein raumlich und sozial vom bestehenden Umfeld isoliertes Stadiguartier, in dem
bedeutende bestehends Infrastruktureinrichtungen wie das Haus der Jugend (HdJ) und das
KAW als storende Fremdkarper wahrgenommen werden kdnnen/ miissen.

Purkt 2:

Die geanderte Darstellung des nordostlichen Plangebietes — vormals als gemischte
Bauflache, nun als Wohnbauflache — vermittelt eine gednderte Planungsabsicht: war der
Bereich zuvor gedacht als urbanes Stadtquartier mit gemischten Nutzungen, darunter eine
kulturelle und gine soziale Einrichtung (KAW, HdJ), so soll er nun als (berwiegend dem
Wohnen dienendes Quartier entstehen. Konflikte aufgrund geanderter Erwartungshaltungen
und damit niedrigerer Toleranzschwellen mit den hier bestehenden Nutzungen KAW und
HdJ sind varpregrammiert,

Wir verweisen auf die Erfardermis, dass ein relbungsfreier Veranstaltungsablauf erst ein
Erwirtschaften mehrerer zehntausend Euro jahrlich méglich macht, die der Erfillung unseres
Betriebskonzeptes dient, welches inhaltlich der Betriebsgenehmigung und des
Férderbeschaides zu Grunde liegt. Folgende vier Veranstaltungstypen sind demnach als
janrliche Angebote im Betrieb des KAW als Planungsbestandteil zu beriicksichtigen:

Gruppe 1: Jugend-/Familien- und Bildungsveransialtuncen

Oie Familien- und Jugendveransiallungen. Seminare und
Ausstellungen finden in der Tageszeit statt,

Beginn/Einlass: frithestens 10,00 Uhr
Ende: spdtestens 22,00 Uhr
Anzahl der Veronstalfungen: 53 Veronstaltungen im Jahr

Esist von einer gleichzeitigen An- und Abfahrt von maximal 40 Pesonen
auszugehen,

Gruppe 2: Funsi-, Kultur- und Theaterveranstaltunoen
Beginn/Einlass: 19.00 Uhr
Encie: F2.00 Unr

Anzahl der Besucher: Yon 30 Personen bei Lesungen. bis 250
Fersonen bei Kabaret! - Veranstaltungen

Anzahl der Veranstaltungen: 59 Stick im Jahr
Gruppe 3: Jugendeulturveranstaliungen
Beginn/Einlass: 19.00 Uhr

Ende: 01.00 Uhr



Anzahl der Besucher: Iwischen 150 und 300 Personen

Anzohl der Veranstaliungen: 24 Stidck im Jahr
Giuppe 4 lonz- und Brouchtumsveranstaltunogen
Beginn/Einlass 20.00 Uhr
Ende: 03.00 Uhr
Anzahl der Besucher: wischen 200 und 300
Anzahl der Yeranstaltungen 12 Stick im Jahr zzgl
4 Brauc htumsveronstaltungen

Bel den mesten Veranslallungen erstreckt sich der An- und Abfahrisverkehr auf
den gesamien Yeranstaliungszeifraum mil Ausnahme der Weranstaltungen der

Gruppe 2

Wir mochten daher unsere grundsatzlichen Bedenken gegeniiber den geplanten
Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan zum Ausdruck bringen und weisen darauf
hin. dass die Festsetzungen in der Bauleitplanung den Anforderungen unseres
Betriebskonzeptes nicht entgegenstehen darfen

Mit freundlichen GriiBen,

e Sinadye
Lhwe Stracks

Trager und Férderverein freie
Jugend- und Kullurzentren e. V.
Vorsitzender

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu 1.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan von Bauflachen bedeutet
nicht, dass dadurch in den Bebauungsplanen keine Grunflachen mehr
ausgewiesen wurden. Die Festsetzung der Grunflache 6stlich des Was-
serturms im Bebauungsplanentwurf 172 A/ll zeigt dieses. Im Ubrigen ist
die im FNP dargestellte Griinflache von bislang rd. 2,0 ha auf 7,6 ha
vergroRRert worden.

Es ist nicht moglich, aus der groben strukturellen Darstellung des Fla-
chennutzungsplans auf konkrete Planungen zu schlie3en. Grundlage
der Planung ist das vom Rat beschlossene Rahmenplankonzept, das
die vom Anregungsgeber beméngelten Inhalte aufweist und teilweise
als ausdruckliches Ziel formuliert.

Die Vernetzung mit den Bestandsbereichen wird im Rahmenplan deut-
lich, von einem isolierten Stadtquartier zu sprechen ist objektiv falsch.

ZU 2:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der angesprochene Be-
reich als Mischgebiet (MI) dargestellt. Dies begrindet sich vorrangig



aus der Nachbarschaft zu dem dargestellten eingeschrankten Gewer-
begebiet (GE?).

In seiner Sitzung am 02.06.2008 hat der Bau- und Planungsausschuss
die offentliche Auslegung des Entwurfes zur 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. In der in dieser Sitzung veroéffentlichten
Planzeichnung war der beschriebene Bereich als Mischgebiet (Ml) dar-
gestellt. Die Darstellung des Mischgebietes (MI) diente dem Zweck im
Umfeld des Kulturausbesserungswerkes die Mdglichkeit zur Positionie-
rung von infrastrukturellen Versorgungs- und Folgeeinrichtungen zu
schaffen. Dieser Entwurf wurde nicht offentlich ausgelegt.

Am 01.03.2009 hat der Bau- und Planungsausschuss die 6ffentliche
Auslegung des aufgrund der weiteren Durchplanung des Rahmenpla-
nes geanderten Entwurfes beschlossen.

Die offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 12.04.2010 bis
12.05.2010 stattgefunden.

In diesem Entwurf des Flachennutzungsplanes ist der angesprochene
Bereich als Wohnbauflache (W) dargestellt, da dies die Planungsab-
sicht eindeutiger von der Ebene der Rahmenplanung in die Ebene der
Bauleitplanung tbersetzt.

Durch die Darstellung der Symbole ,Kulturellen Zwecken dienenden
Gebauden und Einrichtungen®, ,Jugendeinrichtungen, und ,Kinderein-
richtungen® soll das Ziel einer vertraglichen Nachbarschaft von Woh-
nen, Bildung, Kultur und Erholung dokumentiert werden.

Die Friktionen die zwischen der Wohn- und der kulturellen Nutzung, in
Bezug auf die Kolberger Str. auch schon heute, auftreten, missen auf
der Ebene der Bebauungsplanung bzw. des Baugenehmigungsverfah-
rens geldst werden. Hierzu sind in den jeweiligen Verfahren entspre-
chende Gutachten und Untersuchungen zu beauftragen, aus denen
Handlungsempfehlungen, Festsetzungen und Vorgaben zu entwickeln
sind, die eine vertragliche Nachbarschaft von Wohnen und einer kultu-
rellen Nutzung gewahrleisten.

Es ist nicht zutreffend, von einer Anderung der Planungsabsicht zu
sprechen. Bereits die Wettbewerbsentwtirfe haben im Bereich des KAW
Wohnquartiere gezeigt und das hat sich in allen dazwischen liegenden
Planungsstufen nicht gedndert. Die angesprochene vertragliche Nach-
barschaft von kulturellen und sozialen Einrichtungen mit Wohnen ist
planungsrechtlich auch in einem Wohngebiet mdglich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und in Baugenehmi-
gungsverfahren ist sicherzustellen, dass durch geeignete MalRnahmen
wie Zonierung, Ausrichtung und Art der Geb&ude bzw. durch geeignete
technische Vorrichtungen die Immissionsbelastungen innerhalb der je-
weiligen Gebietsdarstellungen unterhalb der anzusetzenden Grenzwer-
te verbleiben.



Die weiteren Ausfihrungen der Stellungnahme beziehen sich auf mog-
liche Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren, diese sind nicht Ge-
genstand des Flachennutzungsplandnderungsverfahrens.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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