Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2024/2826

Der OberbUrgermeister

V/61-613-extern-he
Dezernat/Fachbereich/AZ

29.08.2024

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Ausschuss fur Burgereingaben 12.09.2024 |Beratung offentlich
und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [16.09.2024 |Entscheidung offentlich
Planen und Bauen
Bezirksvertretung fir den Stadtbe- |23.09.2024 |Beratung offentlich
zirk |

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 252/ "Hitdorf - Kindertagesstatte Weinhauserstra3e”
- Beschluss uber die Anderung des Geltungsbereichs
- Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Anderung des Geltungsbereichs wird zugestimmt. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen (Anlage 2 der Vorlage).

2. Dem Bebauungsplanentwurf (Anlage 2 der Vorlage), einschlief3lich Begrindung mit
Umweltbericht (Anlage 4 der Vorlage), wird in der vorliegenden Fassung zugestimmt.

3. Die Offentlichkeit ist gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an der Planung zu
beteiligen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung, einschlie3lich Umweltbericht,
ist fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6f-
fentlich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

[ lja [ |nein [ lja [ |nein [ lja [ Inein [ lja [ ] nein




Begrindung:

Planungsanlass:

Die Stadt Leverkusen verzeichnet seit einigen Jahren einen zunehmenden Bedarf an
Betreuungsplatzen, der jedoch durch die bestehenden Kitas nicht gedeckt werden kann.
Aus der statistischen Berechnung der Bevélkerungsentwicklung und dem daraus ermit-
telten Anteil an zu erwartenden Kindern unter sechs Jahren ergibt sich fir den Stadtteil
Leverkusen-Hitdorf sowie in gesamtstadtischer Betrachtung ein Betreuungsplatzdefizit.
Um dem gesetzlichen Anspruch auf eine Betreuung sowie dem bestehenden und dem
zuklnftigen Bedarf zu entsprechen, soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
252/1 die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung einer 6-ztgigen Kita in
Leverkusen-Hitdorf geschaffen werden.

Insgesamt stehen derzeit sowohl in Leverkusen-Hitdorf als auch in anderen Stadtteilen
keine geeigneten stadtischen Flachen zur Realisierung einer Kita zur Verfugung. Durch
die Bereitschaft eines privaten Grundstickseigentiimers zur Errichtung einer Kita an der
Weinhauserstral3e in Leverkusen-Hitdorf besteht fur die Stadt Leverkusen die Moglich-
keit, durch die Realisierung einer Kita weitere Betreuungsplatze fur Kleinkinder in Lever-
kusen zu schaffen.

DarlUber hinaus bietet das Plangebiet eine ausreichende Flache zur Starkung des Ange-
bots an naturnah gestalteten Frei- und Spielflachen im Stadtteil. Daher ist analog zur
Umsetzung der Kita die Entwicklung einer grof3zugigen o6ffentlichen Grunflache vorgese-
hen. Auf diese Weise soll insbesondere den Kindern sowohl innerhalb als auch aul3er-
halb des Betriebs der Kita ein (wohnortnaher) Ort zum freien Spiel sowie zur Naturerfah-
rung geboten werden. Im Verbund der 6ffentlichen und privaten Grundstticke im Norden
von Leverkusen-Hitdorf kann eine ausreichend grof3e Flache zur Umsetzung des Plan-
vorhabens entwickelt werden.

Ziele und Zwecke der Planung:

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 252/ ,Hitdorf - Kindertagesstatte Weinhauser-
strale” soll eine 6-gruppige Kita, inklusive der dafir erforderlichen ErschlieBungs- und
AulBenbereichsflache sowie ein Naturerfahrungsraum, realisiert werden. Die im Bestand
unbebaute Freiflache befindet sich im Ubergangsbereich von Wohnsiedlungsflachen zu
einer Kleingartenanlage und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch die Bauland-
entwicklung soll das Angebot an Betreuungsplatzen dem Bedarf entsprechend erganzt
werden.

Fur den 6Ostlich an die Kita angrenzenden Teilbereich sieht das stadtebauliche Konzept
die freiraumliche und 6kologische Aufwertung der im Bestand bereits vorzufindenden
Grunflache vor. Diese soll kiinftig den Charakter einer 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Naturerfahrungsraum annehmen und in ihrer stadtokologischen
Funktion gestéarkt werden. Fur den Ostlichen Teilbereich, angrenzend zur Widdauener
Stral3e, berticksichtigt das stadtebauliche Konzept die perspektivische Erweiterung des
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Kinderspielplatzes.

Verfahrensstand:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB) hat am 07.06.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 252/1 ,Hitdorf — Kindertagesstatte Weinhauser-




strale” beschlossen (Vorlage Nr. 2021/0551). Der Beschluss zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit wurde am 16.05.2022 durch den Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Planen und Bauen (SPB) gefasst (Vorlage Nr. 2022/1411).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal

8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 16.08.2022 bis 15.09.2022. Wahrend dieser
Zeit konnten die Unterlagen auf den Internetseiten der Stadt Leverkusen sowie als Aus-
hang (Verwaltungsgebaude Elberfelder Haus, Hauptstrafl3e 101, Leverkusen-Wiesdorf)
eingesehen werden. Am 18.08.2022 erfolgte zudem eine Informationsveranstaltung fur
die Offentlichkeit in der Stadthalle Hitdorf mit ca. 200 Besuchenden.

Seitens der Offentlichkeit erfolgten im Zeitraum der friihzeitigen Beteiligung 28 schriftli-
che AuRerungen. Diese bezogen sich insbesondere auf folgende Themen:

- Zweifel am Bedarf einer 6-zigigen Kita,

- Vorbehalte gegenuber einem Angebot an Kita-platzen fur Kinder auf3erhalb von Le-
verkusen-Hitdorf,

- erforderliche Prufung von Alternativstandorten,

- erwartete Verkehrsbeeintrachtigungen und Gefahren durch zuséatzlichen Verkehr,

- unzureichend verwendete Daten und fehlerhafte Annahmen im Verkehrsgutachten,

- Hochwassergefahrdung und Entwasserung,

- Umwelt und Klima, Flachenversieglung, Artenschutz.

Parallel zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.
Diese auf3erten sich insbesondere zu folgenden Themen:

- Berucksichtigung des Hochwasserschutzes, Erstellung eines Entwasserungskon-
zepts,

- Berlcksichtigung der schutzwirdigen Béden,

- Uberarbeitung der Artenschutzprifung,

- Untersuchung auf Altlasten,

- Hinweise auf bodendenkmalpflegerische Belange.

Der Planung grundsatzlich entgegenstehende Aussagen wurden hierbei nicht gedulert.

Zu den im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung eingereichten AuRerungen erfolgt die
Abwagung im Rahmen dieses Verfahrens (Anlage 6 der Vorlage).

Anderung des Geltungsbereichs:

Gegeniber der Aufstellung und der friihzeitigen Beteiligung erfolgt zur Auslegung des
Bebauungsplans eine Anderung des Geltungsbereichs im Bereich der Verkehrsstral3en.
Die Widdauener Stral3e wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da diese Ver-
kehrsflache bereits durch den hier glltigen Bebauungsplan Nr. 109/1 ,Hitdorf-Nord*“ fest-
gesetzt wird. Fir die Weinhauserstral3e liegt nunmehr nur der fir den Ausbau vorgese-
hene Teilabschnitt innerhalb des Geltungsbereichs, sodass sich dieser Bereich gegen-
Uber der Aufstellung um ca. 10 Meter verkirzt. Auswirkungen auf die Planung sind hier-
mit nicht verbunden.




Abwagung

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung gemaR} § 3 Abs. 1 BauGB und

8§ 4 Abs. 1 BauGB eingebrachten AuRerungen wurden gesichtet, betrachtet und, wenn
erforderlich, berticksichtigt. Die Ergebnisse werden zur Beteiligung gemal § 3 Abs. 2

BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in einem separaten Dokument (Anlage 6) zur Kenntnis
dargestellt.

Weiteres Vorgehen:

Mit der aktuellen Beschlussvorlage (Vorlage Nr. 2024/2826) soll die offentliche Ausle-
gung des erarbeiteten Entwurfs des Bebauungsplans gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt werden. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden auch die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Nach erfolgter
offentlicher Auslegung soll dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussentwurf tGiber die
Abwagung der Stellungnahmen (Abwéagungsbeschluss) sowie zum Bebauungsplan
(Satzungsbeschluss) vorgelegt werden.

Flachennutzungsplan:
Zur Umsetzung der Planung einer Kita im Bereich des Bebauungsplans Nr. 252/| erfolgt
die 28. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Bodenordnung:

Zur Realisierung der Planung wurden die zur Verfigung stehenden Flachen im Zuge ei-
nes Tauschvertrags neu geordnet. Die fur die Kita vorgesehenen Flurstiicke befinden
sich im Besitz der Vorhabentragerin/des Vorhabentragers wie auch die Flurstucke, fir
die ein Naturerfahrungsraum und die Spielplatzflache vorgesehen sind. Mit Rechtskraft
des Bebauungsplans werden diese Flachen (Naturerfahrungsraum, Flache fir Spiel-
platz) von der Vorhabentragerin/vom Vorhabentrager an die Stadt Leverkusen Ubertra-
gen.

Kosten und Umsetzung der Planung:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans und Umsetzung der Planung entstehen der
Stadt Leverkusen keine Kosten. Die Kosten der Planerarbeitung, inkl. Gutachten, wer-
den von der Investorin/vom Investor getragen. Es wird mit der Investorin bzw. dem In-
vestor vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen, der insbesondere die Kostenibernahme sowie die Umsetzung des stadte-
baulichen Bebauungskonzepts einschlief3lich der Begrinungsmafl3nahmen regelt sowie
die Verpflichtung zur Umsetzung der Freianlagenplanung des Naturerfahrungsraums.

Hinweise:

Der Bebauungsplanentwurf in Originalgrof3e AO (Anlage 2 der Vorlage), die Darstellung
der stadtebaulichen Entwirfe in DIN A3 (Anlage 5 der Vorlage) sowie alle zum Bebau-
ungsplan gehdrigen Gutachten (Anlagen 7 bis 12 der Vorlage) werden nur im Ratsinfor-
mationssystem Session bereitgestellt und nicht mit der Vorlage gedruckt. Im Ratsinfor-
mationssystem Session sind sdmtliche Anlagen in farbiger und vergré3erter Darstellung
einzusehen.



Anlage/n:

252 1 Anlage 1_Geltungsbereich

252 | Anlage 2_Bebauungsplanentwurf_(A0)
252 | _Anlage 2_Bebauungsplanentwurf_(A4)
252 | Anlage 3 Textliche Festsetzungen
252 1 _Anlage 4 _Entwurfsbegriindung+Umweltbericht
252 | Anlage 5 1 Stadtebaulicher_Entwurf (A3)
252 | Anlage 5 1 Stadtebaulicher_Entwurf (A4)
252 | Anlage 5 2 Entwurf_Naturerfahrungsraum (A3)
252 1 _Anlage 6_Information_uber_die Abwagung_frih_Beteiligung
252 | Anlage 7_LBP

252 1 _Anlage 8 Artenschutzprifung

252 | Anlage 9 Verkehrsgutachten

252 1 Anlage_10_Schallgutachten_Peutz

252 | Anlage 11 Baugrundgutachten

252 | Anlage 12 Entwasserungskonzept
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