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Teil A— BEGRUNDUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 30/l ,Alkenrath — Kita zwischen Geschwister-Scholl-StraRe und Teich®

1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 30/l "Alkenrath —
Kita zwischen Geschwister-Scholl-StraRe und Teich" liegt ostlich des Stadtzentrums
von Leverkusen im Stadtbezirk Ill, Stadtteil Alkenrath. Der Geltungsbereich umfasst
das Flurstick 733, Flur 004, Gemarkung Schlebusch. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rund 0,7 Hektar.

2. ANLASS UND VERFAHREN

2.1 Anlass der Planung

Die Unternehmergesellschaft ,Projekt Burgerbusch-Alkenrath UG (hb)“ ist Eigentime-
rin der Vorhabenflache und hat im Jahr 2019 einen Antrag auf Einleitung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanverfahrens zur Realisierung einer Kita und einer Wohn-
anlage fur betreutes Wohnen in Kombination mit einer Tagesbetreuung im Stadtteil
Alkenrath gestellt.

Die geplante Realisierung einer Kita soll dem steigenden Bedarf an Tageseinrichtun-
gen mit Betreuungsplatzen fur Kinder in Leverkusen Rechnung tragen. Seit dem Jahr
2013 gibt es in der Bundesrepublik Deutschland fur Kinder ab dem vollendeten ersten
Lebensjahr einen Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz. Die Stadt Leverkusen
hat sich mit dem Grundsatzbeschluss des Rates vom 16.10.2017 ,Tageseinrichtungen
fur Kinder in Leverkusen - Grundsatzbeschluss tber Neubau-, Anbau- und Umbau-
maf3nahmen zur Gewahrleistung des Rechtsanspruchs und Erreichung einer bedarfs-
gerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr bis zum Schuleintritt"
das Ziel gesetzt, den Rechtsanspruch fur einen Betreuungsplatz fur Kinder von einem
Jahr bis zum Schuleintritt zu erfullen.

Im Zuge der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Reali-
sierung einer Kindertagesstatte geschaffen werden. Darlber hinaus bietet das Plan-
gebiet Raum fur weitere wichtige soziale Nutzungen in Bezug zum ,Wohnen im Alter*.
Bis zum Jahr 2010 wurde das im Plangebiet liegende Grundstiick von der evangeli-
schen Kirche als Gemeindezentrum genutzt. Seit der Nutzungsaufgabe des Grundsti-
ckes ist trotz mehrerer Entwicklungsansatze keine langfristige Nutzung fur diesen Be-
reich gefunden worden. Eine zwischenzeitlich verfolgte Plankonzeption fur eine ,Psy-
chosomatische Klinik“ wurde 2017 verworfen. Der Antrag auf Einleitung des damaligen
Verfahrens ist zunachst vertagt und nicht erneut zur Beschlussfassung vorgelegt wor-
den. Die jetzt vorgesehene Entwicklung der Flache als Standort fiir eine Kindertages-
statte und betreutes Wohnen in Kombination mit einer Tagesbetreuung entspricht der
demographischen Struktur des Einzugsgebietes. Innerhalb des relevanten Einzugsge-
bietes existiert kein geeignetes, alternatives Grundstiick, das sich im Eigentum der
Vorhabentréagerin befindet.
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Da fur das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden ist und das Vor-
haben nicht nach § 34 BauGB entwickelt werden kann, soll zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan gem. 8 12 BauGB - inkl. Vorhaben- und ErschlielBungsplan
— als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt werden.

2.2 Verfahren

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des 8 13a BauGB bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind gegeben. Die im BauGB festgelegte Hochstgrenze von 20.000
m?2 Grundflache nach § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird deutlich unter-
schritten, da das Plangebiet eine Grof3e von 6.640 m? aufweist und es keine Bebau-
ungsplane gibt die in einem engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden. Auch werden keine Vorhaben begriindet, die einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Ebenso sind die
in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung ge-
maf § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht gemal 8§ 2a BauGB abgesehen wer-
den. Gleichwohl werden die relevanten Umweltbelange im Verfahren bericksichtigt
und beschrieben.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und einer friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 3 (1) bzw. § 4 (1)
BauGB wurde ungeachtet der bestehenden gesetzlichen Mdglichkeiten gemani § 13a
(2) Nr. 1 BauGB nicht abgesehen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in
seiner Sitzung am 30.08.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes V30 / Il ,Alkenrath — Kita zwischen Geschwister-Scholl-Stral3e und Teich® be-
schlossen.

Am 25.01.2021 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt
Leverkusen die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB erfolgte in
der Zeit vom 15.03.2021 bis einschlieB3lich 14.04.2021. Im Rahmen der Beteiligung
haben sich 41 Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange zu dem Verfahren geduf3ert.
Davon haben 19 Fehlanzeige gemeldet.

Aufgrund der Corona-Pandemie wurde die Planung nicht im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung vorgestellt. Die Unterlagen der Planung wurden im Internet
auf der Seite der Stadt Leverkusen online zur Verfiigung gestellt. Der Offentlichkeit
wurde im Zeitraum vom 15.03.2021 bis einschlie3lich 14.04.2021 Gelegenheit gege-
ben, Stellungnahmen mit Anregungen und AuRRerungen beim Fachbereich Stadtpla-
nung — 61 der Stadt Leverkusen schriftlich einzureichen. Im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB sind von der Offentlichkeit 4 AuRRerun-
gen eingegangen.
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Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit umfassten im Wesentli-
chen folgende Themen:

- Dimensionierung und Einfuigen in die Umgebung der geplanten Bebauung
- Verscharfung des bestehenden Parkdrucks im 6ffentlichen Raum

- Erhalt der bestehenden Baumbepflanzung

- Verschéarfung der Verkehrssituation

In Bezug auf die Dimensionierung und das Einfiigen der geplanten Bebauung wurde
dargelegt, dass der Bebauungsplan V 30/1ll zwar mit der Wohnanlage fur betreutes
Wohnen eine héhere Bebauung als in der direkten Umgebung (Reihenh&user) vor-
sieht, aber stadtebauliche Beziige zur gesamten Nachkriegsmoderne der Alkenrather-
Siedlung mit Zeilenbauten und stadtebaulichen Dominaten aufnimmt. Der Begriff des
,Einflgens” steht in Verbindung mit dem § 34 BauGB und ist fir Bereiche vorgesehen,
fur die kein Planungsrecht auf Grundlage eines qualifizierten Bebauungsplanes be-
steht. Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens wird die stadtebauliche Vertraglichkeit
einer Planung wahrend des Aufstellungsverfahrens untersucht und unter Abwagung
aller Belange dem Rat der Stadt Leverkusen zur Beschlussentscheidung vorgelegt.
Gem. 8§ 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Die Planung des
V 30/1ll folgt dem Grundsatz. Mitunter wird der sparsame Umgang mit dem Boden
durch eine hohe vertikale Ausnutzung (Anlage fir betreutes Wohnen) erreicht. Durch
diese Konzeption wird ebenfalls der Gberwiegende Erhalt des Altbaumbestandes er-
reicht. In diesem Zusammenhang wurde eine Baumerfassung erstellt in welchem der
vorhandene Baumbestand kartiert und bewertet wurde. Der erhaltenswerte Baumbe-
stand, insbesondere der Erhalt der BA&ume am Teich und im Bereich der Alkenrather
Stral3e werden planungsrechtlich im Bebauungsplan gem. §89(1) Nr. 25b BauGB gesi-
chert. Der Betrieb der Tagesbetreuung in Kombination mit dem Angebot eines senio-
rengerechten Wohnens erfordert eine entsprechende Anzahl an Wohneinheiten um
eine angemessene (technisch u. 6konomisch) Auslastung zu gewahrleisten. Auf den
vorhandenen Parkdruck wird dahingehend reagiert, dass die Vorhabentragerin samt-
lichen durch das Vorhaben ausgel6sten Stellplatzbedarf auf dem eigenen Grundstiick
nachweist. Der bestehende Mangel an Stellplatzen im 6ffentlichen Raum kann und
muss durch das Vorhaben nicht kompensiert werden. Beztiglich der bereits hohen Ver-
kehrsbelastung wurde durch einen unabhangigen Gutachter festgestellt, dass die Al-
kenrather Stral3e bereits eine hohe Vorbelastung aufweist. Der zusatzliche Verkehr
der Kita und des betreuten Wohnens ist gegeniiber der vorhandenen Verkehrsmenge
als verhaltnismaliig gering zu bewerten. Eine signifikante Verschlechterung der Que-
rungsmaglichkeit der Alkenrather Straf3e entsteht nicht.

Die Offentlichkeit und die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sollen
gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB an der Bauleitplanung beteiligt werden. Im Rahmen
eines vierwochigen Aushangs sowie auf der Internetseite der Stadt Leverkusen wird
der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen sowie der
Begrundung und den entsprechenden Fachgutachten offengelegt. Die Offentlichkeit
hat hierbei Gelegenheit, sich erneut zur Planung zu auf3ern. Die wahrend der Offen-
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lage vorgebrachten AuBerungen werden nach Priifung und Auswertung durch die Ver-
waltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung tber die Satzung als nachster
Verfahrensschritt vorgelegt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 30/I1l ,Alkenrath — Kita zwischen Geschwis-
ter-Scholl-Stralle und Teich® ist am 13.02.2023 als Satzung beschlossen worden. Mit
der Bekanntmachung vom 07.03.2023 im Amtsblatt Nr. 9 erlangte die Planung die
Rechtswirksamkeit. Gemald Durchfliihrungsvertrag hat sich die Vorhabentragerseite
zur Einreichung der Bauantrage fur beide Vorhaben der vorliegenden Planung inner-
halb von finf Monaten nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans verpflichtet.

Aufgrund der schwierigen Lage im Bausektor (Nachwirkungen der Corona-Zeit sowie
Auswirkungen des russischen Uberfalls auf die Ukraine — Stichwort: Energie- und Bau-
kosten) gestaltete sich die Bauantragsstellung fur die Vorhaben des vorliegenden
Plans sehr schwierig. Fur das Apartmenthaus (Betreutes Wohnen mit Tagesklinik) hat
die Politik mit Ratsbeschluss vom 25.09.2023 deshalb eine Fristverlangerung bis zum
30.04.2024 gewahrt. Der Bauantrag fur die Kindertagesstatte ist bei der Bauaufsicht
Anfang September 2023 eingegangen. Bei der Vorhabentragergesellschaft Projekt
Burgerbusch-Alkenrath UG (hb) hat es zuletzt im Herbst 2024 eine personelle Um-
strukturierung gegeben. Dies fuhrte zu Verzégerungen bei der Vervollstandigung der
Bauantragsunterlagen. Die Fristen aus dem Durchfihrungsvertrag konnten nicht ein-
gehalten werden.

Der Umsetzungswille auf der Vorhabentragerseite ist vorhanden, daher wird als L6-
sungsansatz die Anpassung der Fristen an realistische Umsetzungszeiten im Durch-
fuhrungsvertrag fur die aktuell beste Option gesehen. Der Durchfiihrungsvertrag ist mit
seinen Anderungen erneut zu schlieRen.

Well ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aus drei gleichwertigen Bestandteilen
besteht, (1) dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, (2) dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie (3) dem Durchfihrungsvertrag, wirken diese Einzelteile auch
gegenseitig aufeinander — auf das Gesamtkonstrukt — ein. Eine verstrichene Frist im
Durchfihrungsvertrag wirkt sich auf denselben sowie die anderen Planbestandteile
aus. Der am 13.02.2023 im Rat der Stadt Leverkusen erfolgte und am 07.03.2023 im
Amtsblatt Nr. 9 bekanntgemachte Satzungsbeschluss ist daher zu wiederholen.

3. PLANUNGSZIELE

Ziel der Planung ist es, die die ehemals kirchlichen Zwecken dienende Liegenschaft
mit einer im Stadtteil dringend bendétigten Kita und mit einem mehrgeschossigen Ge-
baudekdrper fur betreutes Wohnen mit integrierter Tagesbetreuung zu reaktivieren.
Die ErschlieRung des Plangebietes kann Uber die Geschwister-Scholl-Strafl3e gesi-
chert werden.

Mit der Entwicklung des Plangebiets als Flache fir eine Kita wird den Belangen der
Versorgung mit Betreuungsplatzen in Leverkusen — Alkenrath Rechnung getragen.
Uberdies ist es stadtebauliches Ziel, den durch den fortlaufenden Verfall der vorhan-
denen Bausubstanz und den durch die Mindernutzung entstandenen stadtebaulichen
Missstand zu beseitigen und durch eine Neuplanung aufzuwerten.

—-7-
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Durch die Planung einer Kombination von Kita und Wohnnutzung wird in diesem Zu-
sammenhang das Ziel einer innerstadtischen Wiedernutzbarmachung eines derzeit
ungenutzten Grundstucks verfolgt. Im Sinne einer nachhaltigen und flachensparenden
Siedlungsentwicklung entspricht demnach das Vorhaben gem. § 1a (2) BauGB der
Zielsetzung, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme die Moglichkeiten der baulichen
Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von
Flachen zu forcieren

4. PLANUNGSBINDUNGEN UND BESTAND

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kdéin (Stand
2001), stellt fur das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar.
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Abb.1 - Ausschnitt (ochne Mal3stab) aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin.
Quelle.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2014

4.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem Jahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Gebiet des Plan-
vorhabens eine Wohnbauflache sowie zwei Symbole fiir die Gemeinbedarfseinrichtun-
gen ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Jugendeinrichtungen®
und ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dar. Die
Darstellung grenzt unmittelbar an einen sidlich im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Grinzug an. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst sich gem. § 8 (2)
BauGB grundsatzlich aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickeln.
Nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine nachrichtliche
Anpassung der Symboldarstellung im Flachennutzungsplan vorgenommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Flachennutzungsplan innerhalb des
Plangeltungsbereichs gemaf den Zielen der vorliegenden Planung im Zuge der Be-
richtigung anzupassen, indem das Symbol ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen - Jugendeinrichtungen® auf das Symbol ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude” reduziert wird.
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Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2020

4.3 Bestehende verbindliche Bauleitplane

Fur das Plangebiet ist kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden. Da das Konzept
mit seinen einzelnen Vorhaben nicht nach § 34 BauGB entwickelt werden kann, wird
fur diesen Bereich der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufgestellt.

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet grenzt im Stden und Osten an das Landschaftsschutzgebiet 2.2-12
,uUnteres Dhunntal“ des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen an. Hierbei handelt
es sich um einen stadtischen Hauptgriinzug mit vielfaltigem Freizeit- und Erholungs-
angebot. Weiter dstlich des Plangebietes befindet sich zudem der Stadtwald »Birger-
busch«. Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 12.07.2010 beschlos-
sen, den Landschaftsplan neu aufzustellen.
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Abb.3 - Ausschnitt (ohne Maf3stab) aus dem Landschaftsplan der Stadt Leverkusen.
Quelle: Darstellung basiert auf Geobasisdaten des Landes NRW © Geobasis NRW 2020
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4.5 Realnutzung Plangebiet und Umfeld

Bis zum Jahr 2010 erfolgte eine Nutzung der Gebaude und der Flache als Gemeinde-
zentrum durch die evangelische Kirche.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein leerstehendes, eingeschossiges Wohn-
gebaude. Im zentralen Bereich liegt das zweigeschossige Hauptgeb&ude des ehema-
ligen Gemeindezentrums. An der westlichen Grundstticksgrenze befindet sich ein Glo-
ckenturm. Von den Gebauden fihren Wegeverbindungen zu der nordwestlich gelege-
nen Geschwister-Scholl-Stral3e. An diese grenzt eine asphaltierte Parkplatzflache an.
Die nicht bebauten Flachen des Plangebietes sind einfache Rasenflachen mit einem
durchmischten Baumbestand. Der sudliche Bereich des Wohnhauses wurde teils als
Gartenflache genutzt. Im Plangebiet befinden sich, tberwiegend im 6stlichen und sud-
lichen Grundstuicksbereich, zahlreiche Laubb&ume.

Die Topographie weist entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes eine Ge-
landehdhe von ca.59 m u. NHN auf und fallt auf einer Strecke von rd. 65 m bis zur
sudlichen Grenze des Plangebietes um ca. 3,5 m auf ca. 55,5 m (. NHN ab.

Nordlich an das Plangebiet grenzt entlang der Geschwister-Scholl-Stral3e ein Wohn-
gebiet mit zweigeschossiger Reihenhausbebauung und Gartenflachen im rtckwarti-
gen Gebaudebereich an. Innerhalb des Wohngebietes befindet sich das evangelische
Altenheim Hertha-von-Diergardt-Haus und die Hugo-Kukelhaus-Férderschule. Im
Zentrum der Wohnsiedlung befinden sich eine Stellplatz- und Garagenflache sowie ein
Spiel- und Bolzplatz. Ostlich des Plangebietes befindet sich die rd. 290 ha groRe Wald-
flache 'Burgerbusch’, die durch die Autobahn A 1 durchtrennt wird. Innerhalb des
Waldgebietes verlauft der Burgerbuschbach. Stdlich des Plangebietes liegt ein Teich,
der sich aus dem Birgerbuschbach speist. Stdlich davon beginnt ein Gebiet gemisch-
ter Nutzung, welches entlang der Alkenrather StraRe Einzelhandels-, Gastronomie-
und Dienstleistungsangebote sowie einen Wochenmarkt aufweist. Dartiber hinaus be-
finden sich sidlich des Plangebietes das Zentrum 'Evangelische Jugend Schlebusch’,
eine Kindertagesstatte sowie Wohnnutzungen in Uberwiegender Einzel- und Doppel-
hausbebauung. Stidwestlich des Plangebietes setzen sich der Birgerbuschbach und
die Grunflachenstruktur stadteinwérts fort. Westlich des Plangebietes liegt an der Al-
kenrather Stral3e (L 288) die Erich-Klausener-Gemeinschaftsgrundschule. Nordwest-
lich des Plangebietes, entlang der Alkenrather StralRe, befinden sich weitere Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebote sowie Wohnnutzungen in Form von Mehrfami-
lienh&ausern.

4.6 Verkehrliche Anbindung

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze
die Geschwister-Scholl-Stral3e. In Einbahnregelung dient sie der Erschlie3ung des an-
grenzenden Wohngebietes. Die Stral3e verfligt Uber einen einseitigen Ful3weg, der
sich an der plangebietszugewandten Seite befindet. Entlang der stidwestlichen Grund-
sticksgrenze verlauft die Alkenrather Straf3e (L 288), welche tber die L 290 eine An-
bindung an das Stadtzentrum (rd. 4 km) bzw. an die nachste Anschlussstelle Lever-
kusen der Bundesautobahn A 3 (rd. 2,4 km) bietet.
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Entlang der Alkenrather StralRe befindet sich die Anbindung an das Busnetz. In etwa
200 m Entfernung liegt nordwestlich des Plangebietes die nachste Bushaltestelle 'Ge-
schwister-Scholl-Stral3e' (Linien 202, 209, 214, 217, N22). Die Anbindung an den Nah-,
Regional- und Fernverkehr der Bahn ist Uber den Bahnhof Leverkusen Mitte in rd. 3 km
Entfernung und Uber den Bahnhof Opladen in rd. 2,5 km Entfernung gegeben. Der
nachstgelegene Haltepunkt ist die Anschlussstelle Bahnhof Schlebusch, die Entfer-
nung betragt etwa 1,5 km.

4.7 Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird im Norden tUber die bestehende Trennkanalisation in der Ge-
schwister-Scholl-Stral3e direkt erschlossen.

Die Entwésserung des Schmutzwassers ist durch die Anschlussmdoglichkeit an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal gesichert und uneingeschrankt maglich. Hierbei
sind die Vorgaben der Entwasserungssatzung der Technischen Betriebe der Stadt
Leverkusen (TBL) fur Rickstausicherung und gesammelte Hausanschlussleitungen
zu berucksichtigen.

Der bestehende Regenwasserkanal in der Geschwister-Scholl-Stral3e ist hydraulisch
ausgelastet und daher kann nur die Flache als zukiinftige, neue Anschlussflache zu-
gelassen werden, die bereits vor der Neuplanung dem Kanal zugefthrt wurde.

4.8 Artenschutz

Die durch das Buro Zumbroich Landschaft & Gewasser, 53111 Bonn durchgefihrte
vertiefende Artenschutzprifung (ASP, Stufe 2) vom September 2021 kommt zu dem
Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 (1) Nr. 2
BNatSchG bei Einhaltung der in Teil B Punkt 2 dieser Begriindung und in den Hinwei-
sen der Planzeichnung dargestellten Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
eingehalten werden.

4.9 Starkregenereignisse und Hochwasserschutz

Starkregenereignisse mit extremen Niederschlagen haben vielerorts in den letzten
Jahren zu erheblichen Uberflutungen gefiihrt. Uberflutungen infolge von Starkregene-
reignissen kénnen folgende Ursachen haben: Hochwasser in einem Gewasser, Uber-
lastung der Kanalisation, Sturzfluten, die sich aufgrund massiver Niederschlage auf
der Gelandeoberflache bilden. Der Planbereich befindet sich im Einzugsgebiet des
Birgerbuschbaches und der Alkenrather Teiche. Grundsatzlich ist der Blrgerbusch-
bach gem. Einstufung der Gewasserliste in NRW kein Risikogewasser und dement-
sprechend liegen auch keine Uberschwemmungsgebietskarten bzw. Hochwasserge-
fahrenkarten vor. Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Leverkusen (Abb.4), zeigt,
dass selbst im Falle eines sehr seltenen Starkregenereignisses, die geplante Bebau-
ung, die den gleichen Abstand zum Teich halt wie die Bestandsbebauung, nicht inner-
halb der tUberfluteten Bereiche liegt.

—-11 -



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 30/IIl ,Alkenrath — Kita zwischen Geschwister-Scholl-Strale und Teich*

35‘ ﬁ;lp' \\?é == -

A

\
o
Ll =8 o

=dS il !
N T ) {al
A ﬁ.g . \ s . o S
A . \ =y The i)
2 [ M g L \{li

M L ' = — ndaig™=_ = >
© Es gelten die Nutzungs- und Lizenzbedingungen-der dargestellten Geodaten A ‘/_‘a m

Abb.4 - Ausschnitt (ohne Maf3stab) aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Leverkusen.
Quelle: Darstellung basiert auf Geobasisdaten des Landes NRW © Geobasis NRW 2021
(https://www.tbl-leverkusen.de/service/starkregengefahrenkarte/ (aufgerufen am 27.10.2021))

Bei den geplanten Bauvorhaben ist dennoch auszuschliel3en, dass Gefahrdungen
durch Uberflutungen sowohl fur im Umfeld bestehende Baukorper als auch fiir die ge-
planten Baukorper selbst entstehen. Im Rahmen der Realisierung der durch den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan gegebenen Baumdoglichkeiten ist daher insbeson-
dere darauf zu achten, dass ebenerdige Eingange und Terrassen, befestigte Flachen
mit Gefélle zu den Geb&uden, Souterrainarbeitsbereiche etc. zu vermeiden oder mit
geeigneten Mitteln zu sichern sind. Darlber hinaus gehdort zu einer Sicherung der Ge-
baude vor Starkregenereignissen auch eine Rickstausicherung des Kanalanschlus-
ses.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung eines attraktiven, durchgrinten Kita-
und Wohnstandortes vor. Im Ostlichen Teil des Plangebietes ist eine zweigeschossige
Kita vorgesehen. Der Geb&udekorper ist dabei so angeordnet, dass er fur den Spiel-
und AulRenbereich der Kita eine larmabschirmende Wirkung gegenuber der stark fre-
guentierten Alkenrather Stral3e im Westen entfaltet. Das zweigeschossige Gebéaude
fugt sich in die Hohen der angrenzenden Wohnbebauung ein.
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Im Westen des Plangebietes soll an der Stelle des bestehenden Glockenturmes (ca.
27,00 m) ein mehrgeschossiges Appartementgebaude (sieben Vollgeschosse + Staf-
felgeschoss) fur betreutes Wohnen in Kombination mit einer Tagesbetreuung mit einer
Hohe von 23,50 m entstehen, welches sich in die durch Zeilenbauten und Punktdomi-
naten gepragten heterogenen Siedlungsstrukturen der Nachkriegsmoderne im Stadt-
teil Alkenrath einfugt. Die technisch untergeordneten Gebaudeteile auf dem Dach (Luf-
tungsanlagen, Photovoltaik), die die festgesetzten Gebaudehdéhen um max. 2,5 m
Uberschreiten dirfen, entfalten keine optische Wirkung, da sie mindestens um das
MaR der Uberschreitung tiber der Attika von der Attika zuriicktreten missen.

Die direkt nordlich angrenzende Wohnnutzung weist zwar im Bestand deutlich gerin-
gere Gebaudehohen auf, doch nimmt das Appartementgebaude die Hohen der nord-
westlichen in 90 m Luftlinie entfernten Zeilenbauten der Bruder-Bonhoeffer-Stral3e auf
und hélt zu der nordlichen Wohnbebauung ein Abstand von min. 20 m ein.

Nutzung

In der geplanten Kindertageseinrichtung sollen kiinftig bis zu 120 Kinder im Alter von
einem Jahr bis zum Schuleintritt in 8 Gruppen von ca. 22 Mitarbeitenden betreut wer-
den. Betreiber der Kita soll der Evangelische KiTa-Verbund des Kirchenkreises Lever-
kusen werden.

In dem mehrgeschossigen Appartementgebéude ist seniorengerechter Wohnraum in
Form von betreutem Wohnen mit der Méglichkeit von ambulanter Pflegeunterstiitzung
und die Betreuung von Pflegebedrftigen in einer Tagesbetreuung geplant. Es werden
Appartements mit durchschnittlich ca. 30 m2 Wohnflache und barrierefreien und z. T.
rollstuhlgerechten Badezimmern fir etwa 60 Senioren und Seniorinnen unabhangig
von der Pflegestufe 1-5 geschaffen. Die Betreuung und Pflege der Bewohner sowie
der etwa 20 Tagespflegeplatze wird in einem drei Dienst-Schicht-System rund um die
Uhr von einem etwa 10-15 Mitarbeiter anwesendem Team je Frih- und Spatschicht
und von einem etwa 5-7 Mitarbeiter Team je Nachtschicht sichergestellt.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept sieht einen zusammenhangenden und griinordnungsplanerisch
gestalteten Freiraum vor, der in den angrenzenden Landschaftsraum Uberleitet. Hierzu
ist beabsichtigt, mdglichst grol3e Anteile des vorhandenen Baumbestands zu erhalten
und in die Planung und Gestaltung zu integrieren. Aus Sicherheitsgriinden wird der
KitaaulRenbereich zum Teich mit einem 1,60 m hohen Stabgitterzaun in Kombination
mit einer Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen eingefriedet. Entlang der Alken-
rather StralRe wird ein 3,0 Meter breiter Streifen als Pflanzflache festgesetzt, hier wer-
den Baume nach Vorgabe der Pflanzliste der Stadt Leverkusen gepflanzt, die den be-
stehenden Grunstreifen entlang der Alkenrather Straf3e im Stiden weiterflhrt.

Um die Geschichte des Ortes zu wirdigen und zur Erinnerung an die ehemalige kirch-
liche Nutzung, soll die Glocke des bestehenden Glockenturmes in die Aul3enflache
des Apartmentgeb&udes im Norden an der Geschwister-Scholl-Stral3e integriert wer-
den.
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5.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird im Westen durch die Alkenrather StralRe (L288) begrenzt. Sie ist
eine wichtige Nord-/Stdverbindung zwischen den Stadtteilen Opladen und Schle-
busch. Da gemal der Verkehrsuntersuchung (Brechtefeld & Nafe Ingenieur- und Ver-
messungsburo GmbH, 2021) eine ErschlielBung des Plangebietes durch unmittelbaren
Anschluss an die Alkenrather Stral3e (L 288) nicht mdglich ist, erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) Uber die
Geschwister-Scholl-Stral3e. Die Geschwister-Scholl-Stral3e ist eine Einbahnstral3e. Es
wurde geprdft, inwieweit eine Teilaufhebung dieser Regelung zwischen dem sudlichen
Anschluss an die Alkenrather Strafl3e und der Kita zur Entlastung der ndrdlich angren-
zenden Wohnbereiche beitragen kann. In diesem Fall kénnte der Hol- und Bringver-
kehr der Kita direkt wieder in Richtung Alkenrather StraRe (Knotenpunkt Alkenrather
Stral3e / Geschwister-Scholl-Stral3e / Brider-Bonhoeffer-Stral3e) abfahren, satt ent-
lang der Geschwister-Scholl-Stra3e zum nérdlichen Anschlusspunkt zu gelangen. Da
jedoch der Leistungsfahigkeitsnachweis fir den Knotenpunkt Alkenrather Stral3e / Ge-
schwister-Scholl-Stral3e / Bruder-Bonhoeffer-Stral3e im Gegensatz zum Anschluss-
punkt nicht erbracht werden konnte, wurde diese Alternative nicht weiterverfolgt.

Tatsachlich bietet die Geschwister-Scholl-Stral3e mit ihren derzeitigen Abmessungen
sowie der Einbahnstral3enregelung und der vorhandenen Hinweisbeschilderung auf
guerende Kinder ein hohes Mal3 an Verkehrssicherheit fur eine Kita und das betreute
Wohnen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet verfugt Uber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr. Die Bushaltestelle an der Geschwister-Scholl-Stral3e (Linien 202, 209, 214,
217, N22) ist fuBBlaufig erreichbar.

Stellplatze

In der Geschwister-Scholl-Stral3e besteht hoher Parkdruck durch die vorhandene Be-
bauung, weshalb auf dem Grundstiick der Kita ausreichend Stellplatze zur Verfiigung
gestellt werden sollen. In diesem Zusammenhang sind vor dem Kitagebaude an der
Geschwister-Scholl-Stral3e 20 Stellplatze fur Mitarbeiter und den Hol- und Bringver-
kehr vorgesehen, die durch eine durchgehende Vorfahrt erschlossen werden. Es wird
festgesetzt, dass die Stellplatzflache mit einer voll versickerungsfahigen Oberflache
hergestellt wird. Eine entsprechende Verpflichtung der Vorhabentrégerin beziglich der
zu verwendenden Materialien wird Gber den Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die notwendigen Stellplatze fir das betreute Wohnen und die Tagesbetreuung im
Nordwesten des Plangebietes werden in einer Tiefgarage nachgewiesen. Da diese
Form der Wohnnutzung einen geringeren Stellplatzbedarf auslost, konnen die hierftr
notwendigen 28 Stellplatze komplett in der Tiefgarage untergebracht werden, so dass
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sich der bestehende Parkraummangel in der Geschwister-Scholl-Strafl3e nicht ver-
scharft.

Die Tiefgarage wird von der Geschwister-Scholl-Stral3e aus uber eine zwischen den
beiden Baukorpern verlaufende Zufahrt und einen PKW-Aufzug erschlossen.

Radverkehr

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich der Radweg an der Dhinn, der
von der Alkenrather Stral3e Uber die Wilhelm-Leuschner-Stral3e in westliche Richtung
bis zur Bismarckstral3e verlauft und das Plangebiet an das stadtische Radwegenetz
anbindet.

FuRwege

Die verkehrssichere ful3laufige Erreichbarkeit des Plangebietes ist Gber die Fuliwege
entlang der Alkenrather Stral3e und der Geschwister-Scholl-Stral3e gesichert.

Gesamtstadtisches Mobilititskonzept der Stadt Leverkusen

Mit dem vom Planungsblro Planersocietat — Mobilitdt. Stadt. Dialog. aus Dortmund
2020 erstellten ,Mobilitatskonzept 2030+ Stadt Leverkusen® hat die Stadt Leverkusen
ihre verkehrspolitischen Ziele gesetzt. Dabei werden verschiedene Oberziele verfolgt,
die die Verkehrswende hin zu einer umweltschonenden und ressourcensparenden Mo-
bilitdt herbeifiihren sollen. Um diesen Zielen der Stadt Leverkusen Rechnung zu tra-
gen, werden im Plangebiet verschiedene MaRnahmen zur Férderung dieser Ziele um-
gesetzt. Zur Verbesserung der Fulwegenetze, wird ein bestehender Trampelpfad im
Suden des Plangebietes in Teichnahe ausgebaut und eine 6ffentliche Wegeverbin-
dung zwischen Alkenrather Straf3e und Birgerbuschpark geschaffen. Zur Férderung
des Radverkehrs werden im Bereich der Stellplatzflache der Kita und in der Tiefgarage
Uberdachte bzw. witterungsgeschliitze Fahrradstellplatze hergestellt und Lademdglich-
keiten fur Elektrofahrrader vorgesehen. Darlber hinaus werden zur Forderung der
Elektromobilitdt zwei Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge im Bereich der Stellplatzflache
der Kita sowie zwei weitere in der Tiefgarage des Appartementgebaudes vorgesehen.

5.3 Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird im Norden kanaltechnisch Uber die bestehende Trennkanalisa-
tion in der Geschwister-Scholl-Stral3e direkt erschlossen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch die Anschlussmdglichkeit an den vor-
handenen Schmutzwasserkanal gesichert und ohne Mengenbegrenzung maoglich.
Hierbei sind die Vorgaben der Entwésserungssatzung der Technischen Betriebe der
Stadt Leverkusen (TBL) fur Ruckstausicherung und gesammelte Hausanschlusslei-
tungen zu bertcksichtigen.

Der Regenwasserkanal ist im Bestand hydraulisch weitestgehend ausgelastet. Im
Zuge der Neuplanung kdnnen nur die Mengen in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden, die auch bisher durch die Bestandsbebauung des Plangebietes eingeleitet
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wurden (maximal 900 m2). Fur darber hinaus gehenden Regenwassermengen ist
eine Losung auf der Vorhabenflache zu finden. Sollte eine ortsnahe Versickerung
nicht moglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser zurtickzuhalten und ge-
drosselt abzugeben.

Insofern wurde die Méglichkeiten der Versickerung und Rickhaltung von Regenwas-
ser innerhalb des Plangebietes gepruft. Nach Ermittlung eines Uberflutungsnachwei-
ses und ermittelter Niederschlagsmengen des Sachverstandigenburos fur TGA Mi-
chel Taube (August 2021) und einer Versickerungsuntersuchung von Mull & Partner
Ingenieurgesellschaft (August 2022) ergeben sich fir die einzelnen Teilbereiche des
Plangebietes folgende Moglichkeiten um das Niederschlagswasser auf dem Grund-
stuick zu versickern oder zeitversetzt dem Kanal zuzufihren (Regenrtckhaltung) und
damit eine Einleitung in den Teich zu vermeiden.

1. Die Regenmengen, welche zur Geschwister-Scholl-StralRe bei einem 30-jahri-
gen Regen auf den Parkflachen zurtickgehalten werden missen, kdnnen tber
entsprechende Hochborde zur Strafl3e und Geb&aude sicher verbleiben. Der
Boden ist an dieser Stelle versickerungsfahig, somit kann mit entsprechendem
Pflaster das Regenwasser zeitversetzt versickern. Eine weitere funktionie-
rende Mdglichkeit an dieser Stelle waren auf3erdem ein Staukanal oder spezi-
elle Ruckhaltewaben unter dem Parkplatz mit zeitversetzter Einleitung in den
offentlichen Kanal oder unter die Parkflache.

2. Die Regenmengen, welche Richtung Suden abgeleitet werden mussen, kon-
nen im Bereich hinter dem Wohnhaus (betreutes Wohnen) aufgefangen wer-
den. Die Rickhaltung kann hier tber Rigolen oder unterirdische Zisternen
durch z.B. Waben erfolgen.

3. Der Spielplatzbereich der Kita, sollte moglichst nicht fur die Notentwéasse-
rungseinleitung des Daches von der Kita genutzt werden. Das Regenwasser
aus dem 30-jahrigen Regenereignis, welches auf die Spielflachen fallt, sollte
dort mdglichst verbleiben und zeitversetzt versickern. Sollte ich im Zuge der
weiteren Planung herausstellen, dass es nétig wird in den Bereich groRere
Regenmengen vom Dach der Kita dort hinzuleiten, so besteht die Mdglichkeit
unter dem Spielplatz durch Zisternen das Wasser zurtickzuhalten und spater
zu versickern.

6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8§ 12 (3)
BauGB aufgestellt. Das konkrete Vorhaben wird durch den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschrieben.
Im Bereich dieses Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes ist die Gemeinde gem. § 12
(3) S. 2 BauGB bei der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach
8 9 BauGB (Festsetzungskatalog) gebunden. Vielmehr wird das Bauvorhaben mit der
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geplanten Nutzung, in diesem Fall einer Kita und betreutem Wohnen mit Tagesbetreu-
ung, durch die Darstellung im Vorhaben- und Erschlieungsplan zweifelsfrei festge-
setzt. Eine zuséatzliche Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist in diesem Fall
nicht zielfihrend, da keine weiteren Nutzungen ermoglicht werden sollen und alle wei-
teren zulassigen Nutzungen in einem sonst festzusetzenden allgemeinen Wohngebiet
oder Sondergebiet ohnehin ausgeschlossen werden mussten. Die Nutzung der einzel-
nen baulichen Anlagen wird Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhabenspe-
zifisch als Kita im dstlichen Gebaude und als betreutes Wohnen mit Tagespflegein-
richtung im westlichen Gebaude festgesetzt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Planunterlagen fir den erneuten Satzungsbeschluss
im Oktober 2024 (siehe Erganzungen im Punkt 2.2. Verfahren, Seite 7) ist aufgefallen,
dass der Festsetzungspunkt Nr. 9 ein Relikt aus der Zeit nach der frihzeitigen Beteili-
gung ist und dort irrtimlich — ohne weiter im Planwerk aufgegriffen und beschrieben
worden zu sein — verblieben ist. Mit dem erneuten Satzungsbeschluss wird die Gele-
genheit ergriffen diesen Umstand zu korrigieren.

Die Festsetzung Nr. 9 ist gemafd Wortlaut irrtimlich von dem § 12 Abs. 3a BauGB
(Grundstruktur der gelockerten Vorhabenbindung) ausgegangen. Ohne, dass diese
Festsetzung weiter beschrieben bzw. begriindet worden ist, hat sie mit Bezug auf den
8 9 Abs. 2 BauGB den Anschein erweckt, eine Flexibilitat zu ermdglichen (z. B. zur Art
der Nutzung oder sogar der Kubatur der Vorhaben), die die sonstigen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Verpflichtungen aus dem Durchfih-
rungsvertrag nicht moéglich machen kdénnen. Die Entfernung des Festsetzungspunkts
sowie weitere kleinere redaktionelle Anpassungen (z. B. Anschrift der Vorhabentrager-
seite) im Planwerk, fihren nicht zur Pflicht der Durchfiihrung einer erneuten o6ffentli-
chen Auslegung gemal} § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB. Gleichwohl wurde mit der Entfer-
nung der Festsetzung Nr. 9 die Betroffenheit der Vorhabentragerseite gemal § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB erkannt. Daher ist die Vorhabentragergesellschaft an dem Schritt
beteiligt worden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.
Die vorgesehenen Festsetzungen zu den Hohen der baulichen Anlagen leiten sich aus
dem stadtebaulichen Entwurf bzw. dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, ab. Die Steuerung der Ge-
baudehdhen erfolgt dabei Gber die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe in Me-
tern 0. NHN. Um in der Bauausfuhrung noch ausreichende Flexibilitat zu haben, wird
fur das Gebaude der Kita eine maximale Gebaudehdhe von 66,0 m i NHN und fir die
Wohnanlage fur betreutes Wohnen mit Tagesbetreuung eine maximale Gebaudehthe
von 83,0 m U NHN festgesetzt, so dass gegenuber der geplanten Gebaudehdthe rd.
0,5 m Toleranz eingeraumt wird. Der Bebauungsplan sieht zwar mit der Wohnanlage
fur betreutes Wohnen eine hohere Bebauung als in der direkten Umgebung (Reihen-
hauser) vor, nimmt aber stadtebauliche Bezlige zur gesamten Nachkriegsmoderne der
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Alkenrather-Siedlung mit Zeilenbauten und stadtebaulichen Dominaten auf und halt
mit 20 m einen ausreichenden Abstand zu der noérdlichen angrenzenden Wohnbebau-
ung ein. Die Kita hingegen fugt sich héhenmalig in die direkte zweigeschossige Um-
gebungsbebauung ein. Gem. § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen. Die Planung des V 30/Ill folgt diesem Grundsatz und ermoglicht den tber-
wiegenden Erhalt des ausgewachsenen Baumbestandes im Plangebiet.
Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser sowie technische Anlagen (inkl. solartechnischer
Anlagen) dirfen die gemal Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
um bis zu 2,5 m Uberschreiten. Um dabei das architektonische Erscheinungsbild der
Gebaude nicht erheblich zu beeintrachtigen, missen diese Einrichtungen mindestens
um das MaR ihrer Uberschreitung von der Attika des Gebaudes zuriicktreten.

Auf weitere MalRbegrenzungsfaktoren wie die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Sinne des § 12 (3) S.2 BauGB
verzichtet, da die exakte Lage und Ausdehnung des Vorhabens, sowohl der Bauwerke
als auch der versiegelten Flachen, bereits durch den Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan verbindlich festgesetzt wird.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen umfassen die beiden geplanten
Baukorper in der flaichenmalligen Ausdehnung der Erdgeschosse. Insgesamt halten
die festgesetzten oberirdischen Baugrenzen einen Abstand von ca. 1,0 m zu den ge-
planten Geb&udefassaden ein. Damit sind Veranderungen der stadtebaulichen Konfi-
guration ausgeschlossen, es verbleibt aber eine ausreichende Flexibilitat fur Anpas-
sungen der Architektur im Rahmen der weiteren Hochbauplanung.

Nach Norden zur Geschwister-Scholl-Stral3e tUberschreitet der Neubau der Wohnan-
lage fur betreutes Wohnen mit Tagesbetreuung mit Blick auf den Standort des Bau-
korpers sowie die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen die an sich gem. BauO
NRW anzusetzenden Abstandsflachen. Dies ist jedoch aus stadtebaulichen Grinden
maoglich, sofern den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung Rechnung getragen
wird, stddtebauliche Missstdnde nicht entstehen und die Belange der betroffenen
Nachbarn gerecht abgewogen werden. Das stadtebauliche Ziel des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden und das Ziel den alten schiitzenswerten Baumbestand im
Suden zu erhalten, machen eine starker vertikale Ausnutzung erforderlich. Diese ge-
ringeren Tiefen der Abstandsflachen ergeben sich nur gegeniber der Geschwister-
Scholl-StralRe. Der Mindestabstand von 3,0 m gem. 8§ 6 (5) BauO NRW wird deutlich
eingehalten. Zur im Norden an die Geschwister-Scholl-Stral3e anschlielienden Wohn-
bebauung halt der Neubau einen Abstand von min. 18,0 m ein. Nach 8136 (3) Nr. 1a
BauGB werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mit ausreichender Be-
lichtung, Besonnung und Beluftung definiert. Eine planungs- und/oder bauordnungs-
rechtlich verbindliche, gesetzliche Definition einer ausreichenden Besonnung besteht
nicht. Die DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen — Teil 1: Allgemeine Anforderungen®
(2011) wertet jedoch in Kapitel 4.4 eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn in
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mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung am Stichtag 17. Januar eine Be-
sonnungsdauer von 1 Stunde maoglich ist. In der Verschattungsstudie, die dem Bebau-
ungsplan beigefigt ist, wird der 21.12. als unguinstigster Tag (SA= 8:32, SU= 16:27)
betrachtet, da es sich hierbei mit Sonnenaufgang (SA) um 08:32 Uhr und Sonnenun-
tergang (SU) um 16.27 Uhr um den kirzesten Tag des Jahres handelt; Vergleich am
17.01. (SA= 8:26, SU= 16:57). Eine dauerhafte Verschattung, auch in den Wintermo-
naten mit abnehmendem Tageslicht, wird durch das Appartementhaus nicht verur-
sacht. Die einzelnen Wohneinheiten in allen Reihenhauszeilen werden am 21.12., dem
kirzesten Tag, zeitverschoben Uber den Tag, bei einer mdglichen Sonnendauer von
ca. 8 Stunden, max. 1 bis 1,5 Stunden verschattet. Bis zum 21.06. nimmt die Verschat-
tungsdauer stetig ab, bis es am 21.06 dann zu keiner Verschattung durch das Appar-
tementhaus mehr kommt. Wesentliche Beeintrachtigungen der Belichtung und Beliif-
tung sind bei den reduzierten Abstandsflachen folglich nicht zu erwarten.

6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Tiefgaragen sind auch aulR3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb des
.1 Ga — Flache fur Tiefgaragen® festgesetzten Bereichs zulassig.

Stellplatze fur Kfz und Giberdachte Fahrradstellplatze sind im Plangebiet nur in Tiefga-
ragen oder in den als Stellplatzflachen gekennzeichneten Bereichen zulassig. Hiermit
wird sichergestellt, dass die nicht Gberbauten Flachen begriint und somit eine qualita-
tive Gestaltung der Freiflachen, die zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitat
beitragt, geschaffen wird. Um die Uberbauung und Versiegelung der Freiflachen auf
ein Minimum zu beschranken, sind Nebenanlagen mit Ausnahme der Au3enspielan-
lagen der Kita und Flachen fur Abfallentsorgung und Stromversorgung ausschlief3lich
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass die Versiegelung
des Plangebietes auf das notwendige Minimum beschrankt wird.
6.5 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Aufgrund der Hohenunterschiede innerhalb des Plangebietes wird zur notwendigen
Herstellung einer einheitlichen Hohenlage der baulichen Anlagen festgesetzt, dass
Aufschittungen, Abgrabungen, Bdschungen, Stitzmauern, Treppen und Rampen
auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zulassig sind.

6.6 Griun- und Freiflachen, PflanzmalRnahmen, MalRnahmen zum Artenschutz

Offentliche Griinflache — Uferbereich des Teiches

Der suidostliche Planbereich ist verhaltnismafig dicht baumbestanden. Um den Ufer-
bewuchs zu erhalten aber auch kunftig qualitativ zu entwickeln, ist dieser Bereich im
Plan als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.
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Erhalt von BAumen

Eine durch das Buro Zumbroich Landschaft & Gewasser erstellte Baumkartierung
(September 2021) kommt zu dem Ergebnis, dass sich auf der Vorhabenflache erhal-
tenswerter Altbaumbestand befindet. Um den Baumbestand zu bewahren, werden
erhaltenswerte Baume in der Planzeichnung zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt. Die
so gekennzeichneten Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Durch die festgesetzten Baugrenzen wird ein ausreichender Abstand zum Kronen-
und Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume gewéhrleistet. Dartiber hinaus nimmt
auch die Festsetzung der Tiefgaragen (TGa) Rucksicht auf die Baumwurzelbereiche.

Pflanzung von Einzelbaumen

Aus mikroklimatischen Grinden und zur optischen Eingrinung, wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass neben den zu pflanzenden Baumen im Bereich der Pflanzfla-
che auch im Bereich der Stellplatzanlage drei Baume entsprechend der Pflanzliste
der Stadt Leverkusen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Der
Standort der zu pflanzenden Bdume wird durch das Planzeichen zum Pflanzen von
Baumen verbindlich festgesetzt.

Zum Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung wird fur den rickwartigen Bereich der
Kita aul3erdem festgesetzt, dass in diesem Bereich mindestens ein Baum erster Ord-
nung der Pflanzliste 1 der Stadt Leverkusen zu pflanzen ist. Da die detaillierte Aus-
gestaltung der Kitaaul3enflache sich noch im Planungsprozess befindet, wird die ge-
naue Lage des Baumes nicht verbindlich festgesetzt.

Um eine Mindestqualitéat der anzupflanzenden Baume zu sichern, wird auf3erdem
festgesetzt, dass die Baume mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 18-20
cm zu pflanzen sind.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Parallel zur Alkenrather Stral3e wird ein 4,0 m breiter Streifen als Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt um den
von Suden kommenden stral3enbegleitenden Grinbereich fortzufihren. Zur Sicher-
stellung einer Mindestqualitat der Pflanzflache wird festgesetzt, dass auf dieser Fla-
che eine lickenlose Bepflanzung mit mittelhohen bis hohen (min. Wuchshdhe 2,0 m)
Strauchern herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Bedarf gleichwer-
tig zu ersetzen ist. Dabei sind zur Bepflanzung ausschlief3lich 6kologisch wertvolle,
blitenreiche Geholze zu verwenden. Okologisch wertvolle Gehdlze sind z.B. solche,
die als Nahrungspflanze fir Insekten (hohe Nektar-/Pollenwerte), Vogel und/oder
Saugetiere (Fruchtstande) dienen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Artenviel-
falt sind min. vier unterschiedliche Pflanzarten zu verwenden. Innerhalb dieser Fla-
che werden auf3erdem drei Baume entsprechende der Pflanzliste der Stadt Lever-
kusen zum Anpflanzen festgesetzt.

—-20 -



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 30/IIl ,Alkenrath — Kita zwischen Geschwister-Scholl-Strale und Teich*

Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Zur Minderung der nachteiligen Auswirkungen der geplanten Gebaude auf das Klima
und den Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten und nicht fur die
ErschlieBung oder die AuRenspielflache der Kita erforderlichen Flachen mit blltenrei-
chen Strauchern und Baumen erganzt durch eine strukturreiche Mischvegetation aus
Rasen, Stauden und Bodendeckern, vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass das Dach der Tiefgarage, sofern nicht
Uberbaut, als Platzflache angelegt oder als Zuwegung genutzt wird, mit einer mindes-
tens 0,80 m dicken Substratschicht zzgl. einer Drainschicht abzudecken und fachge-
recht als Grinanlage anzulegen ist.

Dach- und Fassadenbegriinung

Die Stadt Leverkusen hat im Jahr 2018 beschlossen, dass jeder Bebauungsplan
grundsatzlich auf die Festsetzung von Anteilen fur Dach- und/oder Fassadenbegri-
nung gepruft werden muss und das bei einer moglichen Dach- und/oder Fassaden-
begriinung hauptsachlich einheimische Pflanzen verwendet werden (Antrag
2018/2495). Um diesem Beschluss Rechnung zu tragen und als Teilausgleich fur
den baulichen Eingriff, wird gemanR Festsetzungspunkt 8.5 festgesetzt, dass die Da-
cher der Gebaude mit Ausnahme von Terrassen, Lichtkuppeln und technischen Auf-
bauten sowie deren Zuwegungen und soweit brandschutztechnische Bestimmungen
nicht entgegenstehen extensiv zu begriinen sind. Die Vegetationsschicht fur exten-
sive Begrunung der Gebaudedacher ist mit mindestens 0,10 m Schichtstarke zuzig-
lich einer Drainschicht fachgerecht einzubauen und dauerhaft zu erhalten.

Um eine Bepflanzung der Tiefgaragendacher in einer ausreichenden Qualitat zu ge-
wéhrleisten, wird unter Festsetzungspunkt 8.6 eine Schichtstarke von min. 0,80 m
zusatzlich zur erforderlichen Drainageschicht festgesetzt.

Zum Schutz vor haufiger werdenden Hitzeperioden, sollen Gebaudefassaden Min-
deststandards erfullen, damit sich diese Flachen der ,gebauten Umwelt* nicht unno-
tig aufheizen. Begrinte Fassaden konnen das Aufheizen dieser Flachen erheblich
mildern und damit einen Beitrag (geringere Hitzeabstrahlung) zum Mikroklima eines
Quatrtiers beisteuern. Aus diesem Grund wird fur die Gebaude unter Festsetzungs-
punkt 8.7 festgesetzt, dass min. 25% der laufenden Meter pro Gebaude zu begriinen
sind.

6.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Lage an der Alkenrather Stral3e schalltech-
nisch teilweise vorbelastet. Mit zunehmendem Abstand zur Alkenrather Straf3e und
unter Beriicksichtigung der larmabschirmenden Wirkung der geplanten Bebauung in-
nerhalb des Plangebietes ergeben sich jedoch im norddstlichen Plangebietsbereich
deutlich geringere Gerauscheinwirkungen. Dies fuhrt dazu, dass insbesondere im Be-
reich der strallenabgewandten Geb&audeseiten sowie auf dem Grundstuck der geplan-
ten Kita die Orientierungswerte tags/nachts in grof3en Bereichen unterschritten, also
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eingehalten werden. Innerhalb der geplanten Au3enbereiche fur die Kita werden zu-
mutbare Aul3enpegel von < 62 dB(A) prognostiziert. Es wurden weitergehend die mal3-
geblichen Aul3enlarmpegel gemal? DIN 4109:2018-01 ermittelt. Zur Wahrung gesun-
der Wohnverhaltnisse ist es daher erforderlich, dass passive, d.h. an den Gebauden
selbst vorzunehmende Schallschutzmal3hahmen nach DIN 4109 in der derzeit gelten-
den Fassung zur Anwendung kommen, die den erforderlichen Schallschutz fur das
geplante Gebéaude in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
Aul3enbauteilen schutzbedurftiger Nutzungen im Tag- und Nachtzeitraum sicherstel-
len. Zur Feststellung der erforderlichen Schalldammmale stellt der Bebauungsplan
sogenannte Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung dar. Innerhalb der mit den
Larmpegelbereichen gekennzeichneten Flachen missen die Aufl3enbauteile (z.B.
Wand, Dach, Fenster, Turen) und Elemente (z.B. Luftungseinrichtungen, Rollladen-
kasten) von Gebauden entsprechend der unterschiedlichen Raumarten oder Nutzun-
gen den Anforderungen der DIN 4109 fir den entsprechenden Larmpegelbereich ent-
sprechen. Das Plangebiet weist Larmpegelbereiche zwischen IV und V auf.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann von den getroffenen Festsetzun-
gen abgewichen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die tatsachliche Gerausch-
belastung einer Gebaudeseite niedriger ausfallt als dies der Larmpegelbereich angibt.

FUr einen Aul3enbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmab-
gewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRhahmen, wie z. B.
verglaste Vorbauten (z. B. verglasten Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRRnahmen insgesamt eine Schall-
pegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehari-
gen AulRenbereich ein Beurteilungspegel tagsuber von < 62 dB(A) gewéhrleistet wird.
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Einfriedungen

Aus Sicherheitsgrinden wird fur den Bereich der Kindertagesstétte festgesetzt,
dass eine Einfriedung vorzusehen ist. Die Einfriedung ist durch einen 1,60 m hohe
Stabgitterzaun herzustellen, der auf Seiten der Kitaflache durch eine ebenso hohe
Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen gem. der Pflanzliste zu ergénzen ist.
Um eine Mindestqualitat der Hecke zu sichern, werden aul3erdem eine Mindesthdhe
und ein Maximalpflanzabstand bei der Pflanzung festgesetzt.

Ein Teil der 6stlich gelegenen Bestandsbaume liegt teilweise auf der Grenze des
Geltungsbereiches oder grenzt unmittelbar au3erhalb daran an. Um den Erhalt die-
ser Baume nicht zu gefahrden, wird tGiber den Durchfiihrungsvertrag eine Regelung
getroffen, die die Vorhabentragerin dazu verpflichtet mit der Zaunanlage mindes-
tens 1,50 m Abstand zu den Wurzellaufen der betroffenen Bestandsbaume einzu-
halten. Zudem wird Giber den Durchflihrungsvertrag geregelt, dass bauliche Eingriffe
in diese Bestandbdume und ihre Kronenbereiche, die aufgrund Ihrer Lage teilweise
oder ganz aul3erhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplanes nicht zum Erhalt
festgesetzt werden kénnen, mit Ausnahme des genannten Stabgitterzaunes unzu-
lassig sind.

2. Stellplatzanlagen

Zur optischen und klimatischen Aufwertung der Parkplatzflachen der Kita, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die oberirdischen Stellplatzflachen so anzulegen
sind, dass sie voll versickerungsfahig sind.
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Il Kennzeichnungen und Hinweise

1. Kennzeichnungen

1.1 Altlasten

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich die im Bodenschutz-
und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnung
.SE2017 — Deponie Geschwister-Scholl-Strale“ gefiihrte Altablagerung. Auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde sowie unter Berlcksichti-
gung der bei Realisierung der vorliegenden Planung voraussichtlich im Unter-
grund verbleibenden Bodenverunreinigungen ist die vorgenannte Altablagerung
gemal Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) im Bebauungsplan als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet ist* gekennzeichnet.

Bei Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc., sind die im Be-
reich der vorgenannten Flache lokal festgestellten erhdhten bis deutlich erh6hten
Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Ge-
sichtspunkten zu bertcksichtigen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben
(mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehoérde (UBB), entsprechend
rechtzeitig zu beteiligen.

Gemal3 dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in Ab-
hangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret er-
forderlichen EinzelmalRnahmen frihzeitig mit dem Fachbereich Umwelt, Untere
Bodenschutzbehdrde (UBB), abzustimmen und festzulegen.

Fiar den 6stlichen Bereich des Plangebietes besteht anhand der vorliegenden
Befunde der orientierend durchgefiihrten Untersuchungen zunéchst kein Hinweis
auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser).
Angesichts der geplanten sensiblen Nutzung als zukinftiger Kita-Standort sind
jedoch im Hinblick auf die Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch (Di-
rektkontakt) gezielte Untersuchungen des Oberbodens (gem. BBodSchG i.V.m.
BBodSchV) durchzufuhren. Art und Umfang der konkret erforderlichen Untersu-
chungen sind mit der Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt, Untere Boden-
schutzbehdrde (UBB), abzustimmen und festzulegen.
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2. Hinweise

2.1 Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, wie mit der im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans gekennzeichneten Altablagerung umzugehen ist.

2.2 Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter Tétung oder Verletzung von Vdgeln werden in
den Hinweisen Vermeidungsmafl3nahmen formuliert und entsprechende Rege-
lungen im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

2.3 Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse hingewiesen, der
das Plangebiet zuzuordnen ist.

2.4 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit gege-
ben werden kann und wie mit bei Bauarbeiten auftretenden Kampfmittelfunden
umzugehen ist.

2.4 Bodendenkmal

Es wird darauf hingewiesen, wie mit bei Bodenbewegungen auftretenden archa-
ologischen Funden und Befunden zu verfahren ist.
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Teil B: Umweltbelange und Auswirkungen

Nach den vorliegenden Erkenntnissen und den bislang durchgefuhrten Abstimmungen
ist nicht mit planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Dabei
wird beriicksichtigt, dass es sich beim Plangebiet um eine bereits vormals baulich in
Anspruch genommene Brachflache handelt und die zurzeit noch vorzufindende, leer-
stehende Bausubstanz im Zuge des Planvollzugs abgebrochen werden soll. Anhalts-
punkte fur Beeintrdchtigungen der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht, da durch die vorliegende Bauleitplanung weder Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) noch Vogelschutzgebiete (VS-Gebiete) beein-
trachtigt werden.

Da das vorliegende Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ durchge-
fuhrt werden soll, gelten gem. § 13a (2) BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach 8 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend.

Insofern unterliegt der Bebauungsplan nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltprifung geman § 2 (4) BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes gemar
§ 2a BauGB.

1. Schutzgut Menschen/Bevélkerung

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde ein schalltechnisches Prognosegutachten
erstellt, welches die Auswirkungen des Verkehrslarmes der angrenzenden Stral3en auf
das Plangebiet sowie moégliche Beeintrachtigungen der Umgebung durch den Betrieb
der Kita und der Tiefgarage des Gebaudes fur betreutes Wohnen in Verbindung mit
einer Tagesbetreuung untersucht hat und zu folgendem Ergebnis kommt: ,Auf Grund-
lage der prognostizierten Berechnungsergebnisse ist festzustellen, dass die Orientie-
rungswerte gemaf DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete innerhalb des Plangebie-
tes im Nahbereich der Alkenrather Stral3e Uberschritten werden. Es handelt sich somit
um ein schalltechnisch teilweise vorbelastetes Plangebiet. Mit zunehmendem Abstand
zur Alkenrather Straf3e und unter Berilicksichtigung der larmabschirmenden Wirkung
der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes ergeben sich jedoch im norddst-
lichen Plangebietsbereich deutlich geringere Geréduscheinwirkungen. Dies fuhrt dazu,
dass insbesondere im Bereich der stral3enabgewandten Gebaudeseiten sowie auf
dem Grundstlck der geplanten Kita die Orientierungswerte tags/nachts in grof3en Be-
reichen unterschritten, also eingehalten werden. Innerhalb der geplanten Au3enberei-
che fur die Kita werden zumutbare AuRenpegel von < 62 dB(A) prognostiziert. Es wur-
den weitergehend die malRgeblichen AuRenlarmpegel gemald DIN 4109:2018-01 er-
mittelt und Hinweise fur schallgedammte Luftungselemente fur Schlafraume sowie zur
Anordnung von AufRenwohnbereichen formuliert. Die durch den zukinftigen Betrieb
der Kita und der Tiefgarage der Wohnbebauung in der Nachbarschaft zu erwartenden
Beurteilungspegel erfullen die Immissionsrichtwerte und zuldssigen Maximalpegel ge-
maf TA Larm. Unter Beriicksichtigung von Maximalannahmen hinsichtlich der Mehr-
verkehre werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV auch im Prognose-Plan-
fall tagstber und nachts eingehalten, so dass keine unzumutbaren akustischen Aus-
wirkungen entstehen.” (Graner + Partner, 2021)
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Fur den Entwurf des Bebauungsplans V 30/111 "Alkenrath — Kita zwischen Geschwister-
Scholl-StralRe und Teich" ist zur Ermittlung der Auswirkungen des Gebaudes ,Betreu-
tes Wohnen mit Tagespflege“ auf die umgebende Wohnbebauung eine Schattenwurf-
darstellung fur den 21.06. Sommersonnenwende und den 21.12. Wintersonnenwende,
sowie der Tagesgleiche am 21.03 und 21.09., bezogen auf Zone 32U E:36661152.46
(7.0192196) N: 5656798.66 (51.0459248) Leverkusen angefertigt worden. Es sind je-
weils verschiedene Tageszeiten dargestellt und es wird von einer Besonnung ohne
Wolken ausgegangen. Die Darstellung (Abb.5) zeigt, wie sich der Schattenwurf des
mehrgeschossigen Apartmentgebaudes (H = 82,49 (4 NHN / 23,50 m Ho6he) auf die
Wohnbebauung im Plangebiet in der Jahreszeit vom 21.03. bis 21.09. (Tages-Nacht-
Gleiche) auswirkt.

Von der Beschattung in dieser Zeit sind die nach Stid-Westen ausgerichteten Reihen-
hauser der Flurstiicke 149 bis 153, an der Alkenrather Stral3e, in den Morgenstunden
bis ca. 9:30 betroffen.

Im weiteren Tagesverlauf ist die Besonnung der nach Sud-Westen ausgerichteten
Wohnraume und Terrassen nicht durch das Appartementgebaude beeintrachtigt.

Das zeigt auch der Schattenwurf am 21.06. (Sommerwende) von dem

nur das Flurstiick 153 bis 9:00 betroffen ist.

Die Ubrige Reihenhausbebauung im Plangebiet an der Geschwister-Schollstral3e
bleibt in dieser Jahreszeit von der Beschattung durch den Geschossbau frei. Zum Jah-
reszeitpunkt der Wintersommerwende 21.12. bleibt die erste, zur Alkenrather Stral3e,
sudwestlich ausgerichtete Reihenhausbebauung von einer Beschattung durch den
Geschossbau frei. Die dahinterliegenden Reihenhauser (Zeilen) sind in der Jahreszeit
vom 21.09. bis 21.03 von der Beschattung durch den Geschossbau betroffen. Die Dar-
stellung am 21.12. (Abb.6) zeigt, dass tageszeitlich hier die nach Stud-Westen ausge-
richteten Wohnraume, bedingt durch den zu - und abnehmenden Sonnenwinkel, mehr
und weniger von dem Schattendurchgang betroffen sind.

Eine ausreichende Besonnung zur Winterzeit dieser Wohnbereiche, von allgemein ei-
ner Stunde, bleibt erhalten.

In der Zeit vom 21.03 bis 21.09. Tag-Nachtgleiche wird die vorhandene Reihenhaus-
Wohnbebauung im Plangebiet, durch den geplanten Geschossbau nicht beeintrach-
tigt. In der Zeit vom 21.09. bis 21.03. kommt es, durch den zu dieser Jahreszeit ab -
und zunehmenden Sonnenstand - und Winkel und der damit verbundenen Schatten-
lange, zu kurzzeitigen Verschattungen der nach Sud-Westen ausgerichteten Wohnbe-
reiche der einzelnen Reihenh&user.

Auf der Basis der Schattenwurfdarstellung wird dargestellt, dass die Besonnungs-
dauer, zum heutigen Zeitpunkt, fur die nach Sid-Westen ausgerichteten Wohnberei-
che der Reihenhduser im Plangebiet an dem Geschwister.-Scholl-Stral3e in der Jah-
reszeit, der Tages -und Nachtgleiche vom 21.03. bis 21.09. auch nach der Errichtung
des Geschossbaus bestand hat. Die Plane der Verschattungsstudie sind der Begriin-
dung als Anlage beigefigt.

Insgesamt lasst sich sagen, dass weder durch die Emissionen der zusatzlichen Ver-
kehre noch durch die Verschattung der Neubauten mit negativen Auswirkungen auf
gesunde Wohnverhéltnisse in der angrenzenden Wohnnutzung zu rechnen ist.
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™" Bebauungsstudie
Kita - Alkenrath (8 Gruppen)
Geschosswohnungsbau
LEVERKUSEN - ALKENRATH
GESCHWSTER - SCHOLL - STRASSE

Lageplan
Schatten 21.06. --9:00;12:00,15:00

fiir Leverkusen

Bebauungsstudie
Kita - Alkenrath (8 Gruppen)
Geschosswohnungsbau

LEVERKUSEN - ALKENRATH
GESCHAISTER - SCHOLL - STRASSE

Lageplan
Schatten 21.12. --9:00;12:00,15:00

fiir Leverkusen

Walter R. Schncider

Abb.6 - Darstellung der Verschattung im Winter (ohne Mal3stab)

2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach Mal3gabe einer vorliegenden Artenschutzprifung (ASP) Stufe | (Zumbroich,
2020), kbnnen VerstoRe gegen das Artenschutzrecht des § 44 BNatSchG nicht aus-
geschlossen werden. Es wurde daher eine vertiefende Artenschutzprifung Stufe Il
durchgeflihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass sowohl fur die mdglicherweise im
Planungsraum auftretenden Fledermausarten als auch fur die dort nachgewiesenen
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Vogelarten vorhabenbedingt keine erheblichen Stérungen entstehen, die Auswirkun-
gen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population haben kdnnten. Ein Verbots-
tatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG tritt somit nicht ein. Hinsichtlich der tbrigen
planungsrelevanten Arten werden keine essentiellen Habitatbestandteile entnom-
men, beschadigt oder zerstort (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3i.V.m. (5)
BNatSchG), und alle 6kologischen Funktionen der Lebensstatten bleiben im raumli-
chen Zusammenhang erhalten. In der Artenschutzprifung werden jedoch Maf3nah-
men zur Vermeidung und Verminderung formuliert die einzuhalten sind. In diesem
Zusammenhang sind Fallungen potentieller Quartierbaume mdoglichst im Oktober,
also vor der Winterruhezeit und nach der Hauptaktivitats- und Wochenstubenzeit von
Fledermé&usen durchzufuhren. Im Zeitraum November bis Marz darf eine Entnahme
potentieller Quartiersbdume nur bei Tagestemperaturen tber 10°C erfolgen, damit
eventuell in Baumhdohlen verbliebene, bei der Kontrolle nicht entdeckte Tiere dann
bei den Fall-/ Rodungsarbeiten nicht in Kaltestarre verharren und sich selbststandig
ein anderes Quartier suchen kénnen. Zur Vermeidung baubedingter Tétung oder
Verletzung von Végeln (sowohl Individuen als auch Gelegen) werden folgende Mal3-
nahmen formuliert und in die Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen:

V1: (baubedingt) Bauzeitpunkt

Um Individuenverluste und die Zerstérung von Gelegen zu vermeiden, sollten Ge-
holzschnittmalRnahmen vor Beginn der Brut, also in den Wintermonaten zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden.

V2: (baubedingt) Begrenzung der baubedingten Fldcheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme ist so weit wie mdglich zu begrenzen, sodass kein Ein-
griff durch Befahren o.4. Gber die vorgesehenen Baufelder hinaus stattfindet. Dies gilt
vor allem fur Flachen mit dem Altholzbestand entlang des Teichufers.

V3: (baubedingt) 6kologische Baubegleitung

Sofern vorbereitende MalRBhahmen (insbesondere Durchfiihrung von Baumrodungen
oder Baufeldfreimachung) innerhalb der Brutperiode (1. Mérz bis 30. September)
durchgefuhrt werden mussen, ist vorab durch eine 6kologische Baubegleitung zu
prufen, ob Individuen oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten von europaischen Vo-
gelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Diese Kontrolle muss dann zeitnah vor Beginn der Arbeiten erfolgen. Werden bei die-
sen Kontrollen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten angetroffen, missten solche Ro-
dungsmalinahmen verschoben oder an anderer Stelle fortgesetzt werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind zum Erhalt der 6kologischen Funktionen
konkreter Lebensstéatten oder zur Sicherung der Erhaltungszustande lokaler Populati-
onen im Rahmen der vorliegenden Planung nicht notwendig. Es wird aber grundsétz-
lich empfohlen zum langfristigen Erhalt der der potentiellen Tagesverstecke beim
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Neubau den fachgerechten Einbau von Quartieren fur spaltenbewohnende Fleder-
mausarten in die Warmedammung zu integrieren.

3. Schutzgut Boden

Die westliche Teilflache des Plangebiets liegt im Bereich der im Bodenschutz- und
Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnung 'SE2017 — De-
ponie Geschwister-Scholl-Straf3e' gefiihrten Altablagerung. Bei der Flache handelt es
sich um eine ehemalige Auskiesung (der Kiesabbau erfolgte vermutlich im Zeitraum
1930 bis 1950) die nach Abschluss der Abgrabungstatigkeiten wieder verfullt wurde.
Die im Gutachten der M&P Ingenieurgesellschaft mbH vom 15.10.2019, aktualisiert
am 27.08.2020, dokumentierten Ergebnisse (der in 2019 im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans durchgefihrten orientierenden altlasten- und abfalltechnischen Unter-
suchungen) bestétigen in weiten Teilen die der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB)
zur Altablagerung SE2017 aus vorangegangenen Untersuchungen bereits vorliegen-
den Befunde.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der unmittelbare Untergrund im Bereich des
nunmehr Uberplanten Gelandes aus 0,6 m bis 6,0 m machtigen Auffillungen gebildet
wird. Mit bis zu 6,0 m wurden dabei die gré3ten Aufflllungsméachtigkeiten im westli-
chen Teilbereich des uberplanten Gelandes bzw. im Bereich der im BAK gefuhrten
Altablagerung SE2017 festgestellt. AulRerhalb bzw. dstlich der Altablagerung SE2017
wurden mit 0,6 m bis maximal 3,0 m durchweg geringere Auffillungsmachtigkeiten
erbohrt.

Die an Mischproben aus den im Bereich der Altablagerung SE2017 erbohrten Aufful-
lungen durchgefuhrten chemischen Untersuchungen zeigten lokal erhéhte bis deutlich
erhohte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Blei und
Zink. Die in den ubrigen Teilbereichen des lberplanten Gelandes entnommenen Bo-
denmischproben zeigten hingegen vornehmlich unauffallige Befunde.

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch die lokal an die Auffillungsbéden
gebundenen Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhéltnissen vor Ort
(Brachflache, geschlossene Grasnarbe) nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere Nut-
zungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc., die lokal festgestellten er-
hdhten bis deutlich erhohten Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle
Gefahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltech-
nischen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen. Art und Umfang der konkret erforderli-
chen EinzelmalRnahmen sind in Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nut-
zungsanderungen mit der UBB friihzeitig abzustimmen und festzulegen.

Im Hinblick auf die Realisierung der nunmehr vorliegenden Planung ist aus gutachter-
licher Sicht fr den westlichen Teilbereich des Plangebiets, der sich innerhalb der im
BAK geflhrten Altablagerung SE2017 befindet und in welchem zuklnftig das mehrge-
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schossige Appartementgebaude fur betreutes Wohnen in Kombination mit einer Ta-
gesbetreuung entstehen soll, eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch durch die an
die Auffillungsbéden gebundenen Bodenverunreinigungen abzuleiten.

Im Bereich des zukiinftigen Bauwerks ist eine Gefahrdung durch die Uberbauung bzw.
Versiegelung nicht zu befirchten. Fur die unbebauten Flachen innerhalb dieses Berei-
ches sind gemal Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) jedoch
Malinahmen zu ergreifen, um einen moglichen Direktkontakt des Menschen mit dem
mit Schadstoffen beaufschlagten Boden wirksam zu unterbinden. Im Bereich der un-
bebauten Flachen ist der Boden daher bis in eine Tiefe von ca. 60 cm u. Gelandeober-
kante abzutragen und mit sauberem Boden aufzufiillen. Die dadurch anfallenden Aus-
hubmaterialien sowie die Aushubmaterialen aus dem Bereich der geplanten Baugrube
sind nach den vorliegenden Befunden teilweise nicht mehr fiir eine Verwertung geeig-
net und im Zuge von moglichen ErdbaumalRnahmen nach entsprechender Deklaration
einer sach- und fachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Eine entsprechende Regelung
zur Durchfuhrung dieser Mal3nahmen wird Uber den Durchflihrungsvertrag getroffen.
DarlUber hinaus ist nicht auszuschlie3en, dass auch die unterhalb der Auffullungen
befindlichen Sande der Rheinterrasse erhohte Schadstoffgehalte aufweisen oder im
Zuge der TiefbaumalRnahmen lokal weitere Bereiche mit erh6hten Schadstoffgehalten
auftreten konnen. Daher wird von Seiten des Gutachters empfohlen, sdmtliche Erdar-
beiten unter gutachterlicher Begleitung auszufuhren. Aufgrund der erh6hten Schad-
stoffgehalte wird zusatzlich empfohlen, entsprechende Schutzvorkehrungen im Zuge
der AushubmalRnahme vorzunehmen. Ein weiterer Untersuchungsbedarf der Aufful-
lung besteht gegenwartig nicht. Es ist davon auszugehen, dass der Oberboden im
Zuge der Baumalinahme temporar abgeschoben und zwischengelagert wird. Ein Wie-
dereinbau des Oberbodens ist nur bei Einhalten der Vorsorgewerte flir Boden gem.
BBodSchV mdaglich.

Fur den dstlichen Bereich des Plangebietes, der sich auRerhalb der im BAK gefihrten
Altlastenflache SE2017 befindet, sind aus den Befunden der orientierend durchgefihr-
ten Untersuchungen (siehe oben) hinsichtlich der zukiinftig geplanten sensiblen Nut-
zung als Kinderspielflache zunachst keine Gesundheitsgefahrdungen durch die vor-
handenen Auffiillungen abzuleiten. Eine abschlie3ende Beurteilung ist anhand der bis-
lang vorliegenden Untersuchungsbefunde allerdings nicht méglich. Daher sind bei der
geplanten sensiblen Nutzung als zukunftiger Kita-Standort im weiteren Verfahren im
Hinblick auf die Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch (Direktkontakt) ge-
zielte Untersuchungen des Oberbodens (gemafR BBodSchG in Verbindung mit
BBodSchV) durchzufuhren. Art und Umfang der konkret erforderlichen Untersuchun-
gen sind mit der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) entsprechend abzustimmen und
festzulegen.

4. Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Die Ablei-
tung von Schmutzwasser erfolgt im Plangebiet tiber das stadtische Kanalnetz der
TBL. Der Umgang mit Niederschlagswasser wird im weiteren Verfahren konkretisiert.
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Wahrend der Bauphase wird durch entsprechende SchutzmalRnahmen sichergestellt,
dass keine Beeintrachtigung des Teiches bzw. des Oberflachen- und Grundwassers
erfolgt.

5. Schutzgut Luft und Klima

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen hinsichtlich der Belange Klima / Luft keine
Bedenken gegen das Vorhaben. Durch Festsetzungen zur Dachbegrinung und zur
Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstticke, sofern nicht durch notwendige Er-
schlieBung in Anspruch genommen, soll zur Minderung der nachteiligen Auswirkun-
gen der geplanten Gebaude auf das Klima und den Wasserhaushalt beigetragen
werden. Die Gebaudekanten der Neubauten tberschreiten in Richtung des Teiches
nicht die bereits bestehende Bebauungstiefe der Bestandsbebauung, das heil3t die
Neuplanung riickt nicht ndher an den Teich heran. Die groR3en klimarelevanten
Baumgruppen entlang des Teiches werden, sofern sie in einem erhaltenswerten, ge-
sunden Zustand sind, ausnahmslos erhalten und planungsrechtlich zum Erhalt und
zur Pflege gesichert. Insofern wird ein gegebenenfalls bereits bestehender Frischluft-
korridor entlang des Teiches auch zuklnftig nicht beeintrachtigt.

DarlUber hinaus werden Gber den Durchfihrungsvertrag, der Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ist, Regelungen getroffen, die die Vorhabentrage-
rin dazu verpflichten an den Gebauden Fassadenbegriinung vorzusehen und auf den
Dachflachen, die nicht fur Technikflachen benétigt werden, in Kombination mit der
Dachbegriinung Photovoltaikanlagen zu installieren.

6. Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Aktuell zeichnet sich das Gelande durch einen ca. 27 m hohen Glockenturm und
durch eine baufallige Bauruine aus. Durch die Reaktivierung dieser derzeit minderge-
nutzten Flache ist zu erwarten, dass das Umfeld im Bereich der Kreuzung der Alken-
rather StraRe mit der Geschwister-Scholl-Stral3e eine Aufwertung erfahrt. Dazu tragt
ebenfalls die im Rahmen des Vorhabens geplante neue Wegeverbindung der bereits
ndrdlich und sudlich an das Plangebiet angrenzenden FuBwege, die den Teich zu-
kinftig fur die Allgemeinheit zugénglich macht, bei. Die dafiir notwendigen Flachen
werden von der Vorhabentragerin an die Stadt Ubertragen. Entsprechende Vereinba-
rungen erfolgen im Durchfiihrungsvertrag. Die Glocke des bestehenden Glockentur-
mes soll als Erinnerung an die ehemalige kirchliche Nutzung in die Aul3enflache des
Apartmentgebaudes im Norden an der Geschwister-Scholl-Straf3e integriert werden.
Die pragende Baumkulisse entlang des Teichufers wird im Bebauungsplan zum Er-
halt festgesetzt. Dariber hinaus werden entlang der Alkenrather Stral3e weitere
Baume gepflanzt, die den von Siden kommenden Grinstreifen verlangern. Um dies
Planungsrechtlich zu sichern, wird hier eine Flache mit Pflanzgebot ausgewiesen und
die Anzahl der zu pflanzenden Baume festgesetzt.
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Teil C: Auswirkung der Planung, Abwagung und Umsetzung
1 Auswirkung der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Vorhaben auf einer vormals bebauten und mindergenutzten
Flache, wird ein Beitrag geleistet, dem anhaltend hohen Bedarf nach Betreuungsplat-
zen in Kindertagesstatten und dem steigenden Bedarf an Einrichtungen fir betreutes
Wohnen an einem verkehrlich gut angebundenen und zentral im Stadtgebiet gelege-
nen Standort Rechnung zu tragen. Aktuell zeichnet sich das Gelande durch einen ca.
27 m hohen Glockenturm und durch ein baufalliges Bestandsgebaude aus. Das be-
stehende Gebaude wird durch ein ansprechendes Ensemble ersetzt und wieder in
das stadtebauliche Geflige eingebunden. Durch die Reaktivierung dieser derzeit min-
dergenutzten Flache ist zu erwarten, dass das Umfeld im Bereich der Kreuzung der
Alkenrather StraRe mit der Geschwister-Scholl-StralRe eine Aufwertung erfahrt. Dazu
tragt ebenfalls die im Rahmen des Vorhabens geplante neue Wegeverbindung der
bereits nordlich und sudlich an das Plangebiet angrenzenden Fulwege, die den
Teich zukinftig fur die Allgemeinheit zuganglich macht, bei.

Zu der Geschwister-Scholl-Stral3e halt das Wohngebaude die nach Landesbauord-
nung (BauO NRW) vorgeschriebenen Abstandsflachen nicht ein. Die Abstande zu
der nordwestlich daran anschlieRenden Wohnbebauung sind jedoch mit 18 m ausrei-
chend bemessen, um in Bezug auf Besonnung, Belichtung und Durchltftung ge-
sunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Aus stadtebaulicher Sicht halt sich das
geplante Vorhaben unter den Einfigungskriterien ,Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung“ und ,Uberbaubare Grundstiicksflache® innerhalb des aus seiner Umgebung
hervorgehenden Rahmens.

Insofern sind aus stadtebaulicher Sicht keine negativen Auswirkungen auf die im
Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes wohnenden Menschen zu erwarten.

Verkehrliche Auswirkungen

Die Errichtung einer Kita an dem Standort Geschwister-Scholl-Stral3e in Leverkusen
ist aus verkehrstechnischer Sicht ohne Einschrankungen vertretbar. Die Ausbildung
der Stral3e als Einbahnstral3e, ihre Querschnittsabmessungen, der Gehweg auf der
Sudseite und die signalisierte Ful3géangerquerung am naheliegenden Knotenpunkt
mit der L288 mit bereits vorhandener Hinweisbeschilderung auf querende Kinder bie-
ten gute Verhaltnisse fiir die Errichtung einer Kita. Fir die Anschlussknotenpunkte
der Geschwister-Scholl-Strafl3e wurden Leistungsfahigkeitsnachweise erbracht, die
den vorhandenen Verkehr zzgl. eines Prognosefaktors und den zuséatzlichen Verkehr
durch die Kita (Beschaftigte, Hol- und Bringverkehr durch die Eltern) und die ge-
plante Wohnbebauung in einem Regelszenario und einem Worst-Case-Fall bertick-
sichtigen. Die Nachweise zeigen, dass keine Umbaumal3ihahmen an den Knoten-
punkten erforderlich werden und die Leitungsfahigkeit nicht wesentlich verschlechtert
wird, die zusatzlichen Verkehre also aufgenommen werden kénnen. In der Ge-
schwister-Scholl-Stral3e besteht bereits gegenwartig ein Mangel an Parkraum. Auf
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dem Grundstlck der Kita sollen daher ausreichend Parkplatze zur Verfigung gestellt
werden, um die derzeitige Situation nicht zu verschlechtern. Vorgesehen sind 20
Stellplatze. Fir das angrenzend geplante betreute Wohnen ist eine Tiefgarage mit 28
Stellplatzen vorgesehen. Als Bedarf wurden max. 28 - 30 Stellplatze ermittelt, so
dass die Planung noch zusatzliche Reserven bietet und nicht von einer Verschlechte-
rung der Parkraumsituation in der Geschwister-Scholl-Stral3e auszugehen ist.

Daruber hinaus wird durch verschiedene MobilitatsmalRinahmen die im Plangebiet
umgesetzt werden, wie beispielsweise die Schaffung von Ladestationen fur Elektro-
fahrzeuge, witterungsgeschitzter Fahrradstellplatze und der Ausbau der Wegenetz-
verbindung im Bereich des Teiches ein Beitrag dazu geleistet, die von der Stadt Le-
verkusen im gesamtstadtischen Mobilitatskonzept angestrebte Verkehrswende her-
beizufuhren.

Umweltauswirkungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 30/11l ,Alkenrath —
Kita zwischen Geschwister-Scholl-Stral3e und Teich® sollen eine Wohnanlage fur be-
treutes Wohnen mit Tagesbetreuung und eine Kindertagesstatte entstehen.

Das Plangebiet ist durch Immissionen des Individualverkehrs vorbelastet. Im Rah-
men der schalltechnischen Untersuchung (Graner + Partner (2021)) wurden die Aus-
wirkungen untersucht und Empfehlungen zur Festsetzung im Bebauungsplan formu-
liert. Mit der Umsetzung dieser Festsetzungen sind gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleistet. Von der Neuplanung gehen keine wesentlichen Stérungen
aus.

Zur Planung wurden weitergehend die maf3geblichen AulRenlarmpegel gemaf DIN
4109:2018-01 ermittelt und Hinweise fur schallgedammte Liftungselemente fur
Schlafraume sowie zur Anordnung von Aulienwohnbereichen formuliert. Die durch
den zukunftigen Betrieb der KiTa und der Tiefgarage der Wohnbebauung in der
Nachbarschaft zu erwartenden Beurteilungspegel erfillen die Immissionsrichtwerte
und zulassigen Maximalpegel gemafld TA Larm. Unter Bertcksichtigung von Maximal-
annahmen hinsichtlich der Mehrverkehre werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV auch im Prognose-Planfall tagsiber und nachts eingehalten, so dass keine
unzumutbaren akustischen Auswirkungen entstehen.

Wahrend der Bauarbeiten zur Realisierung der Planvorhaben ist mit nachbarlichen

Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehre sowie durch die Ausfiihrung der Bau-
tatigkeiten selbst (z.B. durch Larm und Staub) zu rechnen. Ggf. notwendige Schutz-
mafinahmen sind im Rahmen des Abbruch- und Bauantragsverfahrens nachzuwei-
sen.

In der Zeit vom 21.03 bis 21.09. Tag-Nachtgleiche wird die vorhandene Reihenhaus-
Wohnbebauung im Plangebiet, durch die geplante Wohnanlage fur betreutes Wohnen
mit Tagespflegeeinrichtung nicht beeintrachtigt. In der Zeit vom 21.09. bis 21.03.
kommt es, durch den zu dieser Jahreszeit ab - und zunehmenden Sonnenstand - und
Winkel und der damit verbundenen Schattenlédnge, zu kurzzeitigen Verschattungen
der nach Sud-Westen ausgerichteten Wohnbereiche der einzelnen Reihenh&user.
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Eine ausreichende Besonnung zur Winterzeit dieser Wohnbereiche, von allgemein ei-
ner Stunde, bleibt erhalten. Auf der Basis der Schattenwurfdarstellung wird dargestellt,
dass die Besonnungsdauer, zum heutigen Zeitpunkt, fur die nach Stid-Westen ausge-
richteten Wohnbereiche der Reihenh&auser im Plangebiet an dem Geschwister.-Scholl-
Stral3e in der Jahreszeit, der Tages -und Nachtgleiche vom 21.03. bis 21.09. auch
nach der Errichtung der Wohnanlage fur betreutes Wohnen mit Tagesbetreuung be-
stand hat (Vgl. Abb. 5 und Abb. 6 S. 25).

Die im Rahmen dieses Verfahrens erstellte vertiefende Artenschutzpriufung (ASP,
Stufe 2) (Zumbroich Landschaft & Gewasser, Bonn, 2021) kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Einhaltung der in den Hinweisen beschriebenen baubedingten Vermeidungs-
und Verminderungsmalfinahmen durch das Vorhaben keine erheblichen Stérungen
entstehen und dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG betroffen sind.

Die zum Bebauungsplan innerhalb des Verfahrens erarbeitete Beschreibung der Um-
weltschutzguter zeigt auf, dass durch die Umsetzung der Planinhalte keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten sind.

2 Bodenordnung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Flurstiick 733, Flur 004, Gemar-
kung Schlebusch im Eigentum der Vorhabentragerin.

Eine Flache von ca. 450 m? wird durch die Vorhabentréagerin als offentliche Grunfla-
che hergestellt und dann an die Stadt tbergeben, die Regelungen hierzu werden im
Durchfihrungsvertrag getroffen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

3 Planvollzug

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Im Durchfiihrungsvertrag zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
pflichtet sich die Vorhabentragerin (Projekt Burgerbusch-Alkenrath UG (hb)) zur
Durchfihrung des Vorhabens und damit zum Bau einer Kita, erganzt durch eine Wohn-
anlage fur betreutes Wohnen, analog zu der in den Gestaltungsplanen dargelegten
Gebaude- und Freiflachenplanung innerhalb einer festgelegten Durchfihrungsfrist,
dartber hinaus werden Regelungen zur 6ffentlichen Griinflache, Fassadenbegriinung
der Gebaude, die Umsetzung von Photovoltaik, den Umgang mit Bestandsbaumen auf
und auf3erhalb der Geltungsbereichsgrenze, den Umgang mit der vorhanden Altlas-
tenflache sowie zur Entwésserung und den Bodenbelag der Stellplatzflachen sowie
uber VermeidungsmalRnahmen zum Artenschutz getroffen. Die Vorhabentragerin ver-
pflichtet sich aul3erdem die Planungs-, Erschlielungs- und Realisierungskosten hier-
fur, entsprechend des mit der Stadt Leverkusen geschlossenen Planungsvertrages, zu
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Ubernehmen. Die Verfigungsgewalt Uber das Planungsgrundsttick durch die Vorha-
bentragerin ist sichergestellt.

4 Gutachten

e Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung): Planungsbiro Zumbroich (2020): Ge-
schwister-Scholl-Stral3e 2/2a Leverkusen Alkenrath

e Artenschutzprifung Stufe Il: Planungsbiro Zumbroich (2021): Geschwister-Scholl-
Stral3e 2/2a Leverkusen-Alkenrath

e Landespflegerische Stellungnahme zum Erhalt des alten Baumbestandes auf dem
sudlichen Gelande: Planungsbiro Zumbroich (2021): Geschwister-Scholl-Stral3e
2/2a Leverkusen-Alkenrath

e Bodengutachten: M & P Ingenieurgesellschaft, Kéln (2020): Entwicklungsvorhaben
Geschwister-Scholl-Stral3e in Leverkusen - Orientierende Altlasten- und abfalltech-
nische Untersuchung.

e Versickerungsuntersuchung: M & P Ingenieurgesellschaft, Koln (2022): Entwurfs-
planung Regenwasserversickerung.

e Verkehrsuntersuchung: Brechtefeld & Nafe Ingenieur- und Vermessungsbiro
GmbH (2021): Errichtung einer Kita an der Geschwister-Scholl-Strafl3e in Lever-
kusen Alkenrath

e Schalltechnisches Gutachten: Graner + Partner Ingenieure (2021): Schalltechni-
sches Prognosegutachten

e Entwasserungsgesuch: Sachverstandigenbiro Michel Taube (2021)
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5 Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes / Grundstiicks rd. 6.640 mz
Flache fur Kita rd. 3.940 m?
Flache fur betreutes Wohnen mit Tagespflege rd. 2.250 m?2
Offentliche Grunflache rd. 450 m2

Kita (120 Kinder):

Grundstick rd. 3.940 mz
Uberbaute Flache rd. 1.050 m2
AulBenspielflache rd. 1.800 mz
ErschlieRung, Parken, Aul3enbereich rd. 710 m?
Stellplatze PKW (St.) 20 St.
Fahrradstellplatze (St.) 32 St.

Geschosswohnungsbau (VII + Staffel)

Grundstiick rd. 2.250 m2
Uberbaute Flache rd. 628 m2
ErschlieBung, Zufahrt TG rd. 210 m2
Stellplatze PKW (St.) 28 St.
Fahrradstellplatze (St.) 12 St.

Leverkusen, den

gez.

Stefan Karl

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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