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g g g g g g § g A Textliche FeStsetZUngen (gemalk § 9 BauGB) Verfahrensvermerke (Nichtzutreffendes bitte streichen)
()] ()] ()] ()] )] ()] ()] ()]
& ® @ o © ® S & In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Aufstellung (§ 2 BauGB)
© © © © © © © © Die Elnfrledung_en mu_ssen einen Abstand von mindestens 1,5 m von den Wurzelldufen Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
. Planungsrechtliche Festsetzungen der Bestandsbaume einhalten. am 31.08.2020 den Beschluss zur Einleitung und Aufstellung des vorliegenden Plans gefasst.
Der Beschluss des Ausschusses des Rates ist am 05.03.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.
1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Stellplatzanlagen
Die oberirdischen Stellplatzanlagen sind in voll versickerungsfahigem Material Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
1.1. Geplante Nutzung auszufuhren. (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
(gemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 15.03.2021 bis 14.04.2021 stattgefunden.
. . . Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
Als Nutzungen sind im Plangebiet vorgesehen: Kennzeichnungen und Hinweise .
Planabschnitt A:  Apartmenthaus fiir betreutes Wohnen mit Tagespflege Kennzeichnungen Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Planabschnitt B:  Kindertagesstatte Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
Die genaue Verortuna der Nutzungen im Planaebiet ist den Anaaben in der 1.1. M_aB_nahmen zum Bodenschutz und Altlasten am 14.03.2022 den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
PI g ich ? h g g g Die "_Tl Bodenschutz- und Altla_StenkataSt?r (BAK) der Stac‘l‘t Le\_{erkusen unter der Auslegung fir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 06.05.2022
anzeichnung zu entnenmen. Bezeichnung ,SE2017 - Deponie Geschwister-Scholl-Strake* gefiihrte Altablagerung o dor Sat cwurf mit Boaring 4 Unwlibericht aemaR & 3 Abs. 2 und
wird auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde sowie unter wurde der Satztingsshiwurt mit Begrindung unc mweltbenc g?ma § S.2un
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung. Beriicksichtigung der bei Realisierung der vorliegenden Planung voraussichtlich im § 4 Abs. 2 BauGB vom 16.05.2022 bis einschlieBlich 24.06.2022 &ffentlich ausgelegt und gleichzeitig
Untergrund verbleibenden Bodenverunreinigungen gemall § 9 Absatz 5 Nr. 3 die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als ,Fléache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist“ gekennzeichnet. Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
21. H6he"baulicher Anl_agen schuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
5658000 5658000 5658000 5658000 (gemaf § 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVO) 2. Hinweise am ... anderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung. Die festgesetzten Héhen beziehen 2.1. Altlasten und die erf'ef’te offentliche Auslegung Tir die.Dauer von ................- beschiossen. ) )
sich auf Meter Gber Norm"alh('?hennull (m a. NHN). ) } . Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die im Bodenschutz- und Nach.ortSUb"Cher Bekanntmachungam ..................... er Bebauungsplanentwurf"mlt B(Iegrundung
I__Der ober_e Bezugspunkt fiir die Bemess_ung der festgesetzten Gebaudehdhe in Metern Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnung ,SE2017 - gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ........... T rmeut &ffentlich ausgelegt
G. NHN ist der obere Abschluss der Attika. Deponie Geschwister-Scholl-Strale* gefiihrte Altablagerung gemaR § 9 Absatz 5 Nr. 3 und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange durchgefis
. . ) i . BauGB gekennzeichnet. ~7 TN
Gem. § 16 (6) konnen untergeordnete Gebdudeteile, wie z. B. Aufzugsiberfahrten, Bei Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc., sind die an die / N\
Treppenhauser und technische Anlagen (inkl. solartechnischer Anlagen), die Auffiillungen gebundenen erhéhten bis deutlich erhéhten Schadstoffgehalte sowohl im Leverkusen. den / \ Der Oberbilrgermeister
festgesetzte maximale Gebdudehdhe um bis zu 2,5 m Uberschreiten. Die Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgiitern (z. B. Mensch, P / _
Gebéudeteile missen mindestens um das MaR der Uberschreitung tber der Attika Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu beriicksichtigen. l Fachbereich Stadtplanung
von der Attika zurlicktreten. Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben (mit \ J Im Auftrag
Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt Leverkusen, \ J
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB), rechtzeitig zu beteiligen. \\ /
(gemaR § 23 Abs. 3 Bau NVO) GemalR dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in S
Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsénderungen konkret
: . L . . Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
3.1. Baugrenzen erforderlichen EinzelmalRnahmen friihzeitig mit dem Fachbereich Umwelt, Untere
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bodenschutzbehérde (UBB), abzustimmen und festzulegen. Sollten sich im Rahmen Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 13.02.2023 uber die vorgebrachten Stellungnahmen
auskragende Bauteile wie beispielsweise Balkone Loggien ode|: sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche Bodenveranderungen ergeben, entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zul’é\ssig. so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde UBB), § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
’ entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz o
(LBodSchG) unverziiglich zu informieren. -~ N
4. Nebenanlagen , - N
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO) 22. Artenschutz Leverkusen, den .........c.ccoccoevvenenn... / \Der Oberbiirgermeister
5657950 5657950 5657950 5657950 Nebenanlagen sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Zur Vermeidung bagbedmgter Totung oder Verletzung von Vogeln (sowohl Individuen ( \
: : : : : R als auch Gelegen) sind folgende MalRnahmen vorzunehmen:
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Kinderspielanlagen der Kita sowie Flachen ) \ /
zur Abfallentsorgung und Stromversorgung. \ /
V1: (baubedingt) Bauzeitpunkt N /
-
5. Stellplatze und Garagen Um Individuenverluste und die Zerstérung von Gelegen zu vermeiden, sollten R T ———
: , ) f S (gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 21a BauNVO) Geholzschnittmallnahmen vor Beginn der Brut, also in den Wintermonaten zwischen
N 4 | ) NN Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden Erneuter Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
\_,\ I L=~ 5.1. Stellplatze V2: (baubedingt) Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
“““ ; Kfz-Stellplatze und liberdachte Fahrradstellplatze sind nur innerhalb der fiir Stellplatze Die Flacheninanspruchnahme ist so weit wie mdglich zu begrenzen, sodass kein entschieden, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
festgelegten oberirdischen Flachen oder in den festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen Eingriff durch Befahren o.3. lber die vorgesehenen Baufelder hinaus stattfindet. Dies § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
zulassig. gilt vor allem fiir Flachen mit dem Altholzbestand entlang des Teichufers =
N . N . V3: (baubedingt) 6kologische Baubegleitung: s ~
6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern i ] . Leverkusen. den / Der Oberbiirgermeister
N (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Sofern vorberelt.ende MaBn.ahmen (msbesondere. Durchfuhrt.J'ng vpn Baumrodungen P OO / \
oder Baufeldfreimachung) innerhalb der Brutperiode (1. Méarz bis 30. September) ‘ \
Zur Herstellung einer einheitlichen HOhenlage der baulichen Anlagen und zum dt{rfchgefugrtlv;quen muzsen,Fls:t \;Iorab durch e;neRoI:]oIotg.ltstche Baubeglelt'l.J.nghzu \ /
Anschluss der Hohenlage des Baugrundsticks an die Verkehrsflachen und die pruten,  ob in .IVI "uen. oder To p anzungs- un uhestatien von europaischen \ /
. . . N N Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen
Nachbargrundstiicke sind Aufschittungen, Abgrabungen, Bdschungen, Stitzmauern, ' \\ //
Treppen und Rampen auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen Diese Kontrolle muss dann zeitnah vor Beginn der Arbeiten erfolgen. Werden bei TT o T
zulassig. diesen Kontrollen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten angetroffen, miissten solche .
Ausfertigung
RodungsmaRnahmen verschoben oder an anderer Stelle fortgesetzt werden ) ] ) )
7 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen oder Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen 2.3. Erdbebengefahrdung Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... tiberein.
9657900 / i 5657900 9657900 5657900 (geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB) Das Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
zuzuordnen: Stadt Leverkusen, Gemarkung Schlebusch: 0/ T. ——
—
" e N
7.1. Aufenthaltsraume Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemak DIN 4149 fir tbliche Hochbauten keine Leverk . / Der Oberbi "
Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen CVETIUSEN, GOM wrvssvvssvrss e / \ erberburgermerster
schutzbedrftiger Rume mindestens gemafs den Anforderungen nach DIN4109-1 werden. Es wird jedoch empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir ‘ \
Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach \ /
(DIN  4109-1:2018-01). Die dafur maRgeblichen Larmpegelbereiche sind der Erdbeb 1 rfah Di it insb d B. fi Re Wohnanl /
Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren rdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fur grofse Wohnanlagen, \ Y,
ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebude gewahlten Konstruktionen nach Schulen etc. S P
den Kriterien der DIN 4109 (2018) nachzuweisen. 2.4. Kampfmittel —
Fir das Plangebiet liefern Luftbilder und weitere historische Unterlagen keine Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
7.2. Schallgedammte Liiftungssysteme Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Uberpriifung des Bereichs Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen Vorm .................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Uber ein Fenster auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann am ortsiiblich bekannt semacit
zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfigen, mit einer gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden | | — 777 _ 9 ' i ) o
geeigneten, fensterunabhéngigen Liiftung auszustatten (z. B. Schallgedammte werden, ist die Arbeit sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehérde oder Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB beigefigt.
Luftungssysteme). eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
erheblichen mechanischen Belastungen wie Ram- marbeiten, Pfahlgrindungen, e RN
73, AuBenwohnbereiche Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. LeverkUusen, den ..o y 7/ AN . Der Oberbiirgermeister
Fir einen Aufenwohnbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an / Fachbereich Stadtplanung
larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzma@nahmen, wie | 2:9- Bodendenkmal L _ l | ImAufirag
z. B. verglaste Vorbauten (z. B. verglasten Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der \
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bode.ndenkmalpflege N /
5657850 5657850 5657850 5657850 Schallpegelminderung erreicht Wird, die es ermég”Cht, dass in dem der WOhnUng m Bhelnland, AuRenstelle Overath, Gut EIChthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, N P /
zugehdrigen AuBenbereich ein Beurteilungspegel tagsiber von < 62 dB(A) erreicht Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind ~_
wird. zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur | | T T
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. -
7.4, Ausnahmeregelung Blattschnitt - Ubersicht M 1:5.000
o . . 2.6. DIN-N N ST T - N = e
Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz ) .orme.n _ ) / f//),—— /@ Do X ,}Qf RS et jo A9
abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fiir Schallschutz Samtliche in der_m_ PIanunFerIagen genannten Normen des De_utschen Instituts f_ur ~=/ ‘ ' © i 2 j0 Q o o e
nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren maRgeblichen AuRenlarmpegels Normung (DIN) kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen oder beim T --#="jo o AQ e
oder anderer ergriffener Manahmen geringere Anforderungen an die erforderlichen Fachbereich ~ Stadtplanung ~der ~Stadtverwaltung Leverkusen wahrend der . Ao A o e A9
SchallschutzmaRnahmen zu stellen sind. Dienststunden eingesehen werd o K Q o @
@ AQ
e e
8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | C Pflanzliste
Boden, Natur und Landschaft 2. Hecken
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB) 1. Solitdrbdume Feld-Ahorn (Acer campestre)
Acer rubrum Buche (Fagus sylvatica)
8.1. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Acer saccharum oo .
Die zeichnerisch zum Erhalt gekennzeichneten Bestandsbdaume sind dauerhaft zu c . Elng.rlff.llg.er Welfs.dorn (Crataegus mono?q){na)
erhalten, zu pflegen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen. astanea sativa Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigiata)
Fagus sylvatica Liguster (Ligustrum vulgare)
8.2. Anpflanzung von Biumen Fraxinus exc.elsmlt Hainbuche (Carpinus betulus)
Die zeichnerisch zum Anpflanzen gekennzeichneten Baume sind mit einem StU von Platanus x hispanica
min 18 - 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Bedarf Quercus frainetto/petraea/robur
5657800 5657800 5657800 5657800 gleichwertig zu ersetzen. Es sind Baume entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Salix alba
Auf dem rickwartigen Gelande der Kita ist min. ein Baum erster Ordnung Tilia cordata/platyphyllos
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf L o
gleichwertig zu ersetzen Ulmus x hollandica "belgica
Ulmus glabra/minor
8.3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) ‘ S ’ \
Innerhalb dieser Flache sind drei Baume entsprechend der Pflanzliste mit einem StU 3. Fassadel.'lbegrunung \ W SL Graf-Galen- "“\
o o o o ™ o ™ ™ von min 18 - 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf gleichwertig zu Hedera helix A\ \ b= i : es;’der & X
N N N N N N N N ersetzen. Dariber hinaus ist auf der Flache eine Iickenlose Bepflanzung mit Parthenocissus quinquefolia \ 2t \ \or—t'?“ba "x
A A A A A A A A mittelhohen bis hohen (min. Wuchshdhe 2,0 m) Strauchern herzustellen, dauerhaft zu Polygonum aubertii ~ _ - ) T eog‘ra&e
> N » g o N » g erhalten, zu pflegen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen. Zur Bepflanzung sind _ _ A
e e e e e e e e ausschlieRlich 6kologisch wertvolle, bliitenreiche Gehélze zu verwenden. Aristolochia macrophylla Lo A
Zur Sicherstellung einer ausreichenden Artenvielfalt sind min. vier unterschiedliche Lonicera i.S.
Pflanzenarten zu verwenden. Clematis i.S.
Legende 8.4. Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen Rechtsg rundlagen/Katasterg rundlage Sta dt Leve rk u S e n
. Die nicht tUberbauten und nicht fiir die ErschlieBung oder die AulRenspielflachen der _
Bestand  Katastergrundiage Sonstige Planzeichen ‘ *82'50 Kita erforderlichen Flachen sind mit 6kologisch wertvollen, blitenreichen Strauchern Rechtsgrundlagen Fachb ich Stadtol
- | RS e R ., e _— ] und Baumen erganzt durch eine strukturreiche Mischvegetation aus Rasen, Stauden ac ereic a anun
Wohngebéude V A Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen i' i +82/50 = ‘ H und Bodendeckern, vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der ¢ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994, in der p g
Wirtschaftsgebaude T ung Gomelnschatsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22) T H @‘ Q@@@ Begriinung der Flachen ist auf eine ausreichende Gehélzdichte und Artenvielfalt der derzeit giltigen Fassung. VOI’habenbeZOgenel’ Bebauungsplan V 30/1
9 Stellplatze St TTTI Illﬂﬂl-l | T T e e il Bepflanzung zu achten e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert " ] ]
Offentliche Gebaude m Tiefgaragen TGa — D | E @ Q [] | 10 P 9 : durch Gesetz vom 20.12.2023 m.W.v. 01.01.2024 Alkenrath - Klta ZW|SChen
: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans M ITE a2 M- S T ) o 0 0 A | _ . ] e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen . < e
Bordstein _ (§ 9 Abs. 7 BauGB)) S —_— il i ! TN ol oo oo 8.5. Dachbeari (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und GeSChW|Ster-SChOI|-StraBe und Teich
Hauotab ot Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, T f - = I T 0 A O ,,,,, L] 3. Dachhegrunung zum 01. Januar 2019, in der derzeit giiitigen Fassung. _
auptabwasserleitung R —— oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb — Die Dacher der Gebaude sind mit Ausnahme von Terrassen, Lichtkuppeln und . Verordn_ung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung d_es .I.DI_anlnhaIts Bebauungsplan und Vorhaben_ und
Schachtdeckel P eines Baugebietes = B m ” m 1 | ! H H m m ” H ! technischen Aufbauten sowie deren Zuwegungen und soweit brandschutztechnische (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit glltigen
i bt L s e e AL . | . g : . . . - . : ) Fassung. H
Héhe tiber NHN B 40.32 . ) -y N I . S F e 2R | L [ e, | [k m 1 4 Bgstlmmupgen nIC.I‘.lt entg_egen_stehen extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der ErSChIIeBungsplan
one uber z.B. : Larmpegelbereiche 7ol d O T O o S i H g fir extensive Begriinung ist mit mindestens derzeit giiltigen Fassung. Blatt 1 1
Neue Héhe iiber NHN z.B. (41.10) 2 & . HE\L B : ‘1‘ = i = i o : 0,10 m Schichtstarke zuziglich einer Drainschicht fachgerecht einzubauen und ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. ( a von )
S ‘ : ‘ .
" " I " 2 - ; ; ; , dauerhaft zu erhalten
Vorhandene Flurstiicksgrenze Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefardenden L=~ " | | 27 TVLATYT CRUERENCREISG” s Seopliie it U TEIS LA L 2 oSS o el 1] )@.:_ S SN o o 1 ; ; {;@g ; u zu Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage _ _
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB) Al 0N [ %@I\ y : A5y P > . Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus einem
Vorhandene Flurgrenze — - el Ale 1 10 i u; =T WA S k s 57 7 . el " 8.6. Begriinung der Tiefgarage - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem Blatt:
Gemarkungsgrenze _ o ] | T i & A £ ] : ) ks . . . . . . ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). ) . .
Y y T AT : e A / v ol Die unbebauten Flachen Uber Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Terrassen Blatt 1: Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Vorhaben-
Vorhandener Baum O — L A e ) LA T 0 / B oy o o 4R drgraw und/oder notwendigen technischen Aufbauten sowie deren Zuwegungen vollstandig Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten und ErschlieRungsplan
ALKENRATHERS TiA . = — : 2 und dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationsschicht fiir die Begriinung ist mit min. 0,80 ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) ALENRATHE T - RN bt ELE e m Schichtstarke zuséatzlich zu erforderlichen Drainageschicht fachgerecht einzubauen fEi'"_'-e_VT”;U(%?r:_gﬁ;ﬁgesfzLﬁaﬁ;jaobzgg;;r(r;(LE\xg9k£:982 2 korri/g1i%roen.)
. B A = = A = = . eispiel: Ich) = , orrekturraktor + mm m H : H H
Wohnen und Kita i. V. m. § 12 Abs. 3 BauGB _ SUD-OST ANSIC Al KENRATHER TEICH ON D und dauerhaft zu erhalten Die dargestellten Ansichten und Schnitte haben keinen
: . { . - Die angegebenen Hohen wurden drtlich ermittelt und beziehen sich Festsetzungscharakter.
Planabschnitt A:  Betreutes Wohnen mit Tagespflege Sid-Ost Ansicht (ohne Malstab) Ansicht Alkenrather Stralle (ohne MaRstab) 8.7. Fassadenbegriinung auf m iber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92) im Hohenstatus (HST) 160.
Planabsohnitt B: _ Kindertagesstatie +82 50 Es sind min. 25% der laufenden Meter pro Geb&ude zu begrinen. Dabei ist je Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m ) _ )
MaB der baulichen Nutzung o s e laufendem Meter eine Pflanze entsprechend der Pflanzliste 3 - Fassadenbegriinung Die Katastorarundiace entsoricht fir den Geltunasbereich Vorhabentréger:  Projekt Burgerbusch-Alkenrath UG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) L zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen. ° ° P 9 s Am Waldpark 22, 50996 KéIn
g;slgéii%iuedehohe Uber der natlirlichen oder festgesetzten 2B, GHB53,5m i.NHN — s s 7.Op(StaffG) dem Stand VOM : .......coovvvveerennnn. y; - o N
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen LE== 1 mederese | | Ml Lo \
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) +32-5¢ 7 = b i 6.06 I/ \
[ I
Baugrenze : EE eerreuTEsworrn | N L L /
- H I — — i \ / Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung
Verkehrsflachen L bR Mo ol SRR T B f \ . )
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) I - E% BETHEUTES WOHNEN p— N / der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro: oy u I I’ICh L\E ;il\ “» ﬁm |ﬂ ﬂ[
o [ 1 e TN L Ll 7 ) Hlal LUlly
Einfanrt | Ausfahrt v [] ‘ H:ﬂf :: BETREUTES WOHNEN sos ObVI V Fachbereich Kataster und Vermessund (Nichtzutreffendes bitte Streichen) ’L Stadiplanung Projektentwicklur;:(;]
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) - ; EANN T T BETHEUTES WOHNEN
; 1 i 2.0G .
R o , E ______________ 0 O | L] Anmerkung : ulrich hartung gmbh
Offentliche Griinflache, Parkanlage ‘ . H ‘ :: [T ] BETREUTES WOHMEN Los IL. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Im Ubrigen genen fl'..'ll’ den Bes_tand die Zeichen_vorschriften f.l':II' Katasterkarten und Fachbere|chs|e|tunge1 ............. ?g??g%era”ee 127a
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, ; ' W +65.50 ., ’ﬁ—]:# rrrrrrrrrrrrrrrrrr : R 1T bo o —— - ize(;gejzs;ien”gssggﬁiz lerrl1 l\'l:c;rsdersér?-Westfalen (Zeichenvorschrift NW) onn
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft “ {3 M;g\ o 'N: T s ______________ AR NG - 1] %EE U e P e e T - ol = 1. Einfriedungen Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: |613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
(89 Abs-1 . 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) Eﬂi ey X T u L T 72 <S5 w [T Der AuRenbereich der KITA ist mit einem 1,60 m hohen Stabgitterzaun einzufrieden. In |  Diese Karte ist urheberrechtiich geschutzt. Planungsbiiro FB61-613
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen 00000 . A | | 1 ' !|: EIRES N o \ TG A . . f ! G . . ) Vollstédndige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
und Strauchern Boood i 0w o m 'i"sj TR & E e @7 heebens. B8 Ly Kombination mit der Zaunaplage ist auf dem run_dStUCK der KITA eine He__Cke aus sowie Speicherung auf Datentréager nur mit Erlaubnis des Herausgebers. Zuletzt gespeichert am: 17.10.2024 | . ... |
Anpflanzen von Baumen @ : ; : o TR AN = ! T eARAGE T b0 standortgerechten Laubgehdlzen gem. der Pflanzliste entsprechend der Hohe des 0 10 20 30 40 50 m
Bt KT T e EERRE e . =_ . 28 sidiplatze Zaunes (Mindesthohe bei der Pflanzung 0,80 m) mit einem maximalen Pflanzabstand Herausgeber: m
Erhaltung von Baumen @ ORD A R O RA : von 0,50 m zu pflanzen. Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadipan. MaRstab 1:500 Stand: 12.08.2022 / 17.10.2024
Nord-West Ansicht (ohne MaRstab) Systemschnitt betreutes Wohnen (ohne MaRstab) Fachbereich Stadtplanung alssta ' and. ' ' ) ' BLATT 1I 1

BPlan_Erneute_Satzung.dwg Plot - Datum: 17.10.2024

-10-17_V30_lll

9\2024

G:\61\3\02_CAD_GIS\01_BPlane\V_30_lII_Alkenrath_Kita_zw_Geschwister_Scholl_Str_u_Teich\01_BPlan\05_Erneute_Satzun


AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2 a

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
II FD

AutoCAD SHX Text
II FD

AutoCAD SHX Text
II FD

AutoCAD SHX Text
I PD

AutoCAD SHX Text
II FD

AutoCAD SHX Text
I FD

AutoCAD SHX Text
II PD

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
I PD

AutoCAD SHX Text
II FD

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
609

AutoCAD SHX Text
KD=58,69

AutoCAD SHX Text
KD=58,71

AutoCAD SHX Text
KD=58,93

AutoCAD SHX Text
KD=58,96

AutoCAD SHX Text
KD=59,24

AutoCAD SHX Text
KD=59,28

AutoCAD SHX Text
KD=58,53

AutoCAD SHX Text
KD=58,54

AutoCAD SHX Text
57,96

AutoCAD SHX Text
56,88

AutoCAD SHX Text
57,62

AutoCAD SHX Text
58,40

AutoCAD SHX Text
56,65

AutoCAD SHX Text
55,39

AutoCAD SHX Text
55,42

AutoCAD SHX Text
55,78

AutoCAD SHX Text
56,43

AutoCAD SHX Text
56,34

AutoCAD SHX Text
56,19

AutoCAD SHX Text
55,66

AutoCAD SHX Text
56,23

AutoCAD SHX Text
56,24

AutoCAD SHX Text
55,60

AutoCAD SHX Text
55,85

AutoCAD SHX Text
56,22

AutoCAD SHX Text
56,45

AutoCAD SHX Text
55,92

AutoCAD SHX Text
55,67

AutoCAD SHX Text
55,71

AutoCAD SHX Text
56,03

AutoCAD SHX Text
56,61

AutoCAD SHX Text
59,66

AutoCAD SHX Text
59,61

AutoCAD SHX Text
57,30

AutoCAD SHX Text
57,40

AutoCAD SHX Text
57,76

AutoCAD SHX Text
56,91

AutoCAD SHX Text
57,26

AutoCAD SHX Text
57,89

AutoCAD SHX Text
57,57

AutoCAD SHX Text
57,21

AutoCAD SHX Text
56,99

AutoCAD SHX Text
56,48

AutoCAD SHX Text
58,85

AutoCAD SHX Text
58,72

AutoCAD SHX Text
58,66

AutoCAD SHX Text
58,74

AutoCAD SHX Text
58,99

AutoCAD SHX Text
58,90

AutoCAD SHX Text
58,96

AutoCAD SHX Text
59,15

AutoCAD SHX Text
59,47

AutoCAD SHX Text
59,18

AutoCAD SHX Text
59,10

AutoCAD SHX Text
59,17

AutoCAD SHX Text
59,36

AutoCAD SHX Text
59,28

AutoCAD SHX Text
59,34

AutoCAD SHX Text
59,48

AutoCAD SHX Text
59,48

AutoCAD SHX Text
59,43

AutoCAD SHX Text
59,37

AutoCAD SHX Text
59,45

AutoCAD SHX Text
59,48

AutoCAD SHX Text
59,43

AutoCAD SHX Text
59,49

AutoCAD SHX Text
59,50

AutoCAD SHX Text
59,54

AutoCAD SHX Text
First=85,7

AutoCAD SHX Text
Wh=85,0

AutoCAD SHX Text
OK-Turmkreuz=89,4

AutoCAD SHX Text
59,14

AutoCAD SHX Text
59,03

AutoCAD SHX Text
59,12

AutoCAD SHX Text
59,14

AutoCAD SHX Text
59,25

AutoCAD SHX Text
59,32

AutoCAD SHX Text
59,53

AutoCAD SHX Text
59,48

AutoCAD SHX Text
59,22

AutoCAD SHX Text
59,11

AutoCAD SHX Text
59,01

AutoCAD SHX Text
59,03

AutoCAD SHX Text
58,93

AutoCAD SHX Text
59,04

AutoCAD SHX Text
59,24

AutoCAD SHX Text
59,11

AutoCAD SHX Text
58,84

AutoCAD SHX Text
58,81

AutoCAD SHX Text
58,90

AutoCAD SHX Text
58,80

AutoCAD SHX Text
58,91

AutoCAD SHX Text
58,94

AutoCAD SHX Text
59,24

AutoCAD SHX Text
59,44

AutoCAD SHX Text
59,05

AutoCAD SHX Text
58,91

AutoCAD SHX Text
58,69

AutoCAD SHX Text
58,67

AutoCAD SHX Text
58,77

AutoCAD SHX Text
58,67

AutoCAD SHX Text
58,77

AutoCAD SHX Text
58,60

AutoCAD SHX Text
58,50

AutoCAD SHX Text
58,59

AutoCAD SHX Text
58,53

AutoCAD SHX Text
58,65

AutoCAD SHX Text
58,38

AutoCAD SHX Text
58,25

AutoCAD SHX Text
58,33

AutoCAD SHX Text
58,25

AutoCAD SHX Text
58,38

AutoCAD SHX Text
57,00

AutoCAD SHX Text
56,82

AutoCAD SHX Text
56,94

AutoCAD SHX Text
57,49

AutoCAD SHX Text
57,34

AutoCAD SHX Text
57,45

AutoCAD SHX Text
57,84

AutoCAD SHX Text
57,96

AutoCAD SHX Text
58,51

AutoCAD SHX Text
58,31

AutoCAD SHX Text
58,45

AutoCAD SHX Text
57,91

AutoCAD SHX Text
58,02

AutoCAD SHX Text
58,05

AutoCAD SHX Text
58,09

AutoCAD SHX Text
58,09

AutoCAD SHX Text
58,14

AutoCAD SHX Text
58,15

AutoCAD SHX Text
57,49

AutoCAD SHX Text
57,60

AutoCAD SHX Text
57,63

AutoCAD SHX Text
57,64

AutoCAD SHX Text
57,64

AutoCAD SHX Text
57,67

AutoCAD SHX Text
57,68

AutoCAD SHX Text
56,96

AutoCAD SHX Text
57,07

AutoCAD SHX Text
57,11

AutoCAD SHX Text
57,14

AutoCAD SHX Text
57,17

AutoCAD SHX Text
57,17

AutoCAD SHX Text
57,16

AutoCAD SHX Text
58,39

AutoCAD SHX Text
59,03

AutoCAD SHX Text
58,93

AutoCAD SHX Text
58,90

AutoCAD SHX Text
58,97

AutoCAD SHX Text
59,44

AutoCAD SHX Text
59,78

AutoCAD SHX Text
OK-Attika=66,2

AutoCAD SHX Text
OK-Attika=65,8

AutoCAD SHX Text
55,39

AutoCAD SHX Text
55,59

AutoCAD SHX Text
55,90

AutoCAD SHX Text
55,38

AutoCAD SHX Text
55,21

AutoCAD SHX Text
55,31

AutoCAD SHX Text
55,28

AutoCAD SHX Text
55,18

AutoCAD SHX Text
55,16

AutoCAD SHX Text
55,17

AutoCAD SHX Text
55,20

AutoCAD SHX Text
55,14

AutoCAD SHX Text
55,21

AutoCAD SHX Text
55,22

AutoCAD SHX Text
55,23

AutoCAD SHX Text
55,15

AutoCAD SHX Text
55,18

AutoCAD SHX Text
Teich


