Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2024/2988

Der Oberblirgermeister

V/65-651-Lz
Dezernat/Fachbereich/AZ

30.10.2024
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Ausschuss fur Biirgereingaben 14.11.2024 |Beratung offentlich
und Umwelt
Ausschuss fur Stadtentwicklung, |18.11.2024 |Beratung offentlich
Planen und Bauen
Bezirksvertretung fir den Stadtbe- |26.11.2024 |Beratung offentlich
zirk Il
Finanz- und Digitalisierungsaus- |02.12.2024 |Beratung offentlich
schuss
Rat der Stadt Leverkusen 16.12.2024 |Entscheidung offentlich

Betreff:

Auslagerung der Brandschutzeinheiten aus der Kanalstral3e in ein Interimsgebaude
- Grundsatzbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Der Schaffung eines Interims flr die voribergehende Auslagerung der Brandschutz-
einheiten aus der KanalstralRe in Leverkusen-Opladen auf dem Grundstlick Europa-
Allee wird zugestimmt.

2. Dem im Vorentwurf umgesetzten Raumprogramm und dem Kostenrahmen von 17,5
Mio. € (gerundet) fur die Interim-Feuerwache der Stadt Leverkusen wird zugestimmt.

3. Aufgrund der Dringlichkeit erfolgt die Umsetzung im Rahmen einer Totalunterneh-
merausschreibung. Bedingt durch diese Verfahrensweise entfallen die sonst tbli-
chen Planungs- und Baubeschlusse.

4. Die Planungsmittel in Hohe von 1,3 Mio. € aus dem Brandschutz- und Rettungs-
dienstbedarfsplan stehen fir das Jahr 2024 auf der Finanzstelle 65000170012008
zur Verfugung. Die zusatzlich erforderlichen Haushaltsmittel werden im Rahmen der
Haushaltsplanberatungen 2025 ff. eingebracht.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung In Vertretung
Richrath Molitor Linenbach Deppe



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

] Ja - investiv
Finanzstelle/n: NN Finanzposition/en: 783100
Auszahlungen fir die MaRnahme: 17.500.000 €

Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:

Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansétze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Mit dem in Aufstellung befindlichen Haushalt 2025 ff. missen zusatzliche Mittel in
Hohe von 16.200.000 € fir 2025 bis 2028 wie folgt zur Verfligung gestellt werden:

2025 1.000.000 € - Verpflichtungsermachtigung 15.200.000 €,
2026 2.300.000 €,
2027 9.000.000 €,
2028 4.000.000 €.

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr: 2028
X] Personal-/Sachaufwand: ca. 100.000 €
X Bilanzielle Abschreibungen: ca. 350.000 €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:
[ ] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:



Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
MXja [ ] nein MXja [ ] nein MXja [ ] nein X ja [ ] nein




Begriindung:

Mit Ratsbeschluss vom 06.05.2024, Vorlage Nr. 2024/2693, wurde dem Masterplan zur
baulichen Umsetzung des Brandschutz- und Rettungsdienstbedarfsplans der Feuerwehr
Leverkusen zugestimmt. Darin wurde beschrieben, dass mit hochster Prioritat nach ei-
nem geeigneten Standort fUr ein Interim flr die Feuer- und Rettungswache Nord zu su-
chen ist.

Die aktuell genutzte Liegenschaft der Feuer- und Rettungswache Nord befindet sich in
der Kanalstral3e in Leverkusen-Opladen, welche vor circa 100 Jahren errichtet worden
ist, und entspricht baulich-technisch und funktional nicht mehr den derzeit bestehenden
Anforderungen an die Arbeit der Feuerwehr sowie des Rettungsdienstes. Diese erhebli-
chen Defizite betreffen den Bevolkerungs- und Arbeitsschutz des Feuerwehr- und Ret-
tungsdienstes. Eine Beseitigung ist durch baulich-technische MalRnahmen in Form von
Umbauten und Erweiterungen sowie Modernisierungen oder durch organisatorische
Malnahmen in ausreichendem Male nicht mehr mdglich.

Die Beibehaltung des gesamten Betriebes der Berufsfeuerwehr der Stadt Leverkusen,
der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Leverkusen und des Rettungsdienstes ist in der
Kanalstralde, in welcher derzeit die Feuer- und Rettungswache Nord untergebracht ist,
aufgrund der dortigen erheblichen Missstande bis zur Fertigstellung eines Neubaus
nicht durchhaltefahig. Die friihste denkbare Fertigstellung der Feuer- und Rettungswa-
che Nord ,Auf den Heunen® wird auf Ende 2030 geschatzt.

Es ist deshalb notwendig, zumindest Teile des Betriebes kurzfristig in ein Interim auszu-
lagern. Durch den Auszug der Berufsfeuerwehr der Stadt Leverkusen in ein Interim kon-
nen Rettungsdienst und Freiwillige Feuerwehr der Stadt Leverkusen bis zum mittelfristi-
gen Einzug in einen Neubau im Bestandsgebaude belassen werden. In diesem Fall
kénnten auch ausstehende notwendige Umbauarbeiten auf kleinere Anpassungen und
Reparaturen im Bestandsgebaude reduziert werden. Das neu zu errichtende Gebaude
dient der Sicherstellung des Wachbetriebes des Einsatzdienstpersonals Brandschutz.

Auf der Westseite der Bahnstadt Opladen wurde ein Grundstlck gefunden, welches als
Standort fur dieses Interimsgebaude gut geeignet ist. Auf der Grundlage eines sehr re-

duzierten Raumprogramms wurde durch die Planer*innen des Fachbereichs Gebaude-

wirtschaft (FB 65), der Fachbereiche Stadtgrin (FB 67) und Tiefbau (FB 66) ein Vorent-
wurf entwickelt, der die Umsetzbarkeit der notwendigsten Funktionen des Einsatzdiens-
tes einer Berufsfeuerwehr abdeckt.

Ausgangssituation:

Im Gebaude der Feuer- und Rettungswache Nord in der KanalstralRe in Leverkusen-Op-
laden sind derzeit ein Loschzug der Berufsfeuerwehr, bestehend aus einem Ldschfahr-
zeug und einer Drehleiter, der L6schzug Opladen inkl. Jugendfeuerwehr, Teile des
Ldschzuges ,Gefahrliche Stoffe und Guter®, der Musikzug der Freiwilligen Feuerwehr
der Stadt Leverkusen sowie ein Rettungswagen im 24-Stunden-Dienst und ein Ret-
tungswagen im 12-Stunden-Dienst stationiert.

Durch die Erstellung eines minimalen Raumprogrammes fur das Interim, rein zur Unter-
bringung der Berufsfeuerwehr der Stadt Leverkusen mit Fahrzeugen und Einsatzperso-
nal, konnten entsprechende Grundstlicke gesucht und gepruft werden.




Durch den Auszug des Brandschutzpersonals und der Einsatzfahrzeuge der Berufsfeu-
erwehr der Stadt Leverkusen wirde an der Kanalstralle in Leverkusen-Opladen die
Maglichkeit bestehen, den Rettungsdienstkraften geeignete geschlechterspezifische
Ruhe- und Sozialbereiche zur Verfligung zu stellen. Auch wenn dieses Vorgehen fur
den Betrieb weiterhin Einschrankungen bedeutet, ist dieser dadurch zumindest bis zur
Fertigstellung des Neubaus gesichert. Weiterhin besteht die Moglichkeit, auch der Frei-
willigen Feuerwehr der Stadt Leverkusen Ubergangsweise passende Einstellplatze fur
die Einsatzfahrzeuge vorzuhalten.

Standortsuche:

Aus dem reduzierten Raumprogramm fur ein Interim Brandschutz ergeben sich Stand-
ortanforderungen zur Grundsticksgrofde. Je nach Zuschnitt des Gebaudes und den dar-
aus resultierenden Abstandsflachen sowie der Anbindung an eine Verkehrsstralle wer-
den 3.500 m? bis ca. 5.000 m? bendtigt.

Standortanforderungen:
Flachengrofde ca. 3.500 bis 5.000 m?, Suchgebiet in Leverkusen-Opladen/nordliches
Stadtgebiet:

Maximaler Abdeckungsradius,

unmittelbare Lage an Hauptverkehrsstralien mit geringer Staugefahr,

zeitliche Erreichbarkeiten innerhalb der Hilfsfrist fir das Einsatzgebiet,
einsatzorganisatorische Eignung,

keine immissionsbedingten Konfliktpotenziale mit vorhandener Wohnbebauung,
keine Beeintrachtigungen durch Storfallbetriebe (Seveso-Vorgaben),

maximale StraRenfronten des Gebaudes fur direkte Ausfahrten/Stichstralde,
keine ungulnstige topografische Gelandelage/-entwicklung.

Grundsticke Europa-Allee:

Der jetzt fur das Interim vorgeschlagene Standort an der Europa-Allee erfullt nahezu alle
hierfir erforderlichen Bedingungen (siehe Anlage 1 - Luftbild). Das Grundsttick wird im
Norden durch den Henkelmannchen-Platz (im Bereich der Treppenanlagen), durch die
westliche und sidliche Grundstlicksgrenze der Kindertagesstatte (Kita) am Henkel-
mannchen-Platz und im weiteren Verlauf die Europa-Allee querend begrenzt. Die westli-
che Grenze ist die Friedrich-List-Stral3e. Im Stden endet das Uberplante Grundstlick in
einer gedachten Verlangerung der Adalbertstra3e auf dem darunterliegenden Niveau
der Europa-Allee. Im Osten grenzt das Grundstlick an den Rand der Europa-Allee. Das
Kataster nebst den Flurstiicksbezeichnungen gibt den Stand vom 14.08.2024 wieder
(Flurstiicke 834 (teilw.) und 835 (teilw.), Flur 8, Gemarkung Opladen).

» Das Grundstlck auf der Europa-Allee liegt zentral an einer innerstadtischen Verkehr-
sachse, die es ermdglicht, schnell in alle Bereiche des Stadtgebietes auszurlcken.

= Die GroRRe und der Zuschnitt des Grundstiicks gentgt allen Anforderungen, um das
bendtigte Raumprogramm umzusetzen.

» Die Tiefe des Grundsticks ist ausreichend - mit der ErschlieBung durch eine Stich-
stral3e ideal wie Aufstellbereich Fahrzeuge.

» Die Radien und Schleppkurven fir Ein-/Ausfahrten der Einsatzfahrzeuge auf die Eu-
ropa-Allee sind ausreichend.



» Aufgrund der Nahe zur umliegenden Wohnbebauung werden keine technischen
Ubungen, wie z. B. das Zerschneiden von PKW zu Ubungszwecken, an diesem
Standort moglich sein.

» |deale Lage aus feuerwehreinsatztechnischer Sicht.

= Durch die Installation von Alarmampeln wird der flieRende Verkehr auf der Europa-
Allee geregelt werden mussen.

» Das Gelande ist im Besitz der Stadt Leverkusen.

Um die einsatztaktischen Parameter zu beurteilen, hat die Planungs- und Forschungs-
gesellschaft forplan ein Gutachten zur einsatztaktischen Bewertung des Standorts Eu-
ropa-Allee im Vergleich zum Bestandsstandort Kanalstralle erstellt (siehe Anlage 2 -
Gutachten Erreichbarkeitsanalyse forplan).

Altlastensanierung:

Das benachbarte Grundstick, welches fur einen Kita Neubau durch die Wohnungsge-
sellschaft Leverkusen GmbH (WGL) vorgesehen ist, wurde bereits erfolgreich saniert.
Im Startergesprach zu diesem Projekt wurde der Fachbereich Umwelt (FB 32) gehort.
Demzufolge muss aufgrund der Bodenbeschaffenheit fiur den gesamten Bebauungs-
planbereich ein Baugrundgutachten erstellt werden und eine vorgelagerte Schadstoffsa-
nierung erfolgen. Durch die Sanierung des benachbarten Grundstlicks ist bekannt, das
eine grolRe Anzahl von alten Leitungen, Leitungsgraben und metallischen Ausbauten
aus der vorherigen Nutzung im Boden lagern. Diese mussen entsorgt werden, um eine
fachgerechte Grundung vornehmen zu kdnnen. Diese Aufbereitung des Grundsticks
wird durch die neue bahnstadt GmbH (nbso) durchgefiihrt und separat finanziert. Sie er-
folgt zeitlich unabhangig vor dem eigentlichen Bauen.

Bisherige hochbauliche Planung:

Die planerische Bedarfsermittlung mundete in einem Raumprogramm flr die Nutzung
als Feuerwache der Berufsfeuerwehr der Stadt Leverkusen. Der Fachbereich Feuer-
wehr (FB 37) hat fur das Interim Brandschutz-Raumanforderungen gestellt, die zur Nut-
zung eines Interimsgebaudes fur das Brandschutzpersonal der Berufsfeuerwehr im Nor-
den des Stadtgebietes notwendig sind. Das Raumprogramm wurde im Hinblick darauf
erstellt, dass in der Phase bis zu einem Einzug in eine neue Feuer- und Rettungswache
Nord der Dienstbetrieb mit zusatzlichem Dienst- und Organisationsaufwand abgebildet
wird. Grundlage sind Bedarfe und Notwendigkeiten aus dem Brandschutzbedarfsplan,
aus der Organisationsuntersuchung der Feuerwehr und den notwendigen feuerwehrspe-
zifischen Funktionsablaufen. Des Weiteren sind Erkenntnisse aus Planung, Bauphase
und vier Jahren Betrieb der Hauptfeuer- und Rettungswache in der Edith-Weyde-Stralde
eingeflossen.

Das entstandene Raumprogramm wurde intern dann einer strengen Bewertung, Quanti-
fizierung und Optimierung unterzogen. Die NutzflachengréfRRen richten sich nach DIN
14092 Teil 1 und Teil 3 Feuerwehrhauser, Stand Juni 2024. Anhand dieses Raumpro-
gramms und der notwendigen Raum- und Wegebeziehungen wurde durch die stadti-
schen Planer*innen fir den Standort Europa-Allee in Zusammenarbeit mit dem FB 37
eine Planungsstudie erarbeitet. Im Rahmen der Planungsstudie wurden die Alarmab-
laufe und die Ablaufe im Dienstbetrieb, aber auch die notwendige Anzahl, Grolie, Be-
lichtung und besondere Anforderungen sowie die erdgeschossige Lage der Rdume be-
trachtet und in der Planung berucksichtigt.



Es entstehen zwei Baukadrper (siehe Anlage 3a - Baumassenstudie Ansicht Sud). Im
Baukodrper A (grauer Baukorper) stehen im vorderen sudlichen Teil die Grol3fahrzeuge,
fur die eine lichte Raumhohe von 6,50 m erforderlich ist. Der hintere Baukorper bietet
Raum fur zwei Ebenen. In der erdgeschossigen Ebene befinden sich die Multifunktions-
werkstatt, die Lager fur technisch geprufte/ungeprufte Gerate/Einsatzmittel sowie wei-
tere Rdume und Flachen, die dem Einsatz im Brandfall dienen. In der dartber liegenden
Ebene befindet sich die Luftungszentrale mit der Absaugung fur die Abgase der Fahr-
zeuge sowie die Heizzentrale. An diese Halle schliel3t sich die Wascherei an.

Im dreigeschossigen Baukorper B (roter Baukorper), parallel zur Europa-Allee, befinden
sich die Rdume des Leitungsdienstes, des Einsatzdienstes und die Flachen, welche fur
die Abwicklung dieses Dienstes im 24-Stunden-Betrieb an sieben Tagen der Woche not-
wendig sind. (siehe Anlage 3b - Baumassenstudie Ansicht Nord). Zentral angeordnete
Treppen und Rutschschachte gewahrleisten schnelle und kurze Wege zu den Einsatz-
fahrzeugen. Detaillierte Informationen zum Vorentwurf sind den beigefiigten Grundris-
sen (Anlage 4a - Erdgeschoss, Anlage 4b - 1. Obergeschoss, 4c - 2. Obergeschoss) zu
entnehmen.

In Summe ergibt sich laut Vorentwurf eine Netto-Nutzflache fur das Gebaude Uber alle
Geschosse von 2.803 m2. Mit der Konstruktionsflache fir Innenwande, Schachte und
AuRenwande ergibt sich eine Bruttogrundrissflache von 3.140 m?. Die Grundflache/der
FuRabdruck fur die zwei Gebaudeteile betragt 1.480 m2. Die Aufstellflachen fur die Fahr-
zeuge vor dem Bauteil A, die stichstra3enartige Ein- und Ausfahrt fur die Alarmfahrten
sowie die ErschlieBung der Parkplatze fur die Mitarbeitenden im Stden erfordern as-
phaltierte Flachen von insgesamt 1.130 m2. Die 30 Stellplatze verfligen Uber eine was-
sergebundene Decke mit einer Flache von 340 m?. 700 m? des Grundstucks sind als
,Grunes Band“ mit Rasenflachen versehen.

Technische Erschlieung:

Das Areal wurde im Zuge der Herrichtung der Bahnstadt Opladen mit allen notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Das Baugrundstick kann somit Uber die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Strallenraum technisch erschlossen
werden. Die technische ErschlieBung der Liegenschaft selbst mit Strom, Wasser, Gas
(voraussichtlich nicht erforderlich), Abwasser und Telekommunikation, wird neu erstellt.
Fir die Stromversorgung und die Telekommunikationsanbindung werden hinsichtlich
der ErschlieBung zudem technische Redundanzen zur Erhéhung der Ausfallsicherheit
vorgesehen. Das geplante Gebaude soll Gber einen hohen Autarkiegrad in der Versor-
gung verfugen.

Verkehrliche Erschlie3ung:

Das geplante Interim Brandschutz Nord wird Uber die Europa-Allee erschlossen. Das In-
terim erhalt auf der Sudseite eine Zu- und Ausfahrt (Alarmausfahrt) fur die Einsatzfahr-
zeuge und auf der Nordseite eine Zu- und Ausfahrt zu den Parkplatzen der Mitarbeiten-
den und fur die Andienungsfahrzeuge. Sowohl die sldliche als auch die noérdliche Er-
schlieBung erhalten eine regelgerechte Beleuchtungsanlage.

Um ein sicheres und schnelles Ausriicken der Einsatzfahrzeuge zu gewahrleisten, wird
die Alarmausfahrt auf die Europa-Allee signalisiert. Grundsatzlich ist der zusatzliche Kfz-
Verkehr durch das geplante Interim so gering, dass der Verkehr auf der Europa-Allee
nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Bauliche Anderungen im Bereich der Europa-Allee



sind nicht erforderlich. Lediglich die Anschliusse der beiden Zu- und Ausfahrten an die
Europa-Allee mussen hergestellt werden. Der vorhandene Baumbestand bleibt erhalten.
Im Zuge der Errichtung des Interims wird im MalRnahmenbereich auch der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Gehweg entlang der Europa-Allee hergestellt.

AuRenanlagenplanung:

Die AulRenanlagen befinden sich Uberwiegend auf der Nord- und Sudseite des geplan-
ten Neubaus (siehe Anlage 5 - AuRenanlagenplan). Auf der Nordseite befinden sich die
Anlieferung und die Abfuhr fur den Betrieb der Feuerwache, z. B. Millsammelraum oder
Wascherei. Daruber hinaus sind hier 26 PKW-Stellplatze flr die Mitarbeitenden ange-
ordnet. Die Fahrbahn wird in einer Asphaltbauweise ausgefuhrt und die Stellplatze in
wassergebundener Decke. Unter der Uberdachung werden Fahrradparkplatze vorgese-
hen.

Auf der Sudseite befinden sich neben der vorgelagerten Aufstellflache fur die Einsatz-
fahrzeuge drei PKW-Stellplatze fir Besuchende in wassergebundener Decke und ein
Stellplatz, der barrierefrei mit Pflastersteinen ausgebildet wird. Hier ist auch der fulllau-
fige Haupteingang flr die Feuerwache Leverkusen angeordnet. Gebaudeumlaufend ist
ein Traufstreifen geplant. Alle nicht befestigten Flachen werden als Wiese hergestellt.
Nur auf der Westseite wird das - im Bebauungsplan 280 |l festgelegte - ,Griine Band*
fortgesetzt und enthalt Stauden- und Geholzpflanzungen. Das Gelande der Feuerwache
Leverkusen wird nérdlich und éstlich durch einen Zaun eingefriedet und der Parkplatz
Uber eine Toranlage erschlossen.

Planungsrecht:

Auf die parallel laufende Vorlage Nr. 2024/2880 (Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan Nr. 280/11 ,Opladen — westlich Europa-Allee, stdlich Henkelmannchen-Platz
und Ostlich Friedrich-List-Strale (nbso-Westseite/Sud)“) wird verwiesen.

Genehmigungsfahigkeit/Nachfolgenutzung:

Aufgrund der Grundstlicksgegebenheiten, hier insbesondere die einzuhaltenden Schall-
schutzanforderungen, die Anforderungen aus dem Erschuitterungsgutachten als auch
die brandschutztechnischen Anforderungen aus der Nutzung heraus, ist eine Genehmi-
gungsfahigkeit nicht mit einer Umsetzung in Containerbauweise zu erreichen. Im Verga-
beverfahren wird die Art der Umsetzung bewusst offengehalten, um trotzdem eine mog-
lichst schnelle als auch eine wirtschaftliche Art der Umsetzung, z. B. in elementierter
modularer Form, zu erhalten.

Nach der Fertigstellung der Feuerwache Nord am Standort ,Auf den Heunen® soll das
Interim wieder aufgegeben werden und das Gebaude einer anderen Nutzung zugefihrt
werden. Eine grobe Vorprifung hat ergeben, dass es architektonisch mdglich erscheint,
den Baukorper A in eine Sporthalle mit Nebenraumen umzubauen und den Baukoérper B
fur studentisches Wohnen oder Co-Working vorzusehen. Alternativ waren auch Nach-
nutzungen, wie einen Standort flr den Katastrophenschutz einer anerkannten Hilfsorga-
nisation oder ein Kleinlogistikstandort mit Buronutzung, denkbar. Die Nutzungsoptionen
werden im weiteren Planverfahren zum o. g. Bebauungsplan Nr. 280/II gepruft.

Kostenrahmen:

Fir das Projekt wurde auf der Grundlage des Vorentwurfs ein Kostenrahmen unter Be-
rucksichtigung von DIN 276 ,Kosten im Bauwesen® erstellt. Die Norm DIN 276 ,Kosten

im Bauwesen® stellt eine allgemein anerkannte Regel der Technik und eine wesentliche




Grundlage fur die Kostenplanung im Bauwesen dar. Sie erstreckt sich unter anderem
auf die Kosten von ErschlieBung, Altlastensanierung, Hochbauprojekten und Freifla-
chen. Die bereits oben beschriebene Altlastensanierung auf dem Grundsttick wird durch
die nbso durchgefiihrt und separat finanziert. Die 6ffentliche, verkehrliche ErschlieRung
mitsamt den notwendigen Lichtsignalanlagen im Bereich der Alarm-Ein- und Ausfahrten
wirde durch den FB 66 in Zusammenarbeit mit den Technischen Betrieben der Stadt
Leverkusen AOR (TBL) ausgefuhrt.

Bei der Ermittlung des Kostenrahmens fur das Interimsgebaude fanden flachenspezifi-
sche Kostenkennwerte unter der Berticksichtigung von Zulagen Anwendung. Die Kos-
tenkennwerte entstammen grof3enteils aus ausgewerteten Vergleichsobjekten sowie
dem Projekt Hauptfeuer- und Rettungswache Sud. Die Basis fur die Kosten der Ge-
baude sind die Nutzungsflachen oder Brutto-Grundflachen des Vorentwurfs auf der
Grundlage des Raumprogramms, also Flachenfaktoren. Vereinzelt wurden auch Lan-
genbezlge, Stuckzahlen oder pauschale Ansatze verwendet. Gegenstande des Kosten-
rahmens sind die Kosten fir die Herstellung sowie die Beschaffung der flr die vorgese-
henen Nutzungen erforderlichen baulichen, technischen und feuerwehrtechnischen An-
lagen sowie beweglichen und unbeweglichen baulichen Ausstattungen.

Der Kostenrahmen flr die Planung und die Errichtung des Gebaudes und der Aulienan-
lagen belauft sich gerundet auf ca. 17,5 Mio. € brutto:

Kosten- Inhalt Kosten netto | Kosten brutto | Anmerkung
gruppe
200 Vorbereitende 688.779 € 819.647 €
MalRnahmen
300 Bauwerk - Bau- 5.585.119€ | 6.646.292 €
konstruktion
400 Bauwerk- Tech- 4.827.110€ | 5.744.261 €
nische Anlagen
500 Aulenanlagen 84.244 € 100.250 €
600 Ausstattung 540.920 € 643.695 € | Die Moblierung

kann groRtenteils
nach Aufgabe des
Interims weiterver-
wendet werden.

700 Baunebenkosten 2.796.272 € 3.327.564 € | 25% der 200-500er
Kosten

Gesamt- 14.522.444 | 17.281.709 €

summe €

gerundet 17.500.000 €
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Stand der Kosten ist das 4. Quartal des Jahres 2024. Aufgrund des frihen Projektstadi-
ums und der damit einhergehenden - fur einen Vorentwurf Gblichen - geringen Pla-
nungstiefe ist methodisch bedingt von einer Schwankungsbreite von -10 % bis +25 %
auszugehen. Der hier vorgelegte Kostenrahmen berucksichtigt noch keine Risikozu-
schlage und keine Indexierung bis zum geplanten Baubeginn.

Weiteres Vorgehen/Vergabeverfahren:

Die Verwaltung der Stadt Leverkusen strebt aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit eine
Totalunternehmervergabe (fur die Planung und den Bau) an. In Bezug auf die Bauauf-
gabe eignet sich diese aus baulicher Sicht am besten fir eine Umsetzung. Ein EU-wei-
tes Verfahren (europaweite Ausschreibung) eréffnet eine grol3e Bandbreite an maogli-
chen konstruktiven Umsetzungsvarianten und damit einen wirtschaftlich und zeitlich op-
timierten Wettbewerb. Die vergaberechtliche und juristische Beurteilung eines solchen
Verfahrens wurde gepruft. Auf der Grundlage des Raumprogrammes und des vorliegen-
den Vorentwurfs wird eine funktionale Leistungsbeschreibung erstellt und die Bietenden
zur Teilnahme am Vergabeverfahren und anschlieRend bei reduziertem Kreis zur Ange-
botsabgabe und Verhandlung aufgefordert.

Neben dem Preis wird die zeitliche Bauausfuhrung als Hauptkriterium im Verfahren Be-
rucksichtigung finden. Fir die Konstruktion und die Materialauswahl soll es keine Vorga-
ben geben, hier sollen die Bietenden ihre Kompetenzen einbringen kénnen und eine
wirtschaftliche Losung anbieten. Aufgrund dieser Verfahrensweise entfallen die sonst
ublichen Planungs- und Baubeschlusse durch die Politik. Ein Vergabebeschluss wird
aufgrund des Auftragswertes jedoch der Politik vorgelegt.

Grober Rahmenterminplan fur die Projektrealisierung:
Vorbehaltlich einer positiven Beschlussfassung im Dezember 2024 sowie der Bereitstel-
lung der finanziellen Mittel stellt sich der Rahmenterminplan wie folgt dar:

Grundsatzbeschluss mit Ausfihrung durch TU Dezember 2024,
Start des Vergabeverfahrens fur TU Marz 2025,
Abschluss des Vergabeverfahrens/Auftragsvergabe Dezember 2025,
Abschluss Planungsphase TU/Baugenehmigung Juli 2026,
Baubeginn August 2026,
Baufertigstellung Oktober 2027,
Abschluss Inbetriebnahme/Probebetrieb Dezember 2027.
Anlage/n:

Anlage 1 - Luftbild

Anlage 2 - Gutachten Erreichbarkeitsanalyse
Anlage 3a - Baumassenstudie Ansicht Sud
Anlage 3b - Baumassenstudie Ansicht Nord
Anlage 4a - Erdgeschoss

Anlage 4b - 1.0bergeschoss

Anlage 4c - 2.0bergeschoss

Anlage 5 - AulRenanlagenplan
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Inhalt

= Erreichbarkeit des Stadtgebietes
* Fahrzeitisochronen / Intervalle
» Erreichbarkeit der bebauten Flache
» Erreichbarkeit der Bevolkerung
» Erreichbarkeit der Einsatzorte / Erreichungsgrad
» Erreichbarkeiten durch den Rettungsdienst

" Erreichbarkeit durch ehrenamtliche Einsatzkrafte
« Wohnorte
« Arbeitsorte
 Fahrzeiten der Einsatzkrafte

= Bewertung & Empfehlung
« Bewertungsmatrix
« Empfehlung
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Interimsstandort Berufsfeuerwehr

- Erreichbarkelt des Stadtgebietes
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Fahrzeitisochrone Feuerwehr (6,5 min)
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Fahrzeitintervalle Feuerwehr (2 min = 8 min)
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Erreichbarkeit der bebauten Flachen / Bevolkerung

Erreichbarkeit der bebauten Flachen

Standorte bebaute Flache erreicht % nicht erreicht %
IST-Standorte 44,76 km?2 20,56 km? 45,9% 24,20 km? 54,1%
FURW Sud + Interimsstandort 44,76 km? 22,71 km2 50,7% 22,05 km? 49,3%
Erreichbarkeit der Bevélkerung
Standorte Einwohner davon versorgt %
IST-Standorte 163.852 78.556 47,9%
FURW Sud + Interimsstandort 163.852 87.109 53,2%

Verbesserung von knapp 5 % der bebauten Flachen sowie 8.500 Einwohner in
Kombination mit HFURW Sud.

19.06.2024
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Erreichbarkeit hilfsfristrelevanter Einsatze / Erreichungsgrad

Erreichbarkeit der bemessungsrelevanten Einsatze
Standorte Einsatze davon erreicht %
|ST-Standorte 1.394 955 68,5%
FURW Sud + Interimsstandort 1.394 994 71,3%

= Keine Berucksichtigung der Funktionsstarke

= Theoretische Verbesserung des Erreichungsgrades von rund 3 % zu erwarten
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Fahrzeitisochrone Rettungsdienst (8 min Eintreffzeit)
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Bewertungsmatrix

Bewertungsmatrix

Kriterium IST Standort Europa-Allee Bemerkung
Erreichbarkeit des Stadtgebietes
. . . Durch den Standort "Europa-Allee" verbessert sich die Erreichbarkeit der
Erreichbarkeit bebaute Flachen - ,
bebauten Flachen
Erreichbarkeit Bevolkerung - Durch den Standort "Europa-Allee" werden mehr Einwohner erreicht.
) L Durch den Standort "Europa-Allee" wird eine héhere Anzahl an Einsatzen
Erreichbarkeit Einsatzorte - )
erreicht
Durch den Standort "Europa-Allee" ist eine geringfligige Verbesserung des
Theoretischer Erreichungsgrad - ) P gernnetugis &
Erreichungsgrades zu erwarten
Erreichbarkeit durch den Rettungsdienst Die Erreichbarkeiten bleiben auf dem gleichen Niveau

+ besserer Wert, ~ gleicher Wert, - geringerer Wert

- Das Grundstuck an der Europa-Allee ist als
Interimsstandort fur die FURW Nord geeignet

19.06.2024
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Standort LZ Opladen

- Erreichbarkeit des Stadtgebietes
- Personalverfugbarkeit
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Fahrzeitisochrone Feuerwehr (3 min)
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Fahrzeitintervalle Feuerwehr (2 min = 6 min)
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Vergleich der Erreichbarkeiten

Deutliche Verbesserung durch

- 2.400 Einwohner nach 3 min
+ 3.000 Einwohner nach 4 min

Erreichbarkeit der bebauten Flache
Fahrzeit IST Standort Europa-Allee
bis 3 Minuten 1,59 km? 2,40 km2 Standort Europa-AIIee
bis 4 Minuten 3,31 km? 5,12 km2
Erreichbarkeit der Einwohner
Fahrzeit IST Standort Europa-Allee
bis 3 Minuten 15.411 13.013
bis 4 Minuten 18.434 21.386
Erreichbarkeit der Einsatzorte
Fahrzeit IST Standort Europa-Allee Gleichwertig nach 3 min
bis 3 Minuten 135 131 Verbesserung nach 4 min
bis 4 Minuten 204 254
19.06.2024
Folie: 13 A276 Leverkusen — Standortprifung Opladen
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Fahrzeitisochrone PKW (3 min) & Einsatzkrafte
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Zeitliche Erreichbarkeiten durch die Einsatzkrafte

Darstellung der Personalverfiigbarkeit zu sonstigen Zeiten
Fahrzeit IST Standort Europa-Allee
bis 1 Minute 1 0
bis 2 Minuten 4 2
bis 3 Minuten 6 3
bis 4 Minuten 11 7

= Aus den Wohnorten deutlich bessere Erreichbarkeit des derzeitigen Standortes

= Fahrzeiten 6 EK: IST Standort 2,7 min / Europa Allee 3,8 min
9 EK: IST Standort 3,6 min / Europa-Allee 4,6 min

= Werktags 2 EK IST-Standort / 3 EK Europa-Allee

19.06.2024
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Bewertungmatrix

Vergleich der Grundstucke
Kategorie IST Standort Europa-Allee
bebaute Flache 3 min 1,59 km? 2,40 km?
bebaute Flache 4 min 3,31 km? 5,12 km?
Einsatzorte 3 min 135 131
Einsatzorte 4 min 204 234
Einwohner 3 min 15.411 13.013
Einwohner 4 min 18.434 21.386
EK sonst. Zeiten in 3 min 6 3
EK sonst. Zeiten in 4 min 11 7
Eintreffzeit 6 EK 2,7 min 3,8 min
Eintreffzeit 9 EK 3,6 min 4,6 min
19.06.2024
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Empfehlung Grundstickswahl

= Der Standort ,,Europa-Allee" stellt in den meisten Erreichbarkeitskategorien eine
Verbesserung zum derzeitigen Feuerwehrstandort dar.

= Die Personalverfigbarkeit zu sonstigen Zeiten sowie die zu erwartenden
Ausrlckzeiten des IST-Standortes sind deutlich besser als die Ergebnisse des
Alternativstandortes ,,Europa-Allee “.

= Bei Umsetzung des Standortes ,,Europa-Allee' ist von einer Verschlechterung der
Leistungsfahigkeit des Loschzuges Opladen auszugehen.

» Aus gutachterlicher Sicht stellt das Grundstiick an der Kanalstral3e die bessere
Option fur den LZ Opladen dar. Alternativ kann jedoch auch das Grundstick an
der Europa-Allee fur ein neues Feuerwehrhaus genutzt werden.

19.06.2024
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