Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2025/3224

Der OberbUrgermeister

V/61-613-26-284/1+11-Aufstell-kai
Dezernat/Fachbereich/AZ

14.02.2025

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Bezirksvertretung fur den Stadtbe- |20.02.2025 |Beratung offentlich
zirk |

Bezirksvertretung fir den Stadtbe- | 20.02.2025 |Beratung offentlich
zirk 11

Ausschuss fur Burgereingaben 24.02.2025 |Beratung offentlich
und Umwelt

Betriebsausschuss Sportpark Le- |24.02.2025 |Beratung offentlich
verkusen

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [24.02.2025 |Entscheidung Offentlich
Planen und Bauen

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 284/1+Il ,Kuppersteg Wiesdorf - stidlich der BAB 1, dstlich
TannenbergstralRe, ndrdlich Dhiinn sowie sudlich Dhiinn, nordwestlich der Realschule
Am Stadtpark”

- Aufstellungsbeschluss -

Beschlussentwurf:

1. Fur das o. g. Gebiet wird gemal3 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung
eines Bebauungsplans beschlossen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Nr.
284/1+11 ,Kuppersteg Wiesdorf - sudlich der BAB 1, dstlich Tannenbergstral3e, nord-
lich Dhiinn sowie sudlich Dhiinn, nordwestlich der Realschule Am Stadtpark®.

2. Der Geltungsbereich liegt in den Gemarkungen Kippersteg und Wiesdorf und liegt
sudlich der BAB 1, dstlich Tannenbergstral3e, nérdlich der Dhiinn sowie stdlich der
Dhiinn, nordwestlich der ,Realschule Am Stadtpark®. Die genaue Abgrenzung ist der
Planzeichnung (Anlage 4 der Vorlage) zu entnehmen.

Rechtsgrundlage: 8 2 Abs. 1 BauGB
gezeichnet:

In Vertretung In Vertretung In Vertretung
Deppe Lunenbach Adomat



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
DX Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Mal3Bhahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Malnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in HGhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[ ] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

[I) Nachhaltigkeit der MaRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

MXja [ ] nein MXja [ ] nein MXja [ ] nein >Xja [ ] nein




Begrindung:

Plangebiet:
Das Plangebiet liegt stdlich der Bundesautobahn (BAB) 1 (Stelze) und erstreckt sich

Uber die offenen FulRballtrainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH west-
lich des Ulrich-Haberland-Stadions, des SC Leverkusen 2017 e. V. sowie sudlich der
Dhinn nordwestlich der ,Realschule Am Stadtpark® im Bereich der ehemalig als Sport-
anlage ,Am Stadtpark® genutzten Flache. Im Bereich der BAB 1 liegt die Plangebiets-
grenze an der Grundsticksgrenze zum Autobahngrundstiick. Ob diese Grenze - z. B.
abhangig von einem Planfeststellungsverfahren zur BAB 1 - ggf. im Laufe des Planver-
fahrens geandert wird oder ob plangrafische Darstellungen angepasst werden, wird sich
im Laufe des Verfahrens herausstellen.

Die Briicke Uber die Dhiinn sowie die in der 6ffentlichen Grinanlage befindliche Anlage
des Dampfbahn Leverkusen e. V. verbinden die beiden grol3en Plangebietsflachen mit-
einander und stehen in engem inhaltlichen Zusammenhang hinsichtlich der Erschlie-
Rung und raumlichen Begrenzung der neuen Sportanlage ,Am Stadtpark®. Die Flachen
sudlich der Dhinn sowie die Flache, die vom SC Leverkusen 2017 e. V. genutzt wird,
befinden sich im Eigentum der Stadt Leverkusen. Die Trainingsflachen 6stlich neben
dem SC Leverkusen 2017 e. V sind im Eigentum der Bayer 04 Immobilien GmbH (s. An-
lagen 1 und 3).

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung:

Die in Hochlage auf einer Stelzenkonstruktion durch den Stadtteil Leverkusen-Kip-
persteg gefuhrte BAB 1 lauft laut Bundesministerium fur Digitales und Verkehr (BMDV)
auf das Ende ihrer Restlaufzeit zu. Detaillierte Untersuchungen seitens der zustandigen
Autobahn GmbH befinden sich in Erarbeitung; es wird derzeit von einer Restlaufzeit bis
ca. 2035 ausgegangen. Parallel dazu wird seitens der auch fur die Unterhaltung zustan-
digen Autobahn GmbH nicht ausgeschlossen, dass bereits friilher Schaden auftreten
konnen, z. B. durch das Abplatzen von Betonteilen von der Unterseite der Tragerkon-
struktion aufgrund fortschreitender Korrosion. Falls und sobald sich solche Schaden an-
deuten, muss die gesamte Flache unterhalb der Stelze unmittelbar gesichert und ge-
sperrt werden.

Im Zuge einer solchen MalRhahme wirden dann kurzfristig ca. 1.450 Stellplatze wegfal-
len. Diese dienen heute u. a. dem Betrieb der BayArena an Spieltagen. Dariiber hinaus
sind ganzjahrig weitere Stellplatze zugunsten des Rathauses, der Stadtbibliothek, der
City C sowie der Ostermann-Arena betroffen (ca. 140 Stellplatze). Bis zu ca. 80 Stell-
platze sind auf der angrenzenden Kurt-Riel3-Anlage betroffen und missen ggf. im Zuge
von Autobahn-Neubaumafnahmen umverteilt werden. Zusétzlich sind auch die Zufahr-
ten zu 190 Stellplatzen in der Tiefgarage der BayArena und weitere ca. 530 Stellplatze
zugunsten der Ostermann-Arena sowie der benachbarten ,LIGA20 Leverkusen - Ful3-
ballhalle* betroffen (betroffene Stellplatze siehe Anlage 6).

Die Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH, aber auch die weiteren von den wegfallenden
Stellplatzen betroffenen Einrichtungen haben daher ein nachvollziehbares Interesse an
einer vorausschauenden Planung in Bezug auf die rechtzeitige Herstellung von Ersatz-
stellflachen, zumal sich Losungen fir Stellplatze in dieser Gré3enordnung nur schwierig
finden lassen. Aus diesem Grund hat die TecArena+ GmbH als technischer Dienstleister



fur die Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH, als die im gré3ten Umfang von den anste-
henden MalRnahmen betroffene Anrainerin, einen Antrag auf Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens gestellt (s. Anlage 5). Die Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH
schlagt vor, Stellplatze interimsweise auf bisher in der Umgebung vorhandenen eigenen
Grundsticken sowie auf kommunalen Grundstiicken, die bisher als Sportflachen genutzt
werden, zu realisieren, um nach dem Zeitpunkt der Fertigstellung der BAB 1-Trasse
Stellplatze wieder unter der Stelze anordnen zu kdnnen. Erforderliches ,Baurecht auf
Zeit" fur eine solche zeitlich befristete Stellplatzldsung muss fir die avisierten Stellplatz-
flachen im Wege der Aufstellung eines Bebauungsplans erst noch hergestellt werden.

Zusammenhang mit Planfeststellungsverfahren BAB 1.

Aktuell befasst sich das BMDV gemeinsam mit der Autobahn GmbH als StralRenbaulast-
tragerin mit der Ersatzplanung und dem verbreiterten Ausbau der BAB 1. Nach informel-
lem Kenntnisstand werden dort erste Schritte mit Blick auf das erforderliche Planfeststel-
lungsverfahren unternommen, um die BAB 1 zwischen dem Autobahnkreuz Leverkusen
(BAB 1/ BAB 3) sowie dem Autobahndreieck Leverkusen-West (BAB 1/ BAB 59) zu er-
neuern und zu verbreitern. Zu diesem Zweck muss das Projekt ein Planfeststellungsver-
fahren durchlaufen, an dessen Ende mit dem Planfeststellungsbeschluss das durchge-
plante Projekt als genehmigt gilt. Rechtsgrundlagen sind das Verwaltungsverfahrensge-
setz (VwVfG) sowie das Bundesfernstral3engesetz (FStrG). Zustandige Anhdrungs- und
Planfeststellungsbehorde fir den Bau und die Anderung von Bundesautobahnen ist das
FernstralBen-Bundesamt (FBA).

Als Unterlagen sind durch die Autobahn GmbH zahlreiche Plane und Gutachten zu be-
auftragen und einzureichen, wie etwa Plane mit Erlauterungsbericht, Lage-/H6henplan,
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung, Untersuchungen zu Flora-Fauna-Habitat-(FFH)-
und Vogelschutzgebieten sowie zum Artenschutz, landschaftspflegerischer Begleitplan,
der Eingriff und Ausgleich darlegt, weitere technische Unterlagen zu Larm sowie zuge-
hdrigen Schutzmalinahmen etc. sowie Unterlagen zu den Eigentumsverhaltnissen.

Das Planfeststellungsverfahren unterteilt sich in ein Anhérungsverfahren und in die
Feststellung des Plans. Ahnlich wie bei einem Bebauungsplanverfahren werden die
Planunterlagen flur die Dauer eines Monats in den Kommunen ausgelegt. Die Autobahn
GmbH erhélt die gesammelten Stellungnahmen zur Prifung und Gegenaul3erung, ggf.
folgt ein Erdrterungstermin mit den Einwenderinnen/Einwendern. Mit der Niederschrift
findet das Anhdrungsverfahren seinen Abschluss. Planunterlagen sowie Niederschrift
bzw. Vorlagebericht dienen der Planfeststellungsbehdrde als Grundlage fiir den Erlass
des Planfeststellungsbeschlusses. Beziiglich der Dauer ist fiir die Durchfihrung eines
solchen Verfahrens mit ein bis drei Jahren zu rechnen. Gutachterliche Untersuchungen
sind dem rein formalen Weg vorangestellt und erfordern teils einen sehr erheblichen, zu-
satzlichen Zeitaufwand.

In Bezug auf die Stellplatzthematik der Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH sowie wei-
terer Betroffener hat dies Auswirkungen auf die Lage und Zufahrt von Stellplatzen, so-
weit diese im Umfeld der Stelzen-BAB 1 angelegt werden. Besondere Regelungen gel-
ten innerhalb eines Abstands von 100 m zum &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn
und verschéarfte Regelungen innerhalb eines 40 m-Abstands. Von besonderer Relevanz
ist vor allem der Blick auf notwendige Baustelleneinrichtungsflachen, die ihrerseits so-
wohl vorhandene Stellpléatze reduzieren als auch die potenziellen Interimsstellplatzfla-
chen einschranken werden.



Zum heutigen Zeitpunkt liegen lediglich grobe Projektskizzen sowohl hinsichtlich Fl&-
chenbedarf der BAB 1-Trasse wie auch der Baustelleneinrichtung vor. Eine Konkretisie-
rung des Flachenpotenzials fur eine Parkierungseinrichtung wird sich erst im Laufe fort-
schreitender Planungen und noch zu fihrender Gespréache mit der Baulasttragerin erge-
ben kénnen. Neben der Herstellung von zeitlich befristetem Planungsrecht fur Interims-
stellplatze fur den befristeten Zeitraum der Bauphase der BAB 1 wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auch die Zielperspektive fur den langfristigen Umgang mit
den Stellplatzen fur die BayArena geregelt. Unabh&ngig von den Stellplatzfragen sollen
mit dem Bebauungsplan langfristig Sportanlagen im Freien auch auf den Flachen der
anvisierten Interimsstellplatze gesichert werden.

Vor diesem Hintergrund soll der bisher auf der kommunalen Liegenschaft an der Tan-
nenbergstral3e etablierte FuRballverein SC Leverkusen 2017 e. V. einen neuen Standort
sudlich der Dhunn erhalten. Nordwestlich der ,Realschule Am Stadtpark” befindet sich
eine seit einigen Jahren nicht mehr genutzte ehemalige Sportanlage, die zu diesem
Zweck reaktiviert werden soll. Auch hierfur ist die Schaffung von Planungsrecht erforder-
lich.

Zur Sicherstellung der zeitlich befristeten Stellplatznutzung werden planungsrechtliche
Instrumente angewendet, in Verbindung mit vertraglichen Vereinbarungen in Form eines
ErschlieBungsvertrags mit Verpflichtungsregelungen zwischen Bayer 04 Leverkusen
und der Stadt Leverkusen.

Geltendes Planungsrecht:

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache zwischen der BAB 1 und der
Dhiinn ist nach Darstellung des aktuellen Regionalplans Freiraum/Regionaler Griinzug.
Derzeit ist der Regionalplan in Uberarbeitung. Die Bezirksregierung Koin beabsichtigt,
im Zuge dessen die Anderung der Darstellung zu Allgemeinem Siedlungsbereich (ASB).
Der sudlich der Dhiinn gelegene Teilbereich des Bebauungsplangebiets ist im Regional-
plan derzeit als ASB dargestellt. Mit der Anderung des Regionalplans soll dieser zu Frei-
raum/Regionaler Griinzug geandert werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen stellt fir den nordlich der Dhinn gele-
genen Bereich Sondergebiet Sport dar. Der studlich der Dhiinn gelegene Bereich ist als
Sportanlage und 6ffentliche Grinanlage dargestellt (s. Anlage 2). Weiterhin liegt dieser
sudliche Teilbereich im Landschaftsschutzgebiet. Die Dhinn selbst - nur im Bereich der
Bruckenquerung raumlich betroffen - unterliegt dem Schutzstatus eines FFH-Gebiets
und ist als Naturschutzgebiet festgesetzt.

Bauplanungsrecht liegt im Gebiet nicht vor, da der gesamte Bereich als Auf3enbereich
gemal § 35 BauGB zu bezeichnen ist.

Verfahren/Kosten:

Aufgrund umweltrelevanter Fachfragen, die im Bauleitplanverfahren zu klaren sind, ist
die Durchfiihrung eines Regelverfahrens nach dem BauGB vorgesehen. Mit dieser Ver-
fahrensart wird gewéhrleistet, dass auch Umweltvertraglichkeitsprifung und Umweltbe-
richt Gegenstand dieses Verfahrens werden. Der Flachennutzungsplan (FNP) weist be-




reits die dem stadtebaulichen Ziel entsprechenden Darstellungen aus (nordlich Sonder-
gebiet Sport, stidlich Grlnflache/Parkanlage sowie Sportliche Einrichtung/Sportplatz),
sodass eine Anderung des FNP nicht notwendig ist.

Kosten fallen zu Lasten der Stadt Leverkusen nicht an. Alle im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens anfallenden Kosten wie etwa zu Planungsbiiro, gutachterlichen Leistun-
gen und sonstigen fachlichen Beratungsleistungen sind von der Vorhabentragerin Bayer
04 Leverkusen zu Ubernehmen. Gesichert wird dies Uber vertragliche Vereinbarungen.

Weiteres Vorgehen:

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wird die Bayer 04 Leverkusen
FuRball GmbH in Abstimmung mit der Fachverwaltung Planungsbiros und Fachgutach-
ter beauftragen, das stadtebauliche Konzept entwickeln und insbesondere folgende
Themen vertieft untersuchen (Projektsteckbrief Startergespréach, s. Anlage 7): Verkehrs-
larm, Sportlarm, Bodenschutz, Altlasten, Artenschutz, Natur und Landschaft, Hochwas-
ser- und Gewasserschutz, Stadtklima, Luftqualitat, Klimaanpassung, Klimaschutz, Ent-
wasserung, ErschlieBung, Versorgung/Energie, vorsorgender Brandschutz, Kampfmittel.
Mit verschiedenen Fachbehdérden und Tragern offentlicher Belange - so auch mit dem
Deichverband - werden Abstimmungsgesprache gefiihrt, um deren Belange detailliert zu
erfassen. Das entwickelte Konzept soll dann mit den wesentlichen Erkenntnissen aus
den bis dahin erarbeiteten Gutachten den politischen Gremien zum Beschluss tber die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und parallele Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 1 BauGB vor-
gelegt werden.

Im Weiteren werden der Rechtsplan entwickelt sowie Vertrage verhandelt. Unter Zuhilfe-
nahme solcher Rechtswerke werden die Verbindlichkeiten tber die interimsweise Nut-
zung von Stellplatzen sowie Zeitpunkt und Rahmenbedingung fir die Nachfolgenutzung
und (Wieder-)Herstellung der bisherigen Sportflachen vereinbart. Dies soll als Voraus-
setzung fur die Fassung des Satzungsbeschlusses am Ende dieses Bauleitplanverfah-
rens als abgestimmtes Regelwerk fertig gestellt sein.

Hinweis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans in Originalgréf3e (Anlage 4 der Vorlage) wird
nur im Ratsinformationssystem bereitgestellt und nicht mit der Vorlage gedruckt. Alle
Anlagen kdnnen im Ratsinformationssystem Session in farbiger und vergro3erter Dar-
stellung eingesehen werden.

Begrundung der einfachen Dringlichkeit:

Das Stelzenbauwerk BAB 1 lauft dem Ende seiner Restlaufzeit entgegen. Es kann der-
zeit nicht ausgeschlossen werden, dass sich bereits vorher Schaden insbesondere an
der Unterseite der Stelze ergeben, die zu einem unmittelbaren Sperren der darunter be-
findlichen 6ffentlich genutzten Flache fiihren. Dies kann aufgrund der dann wegfallen-
den Stellplatze ebenso unmittelbar zu einem grof3en Problem fiir den Spielbetrieb der
Bayer 04 Leverkusen FulR3ball GmbH sowie fur die Baugenehmigungen der weiteren
Einrichtungen (Stellplatznachweise) fihren. Da alternative Stellplatzflachen nicht zur
Verfligung stehen, soll mit diesem Bauleitplanverfahren zligig Planungsrecht hergestellt
werden, um grél3eren Schaden vom Spielbetrieb sowie der anderen Nutzungen abzu-
wenden.



Voraussichtlich wird zeithah das Planfeststellungsverfahren fiir den Ersatzbau der Stel-

zenautobahn aufgenommen. Auch diese Planung wird dazu fiihren, dass die Stellplatz-

flachen unter der Stelze sowie im Umfeld mindestens wahrend der Bauphase wegfallen.
Auch hierfiir muss eine Zwischenlésung fur die Bauphase gefunden und rechtzeitig her-
gestellt werden.

Das Projekt wird bereits in der Offentlichkeit diskutiert, ohne dass fundierte und umfas-
sende Erkenntnisse Uber die Machbarkeit und die Bedingungen, zu denen das Projekt
realisiert werden kann, bekannt waren. Ein zeitiger Beschluss fihrt somit auch zu einer
Versachlichung des Projektes, zu einer Bundelung der gewonnenen Erkenntnisse und
zu einer sachgerechten 6ffentlichen Diskussion im Rahmen der Beteiligungen zum Bau-
leitplanverfahren.

Anlage/n:

2025-3224 _284-1-11_Aufstell_Anlage-1_UbersichtsplanGeltungsbereich_pws
2025-3224 284-1-11_Aufstell_Anlage-2_FNP-Geltungsbereich_pws
2025-3224 284-1-11_Aufstell_Anlage-3_Luftbild-Geltungsbereich_pws
2025-3224 284-1-11_Aufstell_Anlage-4_Geltungsbereich-Flurstiicke pws
2025-3224 284-1-11_Aufstell_Anlage-5_Antrag_pws

2025-3224 _284-I-1l_Aufstell_Anlage-6_UbersichtStellplaetze _pws
2025-3224_284-I-11_Aufstell_Anlage-7_Projektsteckbrief_pws



Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 284/1+lI
"Sudlich der BAB 1, ostlich Tannenbergstrale, nérdlich Dhiann sowie
sudlich Dhunn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark”

Anlage 1
Vorlagen-Nr.
2025/3224
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 284/I+l1
"Sudlich der BAB 1, 6stlich Tannenbergstralle,
nérdlich Dhiinn sowie stdlich Dhiinn, nord-westlich
der Realschule Am Stadtpark”

<) Stadt Leverkusen Fachbereich Stadtplanung

Projekt: Bebauungsplan Nr. 284/I+I1 — Stdlich der BAB 1, stlich Tannenbergstralle,
nordlich Dhiinn sowie stidlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 284/I+lI Anlage 2
"Sdlich der BAB 1, Ostlich Tannenbergstrale, nordlich Dhiinn sowie  Vorlagen-Nr.
sudlich Dhunn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark” 2025/3224
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 284/1+lI Anlage 3
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Anlage 5

Vorlagen-Nr.
2025/3224
B
A
BAYER
E
R
Crerkusen
Baudezernat Leverkusen Leverkusen,
z.Hd. Frau Deppe 27.01.2025
Moskauer Strasse 4a Ulrich W
fic olrer
51373 Leverkusen Geschéftsfuhrer TecArena+
GmbH
Ulrich.woelfer
@bayer04.de
Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens TEL+ 49 214 8660 550
MOBIL+ 49 0171 9779786
Sehr geehrte Frau Deppe, BAYERO04.DE
hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir die nachfolgend
beschriebenen Maf3nahmen und die erforderlichen Erschlielungsmalinahmen - zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen - beantragt:
Kurzbeschreibung der stufenweise aufgebauten Mafnahmen:
1. Schaffen ein es Ersatzstandorts fiir den SC Leverkusen auf dem ehem.
Gelande des BV Wiesdorf siidlich der Dhiinn.
2. Erstellen von temporaren ebenerdigen Parkflichen auf dem jetzigen
Geldnde des SC Leverkusen als Ersatz fiir die wegfallenden
Parkflichen unterhalb der BAB 1 fiir alie anderen Anlieger, nicht nur
den TSV Bayer 04 Leverkusen, die BayArena, den SC Leverkusen und
den Sportpark Leverkusen, sondern auch private Anlieger aus der
Siedlung Neuenhof. Nur dann kann der Betriebserhalt aller Sportstatten
gewahrleistet werden.
3. Nach Verlegung der Trainingsplatze von Bayer04 Leverkusen an das
neue Campus Geldnde (nicht Teil dieses Bebauungspians), Erstelien
von weiteren tempordren ebenerdigen Parkflichen als Ersatz fir
weitere infolge des Autobahnausbaus wegfallende Parkflichen im
Bereich des Stelzenbauwerks fiir alle Anlieger.
Ziel des Bebauungsplanes ist, einen Zwischenzustand fiir die kurzfristigen und
langfristigen MafRnahmen der Autobahn GmbH herzustellen, die es allen
Betrieben an der Stelze ermoglicht, den Betrieb wihrend der Baustelle der
AGmbH dauerhaft aufrecht zu erhaiten und die notwendigen Fldchen an der
Stelze scha um flexibel auf alle MaBnahmen der AGmbH reagieren zu
kénnen,.-
Spo 1 he Re
Ulri ol
Geschiftstiihrer iecArena+ GmbH
BAYER 04 IMMOB! iEN BH
BayArena - Amtsgericht K&ln Geschiftsfithrer Sparkasse Leverkusen
Bismarckstr. 122-124 HRB 49911 Fernando Carro de Prada, IBAN: DES5 3755 1440 0100 1220 35 / SWIFT-BIC: WELADEDLLEV
51373 Leverkusen Sitz der Gesellschaft Leverkusen Felix Duden
Tel. +48 214 5000 1904 Ust.-ID-Nr. DE813448323

Fax +49 214 8660 512 Steusr-Nr. 5230/5740/0010 eine Tochtergesellschaft der Bayer 04 Leverkusen FuRball GmbH
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Anlage 7
Vorlagen-Nr.
2025/3224

PROJEKTSTECKBRIEF

Planvorhaben/Projekt:

Lagebeschreibung
Vorhabentrager
Plangebietsgroe
Startergesprach vom:
FB-Beteiligung vom:

BP 284 ,Kuppersteg Wiesdorf / I+1l — Sudlich der BAB 1, 6stlich TannenbergstralRe, nordlich Dhiinn sowie stidlich Dhinn, nord-west-
lich der Realschule Am Stadtpark”
s. Titel
Bayer 04 Immobilien GmbH
noch offen
29.01.2025
FB 31, FB 32, FB 61, 29.01.2025

Kritisches
Ja | Nein | NN Anmerkungen PT
(Planungsthema)
Geplante Nutzungen
Wohnen X
Gewerbe X temporare Stellplatzanlage fiir BayArena, Lindner Hotel u.a. (wenn Stelzen-BAB errichtet ist muss neue Losung her)
Biiro/Dienstleistung X
Einzelhandel/
Nahversorgung X
Soz. Infrastruktur X
Offentl. Freiflichen X Sportanlage fiir SC Leverkusen im Stadtpark / nordl. der Realschule Am Stadtpark
Sonstiges X
Aktuelle Nutzungen
Landwirtschaftl. Flache X
Brachflache Gewerbe X
Griinfliche/Kleingarten X Sport- und Freizeitflachen, Griinanlagen
Grabeland X
Sonstige Nutzung X Sportanlagen
Planungsrecht
Regionalplan
- ASB + Allg. Freiraum X gem. Entwurf zum Regionalplan zukiinftig: nordl. der Dhiinn ASB, stidlich der Dhiinn: Allg. Freiraum / Reg. Griinzug
FNP X nordl. Dhiinn: Sonderbauflache, Zweckbestimmung Sport; Dhiinn: FlieRgewasser, Briicke; nérdl. Dhiinndeich und
sudl. Dhiinn: Grunflache, Zweckbestimmung: Parkanlage / Sportliche Einrichtung
B-Plan X kein Planungsrecht
Landschaftsplan X Dhiinn nordl. und sidl. Dhiinndeich: Naturschutzgebiet + FFH-Gebiet; slidl. des Stiddeichs: Landschaftsschutzge-
biet, siidl. Dhiinn: gesetzlich geschiitzte Allee




Storfall-Betriebsbereich X
Sanierungsgebiet X sudl. Dhiinn: Sanierungssatzung Stadtpark, ISEK
Eigentumsverhdltnisse
privat X Sportanlagen der Bayer04 GmbH (n6rdl. Dhiinn); Dhiinn inkl. Deichflachen: Deichverband
Stadt Leverkusen X nordl. Dhiinn: Flache des SC Leverkusen; siidl. Dhiinn: Flache der Sportanlagen sowie umgebende Flachen
Umweltbelange
Gut- Kritisches
betroffen Anmerkungen achten (Planu::hm)
Ja | Nein | NN
Immissionsschutz
- Geruch X
- Gewerbeldarm X
- Verkehrslarm X die Vertraglichkeit der temporaren Stellplatznutzung fiir umgebende Nutzungen ist zu untersuchen
- Sportlarm X die Vertraglichkeit fir umgebende Nutzungen ist zu untersuchen
Bodenschutz X Untersuchungsbedarf bzgl. Bodenqualitdt und dem zukinftigen Umgang mit Boden
Altlasten X Untersuchungsbedarf bzgl. Altablagerung im Bereich des Dampfbahnvereins (stidl. Dhiinn)
Artenschutz X Untersuchungsbedarf im gesamten Plangebiet; ASP Il notwendig
Natur und Landschaft X Betroffenheit Landschafts-, Naturschutz- und FFH-Gebiet; FFH-Vertraglichkeitsprifung
Wasserschutzgebiete X
Uberschwemmungsbe- X Untersuchungsbedarf in Bezug auf Auftreten von Extremhochwasserereignissen durch Rhein und
reich, Hochwasserschutz Dhiinn
Gewasserschutz X allgemeiner Grundwasserschutz wg. Nahbereich zu Dhiinn
Stadtklima X Untersuchungen zu bioklimatischer Bedeutung; Kaltluftbildung / Parkwinde
Luftqualitat/-hygiene X
Klimaanpassung X Untersuchung zu Herstellung von Photovoltaikanlagen i.S. §48 BauO NRW (iber Stellplatzanlage oder
geeigneter Alternativen; Untersuchungen zu Nachnutzungen der Flachen nordl. Dhiinn nach Interims-
Stellplatzanlage
Klimaschutz X
Abfall X

Techn. Infrastruktur




Gut- Kritisches
vorhanden Anmerkungen PT
achten |
anungsthema)
Ja | Nein | Tw.
Entwdasserung X ob vorhandene Kapazitaten bei der hinzukommenden Versiegelung ausreichen ist zu untersuchen
ErschlieBung X fiir den beabsichtigten zukilinftigen Verkehr sind die Verkehrsanlagen zu ertiichtigen
Versorgung/Energie X ist in Bezug auf das Projekt zu untersuchen
vors. Brandschutz X ist in Bezug auf das Projekt zu untersuchen
Archdologie/ Denkmal- X
schutz
Kampfmittel X ist in Bezug auf das Projekt zu untersuchen
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