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Hinweis zum Verfahren der 15. Anderung des FNP:

Die eingegangenen Schreiben der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange mit zustimmenden
Stellungnahmen oder der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, werden nachfolgend nicht
dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwégung und Beschlussfassung besteht.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Al

1)

2)

15 And FNP_Stellungnahme 01 vom 22.09.2024

Umweltverein Leverkusen Leverkusen, den 22.09.2024
c/o r —Stmmn_‘ 0 -
‘ - Der Oberbirgermeister - r

Benedikt Rees ‘ 23 Sep. 2024 .
Blankenburg 15 - o
51381 Leverkusen ingeganger

Stadt Leverkusen

Der Oberblrgermeister
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

L L

Einwendungen beziiglich des Bebauungsplanes 251/I1I ,, Mathil-
denhof - Kita - Bohofsweg" und der damit verbundenen Anderung
des Flichennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem in Teilen
aufgegebenen Bebauungsplan 233/II1 ,Mathildenhof - dstlich Bo-
hofsweg™.

Sehr geehrte Damen und Herren.
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister.

Hiermit werden form- und fristgerecht Einwendungen gegen den Bebau-
ungsplan 251/1II ,Mathildenhof - Kita - Bohofsweg" und der damit ver-
bundenen Anderung des Flichennutzungsplanes im Zusammenhang mit
dem in Teilen aufgegebenen Bebauungsplan 233/III ,Mathildenhof - Gst-
lich Bohofsweg" erhoben.

Alle bislang insbesondere im B-Planverfahren 233/III ,,Mathildenhof-ostlich
Bohofsweg vorgetragenen Einwendungen werden auch im vorliegenden B-
Plan(énderungs)verfahren ausdriicklich und vollumfanglich weiterhin auf-
rechterhalten und auch zum Gegenstand des hiesigen B-Planverfahrens
gemacht.

Die anerkannten Umweltverbidnde des Landes MNordrhein-Westfalen
{ BUND, NABU, LNU ) wurden durch die Stadt Leverkusen zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Eine erweiterte Offentlichkeitsbeteiligung hat nicht stattgefunden.

Aus einem Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und
Bauen der Stadt Leverkusen vom 07.06.2021 geht hingegen hervor, dass
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9.)

im vorliegenden Bebauungsplanverfahren 251/I11 ,Mathildenhof- Kita Bo-
hofsweg" und der diesbeziiglich notwendigen Flachennutzungsplandnde-
rung Teile des damaligen Bebauungsplanes 233/II1 ,Mathildenhof-dstlich
Bohofsweg" mit eingearbeitet werden sollen und eine erneute (friihzeitige)
Blrgerbeteiligung nicht durchgefiihrt werden soll.

Das im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung vom 28.01.2021 zum
B-Plan 233/III ,Mathildenhof-éstlich Bohofsweg™ erstellte Protokoll ist un-
vollsténdig und in nicht unwesentlichen Teilen unzutreffend.

Die Flache des vorliegenden B-Plangebietes ist erwiesenermaBen eine
Kaltluft-/Frischluftentstehungszone und eine Ventilationsbahn fir die
Stadtteile Leverkusen-Steinblichel und Leverkusen-Schlebusch.

Auf der vorliegenden Fldche befindet sich ausweislich des Kartenwerks
zum Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen eine Ausgleichsfldche, die
einer Bebauung respektive Uberbauung planungsrechtlich nicht zugéanglich
gemacht werden kann,

Die Flache ist auch im bestehenden Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
als Ausgleichsfléche ausgewiesen.

Da es sich um eine Fldche im baulichen AuBenbereich handelt, kann das
vorliegende wie auch zuriickliegende B-Planverfahren nicht im beschleu-
nigten Verfahren gemas § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Der vorliegende B-Plan verstoBt nicht nur gegen den derzeit giiltigen Fl&-
chenutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Leverkusen, sondern auch
gegen das kommunale Klimaanpassungskonzept und Mobilitatskonzept
der Stadt Leverkusen sowie die Klimaschutzgesetzte der Bundesrepublik
Deutschland wie auch des Landes NRW wie auch die Klimaanpassungsge-
setze der Bundesrepublik Deutschland und des Landes NRW,

Es wurde gutachterlich ermittelt, dass es sich bei den Baden um wertvolle
Parabraunerden handelt, die endlich und nicht vermehrbar sind.

Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels und der weiterhin ange-
spannten geopolitischen Lage mit kriegerischen Auseinandersetzungen in
der Ukraine ( ,Kornkammer" Europas ) und im Nahen Osten genieBt die
Bewahrung und Bereitstellung von Acker- und Wiesenflachen auch in
Deutschland héchste Prioritat.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen st&dtebaulich nicht integrier-
ten Standort.

10.) Die Kitaplanung geht weit (iber den tatsachlichen értlichen Bedarf hinaus.
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11.)

12.)
13.)

14.

o

15.)

Der Kitabau wird demnach erheblichen MIV von Seiten der Mitarbeiter*in-
nen wie auch der Eltern der Kitakinder hervorrufen.

Die Stadt Leverkusen manifestiert selbst ihre Zweifel an der Notwendigkeit
einer Kita an diesem Standort dadurch, dass sie die Kita bereits als zu-
kinftige Senioreneinrichtung plant.

Dadurch kann jedoch kein zwingend notwendiger &ffentlicher Bedarf flr
eine Kita hergeleitet werden und somit auch kein offentlicher Belang fir
eine Bebauung im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich abgeleitet wer-
den.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass der vorliegende B-Plan in seinem
Umfang noch einmal erheblich erweitert wurde und ein dkologischer Aus-
gleich, soweit fachlich und tatséchlich iberhaupt méglich, nicht an Ort und
Stelle vorgenommen werden soll.

Wie bereits oben dargestellt, befindet ich auf dem B-Plangeldnde bereits
eine Ausgleichsflache, die nun in rechtlich unzulassiger Art und Weise bau-
planungsrechtlich tberplant werden soll.

Eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung beziiglich Flora und Fauna
hat nach hiesiger Auffassung nicht stattgefunden.

Véllig unberiicksichtigt bleibt bei der vorliegenden Planung das Starkrege-
nereignis aus dem Jahr 2021.

Das Plangebiet liegt oberhalb des Ophovener Mihlenbachs und des Opho-
vener Weihers, der im Jahr 2021 Teile von Schlebusch massiv (berflutet
hat.

Weitere groBfldchige Versiegelungen im Oberlauf bedeuten weniger Reten-
tionsflachen und verstérkten oberflachigen Abfluss von Regenwasser ins-
besondere bei Starkregenereignissen, die aufgrund des fortschreitenden
Klimawandels wesentlich hdaufiger um nicht zusagen regelmaBiger auftre-
ten werden als in der Vergangenheit.

Die vorliegende Planung weist keine vertiefende und somit ernsthafte Aus-
einandersetzung mit den Themen Klimawandel, Biodiversitdt, Artenster-
ben, Hochwasser- und Starkregenereignisse, Verlust und Versiegelung
wertvoller Acker- und Wiesenfldchen, erneuerbare Energien, Schonung
von Ressourcen, kleinteilige, wohnortnahe Kinderbetreuung auch durch
den schnellen und unblrokratischen Ausbau und die Férderung der Kin-
dertagespflege ( Tagesmditter und -vater etc. ) auf.

Zudem bleibt begriindet zu beflirchten, dass die Etablierung einer Kita im
planungsrechtlichen AuBenbereich und somit der Herstellung eines wver-
meintlichen dffentlichen Belangs zur weiteren Wohnbebauung im unmittel-
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baren Umfeld der Kita fiihren wird, so wie es am Fester Weg in Leverku-
sen Steinbichel bereits geschehen ist und am Bohofsweg { so genannte
Okosiedlung ) bereits schon einmal geplant gewesen ist.

Der varliegende B-Plan muss daher in der vorliegenden Form aus den vor-
hin genannten Grinden nachhaltig abgelehnt werden.

16.) Auch in Leverkusen gilt das Primat der stadtebaulichen Nachverdichtung
" im planungsrechtlichen Innenbereich vor einer Bebauung im AuBenbe-
reich.

Die Stadt Leverkusen hat es in der jlngeren Vergangenheit nachhaltig
versgumt, derartige Bauvorhaben ( Kitas ) im Innenbereich zu etablieren:
Marktplatz Litzenkirchen ( Innenbereich)

Am Hahnerberg in Leverkusen-Quettingen ( Innenbereich )

Ortseingang Hitdorf ( Geltungsbereich eines vorhanden B-Plans )
Von-Diergardt-StraBe in Leverkusen-Schlebusch ( Innenbereich )
Thomas-Morus-Schule ( Geltungsbereich eines B-Plans )

Verwirklicht wurden neue Kitas an diesen Standorten aus bislang nicht er-
klarten Griinden nicht.

Mit freundlichen GriiBen,
i.A.

Bepedikt Rees

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.) Die abgegebene AuBerung vom 07.02.2020 im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplans Nr. 233/I1I ,,Mathildenhof — 6stlich Bohofsweg* wurde bereits in der
Vorlage Nr. 2021/0550 behandelt und durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Planen und Bauen vom 07.06.2021 abgewogen. Gleichwohl werden im Rahmen des parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/II1 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg* dem Rat
alle bisherigen Abwégungen (s. Vorlage Nr. 2025/3289 zur Entscheidung im Rahmen des in
dem Bebauungsplanverfahren zu fassenden Satzungsbeschlusses abschlieend vorgelegt.

Zu 2.) Da bereits im eingestellten Bebauungsplanverfahren Nr. 233/I1I auch an gleicher Stelle
eine Fliche fiir eine Kindertagesstitte (Kita) geplant war, wird im vorliegenden Verfahren auf
eine erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) verzichtet. Dieses Vorgehen ermdglicht das BauGB also ausdriicklich.
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Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 233/I1I wurde von drei
Beteiligten per Unterschrift bestétigt. Ein Anzweifeln knapp 5 Jahre spiter erscheint aus
hiesiger Sicht unserios.

Da auBBerdem auch nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die Moglichkeit
bestand, eine AuBerung abzugeben, ist davon auszugehen, dass alle wesentlichen Belange
erfasst wurden.

Zu 4.) Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) als Bestandteil des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/I11 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*
hat ergeben, dass durch die geplante Bebauung keine relevanten Beeintrdchtigungen entstehen
werden:

,, Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten Verdnderungen
in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der angrenzenden
Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des Ophovener Miihlenbachs
weitestgehend ungestort siidlich des Plangebiets abflieffen kann. Eine Realisierung der
Planung wird sich daher nicht negativ auf die Wirmebelastung im Bereich der
nahegelegenen Wohngebiete auswirken und kann daher (...) realisiert werden.

‘

Zu 5.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP) wurde 2001
ein 0kologischer Fachbeitrag fiir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem 0kologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser, Luft/Klima,
Biotop/Artenschutz und Erholung auf der Maf3stabsebene 1: 15.000 betrachtet und bewertet
worden. Neben den weiteren zu beriicksichtigenden Aspekten, wie Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum, Schaffung von Infrastruktur, etc. war der 6kologische
Fachbeitrag eine der Grundlagen zur Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung
am 13.03.2006 wirksam geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt Anderungen in der Zielrichtung
erfolgen konnen und miissen.

Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur Konkretisierung der
Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren vorgesehen. In diesen Verfahren werden
bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus dem Jahr 2001, aktualisiert und gutachterlich
beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss davon auszugehen, dass mit iiber 20 Jahren zuriickliegenden
Grobeinschiatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte Neueinschédtzung obsolet sein
konnten.

Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/111 ,,Mathildenhof
— Kita Bohofsweg® sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet worden, unter anderem auch

zu den Umweltthemen, die im damaligen 6kologischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des
FNP in Rede standen.

Gemil § 20 Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) tritt der aktuell giiltige
Landschaftsplan mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans fiir diesen Bereich aufler
Kraft.

Grundsétzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflichen des Bebauungsplans Nr.
251/11I erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.
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Zu 6.) Das parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/11I ,,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg* wird nicht gemal § 13 BauGB, sondern als Regel-Verfahren mit Umweltbericht
gemil § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Zu 7.) Die notwendige 15. Anderung des FNPs erfolgt im Parallelverfahren. Der giiltige
Landschaftsplan tritt gemif § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW fiir den
betroffenen Bereich auBler Kraft. Alle anderen Konzepte und Gesetze wurden beachtet.

Zu 8.) Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleit-
planverfahren in § 1 Abs. 7: ,,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.*

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im
Verhiltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu
bewerten.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine iibergeordnete Stellung gegeniiber
anderen Belangen zu.

Grundsitzlich gilt auch in diesem Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird durch entsprechende
Festsetzungen im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/I11 ,,Mathildenhof —
Kita Bohofsweg“ Rechnung getragen, wie z. B. Freiflichen-Festsetzungen oder ein
Bodenschutzkonzept fiir die Realisierungsphase.

Diese Unterlagen miissen im spéteren Bauantragsverfahren nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem Rahmen durch den zustindigen
Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehorde) gepriift.

Gemail § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB soll landwirtschaftliche Flache nur im notwendigen Umfang
in Anspruch genommen werden.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um einen Fldchentausch mit der als Wohnbauflache
dargestellten Bereich nordlich des Alt Steinbiicheler Wegs.

Diese Fliche wird aufgrund des Artenschutzes im Rahmen der 16. FNP-Anderung zukiinftig
als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird nicht durch Wohnungsbau in Anspruch
genommen.

Stattdessen wird fiir diese nun der deutlich kleinere Bereich 6stlich des Bohofswegs fiir
dringend benétigten Gemeinbedarfsflachen fiir soziale Zwecke in Anspruch genommen.

Der heutige Pichter ist Haupterwerbslandwirt. Die Verwaltung plant, ihm Ersatzflichen
anzubieten

Zu 9.) Der Bereich der 15. Anderung des FNP erfiillt mit seiner Lage alle Anforderungen, wie
sie auch an einen stidtebaulich integrierten Standort gestellt werden: unmittelbare Nihe zur
Wohnnutzung, gute Erreichbarkeit iiber das StraBennetz sowie OPNV-Anschliisse,
okologische MaBnahmen usw.

Zu 10.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich rechtlich gesehen
auf das gesamte Stadtgebiet. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung bemiiht, die Pliatze moglichst
wohnortnah zu vergeben. Die Anzahl der benétigten Plitze ist in Abhéngigkeit der Geburten
zu sehen und damit entsprechend nicht jedes Jahr gleich.

Zu 11.) Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 12.) Fiir den Geltungsbereich des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr.
251/111 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg* wurden zwischenzeitlich 2 Artenschutzgutachten
durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kamen, dass bei Beachtung von Maflnahmen zur
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Vermeidung und Minderung gemél den Vorgaben aus der Artenschutzpriifung Stufe I, zu
denen im Bebauungsplan Hinweise gegeben werden, keine Bedenken aus
artenschutzrechtlicher Sicht der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 251/I11 entgegenstehen.

Zu 13.) Zum Thema Starkregen gibt der parallel betriebenen Bebauungsplan Nr. 251/111
,Mathildenhof — Kita Bohofsweg* einen Hinweis auf die Einhaltung der entsprechenden
DIN-Vorschrift.

Die zu diesem Thema vorliegenden Karten des stadtischen GIS-Systems zeigen auf, das bei
Starkregen lediglich der duBerste siidwestliche Bereich der festgesetzten Griinfliche
kleinstraumig betroffen ist, von hier aus flieft das Wasser in Richtung Ophovener
Miihlenbach natiirlich ab. Uberflutungen von Gebiuden sind damit nicht verbunden.

Im Plangebiet ist nach Auswertung des vorhandenen hydrogeologischen Gutachtens
(Middendorf Geoservice, Leverkusen) vom 07.09.2018 eine Versickerung der anfallenden
Niederschlagswasser vor Ort dezentral grundsatzlich moglich.

Zu 14.) Zum parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/1II ,,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg wurden verschiedene Gutachten zu den Themen Frischluft, Artenschutz,
Verkehr, Versickerung sowie Lirm in Auftrag gegeben. Alle Gutachten kamen zu dem
Ergebnis, dass einer Bebauung des Plangebietes nichts entgegensteht. Alle umweltrelevanten
Belange werden im Bebauungsplan-Verfahren erfasst und bewertet.

Dem Belang des gesetzlichen Anspruchs auf Kita-Betreuungspldtze wurde hier ein hoheres
Gewicht eingerdumt.

Zu 15.) Es steht den politischen Gremien der Stadt zu, innerhalb von demokratischen
Prozessen ihre Ziele zu dndern (Planungshoheit).

Zu 16.) Die mangelnde Flachenverfligbarkeit fiir Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem Standort das
Planungsrecht iiber einen Bebauungsplan zu schaffen.

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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1)

2)

3.)

15 And FNP_Stellungnahme 02 vom 19.09.2024

o

Roland Holzer 51381 Leverkusen & A7

Hlscheider Sir.79

‘5121}‘& EFN

Stadt Leverkusen 19.09.2024
Baudezernal Faidiiiein ot
Elberfelder Haus Evef vewn AO.L. 220
Hauptstrafie 101
51373 Laverkusen

Widerspruch gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes 251/l ,, Mathildenhof —
Kita - Bohofsweg” und der damit verbundenen Anderung des
Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem in Teilon aufgegebenen
Bebauungsplan 233/l ,Mathildenhof - Gstlich Bohofsweg",

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich formal und inhaltlich Widerspruch ein gegen die Umselzung des
Babauungsplanes 261/l Mathildenhof = Kita = Bohofsweg®, von dessen Offenlegung ich
nur zufallig durch Zuruf erfahren habe.

Aus einer Beschlussfassung im Bauausschuss vom 07.06.2021 geht hervor, dass im
voriegende Bebauungsplan 251/lf und der in diesem Zusammenhang notwendigen
Flachennutzungsplananderung Teile des damaligen Bebauungsplanes 233/111
eingearbeilel werden sollen, u.a. um eine emeute frihzeitige Blrgerbeleiligung zu
varmeidean.

Daher méchte meine Aullerungen bei der Birgerveranstaltung und meinen schriftlichen
Widerspruch gegen den Bebauungsplan 233111 (s. Anlage) noch elnmal bekraftigen und
zunichst vor allem den Umgang damit formal und inhaltlich als unzuléssig beanstanden:

Am 28.01.2021 fand im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan 2330 eine Informationsveransialtung flr interessierte Blrger statt.,

leh méchte der Wiedergabe der Vieranstaltung durch die Verwaltung im Protokoll und den
daraus folgenden Stellungnahmen und Schiussfolgerungen widersprechen.

Desglaichen mochte ich auch die Reaktion auf meine schrifiliche Stellungnahme zum
Bebauungsplan vom 10.02. 2021 beanstanden,

Im Protokoll der Veranstaltung am 28.01,2021 wurden u.a. meine AuBerungen wie folgt
wiedergegeben:

3. Umweltbelage 4 Birger:
Was wird mit der aktuellen Frischluftschnelsa?

Diese Flache ist im Landschaftsplan als Ausgleichsflache tituliert.
Das beschleunigle Verfahren wird beanstandat.
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4)

Keine Bebauung im Aullenbersich.
Verstolh gegen Landschaftsplan und Umweltschutz.

Antwort der Verwaltung:

Diie aktuellen Planvarianten berlicksichtigen bereits die Frischluftschneise.

Zuséglzlich wird noch ein entsprechendes Gutachten in Auftrag gegeben.

Der Landschaftsplan tritt nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes hinter diesen
zurlick. Es ist vorgesehen, teilweise die Festsetzungen des Landschafisplanes mit in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Gesetzgeber hat aufgrund der Wohnungsnot ausdriicklich das beschleunigie
Verfahren fiir Wohnnutzungen im AuBenbereich mit dem 13b in das Baugesetzbuch
aufgenommen.

Alle Umweltbelange werden im waiteren Verdahren behandelt,

Tatséichlich hatie ich aber folgende Kritikpunkte vorgebracht:

Bei der Viorstellung des Projektes wurde der Landschaftsplan mit seinen Vorgaben véllig
unterschlagen?
Darauf keine direkte Antwort. Kam im Protokoll nur verkiirzt vor.

Mein Hinweis auf die Gberplanten Ausgleichsfidchen, die Frischluftentstehungszone, den
Biotop- und Artenschutz sowie den Bodenschutz bezogen sich nicht auf den
Landschaftsplan, sondern waren Bestandteil des Okologischen Fachbeitrags anldsslich
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen , die den Birgem in
den Planungswerkstatten im Jahr 2002 zur Verfigung gestellt wurden.

Die Bereiche Klima und Ausgleichsflachen sind danach sogar vorrangig zu beachten.

Das entsprechende Kartenmaterial, erstelit damals durch die Leverkusener Verwaltung
selber, hatte ich in der Veranstaltung vorliegen,

Dazu in der Veranstaltung kein Interesse von Seiten der Verwaliung und keine Antwart,
Kam so im Protokoll nicht vor.

Der Werweis auf den ,zuriickiretenden® Landschaftsplan geht hier véllig fehl.

Die oben zitierte schriftliche Antwort Ubsrgent villig den Vorrang der Klimaaspekte und
ignoriert die im eigenen Haus dokumentierten Ausgleichsfidchen.

Beziiglich des 13b versteckte man sich hinter dem Baugesetzbuch, wohlwissend, dass
man in einem ahnlichen \erfahren damit schon einmal beim RP Kdin gescheitert war.

In der Stellungnahme der Verwaltung zu meinen Einwandungen fehlt jede direkte Antwort
auf die Unterlagen aus den Planungswerkstatten.

Man versucht offensichtlich, die Erkenntnisse der sigenen Vierwaltung durch eilig
angeforderte, neue Gutachten zu entkraften, um diese doch noch wegwigen zu kinnen.
Aul die Frage nach den vorrangig zu beachtenden Ausgleichsfldchen als
Ausschlusskriterium im Planungsgebiet erfolgte bezeichnender Weise keinerlel schriftliche
Antwort,

Die hichst emotional vorgetragenen mindlichen Einlassungen der Baudezernentin dazu
in verschiedenen Ausschiissen waren hier wenig hilfreich.

Es hétle vollkommen gereicht, sachlich schriftlich zu belegen, was daran nicht stimmen
aoll.
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92.)

6.)

7)

8.)

So haben auch die gegen den Bebavungsplan 233/l vorgebrachten Einwandungen
weiterhin Bestand. lch mochle nochmals belonen, dass ich meine im Rahmen der
damaligen Offenlage vorgetragenen Anregungen und Bedenken auch in das aktuelle
Werfahren mit einbringe.

Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes 251/l wirde immer noch einen
erheblichen Verlust an unversiegelter Landschaft bedeuten. Landwirtschaftliche
Produktionsflache mit wartvollen Bdden ginge veroren, ebenso Flache fiir die
Kaltluftentstehung, Grundwasserbildung und den indirekten Hochwasserschutz.

Der in der Vorlage enthaltene Hinweis aul eine etwaige spatere Umnutzung der fir die Kita
geplante Gemeindebedarfsfiache fir andere Zwecke ohne Neuaufstellung zeigt in meinen
Augen die Unsicherheit der Verwallung, was den wirklichen Bedarf betrifft, und erscheint
mir abenfalls unzuldssig.

Dariiber hinaus wiirde weiterhin gine schon bestehende Ausgleichsflache doppelt
berplant.

Gerade mit Blick auf die immer deutlicher werdenden Auswirkungen des Klimawandels
darf es kein ,Weiter so" im Sinne des Planungsamies geben. Die immer wiederkehrenden
Jdeinen® Kompromisse zuungunsten des Landschaflsschutzes miissen ein Ende haben.

Daher lehne ich den Bebauungsplan 251/ Mathildenhof- Kita-Bohofsweq” in der freian
Landschaft ab.

Wit freundlichen Gruen

(1;' L “‘E/\—v

Anlage
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ANLAGE zur Stellungnahme A 2

A9  233/III_AuBerung_09 vom 10.02.2020

Roland Holzer 51381 Leverkusen
Huscheider Str.79

,@ @?M{Mc{

Stadt Leverkusen Baudezernat Elberfelder Haus Hauptstral3e 101
51373 Leverkusen

10.02.2020

Widerspruch gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes
233/111 ,,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg".

Hiermit lege ich Widerspruch ein gegen die Umsetzung des
Bebauungsplanes 233/111 ,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg".

1.) Schon die Beschreibung ,6kologisches Bauen" ist irrefuhrend und wirkt
angesichts des damit verbundenen Grunflachenverbrauchs und des
Baukonzeptes mit groliem Carbon Footprint wie blanker Hohn.

2.) Die Flache ist im gultigen Landschaftsplan teilweise als
Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel: Erhaltung von
geomorphologischen Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie
Okologische Aufhebung (Aufwertung?) durch Anreicherung mit
gliedernden und belebenden Elementen und im Flachennutzungsplan vor
dem Aufstellungsbeschluss als Flache flr Landwirtschaft und Grinflache
ausgewiesen.

Die Planung steht dartber hinaus im Widerspruch zu Teilen des
Okologischen Fachbeitrags anlasslich der Neuaufstellung des
Flachenutzungsplans der Stadt Leverkusen, die Blrgern in
Planungswerkstatten im Jahr 2002 zur Verfugung gestellt wurden. In
sogenannten Fachkarten wird die Bebauungsplanflache wie folgt bewertet:

1. Fachkarte Klima:
Vorrang -Ausgleichraume mit hoher Bedeutung (Ausschlusskriterium)
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Auf der Klimaanpassungskarte des Landesumweltamtes ist die Flache als
wichtige Frischluftschneise fur die westlichen Stadtteile Leverkusens
hervorgehoben.

1. Fachkarte Biotop- und Artenschutz | Landschaft:
Vorrang - Festgesetzte Ausgleichsflachen (Ausschlusskriterium)
Vorbehalt- Wertvolle Biotope, geschutzte Landschaftsteile (Trittsteine)

2. Fachkarte Boden:

Vorbehalt - Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit,
Kohlenstoffspeicherung

In der Themenkarte Freiraum und Grunzuge im Erlauterungsbericht zum FNP
- Entwurf aus dem Jahr 2005 wird die Flache als Grunflache und
landwirtschaftliche Flache mit Grinverbindungen beschrieben.

Diese spielen im Biotopverbund eine SchlUsselrolle und sind essentiell fir den
Erhalt der Biodiversitat.

In der Themenkarte Ausgewahlte Bauflachenpotentiale kommt die Flache
nicht vor.

Aullerdem stellt die Flache gerade fur die Mieter in der benachbarten grof3en
Wohnsiedlung allein durch ihren Anblick einen unschatzbaren Erholungswert
dar.

Die Argumente gegen eine Bebauung sind nach heutigem Wissensstand
noch wesentlich schwerwiegender geworden.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und die
Aufnahme der Flache in das Wohnungsbauprogramm 2030 + missachten
Verwaltung und Politik der Stadt Leverkusen die Erkenntnisse und
Vorgaben aus dem eigenen Haus.

Vor diesem Hintergrund lege ich auch Widerspruch ein gegen die
Durchfiihrung des geplanten ,beschleunigten Verfahrens nach § 13 b" ein.

Leverkusen, den 10.02.2020
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Stellungnahme der Verwaltung
Zu 1.) Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 2.) GemiB § 3 (1) BauGB wurde auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
verzichtet, da im Rahmen des (aufgegebenen) Bebauungsplans Nr. 233/IIT ,,Mathildenhof —
oOstlich Bohofsweg® bereits eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 233/I1I hatte neben einem Wohngebiet auch eine acht-gruppige Kita
sowie Offentliches Griin zum Inhalt. Der vorliegende Bebauungsplan 251/I1I hat unter
Herausnahme des Wohngebiets denselben Inhalt.

Die wihrend der o. g. friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen AufBerungen
wurden mit Beschluss vom 07.06.2021 durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen
und Bauen (s. Vorlage Nr. 2021/0550) abgewogen. Gleichwohl werden im Rahmen des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/111 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*
dem Rat alle bisherigen Abwégungen (s. Vorlage Nr. 2025/3289 zur Entscheidung im
Rahmen des in dem Bebauungsplanverfahren zu fassenden Satzungsbeschlusses abschlieSend
vorgelegt.

Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur o. g. frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde von drei Beteiligten per Unterschrift bestitigt. Ein
Anzweifeln knapp 5 Jahre spiter erscheint aus hiesiger Sicht unserids. Da aullerdem auch
nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die Mdglichkeit bestand, eine AuBerung
abzugeben, ist davon auszugehenden, dass alle wesentlichen Belange erfasst wurden.

Zu 4.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP) wurde 2001
ein okologischer Fachbeitrag fiir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem 0kologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser, Luft/Klima,
Biotop/Artenschutz und Erholung auf der Mal3stabsebene 1: 15.000 betrachtet und bewertet
worden. Neben den weiteren zu beriicksichtigenden Aspekten, wie Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum, Schaffung von Infrastruktur, etc. war der 6kologische
Fachbeitrag eine der Grundlagen zur Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung
am 13.03.2006 wirksam geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt Anderungen in der Zielrichtung
erfolgen konnen und miissen.

Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur Konkretisierung der
Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren vorgesehen. In diesen Verfahren werden
bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus dem Jahr 2001, aktualisiert und gutachterlich
beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss, davon auszugehen, dass mit iiber 20 Jahren zuriickliegenden
Grobeinschiatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte Neueinschitzung obsolet sein
konnten.

Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/I11 ,,Mathildenhof
— Kita Bohofsweg* sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet worden, unter anderem auch
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zu den Umweltthemen, die im damaligen 6kologischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des
FNP in Rede standen.

Gemal § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell giiltige
Landschaftsplan mit dem Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hinter diesen
zurlick.

Grundsitzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflichen des Bebauungsplans Nr.
251/I1 erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Zu 5.) + Anlage)
Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flichennutzungsplanung.

Zu 6.) Dem geltenden gesetzlichen Anspruch auf einen Kita-Platz wurde damit entsprochen,
als dass der Kita-Nutzung hier der Vorrang eingerdumt wurde.

Zu 7.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich rechtlich gesehen
auf das Stadtgebiet. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung bemdiiht, die Plidtze mdglichst
wohnortnah zu vergeben. Die Anzahl der benétigten Plétze ist in Abhidngigkeit der Geburten
zu sehen und damit entsprechend nicht jedes Jahr gleich.

Mit der Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung fiir das Kindergartenjahr 2025/2026 (Vorlage
2024/3167 - Beschlussfassung in Sondersitzung KJ am 24.02.2025) ergibt sich weiterhin ein
Platzdefizit von insgesamt 960 Betreuungsplidtzen im Stadtgebiet Leverkusen. Mit der
kurzfristig erforderlichen SchlieBung der stidtischen Kita Scharnhorststra3e erhoht sich das
Defizit um weitere 110 Betreuungsplitze auf insgesamt 1.070 Plitze.

Konkret fiir die jeweiligen Stadtbezirke bzw. die Stadtteile Hitdorf, Opladen und Steinbiichel
konnen folgende Zahlen benannt werden (Stand Marz 2025).

Im Stadtbezirk I fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 183 Betreuungsplétze fiir
Kinder unter 3 Jahre. Demgegeniiber steht planungstechnisch ein Uberhang von 235
Betreuungsplatzen fiir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt. Mit Blick auf die SchlieBung
der Kita Scharnhorststral3e erhoht sich das Defizit im U3-Bereich auf 195 Plidtze und der
Uberhang im U3-Bereich reduziert sich auf 137 Plitze. Konkret fiir den Stadtteil Hitdorf
ergibt sich dagegen ein kleiner Uberhang von 4 Plitzen fiir Kinder unter 3 Jahren und ein
Platzdefizit von 47 Plétzen fiir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt. Fiir Hitdorf muss
dariiber hinaus beriicksichtigt werden, dass hier aufgrund der rdumlichen Néhe der Stadtteil
Biirrig mit einem Platzdefizit von 90 U3-Plitzen und 107 U3-Plitzen reindriickt.

Im Stadtbezirk II fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 455 Betreuungsplétze
(261 U3 und 194 U3), davon im Stadtteil Opladen insgesamt 214 Plitze (124 Plitze U3 und
90 Plitze U3).

Im Stadtbezirk III fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 557 Betreuungsplétze
(353 U3 und 204 U3). Konkret fiir den Stadtteil Steinbiichel fehlen zum Kindergartenjahr
2025/2026 insgesamt 96 Betreuungsplitze fiir Kinder unter 3 Jahren. Demgegeniiber steht ein
Uberhang von 140 Plitzen fiir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt. Hierzu muss
allerdings mit Blick auf die riumliche Néhe auch der Stadtteil Liitzenkirchen beriicksichtigt
werden, der mit einem Platzdefizit von 105 U3-Plitzen abschlieft.

Grundsitzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Zahlen der Bedarfsplanung eine rechnerische
GrofBe darstellen und unter Umsténden nicht den tatsdchlichen Bedarf wiedergeben. So kann
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durchaus festgestellt werden, dass die Bedarfe mit Blick auf die bereits vorliegenden
Vormerkungen im Onlineportal "Kita-Planer" in vereinzelten Stadtteilen durchaus héher sind,
als es die rechnerischen GroB3en hergeben. Hinzu kommt, dass die Eltern grundsatzlich frei
sind in ihrer Entscheidung, in welcher Kita sie ihr Kind anmelden wollen. Hier konnen
verschiedene Faktoren eine Rolle spielen, z. B. Triager*in, Gro3e und Konzept der Kita, gute
Anbindung zum Arbeitsplatz etc. Auch die Trager*innen konnen frei entscheiden, welche
Kinder (egal ob wohnortnah oder nicht) sie aufnehmen. Damit ergeben sich unterschiedlichste
Fluktuationen zwischen den Stadtteilen.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ,,Soziale Zwecke* negiert keineswegs den aktuellen
Bedarf an Kita-Pldtzen, sondern zeigt vielmehr die Voraussicht der Stadt, hier flexibel in
Zukunft agieren zu konnen. Anlagen fiir soziale Zwecke dienen in einem weiten Sinn der
sozialen Flirsorge und der 6ffentlichen Wohlfahrt; es handelt sich um Nutzungen, die auf
Hilfe, Unterstiitzung, Betreuung und dhnliche fiirsorgerische MaBBnahmen ausgerichtet sind.
Bei einer Umnutzung als Nachfolge der Kita ist eine entsprechende
Nutzungsdnderung/Bauantrag notwendig, der dann die entsprechenden Rahmenbedingungen
klart (Anzahl Stellplitze etc.).

Zu 8.)s. zu 4.)

Abwaiagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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II/B  Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

B1

EVL Energieversorung Leverkusen vom 22.08.2024

Energeavarsargung Leverkusen GmbH & Co. KG

Stellungnahme GBG, GBT und GBE

Overfeldwey 23
51371 Loverkusen

Ansprechpartner: Decker, Michael
Fachbereich: GBE

Telefon: 0214 / 86 81-650
Telefax: 0214 /86 61-517
Michael. DeckesBevlgmbh.de
www.evl-gmioh.de

Projekt 15.FNP_STN_TOB Bohofsweg
Teilnehmer Frau Saglam
Aufgestelt GBG Herr Baklouti (Gas/Wasser) Stand: 26.08.2024
GBG Herr BoBhammer (Wasserschutz)
GBG Herr Henning (Fernwérme)
GBE Herr Decker (Strom)
GBT Hr. Cinar (Telekemmunikation)
Mr, Zu erledigen  Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Frau Tacke, Technische Betriebe
der Stadt Leverkusen ASR (TBL), vam 22.08.2024, anbei die Stel-
lungnahme von GBG, GBE und GET fir die Gewerke Gas, Wasser,
Fermwérme, Strom und Telekomunikation. Die Stellungnahme gilt
vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Aus-
fuhrungsplane,

Strom:

on Seiten Strom bestehen keine Bedenken gegen die BaumaB-
nahme. Wir weisen aber daraut hin, dass sich im besagten Bereich
Miederspannungs- sowie Mittelspannungsleitungen befinden.

Telekommunikation:
Waon Seiten Telekornmunikation bestehen keine Bederken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplanes,

Fernwarme: )
“on Seiten Fermwérme bestehen keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Gas/Wassern

Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wir weisen aber darauf hin, dass sich im Randbereich der
betroffenen Flache, Wasserersorgung- und Transportleitungen
befinden,

‘Wasserschutz:
Aus Sicht des Wasserschutzes gibt es keine Einwande gegen die
KanalbaurnaBnahme

Allgemein:
Sémtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht Gberbaut
werden.
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Nr. Zu erledigen  Erledigt am
werden.

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage emmittelt und entsprechend den
Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erforderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Stellungnahme der Verwaltung
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B2  Stellungnahme Fachbereich Umwelt vom 18.09.2024
32.01-LN 18.09.2024

Lukas Najdoski
Tel. 32 62

61 — Frau Saglam

15. Anderung Flichennutzungsplan Bereich "Bohofsweg"
- Beteiligung der Fachbereiche

Nach Prufung der eingesteliten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehdérde (Frau Dr. Hilgers, 32 63)

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) gibt es fur die Belange des
Natur-, Landschafts- und Artenschutzes hinsichtlich der 15. Flachennutzungsplan-
Anderung im Bereich ,Bohofsweg” Bedenken.

Im Verfahren zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (BP) Nr. 251/
.Mathildenhof — Kita Bohofsweg" hat die Untere Naturschutzbeh&rde (UNB) im Rah-
men lhrer 3. Beteiligung ,erneute Beteiligung vor Offenlage” Anmerkungen hervorge-
bracht, die in den eingereichten Unterlagen zur 4, Beteiligung ,Offenlage” nicht be-
ricksichtigt wurden. Neben Anmerkungen zum Risikomanagement bzw. Vermei-
dungsmalinahmen in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange, die in den textli-
chen Festsetzungen fehlen, cbwohl sie im Umweltbericht ebenfalls klar benannt sind,
handelt es sich bei den Bedenken hinsichtlich der geplanten 15. FNP-Anderung im
Bereich Bohofsweg insbesondere um eine fehlende Formulierung zum Verbleib, der
derzeit im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ophovener Muhlenbachtal und Driescher
Bachtal" liegenden Ausgleichsfldche des BP, in ebendiesem LSG nach Umsetzung
der Planung.

Prinzipiell gilt u.a. nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW, dass sofern ein
Bebauungsplan land- und forstwirtschaftliche Nutzungen oder Grinflachen festsetzt
und Uber diese bauleitplanerische Sicherung hinausgehend Maltnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich sind, sich der Landschaftsplan auch
auf diese Flachen erstrecken kann (Vgl. LNatSchG §7 Abs.2). Aus diesem Grund
solite nach Inkrafttreten des Bebauungsplans die vorgesehene Ausgleichsflache ,G1"
(Vgl. BP Nr. 251/lll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg") wieder Teil des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans und des LSG ,Ophovener Mihlenbachtal und Driescher
Bachtal” werden. Dies sollte in den textlichen Festsetzungen des BP festgehalten
sein.

Da dieser Aufforderung nicht gefolgt wurde hat die UNB Bedenken der FNP-Ande-
rung zuzustimmen und dadurch die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Umset-
zung der Planung zu schaffen.
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Untere Bodenschutzbehdrde — vorsoraender Bodenschutz (Frau Schneider, 32
39/ Herr Dietz, 32 44

Parallel zum Verfahren ,15. Anderung Fldchennutzungsplan ,Bohofsweg” befindet
sich der Bebauungsplan (BP) Nr. 251/1il ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" in Aufstel-
lung. Zum Bebauungsplan erfolgten seitens der UBB bereits Stellungnahmen, auf
die, um Wiederholungen zu vermeiden, grundsatzlich verwiesen wird.

I} Anrequngen/Hinweise

Werden die in der Stellungnahme vom 07.05.2024 zum Verfahren: Bebauungsplan
Nr. 251/1ll "Mathildenhof - Kita Bohofsweq" - Beteiligung zur Mitzeichnung der Vor-
lage fiir den Offenlagebeschluss - formulierten Hinweise, Ergdnzungen und Anregun-
gen im weiteren Verfahren entsprechend berlcksichtigt, wird die 15. Anderung des
Flachennutzungsplan Bereich ,Bohofsweg", Umwandiung der Darstellung landwirt-
schaftliche Flache in eine Darstellung Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung .Kindertagesstatte’, trotz Bedenken geduldet.

i1} Begriindung
Der stadtweite Mangel an weiteren Kita-Betreuungsplatzen und des grolten beste-
henden Bedarfs sowie dem dariiber hinaus fehlenden Alternativstandorten flr derar-

tige Einrichtungen wird seitens der UBB wahrgenommen. Daher wird fur die 15. An-
derung des Flachennutzungsplans ,Bohofsweg" eine Duldung ausgesprochen.

Untere Wasserbehérde (Frau Marschollek, 32 15)

11y Schutzgutbezogene Informationen

Der v.g. FNP soll mit dem Ziel der Sicherung der Betreuungsplatze fir Kinder unter
Berlicksichtigung der vorhandenen, umliegenden stadtebaulichen Struktur entwickelt

und umgesetzt werden.

Im Rahmen der Beteiligung sind zur Priifung und Beurteilung der relevanten The-
menstellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

Vorlage 2024/2759

Planzeichnung

Begrindung incl. Umweltbericht vom 21.03.2024
Anschreiben vom FB 61 vom 22.08.2024

Unter Berlcksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fir die Rea-
lisierung dieses Vorhabens.

IV) Rechtliche Vormaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
- BauGB
- BauNVO

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
(Langenfeld/Monheim) bzw. KdIn-HShenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Rickstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05.2004 (Trennerlass)

- [Erlass des MUNLY vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung) sowie
das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser)

V) Anregungen/Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet
Fir den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschutzgebiet festgesetzt.
Im Bebauungsplan befinden sich keine Grundwassermessstellen.

2. Oberflachengewasser und Hochwasserschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewasser und Hochwasserschutzanla-

gen. Der B-Planbereich befindet sich aulerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes, so dass fur die Oberflachengewdsser und fur den Hochwasser-
schutz keine Anregungen vorzutragen sind.

3. Abwasserbehandlung und -ableitung ,
Zur entwasserungstechnischen Erschiielfung ist noch nicht abschliefend beplant, so-
dass die Anforderungen allgemein formuliert werden.

a) Die abwassertechnische Erschlielung ist i.S. § 30/34 BauGB gesichert, wenn alle
Anlagen zur Abwasserableitung und —-behandlung den a.a.R.d.T. entsprechen.
Eventuell erforderliche Sanierungsmalnahmen der aulleren Erschlielfung sind in
der Planbegrindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit dem Abwasserbe-
seitigungskonzept sowie Niederschiagswasserbeseitigungskonzept umzusetzen.

b) Entsprechend hydrogeologischem Gutachten vom 7.09.2018 ist eine Versicke-
rung im Plangebiet méglich, sodass hier grundséatzlich eine Niederschlagswasser-
versickerung im Rahmen der Verhaltnismaiigkeit und technischen Umsetzbarkeit
anzustreben ist.

Es wird daher angeregt im Rahmen der Entwasserungskonzeption ein Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten, in dem die einzelnen zu entwas-
sernden Teilflachen aufgenommen, hinsichtlich ihres Verschmutzungsgrades cha-
rakterisiert und die daraus resultierenden Komponenten zur Ableitung, Behand-
lung, Versickerung oder Einleitung konkretisiert werden. Auf dieser Grundlage
kénnen alsdann die erforderlichen Festsetzungen fur den B-Flan getroffen wer-

den.

Diese Malinahmen und/oder Anforderungen sind gem. § 44 Abs.3 LWG NW i.V.
mit § 9 Abs. 4 BauGB festzusetzen. Flachen und/oder MalRnahmen fiir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet sind je nach Art der
MalRnahme gemalt § 9 Abs. 1 Nr, 14, 15, 16 oder 20 BauGB festzusetzen.
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Weitere Anregungen oder Hinweise werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgetra-
gen.

Untere Immissionsschutzbehdrde Stellungnahme zum anlagenbezogenen Im-
missionsschutz (Herr Hillenbrand 32 35)

1) Schutzgutbezogene Informationen

 Anschreiben des FB 61 vom 22.08.2024

« Vorlage Nr. 2024/2759 vom 23.05.2024

» Anlage 1 - Planzeichnung M 1: 5000

» Anlage 2 — Begriindung incl. Umweltbericht, Stand 21.03.2024

Il. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelunaen

+« Bundes-Immissionsschutzgesetz
+ Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

I} Anregungen und Hinweise

Aus Sicht des vorbeugenden anlagenbezogenen Immissionsschutzes sind keine
Konflikte zu erkennen.

Fur Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verfugung.
11/
‘LA

Hell

Stellungnahme der Verwaltung

Gemail § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell giiltige
Landschaftsplan mit dem Satzungsbeschluss des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr.
251/111 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg* hinter diesen zuriick.

Grundsitzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflichen des Bebauungsplans Nr.
251/I1 erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil der beiden Bauleitplanverfahren.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren in § 1 Abs.
7: ,,Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.*

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im Verhiltnis zu
den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund
der mangelnden Flichenverfiigbarkeit im Stadtgebiet wird hier dem Belang der Errichtung einer
sozialen Anlage der Vorrang eingerdumt.
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Belangen zu.
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Grundsétzlich gilt auch in den Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird dahingehend u. a. mit dem Hinweis auf das
notwendige Bodenschutzkonzept fiir die Realisierungsphase Rechnung getragen.

Diese Unterlagen miissen im spéteren Bauantragsverfahren nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem Rahmen durch den zustidndigen
Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehorde) gepriift.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in Bezug auf den Hinweis zum Bodenschutz gefolgt ansonsten nicht
gefolgt.
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Stellungnahme BUND /NABU /LNU vom 23.09.2024

Al

QBuND Eﬁ“\ L»g‘”

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY NA B u \"{:I J\‘r
U

Kreisgruppe Leverkusen Staditverband Leverkusen Oirisgruppe Leverkusen

Absender:

Dr. Hans-Martin Kochanek
Vorsitzender NABU-Leverkusen
Atzlenbacherstr, 77

51381 Leverkusen
hm.kochanek@nabu-leverkusen.de
01523/1420148

23.09.2024

stellungnahme zur 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Leverkusen fiir den
Bereich ,,Bohofsweg”

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir lehnen die vorgesehene Flachennutzungsplananderung ab.

Die Grunde sind im einzelnen:
a) Taglich werden weiterhin Flachen in Leverkusen, NRW und in der BRD bebaut oder

b)

versiegelt. Dieser Fldchenfral ist eine der gréBten Umweltprobleme unserer Zeit. Daher
gibt es viele Bestrebungen der Bundesregierung und der Landesregierung die
zunehmende Bebauung und Versiegelung zu stoppen. Wir stimmen diesen
Bestrebungen uneingeschrankt zu und kénnen daher weitere Bebauungen und
Versiegelungen in Leverkusen nicht befirworten.

Besonders problematisch ist diese Flichennutzungsplananderung, da sie ermiglichen
soll, dass ein Gebiet im AuBenbersich bebaut werden soll. Hiermit wird wieder eine
rote Linie Uberschritten. Daher lehnen wir die Flichennutzungsplandnderung vollstindig
ab.

Wir sind weiterhin der Ansicht, dass die Flachennutzungsplandnderung nicht mit dem
kommunale Klimananpassungs- und Mobilitdtskonzept Gbereinstimmt und lehnen
diese daher ab. Des weiteren wiederspricht sie den Zielen der Klimaschutzgesetze von
Bund und Land NRW sowie den diesbeziglichen Klimanpassungsgesetzen von Bund und
Land NRW. Zudem soll hier eine Ausgleichsflache dberbaut werden, was nicht
akzeptabel ist.
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d) Die Flache hat im Naturhaushalt der Stadt Leverkusen durch die Festlegungen des
Landschaftsplans eine wichtige Aufgabe Gbertragen bekommen: Fir sie gelten
die Entwicklungsziele 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen” sowie im sddlichen Teil das Entwicklungs-
ziel 6 ,Erhaltung von geomorphologischen prigenden Landschaftsteilen und ihre
Hervorhebung sowie dkologische Authebung durch Anreicherung mit gliedernden und
belebenden Elementen” . Diese ,Aufgaben im Naturhaushalt” sollen durch die
Fldchennutzungsplaninderung ersatzlos entfallen. Die im Bebauungplan dargestellten
LAusgleichsmaknahmen” entsprechen zwar — eventuell nach dem Gesetz — dem
heutigen Wert, sind aber augenscheinlich absolut nicht ausreichend um eine Nutzung
von 6.200gm zusammenhangendem Land mit all seiner dkologischen Bedeutung
auszugleichen. Auch aus diesem Grund lehnen wir die F-Plandnderung ab.

e) In der Begrindung der Flachennutzungsplandnderung wird dargestellt, dass elementare
Ziele des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Leverkusen nicht beriicksichtigt
werden:

~Keine Berticksichtigung kdnnen folgende Empfehiungen finden:
* Klimavertrégliche Nachverdichtung im Bestand,
» Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Starkregengefahrenkarte in
stidtebaulichen Prozessen,
* Bauliche Freihaltung von Bdden mit hoher Versickerungseignung,
* Priifung von Potenzialen zur ,multifunktionalen Fldchennutzung® im Rahmen
von Um- bzw. Neubaumafnahmen®.
Diese Ziele sind jedoch elementar und da sie —auch nach Aussagen der Planer — nicht
erreicht werden, missen wir die Planung ablehnen.

f!  Inder Begrindung der Flichennuizungsplandnderung wird folgende Zielaussage des
Baugesetzbuches zitiert: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwickiung zur
Verringerung zusdtzlicher Inanspruchnahme von Baden (5 1a Abs. 2 BouGB).

Wir sehen in der Planung keine Erfillung der Zielaussage. Allein ein kurzer Blick in die
Umgebung zeigt, dass Maglichkeiten der Nachverdichtung fur den Bau eines
Kindergarten bestehen und somit der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Bodern nicht realisiert wird.

Als Erfullung dieser Zielaussage des Baugesetzbuches wird in den Flachennutzungs-
plandnderungsunterlagen genannt:

Berticksichtigung bei der Planaufstellung/-dnderung: Maglichkeit der spdteren
Umnutzung des Gebdudes/der Nebenanlagen, Nutzung der vorhandenen Erschliefung.
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Hier sehen wir einen absoluten Widerspruch zur Zielsetzung der Planung. Diese hat als
Ziel eindeutig den Bedarf flr das Gemeinwohlziel Kindergarten®” zu decken. Daher kann
nicht bereits jetzt eine weitere Nutzung angedacht werden. Dies kinnte z.B. eine
Mutzung als Wohngebiet sein, was — so denken wir — dem heutigen politischen Willen
widerspricht.

Anstelle dieser Formulierung fordern wir, dass die geplante Flachennutzungs-
plandnderung zumindest eine Anderung auf Zeit sein soll, d.h. wenn der Bedarf des
Kindergartens nicht mehr gegeben ist, die Gebdude dort wieder entfernt werden und
die Fldche im Sinne des Artenschutzes renaturiert wird.

g) In der Begrindung der Flachennutzungsplandnderung steht: ,Laut dem
Bodeninformationssystem des geologischen Dienstes steht im Plangebiet als Bodentyp -
Parabraunerde an. Dieser Bodentyp ist nach der Bodenkarte BK 50 des Geologischen
Dienstes NRW als besonders schutzwiirdig einzustufen.”

Eine Nutzung von Parabraunerde-Flichen fir eine Bebauung lehnen wir generell ab.

h) Die dort vorgesehene Bebauung hat negative Folgen auf die dortigen Kaltluftschneisen
und kann sich negativ auf die Luftqualitit auswirken.

Bilanzierend sprechen sehr viele Griunde gegen eine Anderung der vorgesehenen Fliche in
Richtung einer Bebauung. Daher lehnen wir die 15. Flichennutzungsplan&nderung der Stadt
Leverkusen ab.

Mit umweltfreundlichen Grilken

Dr. Hans-Martin Kochanek
LA, fiir LNU, NABU und BUND Leverkusen

Stellungnahme der Verwaltung

Zu a)+b)Die mangelnde Flachenverfiigbarkeit fiir Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet auch an diesem
Standort das Planungsrecht iiber die entsprechenden Bauleitpldne zu schaffen.
AuBerdem sind aktuell weitere Bebauungspline fiir Kitas im Stadtgebiet (z. B.
Hitdorf, Opladen) im Verfahren, um dem Gesetzanspruch fiir Kita-Plitze gerecht zu
werden. Ein Alternativstandort in integrierter stadtebaulicher Lage stand nicht zur
Verfiigung.

Zu ¢) Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal eingebunden und
damit als integriert zu betrachten. Ebenso berticksichtigt die aktuelle Planung des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/11I ,,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg* das erhohte FuBlgingeraufkommen durch die Verbreiterung des 6stlichen
Gehwegs des Bohofswegs. Dies entspricht dem Klimaanpassungs- und
Mobilititskonzept der Stadt.

Das Verkehrsgutachten vom 09.09.2019 (Planungsbiiro VIA, 50667 K6ln) kommt zu
folgendem Ergebnis:
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Zu d)

Zu e)

Zu f)

Beide Varianten konnen mit einfachen, unsignalisierten Anbindungen an das
bestehende Verkehrsnetz mit der besten Verkehrsqualitdit (Qualitditsstufe A)
angebunden werden. Eine Aufteilung in gesonderte Zufahrten fiir den Einwohner- und
Kitaverkehr ist dafiir nicht notig.

An der Ausfahrt ,, In der Wasserkuhl“ sind dabei alle Verkehrsbeziehungen
beriicksichtigt, nicht nur die heute erlaubte Ausfahrt nach rechts. Um dies zu
ermoglichen, miissen auf dieser wie auch der gegeniiberliegenden Straflenseite die
Sichtbeziehungen verbessert und ggf. die Geschwindigkeit reduziert und kontrolliert
werden.

An der Zufahrt des Bohofsweges in die Berliner Strafe verschlechtert sich zur
Morgenspitze die Ausfahrt aus dem Bohofsweg in beide Richtungen um eine
Qualitdtsstufe, insgesamt von einer guten zu einer befriedigenden Verkehrsqualitdt.
Dies erfordert aber keine Mafinahmen. Insgesamt werden durch die
Zusatzbelastungen keine Anderungs- oder Ausbaumafnahmen notig.

Aufgrund des gesetzlichen Anspruchs auf einen Kita-Platz in der Stadt Leverkusen
wird hier der Schaffung einer Kita gegeniiber einer leichten Verschlechterung der
bestehenden Verkehrssituation der Vorrang eingerdaumt.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Zielen anderer Gesetze, sondern wégt die
verschiedenen Aspekte gegeneinander und untereinander gerecht ab. In vorliegenden
Planverfahren wird aufgrund des gesetzlichen Anspruchs auf einen Kita-Platz dem
Belang der Errichtung einer sozialen Anlage (Kita) der Vorrang gegeniiber anderen
eingerdumt, die so weit als moglich beriicksichtigt wurden.

Aufgaben des Naturhaushaltes: Die Belange des Naturhaushaltes wurden soweit wie
moglich beriicksichtigt und werden im Rahmen der im parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/1I1 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg™ festgesetzten
MaBnahmen ausgeglichen.

In der Begriindung zur 15. Anderung des FNP ist aufgefiihrt: ,Die genannten
Empfehlungen betreffen nicht die Regelungs- bzw. Darstellungsebene des
Flachenutzungsplans und finden daher auf den nachfolgenden Planungsebenen
Beriicksichtigung:*

Die Aussage der Stellungnahme, dass diese Punkte, die nicht die die Regelungs- bzw.
Darstellungsebene des Flachenutzungsplans betreffen im FNP fehlen 1duft daher in
sich fehl.

Die hier in Rede stehenden Bauleitpldne wurde unter Beteiligung der Fachbereiche
erstellt. Es wurde ein Umweltbericht erstellt und im parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/11I ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg* verschiedene
Festsetzungen zu den Themen Griin und Klimaschutz etc. in den Bebauungsplan
integriert. Somit entspricht die Bauleitpldne den o. g. Zielen unter der Mafigabe, dass
die Errichtung einer sozialen Anlage (Kita) hier der Vorrang eingerdumt wird.

Ziele des Baugesetzbuchs:

Die Kommunen in Deutschland kénnen im Rahmen ihrer Planungshoheit die Ziele fiir
ihre Bauleitpldne selbstdndig im Rahmen der iibergeordneten Planung (Regionalplan)
festlegen.
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Zu g)

Zu h)

Das Baugesetzbuch definiert in § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der
Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB bildet die Grundlage fiir das Ziel dieses Bebauungsplans:

., Bei der Aufstellung der Bauleitpldine sind insbesondere zu beriicksichtigen: (...) die
sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Mdnner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung,

Parabraunerde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren in §
1 Abs. 7: ,,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.*

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im
Verhiltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu
bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfiigbarkeit im Stadtgebiet wird hier dem
Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang eingerdumt.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine iibergeordnete Stellung gegeniiber
anderen Belangen zu.

Grundsitzlich gilt auch in diesem Bebauungsplanverfahren der Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird dahingehend u. a. mit dem
Hinweis auf das notwendige Bodenschutzkonzept fiir die Realisierungsphase Rechnung
getragen.

Diese Unterlagen miissen im spateren Bauantragsverfahren nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem Rahmen durch den zustdndigen
Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehdrde) gepriift.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.

Kaltluftschneise:

Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) des parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/I11 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*
hat ergeben, dass durch die geplante Bebauung keine relevanten Beeintrichtigungen
entstehen werden:

,, Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten Verdnderungen
in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der angrenzenden
Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des Ophovener Miihlenbachs
weitestgehend ungestort siidlich des Plangebiets abflieffen kann. Eine Realisierung der
Planung wird sich daher nicht negativ auf die Wirmebelastung im Bereich der
nahegelegenen Wohngebiete auswirken und kann daher (...) realisiert werden.

¢

Das Gutachten betrachtete das urspriinglich deutlich groBere Plangebiet mit dem Ziel,
dort eine Wohnsiedlung und eine Kita zu errichten. Auf das nun deutlich kleinere
Vorhaben, dort ausschlief3lich eine Kita zu errichten, beeintrachtigt die
Kaltluftstromung entsprechend noch deutlich weniger.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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B4  Stellungnahme Bezirksregierung Koln Dezernat 53 vom 20.09.2024

Bezirksregierung Koln

Bezirksregienung Kaln, 50808 Kdin

BETEILIGUNG.FB61@stadt-leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
15. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich "Bohofsweqg'

Ihre E-Mail vom 22.08.2024, Az. 610-15. FNP-5G

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezernates 53 der Bezirks-

regierung Kaln wie folgt Stellung genommen:

a) Zustandigkeit

Die Planunterdagen enthalten keine Angaben dariber, wer die vorge-
sehene Kindertagesstatte errichten bzw. betreiben wird. Ggf. handelt es
sich bei der Kindertagesstatte somit um eine Anlage, auf die § 3 ZustvlU
Anwendung findet und for die das Dezernat 53 immissionsschutzrechtlich
zustandig sein wird. Diese evil. Zustandigkeit wird nachfolgend
beriicksichtigt.

Diatumn: 20. September 2024
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
53-2024-0103833

Auskunft erteilt:
Herr Pleilk

narbert. pleissi@bezrag-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3267
Faoc (0221) 147 -

Postanschiift:
Bezirksregierung Kalm,
50608 Kaln

Besucheranschrift
Zeughaussirale 2-8,
50657 Kaln

DE bis Kéln Hbf,
U-Bahn 3.4,5,18.18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforie
Zeughaussir. 8

Besuchstermine nur nach
telefonischer Versinbarung

Landeshauptkasse MEW:
Landesbank Hessen-Thirings
IBAM:

DESS 3005 0000 0001 8835 1
BIC: WELADEDDXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelleid@
brk.nrw.de

Hauptsitz:
Zeughausstr. 2-8, 50687 Kdln
Telefon: (0221} 147 -0

Fac (0221) 147 - 3185
USt-ID-Mr.: DE 812110858

poststells@brk.nnw.de
www_bezreg-koeln.nrw.de
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Daatumn: 20. September 2024

b) Bericksichtigung § 50 BlmSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach =.eczvon2
§ 3 Abs. 5a BImSchG (_Starfallbetriebe”™)

Das FPlangebiet befindet sich ausgehend vom gesamtstidtischen
Seveso-ll-Konzept nicht innerhalb von angemessenen Sicherheits-
abstdnden nach § 3 Abs. 5¢c BImSchG bezogen auf Betriebsbereiche
nach § 3 Abs. 5a BImSchG ("Storfallbetriebe®). In Teil A Nr. 6.1 der
Planbegrundung wird beim Bezug auf das gesamtstadtischen Seveso-ll-
Konzept jedoch nicht darauf eingegangen, dass die Seveso llI-Richtlinie
(Richtlinie  96/82/EG) durch die Sewveso [ll-Richtlinie (Richtlinie
2012M18/EU) ersetzt wurde. Aus Griinden der Vollstandigkeit wird eine
entsprechende Erganzung der Planbegriindung angeregt.

In Teil B Nr. 12.1.2 der Planbegrindung sollte aufgrund des gesamt-
stadtischen Seveso-Konzeptes der Bezug auf angemessene Sicher-
heitsabstande (nicht Achtungsabstidnde) erfolgen.

c) Luftschadstoffe

In der Planbegriindung wird ausgefiihrt, dass das Plangebiet in einem
stadtklimatisch-lufthygienisch sensiblen Areal liegt. Eine weitergehende
Begrindung zu dieser Einstufung erfolgt nicht.

Weiterhin wird in der Planbegrindung ausgefiihrt, dass im parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 251/l durch die Festsetzung eines Ver-
botes zur Verwendung luftverunreinigender fester Brennstoffe weitere
mogliche negative Auswirkungen vermieden werden. Dazu wird ange-
merkt, dass mit den vorliegenden textlichen Festsetzungen zu diesem

Bebauungsplan nicht alle festen Brennstoffe ausgeschlossen werden.
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- Diatumn: 20. September 2024
d) Larm Seite 3 von 3

Fiur das Dezemat 53 besteht keine immissionsschutzrechtliche
Zustandigkeit hinsichtlich des auf das Plangebiet einwirkenden Stralien-
verkehrslarms. Eine weitergehende Bewertung der entsprechenden
Angaben erfolgt daher nicht. Jedoch wird fir die Angaben in der Planbe-
grindung Teil B Nr. 12.1.2 (Bezug auf VIA-Gutachten sowie Bezug auf
WA- bzw. WR-Gebiete) eine Uberprifung angeregt. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass bei den Berechnungen zum Verkehrslarm offenbar
noch die RLS 90 beriicksichtigt wurde.

In der Planbegriondung ward sich hinsichilich der Auswirkungen der
Kindertagesstatte auch auf die Ergebnisse einer schalltechnische Unter-
suchung der Firma ACCON Kiln GmbH zum Bebauungsplan Nr. 233/
bzw. Nr. 251/lll bezogen, die nicht Teil der Unterlagen zur vorliegenden
FNP-Anderung ist. Auf diese schalltechnische Untersuchung wird von

hier im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 251/111 ein-

gegangen.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

gez.
Fleil

Stellungnahme der Verwaltung

Zu a) Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung war nicht geklart, wer die geplante Kita
errichten wird. Die Kldrung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die Stadt selbst wird nicht Bauherrin werden, von daher liegt die Zustidndigkeit nicht
bei der Bezirksregierung Kdln, sondern bei der Stadtverwaltung Leverkusen.

Zu b) Die Aktualisierung der SEVESO IlI- Richtlinie ist in die Begriindung iibernommen
worden.

Zu ¢) Das Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) als Bestandteil
des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/I11 ,,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg* kommt zu folgendem Fazit:

., Aus den vorliegenden Untersuchungen und den Ergebnissen der
Simulationsrechnungen lassen sich folgende Riickschliisse ableiten:
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Zu d)

Ist-Fall

- Im Plangebiet und im Bereich der hieran angrenzenden Wohngebiete liegen derzeit
aufgrund der grofien Freiflichen und der lockeren Bebauungsstrukturen gute
bioklimatische Verhdltnisse vor.

- Im Leimbachtal entwickelt sich in den Nachtstunden ein dynamisches Kaltluftsystem.
Ein weiterer Kaltluftvolumenstrom fliefit mit niedriger mit mdapiger Intensitdt tiber das
Tal des Ophovener Miihlenbachs ab.

- Viele Wohnsiedlungen im Untersuchungsgebiet weisen eine geringe Kaltlufthéhe auf.
Bioklimatisch relevante Volumenstrome treten hier kaum auf. Ursachen hierfiir ist die
Kuppenlage der Siedlungen, so dass Kaltluft bereits in den Anfingen der Nacht
hangabwidrts abflief3t und sich in den Tdlern ansammelt und tiber diese weiter
talabwdrts fliept. ,,

Die genannten Hinweise zu den textlichen Festsetzungen des Parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens betreffen nicht die Regelungs- bzw. Darstellungsebene des
Flachenutzungsplans.

Das Schalltechnische Fachgutachten vom 15.09.2020 (ACCON, Koln)
Emissionsgutachten als Bestandteil des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens
Nr. 251/11I ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" wurde mit der zustindigen Unteren
Immissionsschutzbehorde der Stadt Leverkusen abgestimmt und auf eine
Aktualisierung verzichtet.

Der parallel betriebene Bebauungsplan Nr. 251/111 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*
eroftnet gegeniiber dem stadtebaulichen Entwurf die Moglichkeit die Lage und
Ausrichtung des Gebdudes auch anders zu orientieren und ggfs. zu optimieren.

Um den Schutz vor Larm-Immissionen in diesem vorbelasteten (durch Verkehrslarm

am Bohofsweg) Gebiet sicherzustellen, wurden entsprechende Mindestanforderungen
fiir Aufenthaltsrdume festgesetzt.

Durch die Planung ist weiterhin nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu
rechnen.

Auch wenn die TA Léarm lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen wird, liefert das
Gerduschgutachten die Erkenntnis, dass mit einer deutlichen Unterschreitung der
Richtwerte der TA Larm an der damals noch geplanten (Wohn-)Bebauung zu rechnen
ist. Erst recht gilt dies fiir die umgebende Bestandsbebauung siidwestlich des
Bohofswegs ohne Berticksichtigung der abschirmenden Wirkung der damals geplanten
Bebauung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in den Punkten a) + c¢) zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird in dem Punkt b) gefolgt.

Der Stellungnahme wird in dem Punkt d) nicht gefolgt.



: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg® Seite 35




: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg®

Seite 36
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Lindlar 06.09.2024

15. Anderun Flichenutzungsplan Bereich ,Bohofweg*
Bebauungsplan Nr. 251/lll ,Mathildenhof-Kita Bohofsweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante o.g. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatzliche Bedenken.

Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um einen Griinlandschlag, der
landwirtschaftlich genutzt wird.

Landwirtschaftliche Flachen dienen der Erzeugung von Nahrungsmitteln und damit der
Ernahrungssicherung der Bevilkerung. Neben der Emahrungsfunktion erfiillen
landwirtschaftliche Flachen im bedeutsamen Male klimadkologische Aufgaben. Zu
nennen sind beispielsweise die grofen Grundwasserneubildungsraten, die Funktion als
Kohlenstoffsenken sowie die wichtige Funktion bei der Kaltluftentstehung. Somit sind
landwirtschaftliche Flachen zu sichem und nur im absolut notwendigen Malie durch
funktionsverdndemde Nutzungen in Anspruch zu nehmen.

Um die Landwirtschaft hinsichtlich des Flachenentzuges nicht Gber das absolut
notwendige Mal} zu belasten, sind jede Uber die rechtlich geforderte und begriindete
Flacheninanspruchnahme, insbesondere fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, zu
vermeiden.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

L. Jandel

Gualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EM 150 500100135

Konto der Landwirtschaftskammer Nordriein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DEET 4006 0000 D000 4032 13 BIC: GENODEMEXCK
Ust -d. M. DE 128116293 Steuer-Nr. 337/5014/0780
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Stellungnahme der Verwaltung

Grundsitzlich gilt in den Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Der Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflichen kann im Rahmen der Abwégung im Interesse
gewichtiger Planziele wie auch im Interesse anderer gewichtiger Belange zuriickgesetzt werden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren in § 1 Abs.
7: ,,Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwigen.*

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt neben vielen anderen einen besonders zu beriicksichtigen
Belang dar. Diesen gilt es, im Verhiltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch
auf einen Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfiigbarkeit im Stadtgebiet
wird hier dem Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang eingeraumt.

Die mangelnde Flachenverfiigbarkeit fiir Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend notwendig, im
Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem Standort momentan landwirtschaftlich
genutzte Fliche fiir den Bau einer Kita zu nutzen.

Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal eingebunden und damit als
integriert zu betrachten. Ebenso beriicksichtigt die aktuelle Planung des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/111 ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg* das erhohte
FuBgingerautkommen durch die Verbreiterung des dstlichen Gehwegs des Bohofswegs. Dies
entspricht dem Klimaanpassungs- und Mobilititskonzept der Stadt.

Flacheninanspruchnahme fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen betreffen nicht die
Regelungs- bzw. Darstellungsebene des Flachenutzungsplans.

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



