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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/l "Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralle, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Strafle™

Vorhaben- und ErschlieRungsplan 1:500 Vorhabenbeschreibung (VEP) Legende Verfahrensvermerke wichtzutretrendes bitte streichen)
o 0o ko ko ko - - Gesamtvorhaben liber eine Treppe erreicht, weshalb keine Aufziige fiir das Bestand Katastergrundlage Aufstellung (§ 2 BauGB)
% % % %l % % 8 Der Vorhabentrager Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH ,Haus der Talente" benétigt werden. Jedoch wird ein Aufzug Der| Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
~ ~ oo oo ko ko - plant ein Wohnheim zur Unterbringung von jungen technisch vorgeristet, um eine spatere Nachrlistung zu Wohngebaude m den Beschl Aufstell And Aufheb Einlei fasst
8 8 8 % 8 % 8 Sportlerinnen und Sportlern in Wohngruppen. Das ermdglichen. Fur die Baukorper mit Wohnraumen sind - . AM en beschiuss zur| ufstellung | nderung | uthebung | inleitung | getasst.
Wohngruppen-Projekt ermoglicht fiir die Zielgruppe der Flachdacher vorgesehen, wahrend das vorgelagerte Wirtschaftsgebaude m Der Beschluss des Rates istam ........ccccoeviiiiinnen. ortsliblich bekannt gemacht worden.
—] Uiberwiegend minderjahrigen Sportler*innen eine Hauptgebaude mit einem leicht geneigten Pultdach " ) B Vv
/ // 67 durchgangige Betreuung am Trainingsstiitzpunkt in ausformuliert werden soll. Offentliche Gebaude Voo Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
F - 66 Leverkusen. . ]
7 Architektonisches Konzept Bordstein Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom .............ccc.cc....... biS e stattgefunden.
277 Stadtebauliches Konzept Der Entwurf sieht eine nachhaltige Bauweise vor, die sich in Hauptabwasserleitun - . . ) o ; -
268 283 293 Die Grundidee des architektonischen Konzepts stellt die mehreren Aspekten zeigt. Durch den Einsatz einer P 9 Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
Schaffung einer Hofanlage dar. Gebildet wird der nachhaltigen Holzbauweise kann der Betonanteil sehr gering Schachtdeckel i
: 237 241 207 gemeinsame Hof durch zwei Baukérper: Ein U-férmiger gehalten werden. Zudem ist eine Trennung der Materialien — "_ . @ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
A Baukorperﬂ, dessen offene Seite c_iurch das "‘P'“f_“”"“°”?.'e im Falle eines Riickbaus bzw. l_meaus - mo_gl!ch. E.m Hohe in Metern Gber NHN z B 40.32 Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
350 Hauptgebaude abgeschlossen wird. Das U-férmige Gebaude ressourcenschonendes Recycling der Materialien wird so L - 41.10
Iasst sich in drei eigenstindige Wohngruppen differenzieren. erméglicht. Neben der nachhaltigen Bauweise sieht der Neue Héhe in Metern Gber NHN z.B. (41.10) am den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
Somit entsteht ein gemeinschaftiich genutzter Innenhof, Entwurf einen starken Begriinungsgrad vor. Der Grofteil der Vorhandene Flurstiicksgrenze R offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
welcher den Bewohner*innen als Riickzugsort dient. Dach- und Fassadenflachen soll begriint werden. Die ) R ] }
Versqhattung der Bepflarlzurlwg und q.er Vordachkonstruktion Vorhandene Flurgrenze —_— ] wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
dient im Sommer als zusétzlicher Warmeschutz. Darber § 4 Abs. 2 BauGB vom ..........cccoeeeeeen bis einschlieRlich ........................... o6ffentlich ausgelegt und
308 Berth a_von_S uttner_stra Be Abbildung: hinaus ist eine Kihlung des Geb&udes durch eine Gemarkungsgrenze — — ) o N B ) . ) .
Innere ErschlieRung des Vorhabens Brunnenanlage geplant, so dass auf eine mechanische gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Kuhlung vollstandig verzichtet werden kann. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
o Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
o Freianlagen einschliel3lich Begriinung -~
% Im direkten Umfeld des .Hauses der Talente" sind Neupflanzung Baum (Anordnung beispielhaft) @ Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
% versc_hleden_e (teil-) durchlassige Boden_belage vorgesehen, aM . den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
Betreuerwohnung < um die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Freiwachsende Hecke aus heimischen, standortangepassten Strauchern E ) ) ) L
v zu begiinstigen. Hierzu zéhlen Parkplatze mit Rasenliner, eine und die erneute &ffentliche Auslegung fir die Dauer von ...............cooceenee. beschlossen.
{ Feuerwehrzufahrt mit Schotterrasen sowie Terrassenflachen Griinfldche mit Stauden und Grésern Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ...............cccce....... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
. mit einer Versickerung in den Untergrund. Die restlichen . . . . . B
Haupteingang P> Freiflachen werden wieder als Rasen- und Wiesenflachen mit Wiesenmulden zur Regenwasserversickerung und als Uberflutungsfléchen [ ] gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ... bis einschlieBlich ........................... erneut 6ffentlich
\ vereinzelten bodenstandigen Gehdlzen angelegt. Die Rasen / Wiese ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
z Grunflachen erhalten leichte Bodenmodellierungen, in denen |
5654150 N 5654150 das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser der Gehélzstreifen %ﬁ;ﬁ;:;%ﬁ;;
//\ N Dachflachen und der befestigten Flachen zur versickeruong (  ~ f(——+7 — 2 —— — — — — —
. § gebracht werden soll. Artenreiche Mahwiese el i i
. é 215 216 217 249 220 Leverkusen, den .........cccccevieeiieeene Der Oberbiirgermeister
214 221 70 Okologische Eingriffs- /Ausgleichsbilanz Feldweg mit Ruderalvegetation Fachbereich Stadtplanung
Zur naturschutzrechtlichen Kompensation ist innerhalb des . Im Auftra
Geltungsbereiches die Anlage einer landschaftstypischen Rasenliner oder Rasenplatte 20x40x8 cm g
) ) artenreichen Mahwiese vorgesehen, die zwischen der Bestonsteinpflaster mit Rasenfuge 20x40x8 cm
Quelle: Oxen Architekten renaturierten Diine an der Elisabeth-Langgésser-Strae und
einer bestehenden Kompensationsmanahme siidlich des Hochwertiges Betonsteinpflaster 10x30x8 cm im Innenhof IR | | s
Die drei Wohngruppen, welche sich um den Innenhof Kurtekottenweges vermittelt. Die Mahwiese wird gegeniiber
formieren, sind jeweils durch einen separaten Eingang dem Wohnheim und seiner parkartigen Umgebung von einem Betonrechteckpflaster 10x20x8x cm Zufahrt, Vorplatz und Wege
_ N : zuganglich, jedoch sind die Gebaudekomplexe zugleich direkt geplanten Gehélzstreifen abgegrenzt, welcher zum einen den
.. S x48 6 o 8%° on T Y — 05 miteinander verbunden. Neben den Einzelzimmern der Wohnbereich eingriint und zum anderen die Mahwiese Wassergebundene Wegedecke Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
48,4 .. 4867 T o 485;. Stauden/ Graser PRGN Bewohner*innen sind jeweils ein Bad fiir zwei Zimmer sowie beruhigt. Traufstreifenlmit Kies und Tiefbord als Einfassun R Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ............cccco......... Uiber die vorgebrachten
’ . - e , fo0 e Gruppenraume vorgesehen. . . Der darliberhinaus erforderliche Ausgleich wird auferhalb des & Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gema® § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
ron Tramp_e_lp_f_a_d BGSE@_I'_TQ ————— e e T Jedelt , 8 N Das im Norden vorgelagerte Hauptgebaude bietet daruber Geltungsbereiches auf der direkt an das Plangebiet Muldenrinne aus Kleinsteinpflaster (Verbindung zu den Versickerungsmulden), = , ’ . o i
. R = . SN . : = . . T 0 N hinaus weitere Nutzungen. Im Erdgeschoss ist ein groer angrenzenden Grundstiicksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur BauNVO 2017 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
Y ) 2 Mehrzweckraum vorgesehen, welcher der Essensausgabe 25, Flurstiick 383), die sich in der Verfligungsberechtigung Gebiude mit Umriss @
< S\ dient, aber ebenso flr interne Veranstaltungen genutzt des Vorhabentragers befindet, durch die raumliche
- g _ werden kann. Daneben sind Raumlichkeiten fir Erweiterung der |andschaft5typischen artenreichen Mahwiese Hoéhe neu in Metern NHN ] 48'65
S Hausaufgaben, Fitnesstraining und kreative Tatigkeiten i . .
oA 237 [[1] 164 165 geplant.%rgénzend sind in degm Gebaude BUrorgumIichkeiten, sichergestellt Oberkante Dachtraufe (Pultdach) OK DT Leverkusen, den ..., Der Oberblrgermeister
82\ —— % $|ne K}Jcbe, eine Betreuer:innenwohnung sowie Erschliel}ung upd Mobilitat ' . . Oberkante Dachfirst (Pultdach) OK DF
T echnikrdume vorgesehen. . . . Der architektonische Entwurf sieht eine ErschlieBung von
. . Ul Die Planung sieht flr aIIe Bgukorper eine ZWe}geSCthSlge ) Siden u?er.eme St|C.hstra[Se von Ejem Kuﬂekottenweg vor, Mastleuchte / Pollerleuchte / Bodenaufbauleuchte % YSRY
o 2 T Bebauung vor. Alle Raume im Erdgeschoss sind barrierefrei welcher 6stlich der Kindertagesstatte Léwenburg verlauft.
S c 38 zu erreichen. Mehrere Zimmer werden rollstuhlgerecht Westlich des Gebaudes sind Parkplatze sowie Mdglichkeiten Zaun -o—6——o6
. @ . gestaltet. Die Zimmer und Rdume im Obergeschoss werden firr den Anlieferverkehr angeordnet.
48.%p T — Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-und | s [
5654100 | 8 &J . \FahFFa\cTs ot 1 5654100 Erschlieungsplans
- !p‘ Ausfertigun
| o o Geh- und Radweg sun ' '
- 8 : /// B 26? 7263 Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Vorhaben- und
I 266 H s ErschlieBungsplan, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom .....................
T TR Elisabeth-Langgasser-Strale tberein
dCJ o prd Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
oo
_ = 4 Leverkusen, den ...........cccccveeeeennns Der Oberbirgermeister
o K 276
w 286 ' —
: 264
B e , 268
LA R T £ S R S | : e e g : 45,3 Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
: '. N T - _ _._' -\ S : 4843 e e ﬂ‘ A TP = T Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..............cccc......... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
g - o _.j:.- : - : 5 - A\ § S R : AM e ortstiblich bekannt gemacht.
" " - : . 1.:~~ ce .I 5 o 2 o B o° .. ".. Lo - - x4§'2'. o Fl u r 26 Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemag § 10a BauGB beigefigt.
T N 4\ L T S e = 0 0 0000 0 f A= R0 R N '} 267 Die Satzung istam ..........cccc..ccue...... in Kraft getreten.
s S5 adRAakimenflache 2: Gehdlzstreifen. < < = - s
5654050 I v —t N NV N N N S 5654050 Leverkusen, den ..........cccooveveeeennen. Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
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! \ 369 Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage
| \
| \ .
( | \ e Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch x = Plangebiet
“ \\ Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | S. 394) geandert worden ist.
[ \ e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
| w . \ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
“ \ \ e Landesbauordnung (BauO NRW), in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum 01.01.2019
[ \ (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021
1 ‘ ! (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22.09.2021; Gesetz vom 31.10.2023 (GV.
| R 372 NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024. t a t I eve r u s e n
[l \ e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. d. B. vom
| | \ \ 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom B
‘ N \ 05.03.2024 (GV. NRW. S. 136), in Kraft getreten mit Wirkung vom 31.12.2023; Artikel 2 .
‘ ‘ \ . des Gesetztes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31.07.2024. FaCh be re|Ch Stadtplan ung
\ e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
g Vo (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt Vorhaben bezogener Bebauu ngspla nV 40/
| \ durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. " . . . .
| ! \ o Landesnaturschutzgesetz NRW — LNatSchG NRW (friiher Landschaftsgesetz — LG) W|eSd0rf - WOh n he| m ZW|SChen E I|Sa beth'
\ . \ i.d.F.d.B. vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes .
N \ vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und La nggasse r-Stra Be, KU rtekottenweg u nd
am 1. Januar 2018 zuletzt geandert durch das Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. "
0 6 e e e & N 139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022 (Nummer 1, 2, 3 Buchstabe a und b sowie Bertha-von-Suttner-StralRe
9‘ 3 8 8 8 8 8 Nummer 4) und am 19. August 2022 (Nummer 3 Buchstabe d und e, sieche Hinweis);
o o =) I =) &) =) Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 156), in Kraft getreten am 16. .
© © e e e © © Mérz 2024; Artikel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Vorhaben- und Erschheﬂungsphn
Kraft getreten am 1. April 2025. BI tt 3 3
a von
Hinweis: Die Uberleitungsvorschriften der §§ 25 ff. BauNVO sind zu beachten. ( )
Fassadengestaltung
T — Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage Dlgser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus drei Teilen:
_ [:6267=+57.00] : : Teil 1: Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
: — - - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem 0. ;
\ |Attika +6.52 = +56.16| [Attika +6.52 = +56.16) ETRSB9/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N) Teil 2: Textliche Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
i i i m Bebauungsplans
[ FSSEENT e S REANKECY | 1SS SRR )| | SEACRR | | rE | | SRR | | S REER | | |ERAR L ()T 1A G g oo 1 i ] ] T S o | it it Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten . .
I !‘;‘ /{\\\ a! i | ’//y\ r! : t ’h\\ i'l | ’/'I/(‘ l“‘ ! I 7\“; i | 4/)\ M : ; ?’\‘\\ ’ | i ‘W ] ‘ I | ,”\/ ' \f\ I }(\ IS, ‘ \ il I‘ ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem Teil 3: Vorhaben- und ErschlleBungspIan
'; lu i1 ‘i LY 5‘; HE h } s ’\‘%1 : e il Ay % 9 R 10G +3” 08 = 52.72|/ i i y \J‘ <fl - \\ Y ,’ ] ﬂ‘. | e (IR < % fir Leverkusen giiltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
O TR AR T N wos oex e || A di A AL 0% +3.08 = +52.72 Beispiel S(Ortich) = S(UTM) / 0,99982 (Korreklurfakior +1 mm / 100m)
I AR | A RS 3 SARARTARR 1S S | | SSSES Sy Saayy ] HCRAR R M ] y | ‘ AL A 1 5 g LU o ) : .
7 T 2T T R T AR Tt L 2 AT K Kl | gl NIES it el (R il T | - Die in m Giber NHN angegebenen Hohen beziehen sich auf das
; g, ‘ 77\\\ j} f ‘ /i ‘;\ \5\; Il < , | \ EE; 1 ﬂ: \ ’(\\\\ ‘ { I A [ il I ? 1 / ’ ‘H Il ‘\ ,[\ 10 ;: | "‘ﬂ P q \\ | Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) im Hohenstatus (HST) 170. Vorhabentrager:
L ‘ !{ [ q\{ * ‘ i 1‘?::‘ ; iE T] 1 ; J { %L | w\l\t‘ﬂﬂi r‘ it 0.00 Hel 0'(10 = +49.64] .. “‘? . " [‘1 u‘ w I\‘] ; t \v: ! i T 1 ;: - \n\ %1 ” L= \\‘ ! l ji Bayer 04 Immobilien GmbH
e e e i o - i A B . B —" i-{§0.59 — 1 e 1 J AR R R S A 11F0 50 = +49. 05| PR TAR T =10 59Gelande Bestand vertreten durch die
____________________ e s e S S R R S S T e S e e e e e o - - i o — - Geschéftsfiihrer F. Carro und D. Duden "
! Die Katastergrundlage entspricht fiir den|Geltungsbereich| Anderungsbereich| Bismarckstr. 122-124 A;E
51373 Leverkusen Ueverisen/
dem Stand vom : .......cccceiiiiiinienne
Ansicht West 1:200 Ansicht Siden 1:200] | Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung der Stadt Leverkusen
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