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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/l "Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-StraRe, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e"”

Vorhaben- und ErschlieBRungsplan 1:500
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Offentliche Gebaude

Bordstein

Hauptabwasserleitung

Schachtdeckel @
Hohe in Metern tiber NHN z.B. 40.32
Neue Héhe in Metern Gber NHN z. B. (41.10)

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Neupflanzung Baum (Anordnung beispielhaft)

Freiwachsende Hecke aus heimischen, standortangepassten Strauchern
Griinflache mit Stauden und Gréasern

Wiesenmulden zur Regenwasserversickerung und als Uberflutungsflachen
Rasen / Wiese

Geholzstreifen o

ooooo

Artenreiche Méhwiese

Feldweg mit Ruderalvegetation

Rasenliner oder Rasenplatte 20x40x8 cm
Bestonsteinpflaster mit Rasenfuge 20x40x8 cm
Hochwertiges Betonsteinpflaster 10x30x8 cm im Innenhof e
Betonrechteckpflaster 10x20x8x cm Zufahrt, Vorplatz und Wege

Wassergebundene Wegedecke

Traufstreifen mit Kies und Tiefbord als Einfassung [T
Muldenrinne aus Kleinsteinpflaster (Verbindung zu den Versickerungsmulden), =
Gebaude mit Umriss @
Héhe neu in Metern NHN ° 48.65
Oberkante Dachtraufe (Pultdach) OK DT
Oberkante Dachfirst (Pultdach) OK DF

: SERVRRY

Mastleuchte / Pollerleuchte / Bodenaufbauleuchte

|

Zaun

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und
Erschlieungsplans

o

Visualisierung Schragluftbild

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | S. 394) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Landesbauordnung (BauO NRW), in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum 01.01.2019
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021
(GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22.09.2021; Gesetz vom 31.10.2023 (GV.
NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024.

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. d. B. vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
05.03.2024 (GV. NRW. S. 136), in Kraft getreten mit Wirkung vom 31.12.2023; Artikel 2
des Gesetztes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31.07.2024.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e Landesnaturschutzgesetz NRW — LNatSchG NRW (friher Landschaftsgesetz — LG)
i.d.F.d.B. vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und
am 1. Januar 2018 zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S.
139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022 (Nummer 1, 2, 3 Buchstabe a und b sowie
Nummer 4) und am 19. August 2022 (Nummer 3 Buchstabe d und e, siehe Hinweis);
Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 156), in Kraft getreten am 16.
Marz 2024; Artikel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in
Kraft getreten am 1. April 2025.

Hinweis: Die Uberleitungsvorschriften der §§ 25 ff. BauNVO sind zu beachten.

Ve rfa h rensverme rke (Nichtzutreffendes bitte streichen)

Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der| Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM e, den Beschluss zur| Aufstellung | Anderung | Aufhebung | Einleitung | gefasst.
Der Beschluss des Rates istam ........cc.ocooiin ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ........................... biS e stattgefunden.

Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsuiblicher Bekanntmachung am
..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
§4 Abs. 2BauGB vom .........ccoceiiiiiinns bis einschlieBlich ........................... offentlich ausgelegt und

gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

aM . den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
und die erneute &ffentliche Auslegung fiir die Dauer von .............c..cccceueenne. beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachungam ...............ccccceeeee wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ...........c.oeeeviinnenns bis einschlieBlich ........................... erneut 6ffentlich

ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den .........ccccccevveenneennns Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ............cccccceeennnne. Uber die vorgebrachten
Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO 2017 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den ..........ccccceeieenenne. Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom .....................
Gberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den ............ccccceeeeeenns Der Oberbirgermeister

|——Fontanestral3e

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ............ccccociennen. wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB
AM o ortstiblich bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemanR § 10a BauGB beigefiigt.

Die Satzungistam .........cccociiiannn. in Kraft getreten.

Leverkusen, den ............ccceeeeeeennnen.. Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag
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Lage im Stadtgebiet

Bergisch
Neukirchen

Opladen
Bezirk 2

Quettingen

Kuppers

Wiesdorx

Rheindorf

Steinblchel

Bezirk 3

x = Plangebiet

Ansicht West 1:200

o o ko ko ) ) o Gesamtvorhaben Uber eine Treppe erreicht, weshalb keine Aufzlige fiir das
% % % %l % % 8 Der Vorhabentrager Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH ,Haus der Talente" bendtigt werden. Jedoch wird ein Aufzug
~ ~ oo oo ko ko - plant ein Wohnheim zur Unterbringung von jungen technisch vorgeristet, um eine spatere Nachrlstung zu
8 8 8 8 8 % 8 Sportlerinnen und Sportlern in Wohngruppen. Das ermdglichen. Fur die Baukorper mit Wohnrédumen sind
Wohngruppen-Projekt ermdoglicht fiir die Zielgruppe der Flachdacher vorgesehen, wahrend das vorgelagerte
] Uiberwiegend minderjahrigen Sportler*innen eine Hauptgebdude mit einem leicht geneigten Pultdach
’_— / durchgangige Betreuung am Trainingsstltzpunkt in ausformuliert werden soll.
7 - 66 67 Leverkusen.
Architektonisches Konzept
277 Stédtebauliches Konzept Der Entwurf sieht eine nachhaltige Bauweise vor, die sich in
268 283 293 Die Grundidee des architektonischen Konzepts stellt die mehreren Aspekten zeigt. Durch den Einsatz einer
d 207 Schaffung einer Hofanlage dar. Gebildet wird der nachhaltigen Holzbauweise kann der Betonanteil sehr gering
237 gemeinsame Hof durch zwei Baukérper: Ein U-férmiger gehalten werden. Zudem ist eine Trennung der Materialien —
A 241 Baukorper, dessen offene Seite durch das multifunktionale im Falle eines Riickbaus bzw. Umbaus — mdoglich. Ein
350 Hauptgebaude abgeschlossen wird. Das U-férmige Gebaude ressourcenschonendes Recycling der Materialien wird so
lasst sich in drei eigenstandige Wohngruppen differenzieren. ermdglicht. Neben der nachhaltigen Bauweise sieht der
Somit entsteht ein gemeinschaftlich genutzter Innenhof, Entwurf einen starken Begriinungsgrad vor. Der GroRteil der
welcher den Bewohner*innen als Riickzugsort dient. Dach- und Fassadenflachen soll begriint werden. Die
Verschattung der Bepflanzung und der Vordachkonstruktion
B rth dient im Sommer als zusatzlicher Warmeschutz. Darlber
308 - - - Abbildung: hinaus ist eine Kiihlung des Gebaudes durch eine
e a Von S Uttner Stra Be Innere ErschlieRung des Vorhabens Brunnenanlage geplant, so dass auf eine mechanische
Kihlung vollstéandig verzichtet werden kann.
S @ Freianlagen einschlieBlich Begriinung
z Im direkten Umfeld des ,Hauses der Talente“ sind
o verschiedene (teil-) durchlassige Bodenbelage vorgesehen,
Betreuerwohnung < um die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
X zu begunstigen. Hierzu zahlen Parkplatze mit Rasenliner, eine
{ Feuerwehrzufahrt mit Schotterrasen sowie Terrassenflachen
. mit einer Versickerung in den Untergrund. Die restlichen
Haupteingang P> Freiflachen werden wieder als Rasen- und Wiesenflachen mit
\ vereinzelten bodensténdigen Gehdlzen angelegt. Die
z Grinflachen erhalten leichte Bodenmodellierungen, in denen
5654150 o~ 5654150 das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser der
b N Dachflachen und der befestigten Flachen zur Versickerung
y 7 gebracht werden soll.
215 216 217 242 220 221 .
214 70 Okologische Eingriffs- /Ausgleichsbilanz
Zur naturschutzrechtlichen Kompensation ist innerhalb des
Geltungsbereiches die Anlage einer landschaftstypischen
) artenreichen Mahwiese vorgesehen, die zwischen der
Quelle: Oxen Architekten renaturierten Diine an der Elisabeth-Langgésser-Stra3e und
) ) ] einer bestehenden Kompensationsmafnahme sidlich des
Die C!Fel Wohng_ruppt_en, welche_ sich um den Innt_enhof Kurtekottenweges vermittelt. Die Mahwiese wird gegeniiber
formieren, sind jeweils durch einen separaten Eingang dem Wohnheim und seiner parkartigen Umgebung von einem
_ : : zuganglich, jedoch sind die Gebaudekomplexe zugleich direkt geplanten Gehélzstreifen abgegrenzt, welcher zum einen den
T x 5 ¢ e o L, = — miteinander verbunden. Neben den Einzelzimmern der Wohnbereich eingriint und zum anderen die Mahwiese
X484 48,6 RN 45,5}, Stauden/ Graser 50,6 Bewohner*innen sind jeweils ein Bad fiir zwei Zimmer sowie beruhigt.
7 S ; : Gruppenrdume vorgesehen. i _ i Der dariiberhinaus erforderliche Ausgleich wird auerhalb des
S Das im Norden vorgelagerte Hauptgebaude bietet darliber Geltungsbereiches auf der direkt an das Plangebiet
. . hinaus weitere Nutzungen. Im Erdgeschoss ist ein groRer angrenzenden Grundstiicksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur
A8\ Mehrzweckraum vorgesehen, welcher der Essensausgabe 25, Flurstiick 383), die sich in der Verfiigungsberechtigung
- g% E . dient, aber ebenso fiir |nt9me \./.erarllstaltl‘mgerl genutzt des Vorhabentrégers befindet, durch die rdumliche
o\ _ werden kann. Daneben sind Raumlichkeiten fiir Erweiterung der landschaftstypischen artenreichen Mahwiese
L -\ ﬂ—”_ 164 Hausaufgaben, Fitnesstraining und kreative Tatigkeiten sichergestellt.
T 237 165 geplant. Erganzend sind in dem Gebaude Burordumlichkeiten,
!,2.' A\ — 1/ eine K_[]c!)e, eine Betreuer:innenwohnung sowie ErschlieBung und Mobilitit
R Technikraume vorgesehen. ‘ . _ Der architektonische Entwurf sieht eine ErschlieBung von
=\ LH_ Die Planung sieht fir alle Baukorper eine zweigeschossige Stiden tiber eine Stichstrale von dem Kurtekottenweg vor,
"CJ T Bebauung vor. Alle Raume im Erdgeschoss sind barrierefrei welcher 6stlich der Kindertagesstatte Léwenburg verlautft.
G 238 zu erreichen. Mehrere Zimmer werden rollstuhlgerecht Westlich des Gebaudes sind Parkplatze sowie Mdglichkeiten
8 q%u 5 gestaltet. Die Zimmer und Rdume im Obergeschoss werden fir den Anlieferverkehr angeordnet.
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Ansicht Norden 1:200

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen gultigen MafRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die in m uber NHN angegebenen Hohen beziehen sich auf das
Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) im Hohenstatus (HST) 170.

Die Katastergrundlage entspricht fiir den|Geltungsbereich| Anderungsbereich|

dem Stand vom : .......cccoeeieiiieneen.

|ObVI |Fachbereich Kataster und Vermessung |wichtzutefiendes bte streichen)

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils glltigen Fassung.

Diese Karte ist urheberrechtlich geschitzt.
Vollstéandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentréager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.

Herausgeber:

Stadt Leverkusen

Der Oberblrgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/
"Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-
Langgasser-Strale, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-Stralle"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Blatt 3 von 3)

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus drei Teilen:
Teil 1: Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Teil 2: Textliche Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Teil 3: Vorhaben- und ErschlielBungsplan

Vorhabentrager:

Bayer 04 Immobilien GmbH
vertreten durch die
Geschéftsfiihrer F. Carro und D. Duden "
Bismarckstr. 122-124 A‘s'E

51373 Leverkusen

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung der Stadt Leverkusen
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