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Im Rahmen der Erstellung des vorliegenden Textes werden bestimmte Textpassagen aus dem
Vorgangerkonzept ,Integriertes Handlungskonzept Leverkusen-Wiesdorf (InHK) 2018” nachricht-
lich tbernommen. Ggf. werden vereinzelte Aktualisierungen vorgenommen. Diese Passagen sind
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Kontinuitat in der Entwicklung sicherzustellen.
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VORWORT

Leverkusen-Wiesdorf ist mehr als ein Ort zum
Einkaufen und Arbeiten - der Stadtteil und die
Innenstadt sind bedeutende Identitatstrager
far unsere Stadt. Im Kontext der Stadtteilent-
wicklung der Stadtteilentwicklung geht es so-
mit nicht nur darum, Wiesdorf als wirtschaft-
liches Zentrum zu stérken, sondern auch als
Ort der Freizeit, Alltaglichkeit und des Woh-
nens weiterzuentwickeln. Entsprechend viel-
faltig sind die Interessen in Wiesdorf, die seit
Beginn der Stadtteilerneuerung im Zusammen-
hang mit dem Integrierten Handlungskonzept
(InHK) Wiesdorf 2018 berUcksichtigt werden.
So konnte in den vergangenen Jahren durch
gezielte MalRnahmen viel erreicht werden. Er-
moglicht wurde dies neben dem Engagement
vieler Akteur*innen aus der Stadtgesellschaft
und der Stadtverwaltung unter anderem durch
Mittel der Stadtebauférderung sowie durch In-
vestitionen privater Akteur*innen.

Verénderte Rahmenbedingungen haben eine
Fortschreibung des InHK notwendig gemacht,
um den gesellschaftlichen Prozessen und dem
stetigen Wandel sowie den neuen Herausfor-
derungen wie u. a. Klimaschutz, Klimaanpas-
sung und nachhaltige Mobilitat gerecht zu wer-
den und diese stérker in den Fokus zu rtcken.
Wir sehen diesen Entwicklungen positiv entge-
gen, da diese Themen fur eine zukunftsfahige
Stadtgestaltung von zentraler Bedeutung sind.
Fur die zweite Phase der Stadtteilentwick-
lung bildet dieser Masterplan zum Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
Leverkusen-Wiesdorf eine wichtige Leitlinie.

Stadtteilentwicklung ist ein komplexes Zusam-
menspiel unterschiedlicher Fachbereiche, in
dem bauliche und soziale Belange ineinander-
greifen. An dieser Stelle méchte ich mich bei
allen Mitwirkenden bedanken fur ihr Engage-
ment, ihre Zielstrebigkeit und die Fachkom-
petenz, die in den Prozess eingeflossen sind.
Durch das breit angelegte Beteiligungsverfah-

ren ist es gelungen, die Bedurfnisse der ver-
schiedenen gesellschaftlichen Gruppen in den
Prozess einflieen zu lassen. Damit wurde ein
wesentlicher Beitrag zur Entwicklung des neu-
en Stadtteilentwicklungskonzeptes geleistet.
Ziel war es, einen gemeinsamen Konsens zur
Starkung des Stadtteils zu erarbeiten und
ich denke, mit dem Masterplan zum Integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzept Le-
verkusen-Wiesdorf ist uns das gelungen.

Der Masterplan dientin den kormmenden Jahren
als Ubergeordneter Leitfaden mit integrativen
Strategie- und Handlungsvorschlagen. Gera-
de in Zeiten einer schwierigen Haushaltssitu-
ation ist es wichtig, eine langfristige Strategie
zu verfolgen und die vorhandenen Finanzmittel
und Personalressourcen gezielt und nachhaltig
einzusetzen. Der Masterplan wird die Basis fur
einen lebendigen, attraktiven und zukunftsfa-
higen Stadtteil schaffen, in dem Wohnen, Ar-
beiten, Einkaufen und Freizeit in einem harmo-
nischen Miteinander stehen.

Q: Stadt Leverkusen

Andrea Deppe
Dezernentin fur Planen und Bauen
der Stadt Leverkusen
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Die Innenstadt ist wesentlicher Identifika-
tionstrager einer Stadt. Dies wird in Leverku-
sen-Wiesdorf an vielen Stellen, insbesondere
im City-Bereich, durch die historisch unter-
schiedlichen Urspringe der Entstehung erleb-
bar. Besonders das heterogene Stadtbild mit
seiner Mischung aus historischen und denk-
malgeschutzten Bereichen sowie den Grol3-
strukturen der ,neuen Stadtmitte” pragen das
Stadtbild und verleihen dem Stadtteil so seine
ganz eigene Identitat. Neben ihrer Funktion als
Identifikationstrager bildet die City das demo-
kratische sowie politische Zentrum der Stadt
Leverkusen. Mit ihren Handelsangeboten, Kul-
tur- und Bildungseinrichtungen und Kom-
munikationsorten ist sie der Mittelpunkt des
gesellschaftlichen Lebens und muss diesen
unterschiedlichsten Funktionen als multifunk-
tionaler (Lebens-)Raum gerecht werden.

Als Hauptzentrum von Leverkusen unterliegt
Wiesdorf einem hohen Verédnderungsdruck,
zumal im Zentrumsbereich die vielfaltigsten
Interessenlagen unterschiedlicher Akteur*in-
nen unmittelbar aufeinanderstofRen. Gegen-
Uber anderen Stadtgebieten wird in diesem
dynamischen Raum der permanente Wandel
am deutlichsten sichtbar. Es spiegeln sich da-
her auch in der Entwicklung der Innenstadt am
intensivsten die Veradnderungen in den wirt-
schaftlichen, gesellschaftlichen und 6kologi-
schen Rahmenbedingungen wider.

Im Zuge des aktuellen Strukturwandels mit einer
fortschreitenden Digitalisierung, veranderten
Geschéaftsmodellen und dem einhergehenden
Ruckgang des stationdren Einzelhandels sowie
den anhaltenden Folgen der Corona-Pandemie
werden aktuelle Herausforderungen und aku-
te Problemlagen in Wiesdorf - besonders im
angesprochenen City-Bereich mit den in den
1960er und 1970er Jahren entstandenen Grof3-
strukturen - sichtbar. Die bestehende raumli-
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che Trennung einzelner Funktionsbereiche re-
sultiert derzeit in grol3flachigen Leerstanden,
fehlender Nutzungsdurchmischung und einem
allgemeinen Mangel an Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum.

Mit dem politisch beschlossenen Integrier-
ten Handlungskonzept Leverkusen-Wiesdorf
(InHK) hat die Stadt Leverkusen bereits im Jahr
2018 den Grundstein fur eine integrierte Ent-
wicklung des Stadtteils Wiesdorf geschaffen.
Die innerhalb des Konzeptes ausgearbeite-
ten Leitlinien, Ziele und Mal3nahmen bilden die
Grundlage der heutigen und zukUnftigen Ent-
wicklungsausrichtung.

An diese Entwicklungsdynamik soll nun mit dem
vorliegenden Masterplan angeknuUpft werden,
um eine aktuelle, an die neuen Rahmenbedin-
gungen angepasste, strategische Handlungs-
grundlage zu schaffen. Der Masterplan definiert
konkrete, langfristig wirksame und lokal abge-
stimmte Lésungen fur eine Vielzahl von Heraus-
forderungen und Aufgabenbereiche, wie zum
Beispiel stadtebauliche, funktionale oder so-
zialrdumliche Defizite und Anpassungserforder-
nisse. Dafur soll das Konzept Problembereiche
aufzeigen und sie ergebnisorientiert bearbeiten.

Der Zukunftsprozess widmet sich dabei u. a.
folgenden Fragen:

~Wie kann Wiesdorf griiner und nachhaltiger
gestaltet werden?”

~Wie bewegen wir uns zukiinftig im
Stadtteil fort?”

~Wie gestalten wir Wiesdorf vielfaltig und
erlebnisreich?”

+~Wie kann der Zusammenhalt in Wiesdorf
weiter gestarkt werden?”



Die Erarbeitung des Masterplanes ist in den
Zukunftsprozess ,Mein Wiesdorf. Unsere City.
Gemeinsam gestalten.” eingebettet, denn die
Moglichkeiten einer erfolgreichen Stadtteilent-
wicklung hédngen entscheidend von der Zusam-
menarbeit involvierter Akteur*innengruppen
ab. Bereits in der Prozessgestaltung sowie wah-
rend der zukunftigen Ausgestaltung und Reali-
sierung von MalRnahmen und Projekten ist der
Grundgedanke der Stadt(teil)entwicklung als
Gemeinschaftsaufgabe in der involvierten Ak-
teur*innenlandschaft langfristig zu etablieren.

Mein Wiesdorf.
Unsere City.
Gemeinsam gestalten.

Stadtteilentwicklung Leverkusen-Wiesdorf

Abb.: Claim Zukunftsprozess ,Mein Wiesdorf. Unsere City. Gemeinsam gestalten.”

(Q: Stadt Leverkusen)

Das Ziel der Stadtteilentwicklung von Wies-
dorf ist eine nachhaltige, klimagerechte und
zukunftsorientierte Entwicklung zu einem viel-
faltigen, lebendigen und attraktiven Zentrum
von Leverkusen, welches seine Identitat be-
wahrt und gleichzeitig offen fur neue Impulse
ist. Durch die Férderung lokaler Strukturen soll
insbesondere das Bewusstsein fur die vorhan-
denen Charakteristika Wiesdorfs neu gestarkt
werden. Denn Leverkusen ist nicht allein Kon-
sumzentrum, sondern auch Raum fur Begeg-
nung und Kultur. Eine ganzheitliche Stadtteil-
entwicklung in Wiesdorf sollte den Fokus auf
soziale, kulturelle und 6kologische Werte legen,
um die Lebensqualitat fur alle Burger*innen zu
steigern.

1.1 ANLASS UND AUFGABE

Das bereits in der EinfUhrung erwéhnte InHK
wurde am 01.10.2018 vom Rat der Stadt Lever-
kusen als planerische Grundlage fur den Stadt-

O1 EinfUhrung

teil Wiesdorf beschlossen (Beschlussvorlage
Nr. 2018/2400). Fur die Umsetzung wurde ein
Zeitraum von ca. 10 bis 15 Jahren angesetzt. Ei-
nige der 48 aufgefUhrten Mal3nahmen und Pro-
jektvorschldge wurden bereits umgesetzt oder
befinden sich in unterschiedlichen Planungs-
stufen, was auf eine hohe Entwicklungsdyna-
mik in Wiesdorf deutet.

Aufgrund dieser voranschreitenden Planungen
und insbesondere der sich kontinuierlich ver-
andernden gesellschaftlichen Prozesse und
Herausforderungen ist daher eine Uberpri-
fung der darin beschriebenen Leitlinien, Ziele
und MalRnahmen erforderlich. Der vorliegende
Masterplan bildet die daftur notwendige Grund-
lage. Als Ubergeordneter Leitfaden erarbeitet
er passgenaue und integierte Strategieansat-
ze und Handlungsvorschlage fur die zukunftige
Stadtteilentwicklung von Wiesdorf.

Die Transformation von Leverkusen-Wies-
dorf ist aktuell von der Durchfuihrung wichtiger
Schlusselprojekte aus dem InHK gepréagt. Ne-
ben dem Fokus auf dem infrastrukturellen Aus-
bau des Bahnhofsquartiers Leverkusen-Mitte
mit dem Neubau eines Bahnhofsgebaudes und
der Errichtung eines Fahrradparkhauses, kon-
zentrieren sich derzeit laufende Planungen und
Projekte insbesondere auf den City-Bereich.
Mit der Entwicklung des Innenstadteingang
West am westlichen Ende der Ful3géngerzone
sowie der stadtebaulichen, architektonischen
und nutzungstechnischen Neustrukturierung
des City Centers (City C) in Bahnhofsnahe be-
finden sich gleich zwei essenzielle Kernberei-
che der Wiesdorfer City in der Planung.

Neben der baulichen Entwicklung muss auch
weiterhin besonderes Augenmerk auf die de-
mografische Situation in Wiesdorf gelegt wer-
den. Der Stadtteil befindet sich seit Jahren
in einer strukturellen Schieflage und hat mit
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sozialen Herausforderungen zu kédmpfen. Diese
vorzufindenden sozialen Gegensatze auf engs-
tem Raum gilt es auch kunftig zu minimieren.

Das Land Nordrhein-Westfalen fordert eine
Aktualisierung des Konzeptes als Grundlage fur
die weitere Inanspruchnahme von Stadtebau-
féordermitteln far Vorhaben im Bereich der In-
nenstadt. Aus genannten Grunden wurde auf-
bauend auf das InK der vorliegende Masterplan
als umfassender Handlungsleitfaden fur die
zukunftige, integrierte (Weiter-)Entwicklung
von Leverkusen-Wiesdorf erstellt. Er bildet die
Grundlage fur zu erarbeitende Férderantrage.
Auch zukunftig und besonders in der beste-
henden Haushaltssituation wird die Stadt Le-
verkusen auf die Umsetzung von Projekten und
MalRnahmen mit o6ffentlichen Fordermitteln
angewiesen sein. Dazu soll der bisher erfolg-
reich praktizierte Einsatz von Foérdergeldern
weitergefuhrt werden.

1.2 ABGRENZUNG DES
UNTERSUCHUNGSBEREICHS

Bei der Erarbeitung des InHK wurde 2018 ein
Geltungsbereich fur die Aufnahme in die Stad-
tebauférderung ausgewiesen. Dieser umfasst
die Innenstadt von Wiesdorf, die denkmal-
geschutzte Wohnsiedlung Kolonie I Anna und
angrenzende urbane Stadtrdume &stlich der
beiden infrastrukturellen Zasuren B8/Europa-
ring sowie der Bahntrasse. Die Grenze wurde
so gewahlt, dass sowohl arrondierende Fokus-
bereiche wie auch die Bereiche, in denen sich
besondere Chancen oder Entwicklungsansatze
ergeben, integriert sind.

Vor dem Hintergrund der durch die stadtraum-
lichen Zasuren herbeigefuhrten isolierten Lage
von Wiesdorf liegt ein Fokus der Entwicklung
nach wie vor auf der Verknipfung anliegen-
der Stadt- und Funktionsrdume mit dem City-
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Bereich, wie z. B. dem Wilhelm-Dopatka-Stadt-
park und dem Bereich der Innenstadt-Ost mit
Bahnhofsquartier und angrenzendem ehem.
Postgelénde. Diese Raume bilden wichtige
Bindeglieder in der inneren Stadtstruktur von
Wiesdorf. Der hier vorliegende Masterplan ori-
entiert sich als Aktualisierung an der bestehen-
den Gebietsabgrenzung des InHK aus dem Jahr
2018. Somit werden sowohl eine réumliche und
inhaltliche Uberprifung von bisherigen Zielen
und Malinahmen als auch die Erarbeitung er-
ganzender Maldnahmen sichergestellt.

Der Geltungsbereich umfasst dementspre-
chend die folgenden Teilbereiche:

» Kernbereich: City-Bereich mit FuRganger-
zone; Innenstadt Ost mit Forum, Bahnhofs-
quartier und ehem. Postgelande; Wiesdorf-
West mit Anbindung an den Rhein

* Erganzungsbereich 1: Kolonie Il Anna mit
Erholungshauspark

* Erganzungsbereich 2 (zugehorig zum
Quartier Kolonie Il Anna): Standort fur zwei
Kindertagesstétten und derzeit noch die
Jugendwerkstatt

* Erganzungsbereich 3: Wilhelm-Dopatka-
Stadtpark mit Anbindung nach Wiesdorf-
Ost
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1.3 GREMIENSTRUKTUR UND
ORGANISATION DES PROZESSES

Zur Durchfuhrung und Begleitung des Zu-
kunftsprozesses und der Erarbeitung des Mas-
terplanes wurde auf eine etablierte Organisa-
tions- und Gremienstruktur zurlckgegriffen.
Diese wurde im Jahr 2021 durch den Verwal-
tungsvorstand beschlossen und den politi-
schen Gremien vorgestellt.

Steuerungs-/Projektebene

Die Koordinierung und Federfuhrung des Pro-
zesses wird durch den Fachbereich Stadtpla-
nung (FB61) der Stadt Leverkusen Gbernommen.
Die Gesamtprojektleitung fur die Erarbeitung
sowie fur das zukinftige Monitoring und die
Evaluierung der Umsetzung des Masterplanes
liegt in Handen der Abteilung Generelle Planung
(Abt. 612). Das , Team Wiesdorf” (bestehend aus

Abt. 612 und Stadtteilmanagement) ist direkter
Ansprechpartner fUr jegliche Planungsprozesse
in Wiesdorf und steht in kontinuierlichem Infor-
mationsaustausch mit weiteren Fachbereichen,
stadteigenen Tochtergesellschaften sowie auch
der Offentlichkeit. Die interne Abstimmung fin-
det Uber regelmafRige Jour fixe statt.

Beteiligungsebene

Uber die Beteiligungsebene werden sowohl die
Burger*innen als auch lokale Akteur*innen und
die Politik aktiv in den Planungsprozess ein-
gebunden. Eine enge strategische Begleitung
offentlichkeitswirksamer Projekte und Forma-
te sowie die Einbindung von Stakeholder*in-
nen wird Uber die Zusammenarbeit mit Stadt-
teil- und Quartiersmanagement sichergestellt.
Als Motor fur eine koproduktive (Weiter-)Ent-
wicklung von Wiesdorf bildet vor allem ers-
teres das wichtige Bindeglied zwischen der
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Stadtverwaltung und den Wiesdorfe Akteur*in-
nen. Als neuer Baustein dieser Ebene wurde im
Rahmen der Erarbeitung des Masterplanes der
,CityBeirat” als interdisziplinarer Lenkungskreis
zur Begleitung der Stadtteilentwicklung von
Wiesdorf ins Leben gerufen. Das Gremium, be-
stehend aus ausgewahlten Vertreter*innen der
Stadtverwaltung, Politik, externen Berater*in-
nen sowie lokalen Stakeholder*innen, soll den
Entwicklungsprozess begleiten und Empfeh-
lungen aussprechen. Die Grundung des ,City-
Beirats” verfolgt folgende Ziele:

« Einbindung lokaler Akteur*innen sowie ex-
terner Erfahrungswerte in den Steuerungs-
prozess,

» Zusammenbringen von politischen Vertre-
ter*innen und lokalen Akteur*innen,

» Aktivierung burgerschaftlichen Engage-
ments sowie Anschub finanzieller Mitwir-
kung der lokalen Wirtschaft,

« Vorbereitung und Festigung politischer Ent-
scheidungsgrundlagen.

Um die mit der Grundung des ,CityBeirats” ge-
schaffene Basis fur eine nachhaltige und kon-
sensorientierte Stadtteilentwicklung langfristig
in Wiesdorf zu etablieren, soll der Lenkungs-
kreis den Entwicklungsprozess auch nach der
Fertigstellung des Masterplanes weiter beglei-
ten. Der Austausch auf dieser Organisations-
ebene erfolgt Uber regelmalige Treffen des
Lenkungskreises (ca. 2 x pro Jahr sowie nach
Bedarf) sowie Uber die Durchfuhrung verschie-
dener offentlichkeitswirksamer Beteiligungs-
formate.

Entscheidungsebene

Die Entscheidungsebene hat die zentrale Auf-
gabe, politische BeschlUsse zu fassen und Ent-
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scheidungen zu treffen, die fur die Umsetzung
der im Masterplan formulierten MalRnahmen
von Bedeutung sind. Sie hat darUber hinaus
eine Kontrollfunktion, um sicherzustellen, dass
bereits beschlossene Planungen und Mal3nah-
men umgesetzt werden und im Einklang mit
den politischen Zielen stehen. Zu den beteilig-
ten Gremien gehdren der Verwaltungsvorstand,
die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk |, der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und
Bauen (SPB) sowie der Stadtrat. Sie spielen in
der organisatorischen Struktur eine wichtige
Rolle, indem sie sicherstellen, dass alle relevan-
ten Aspekte berucksichtigt werden und Ent-
scheidungen auf einer soliden Grundlage ge-
troffen werden. Ein kontinuierlicher Austausch
wird Uber die regelmalRigen Sitzungen gewahr-
leistet.

Informationsebene

Uber die Informationsebene in der Gremien-
struktur wird ein kontinuierlicher Informations-
fluss zwischen den verschiedenen Ebenen des
Prozesses sowie zur Offentlichkeit und den
politischen Vertreter*innen sichergestellt. Da-
raber hinaus kann Uber stédtische Kanale fur
Beteiligungsaktionen geworben werden, um
BUrger*innen Uber geplante Formate zu infor-
mieren. Insgesamt tragt die Informationsebene
dazu bei, den gesamten Prozess transparent
und partizipativ zu gestalten, was entschei-
dend fur den nachhaltigen Erfolg und die Ak-
zeptanz der Ergebnisse dieses Prozesses ist.

1.4 AUFBAU UND PROZESSABLAUF

Die Erarbeitung des
terplanes wurde als strategischer und
vor allem dynamischer Prozess angelegt,
welcher sich schrittweise der Aufgaben-
stellung angendhert und aus gesammel-
ten Grundlagen, Erkenntnissen und Analysen
konzeptionelleHandlungsempfehlungeninForm

vorliegenden Mas-
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—— Projektteam Wiesdorf

Steuerungs-/Projektebene
= reg. Jour fixe

Beteiligungsebene

= reg. Arbeitstreffen

= verschiedene projektbezogene
Beteiligungsformate

Offentlichkeits-
beteiligung

BUrger*innen

Entscheidungsebene

Bezirk 1/ SPB [ Rat « Sitzungen

Informationsebene

= Politik: Informationsabende, z.d.A.
Rat, Bericht in Sitzungen

= Offentlichkeit: Pressegespréache/
-mitteilung; Internetauftritt

Offentlichkeit

Abb.: Gremienstruktur und Organisation des Zukunftsprozesses (Q: Stadt Leverkusen)

von konkreten MalRnahmen abgeleitet hat. Der
Prozess gliederte sich insgesamt in vier Phasen:
die Positionsbestimmung mit Evaluierung und
Bestandsanalyse, die Ermittlung von thema-
tischen Handlungsfeldern mit Formulierung
von Ubergeordneten Leitzielen, die Ableitung
von konkreten MalRnahmen sowie die Be-
richterstellung und Implementierung. Die ein-
zelnen Phasen gingen flieRend ineinander Uber
und bauten strategisch auf den vorhandenen
Ergebnissen auf.

Besonderer Wert wurde wahrend der Erarbei-
tung auf eine breit angelegte und kontinuier-
liche Beteiligung der vielféltigen Akteur*innen-
landschaft von Wiesdorf gelegt. Ziel war es,
bereits in einem frihen Stadium der Planungen
ein hohes Mal3 an Akzeptanz zu schaffen, um
die Umsetzung nachhaltig zu férdern. Dies er-
forderte wahrend der Konzepterstellung einen
offenen und transparenten Dialog, um mog-
lichst alle Belange, Perspektiven und Interessen
berucksichtigen zu kdnnen.

Phase 1: Evaluierung und Bestandsanalyse

Die Erarbeitung des Masterplanes sollte ins-
besondere die Weiterentwicklung der Stadt-
teilentwicklungsziele und der Konkretisierung
von Projekten und Malnahmen fokussieren
sowie neue und aktuelle Schwerpunktthemen
ergadnzen. Die entsprechenden Anséatze aus
dem InHK wurden daher als Grundlage genutzt.
Um diese erste Positionsbestimmung sowie
die nachfolgende Analyse von Wiesdorf zu er-
weitern und zu ergénzen, wurden verschiedene
Beteiligungsformate mit der Stadtverwaltung,
der Offentlichkeit sowie unterschiedlichen Ak-
teur*innengruppen aus den Bereichen Handel,
Soziales, Gewerbe etc. durchgefuhrt. Als Syn-
these dieser Ergebnisse und Grundlage fur die
weitere Ausrichtung des Konzeptes wurden die
Zielsetzungen aus dem InHK evaluiert bzw.
aktualisiert und eine Starken/Schwachen-
Analyse fur den Stadtteil erarbeitet. Um
erste Kernaussagen bereits zu einer fru-
hen Phase in die Stadtgesellschaft zu tra-
gen, wurden seitens der Stadtverwaltung
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Zukunftsvisionen in Form von visuellen Bildern
fur prégende Orte der Innenstadt angefertigt
(siehe S. 23 ff.). Mit Themen wie Bestandsum-
nutzung, o6ffentlicher Raum, Kultur sowie Nut-
zungspotenzialen sollten der offene Dialog und
Diskurs in der Stadtgesellschaft geférdert wer-
den.

Folgende Beteiligungsformate wurden in dieser
Phase durchgefuhrt:

» Startworkshop mit demFachbereich Stadt-
planung der Stadt Leverkusen zur Positions-
bestimmung, zu aktuellen Planungen und zu
bertcksichtigenden Rahmenbedingungen.

* Verwaltungs-Workshop mit zahlreichen
relevanten Fachbereichen der Stadtverwal-
tung fur fachbereichsubergreifende Diskus-
sionen zu definierten SchlUsselbereichen in
Wiesdorf.

* Mobilisierungsgesprache mit zahlreichen
Wiesdorfer Akteure*innen aus den Berei-
chen Handel, Gastronomie, Bildung, Sozia-
les etc. (moderiert durch das Stadtteilma-
nagement und die Abt. 612).

« City-Labor als groR angelegte Offent-
lichkeitsveranstaltung zum Auftakt der
prozessbegleitenden Beteiligung mit Po-
diums-Dialog, fachlichem Input sowie der
Méglichkeit fur die breite Offentlichkeit, An-
regungen in den Prozess einzubringen.

Phase 2: Handlungsfelder und Leitziele

Die Erkenntnisse der Beteiligungen aus der
Phase | erganzten die bisherigen Analyseergeb-
nisse und dienten der weiteren Scharfung des
Masterplanes. Anhand dieser umfangreichen
Informationsgrundlage wurden vier kompakte
sowie bedarfsorientierte Handlungsfelder ab-
geleitet. Sie sollen perspektivisch als themen-
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spezifische Leitlinien fur die Entwicklung des
Stadtteils dienen und die Zukunft von Wiesdorf
wesentlich pragen. Die jeweiligen Handlungs-
felder wurden anschlieend durch konkrete
Entwicklungsziele untermauert, welche wie-
derum den Rahmen fur die nachfolgende Ent-
wicklung einzelner Projekte und MalRnahmen
darstellten.

Zur Uberprifung der Ableitung dieser strate-
gischen Leitlinien wurden die Handlungsfelder
anschlief3end innerhalb einer Fachbereichsab-
frage im ,Arbeitskreis Wiesdorf” (Zusammen-
setzung aus involvierten Fachbereichen und
Tochtergesellschaften der Stadt Leverkusen)
diskutiert und geschéarft. Auch die Meinung
der Offentlichkeit wurde im Rahmen von meh-
reren Beteiligungsformaten eingeholt. In einer
aufsuchenden Beteiligungsaktion am Tag der
Stadtebauférderung 2024 in der Wiesdorfer
FuRgédngerzone wurde ein aktiver Dialog mit
der Stadtgesellschaft gefuhrt. Dartber hinaus
wurde die Zielgruppe der Kinder und Jugend-
lichen in einem eigenen niedrigschwelligen Be-
teiligungsformat in die Konzeptbearbeitung mit
einbezogen.

Der neu gegrundete ,CityBeirat” wurde nach-
folgend Uber die bisherigen Meilensteine (Sta-
tus quo, durchgefuhrte Beteiligungsformate,
Handlungsfelder und Leitziele) des Prozesses
informiert und konnte Uber abgefragte Hand-
lungsbedarfe im Zuge der Sitzung diskutieren.

Folgende Beteiligungsformate wurden in dieser
Phase durchgefuhrt:

* Fachbereichsbeteiligung im Rahmen des
JArbeitskreises Wiesdorf” zur Uberprifung
und Kommentierung der ausgearbeiteten
Handlungsfelder und Leitziele
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% Evaluierung und Auswertung von Grundlagen der Stadt Leverkusen
& Bestandsanalyse Integriertes Handlungskonzept 2018 ‘ ‘ Konzepte ‘ ‘ aktuelle Planungen
durchgefihrte Beteiligungsformate
Startworkshop Hinweise aus der Verwaltung
Verwaltungs-Workshop Hinweise aus der Fachverwaltung
Mobilisierungsgesprache Anregungen der Stakeholder*innenlandschaft
City-Labor Informationveranstaltung und Hinweise
aus der breiten Offentlichkeit
N
o Handlungsfelder durchgeflihrte Beteiligungsformate
s und Leitziele
o Fachbereichsbeteiligung Hinweise aus der Fachverwaltung
Aufsuchende Offentlichkeits- Diskussionen mit der breiten Offentlichkeit
beteiligung mit Graphic Recording  (darunter auch Kinder)
Kinder- und Jugendbeteiligung Anregungen von Kindern und Jugendlichen
Sitzung CityBeirat Dialogveranstaltung mit Politik, Verwaltung, lokalen
Stakeholder*innen und externen Berater*innen
™
o Ableitung von durchgeflihrte Beteiligungsformate
©
& MaRnahmen MafRnahmen-Workshop Dialogveranstaltung mit lokalen Stakehol-
der*innen zu Mafdnahmen und Projekten
Online-Beteiligung Anregungen der breiten Offentlichkeit zu
Mafnahmen und Projekten
Fachbereichsbeteiligung Hinweise aus der Fachverwaltung zu den
MaRnahmenvorschlagen
Sitzung CityBeirat Dialogveranstaltung mit Politik, Verwaltung, lokalen
Stakeholder*innen und externen Berater*innen
< -
9| Berichterstellung Implementierung
E_-U und Vorstellung und Beratung zum Masterplan in den politischen Gremien und
2 | Implementierung Beschlussfassung im Rat
Fortlaufende Umsetzung der im Masterplan formulierten MaRnahmen

Abb.: Prozessschema (Q: s+w plus)

« Aufsuchende Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fulgéngerzone mit Graphic Recor-
ding zu den thematischen Handlungsfeldern

* Kinder- und Jugendbeteiligung mit ei-
nem spielerischen Format zum Thema ,Zu-
kunftsbilder fur Wiesdorf”

Sitzung CityBeirat zur Information Uber
den laufenden Prozess, Einbindung lokaler
Akteur*innen sowie externer Erfahrungs-
werte in den Steuerungsprozess
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Phase 3: Ableitung von MalRnahmen

Die in Phase zwei erarbeiteten Handlungsfel-
der und Leitziele bildeten die Arbeitsgrundlage
fur die Ableitung von konkreten Maldnahmen.
In einer ersten Sichtung wurde der derzeiti-
ge Umsetzungstand der 48 InHK-MalRnahmen
evaluiert und Uberpruft. Neben bereits umge-
setzten bzw. in der Planung befindlichen Pro-
jekten blieben weitere MaRnahmen bestehen,
die in die vorliegende Fortschreibung integriert
wurden.

Bereits in den ersten beiden Arbeitsphasen
wurden immer wieder auch sehr konkrete
MalRnahmen- und Projektvorschlage von den
beteiligten Akteur*innen genannt. Diese wur-
den Uberpruft und in einer Mal3dnahmentabelle
mit ausstehenden InHK-Mal3nahmen zusam-
mengefuhrt.

In einem Malinahmen-Workshop mit einge-
ladenen lokalen Stakeholder*innen wurden
diese MalRnahmen gemeinsam Uberpruft und
diskutiert. Auch die Offentlichkeit wurde Uber
eine abschlieRende Online-Beteiligung in die-
se Prozessphase eingebunden und konnte die
ausgearbeiteten MalRnahmen abschliefdend
erganzen und kommentieren sowie weitere An-
regungen und Hinweise einbringen. Die Ergeb-
nisse wurden schlief3lich in einer Mal3nahmen-
tabelle zusammengestellt, die schlussendlich
verwaltungsinternen und ressortubergreifend
weiter vertieft und geschéarft wurde.

Die Synthese aller Ergebnisse, den Hand-
lungsfeldern und Entwicklungszielen mit den
zahlreichen Beteiligungsformaten und insbe-
sondere den konkreten Mafinahmen wird im
Folgenden des Konzeptes sichtbar. Es stellt die
zukUnftigen MalRnahmen in einem integrierten
Entwicklungsansatz dar. Rdumliche Einzelmal3-
nahmen sind zudem in einer Ubersichtlichen
MalRnahmentabelle aufgefuhrt, in einem Mal3-
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nahmenplan verortet und in vertiefenden Mal3-
nahmensteckbriefen weitergehend beschrie-
ben. Folgende Beteiligungsformate wurden in
dieser Phase durchgefuhrt:

« MafRnahmen-Workshop mit Wiesdorfer
Stakeholder*innen zur Uberprifung und
Diskussion der Maldnahmen

* Online-Beteiligung mittels interaktiver
Karte Uber die stadtische Homepage zum
Uberprifen und Ergénzen der MaRnahmen

* Fachbereichsbeteiligung im Rahmen des
JArbeitskreises Wiesdorf” zur Uberprifung
und Finalisierung der ausgearbeiteten Mal3-
nahmen

* Sitzung CityBeirat Uber den abschlielRen-
den Bericht des Masterplanes

Phase 4: Berichterstellung und
Implementierung

Den Abschluss des Prozesses bildete die Erar-
beitung des vorliegenden Abschlussberichtes,
welcher die Ergebnisse bundelt und den Pro-
zess in Ganze abbildet. Dieser wird den poli-
tischen Gremien und schlieBlich dem Rat zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Die Ergebnisse der durchgeflihrten Beteili-
gungsformate wurden in der ,Dokumentation
Beteiligungskultur” detailliert zusammengefasst.
Die Dokumentation ist als Anlage fester Be-
standteil des Masterplanes. Sie wird daher so-
wohl dem politischen Beschluss als auch Verof-
fentlichungen beigeflgt. Sie ist Uber folgenden
Link auf der stédtischen Homepage abrufbar:

https://www.leverkusen.de/stadt-
entwickeln/planen-bauen/wiesdorf




1.5 DER BLICK ZURUCK -
DAS INTEGRIERTE HANDLUNGS-
KONZEPT 2018

Das InHK hat einen wesentlichen Beitrag zur
derzeit dynamischen Entwicklung von Wies-
dorf geleistet. Die darin formulierten Leitge-
danken, das enge Neben- bzw. Miteinander
unterschiedlicher Nutzungen zu qualifizieren,
Verbindungen zu starken sowie die vorhan-
denen Angebote zu verbessern und bedarfs-
gerecht auszubauen, ist innerhalb dieser Ent-
wicklungen deutlich erkennbar. Dieser Ansatz
wurde in Form von Leitzielen sowie einem
raumlichen Leitbild festgehalten, welches so-
wohl das strategische Ruckgrat fur die Ent-
wicklung von Wiesdorf und dessen Handlungs-
schwerpunkte bildet als auch die Ausgangslage
fur den vorliegenden Masterplan.

Abb.: Rédumliches Leitbild InHK (Q: InHK 2018)

O1 EinfUhrung

Dabei fokussiert sich das InHK Uber verschie-
dene Projekte (Trittsteine) auf die Verbindung
des Einzelhandelsschwerpunkts im Osten mit
der Fuldgéangerzone und dem weniger frequen-
tierten Freizeitschwerpunkt am Rheinufer. Ne-
ben dieser Ost-West-Verbindung sollen auch
untergeordnete Nord-Sud-Verbindungen zen-
trale Einrichtungen fur Freizeit, Bildung und
Arbeit besser verknupfen. Eine Ubergeordnete
Grunverbindung Uber die Dhinnaue und den
Neuland-Park unterstltzt zudem die gesamt-
stadtische Anbindung Wiesdorfs an umliegen-
de Stadtbereiche.
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FOKUS: SACHSTAND STADTEBAUFORDERUNG

(STAND: JUNI 2024)

Das InHK umfasst 48 Mal3nahmen und Projekt-
vorschlédge aus den Bereichen Stadtbild und
Stadtebau, Soziales und Wohnen, Freizeit und
Erholung, Einzelhandel, Buromarkt und Ge-
werbe sowie Verkehr. Aufgrund der Vielzahl an
MalRnahmen ist die Beantragung auf Forder-
mittel in zwei Gesamtantrége bzw. zwei Phasen
eingeteilt. Nach Aufnahme in das Stadtebau-
forderprogramm (STEP) ,Stadtumbau West”
im Jahr 2017 wurde — mit Ausnahme von 2019
— jahrlich ein Férderantrag gestellt. Mit dem
Férderantrag zum STEP 2023 wurde die erste
Phase des InHK Wiesdorf abgeschlossen. Der
Antrag umfasste anfallende Mehrkosten in den
beiden baulichen Projekten Quartierstreff-
punkt Dénhoffstralie/Alte Feuerwache und Ort
der Generationen/Werkstatt far Bildungs- und
BeschaftigungsmalRnahmen. Als einziger For-
derantrag wurde dieser abgelehnt. Eine De-
ckung der entstandenen Mehrkosten muss aus
Eigenmitteln der Stadt Leverkusen erfolgen.

e STEP 2017: 2.364.037 € (bewilligt)

¢ STEP 2018: 987.000 € (bewilligt)

e STEP 2020: 6.557.221 € (bewilligt)

e STEP 2021: 7.329.014 € (bewilligt)

e STEP 2022: 6.668.403 € (bewilligt)

e STEP 2023: 6.460.000 € (nicht bewilligt)
Fur das Bewilligungsjahr 2020 hat das Land

Nordrhein-Westfalen zudem die vollstandige
Ubernahme der kommunalen Eigenanteile in
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der Stadtebauférderung festgelegt. Mit dem
Anderungsbescheid hat sich die Férderquote
aller Mal3nahmen aus dem Programmjahr 2020
daher von 80 % auf 100 % erhoéht. Der stadti-
sche Haushalt konnte hiertuber in diesem Jahr
um rund 13 Mio. € entlastet werden, welche
insbesondere in die Sanierung der Alten Feu-
erwache an der Moskauer Stral3e flossen.

Neben der Stéddtebauférderung durch das Pro-
gramm ,Stadtumbau West” wurde die Stadt
Leverkusen in das ,Sofortprogramm zur Star-
kung unserer Innenstadte und Zentren” (kurz:
Sofortprogramm Innenstadt) aufgenommen.
Dieses wurde im Jahr 2020 zur Zeit der Co-
vid-19-Pandemie durch das Land Nordrhein-
Westfalen ins Leben gerufen, um akute Aus-
wirkungen der damaligen Lage abzufedern.
Die Fordermittel werden fir MalRnahmen zur
Stabilisierung besonders geschwachter Berei-
che der Innenstadt Leverkusen-Wiesdorf ver-
wendet. Dies betrifft z. B. die westliche Innen-
stadt rund um die Luminaden und den ehem.
Marktplatz Wiesdorfs. Ein wesentliches Projekt,
welches durch die Mittel aus dem Sofortpro-
gramm Innenstadt realisiert werden konnte,
war ein Reallabor, welches in den Monaten Mai
bis Juli 2022 auf dem Marktplatz in Leverku-
sen-Wiesdorf unter dem Motto ,Platz da! fur
mehr Aufenthaltsqualitét” durchgefuhrt wurde.

Hinzu kam eine Bewilligung im Sonderpro-
gramm Zukunftsféhige Innenstéddte und Orts-
zentren Nordrhein-Westfalen 2023 mit zu-
wendungsfahigen Kosten Uber 200.000 €,
bei 80 %-iger Forderung (160.000 € Zuwen-
dung, 40.000 € Eigenanteil), aufgeteilt auf die



Projekte Zentrenmanagement und das Werk-
stattverfahren Innenstadteingang West.

Nach Abschluss des ersten Gesamtantrags
(STEP 2017 - STEP 2023) lasst sich folgende
Zwischenbilanz ziehen: Insgesamt wurden For-
derantrage Uber zuwendungsfahige Kosten von
23,9 Mio. € gestellt. 20,4 Mio. € Fordergelder
wurden bewilligt, der Eigenanteil der Stadt be-
lauft sich auf 3,4 Mio €. DarUber hinaus erhielt
die Stadt Leverkusen weitere Foérdermittel in
Héhe von rund 760.000 € Uber die genannten
Sonderférderprogramme in 2020 und 2023.

Durch die erhaltenen F&rdergelder konnten
bereits zu Beginn der Férderperiode wichtige
Schlusselprojekte entwickelt werden. So wur-
de beispielsweise der neue Zentrale Omnibus-
bahnhof (ZOB) im Jahr 2020 in Betrieb ge-
nommen und ist heute wichtiger Impulsgeber
fur eine nachhaltige Mobilitét und die weitere
Entwicklung des gesamten Bahnhofquartiers.
Auch in den Bereichen Stadtbild sowie Soziales
wurden mit der Aufwertung des Funkenplatz-
chens in der Fuldgadngerzone, dem Bau des
neuen Quartierstreffpunktes in der Alten Feu-
erwache sowie der Sanierung des Spielplatzes
im Erholungshauspark wichtige Projekte des
INHK umgesetzt. Seit November 2024 laufen
daruber hinaus die Bauarbeiten zum Ort der
Generationen.

Neben baulichen Maldnahmen kamen in Wies-
dorf daruber hinaus ergénzende Instrumente
zum Einsatz. Eine zentrale Rolle nahmen dabei
das Stadtteil- und Quartiersmanagement ein,
welche als vermittelnde Instanzen zwischen

Stadtgesellschaft, Verwaltung, Eigentimer*in-
nen, Gewerbetreibenden und weiteren Ak-
teur*innen den Aufbau von Netzwerken und
einer Beteiligungskultur unterstutzten. Flan-
kierend wurden durch Verfugungsfonds klein-
teilige, quartiersbezogene Projekte ermdéglicht.
Gleichzeitig motivierte das Hof- und Fassa-
denprogramm private EigentiUmer*innen zur
Aufwertung ihres Gebdudebestandes, wodurch
die stadtebauliche Erscheinung des Stadtteils
punktuell verbessert werden konnte.

Mit dem InHK 2018 wurde ein Prozess angesto-
Ben, der sich in vielfaltigen MaRnahmen fort-
setzen wird und von dem vielféltige Impulse auf
die Innenstadt und die Stadtteilentwicklung
ausgehen sollen.
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Uberprifung der iibergeordneten
Zielsetzungen

Im Laufe der Stadtteilentwicklung von Leverku-
sen-Wiesdorf haben sich konkrete Handlungs-
bedarfe herauskristallisiert, die sowohl stand-
ortbezogen als auch Ubergeordnet bedingt
sind. Entsprechend der damaligen Ausgangs-
situation wurden Zielstellungen formuliert, wel-
che nun hinsichtlich ihrer Aktualitdt auf den
Prafstand gestellt werden mussen. Gleichzeitig
muss gepruft werden, ob sich die Situation in
Wiesdorf so verandert hat, dass Ziele entfallen,
verandert oder gar erganzt werden mussen.

Im Folgenden werden die sechs Ubergeordne-
ten Zielstellungen des InHK zusammenfassend
erladutert und mittels der aktuellen Projektstan-
den Uberpruft:

Ziel InHK: Aus Verkehrsinfrastruktur wird ein
Kristallisationspunkt fur Wiesdorf!

« Umfassende Modernisierung des OPNV:
Die Infrastruktur rund um den Bahnhof Le-
verkusen-Mitte sollte erneuert werden, um
die Attraktivitat der 6ffentlichen Verkehrs-
dienste und die Erreichbarkeit zu steigern.

* Integration der Verkehrstrager: Als Ziel
wurde formuliert, eine optimale Vernetzung
der verschiedenen Verkehrsmittel sicher-
zustellen, um einen multimodalen Ansatz fur
einen modernen, nachhaltigen und effizient
gestalteten 6ffentlichen Nahverkehr zu eta-
blieren.

» Zentrale Rolle des Bahnhofs: Der Bahnhof
sollte sich zu einem zentralen Knotenpunkt
entwickeln, der sowohl dem Stadtteil Wies-
dorf als auch dem gesamten Stadtgebiet
zugutekommt.
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* Schlusselprojekte des InHK: Als wesent-
liche MalRnahmen wurden der Bau eines
neuen Bahnhofsgebaudes, die Erweiterung
der Gleisanlagen fur den Rhein-Ruhr-Ex-
press (RRX), die Schaffung eines neuen
Knotenpunktes in Form des Zentralen Om-
nibusbahnhofes (ZOB) sowie die Etablie-
rung eines Mobility-Hubs formuliert.

Status quo: Das gesamte Bahnhofsquartier
befindet sich nach wie vor im Wandel. Mit der
fertiggestellten Gleiserweiterung fur den RRX
sowie dem Neubau des ZOB konnten bereits
wichtige Impulsprojekte des InHK fur die Er-
reichung der formulierten Ziele umgesetzt
werden. Neben diesen rein infrastrukturel-
len Verbesserungen steht die stadtraumliche
Entwicklung zu einem représentativen Stadt-
eingang fur Wiesdorf noch aus. Fur die Pro-
jektbausteine des neuen Bahnhofsgebaudes
sowie des angestrebten Fahrradparkhauses
wurden 2024 seitens der Stadtteilentwick-
lungsgesellschaft Wiesdorf/Manfort (SWM)
qualifizierende Planungsschritte in Form eines
architektonischen Wettbewerbes durchge-
fuhrt. In Verbindung mit den ebenfalls in Pla-
nung befindlichen Projekten des sudlich anlie-
genden ehemaligen Postgelandes sowie dem
Stadtbaustein City C weist der Bereich des
Bahnhofsquartiers heute umso mehr stadt-
raumliche sowie funktionale Umstrukturie-
rungspotenziale auf.

Ziel InHK: Wiesdorf mit starken Angeboten
fur Integration, Sport, Kultur und Bildung!

* Anpassung der Angebote an demografi-
sche Bediirfnisse: Angesichts der demo-
grafischen und sozialen Herausforderun-
gen in Wiesdorf wurde als Ziel formuliert,
die vorhandenen Gemeinbedarfsangebote
besser auf die Bedurfnisse aller Bevolke-
rungsgruppen abzustimmen.
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Abb.: Zukunftsvision ,Kirche meets Kultur: Neues wagen - Altes erhalten!” (Q: Stadt Leverkusen, Abt. 612)

Verbesserte Erreichbarkeit und Vernet-
zung: Die vereinzelt ungunstige rdumliche
Lage der bestehenden Einrichtungen erfor-
derte eine bessere Anbindung sowie gege-
benenfalls Standortverlagerungen, um die
Angebote effektiver miteinander zu vernet-
zen.

Schlisselprojekte des InHK: Zu den we-
sentlichen MalRnahmen z&hlten sowohl die
Etablierung/Entwicklung des neuen Quar-
tierstreffpunktes an der DoénhoffstralRe/
Alte Feuerwache sowie die Verlagerung der
Jugendwerkstatt in den Stadtpark, um die
Attraktivitdt und Zuganglichkeit der Ein-
richtungen zu erhéhen sowie Synergien zu
fordern.

Status quo: Wiesdorf ist durch erhebliche so-
ziale Problemlagen gepragt. Zentrale Anlauf-
stellen fur Beratungssuchende sowie zur For-
derung der Integration von Randgruppen im
Quartier sind elementare Bestandteile einer
zielgerichteten Stadtteilentwicklung von Wies-
dorf. Mit den Schllsselprojekten Quartiers-
treffpunkt Donhoffstral3e/Alte Feuerwache in-
klusive Quartiers- und Stadtteilmanagement
sowie der Verlagerung der Jugendwerkstatt in
den Stadtpark konnten bereits wichtige Mal3-
nahmen des InHK aus dem Bereich der sozia-
len Infrastruktur angegangen werden. Innerhalb
der Fortschreibung gilt es auf diese Basis auf-
zubauen und einen niedrigschwelligen Zugang
zu Angeboten in den Bereichen Sport, Bildung
und Kultur mit passenden Angeboten und Mal3-
nahmen sowie Managementstrukturen weiter
zu férdern.
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Ziel InHK: Das Geschaftszentrum Leverku-
sens ausbauen, das Zentrum qualifizieren!

* Entwicklungschancen durch Rathaus-
Galerie nutzen: Der Bau der Rathaus-Ga-
lerie ert6ffnete neue Entwicklungsmoglich-
keiten, die fur einen positiven Trend des
gesamten Geschéftsbereiches genutzt
werden sollten.

* Ziel der Stadtteilentwicklung: Es wur-
de angestrebt, den Geschéftsbereich zwi-
schen Bahnhof und Luminaden zu einem
durchgehenden Geschéaftsquartier mit viel-
faltigen Angeboten und Qualitaten zu trans-
formieren.

* Rolle privater und 6ffentlicher Akteur*in-
nen: Die Maldnahmen zur Starkung des Ein-
zelhandels sollten hauptséachlich von priva-
ten Akteur*innen umgesetzt und durch die
offentliche Hand unterstitzt werden.

Status quo: Die wachsende Nachfrage nach
dem Online-Handel stellt den stationaren Ein-
zelhandel in Wiesdorf vor ernsthafte Heraus-
forderungen. Die damaligen Entwicklungsmég-
lichkeiten, welche sich im Zuge der Er6ffnung
der Rathaus-Galerie ergeben haben, sind langst
nicht mehr spurbar und haben sogar zu einer
noch starkeren Schieflage des Haupteinkaufs-
bereichs am Innenstadteingang West gefthrt.
Hinzu kommen die anhaltenden Nachwirkun-
gen der Covid-19-Pandemie mit Leerstanden
und Problemen in der Nachbelegung. Das pri-
mare Ziel muss aktuell deutlicher auf der Un-
terstitzung und Qualitatssicherung bestehen-
der Angebote liegen, als auf einem generellen
Ausbau des Geschéaftszentrums. Vor diesem
Hintergrund ruckt besonders die Wirtschafts-
forderung Leverkusen (WFL) in den Fokus. Als
zentraler Ansprechpartner fur Unternehmen
und Einzelhandler*innen gilt es das bestehen-
de Angebot sowie die Rolle der WFL noch in-
tensiver in den laufenden Prozess einzubinden.

Abb.: Zukunftsvision ,Ladenlokale: Nutzungspotentiale ausschépfen - Neues Ausprobieren!” (Q: Stadt Leverkusen, Abt. 612)
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Durch Veranderungen in der bisherigen Nut-
zungsstruktur mussen behutsame Erganzun-
gen vorgenommen werden, die eine gesun-
de stadtrdumliche Vielfalt unterstutzen. Die
bevorstehenden Entwicklungen rund um die
Stadtbausteine City C sowie den Innenstadt-
eingang West an den Rédndern der Fuldganger-
zone versprechen daflr neue Impulse, die es in
der Gesamtentwicklung der City zu nutzen gilt.

Ziel InHK: Wiesdorf als buntes Wohnquartier!

* Nutzung des Innenstadttrends: Der Trend
zum Wohnen in der Innenstadt sowie die
Standortvorteile von Wiesdorf (verkehrs-
gunstige Lage, vorhandene Infrastruktur,
Nahe zu Grunflachen) sollte genutzt wer-
den, um ein attraktives und ,buntes” Woh-
nungsangebot zu schaffen.

* Fokus auf Altstadtentwicklung: Der Fokus
wurde auf den Altstadtbereich gelegt, wo
erheblicher Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsbedarf besteht, um den Wohn-
standard zu verbessern und Angebote im
Bereich der sozial- und altengerechten
Wohnraumangebote zu schaffen.

» Schlisselprojekte und FérdermalRnahmen
des InHK: Um diese Ziele zu erreichen, wur-
den sowohl Férderprogramme flr private
Immobilieneigentimer*innen  (Hof- und
Fassadenprogramm) eingerichtet als auch
durch die getéatigten offentlichen Investi-
tionen Anreize fUr private Investitionen ge-
schaffen, welche dem Wohnungsmarkt in
Wiesdorf zugutekommen sollten.

Status quo: Wiesdorf bietet aufgrund der ge-
nannten Standortfaktoren nach wie vor gute
Voraussetzungen fur das Wohnen. Dem gegen-
Uber stehen strukturelle Probleme sozial- und
demografiebedingten Ursprungs sowie die im
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InHK aufgezeigten Trends mit steigenden Be-
wohner*innenzahlen in Wiesdorf, sinkenden
Haushaltsgréfden und geringen Leerstandszah-
len. Diese Entwicklungen tragen maf3geblich zur
angespannte Lage des Wohnungsmarktes in
Wiesdorf bei. Erschwerend kormmt hinzu, dass
die geltenden Seveso-Richtlinien aufgrund der
Nahe zum CHEMPARK bestimmte Sicherheits-
abstédnde vorschreiben, die die Entwicklung
neuer Wohnflachen in Teilen Wiesdorfs ein-
schranken.

Durch die ausgepragte und vor allem hete-
rogene Wohnfunktion in Wiesdorf bedarf es
neben den typischen City-Nutzungen auch
ein gewisses Mal3 an Alltaglichkeit, um Bedurf-
nisse des taglichen Lebens der Anwohner*in-
nen sicherzustellen. Als langfristig angelegte
Aufgabe muss eine ausbalancierte Integration
dieser Alltaglichkeit in eine neue und ausgewo-
gene Nutzungsdurchmischung gelingen. Die im
InHK dargestellten SchlUsselprojekte in Form
von privaten Investitionen auf dem Wohnungs-
markt sowie die diversen Férdermdglichkeiten
gewinnen durch die dargestellte Situation noch
mehr an Bedeutung. Das Ziel, Wiesdorf als bun-
tes Wohnquartier auszubauen, ist vor diesem
Hintergrund integriert und unter Betrachtung
der Ubrigen Ziele intensiv weiterzuverfolgen.

Ziel InHK: Stadtbild aufwerten, Zasuren tiber-
winden und Verbindungen schaffen!

* Entwicklung Ost-West-Achse: Das Wies-
dorfer Stadtbild, welches durch verkehr-
liche Z&suren gepragt und zerschnitten
wirkt, sollte durch die Initiierung von ver-
schiedenen Projekten primar auf der pra-
genden Ost-West-Achse zwischen Bahnhof
und Rhein verbessert werden, um die stad-
tebauliche Qualitat zu erhéhen und Verbin-
dungen zu schaffen.
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* Verbesserung der fuBRlaufigen Erreich-
barkeit: Dies sollte nicht nur das Stadt-
bild aufwerten, sondern auch die fuldlaufige
Vernetzung zwischen wichtigen Funktions-
bereichen der Stadt starken.

* Schlisselprojekte des InHK: Neben in-
frastrukturellen Projekten, wie z. B. der
Entwicklung des Bahnhofsquartiers, sollten
insbesondere innerstadtische Schllissel-
rdume stadtebaulich weiterentwickelt wer-
den. Mit der Maldnahme ,Brickenschlage”
sollte der Fokus dartber hinaus auf die Auf-
wertung der Ful3- und Radwegeanbindun-
gen zwischen dem zentralen City-Bereich
und der Innenstadt-Ost gelegt werden.

Status quo: Die im Leitbild abgebildete Ost-
West-Achse wurde im InHK als Ubergeordneter
Handlungsbereich fur Wiesdorf identifiziert. Die
Entwicklung dieser Achse soll nach wie vor Gber
sogenannte Trittsteine erfolgen, sprich durch
punktuelle bauliche Impulse als auch durch die
Aufwertung 6ffentlicher Raume. Im Rahmen des
INHK wurde mit der Formulierung der Mal3nah-
me ,Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche”
eine Kernaufgabe fur den Wiesdorfer City-Be-
reich formuliert. Aktuelle Entwicklungen haben
dazu gefuihrt, dass die Stadt Leverkusen diesen
Stadtbaustein gemeinsam mit der katholischen
Kirchengemeinde St. Stephanus weiterentwi-
ckelt (siehe S. 58). Dadurch erhéht sich nun der
Druck auf eine zeitgemal3e sowie zukunftsfahige
Gestaltung der ,dazwischenliegenden” &ffentli-
chen Rédume. Der im InHK noch als ,einfach aber
grundsatzlich tragfahiger” Standard beschrie-
ben, wird den heutigen Ansprichen in den Be-
reichen Funktionalitdt, Nutzungs- und Aufent-
haltsqualitdt sowie Anpassung an klimatische
Veradnderungen nicht mehr gerecht. In ihrer
Schlusselfunktion als verbindende Elemente der
einzelnen Funktionsbereiche Wiesdorfs miUssen
die offentlichen Rdume als tragfahiges und zu-
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kunftsorientiertes Grundgerust fungieren. Im
Zuge dessen wird zeitgleich mit dem Masterplan
ein Gestaltungshandbuch fur den 6ffentlichen
Raum erarbeitet, welches sich u. a. den Themen
Barrierefreiheit, Gestaltung und Sicherheit wid-
met. Noch ausstehende stéadtebaulich gestalte-
rische Projekte mit Verknupfungsfunktion wer-
den in diese Aktualisierung Ubernommen.

Ziel InHK: Stadtentwicklung als Aufgabe
der Stadtgesellschaft

* Stadtentwicklung als Gemeinschaftsauf-
gabe: Als Ziel wurde formuliert, die Stadt-
teilentwicklung von Wiesdorf zu einer ge-
meinschaftlichen Aufgabe zu machen und
die Identifikation der Burger*innen mit ih-
rem Stadtteil langfristig zu starken.

Die Herausforderungen der Stadtentwicklung
werden zunehmend komplexer, eine wichtige
Voraussetzung fur eine integrative Prozess-
gestaltung ist Offenheit und Transparenz, um
auf unerwartete Herausforderungen flexibel
reagieren zu kdnnen. Wichtige Hauptakteur*in-
nen, wie das Stadtteil- und Quartiersmanage-
ment, haben sich im Laufe der letzten Jahre in
der Stadtteilentwicklung von Wiesdorf etabliert
und sollen auch in Zukunft als Multiplikatoren
einen Mehrwert fur den Stadtteil darstellen.
Besonders das Stadtteilmanagement stellt ein
wichtiges Bindeglied zwischen der Stadtver-
waltung und den Gewerbetreibenden, Immobi-
lieneigentimer*innen sowie weiteren wichtigen
Stakeholder*innen der Innenstadt dar. Es wur-
den wichtige Netzwerke sowie eine Kommuni-
kations- und Beteiligungskultur aufgebaut, die
es fortzufuhren gilt, um den Entwicklungspro-
zess am Laufen zu halten. Zudem begleitet das
Stadtteilmanagement den Fachbereich Stadt-
planung bei der strategischen Ausrichtung von
Maldnahmen und bringt sich mit seiner Experti-
se gewinnbringend in den Prozess ein.



Offentlicher Raum:
Inszenieren und Bespielen!

Abb.: Zukunftsvision , Offentlicher Raum: Inszenieren und Bespielen!” (Q: Stadt Leverkusen, Abt. 612)

Ausblick

Die formulierten Ziele des InHK haben — unter
Berucksichtigung der angefuhrten Anpassun-
gen und Ergénzungen — auch fur die kunftige
integrierte Stadtteilentwicklung von Leverku-
sen-Wiesdorf besondere Relevanz. Sie wer-
den im Zuge der Aktualisierung hinsichtlich der
Ergebnisse der Analyse sowie aktueller
Handlungsbedarfe weiterentwickelt und durch
neue Themen ergénzt. Als ausdifferenzier-
te Leitziele werden sie im weiteren Verlauf des
Konzeptes themenbasierten Handlungsfeldern
zugeordnet.
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FOKUS: INHK PROJEKT

+GESTALTUNGSHANDBUCH OFFENTLICHER RAUM*

Durch die vielschichtigen Entstehungskontex-
te der Bebauungsstruktur und der Freirdume
weist die City heute ein dichtes Nebenein-
ander vielgestaltiger o6ffentlicher Rdume auf.
Diese sind unter anderem gepréagt durch eine
Unterschiedlichkeit der Gestaltungselemente
sowie zahlreiche Zasuren, insbesondere auf-
grund groldmal3stablicher Planungen des letz-
ten Jahrhunderts. Gleichzeitig ist die City zu-
nehmend von Funktions- und Strukturmangeln
betroffen.

Der Betrachtungsraum des Gestaltungshand-
buches entspricht dem Untersuchungsbereich
des vorliegenden Konzeptes (siehe S. 13).

Mithilfe des Gestaltungshandbuches soll vor-
rangig die zuklnftige Entwicklung des offent-
lichen Raums angeschoben und gesteuert
werden. Es ist sowohl als ein Regelwerk fur die
offentliche Verwaltung als auch als eine Orien-
tierungshilfe fur private Innenstadtakteur*innen
(z. B. Gastronom*innen, Gewerbetreibende, Ei-
gentumer*innen und Einzelhandler*innen) und
private Dritte, die sich aktiv an der Gestaltung
der Innenstadt beteiligen wollen, vorgesehen. In
erster Linie soll der 6ffentliche Raum und damit
die offentliche Hand Adressat*in des Hand-
buchs sein. Es sollen klare Leitlinien fur die Ge-
staltung von neuen und erneuerungsbedurfti-
gen 6ffentlichen Rdumen aufgestellt, zukUnftige
Arbeitsablaufe und Abstimmungsprozesse er-
leichtert und die Ubergeordnete Strategie der
Stadtteilentwicklung von Wiesdorf unterstutzt
werden. Daneben werden auch halb-6ffentli-
che und private Raume, sofern sie fur die Be-
trachtung von Bedeutung sind, miteinbezogen
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sowie Leitlinien und Standards fur zukunftige
Projekte definiert. Somit sollen perspektivische
Entwicklungen aktuellen Anforderungen an die
Klimaanpassung, verbesserten Aufenthalts-
moglichkeiten und Barrierefreiheit, Angstfrei-
heit und Sicherheit, Kosteneffizienz und Dauer-
haftigkeit gerecht werden.

Ubergeordnetes Ziel ist das langfristige Er-
reichen einer angemessenen einheitlichen,
stadtteiltypischen Gestaltsprache stadtteil-
pragender Rdume, um ein hochwertiges und
identitatsstiftendes Gesamtbild zu erzeugen.
Positiver Nebeneffekt ist letztlich ein damit
verbundener Imagegewinn sowie eine Profil-
starkung bestimmter Geschéaftsbereiche und
Seitenlagen.
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Abb.: Ful3géngerzone/Wiesdorfer Platz (Q: s+w plus)

Abb.: Westliche Hauptstral3e (Q: s+w plus)
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1.6 DER BLICK NACH VORN -
AKTUELLE RAHMENBEDINGUNGEN
UND HANDLUNGSBEDARFE

Mit der Aktualisierung des InHK will die Stadt
Leverkusen den Stadtteilentwicklungspro-
zess in Wiesdorf weiter vorantreiben. Mit dem
Masterplan wird nun eine aktuelle Handlungs-
grundlage geschaffen, welche an die Erfolge
des InHK anknUpfen soll. Angesichts der Nut-
zungsdichte von Wiesdorf und seiner Uberge-
ordneten Funktion auf Ebene der Gesamtstadt
wird der Stadtteil vor komplexe und mehrdi-
mensionale Herausforderungen gestellt, die es
in der kunftigen Weiterentwicklung zu bewal-
tigen gilt. Im Folgenden werden aktuelle Rah-
menbedingungen sowie Handlungsbedarfe fur
diesen zukunftigen Prozess benannt.

Rahmenbedingungen der Aktualisierung

Verkleinerung und Aufgabe bestehender
Nutzungen

Besonders in den letzten Jahren machen sich
die Auswirkungen des mehrdimensionalen
Strukturwandels in Wiesdorf in wirtschaftli-
cher, kultureller, sozialer sowie auch rdumlicher
Hinsicht bemerkbar. Den positiven Impulsen
der Stadtteilentwicklung stehen auch weitrei-
chende Probleme und neue Herausforderun-
gen gegenuUber. Entgegen der Zielstellung einer
heterogenen und vielfaltigen Nutzungsstruktur,
verzeichnet Wiesdorf einen klaren Ruckgang
der Nutzungsvielfalt. Neben dem Schwund an
Angeboten im Bereich Handel mit der Aufga-
be des Warenhauses Kaufhof, sind auch gro-
Re identitére Einrichtungen betroffen. Mit der
Schlieung des St. Josef Krankenhauses im
Jahr 2022 sowie der aktuellen Ankindigung
der katholischen Kirchengemeinde St. Ste-
phanus, Teile der Kirche Herz Jesu aufgeben zu
mussen, verliert Wiesdorf wichtige und stadt-
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teilprdgende Bausteine. Neben der einherge-
henden Herausforderung einer Diversifizierung
der Wiesdorfer Nutzungsstruktur, bieten diese
Entwicklungen schlussendlich auch Chancen
auf eine bedarfsgerechte Neuausrichtung be-
troffener Stadtrdume und fehlender Nutzun-
gen. Diese Potenziale gilt es im Masterplan
aufzuzeigen und sie in die Gesamtstrategie zu
implementieren.

Aktuelle demografische Entwicklungen und
sozialer Wandel

Die kompakte Stadtstruktur von Wiesdorf lasst
sich aufgrund kurzer Wege und einer hohen
Dichte an infrastrukturellen Einrichtungen als
Erfolgsfaktor einstufen. Die vorzufindende so-
ziale Heterogenitéat bringt wiederum auch Kon-
fliktpotenzial mit sich. Wiesdorf ist ein Ort der
Begegnung, es treffen viele verschieden Be-
vélkerungsgruppen mit unterschiedlichen so-
zialen Hintergrinden und Interessenlagen auf-
einander. Eine grol3e Aufgabe besteht in dem
Austarieren dieser gegensétzlichen Interes-
senlagen, wie beispielsweise den Anforderun-
gen an Wohnnutzung mit den Bedarfen des
alltédglichen Lebens. Der fortschreitende de-
mografische Wandel, mit einem hohen Anteil
einkommensschwéacherer Haushalte, bedarf
der Anpassung offentlicher Rdume und Nut-
zungsoptimierung fur alle Bevélkerungsschich-
ten — beispielsweise durch eine barrierefreie
Gestaltung und zusétzliche Angebote zur In-
tegration. Die Starkung des gesellschaftlichen
Lebens und des Zusammenhalts ist damit eine
wichtige Zukunftsaufgabe in der Stadtteilent-
wicklung von Wiesdorf.

Wirtschaftsstrukturelle Veranderungen
Zentrumsbereiche als Arbeitsstatten haben

eine traditionelle Funktion. Jedoch dominiert
dort heute nicht mehr das produzierende Ge-



werbe, sondern die Dienstleistungen. So sind
gunstige Nutzungskombinationen von Einzel-
handel, Buros und Wohnen ein innerstadti-
sches Idealbild, das es zu starken gilt. Unter
dem Motto ,Weniger Chemie, mehr Dienst-
leistung” macht sich diese Entwicklung auch
in Wiesdorf bemerkbar, denn als Wirtschafts-
standort verfugt Leverkusen nicht nur fur das
produzierende Gewerbe, wie die Unternehmen
im CHEMPARK, sondern auch fur Dienstleis-
tungsbetriebe Uber optimale Standortbedin-
gungen. Neben dem bereits fertiggestellten
Neubau der Pronova BKK Versicherung an der
Peschstralde, befinden sich derzeit zwei wei-
tere Projekte (Entwicklung ehem. Postgelande,
Loftoffice) mit Schwerpunkt Dienstleistung in
der Planung. Daruber hinaus gibt es im Wies-
dorfer Suden mit dem MontanusQuartier einen
weiteren Pontenzialstandort fur eine zukunfti-
ge stadtebauliche Entwicklung.

Wiesdorf bietet in Form einiger weiterer BaulU-
cken bzw. Potenzialstandorte die Chance, neue
Funktionsangebote oder kreative Neu- oder
Zwischennutzungen zu entwickeln und somit
wieder mehr Leben in zentrale Orte zu bringen.
Wirtschaft, Einzelhandel und Dienstleistung
haben eine Frequenz- und Agglomerations-
wirkung, die sich positiv auf die Marktfunktion
des Zentrums auswirken und als Versorgungs-
funktion eine wichtige stadtgestalterische und
soziale Aufgabe der Stadt erfullt.

Neue Akteur*innen in der Stadtteilentwicklung

Die Vielzahl an angestofRenen Entwicklungen
in Wiesdorf haben neue Steuerungsstruktu-
ren innerhalb der Stadtverwaltung erforderlich
gemacht. Im Juli 2021 wurde daher die Stadt-
teilentwicklungsgesellschaft ~ Wiesdorf/Man-
fort (SWM) vom Stadtrat als Gbergeordnetes
Steuerungselement gegrindet (Beschlussvor-
lage Nr. 2021/0770). Als 100 %-ige stadtische
Tochtergesellschaft Ubernimmt die SWM die
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Koordination von mehreren Projekten in den
Stadtteilen Wiesdorf und Manfort. Unter ihrem
neuen Namen Leverkusener Immobiliengesell-
schaft mbH (LEVI) Ubernimmt die Gesellschaft
dartber hinaus auch stadtweite Projekte. In
Wiesdorf ist sie u. a. zustandig fur die Entwick-
lung des Bahnhofsquartier Leverkusen-Mitte,
der City C sowie des Businessquartiers (ehem.
Kreativquartier) an der NiederfeldstraRe, mit
direktem Bezug zum vorliegenden Masterplan.
lhre Tochtergesellschaft (SEPG) ist dartber hi-
naus mit der Neuausrichtung der GroBimmo-
bilie Corner82 (ehem. Galeria Kaufhof) betraut.
Eine klare und transparente Kommunikation
zwischen der Stadtverwaltung und der LEVI ist
somit entscheidend fur den Erfolg von Projek-
ten und dem gemeinsamen Ziel einer erfolgrei-
chen Stadtteilentwicklung von Wiesdorf.

Im Verlauf dieses Dokuments wird sowohl der
fruhere Name SWM als auch der aktuelle Name
LEVI verwendet. Beide Bezeichnungen bezie-
hen sich auf dieselbe Stadttochter. Die unter-
schiedliche Benennung dient der korrekten
Wiedergabe zeitlich entsprechender Prozesse.

Mit dem InHK wurde ein wesentlicher Fokus
auf die Mobilisierung privaten Kapitals gelegt.
Sowohl in den Bereichen der Bestandssanie-
rung als auch der Realisierung von Gro3projek-
ten durch private Investor*innen ist Wiesdorf
weiterhin auf Dritte angewiesen. Die aktuelle
Situation zeigt deutlich, dass die stadtischen
Malnahmen Anreize fur private Folgeinvestiti-
onen schaffen. Dies garantiert langfristige Ent-
wicklungsperspektiven und tragt maldgeblich
zur Revitalisierung des Stadtteils bei. Darum
ist auch im weiteren Prozess die Rolle Dritter
zu berucksichtigen, um potenzielle neue Ak-
teur*innen einzubinden.
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Neue Themenschwerpunkte — Mobilitat
sowie Klimaschutz und Klimaanpassung

Die perspektivische Ausrichtung des Entwick-
lungsprozesses legt einen vermehrten Fokus
auf die Bereiche Mobilitat sowie Klimaschutz
und -anpassung. Mit zahlreichen infrastruktu-
rellen Maldnahmen konnte Uber die Stadtteiler-
neuerung Wiesdorfs bereits eine Entwicklung
im Bereich der nachhaltigen und zukunfts-
orientierten Verkehrsinfrastruktur angesto-
Ben werden. Dafur gilt es nun den derzeitigen
Status quo in Wiesdorf zu analysieren und die
gelegten Anséatze einer nachhaltigen Mobilitat
weiter zu vertiefen. Neben der Weiterentwick-
lung der nachhaltigen Mobilitdt muss es zudem
gelingen, Wiesdorf an den Erfordernissen des
Klimaschutzes und -anpassung auszurich-
ten und umzubauen. Immer 6fter und inten-
siver auftretende Extremwetterereignisse wie
Starkregen oder Hitze verdeutlichen, dass es in
diesem Zusammenhang kein ,Weiter so” geben
darf. Eine klimaangepasste Ausrichtung der
Stadtteilentwicklung ist fur eine lebenswerte
und resiliente Innenstadt unerlasslich.

Anpassung der Forderrichtlinie in der
Stadtebauforderung fiir Nordrhein-Westfalen

Seit dem 1. Januar 2024 bildet die neue Forder-
richtlinie die maldgebliche Grundlage fur die
Erarbeitung integrierter stadtebaulicher Ent-
wicklungskonzepte (ISEKs). Sie bringt im Ver-
gleich zur vorherigen Regelung mehrere Ande-
rungen mit sich. Neben der zentralen Neuerung
zur Verkurzung des Umsetzungszeitraums auf
sechs Bewilligungsjahre mit einer anschliefzen-
den maximalen Umsetzungsfrist von vier Jah-
ren, wird das Thema Nachhaltigkeit starker fo-
kussiert.

Bisher war es moglich, einzelne MalRnahmen
unabhéngig voneinander zu beantragen und
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umzusetzen. Mit der neuen Foérderrichtlinie
wird nun ein deutlich kleinerer und rédumlich
gebundelter Ansatz gefordert. Die Stadt Le-
verkusen ist zukunftig dazu verpflichtet eine
GesamtmalRnahme als Férdergegenstand zu
bennenen, die mehrere Einzelprojekte in einem
definierten Raum bundelt. Die Einzelmal3nah-
men sollen sich an den stédtischen Entwick-
lungszielen orientieren und eine langfristige,
nachhaltige Wirkung erzielen. Der Férdergeld-
geber erhofft sich dadurch eine strategischere
Steuerung der Investitionen, welche die Wirk-
samkeit der Férdermittel erhéhen und bessere
Synergieeffekte zwischen den verschiedenen
Projekten erzielen soll.

Fur Kommunen hat diese Anderung zur Folge,
dass sie fruhzeitig umfassende Konzepte ent-
wickeln und Ubergreifende Planungen initiieren
mussen, anstatt kurzfristig einzelne MalRnahmen
zu beantragen. Dies bringt in der Praxis sowohl
Chancen als auch Herausforderungen mit sich.

Aktuelle Handlungsbedarfe in Wiesdorf

Strukturwandel im Einzelhandel und seine
Folgen fir Wiesdorf

Die Vielfaltigkeit unterschiedlichster Einkaufs-
moglichkeiten gehort fest zu einem lebendigen
Zentrum. Doch der derzeitige Wandel im Ein-
zelhandel bedroht diese Vielfalt. In Wiesdorf
macht sich dies besonders im strukturellen
Leerstand der Grof3strukturen bemerkbar. Die
bereits im InHK analysierten Problemlagen in
den Bereichen City C (City Center) und City A
(Luminaden) — bestehend aus baulichen sowie
funktionalen Defiziten — flhren sich bis heu-
te kontinuierlich fort. Auch die erst 2010 er-
offnete Rathaus-Galerie (friher City B) weist
derzeit leerstehende Ladenlokale auf. Den
Tiefpunkt  dieses  Trading-down-Prozes-
ses stellte die endgultige SchlieRung des



ehemaligen Warenhauses Galeria Kaufhof Mit-
te des Jahres 2023 dar, welches bis dahin als
einzig verbliebener Magnetbetrieb den Eingang
der westlichen FulR3gadngerzone belebte und die
bereits seit Jahren bestehende Schieflage der
FuRgangerzone (Ost-West-Gefalle) weiter in-
tensiviert. Neben den genannten Grofdstruk-
turen verzeichnet auch der kleinteilige, inha-
ber*innengefihrte Einzelhandel in Wiesdorf
eine negative Entwicklung. Um Wiesdorf lang-
fristig auch als Einkaufsstandort zu sichern,
braucht es eine genaue Betrachtung der Stand-
ortvorteile des Stadtteils. Durch die Nédhe zum
Kélner Norden, dem Bergischen und der Lage
in der Rheinschiene, den verfugbaren Parkplat-
zen und der verkehrsgunstigen Lage bietet es
sich an, das Handelsangebot den Standortvor-
teilen anzupassen. Die Ende 2024 verkindete
Ansiedlung eines Sportartikelherstellers in der
ehemaligen Galeria Kaufhaus-Immobilie ist ein
wichtiger Schritt zur Stabilisierung des schwa-
chelnden Handelsangebotes in Wiesdorf.

Veranderungen der Mobilitat und
des Verkehrs

In Wiesdorf treffen viele Verkehrsarten auf en-
gem Raum aufeinander. Besonders der moto-
risierte Individualverkehr pragt nach wie vor
die vorzufindende Stadtstruktur. Um die Mo-
bilitatsvielfalt fur die Bewohner*innen zu si-
chern, sind die Entwicklung eines nachhaltigen
Verkehrssystems und die Verkehrssicherheit
von hoher Bedeutung fur die zentralen Berei-
che von morgen. Auch eine Reduzierung der
Umweltbelastungen — wie beispielsweise die
Larmminderung oder auch die Verbesserung
der Luftqualitat — sind bedeutende Aspekte,
wenn es um die Erhéhung der Attraktivitat des
Standortes Wiesdorf geht. Im Rahmen des InHK
wurde mit dem Ausbau der nachhaltigen Ver-
kehrsinfrastruktur ein bedeutender Ansatz fur
eine zukunftsorientierte Mobilitat gelegt. Diese

O1 EinfUhrung

gilt es im nachsten Schritt durch neue Impulse
und Projekte im gesamten Stadtteil zu verste-
tigen. Die Organisation des innerstadtischen
Verkehrs in Wiesdorf steht im Spannungsfeld
zwischen dessen reibungsloser Abwicklung
und einem wachsenden Anspruch an die Auf-
enthaltsfunktion der vom Verkehr tangierten
stadtischen Rdume. Hierfur sind Potenziale und
Lésungsansétzen zu finden, um beiden Anspru-
chen bestmdoglich gerecht werden zu kénnen.

Angemessene Wohnraumversorgung

Leverkusen Wiesdorf bietet grundsatzlich
gute Voraussetzung fur das Wohnen. Obwohl
Wiesdorf als Hauptzentrum eine hohe
Zentralitdt und Dynamik besitzt, weist der
Stadtteil derzeit jedoch eine verhaltnismafig
geringe Mantelbevdlkerung auf. Mit unter
19.000 Einwohner*innen liegt die Zahl der
Bevolkerung noch hinter den Stadtbezirks-
zentren Opladen und Schlebusch, was u. a. auf
die grofden Flachen des CHEMPARK im Stadt-
teil zurtuckzufuhren ist. Schon das InHK
beschrieb die Entwicklung des Wohnungs-
marktes in Wiesdorf von einem Angebots- zu
einem Nachfragemarkt. Der hohen Wohnungs-
nachfrage kann in Wiesdorf derzeit nur
schwer nachgekommen werden. Fur eine
allgemeine Stérkung des Wohnstandorts wird
dringend neuer zielgruppenspezifischer
Wohnraum benétigt, um gleichzeitig den
Standortvorteil entlang der Rheinschiene
zwischen den Stadten Dusseldorf und Koln
nutzen zu kénnen. Der Fokus liegt priméar in
den Bereichen des geférderten, niedrig-
preisigen und altengerechten Wohnens. Die
Stérkung des Stadtteils als Wohnstandort
kann daher nur durch private Investitionen
auf dem Wohnungsmarkt sowie der im
InHK verankerten FérdermalRnahmen nach-
haltig erfolgreich aufgegriffen werden.
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Anpassung der 6ffentlichen Raume an aktu-
elle Nutzungs- und Gestaltunganspriiche

Die Aufenthaltsqualitdt in Wiesdorf hangt
stark von der Qualitdt sowie Funktionalitat
der offentlichen Rdume ab. Die Notwendig-
keit neue Nutzungen im City-Bereich von Le-
verkusen-Wiesdorf zu integrieren, beeinflusst
auch deren Ausgestaltung. Bereits umgesetzte
MalRnahmen wie die Aufwertung des Funken-
platzchens sowie der Neubau des ZOB haben
das Stadtbild teilrdumlich aufwerten kénnen.
Trotz dieser Bestrebungen, welche durch die
angeschobene Stadtteilentwicklung seit 2018
durchgefuhrt werden konnten, weist der Grof3-
teil der &ffentlichen Rdume deutliche Defizite
in Aufenthalts- und Nutzungsqualitat sowie in
der Anpassung an klimatische Aspekte auf. Die
in die Jahre gekommenen Strukturen fungieren
derzeit eher als Transitrdume , wirken vernach-
lassigt und teils ungepflegt. Vorrangig die pra-
gende Fuligangerzone, der ehemalige Markt-
platz am westlichen Innenstadteingang sowie
der Vorplatz des Forums besitzen trotz ihrer
Zentralitat geringe Aufenthaltsqualitat. In vie-
len Bereichen steht die Ausgestaltung der &f-
fentlichen Rdume in direktem Zusammenhang
mit geplanten oder in der Umsetzung befind-
lichen stadtebaulichen Projekten, wie bspw.
dem Bahnhofsquartier, dem Ubergang Bahnhof
— City C - FulRgéngerzone sowie dem Eingang
der westlichen Innenstadt samt ehemaligem
Marktplatz. Alle diese Bereiche weisen hohes
Potenzial fur eine stadtrdumliche Aufwertung
auf und bieten Chancen fur eine erhebliche
Verbesserung der Nutzbarkeit fur Ful3gan-
ger*innen, wie auch mehr Aufenthaltsqualitat
im 6ffentlichen Raum.
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Identitatsverlust der Bevélkerung

Der intensive Wandel, welchen Wiesdorf in
den letzten Jahren durchlebt, hinterlasst seine
sichtbaren Spuren nicht nur in der Stadtgestalt
sondern auch bei seinen Bewohner*innen. Der
mit den starken Veranderungen einhergehende
Identitatsverlust der Stadtgesellschaft mit ih-
rem Stadtteil ist ein vielschichtiges Phanomen.
In erster Linie die historische ldentitat, welche
in Wiesdorf durch den damals bluhenden Han-
del geprégt wurde, wird durch neue Entwicklun-
gen geféahrdet und fuhrt zu einer Entfremdung
der Bewohner*innen. Altes und Gewohn-
tes verschwindet, neue Bevoélkerungsgrup-
pen siedeln sich an und kulturelle Einrichtun-
gen verschwinden. Besonders der Verlust von
Gemeinschaftsstrukturen schwéacht die so-
zialen Netzwerke ungemein und verringert das
Gefuhl der Zugehdrigkeit. Um dem Identitats-
verlust zukunftig entgegenzuwirken, ist der Fo-
kus auf bestehende ldentitdtsmerkmale des
Stadtteils zu legen und durch Maldnahmen zur
Foérderung der Gemeinschaftsbildung und zur
Erhaltung kultureller Identitaten zu starken. Das
ISEK zielt auf eine aktive Einbeziehung der Bur-
ger*innen in den Entscheidungsprozess ab, um
wieder ein starkeres Zugehorigkeitsgefuhl zu
entwickeln und die Teilhabe der Akteur*innen
im eigenen Stadtteil zu férdern.
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Abb.: Rheinufer mit Blick auf den CHEMPARK (Q: s+w plus)
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FOKUS:

+SEVESO” IN DER STADTENTWICKLUNG

Der Stadtteil Wiesdorf ist durch seine histo-
rische Entwicklung aus einer Werkssiedlung
gepragt durch das Mit- und Nebeneinander
verschiedenster stédtischer Nutzungen und
Industrie auf engstem Raum. Der CHEMPARK
Leverkusen, der rund die Halfte der Flache
Wiesdorfs einnimmt, grenzt unmittelbar sud-
lich an das Untersuchungsgebiet und steht in
starkem Kontrast zu diesem innerstadtischen
Bereich. Heute waére eine solche stadtebau-
liche Entwicklung auf Grund der aktuellen
Rechtslage zum vorbeugenden Stérfallschutz
nicht mehr denkbar. Denn mit Inkrafttreten der
europaischen Seveso-lI-Richtlinie zur Beherr-
schung der Gefahren bei Unféllen mit gefahrli-
chen Stoffen und aufgrund der héchstrichterli-
che Rechtsprechung zu dem darin enthaltenen
Abstandsgebot (Artikel 12) ist ein angemesse-
ner Abstand zwischen Stérfallbetrieben und
schutzbedurftigen Nutzungen einzuhalten. Zu
diesen gehoéren beispielsweise Wohngebau-
de/-gebiete, 6ffentlich genutzte Geb&aude und
Gebiete, Erholungsgebiete und — so weit wie
moglich — Hauptverkehrswege. Die inzwischen
geltende Seveso-lll-Richtlinie fuhrt das Ab-
standsgebot in Artikel 13 unter der Bezeich-
nung ,angemessener Sicherheitsabstand” auf.
Daruber hinaus wurden die Informationsrechte
der Offentlichkeit erweitert.

Vor diesem Hintergrund, und da sich die ge-
wachsene Gemengelage insbesondere in
Wiesdorf nicht auflésen lasst, hat der Fach-
bereich Stadtplanung im Herbst 2012 ein ge-
samtstadtisches Seveso-lI-Konzept in Auf-
trag gegeben, welches als Grundlage fur die
Stadtentwicklung innerhalb der angemesse-
nen Sicherheitsabstdande herangezogen wird.
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Es wurde im September 2015 durch den Rat
der Stadt Leverkusen als gemeindliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen. Die verbind-
liche Umsetzung erfolgt gemalR § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB uUber die Bauleitplanung und sonsti-
ge stadtebauliche Instrumente. Aber auch im
Baugenehmigungsverfahren sind die Vorgaben
durch objektbezogene Seveso-Schutzkonzep-
te zu berucksichtigen.

Im gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzept wur-
den daher die angemessenen Sicherheitsab-
stdnde der im CHEMPARK Leverkusen angesie-
delten Stoérfallbetriebe gutachterlich ermittelt
und zu einer ,Umhullenden” (in der Abbildung
als Linie ,A"” dargestellt) zusammengefasst. Die-
ser angemessene Sicherheitsabstand Uberla-
gert zahlreiche stddtische Nutzungen. Entlang
der dem CHEMPARK Leverkusen nachstgele-
genen schutzbedurftigen Nutzungen wurde
die Linie ,B” gezogen und der angemessene
Sicherheitsabstand so in zwei Planungszonen
gegliedert, fur die unterschiedliche Vorgaben
gelten:

Planungszone 1

Zwischen dem Werkszaun und der Linie ,B” ist
die Entwicklung des Stadtgebietes nur noch
eingeschrankt moglich:

» Eine Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzun-
gen ist nicht zulassig.

+ Bestehende schutzbedurftige Ansiedlun-
gen geniefl3en Bestandsschutz.

« Uber Nutzungsanderungen oder Erwei-
terungen muss im Einzelfall entschieden



werden. Im Regelfall ergibt sich die Not-
wendigkeit vorhabenbezogener organisa-
torischer, technischer und/oder baulicher
Schutzvorkehrungen.

Planungszone 2

In der Planungszone 2 sind die Einschran-
kungen fur Neubauvorhaben geringer als in
Planungszone 1. Hier sind bereits (vielfaltige)
schutzbedurftige Nutzungen zu finden. Ziel ist
es, den baulichen Bestand — unter bestimm-

* Stadigebiet
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ten Voraussetzungen — wie bisher weiterent-
wickeln zu kénnen.

Durch die Gliederung des angemessenen Si-
cherheitsabstands und die fur die Planungs-
zonen formulierten Nutzungs- und Schutzkon-
zepte kann ein Beitrag zu einer strukturierten
Gebietsentwicklung und der Vermeidung stad-
tebaulicher Fehlentwicklungen in der gewach-
senen Gemengelage geleistet werden.

Abb.: Gliederung des Stadtgebietes in Planungszonen und den CHEMPARK Leverkusen (Q: Stadt Leverkusen)
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