Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2025/3276

Der OberbUrgermeister

V/61-613-V40/I
Dezernat/Fachbereich/AZ

06.06.2025

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Ausschuss fur Burgereingaben 12.06.2025 |Beratung offentlich
und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, |16.06.2025 |Beratung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fir den Stadtbe- | 23.06.2025 |Beratung offentlich
zirk |

Rat der Stadt Leverkusen 07.07.2025 |Entscheidung Offentlich
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I "Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-
Langgasser-Stralie, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e"

- Beschluss tiber die eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen (Abwagung)

- Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten AuRerungen wird geman Be-
schlussentwurf der Verwaltung (Anlage 2.1 der Vorlage) entschieden. Die Anlage ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

I/A) AuRerungen der Offentlichkeit:

I/A 1: V 40/I_3(1)_AuRerung_01
I/A 2: V 40/I_3(1)_AuRerung_02
I/A 3: V 40/I_3(1)_AuRerung_03
I/A 4: V 40/I_3(1)_AuRerung_04
I/A5: V 40/I_3(1)_AuRerung_05

I/A 6: V 40/I_3(1)_AuRerung_06



I/A 7: V 40/l_3(1)_AuRerung_07
I/A 8: V 40/I_3(1)_AuRerung_08
I/A 9: V 40/I_3(1)_AuRerung_09
I/A 10:V 40/1_3(1)_AuRerung_10
I/A 11:V 40/I_3(1)_AuRerung_11
I/A 12:V 40/I_3(1)_AuRerung_12
I/A 13:V 40/1_3(1)_AuRerung_13
I/A 14:V 40/I_3(1)_AuRerung_14
I/A 15: V 40/I_3(1)_AuBerung_15
I/A 16:V 40/1_3(1)_AuRerung_16
I/A 17:V 40/I_3(1)_AuRerung_17

I/B und I/C) AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie
der stadtischen Fachbereiche und Eigenbetriebe der Stadt Leverkusen

I/IB1 Avea GmbH
Im Eisholz 3
51373 Leverkusen

I/B 2 Bezirksregierung Dusseldorf
Dezernat 26
40474 Dusseldorf

I/B 3 Bezirksregierung Koln
Dezernat 53
50606 Koln

/B4 DB AG — DB Immobilien
Erna-Scheffler-Stralle 5
51103 KoIn

I/IB5 Deutsche Telekom Technik GmbH
Innere KanalstralRe 98
50672 Koln

I/B 6 Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co.KG
Overfeldweg 23
51371 Leverkusen



I/B7 Evonic GmbH
Rellinghauser Straf3e 1-11
45128 Essen

I/IB8 GASCADE Gastransport GmbH
Ko6lnische Strale 108-112
34119 Kassel

I/B9 Bezirksregierung Dusseldorf
KBD
40408 Dusseldorf

I/B 10 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodenpflege
Endenicher Stral3e 133
53115 Bonn

I/B 11 NABU
Atzlenbacher Stral3e 77
51381 Leverkusen

I/B 12 Rheinisch-Bergischer Kreis
Am Ribezahlwald 7
51469 Bergisch Gladbach

I/B 13 Polizei NRW
Walter-Pauli-Ring 2-6
51103 KdIn

I/B 14 Pledoc GmbH
Gladbecker StralRe 404
45326 Essen

I/B 15 Technische Betriebe der Stadt Leverkusen, AGR
Friedrich-Ebert-StralRe 17
51373 Leverkusen

I/B 16 Wirtschaftsforderung Leverkusen
Stauffenbergstralle 14-20
51379 Leverkusen

I/C 1 Stadt Leverkusen, Fachbereich 31 — Mobilitat und Klimaschutz

I/C 2 Stadt Leverkusen, Fachbereich 32 — Umwelt
I/C 3 Stadt Leverkusen, Fachbereich 40 — Schulen
I/IC 4 Stadt Leverkusen, Fachbereich 50 — Soziales

I/C 5 Stadt Leverkusen, Fachbereich 66 — Tiefbau



I/C 6

l/IC7

I/C 8

2. Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird gemaf3 Beschlussentwurf der Ver-
waltung (Anlage 2.2 der Vorlage) entschieden. Die Anlage ist Bestandteil dieses Be-

Stadt Leverkusen, Fachbereich 67 — Stadtgrin

Stadt Leverkusen, Fachbereich 693 — Technische Betriebe

Stadt Leverkusen, Fachbereich 37 — Feuerwehr

schlusses.

[I/A) Stellungnahmen der Offentlichkeit:

/A 1:

/A 2:

[I/A 3:

[I/A 4:

[I/A 5:

[I/A 6:

/A 7:

[I/A 8:

11/B und Il/C) Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

V 40/1_3(2)_Stellungnahme_ 01
V 40/1_3(2)_Stellungnahme_02
V 40/1_3(2)_Stellungnahme_ 03
V 40/1_3(2)_Stellungnahme_ 04
V 40/1_3(2)_Stellungnahme_05
V 40/1_3(2)_Stellungnahme_06
V 40/1_3(2)_Stellungnahme_07

V 40/1_3(2)_Stellungnahme_08

sowie der stddtischen Fachbereiche und Eigenbetriebe der Stadt Leverkusen:

/B 1

/B 2

I/B 3

/B 4

Bezirksregierung Kalin
Dezernat 53
50606 KolIn

Bundesnetzagentur
Referat 226
10707 Berlin

DB AG — DB Immobilien
Erna-Scheffler-StralRe 5
51103 Koln

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co.KG
Overfeldweg 23
51371 Leverkusen



[I/B5 NABU
Atzlenbacher StralRe 77
51381 Leverkusen

I1/B 6 Pledoc GmbH
Gladbecker StralRe 404
45326 Essen

[I/B 7 Polizeiprasidium Koéln
Walter-Pauli-Ring 2-6
51103 KdIn

I1/B 8 Technische Betriebe der Stadt Leverkusen, AOR
Friedrich-Ebert-StraRe 17
51373 Leverkusen

II/C 1 Stadt Leverkusen, Fachbereich 31 — Mobilitat und Klimaschutz
I1/C 2 Stadt Leverkusen, Fachbereich 32 — Umwelt
I1/C 3 Stadt Leverkusen, Fachbereich 66 — Tiefbau

II/C 4 Stadt Leverkusen, Fachbereich 67 — Stadtgrin

3. Der Rat macht sich alle bisherigen Abwagungen zu eigen. Auf die Begrindung und
Abwagung wird verwiesen.

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/l "Wiesdorf - Wohnheim zwischen
Elisabeth-Langgasser-Strale, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e”, be-
stehend aus Planzeichnung (Anlagen 4.1 bis 4.3 der Vorlage) und textlichen Festset-
zungen (Anlage 5 der Vorlage), wird mit geringfiigigen Anderungen gemaf § 10 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

e 8§89 Landesbauordnung (BauO NRW), in Kraft getreten am 4. August 2018 und
zum 1. Januar 2019 (GV NRW 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22.
September 2021; Gesetzt vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft
getreten am 1. Januar 2024 sowie

e § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

i.d. F. d. B. vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GV. NRW. S. 136), in Kraft getreten mit Wir-
kung vom 31. Dezember 2023; Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV.
NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31. Juli 2024.



als Satzung beschlossen.

5. Die als Anlage 6 der Vorlage beigefuigte Satzungsbegrindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird gebilligt.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Richrath Linenbach Deppe



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

DMja [ | nein [ lja X nein [ lja X nein [ lja X nein




Begrindung:

Planungsanlass

Die Vorhabentragerin Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH plant in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der bestehenden Wohnbebauung an der Bertha-von-Suttner-Stral3e
im Norden, der Elisabeth-Langgasser-Stral3e im Osten sowie zur Kindertageseinrich-
tung (Kita) ,Lowenburg” im Studwesten ein Wohnheim zur Unterbringung von jungen
Sportlerinnen und Sportler in Wohngruppen. Das Wohngruppenprojekt ermdglicht fur die
Zielgruppe der uberwiegend minderjahrigen Sportlerinnen und Sportlern, die noch nicht
in selbststandigen Wohngemeinschaften leben kdnnen, eine durchgangige Betreuung
am Trainingsstutzpunkt in Leverkusen.

Im Rahmen der Talentforderung bieten die Sportvereine von Bayer 04 Leverkusen den
jungen Sportlerinnen und Sportlern eine Mdglichkeit zur dauerhaften Unterkunft in Le-
verkusen an. Durch die Erweiterung der beiden Unterbringungsmoglichkeiten ,Gastfami-
lie“ und ,selbststandiges WG (Wohngemeinschaften)-Konzept um die neue dritte Mog-
lichkeit des ,Wohngruppenprojektes” kann - je nach Bedirfnissen der Sportlerinnen und
Sportlern und je nach den Wiinschen der Eltern - ein individuelles Unterbringungskon-
zept fur alle erreicht werden. Dies ermdglicht eine zielgerichtete Forderung der sportli-
chen, schulischen und charakterlichen Fahigkeiten und kann in der Kombination ein
ausschlaggebendes Alleinstellungsmerkmal fur den Sportstandort Leverkusen werden.

Die Grundsticksflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l ,Wiesdorf -
Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stralde, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-Stral3e®, deren Verfiigungsberechtigung an die Bayer 04 Leverkusen Immobilien
GmbH erklart und im Erbbaurecht erfolgen soll, befinden sich im Eigentum der Funften
Bayer Real Estate VV GmbH & Co KG (FBRE).

Mit Datum vom 25.10.2023 hat die Vorhabentragerin den Antrag auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestelit.

Ziele und Zwecke der Planung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V40/I hat die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnheimes fir die dauerhafte Unterbrin-
gung von Jugendsportlerinnen und Jugendsportlern zum Ziel. Mit dem Planvorhaben
sollen der Bedarf an dauerhafter Wohnunterbringung und der Betreuungsbedarf von jin-
geren Sportlerinnen und Sportlern zur zielgerichteten Forderung und Professionalisie-
rung in den verschiedenen Sportarten gedeckt werden. Ergénzend sind u. a. Nutzungs-
raume fir Besprechungen, Hausaufgabenbetreuung, Verwaltung und Versorgung Be-
standteil des Gesamtkonzepts. Diese, von der Vorhabentragerin als ,Haus der Talente"
bezeichnete Einrichtung stellt einen weiteren ,Bayer 04“-Baustein zur Erganzung der
vorhandenen Sportinfrastruktur dar und dient der langfristigen Starkung der Stadt Lever-
kusen als national und international bekannten Sportstandort. Zudem werden Verkehrs-
flachen, Stellplatze und Griinbereiche durch die Planung geschaffen.

Verfahren:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am
22.01.2024 den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss Uber die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezo-



genen Bebauungsplan V 40/I (Vorlage Nr. 2023/2517) gefasst. Dem Antrag der Vorha-
bentragerin vom 25.10.2023 auf die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach

§ 12 BauGB wurde somit entsprochen. Die Beschlisse wurden am 26.02.2024 im Amts-
blatt der Stadt Leverkusen offentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 05.03.2024 bis zum 05.04.2024
durchgefuhrt. In diesem Zeitraum wurden die Planunterlagen beim Fachbereich Stadt-
planung (FB 61) der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus) 6ffentlich ausgelegt sowie auf
der Homepage der Stadt Leverkusen veroffentlicht. Parallel erfolgte die frihzeitige Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden unter anderem unterschiedli-
che Lésungen zur Erschlie3ung, die fur die Entwicklung des Gebietes in Betracht kom-
men, dargestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemai § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gin-
gen insgesamt 18 AuRRerungen aus der Offentlichkeit, 35 Stellungnahmen von Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie 11 Stellungnahmen von den stadti-
schen Fachbereichen ein.

Aus der Offentlichkeit gingen insbesondere Stellungnahmen zu den nachfolgenden The-

men ein:

. Bewertung der drei ErschlieRungsvarianten im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung unter Berlcksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrssi-
cherheit, Larmbelastung,

. Bedenken Uber die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das Vorhaben, insbe-
sondere in Bezug auf Verkehrssicherheit und Larm,

. Wegfall der Flache zu Naherholungs- und Freizeitzwecken,

. Bedenken uber die Einfigung des Vorhabens in das bestehende Ortsbild,

. Geringe Entfernung zu dem Flugplatz aus schalltechnischen und sicherheitsrele-
vanten Aspekten,

. Anregung Uber zusatzliche zu prifende Standortalternativen,

. Auswirkungen des Vorhabens auf die Kaltluftentstehung und das Mikroklima,

. Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna,

. Zweifel an Artenschutzuntersuchung,

. Bedenken uber die geplanten Ausgleichsmal3hahmen.

Die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange enthiel-
ten insbesondere Anregungen und Bedenken zu den nachfolgenden Themen:

. Anforderungen an das Vorhaben zur Andienung der Abfallwirtschafts- und Ret-
tungsfahrzeugen sowie zur Léschwasserversorgung,

. Anforderungen zur Gewahrleistung der Luftverkehrssicherheit,

. Lage des Vorhabens innerhalb der Planungszone 2 des Seveso-ll-Konzepts der
Stadt Leverkusen,

. Bestehende Vorbelastung durch Verkehrslarm,

. Lage von Leitungstrassen im Umfeld,

. Hinweise auf Kampfmittelverdachtsfalle,

. Anregungen zu Klimaschutz- und Klimaanpassungsmal3nahmen,

. Hinweise zur Kriminalpréavention,

. Hinweise Uber Erforderlichkeit einer ortsnahen Versickerung von Niederschlags-

wasser.
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Von Seiten der stadtischen Fachbereiche und Eigenbetriebe der Stadt Leverkusen wur-

den unter anderem Anregungen, Hinweise und Bedenken zu folgenden Themen geau-

Rert:

. Berucksichtigung der Barrierefreiheit in der Vorhabenplanung,

. Bewertung der drei ErschlieBungsvarianten im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung unter Berucksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrssi-
cherheit, Larmbelastung,

. Erfordernis einer aktualisierten Verkehrsuntersuchung am Kurtekottenweg,

. Magliche Beeintrachtigung des Schwarzkehlchens durch das Vorhaben,

. Hinweise Uber umzusetzende Artenschutzmal3nahmen,

. Maflinahmen zur Férderung von Klimaschutz und —anpassung, darunter z. B.
Dach- und Fassadenbegrunung, Begrinung, Versickerung, flachensparende
Bauweise,

. Klimatische Auswirkungen des Vorhabens,

. Anforderungen an die entwasserungstechnische Erschliel3ung,

. Anforderungen an das Gutachten zur Untersuchung des Gewerbelarms.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemalf3 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
eingereichten AuRerungen und Anregungen wurden mit dem Planungsziel untersucht,
die offentlichen und privaten Belange gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwéagen und unter anderem eine favorisierte ErschlieBungsvari-
ante im weiteren Verfahren fortzuentwickeln. Auf der Basis der Erkenntnisse im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung sowie unter Abwégung aller Belange wurde im weiteren
Verfahren die Erschlie3ung tGiber den Kurtekottenweg weiterverfolgt und entsprechend
konkretisiert.

Offentliche Auslegung:

Der Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Be-
schluss uber die Anderung des Geltungsbereichs erfolgte am 18.11.2024 durch den
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen (Vorlage Nr.
2024/2905). Die Durchfuihrung der 6ffentlichen Beteiligung wurde erstmalig im Amtsblatt
Nr. 44 der Stadt Leverkusen vom 20.12.2024 fir den Zeitraum 07.01.2025 bis zum
05.02.2025 bekanntgemacht. Aufgrund einer nicht eindeutig erfolgten Verlinkung zu den
zur Verfiigung gestellten Dokumenten auf der Internetseite der Stadt Leverkusen wurde
der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/I im Amtsblatt Nr. 2 vom 24.01.2025 er-
neut bekanntgemacht, im Internet veréffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt. Die
Beteiligung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte somit vom 28.01.2025 bis zum
26.02.2025. Uber die Durchfiihrung der erneuten 6ffentlichen Beteiligung wurden die po-
litischen Gremien der Stadt Leverkusen in z.d.A.: Rat, Nr. 01/2025 informiert. Zusatzlich
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB an der Planung beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt
sieben Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, 33 Stellungnahmen von Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie sieben Stellungnahmen von den stadti-
schen Fachbereichen ein. Beriicksichtigt wurden samtliche Stellungnahmen, die im
Rahmen der ersten Verdffentlichung vom 20.12.2024 sowie der zweiten Verdoffentli-
chung vom 24.01.2025 im FB 61 eingegangen sind.
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Aus der Offentlichkeit gingen insbesondere Stellungnahmen zu den nachfolgenden The-
men ein:

Beeintrachtigung des Landschaftsraumes,

Beeintrachtigung der privaten Grundstticksflache,

Bedenken Gber mangelnde Transparenz,

vorhabenbedingte Versiegelung und Inanspruchnahme des Bodens,
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kaltluftentstehung und das Mikroklima,
Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna,

Bedenken Uber die Glaubwiurdigkeit und Neutralitat der Fachgutachter,
Erfordernis und verkehrliche Auswirkungen der geplanten fu3laufigen Anbindung an
die Elisabeth-Langgéasser-Stralie,

Alternativen der fu3laufigen Erschlie3ung,

Bedenken uber die Einfliigung des Vorhabens in das bestehende Ortsbild,
Erhalt bestehender Begriinung,

Beeintrachtigungen der Flugsicherheit durch das Vorhaben,
Standortalternativen.

Die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange enthiel-
ten insbesondere Anregungen und Bedenken zu den nachfolgenden Themen:

Bestand einer Ferngasleitung/Korrosionsschutzanlage,
Aufnahme eines Hinweises zur Kriminalpréavention,
bestehende Immissionsbelastung durch den Eisenbahnbetrieb,
Erstellung eines Uberflutungsnachweises,

Anpassung der Festsetzungen zur Begriinung,

Bewertung der Umwelterheblichkeit,

VergroRerung der AusgleichmalBhahmen.

Vonseiten der Verwaltung wurden unter anderem Anregungen, Hinweise und Bedenken
zu folgenden Themen geéulRert:

e Moglichkeit zur ErschlieBung tber die Elisabeth-Langgasser-Stralie,

e Malnahmen zur Férderung von Klimaschutz und -anpassung, darunter z. B. Dach-
und Fassadenbegrinung, Begrinung, Versickerung, flachensparende Bauweise,

e Festsetzung der Fassadenfarbe,

e Berucksichtigung der malRgeblichen Immissionsrichtwerte flr ein ,allgemeines
Wohngebiet* (WA) nach TA-Larm im Bezug zur Festsetzung ,Wohnheim®,

e Auswahl der ErschlielBung von Osten fir das weitere Verfahren,

e Parkplatzsituation im angrenzenden Wohngebiet.

Die wahrend der Beteiligungsphasen gemafl § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie § 4
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB eingebrachten Stellungnahmen wurden gemaf 8 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen, bewertet und, wenn er-
forderlich, berticksichtigt. Eine Anderung der Planung nach der Offenlage erfolgte nicht.

Geringfiigige Anderungen nach der Offenlage:
Nach der offentlichen Auslegung erfolgten geringfiigige, redaktionelle Anderungen in-
nerhalb der textlichen Festsetzungen. Dieses betrifft die Angaben zu Paragrafen gemaf
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BauGB sowie die Angaben zur Einsichtnahme von DIN-Vorschriften bei der Stadt Lever-
kusen.

Auf der Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgte die erganzende
Darstellung des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP), eine
aktualisierte Angabe der Rechtsquellen sowie in der Legende eine redaktionelle Ande-
rung hinsichtlich der Kennzeichnung des maf3geblichen AuRenlarmpegels. Zudem er-
folgte in der Legende des VEP eine Erganzung zu Gebaudeumrissen. Inhaltliche Ande-
rungen der Planung erfolgten hierdurch nicht.

Innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf sowie des Umweltberichtes
wurde die Bezugnahme auf die anzusetzenden Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach TA-Larm fir die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V40/1 festgesetzte Nutzung als ,Wohnheim fir Jugendsportler*innen® zur Klarstellung er-
ganzt. Die berechneten Beurteilungspegel der schalltechnischen Untersuchung zum Ge-
werbelarm haben unverandert Bestand.

Im Umweltbericht erfolgten klarstellende Angaben zu den Rechtgrundlagen des Land-
schaftsplans sowie erganzende Angaben zu den Themen Luft, Klima sowie zur Be-
schreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan.

Satzungsbeschluss:
Mit der Abwagung der AulRerungen und Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
wird der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan herbeigefihrt.

Prufung der Umweltbelange:

Die Prifung und Darstellung der Umweltbelange erfolgt im Rahmen des Umweltberichts
als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (Anlage 6 der Vorlage). Gemal3 des im
Planverfahren erstellten landschaftspflegerischen Begleitplans wird der mit der Umset-
zung des Vorhabens einhergehende Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch dko-
logische Ausgleichsmalinahmen im Geltungsbereich des Plangebiets sowie auf der sich
hieran anschlieRenden Flache bis zum Kurtekottenweg vollstandig kompensiert.

Landschaftsplan

Die Flachen des Plangebietes befinden sich innerhalb des gultigen Landschaftsplans
der Stadt Leverkusen aus dem Jahr 1987. Fur den Bereich des Plangebietes ist das
Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit
gliedernden und belebenden Elementen® dargestellt. Mit der Rechtsverbindlichkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/ treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans gemal 8§ 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz
NRW (LNatSchG NRW) aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Be-
teiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Der Trager
der Landschaftsplanung (der Rat der Stadt Leverkusen) hat dem FNP nicht widerspro-
chen. Im Zuge der Neuaufstellung des Landschaftsplans wird die Planung des Bebau-
ungsplans V 40/I bericksichtigt.

Seveso-Planungszone 2:
Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 befin-
det sich teilweise innerhalb der Planungszone 2 gemald dem gesamtstadtischen Gut-
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achten der Stadt Leverkusen zur Erstellung eines Konzepts fur die Stadtentwicklung un-
ter dem Aspekt des 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Artikel 12 der
Seveso-ll-Richtlinie (Seveso-ll-Konzept der Stadt Leverkusen); letztere wurde zwischen-
zeitlich von der Seveso-llI-Richtlinie abgel6st. Der Baukorper, mit den zum Aufenthalt
vorgesehenen Bereichen, befindet sich aulRerhalb der Planungszone 2. Die verkehrliche
ErschlieBung, die Zufahrt, die Parkplatze sowie der Vorplatz des Gebaudes befinden
sich innerhalb der Planungszone 2. Fir diesen Bereich wurde ein Konzept zum Schutz
vor bzw. zur Minderung der Folgen von ,Dennoch-Stérfallen® erarbeitet.

Bodenordnung:

Eigentimerin der betroffenen Grundstucksflachen ist die Funfte Bayer Real Estate VV
GmbH & Co. KG (FBRE). Die Vorhabentragerin wird durch einen separaten Vertrag mit
der FBRE Uber die Grundstiicke im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ver-
fligungsberechtigt. Vorgesehen ist, dass die Grundstiicksflachen tber ein Erbbaurecht
der Bayer Immobilien GmbH zur Verfigung gestellt werden. Geplant ist eine Grund-
stiicksneuordnung entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans V 40/I. Im Ergebnis ist die Vorhabentragerin zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses verfligungsberechtigt tber die erforderlichen Grundsticke. Zu-
satzlich verpflichtet sich die Vorhabentréagerin gegeniber der Stadt Leverkusen, die her-
zustellende Gehwegflache nordlich des Kurtekottenwegs sowie die vor der Privatzufahrt
liegende Stral3enverkehrsflache unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die Stadt Lever-
kusen zu Ubertragen.

Durchfihrungsvertrag, Umsetzung der Planung und Kosten:

Zwischen der Stadt Leverkusen und der Vorhabentragerin wird vor Satzungsbeschluss
ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Dieser regelt gemaf § 12 BauGB die Rechte
und Pflichten der Vertragsparteien im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorha-
bens. Mit dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/ werden die
Verpflichtungen aus dem Durchfihrungsvertrag fallig. Exemplarisch sind nachfolgend
die wesentlichen Regelungsinhalte des Durchfuihrungsvertrags aufgefuhrt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, die Neuerrichtung eines Wohnheims fur die
dauerhafte Unterbringung von jugendlichen Sportlerinnen und Sportlern, die Herstellung
der Aul3enanlagen sowie die Herstellung der Kompensationsmalinahme zu erbringen.
Anlage des Durchfihrungsvertrags sind zusatzlich Fassadenansichten, Materialanga-
ben und Aul3enanlagengestaltung, welche die grundsatzliche Architektursprache dar-
stellen.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags verpflichtet sich der Vorhabentrager zur dauer-
haften Umsetzung des erarbeiteten Schutzkonzepts zum Schutz der Bewohner*innen
und Besucher*innen vor den Folgen von ,Dennoch-Storfallen®.

Zur Erschliel3ung des Vorhabens stellt die Vorhabentragerin einen 6ffentlichen Gehweg
auf der Nordseite des Kurtekottenwegs zwischen der Kita Léwenburg bis zur Einmun-
dung der Zufahrt des Vorhabens auf eigene Kosten her. Die Stadt Leverkusen tber-
nimmt die offentliche Verkehrsflache nach Fertigstellung der BaumalRnahme.

Dartber hinaus enthélt der Durchfihrungsvertrag Regelungen zur Gewahrleistung der
Loschwasserversorgung, der Niederschlagswasserbeseitigung, der Schmutzwasserent-
wasserung und der auf Kampfmittelfreiheit.
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Analog zu den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V40/1 erfolgen eine Regelung Uber die tierfreundliche Aul3enbeleuchtung sowie Mal3-
nahmen gegen Vogelschlag an Glasfronten. Ebenfalls verpflichtet sich die Vorhabentra-
gerin zur Umsetzung der festgesetzten Begriinungs- und Ausgleichsmal3nahmen.

Aufgrund der Nahe zum Sonderlandeplatz Leverkusen verpflichtet sich die Vorhabentra-
gerin zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des Vorhabens mit blen-
dungsarmen Photovoltaik-Modulen mit niedrigen Reflexionswerten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, ein Bodenschutzkonzept fir den Umgang mit den
Boden wahrend der Bauphase durch einen Fachgutachter erstellen zu lassen, sowie
eine bodenkundliche Baubegleitung sicherzustellen.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur
Durchfihrung aller Vorhaben- und ErschlieRungsmalRnahmen. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgéasser-
Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e” einen Bauantrag einzureichen.
Die Vorhabentragerin wird sodann spatestens 24 Monate nach Erteilung der Baugeneh-
migung mit den Baumafl3nahmen beginnen und das Vorhaben innerhalb von maximal 3
Jahren fertigstellen.

Dariiber hinaus trifft der Durchfiihrungsvertrag Regelungen zur Ubernahme der Kosten.
Die Vorhabentragerin tragt alle sich aus dem Durchfiihrungsvertrag ergebenden Leis-
tungen und Verpflichtungen, samtliche Kosten und anfallende Nebenkosten in voller
Hohe sowie die Kosten der Erstellung und notariellen Beurkundung des Vertrages nebst
Anlagen. Die Kosten der spateren Umsetzung der Planung tragt die Vorhabentragerin.

Hinweise:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Originalgré3e A0 (Anlagen 3 und 4 der Vor-
lage), das Dokument zur Abwagung der AuRerungen der frithzeitigen Beteiligung (An-
lage 2.1 der Vorlage), das Dokument zur Abwéagung der Stellungnahmen der Auslegung
(Anlage 2.2 der Vorlage) sowie die Anlagen zum Umweltbericht (Anlagen 6a — 6¢) wer-
den nur im Ratsinformationssystem bereitgestellt und nicht mit der Vorlage gedruckt. Im
Ratsinformationssystem sind samtliche Anlagen in farbiger und vergroR3erter Darstellung
einzusehen.

Anlage/n:

Anlage 1 V40 | Geltungsbereich

Anlage 2_1 V40_I_Abwagung_frih_Beteiligung_Satzung
Anlage 2_2 V40 | Abwagung_Auslegung_Satzung
Anlage 3.1 _V40_|_BPlan_Satzung Blatt 1 (A0)_And
Anlage 3.1_V40 | BPlan_Satzung Blatt 1 (A4) And
Anlage 3.2_V40_|_BPlan_Satzung Blatt 2 (AO)_And
Anlage 3.2_V40 | BPlan_Satzung Blatt 2 (A4) And
Anlage 3.3_V40_|_BPlan_Satzung Blatt 3 (A0)_And
Anlage 3.3_V40 | BPlan_Satzung Blatt 3 (A4) And
Anlage 4.1 V40 _| BPlan_Satzung Blatt 1 (AO)
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Anlage 4.1 V40 | BPlan_Satzung Blatt 1 (A4)

Anlage 4.2_V40 | BPlan_Satzung Blatt 2 (AO)

Anlage 4.2_V40_| _BPlan_Satzung Blatt 2 (A4)

Anlage 4.3 V40 | BPlan_Satzung Blatt 3 (AO)

Anlage 4.3 V40_| BPlan_Satzung Blatt 3 (A4)

Anlage 5 V40 | Textl_Festsetzungen_Satzung_And_nach_der_Offenlage
Anlage 6_V40_| Begrindung_Umweltbericht_Satzung

Anlage 6a_V40 | Anlage_Umweltbericht_Satzung

Anlage 6b_V40 | _Anlage_Umweltbericht_Satzung

Anlage 6¢_V40_|_Anlage_Biotoptypen Planung_Satzung
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A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Zulassige bauliche Nutzung

Als zulassige bauliche Nutzung wird ein ,Wohnheim fur
Jugendsportler*innen” gemall dem Vorhaben- und Erschlielungsplan,
der Bestandteil dieses Bebauungsplans ist, festgesetzt. Das Wohnheim
dient der Unterbringung betreuter Sportlerinnen und Sportler des
Jugendsports.

Zulassig ist ein Wohnheim fur Jugendsportlerinnen mit den fur diese
Nutzung erforderlichen Raumlichkeiten im Gebaude, wie z. B. Schlaf-,
Sanitar-, Aufenthalts-, Sport- und Lern und Gemeinschaftsraume,
Kdchen, Lager- und Nebenraume sowie Raume fur Verwaltung, Technik
und Versorgung.

Zulassige Freiflachennutzungen sind u. a. Terrassen und Sitzplatze, die
Nutzung der Freiflachen als Gartenanlage zur Erholung und Bewegung
der Bewohnenden und Mitarbeitenden, Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sowie Parkplatze und
ErschlieRungsanlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebaude darf die festgesetzte und im Bebauungsplan eingetragene
maximale Hohe Uber Normalhohennull (NHN) nicht dberschreiten. Fir
die Einhaltung der Hohenlage sind die obersten Bauteile des Daches,
ausschlieBlich Photovoltaik- und Solarthermieelementen, malgebend.

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude
durfen ausnahmsweise Uberschritten werden

- von Photovoltaik- und Solarthermieelementen um maximal 0,70 m
sowie

- durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be-
und Entliftungsanlagen und Aufzugsmaschinenhauser, um maximal
0,60 m auf bis zu 20 % der Grundflache des obersten
Vollgeschosses.

Stellplatze und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze (St) und Carports (Ca) sind nur innerhalb der daftr
festgesetzten Flache zulassig. Innerhalb der Flache fur Stellplatze und
Carports sind auch Fahrradstellplatze (FSt) und Standorte fur
Abfallsammelbehalter (As) zulassig.
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4.1

4.2

Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist nicht zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

MaBRnahmenflache M1 ,,Artenreiche Mahwiese*

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte und mit M1
bezeichnete Flache ist als lebensraumtypische artenreiche Mahwiese zu
entwickeln.

Der Biotoptyp Mahwiese wird nach Mdglichkeit im Heudrusch-Verfahren
mit Mahdgut von benachbarten Salbei-Glatthafer-Wiesen begrunt.
Diesbezlglich ist fur die Benennung von Spenderflachen der Kontakt mit
der Untere Naturschutzbehorde der Stadt Leverkusen aufzunehmen.

Sollte eine Begrinung im Heudrusch-Verfahren nicht moglich sein,
erfolgt die Ansaat mit Regio-Saatgut des Typs Glatthaferwiese
(Frischwiese / Fettwiese — Blumen 30% / Graser 70% - Rieger-Hofmann)
bzw. Grundmischung (Blumen 30% / Graser 70% - Saaten Zeller) des
,Jrsprungsgebietes 2 — Westdeutsches Tiefland mit Unterem
Weserbergland®.

Vereinzelt konnen in der Flache Straucher der Mallnahme M2 als
Bruthabitat und Ansitzwarte fur Vogel sowie (Teil)-Lebensraum fur
weitere Arten gepflanzt werden.

Der Biotopkomplex ist vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen
und langfristig zu sichern. Die Flache ist durch die Errichtung eines
Zauns vor Beeintrachtigungen zu schutzen und mit Ausnahme von
Pflegearbeiten dauerhaft abzusperren. Die Flache ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

MaBRnahmenflache M2 ,,Geholzstreifen*

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 25a BauGB festgesetzten und mit
M2 bezeichneten Flache ist der Gehdlzbestand zu erhalten und durch
Anpflanzung standortgerechter Strauchern der festgesetzten
Pflanzenauswabhlliste 2 in der angegebenen Mindestqualitat weiter zu
entwickeln.

Baum- und Strauchpflanzungen sind mit Arten und Pflanzqualitaten der
festgesetzten Pflanzenauswahllisten 1 und 2 vorzunehmen.

Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von Tmx1,5m (=1 m
Abstand zwischen den Reihen und 1,5 m Abstand in der Reihe)
anzulegen. Die Baumpflanzungen haben in einem Pflanzabstand von
etwa 10 m zu erfolgen. Dabei sind mindestens funf verschiedene Arten
zu verwenden. Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind in die
Anpflanzung einzubinden. Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu
schitzen sowie art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.
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4.3

4.4

4.5

5.1

AuBenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (Stral’e, Wege,
Stellplatze) ist tierfreundlich zu gestalten. Zulassig sind nur voll
abgeschirmte Leuchten, und Leuchtmittel mit Farbtemperaturen von
1.800 bis 2.700 Kelvin. Die Abstrahlrichtung der Leuchten ist nach unten
zu richten, horizontale Lichtemissionen sind unzulassig.

Leuchtmittel, die mit einem Abstand von weniger als 20 m zu den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/| festgesetzten Grunflachen
eingesetzt werden, durfen eine korrelierte Farbtemperatur von 1.800
Kelvin nicht Uberschreiten.

Die Anstrahlung von Gehdlzen sowie der artenreichen Mahwiese in den
mit M1 und M2 bezeichneten Flachen ist unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass
zusammenhangende Glasflachen ohne Untergliederung ab vier
Quadratmeter Flache, Ubereckverglasungen und transparente
Absturzsicherungen mit MalRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag zu
versehen sind. Glasbauteile oder durchsichtige Fassadenelemente
durfen einen Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 % aufweisen.
Zusatzlich sind mindestens 30 % der Fensterflache mit einer farbigen,
nicht transparenten Abklebung oder einer Rasterfolie auszustatten, die
gleichmalig Uber die Gesamtflache verteilt wird (,Vogelschutzglas®).
Sowohl die Raster als auch die Farbbeklebung sind von der AulRenseite
anzubringen. Alternativ konnen auch Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder den Fenstern
vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen sowie ein
feststehender Sonnenschutz zum Einsatz kommen.

Flachenbefestigung

Zur Befestigung oberirdischer privater Stellplatze sind gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB nur versickerungsfahige Materialien zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einer
extensiven Dachbegrinung (Aufbauhéhe mind. 10 cm. inkl.
Drainageschicht) zu versehen. Die hergestellte Dachbegrinung ist
dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten.
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5.2

5.3

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Dachfenster oder fur
Rettungs- und Wartungszwecke notwendige Flachen.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind Uber der Dachbegrinung
zulassig.

Fassadenbegrinung

Gebaudefronten, die an den mit /// gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind
mit einer bodengebundenen Fassadenbegriinung an Rankhilfen aus
Arten und Pflanzqualitdten der im Abschnitt B, Punkt 13 aufgeflhrten
Pflanzauswahlliste 6 zu versehen.

Je 3 Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze vorzusehen.
Ausgenommen hiervon sind Fassadenflachen, die aufgrund von
baulichen Gegebenheiten (z. B. Fenster- und Turoffnungen, Balkone,
Glas- und Metallfassaden, Fassaden entlang von Rettungswegen) nicht
fur eine Begrunung geeignet sind.

Begriinung nicht uberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstticksflachen sind
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern,
Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrinen und zu pflegen sind.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Flachen, die fur die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser genutzt
werden.

Baum- und Strauchpflanzungen sind mit Arten und Pflanzqualitaten der
im Abschnitt B, Punkt 13 aufgeflhrten Pflanzenauswahllisten 3 und 4
vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft art- und fachgerecht zu
pflegen, zu erhalten, und bei Verlust zu ersetzen.

5.4 Stellplatzbegriinung

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf
Stellplatzanlagen pro flinf angefangene Kfz-Stellplatze ein
hochstammiger Laubbaum aus Arten und Pflanzqualitaten der im
Abschnitt B, Punkt 13 aufgeflhrten Pflanzenauswahlliste 3 anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8,00 m?
vorzusehen. Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schitzen.
Pflanzenausfalle sind durch Arten und Pflanzqualitaten der
Pflanzenauswahlliste 3 zu ersetzen.
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6 Anlagen, technische und organisatorische Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Larmschutz an Gebauden
Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Rdumen in
Gebauden, die nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen
dienen, ist der erforderliche bauliche Schallschutz gemaf DIN 4109-
1:2018-01 zu bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R’'w,ges der AulRenbauteile von schutzbedulrftigen Raumen nach DIN
4109-1:2018-01 ergeben sich unter Berucksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und der mal3geblichen Aulienlarmpegel La
gemal’ DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen gemaf fiir Aufenthaltsrdaume in | fiir Birordume und
) Wohnungen, Ahnliches
DIN 4109-1:2013-01 Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches
gesamtes bewertetes Bau- La-30 La - 35
Schalldamm-Mal R’w,ges in dB

Im Bebauungsplan ist der malRgebliche Aullenlarmpegel La an den
Aulenbauteilen nach DIN 4109-2:2018-01 abzulesen.

Far die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen
Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hoher schallgedammte,
fensterunabhangige Luftungselemente anzuordnen.

Jegliche Einbauten in die Aul3enbauteile (z.B. Lufter) dirfen das gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’w,ges des AulRenbauteils nicht
verschlechtern.

Von den vorgenannten Festsetzungen sowie den festgesetzten
SchallschutzmalRnahmen sind abweichende Ausfihrungen zulassig,
sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch staatlich anerkannte
Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere
Malnahmen ausreichend sind. Somit kbnnen im Rahmen der
Baugenehmigung auch andere Mallnhahmen zum Schallschutz ergriffen
werden (z.B. architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

6.2 Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen von Storfallen

Zum Schutz vor Folgen von Storfallen im benachbarten CHEMPARK
Leverkusen sind bei dem Bauvorhaben samtliche nachfolgende
Schutzmalinahmen umzusetzen, die zwingend durch vorhabenbezogene
Seveso-Schutzkonzepte in den nachfolgenden
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Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und an die konkrete
Nutzung anzupassen sind:

- Installation von akustischen und optischen Warnanlagen am
Vorplatz des Gebaudes mit direkter Anbindung an die Zentrale
Warnanlage der Sicherheitszentrale des Chemparks.

- Erstellung von Betriebs- bzw. Verhaltensanweisungen fur
Bewohner und Mitarbeiter.

- Unterweisung bzw. Schulung von Bewohner*innen und
Mitarbeiter*innen.

- Erstellen und Aushangen von Storfall- und Alarm-Planen.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 89 BauO NRW)

7.1 Grundstuckseinfriedung

Zur Grundstuckseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken oder
Schnitthecken aus standorttypischen heimischen Laubgehdlzen, z. B.
aus Arten der unter 3.2. festgesetzten Pflanzenauswabhlliste 4, sowie
begrunte, offene Zaunkonstruktionen mit einem Lochanteil von
mindestens 50 % pro Quadratmeter zuldssig. Die Begriunung muss auf
dem Grundstuck, und zwar in Richtung der Grundstucksgrenzen so
erfolgen, dass Zaunkonstruktionen weder von benachbarten
Grundstucken noch vom offentlichen Stralenraum her sichtbar sind.

Mauern, Palisaden und andere vollstandig geschlossene bzw.
schlieBende Werkstoffplatten und Verbundstoffe sind zur
Grundstuckseinfriedung nicht zulassig.

Grundstuckseinfriedungen durfen eine Héhe von 2,00 m nicht
uberschreiten.

7.2 Abfallsammelbehalter und —platze

Abfallsammelbehalter und -platze sind so auf dem jeweiligen Grundstlck
anzuordnen oder z. B. durch Eingrinung oder baulich so zu gestalten,
dass Lagerungen nicht zum 6ffentlichen Straldenraum hin sichtbar sind.
Hiervon ausgenommen sind Unterflursysteme und deren oberirdisch
sichtbaren Teile sowie Flachen, die lediglich an Abholtagen zum
Abstellen von Abfallbehaltern dienen.
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HINWEISE

Durchfiihrungsvertrag

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Leverkusen und der Bayer 04
Immobilien GmbH als Vorhabentragerin geschlossen.

DIN-Vorschriften und auBerstaatliche Regelwerke

Alle DIN-Vorschriften und sonstigen aullerstaatlichen Regelwerke, auf
die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird,
sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
Stadtplanung, HauptstralRe 101, 51373 Leverkusen, wahrend der
Dienststunden zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Planungszone 2 gemaR Seveso-llI-Konzept der Stadt Leverkusen

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 40/I befindet sich teilweise innerhalb der
Planungszone 2 gemall dem gesamtstadtischen Gutachten der Stadt
Leverkusen zur Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung
unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-lI-
Richtlinie (Seveso-l-Konzept der Stadt Leverkusen).

Das dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde liegende Konzept
zum Schutz vor bzw. zur Minderung der Folgen von ,Dennoch-Stérfallen®
(Stand: 17.07.2024) ist beim Vollzug dieses Bebauungsplans zu
beachten.

Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser kann
unter Berucksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen
Vorgaben ortsnah versickert werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine
Gewasserbenutzung dar, so dass hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehorde bei der Stadt Leverkusen zu beantragen
ist.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland fur Nordrhein-
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Westfalen, Mal3stab 1:350.000, liegt der raumliche Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l innerhalb der
Erdbebenzone 1 und ist der Untergrundklasse T, Baugrundklasse B
zuzuordnen. Auf die Berlcksichtigung zum erdbebensicheren Bauen
wird auf die DIN 4149 bzw. DIN EN 1998 hingewiesen.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern und/oder Kampfmitteln wahrend
der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu
benachrichtigen. Werden Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ausgefuhrt, so
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Funde und Befunde
sind gemal §16 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Land Nordrhein- Westfalen (Denkmalschutzgesetz —
DSchG) der Stadt Leverkusen als Untere Denkmalbehorde oder der
Bezirksregierung Koln unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
der Bezirksregierung Koln fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Vorbelastung durch Larmimmissionen

Das gesamte Bebauungsplangebiet V 40/1 ist durch Verkehrs- und
Fluglarm sowie Gewerbelarm vorbelastet.

Bauhohenbeschrankung

Das Plangebiet befindet sich im An- und Abflugbereich des Flugplatzes
Leverkusen unterhalb der Platzrunde fur Motorflugzeuge. Um die
Hindernisfreiheit des Flugbetriebs sicherzustellen, sollte eine Hohe von
60 m 4. NHN weder durch Bauwerke noch durch Krane und andere
Bauhilfsanlagen Gberschritten werden. Sollte eine Uberschreitung
erforderlich sein, ist diese frihzeitig mit dem Betreiber des Flugplatzes
Leverkusen und der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 —
Luftverkehr als Aufsichtsbehorde abzustimmen.

Die Errichtung von Kranen oder anderen Bauhilfsanlagen bedarf der
Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 26. Der
entsprechende Antrag ist durch den Betreiber der Krane bzw.
Bauhilfsanlagen spatestens zehn Werktage vor der geplanten
Aufstellung bei der Bezirksregierung Dusseldorf — Luftfahrtbehorde zu
stellen.
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10.

11.

12.

Vermeidung von Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen
(Flugsicherheit)

Photovoltaikmodule, die im Bebauungsplangebiet V 40/| eingesetzt
werden, mussen so beschaffen sein und/oder so ausgerichtet werden,
dass sie nicht zu Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen, z. B. fir die
benachbarte Bebauung und den Flugverkehr, fuhren.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidung- und
Verminderungsmaflnahmen im Rahmen eines vorsorgenden
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein vertretbares
Mal zu reduzieren.

Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln sind die Rodungsarbeite und Baumfallungen
generell auf den Zeitraum vom 1.10 bis zum 28./29.2 des Folgejahres zu
beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen von
Gebuschen. Da einige Vogelarten auch Nester in Bodennahe,
Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen, muss das Entfernen dieser
Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen. Die MaRnahme leitet sich aus
den potentiellen Brutvorkommen von ubiquitaren Vogelarten im
Plangebiet ab. Dem Verbot der Tétung unterliegen alle europaischen
Vogelarten. Auszuschlief3en sind solche Verbotstatbestande nur, wenn
die Arbeiten auRerhalb der Brutzeiten liegen.

Die Raumung des Baufeldes (u. a. Abschieben der Vegetationsdecke
und des Oberbodens) ist auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres
bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken. Bei
Nichteinhaltung der Bauzeitenbeschrankung sind vor Beginn der
Vegetationsperiode (1. Marz) Vergramungsmalinahmen, zum Beispiel in
Form von Flatterbandern, durchzufuhren, um eine Ansiedlung zu
verhindern. Das Funktionieren der Vergramungsmalinahmen ist mit der
Stadt Leverkusen — Untere Naturschutzbehorde abzustimmen und tber
eine dkologische Baubegleitung vor Beginn der Arbeiten sicher zu
stellen.

Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der
Baustelle sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01.03.
bis 30.09 eines Jahres zu vermeiden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen potenziell wandernder
Zauneidechsen wird die Baustelle auf der Seite zur Ruderalflache durch
einen Reptilienschutzzaun bauzeitlich abgesperrt. Fur den
Reptilienschutzzaun ist eine glatte Folie und nicht ein strukturiertes
Gewebe zu verwenden, da an diesem Tiere aufsteigen konnen. Der
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13.

Zaun sollte mindestens eine lichte Hohe von 50cm haben, zur
Vermeidung von Ubersteigung in Anlaufrichtung geneigt sein und am
Boden entweder 10cm eingegraben oder eine Lasche von 10 cm
umgeschlagen und Ubererdet werden, damit ein Unterwandern verhindert
wird. Der Schutzzaun muss spatestens Ende Marz angelegt sein. Die
MaRnahme wird von der Okologischen Baubegleitung liberwacht.

Pflanzlisten

A) MaBnahmenflache M2

Pflanzauswahlliste 1 — Baume
Hochstamm, 3xv, mit Drahtballierung, 12-14

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Zitter-Pappel
Salix caprea Sal-Weide

Pflanzauswabhlliste 2 — Straucher

mindestens 2xv, Container od. Ballen, 60-100

Pflanzabstand: 1 m x 1,5 m (= 1 m Abstand zwischen den Reihen und
1,5 m Abstand in der Reihe)

Frangula alnus Faulbaum

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

B) Begrunung nicht Giberbaubarer Grundstiuicksflachen

Pflanzenauswabhlliste 3 — Solitarbaume
Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18-20

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Malus baccata ,Street Parade® Zierapfel

Pinus sylvestris Kiefer/fohre

Pyrus communis Kultur-Birne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata®  Tharingische Mehlbeere
Cornus mas Kornelkirsche

Pflanzenauswahlliste 4 — Freiwachsende Hecken
Kleinbaume
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Acer campestre
Prunus mahaleb

Feld-Ahorn
Stein-Weichse

Straucher, mind. 2 x verpflanzt, Container od. Ballen, 60 — 100 cm Hdhe,

mind. 3 Triebe
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Genista tinctoria
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana

Felsenbirne

Roter Hartriegel
Farber-Ginster
Gewohlicher Sandorn
Schlee

Echter Kreuzdorn
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Wolliger-Schneeball

Pflanzauswahlliste 5: Dachbegriinung

Stauden

Anthemis tinctoria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Hieracium aurantiacum
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides
Sedum album 'Coral Carpet'
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum arachnoideum
Sempervivum montanum
Thymus serpyllum

Graser

Carex montana
Festuca ovina

Poa alpina var. Vivipara

Farber-Hundskamille
Rundblattrige Glockenblume
Kartauser-Nelke
Orangerotes Habichtskraut
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frahlings-Fingerkraut
Kleiner Wiesenknopf
Polster-Seifenkraut
Rotmoos-Mauerpfeffer 'Coral Carpet
Felsen-Fetthenne

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Fetthenne
Spinnweb-Hauswurz
Berg-Hauswurz
Sand-Thymian

Berg-Segge
Schaf-Schwingel
Alpen-Rispengras

Pflanzauswahlliste 6: Kletter- und Rankpflanzen

Akebia quinata

Rosa "Heidetraum Plus"
Clematis tangutica
Campsis radicans

Akebie

Kletterrose "Heidetraum Plus"
Orientalische Gold-Waldrebe
Klettertrompete
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Parthenocissus vitacea,
Syn. P. Inserta Rankende Jundfernrebe
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Teil A Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I be-
findet sich im Stadtteil Wiesdorf und liegt in der gleichnamigen Gemarkung Wiesdorf.
Das Gebiet umfasst in Flur 25 die Flurstiicke 373, 375 und Teilflachen der Flurstiicke
374, 378, 380, 381 und 383 sowie in Flur 26 die Flurstiicke 262 und 263. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von den rickseitigen Garten der Wohnbebauung in Form von frei-
stehenden Einfamilienhauser entlang der Bertha-von-Suttner-Stral3e,

- im Osten durch den Abschluss der Elisabeth-Langgasser-Stral3e mit angren-
zender Wohnbebauung und Grenzverlauf zur renaturierten Dlne,

- die sudliche Grenze verlauft entlang einer Brache, die im Nahbereich durch den
Kurtekottenweg begrenzt wird sowie entlang des Kurtekottenwegs,

- im Westen angrenzend an das Gelande der Kindertageseinrichtung ,Lowen-
burg".

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Abbildung 1 zu ent-
nehmen. Die Grol3e des Plangebiets betragt ca. 2,25 ha.

Die Flachen der Flurstiicke 374 (teilw.), 375 in Flur 25 (Kurtekottenweg) liegen au-
Berhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und wurden gemafld § 12 Abs. 4
BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH (Juli 2024)
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2 Anlass und Ziel der Planung
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2.1 Anlass der Planung

Der Vorhabentrager Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH plant, in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der bestehenden Wohnbebauung an der Bertha-von-Suttner-StralRe
im Norden, der Elisabeth-Langgéasser-Stral3e im Osten sowie zur Kindertageseinrich-
tung ,Loéwenburg” im Sudwesten, ein Wohnheim zur Unterbringung von jungen Sport-
lerinnen und Sportlern in Wohngruppen. Das Wohngruppen-Projekt ermdglicht fur die
Zielgruppe der uberwiegend minderjahrigen Sportler*innen, die noch nicht in
selbststdndigen Wohngemeinschaften leben kdnnen, eine durchgangige Betreuung
am Trainingsstutzpunkt in Leverkusen.

Im Rahmen der Talentférderung bieten BAYER 04—Sportvereine den jungen Sport-
lersinnen eine Méglichkeit zur dauerhaften Unterkunft in Leverkusen an. Durch die Er-
weiterung der beiden Unterbringungsmaoglichkeiten ,,Gastfamilie” und ,selbststandiges
WG-Konzept* um die neue dritte Moglichkeit des ,Wohngruppen-Projektes* kann - je
nach Bedurfnissen der Sportlerinnen und Sportler und nach den Wiinschen der Eltern
- ein individuelles Unterbringungskonzept fiir jede/n Sportler*in erreicht werden. Dies
ermadglicht eine zielgerichtete Férderung der sportlichen, schulischen und charakterli-
chen Fahigkeiten und kann in Kombination ein ausschlaggebendes Alleinstellungs-
merkmal fir den Sportstandort Leverkusen werden.

Die Grundstiicksflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I ,Wiesdorf —
Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-Stral3e”, deren Verfligungsberechtigung an die Bayer 04 Leverkusen Immobi-
lien GmbH erklart und im Erbbaurecht erfolgen soll, befinden sich im Eigentum der
Funfte Bayer Real Estate VV GmbH & Co KG (FBRE).

2.2 Ziel der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/l hat die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnheimes flur die dauerhafte Unter-
bringung von Jugendsportlerinnen zum Ziel.

Mit dem Planvorhaben sollen der Bedarf an dauerhafter Wohnunterbringung und der
Betreuungsbedarf von jingeren Sportler*innen zur zielgerichteten Férderung und
Professionalisierung in den verschiedenen Sportarten gedeckt werden. Erganzend
sind u. a. Nutzungsraume fur Besprechungen, Hausaufgabenbetreuung, Verwaltung
und Versorgung Bestandteil des Gesamtkonzeptes. Diese von der Vorhabentragerin
als ,Haus der Talente" bezeichnete Einrichtung stellt einen weiteren ,BAYER 04" —
Baustein zur Ergdnzung der vorhandenen Sportinfrastruktur dar und dient der langfri-
stigen Starkung der Stadt Leverkusen als national und international bekannten
Sportstandort. Zudem werden Verkehrsflachen, Stellplatze und Grinbereiche durch
die Planung geschaffen.
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Der Standort bietet durch seine rdumliche Nahe zu den vorhandenen Trainingsflachen
des TSV Bayer 04 und von Bayer 04 Leverkusen beste Voraussetzungen fir die Un-
terbringung der Sportler*innen. Auch die Infrastrukturanbindung zum 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr (OPNV) sowie zu den verschiedenen Schulformen, eignet sich fir
die Ansiedlung des Wohngruppen-Projekts.

Die Grundstucksflachen fur die projektierten Wohngebaude befinden sich im Eigentum
der Funfte Bayer Real Estate VV GmbH & Co KG und werden dem Vorhabentrager
Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH lber eine erbbaurechtliche Vereinbarung zur
Verfiigung gestellt. Da andere Standorte mit vergleichbarer Lagegunst und Flachen-
verfuigbarkeit nicht zur Verfligung stehen, ist die Planung aus Sicht des Vorhabentra-
gers sowie der Grundstiickseigentimerin alternativios. Die Planungsalternativen sind
in Kapitel 22 dieser Begriindung dargestellt.

Der 6stliche Teil des Bebauungsplangebiets ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Leverkusen als Wohnbauflache (W) gemaf 8 1 Abs. 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ausgewiesen. Der sudwestliche Teil, angrenzend an das Grundstiick
der benachbarten Kindertagesstatte und den Landschaftsraum, ist als ,,Grunflache und
Schutzgriin ohne Zweckbestimmung® dargestellt. Die mit dem Vorhaben vorgesehene
Planung lasst sich somit aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Das Plangebiet ist, aufgrund seiner Randlage im lokalen Siedlungsraum, derzeit pla-
nungsrechtlich als Au3enbereich im Sinne von § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beur-
teilen. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Unzulassigkeit des Vorhabens (Wohn-
gruppenhdauser) unter den aktuellen planungsrechtlichen Bedingungen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich hinsicht-
lich des Gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes der Stadt Leverkusen teilweise in-
nerhalb der Planungszone 2. Das vorgesehene Geb&aude befindet sich auRerhalb der
Planungszone 2, so dass eine Wohnbebauung in dem geplanten Bereich grundsatz-
lich moglich ist.

4 Verfahren

4.1 Verfahrensart

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung des Wohngruppen-Pro-
jektes zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Aufstellung des Bebauungsplans

Ursprunglich wurde zur planungsrechtlichen Umsetzung des Vorhabens am
23.01.2023 vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 265/l ,Wiesdorf — zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stralie,
Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Strafl3e” zur Erarbeitung eines sogenannten
Angebots-Bebauungsplans gemal § 2 BauGB beschlossen. Der Beschlusse wurde
am 18.04.2023 im Amtsblatt der Stadt Leverkusen 6ffentlich bekannt gemacht.

Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens

Aufgrund des aus einem Architektenwettbewerb resultierenden konkreten Planungs-
konzeptes wurde das Projekt als vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren V 40/I
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"Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stral3e, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-Stral3e” fortgefuhrt. Der Antrag des Vorhabentrdgers vom
25.10.2023 auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB wurde
durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen am 22.01.2024 positiv
beschieden.

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss Uber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan V 40/1 erfolgte am 22.01.2024 durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen
und Bauen. Die Beschlisse wurden am 26.02.2024 im Amtsblatt der Stadt Leverkusen
offentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und frithzeitige
Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 05.03.2024 bis zum
05.04.2024 durchgefihrt. In diesem Zeitraum wurden die Planunterlagen beim Fach-
bereich Stadtplanung der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus) offentlich ausgehangt
sowie auf der Homepage der Stadt Leverkusen vert6ffentlicht. Parallel erfolgte die frih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaf3
8 4 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden unter anderem
unterschiedliche Losungen zur Erschliel3ung, die fir die Entwicklung des Gebietes in
Betracht kommen, dargestellt.

Die AuRerungen und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden mit dem
Planungsziel untersucht, die oOffentlichen und privaten Belange gemalR § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und unter anderem
eine favorisierte ErschlieBungsvariante im weiteren Verfahren fortzuentwickeln.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gin-
gen insgesamt 18 AuRerungen aus der Offentlichkeit, 35 Stellungnahmen von Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie 11 Stellungnahmen von den
stadtischen Fachbereichen ein.

Aus der Offentlichkeit gingen insbesondere Stellungnahmen zu den nachfolgenden
Themen ein:

e Bewertung der drei Erschlie3Bungsvarianten im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung unter Beriicksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrs-
sicherheit, LArmbelastung,

e Bedenken Uber die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das Vorhaben, insbe-
sondere in Bezug auf die Verkehrssicherheit und L&arm,

e Wegfall der Flache zu Naherholungs- und Freizeitzwecken,

e Bedenken uber die Einfligung des Vorhabens in das bestehende Ortsbild,

Geringe Entfernung zu dem Flugplatz aus schalltechnischen und sicherheitsre-

levanten Aspekten,

Anregung uber zusétzliche zu prifende Standortalternativen,

Auswirkungen des Vorhabens auf die Kaltluftentstehung und das Mikroklima,

Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna,

Zweifel an Artenschutzuntersuchung,

Bedenken Uber die geplanten Ausgleichsmal3nahmen.
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Die Stellungnahmen von den Tréagern offentlicher Belange enthielten insbesondere
Anregungen und Bedenken zu den nachfolgenden Themen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

e Anforderungen an das Vorhaben zur Andienung der Abfallwirtschafts- und Ret-
tungsfahrzeugen sowie zur Loschwasserversorgung,

e Anforderungen zur Gewahrleistung der Luftverkehrssicherheit,

e Lage des Vorhabens innerhalb der Planungszone 2 des Seveso-ll-Konzepts
der Stadt Leverkusen,

e Bestehende Vorbelastung durch Verkehrslarm,

Lage von Leitungstrassen im Umfeld,

Hinweise auf Kampfmittelverdachtsfalle,

Anregungen zu Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafinahmen,

Hinweise zur Kriminalpravention,

Hinweise Uber Erforderlichkeit einer ortsnahen Versickerung von Nieder-

schlagswasser.

Von Seiten der stadtischen Fachbereiche und Eigenbetriebe der Stadt Leverkusen
wurden unter anderem Anregungen, Hinweise und Bedenken zu folgenden Themen
geaullert:

e Berucksichtigung der Barrierefreiheit in der Vorhabenplanung,

e Bewertung der drei Erschlie3Bungsvarianten im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung unter Beriicksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrs-
sicherheit, LArmbelastung,

e Erfordernis einer aktualisierten Verkehrsuntersuchung am Kurtekottenweg,

e Mogliche Beeintrachtigung des Schwarzkehlchens durch das Vorhaben,

e Hinweise Uber umzusetzende Artenschutzmal3nahmen,

e Malnahmen zur Férderung von Klimaschutz und —anpassung, darunter z. B.
Dach- und Fassadenbegrinung, Begrinung, Versickerung, flachensparende
Bauweise,

e Klimatische Auswirkungen des Vorhabens,

e Anforderungen an die entwéasserungstechnische Erschliel3ung,

e Anforderungen an das Gutachten zur Untersuchung des Gewerbelarms.

Die AuRerungen und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden mit dem
Planungsziel untersucht, die oOffentlichen und privaten Belange gemal 8§ 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und unter anderem
eine favorisierte ErschlielBungsvariante im weiteren Verfahren fortzuentwickeln. Auf
der Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie unter Ab-
wagung aller Belange wurde im weiteren Verfahren die ErschlieRung tber den Kurte-
kottenweg weiterverfolgt und entsprechend konkretisiert.

Offentliche Auslegung

Der Beschluss tber die offentliche Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
18.11.2024 durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt
Leverkusen (Vorlage Nr. 2024/2905). Zusétzlich wurde in dieser Sitzung die Anderung
des Geltungsbereiches beschlossen. Im Zuge der Anderung des Geltungsbereichs
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wurden Flurstiicke nordlich des Kurtekottenwegs erganzt, welche im Zuge der erfor-
derlichen ErschlieBungsmalRinahmen zur Herstellung eines Gehwegs in Anspruch ge-
nommen werden sollen.

Die Durchfuihrung der offentlichen Beteiligung wurde erstmalig am 20.12.2024 im
Amtsblatt Nr. 44 der Stadt Leverkusen fur den Zeitraum 07.01.2025 bis zum 05.02.205
bekanntgemacht. Aufgrund einer nicht eindeutig erfolgten Verlinkung zu den zur Ver-
fugung gestellten Dokumenten auf der Internetseite der Stadt Leverkusen wurde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/l im Amtsblatt Nr. 2 vom 24. Januar 2025
erneut bekannt gemacht, im Internet veréffentlicht und zuséatzlich éffentlich ausgelegt.
Die Beteiligung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte somit vom 28.01.2025 bis zum
26.02.2025. Zusatzlich wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt
7 AuRerungen aus der Offentlichkeit, 33 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie 7 Stellungnahmen von den stadtischen Fachberei-
chen ein. Bertcksichtigt wurden samtliche Stellungnahmen, die im Rahmen der ersten
Veroffentlichung vom 20.12.2024 sowie der zweiten Veroffentlichung vom 24.01.2025
beim Fachbereich Stadtplanung eingegangen sind.

Aus der Offentlichkeit gingen insbesondere Stellungnahmen zu den nachfolgenden
Themen ein:

Beeintrachtigung des Landschaftsraumes,

Beeintrachtigung der privaten Grundstiicksflache,

Bedenken Gber mangelnde Transparenz,

Vorhabenbedingte Versiegelung und Inanspruchnahme des Bodens,
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kaltluftentstehung und das Mikroklima,
Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna,

Bedenken uber die Glaubwurdigkeit und Neutralitdt der Fachgutachter,
Erfordernis und verkehrliche Auswirkungen der geplanten ful3laufigen Anbin-
dung an die Elisabeth-Langgasser-Stral3e,

Alternativen der fu3laufigen Erschlie3ung,

Bedenken uber die Einflgung des Vorhabens in das bestehende Ortsbild,
Erhalt bestehender Begriinung,

Beeintrachtigungen der Flugsicherheit durch das Vorhaben,
Standortalternativen.

Die Stellungnahmen von den Tréagern offentlicher Belange enthielten insbesondere
Anregungen und Bedenken zu den nachfolgenden Themen:

Bestand einer Ferngasleitung/Korrosionsschutzanlage,
Aufnahme eines Hinweises zur Kriminalpréavention,
Bestehende Immissionsbelastung durch den Eisenbahnbetrieb,
Erstellung eines Uberflutungsnachweises,

Anpassung der Festsetzungen zur Begriinung,

Bewertung der Umwelterheblichkeit,

VergroRerung der Ausgleichmal3nahmen.
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Von Seiten der stadtischen Fachbereiche und Eigenbetriebe der Stadt Leverkusen
wurden unter anderem Anregungen, Hinweise und Bedenken zu folgenden Themen
geadullert:

e Mogliche Erschliel3ung tber die Elisabeth-Langgasser-Stral3e,

e Malnahmen zur Férderung von Klimaschutz und —anpassung, darunter z. B.
Dach- und Fassadenbegrinung, Begrinung, Versickerung, flachensparende
Bauweise,

e Festsetzung der Fassadenfarbe,

e Berucksichtigung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte fir ein ,allgemeines
Wohngebiet* (WA) nach TA-Larm im Bezug zur Festsetzung ,Wohneim*,

e Auswahl der ErschlielBung von Osten flr das weitere Verfahren,

e Parkplatzsituation im angrenzenden Wohngebiet.

Die wahrend der Beteiligungsphasen gemal § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie 8§ 4
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB eingebrachten Stellungnahmen wurden gemalf3 § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen, bewertet und, wenn
erforderlich, beriicksichtigt. Eine Anderung der Planung nach der Offenlage erfolgte
nicht.

Geringfugige Anderungen nach der Offenlage

Nach der offentlichen Auslegung erfolgten geringfiigige, redaktionelle Anderungen in-
nerhalb der textlichen Festsetzungen. Dieses betrifft die Angaben zu Paragrafen ge-
malf BauGB sowie die Angaben zur Einsichthahme von DIN-Vorschriften bei der Stadt
Leverkusen.

Auf der Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgte die ergan-
zende Darstellung des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlie3ungsplans
(VEP), eine aktualisierte Angabe der Rechtsquellen sowie in der Legende eine redak-
tionelle Anderung hinsichtlich der Kennzeichnung des maf3geblichen AuRenlarmpe-
gels. Zudem erfolgte in der Legende des VEP eine Ergédnzung zu Gebaudeumrissen.
Inhaltliche Anderungen der Planung erfolgten hierdurch nicht.

Innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf sowie des Umweltberichtes
wurde die Bezugnahme auf die anzusetzenden Immissionsrichtwerte fur ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) nach TA-Larm fur die durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan V40/I festgesetzte Nutzung als ,Wohnheim fir Jugendsportlersinnen® zur
Klarstellung erganzt. Die berechneten Beurteilungspegel der schalltechnischen Unter-
suchung zum Gewerbelarm haben unverandert Bestand.

Im Umweltbericht erfolgten klarstellende Angaben zu den Rechtgrundlagen des Land-
schaftsplans sowie erganzende Angaben zu den Themen Luft, Klima sowie zur Be-
schreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan.

Satzungsbeschluss

Mit Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
wird der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan herbeigefuhrt.
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5 Planungsbindungen

5.1 Regionalplan

Der aktuell rechtswirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln (Leverkusen), weist das Bebauungsplangebiet als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich* (ASB) aus. Diese Darstellung wird im Konzept fiir den Regionalplan
(Stand Oktober 2024), der zurzeit neu aufgestellt wird, im stidlichen Bereich zugunsten
eines Regionalen Grinzuges und dem Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierten Erholung leicht zurickgenommen. Der Uberwiegende Anteil des raumlichen
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I liegt im ausgewie-
senen Allgemeinen Siedlungsbereich. Da lediglich im nérdlichen Teilbereich eine Be-
bauung vorgesehen ist, entspricht das Vorhaben den landesplanerischen Vorgaben.

Abbildung 2: Regionalplan fur den

Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kéln  Abbildung 3: Regionalplanentwurf, Leverkusen

Quelle: Bezirksregierung Kaéin Quelle: Bezirksregierung Kdln (Oktober 2024)

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungspléane sind geméafld § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der Uberwiegende Teil des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 40/I befindet sich im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Le-
verkusen in einem als ,Wohnbauflache” ausgewiesen Bereich. Der stidwestliche Be-
reich des Plangebiets wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre
2006 als ,,Grunflache und Schutzgriin ohne Zweckbestimmung® dargestellt. Die zul&s-
sige bauliche Nutzung ,Wohnheim fir Jugendsportler*innen” stellt zwar keine aus 8 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO entwickelte Baugebietskategorie dar, zielt jedoch auf eine Wohn-
nutzung ab (siehe auch Kapitel 10.1.1). Da das Bauvorhaben innerhalb der ausgewie-
senen Wohnbauflache vorgesehen ist, wird das Vorhaben aus dem gultigen Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Auch im sudostlichen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I wird
im Flachennutzungsplan eine ,Wohnbauflache" dargestellt. In Abweichung dazu wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 eine Grinflache festgesetzt, die inte-
graler Bestandteil des Nutzungskonzeptes ist. Die Grunflache steht als Ausgleichsfla-
che unmittelbar mit dem Bauvorhaben in Bezug.
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Innerhalb des im Flachennutzungsplan als ,,Grinflache” dargestellten Bereichs werden
im Plankonzept Gberwiegend Festsetzungen fur Grunflachen getroffen. Die im Nord-
westen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (Stell-
platze, Wohnheim) tangieren hierbei den im FNP als Grinflache festgesetzten Be-
reich, allerdings wird tiber die Stellplatz- und ErschlieRungsflachen hinaus keine Uber-
baubarkeit der Grundstticksflache durch die Planung ermdglicht. Die im zugehdrigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Grin- und Versickerungsflachen ent-
sprechen zudem der Darstellung des FNP als Grunflache.

Die vom Kurtekottenweg ausgehende ErschlieBungsstral3e zum geplanten Gebaude
Uberlagert sich mit der im FNP dargestellten Griunflache. Der Eingriff in die Griinflache
wird durch eine mdglichst geringe Versiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt.
Dadurch bleibt der Charakter der Flache als Grinraum erhalten und die Nutzung als
Griunflache wird groRtenteils gewahrleistet. Die ErschlieBungsflachen fallen dabei un-
ter die malistabsbedingte Darstellungsgrenze des Flachennutzungsplans. Die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I in Verbindung mit dem zu-
gehdorigen Vorhaben- und Erschlielungsplan lassen sich insgesamt aus den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen entwickeln.

Abbildung 4: wirksamer Flachennutzungsplan (2006); Quelle: Stadt Leverkusen

5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungspléane

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l besteht
derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Im stidwestlichen Bereich des Bebau-
ungsplans besteht eine Uberlagerung mit dem raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 206/1 ,Kurtekottenweg/Fontanestral3e”, dessen Aufstellung im Jahr
2012 erfolgte. Die o6ffentliche Beteiligung gemalR 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
wurde durch den Bau- und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen am 25.02.2013
beschlossen (Vorlage Nr. 1984/2013) und wurde vom 20.03.13 bis 22.04.13 durchge-
fuhrt. Aufgrund einer Plananderungen wurde nach der 6ffentlichen Auslegung eine
eingeschrénkte Beteiligung der Betroffenen gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-
gefuhrt. Ziel des Bebauungsplans Nr. 206/l war die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte mit acht Gruppen
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sowie der planungsrechtlichen Sicherung und Steuerung der westlich und sudlich ge-
legenen Infrastruktureinrichtungen (Schule, weitere Kitas). Der vom Geltungsbereich
des V 40/I erfasste Teil sah die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache sowie dstlich
einer Flache fiur die Landwirtschaft vor. Zum Bebauungsplan Nr. 206/ erfolgte ein
Abwagungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom 15.07.2013 (Vorlage Nr.
2189/2013), in dessen Folge die Voraussetzungen fur eine Beurteilung des Vorhabens
des Kita-Neubaus gemald 8§ 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung) hergestellt wurde. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach
Erlangung der Rechtskraft die planungsrechtliche Steuerung fur die bisher nicht
rechtsverbindlich gewordenen Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 206/ im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Gibernehmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Plangebiet des V40/I ist, aufgrund seiner Randlage im lokalen Siedlungsraum,
derzeit planungsrechtlich als Auf3enbereich im Sinne von § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu beurteilen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
des Wohngruppen-Projektes zu schaffen, ist ein Bebauungsplanverfahren erforderlich.

5.4 Landschaftsplan (LP)

Die Flachen des Plangebietes befinden sich Gberwiegend innerhalb des derzeit gulti-
gen Landschaftsplans der Stadt Leverkusen aus dem Jahr 1987. Fir den Bereich des
Plangebietes ist das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungs-
wurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen” dargestellt. Hiermit
ist keine Schutzgebietsfestsetzung verbunden.

Abbildung 5: Ausschnitt giiltiger Landschaftsplan; Quelle: Stadt Leverkusen

Mit der Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 ist ak-
tuell 8 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) anzuwenden.
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Demnach treten widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplans mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht
widersprochen hat. Der Trager der Landschaftsplanung (der Rat der Stadt Lever-
kusen) hat dem FNP nicht widersprochen. Somit entspricht das Vorhaben den plane-
rischen Grundsatzen.

Zur Weiterentwicklung der grinordnerischen Planungsgrundlage erfolgte am
12.06.2010 durch den Rat der Stadt Leverkusen der Beschluss zur Neuaufstellung des
Landschaftsplans. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs wurde am
19.02.2024 gefasst und der Landschaftsplan im Zeitraum vom 21.05.-17.07.2024 aus-
gelegt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 befindet
sich nach Darstellung der Entwicklungskarte teilweise innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Entwicklungszieles 6 ,Erhaltung und Entwicklung von Sonderbio-
topen®. Aus Grunden der Transparenz wird fir den im FNP als Wohnbauflache be-
schriebenen Bereich, fur den der V40/l das Wohnheim fir Jugendsportlier*innen vor-
sieht, das Entwicklungsziel 7.1 ,Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur
maoglichen Realisierung von Vorhaben der Bauleitplanung” dargestellt.

Abbildung 5: Ausschnitt der Entwicklungszielkarte des Entwurfes des Landschaftsplans; Quelle: Stadt Leverkusen

Der Trager der Landschaftsplanung wird nach Erlangung der Rechtskraft des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans V 40/1 Gber das Ergebnis des Bebauungsplanverfah-
rens informiert.

5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Schutzgebiete und Schutzobjekte auf EU- und/oder nationaler Ebene werden durch
die Bauleitplanung nicht berihrt. Das Plangebiet ist weder Bestandteil eines gemelde-
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ten FFH-Gebiets noch eines Vogelschutzgebiets und liegt auch nicht in deren Wir-
kungszonen. Das Plangebiet liegt jedoch im Nahbereich der Binnen-Diine und weist
daher magere und sandige Bdden auf, die i. d. R. eine hohe Biotopwertigkeit bzw. Ent-
wicklungspotenzial besitzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

5.6 Artenschutz

Die Artenschutzprufung Stufe 1l zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1
wurde durch DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse sind dem Entwurf des Umweltberichtes (Teil B) in Kapitel 13.1.2.3 sowie der
angehéangten Artenschutzprifung zu entnehmen.

5.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt weder in einer Trinkwasserschutzzone, noch im Bereich des
Grundwassernutzungsverbots.

5.8 Oberflachengewéasser, Hochwasser, Starkregen

Im Plangebiet befinden sich weder temporéare noch dauerhafte Oberflachengewasser.

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Risikoge-
bieten die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbeson-
dere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu bertcksichtigen.
In der bauleitplanerischen Abwégung (8 1 Abs. 7 BauGB) ist demzufolge insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den zu betrachten.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) prézisiert bundeseinheit-
lich die Prufungsanforderungen und hat Ziele definiert, die je nach Lage und Art der
Planung in die Betrachtung einzubeziehen sind. Der Plan ist als Anlage der Verord-
nung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landeribergreifenden Hochwasser-
schutz (BRPHV) beigefugt.

Nach dem Ziel I.1.1 BRPH sind als risikobasierter Ansatz im Bereich der Siedlungs-
entwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe
und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Pri-
fung der Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aktuell unbebaut. Zukinftig ist
eine Wohnnutzung beabsichtigt. Entsprechend sind mogliche Risiken fur diese Nut-
zung grundsétzlich zu bertcksichtigen.

Nach der Hochwassergefahrenkarte (https:// www.flussgebiete.nrw.de/hochwasserge-
fahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-8406) fir das Szenario, Hochwasser —
niedrige Wahrscheinlichkeit (= HQextrem) ist eine Betroffenheit des Plangebietes nicht
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gegeben. Das Szenario mittlere (= HQ100) und haufige (=HQhaufig) Wahrscheinlich-
keit wird in den Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Dartiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu beriicksichtigen. Es ist festzustellen, dass der rAumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht von einem durch die Bezirksregierung Koln festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet i. S. d. § 76 WHG betroffen ist.

Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind ferner gem. § 9 Abs. 6a
BauGB Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieteni. S. d. § 78b Abs. 1
WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete i. S. d. 8 78d Abs. 1 WHG nachrichtlich
zu Ubernehmen. Mal3geblich sind dabei die Darstellungen in den Hochwassergefah-
renkarten gem. 8 74 Abs. 2 WHG und hier die jeweiligen Gebiete, die bei einem selte-
nen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem) tUberschwemmt werden und nicht als
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 2 oder 3 WHG gelten. Es kann sich dabei
aber auch um Gebiete handeln, die bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch
bereits bei einem haufigen oder mittleren Hochwasser tberflutet werden.

Fur das Bebauungsplangebiet sind keine entsprechenden Eintragungen in den Hoch-
wassergefahrenkarten nachgewiesen.

Unter Ziel I.1.1 des BRPH ist ferner eine Betroffenheit bei Starkregenereignissen zu
prufen. Hinweise kdnnten sich aus der Starkregenhinweiskarte fur das Land Nord-
rhein-Westfalen ergeben (http://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregen-
gefahrenhinweise-nrw). Die Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfa-
len bietet einen Uberblick iiber Bereiche moglicher Auswirkungen durch Starkrege-
nereignisse. Sie dient dazu, wertvolle Hinweise zu erhalten. Gleichwohl liegt keine De-
tailtiefe vor, die eine Risikobewertung oder gar Handlungsempfehlungen ermdglicht.
So sind z. B. keine Kanalbestandsdaten in das Landesprotal integriert

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder bei seltenen und noch bei extremen
Starkregenereignissen FlieRgeschwindigkeiten dargestellt. Im Rahmen des Umwelt-
berichts wird im Kapitel 12.7.2.4 ,Schutzgut Wasser* auf die Hochwassergefahren und
—risiken sowie Starkregen detailliert eingegangen.

5.9 Abwasserbehandlung und -ableitung

Die Schmutzwasserentwéasserung kann Uber die Anbindung an die Elisabeth-Lang-
gasser-Stral3e an das offentliche Kanalnetz sichergestellt werden. Der Vorhabentrager
beabsichtigt einen Anschluss uber einen privaten Schmutzwasserkanal im Kurte-
kottenweg und eine anschlie3ende Einleitung in den stadtischen Kanal. Die erforderli-
che Kapazitat wurde im Rahmen einer Durchflussmessung durch die NIVUS GmbH im
Zeitraum vom 30.07.2024 bis zum 04.09.2024 bestatigt. Bei einem Anschluss an den
privaten Schmutzwasserkanal im Kurtekottenweg ist die Hausanschlussleitung privat-
rechtlich zu sichern. Falls ein Anschluss dennoch nicht moglich sein sollte, besteht
alternativ die Moglichkeit, das anfallende Schmutzwasser Uber eine Hebeanlage an
den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der Elisabeth-Langgasser-Stral3e zu entwas-
sern.

Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist nach MalRgabe des 8§ 44 LWG in Verbindung mit 8 55 WHG ortsnah zu ver-
sickern.
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5.10 Boden, Altlasten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend unversiegelt und wird seit einigen Jahren nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist derzeit als Ruderalflache zu bezeich-
nen.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverande-
rungen vor.

Die Ergebnisse des Geotechnischen Berichts sind in Kapitel 9.4 dargestellt.

5.11 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Am 17. Marz 2023 wurde eine Anfrage auf Luftbildauswertung beim Kampfmittelbesei-
tigungsdienst (KBD) fur den Regierungsbezirk Dusseldorf gestellt, welche mit Schrei-
ben vom 23. Marz 2023 beantwortet wurde. Demnach liefern Luftbilder aus den Jahren
1939 - 1945 sowie weitere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bombenab-
wurfe. Es besteht der konkrete Verdacht, insbesondere auf Kampfmittel bzw. Militér-
einrichtungen des 2. Weltkrieges (Stellung).

Am 07.05.2024 wurde auf der Flache der Verdachtsfall fir Bombenblindganger Nr. 377
Uberpruft. Dabei sind keine Kampfmittel geborgen worden, wie durch die Bezirksregie-
rung Dusseldorf mit Schreiben vom 15.05.2024 mitgeteilt. Mit Schreiben vom
19.02.2025 wurde durch die Bezirksregierung Dusseldorf mitgeteilt, dass die Kampf-
mitteliberprifung sowie die Kampfmittelbeseitigung abgeschlossen wurden. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann
die Uberpriifung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden.
Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuftihren.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen sollen, empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst, vor dem Beginn der Arbeiten eine Bohrlochdetektion
durchzufiihren. Auf den ,Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-
Westfalen fuir die Durchfihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampf-
mittelraumung geman der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022“ der Bezirksre-
gierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland wird hingewie-
sen.

Die Messfeldaufnahme der restlichen Flache erfolgt voraussichtlich im Spatsommer
2024, da fur die Befahrung der Bewuchs nicht hoher als 10 cm sein darf. Somit ist eine
Mahd der Flache erst ab dem 15.08.24 zulassig.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD zu benachrichtigen. Fur den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen usw. wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen. Auf den Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nord-
rhein-Westfalen fur die Durchfiihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender
KampfmittelrAumung gemaf der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022" wird hin-
gewiesen.
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Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 gemalR der aktuellen Veroffentli-
chung zur DIN 4149 ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen* der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni
2006. Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten”, Ausgabe 2005-04, sind zu beriicksichtigen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

5.12 Luft, Klima

Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Leverkusen

Bei einer Uberschreitung der festgelegten Immissionsgrenzwerte sind die zustandigen
Behtrden gemald 8 47 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) dazu aufgefor-
dert, einen Luftreinhalteplan zu erarbeiten bzw. einen bestehenden fortzuschreiben.
Das Planwerk definiert MalRnahmen, mit welchen eine dauerhafte Minderung der Luft-
verunreinigung erzielt werden kann. Die MaRhahmen unter Beachtung des Grundsat-
zes der VerhaltnismaRigkeit und des Verursacheranteils gegen die Emittenten zu rich-
ten. Der Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Leverkusen wurde im Jahr 2020 fortge-
schrieben, nachdem der festgelegte Jahresmittelgrenzwert fur Stickstoffdioxid an der
Verkehrsmessstelle Giberschritten wurde.

Da der Stralenverkehr Hauptverursacher der Belastung ist, konzentrieren sich die
Maflinahmen demnach auf eine Reduzierung der verkehrsbedingten Emissionen. Dar-
Uber ist das regionale Hintergrundniveau im Rhein-Ruhr-Gebiet mitverantwortlich flr
die Luftschadstoffbelastung.

Durch verschiedene Aktivitaten auf bundes-, landes- und kommunalpolitischer Ebene
werden emissionsmindernde Effekte erwartet. Zusatzlich sind weitere Ma3nahmen im
Stadtgebiet vorgesehen, welche zu einer Reduzierung der Luftschadstoffbelastung
beitragen sollen. Hierzu zahlen beispielsweise Geschwindigkeitsbegrenzungen auf
Autobahnabschnitten sowie die Einrichtung einer Grinen Umweltzone mit Verkehrs-
verbot fur schadstoffintensive Fahrzeuge. Mit dem Green City Masterplan Leverkusen
und dem Mobilitatskonzept 2030+ bestehen zudem weitere Konzepte, welche zwar
nicht in direktem Zusammenhang zum Luftreinhalteplan stehen, jedoch durch die vor-
gesehenen MalRnahmen weitere positive Effekte zur Luftreinhaltung beitragen.

Die durch das Vorhaben entstehenden Verkehrsimmissionen (siehe auch Kapitel 9.2)
sind als gering zu bewerten, weshalb keine Konflikte hinsichtlich des Luftreinhalteplans
Zu erwarten sind.

5.13 Denkmalschutz

Im Plangebiet und in seinem direkten Umfeld befinden sich, nach derzeitigem Kennt-
nisstand, keine Baudenkmaler, fur deren Erhaltung ein allgemeines Interesse besteht.

5.14 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans V 40/I befinden sich zum grof3ten Teil im Eigentum der Flinfte Bayer Real Estate
VV GmbH & Co KG, einer 100-prozentigen Tochter der Bayer AG. Die Flachen des

21



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Kurtekottenwegs innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Leverkusen.

6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept

Das Gesamtstadtische Gutachten der Stadt Leverkusen, Erstellung eines Konzeptes
fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des 8 50 BImSchG und Artikel 12 der Se-
veso-lI-Richtlinie, wurde durch den TUV Rheinland erarbeitet und 2015 beschlossen
(Vorlage Nr. 2015/0666). Das Gutachten dient als verbindliche Entscheidungsgrund-
lage, um Anforderungen der Seveso-IlI-Richtlinie in der Stadt Leverkusen umzusetzen.
Das Gutachten ist somit gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen.

Das Hauptziel der Seveso-lI-Richtlinie ist die Schaffung eines hohen Sicherheitsstan-
dards an den Anlagen der Emittenten und damit die Vermeidung von schweren Unfal-
len durch Storfallbetriebe sowie die Begrenzung maglicher Folgen eines Unfalles. Wei-
terhin soll das Seveso-lI-Gutachten als Planungs- und Entscheidungsgrundlage bzw.
als Abwagungsmaterial fur Planverfahren dienen, damit eine nachhaltige Stadtent-
wicklung innerhalb der historisch gewachsenen Gemengelage unter Berucksichtigung
der Abstandseinhaltung gelingen kann.
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Abbildung 6: Seveso-Planungszonen in Leverkusen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept der Stadt Leverkusen

Nach dem Konzept befindet sich das Plangebiet zum Teil innerhalb der Planungszone
2. Dies betrifft Teilbereiche der AuRenanlagen, insbesondere der Vorplatz und die Zu-
fahrt. Die geplanten Gebaude befinden sich aul3erhalb der Planungszone 2. Aus-
schlaggebend fiur die Beurteilung hinsichtlich der Storfallgefahr ist die maximale An-
zahl an Personen, die sich zeitgleich innerhalb der Planungszone 2 aufhalten.

Es ist davon auszugehen, dass die Sportler*innen in der Regel in Kleingruppen zu
unterschiedlichen Zeiten mit Sammeltransportern zu den Sportstatten gefahren wer-
den. Dariiber hinaus ist im AuRenbereich innerhalb der Planungszone 2 nicht mit Ver-
sammlungen zu rechnen. Damit liegt eine eher geringe Betroffenheit des innerhalb der
Planungszone 2 gelegenen Bereichs vor. Dennoch wird es als erforderlich erachtet,
fur den AulRenbereich des Vorhabens, welcher sich innerhalb der Seveso-Planungs-
zone 2 befindet, ein organisatorisches Schutzkonzept mit Malinahmen fir den Ereig-
nisfall zu erarbeiten und die Bewohner*innen entsprechend zu unterweisen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 wird innerhalb des Geltungsbereiches
der Verlauf der Grenze der Planungszone 2 gemalR SEVESO-Konzept der Stadt Le-
verkusen dargestellt und als Hinweis zum Bebauungsplan aufgefuhrt.
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6.2 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Mit dem Ratsbeschluss zur Vorlage Nr. 2020/3400 hat der Rat der Stadt Leverkusen
am 25.06.2020 das Mobilitatskonzept 2030+ fir eine nachhaltige Mobilitatsentwick-
lung beschlossen. Das Mobilitatskonzept verfolgt das Ziel, die Stadt- und Lebensqua-
litat in Leverkusen durch eine vielfaltige und zukunftsfahige Mobilitdtsentwicklung zu
starken. Als essenzieller Baustein der Mobilitatswende strebt es eine Verschiebung
des Modal Splits an, um einen groReren Anteil des Umweltverbundes zu erreichen.
Dies geht einher mit der Reduktion der Treibhausgasemissionen und weiteren Um-
weltbelastungen. Insbesondere in dem MalRnahmenfeld "Implementierung von Mobili-
tatsmanagement in der Stadtplanung“ sind Empfehlungen fir die Bauleitplanung dar-
gestellt.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I wurde die verkehrliche
ErschlieBung des flieRenden und ruhenden Verkehrs bereits friihzeitig in verschiede-
nen Varianten untersucht. Auf Basis der Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung
gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgt die Planung anhand der Erschlie-
Bungsvariante, welche unter Abwagung aller Belange am geeignetsten bewertet wird.
Somit wird eine Erschlielung im Stden an den Kurtekottenweg vorgesehen. Ebenfalls
wird eine Anbindung fur nachhaltige Alternativen wie Ful3- und Radwege berticksich-
tigt. Hierfur wird zusatzlich im Osten ein Anschluss an die Elisabeth-Langgéasser-
Stral3e sichergestellt. Zur Vermeidung von Verkehr bzw. zur Forderung nachhaltiger
Fortbewegungsmittel sollen die Bewohner*innen des Wohnheims durch verschiedene
Alternativen bei der Bestreitung taglicher Wege unterstitzt werden. Die Fahrten zur
Schule sollen durch die Bewohner*innen per OPNV bestritten werden. Hierzu besteht
die Bushaltestelle ,Heymannstral3e® in ca. 700 m Entfernung. Zu den Trainingseinhei-
ten werden die Bewohner*innen primar durch Sammeltransporter gefahren. Zusatzlich
ist durch den Vorhabentrager vorgesehen, Fahrrdder und Radabstellanlagen zur For-
derung des nichtmotorisierten Verkehrs fir die Bewohner*innen des Wohnheims an-
zubieten.

Zusatzlich werden im Rahmen der Vorhabenplanung die Empfehlungen zu hellen und
versickerungsfahigen Oberflachenmaterialien bertcksichtigt.

6.3 Stadtteilentwicklungskonzept

Im integrierten Handlungskonzept ,Leverkusen-Wiesdorf* aus dem Jahr 2019 werden
Mafnahmen fir die zukinftige Entwicklung des Zentrums geplant, um die Leverkuse-
ner Innenstadt in ihrer Bedeutung zu starken.

Fur das Plangebiet, welches am siidlichen Rand von Wiesdorf im Ubergang zur Stadt
Kdln liegt, werden keine planungsrelevanten Steuerungsempfehlungen getroffen.

6.4 Klimaschutzkonzept

Klimaschutzbausteine

Die Stadt Leverkusen hat bereits im Jahr 2013 insgesamt sechs verschiedene Mal3-
nahmenpakete in Form von sog. ,Klimaschutzbausteinen“ als Zielsetzung ftir die ver-
bindliche Bauleitplanung formuliert. Ziel ist es, fur jedes Plangebiet mindestens zwei
Klimabausteine umzusetzen.
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Mit dem vorliegenden Planungskonzept kdnnen einzelne Maflinahmen der Klima-
schutzziele der Stadt Leverkusen umgesetzt werden, die u. A. auch die MaRnahmen
aus dem Klimaschutzkonzept (2017) und Klimaanpassungskonzept (2020) abdecken.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Klimabaustein 1: Energetischer Gebdudestandard neuer Baugebiete:

Umsetzung der EnEV (Energieeinsparverordnung - EnEV 2016, abgel6st durch das
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden, Gebaudeenergiegesetz — GEG - vom 8.
August 2020 (BGBI. I S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1237) geéandert worden ist) Uber das gesetzliche Mindestmal3.

Klimabaustein 2: Aktive/Passive Solarenergienutzung

Ein wesentlicher Teil der Dachflachen des Haus der Talente wird mit Photovoltaik-
Anlagen sowie mit einer extensiven Dachbegrinung ausgestattet. Die Ausrichtung er-
folgt entsprechend der optimalen Eignung (Ost-West-Richtung) fur Photovoltaik-Anla-
gen.

Klimabaustein 5: Griine Siedlung

Durch die geplante extensive Dachbegriinung und der darin enthaltenen Wasserspei-
cherschicht auf dem Dach des 1. Obergeschosses (OG) wird das anfallende Regen-
wasser zurlckgehalten und durch die auRenliegende Regenfallleitung langsam in die
Versickerungsflache (z.B. Rigole) gefuhrt. Weitere Vorteile des Grindaches sind au-
Berdem folgende Punkte:

Hitzeschild im Sommer (das Dach wirkt wie eine nattirliche Klimaanlage)
verbesserte Warmedammung im Winter (Energieeinsparung)
Luftschadstoffe und Feinstaub werden von den Pflanzen gefiltert
Uberschusswasser wird bei Starkregen zuriickgehalten

je nach Region Zuschuss durch Foérdermittel.

Aufgrund der wasserdurchlassigen Materialien im AufRenbereich (Wassergebundene
Wegedecke, Terrassen, Rasen) wird eine naturliche Versickerung erméglicht. Dartber
hinaus werden natirlich gestaltete Regenwassermulden in den Griunflachen vorgese-
hen.

Insbesondere bei der Neuplanung von Quartieren und Gebauden zu beriicksichtigen,
werden so die Auswirkungen des Klimawandels abgemildert.

Klimaschutzkonzept

Am 31.08.2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Integrierte Klimaschutzkonzept
beschlossen (Vorlage Nr. 2017/1748). Damit hat die Stadt Leverkusen die strategische
Grundlage fur die Energie- und Klimapolitik der Stadt in den nachsten Jahren festge-
legt. Die Zielsetzung ist die Reduktion des Endenergiebedarfes sowie der Treibhaus-
gasemissionen auf dem gesamten Stadtgebiet zur Begrenzung des Klimawandels.

Im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung empfiehlt das Konzept
Festsetzungen in Bebauungsplanen zur Umsetzung einer energieeffizienten Bauweise
bei gleichzeitiger Nutzung erneuerbarer Energien. Diese betreffen insbesondere das
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Handlungsfeld 4 ,Klimagerechte Stadtentwicklung“. Eine Versorgung des Bebauungs-
plangebiets V 40/ mit Warme aus fossilen Energietragern, wie z. B. Gas, wird nicht
erfolgen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Zur Bertcksichtigung der von der Stadt Leverkusen verfolgten Klimazielen werden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I, neben den benannten Kli-
mabausteinen, weitere Mal3hahmen durch zeichnerische und textliche Festsetzungen
sowie durch Darstellung im Vorhaben- und Erschlieungsplan getroffen. Im Zuge der
Vorhabenplanung wurde bereits eine kompakte und effiziente Form des Baukdrpers
vorgesehen, um einen maoglichst geringen Eingriff in Grund und Boden zu gewébhrlei-
sten. Die Anordnung des Baukorpers erfolgt so, dass der Aul3enbereich nur geringfu-
gig in Anspruch genommen wird. Dies wird durch die Festlegung der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen festgesetzt. Vielmehr handelt es sich bei der Planung um eine
Arrondierung des Siedlungskorpers. Durch die grof3flachigen Grin- und Freiflachen
mit Versickerungsmulden, Anpflanzungen und die KompensationsmalRnahmen kann
ein hochwertiger Ausgleich geschaffen werden, welcher sich positiv auf klimatische
Aspekte auswirkt. Zugleich soll hiermit die Naherholung im wohnnahen Umfeld ver-
bessert werden.

6.5 Klimaanpassungskonzept

Am 25.06.2020 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Klimaanpassungskonzept be-
schlossen (Vorlage Nr. 2020/3550). Ziel des Klimaanpassungskonzeptes ist die Erho-
hung der Widerstandsfahigkeit der Stadt gegentber der aktuellen und zuktnftigen Ver-
anderungen durch den Klimawandel (Durreperioden, Hitze, Starkregen). Das Konzept
beinhaltet Empfehlungen zu Mallnahmen mit einem gesamtstadtischen Geltungsbe-
reich zur Klimaanpassung und bildet die Grundlage fur die strategische und inhaltliche
Ausrichtung der Klimafolgenanpassung in Leverkusen.

Das Konzept sieht fur Leverkusen einen Handlungsbedarf hinsichtlich einer Klimaan-
passung in den Bereichen Biodiversitat, Natur- und Artenschutz, Grin- und Freifla-
chen, Menschliche Gesundheit und Infrastruktur, Wasserwirtschaft, Bauen und Woh-
nen sowie Planung und Stadtentwicklung vor.

Die Analyse des Klimaanpassungskonzepts fir den Stadtteil Wiesdorf zeigt auf, dass
dieser aufgrund seiner baulichen Dichte eine hohe thermische Belastung und einen
geringen Grunflachenanteil aufweist. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 40/l hat als Freiflache am Rande des Siedlungskorpers fir den Stadtteil
eine sehr hohe Ausgleichsfunktion. Dartiber hinaus ist Wiesdorf aufgrund der hohen
Bebauungs- und Siedlungsdichte auch anféllig fir Hochwasser. Zusammengefasst ist
der Stadtteil Wiesdorf mit Blick auf negative Klimaereignisse vulnerabel.

Die insgesamt 26 Mallnahmen umfassen die Handlungsfelder ,ubergeordnete Mal3-
nahmen®, ,Biodiversitat, natur- und Artenschutz“, ,Grin- und Freiflachen*, ,Menschli-
che Gesundheit und soziale Infrastruktur®, ,Wasserwirtschaft‘, ,Bauen und Woh-
nen“ sowie ,Stadtentwicklung und kommunale Planung®. Fir die Bauleitplanung ist zu-
satzlich ein Katalog mit Festsetzungsmaoglichkeiten beigeftigt, welche im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l beachtet wurden.

Zur Forderung der Klimaanpassung sind eine Dach- und Fassadenbegriinung sowie
ein eine umfangreiche Begriinung der Aul3enanlagen mit Regenwassermulden vorge-
sehen, welche zur Reduzierung der Hitzebelastung beitragen sollen. Zusatzlich sind
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diverse Anpflanzungen vorgesehen. Zusatzlich beginstigen helle versickerungsfahige
Oberflachen die Niederschlagswasserbeseitigung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

7 Bestand, Ausgangssituation

7.1 Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut und wurde bis vor wenigen Jahren landwirtschaftlich ge-
nutzt. Gegenwartig ist die Flache als Ruderalflache/Kulturbrache zu bezeichnen. Der
Geltungsbereich befindet sich zwischen Wohngebieten im Nordosten sowie Betreu-
ungs- und Schuleinrichtungen im Westen. Das Gelande weist einen leichten Héhen-
versatz von ca. funf Metern auf, die Hohenentwicklung verlauft von Sidwesten nach
Nordosten. Der niedrigste Punkt des Gelandes ist der Kurtekottenweg mit ca. 45,7 m.
Im Nordosten befindet sich angrenzend an das Einfamilienhaus der Elisabeth-Lang-
gasser-Stral3e Nr. 8 der hochste Punkt mit ca. 50,5 m. Eine detaillierte Beschreibung
der naturrdumlichen Gegebenheiten erfolgt im Umweltbericht (Teil B) ab Kapitel 12.

Im nordlichen und 6stlichen Bereich schliel3t sich eine Wohnbebauung aus Einfamili-
enhausern in offener Bauweise an. Die Hohe der Bebauung ist ein- bis zweigeschossig
mit ausgebautem Satteldach bzw. Pultdach. Nach Osten setzt sich die Ruderalfla-
che/Kulturbrache bis zu den Sportanlagen des RTHC Bayer Leverkusen fort. Im west-
lichen Bereich des Plangebiets befinden sich drei Kindertagesstatten sowie eine
Grundschule, darunter die angrenzende Kita Lowenburg mit zwei Vollgeschossen. In
sudlicher Richtung befinden sich landwirtschaftliche Nutzungen sowie der Sportflug-
hafen Kurtekotten des Luftsportclubs Bayer Leverkusen.

7.2 Erschlief3ung

Die Moglichkeit einer verkehrlichen Anbindung besteht aktuell lediglich von der Elisa-
beth-Langgasser-Stral3e im Osten des Plangebiets (heutige Sackgasse).

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden
verschiedene Erschliel3ungslésungen hinsichtlich einer bestmoglichen Erfullung der
ErschlieBungsfunktion, ihrer Wirtschaftlichkeit sowie ihrer jeweiligen Auswirkungen im
Verkehrsnetz und unter Larmimmissionsschutzaspekten fachgutachterlich geprtift.
Darlber hinaus wurden auch ,weiche” Faktoren wie die stadtebauliche Einbindung und
die Akzeptanz des Vorhabens unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung be-
ricksichtigt. Dabei wurden folgende ErschlielBungswege im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung (siehe Kapitel 9.1) betrachtet:

e ErschlielBungsweg 1: Anbindung an die Elisabeth-Langgéasser-Stralie

e ErschlielBungsweg 2: Indirekte Anbindung an den Kurtekottenweg tber die KITA
Léwenburg

e ErschlieBungsweg 3: Direkte Anbindung an den Kurtekottenweg

Wie im Kapitel 8.1 dargestellt, erfolgt die ErschlieBung nach Abwagung aller Belange
von Suden uUber den Kurtekottenweg. Stellplatzbedarf, der mit dem Vorhaben entsteht,
soll innerhalb des Plangebiets gedeckt werden.
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Die Andienung der Feuerwehr sowie der Versorgungstrager erfolgt tiber die Anbindung
an den Kurtekottenweg. Die Planung des Vorhabens und dessen Erschliel3ung erfolgte
in Abstimmung Uber die Anforderungen der Feuerwehr sowie der AVEA.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

7.3 Sonderlandeplatz Leverkusen

Sudlich des Kurtekottenwegs befindet sich der Sonderlandeplatz Leverkusen. Starts
und Landungen der Flugzeuge finden gemal3 der Ausrichtung der Start- und Lande-
bahn in den Richtungen 150° und 330° statt. Der Uberwiegende Teil der Starts erfolgt
gemald Aussage eines Vertreters des Flugplatzes in sudlicher Richtung 330° (Sud-
Ost). Nordlich des Kurtekottenwegs variiert die Hohe der Flugzeuge je nach Windver-
haltnissen zwischen ,wenigen 10 m“ bis zu ,deutlich mehr als 100 m“. Bereits zum
aktuellen Zeitpunkt wird ein Uberflug des Wohngebiets aufgrund von Vorgaben uiber
einen 30°-Schlenker in Richtung Bayerwerk in der Regel vermieden.

Die Annahme von Gefahren fur die kiinftigen Bewohner*innen durch etwaige Abstiirze
kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Allerdings stellen direkte Uberfluge
des Gebéaudes eine Ausnahme dar. Dementsprechend ist nicht davon auszugehen,
dass die Gefahren im Vergleich zur angrenzenden Kindertagesstatte oder zur benach-
barten Wohnbebauung héher sind.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr sind
keine Beeintrachtigungen der Flugsicherheit durch das Vorhaben zu erwarten, wenn
die Vorgaben der Bezirksregierung entsprechend eingehalten werden. Durch Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie
weitere Hinweise werden potenzielle Beeintrdchtigungen des Flugbetriebs ausge-
schlossen.

8 Planung, Stadtebauliches Konzept

8.1 Stadtebauliches Konzept

Fur die Qualifizierung des stadtebaulichen Konzeptes wurde durch die Bayer AG ein
Architekturwettbewerb durchgefiuihrt, aus dem der Entwurf des Kolner Architekturbtros
Oxen Architekten als Sieger hervorgegangen ist.

Die kunftige Bebauung und Grundsticksgestaltung sollen sich eng an diesem Konzept
orientieren und Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) planungsrechtlich
umgesetzt werden. Im Rahmen des Wettbewerbs wurde eine Erschlie3ung von Siiden
Uber den Kurtekottenweg vorgesehen, weshalb die nachfolgenden Darstellungen von
dieser ErschlieBungsoption ausgehen. Gleichwohl wurden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verschiedene Erschlie-
Rungswege und Varianten der Verkehrsfiihrung mit dem Abwagungsziel geprift, eine
dieser Varianten als Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/I
festzulegen.

Die Grundidee des architektonischen Konzepts stellt die Schaffung einer Hofanlage
dar, um ein Gefuhl der ,Gemeinschaft” fir die Sportler*innen entstehen zu lassen. Ge-
bildet wird der gemeinsame Hof durch zwei Baukorper: Ein U-férmiger Baukorper, des-
sen offene Seite durch das multifunktionale Hauptgebaude abgeschlossen wird
(Abbildung 6). Das U-férmige Gebaude lasst sich in drei eigenstandige Wohngruppen
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differenzieren. Somit entsteht ein gemeinschaftlich genutzter Innenhof, welcher den
Bewohner*innen als Ruckzugsort dient.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Abbildung 6: Innere ErschlieRung des Vorhabens

Quelle: Oxen Architekten / Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH (Marz 2023)

Die drei Wohngruppen, welche sich um den Innenhof formieren, sind jeweils durch
einen separaten Eingang zuganglich, jedoch sind die Gebaudekomplexe zugleich di-
rekt miteinander verbunden. Neben den Einzelzimmern der Bewohner*innen sind je-
weils ein Bad fur zwei Zimmer sowie Gruppenraume vorgesehen.

Das im Norden vorgelagerte Hauptgebaude bietet dariber hinaus weiteren Nutzun-
gen. Im Erdgeschoss ist ein grof3er Mehrzweckraum vorgesehen, welcher der Essens-
ausgabe dient, aber ebenso fur interne Veranstaltungen genutzt werden kann. Dane-
ben sind Raumlichkeiten fur Hausaufgaben, Fitnesstraining und kreative Téatigkeiten
geplant. Erganzend sind in dem Gebaude Burordumlichkeiten, eine Kiiche, eine Be-
treuer:innenwohnung sowie Technikraume vorgesehen.

Die Planung sieht flir alle Baukérper eine zweigeschossige Bauweise vor. Alle Raume
im Erdgeschoss sind barrierefrei zu erreichen. Mehrere Zimmer werden rollstuhige-
recht gestaltet. Die Zimmer und Raume im Obergeschoss werden Uber eine Treppe
erreicht, weshalb keine Aufziige fur das ,Haus der Talente” benotigt werden. Jedoch
wird ein Aufzug technisch vorgeristet, um eine spatere Nachriistung zu ermdglichen.
Hiermit wird unter anderem eine mogliche perspektivische Umnutzung des Gebaudes
berticksichtigt. Fur die Baukdrper mit Wohnrdumen sind Flachdacher vorgesehen,
wahrend das vorgelagerte Hauptgebaude mit einem leicht geneigten Pultdach ausfor-
muliert werden soll.

Der architektonische Entwurf sieht eine Erschliel3ung von Siiden Uber eine Stichstralie
von dem Kurtekottenweg vor, welcher 6stlich der Kindertagesstéatte Léwenburg ver-
lauft. Westlich des Gebaudes sind Parkplatze sowie Moglichkeiten fir den Anlieferver-
kehr angeordnet. Somit erfolgt die ErschlieBung unabhéangig von dem westlich angren-
zenden Kindertagesstatten-Gelande. Die Andienung der Kiche soll von Norden erfol-
gen, sodass die Sportler:innen in ihrem Tagesablauf nicht beeintrachtigt werden.

Der Entwurf sieht eine nachhaltige Bauweise vor, die sich in mehreren Aspekten zeigt.
Durch den Einsatz einer nachhaltigen Holzbauweise kann der Betonanteil sehr gering
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gehalten werden. Zudem ist eine Trennung der Materialien — im Falle eines Riickbaus
bzw. Umbaus — méglich. Ein ressourcenschonendes Recycling der Materialien wird so
ermaglicht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Neben der nachhaltigen Bauweise sieht der Entwurf einen starken Begrinungsgrad
vor. Der Grol3teil der Dach- und Fassadenflachen soll begriint werden. Die Verschat-
tung der Bepflanzung und der Vordachkonstruktion dient im Sommer als zuséatzlicher
Warmeschutz. Die Glasfassade des Innenhofs ist mit einer Sonnenschutzverglasung
versehen. Dartber hinaus ist eine Kiihlung des Geb&udes durch eine Brunnenanlage
geplant, so dass auf eine mechanische Kihlung vollstandig verzichtet werden kann.
Durch die Uberbauung bislang unbebauter Flachen in Form von Haupt- und Nebenan-
lagen sowie der Verkehrsflachen erfolgt eine Neuversiegelung. Im direkten Umfeld des
.Hauses der Talente” sind verschiedene (teil-) durchlassige Bodenbelage vorgesehen,
um die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu begtinstigen. Hierzu
zahlen Parkplatze mit Rasenliner (50 % Versiegelung), eine Feuerwehrzufahrt mit
Schotterrasen sowie Terrassenflachen mit einer Versickerung in den Untergrund.

Durch das Vorhaben erfolgt eine Inanspruchnahme des Auf3enbereichs gemal § 35
BauGB. Die Planung des Vorhabens auf einer Aul3enbereichsflache wurde erst nach
sorgfaltiger Prufung der Standortalternativen eingeleitet (siehe Kapitel 0). Durch das
Vorhaben erfolgt eine Inanspruchnahme von Grund und Boden. Befestigte Flachen
werden jedoch auf das erforderliche Minimum fur ErschlieBung, Feuerwehr, Stellplatz-
und Wegeflachen reduziert.

Die restlichen Freiflachen werden wieder als Rasen- und Wiesenflachen mit vereinzel-
ten bodensténdigen Geholzen angelegt. Die Grunflachen erhalten leichte Bodenmo-
dellierungen, in denen das auf dem Grundstlick anfallende Oberflachenwasser der
Dachflachen und der befestigten Flachen zur Versickerung gebracht werden soll.

Aufgrund vielfacher Faktoren, darunter die Einbindung in die Umgebung, die verkehr-
liche Anbindung oder auch die Anbindung an schulische und sportliche Infrastrukturen
eignet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 in
hohem Mal3e fur das Vorhaben. Eine adaquate Alternative im Innenbereich besteht fur
das Vorhaben nicht. Dies wird in Kapitel 21 der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 40/1 ausfuhrlich dargestellt.

Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass sich geplante Gebaude zwischen
der Kita Lowenburg sowie dem angrenzenden Wohngebaude ,Elisabeth-Langgasser-
Stral3e 10“ befindet und somit lediglich eine Arrondierung des Siedlungskdrpers statt-
findet. Somit wurde bereits im Rahmen der Planung dem Ziel entsprochen, den Au-
Renbereich grolRtmoglich unter Wahrung Privatsphéare der umliegenden Wohnbebau-
ung zu schutzen. Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Lever-
kusen als Wohnbauflache dargestellt und somit planungsrechtlich bereits fir eine ent-
sprechende Wohnbebauung vorbereitet.

Aufgrund der geringen Distanz zu verschiedenen Trainingsstatten ist es den Jugend-
lichen mdglich, sich zu Ful3, per Rad oder per Roller fortzubewegen. In fuldlaufiger
Entfernung befinden sich zudem die Bushaltestellen ,Carl-Duisberg-Str./Willy-Brandt-
Ring® und ,Heymannstr.”. Die Bahnhofe ,Leverkusen-Mitte* und ,Leverkusen-
Chempark*” befinden sich in einer Entfernung von jeweils rund 1,5 km.
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Abbildung 7: Lageplan des Entwurfes mit Dachaufsicht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: Oxen Architekten / Bayer 04 Leverkusen FuRball GmbH (Juni 2024)

Vorzugsvariante des stadtebaulichen Entwurfs

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf3 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wur-
den verschiedene ErschlieBungswege sowie Unterschiede hinsichtlich der Verkehrs-
fuhrung gepruft. Hiermit wurde 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Rechnung getragen, ,sich
wesentlich unterscheidende Lésungen” darzustellen und diese in die Abwéagung ein-
zustellen.

Die drei erarbeiteten Loésungen basieren auf dem Verkehrsgutachten durch das Buro
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH. Auf Basis der
verschiedenen Erschlieungswege und Méglichkeiten der Verkehrsfihrung wurde das
Wettbewerbsergebnis von Oxen Architekten in drei stadtebaulichen Varianten weiter-
entwickelt. Die drei Varianten umfassten:

e Variante 1: ErschlieBung von Osten uber eine Verlangerung der Elisabeth-
Langgasser-Stral3e

e Variante 2: ErschlieBung von Suden tber eine Einmindung in den Kurtekotten-
weg

e Variante 3: ErschlieBung von Suden tber einen Mini-Kreisverkehr in den Kur-
tekottenweg

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange gemal 8 1 Abs. 7 BauGB
wird die ErschlieBungsvariante 2 ErschlieRung von Siden tber den Kurtekottenweg
im weiteren Verfahren ausgearbeitet und entsprechend konkretisiert.
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Mit Auswahl der Variante 2 fir das weitere Verfahren kann kinftig eine zusatzliche
Verkehrszunahme fiir die Elisabeth-Langgasser-Stral3e vermieden werden, da das
Vorhaben von Siuden uber den Kurtekottenweg erschlossen wird. Der Standort des
Parkplatzes im Westen des Grundsticks ist zudem hinsichtlich potenzieller Lar-
mimmissionsschutzkonflikte mit der benachbarten Wohnbebauung als deutlich ver-
traglicher als bei der ErschlieBungsvariante 1 zu bewerten. Im Rahmen der planeri-
schen Weiterentwicklung und Konkretisierung von ErschlieBungsvariante 2 kann zur
umliegenden Wohnbebauung ein vertraglicher Abstand eingehalten werden. Somit
wird der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr Gewicht zugesprochen ge-
genuber der ErschlielRungssituation Uber den Kurtekottenweg, der nur eine unterge-
ordnete Wohnbebauung aufweist. Dahingegen ist der Stdrfaktor fir die benachbarte
Kindertagesstatte sowie fir die weiteren am Kurtekotteweg angrenzenden Einrichtun-
gen (Kita, Schule) hinsichtlich der betroffenen Nutzungen sowie der auf den Tages-
zeitraum beschrankten Einwirkungen als gering und daher insgesamt als vertretbar zu
bewerten.

Zwar wird durch das Vorhaben gemald dem Verkehrsgutachten ein Mehrverkehr von
ca. 30 Fahrten wochentags bzw. ca. 52 Fahrten am Wochenende pro Tag ausgeldst,
dies entspricht allerdings in Relation zum vorhandenen Verkehr auf dem Kurtekotten-
weg nur einem geringen Zuwachs. Etwaige Verkehrskonflikte im Umfeld der drei an-
grenzenden Kindertagesstatten, welche beim Bring- und Holverkehr auftreten, werden
durch das Vorhaben nur in geringem Mal3e tangiert, da die durch das Vorhaben er-
zeugten Verkehre insbesondere am Nachmittag/Abend sowie am Wochenende ent-
stehen. Da ein wesentlicher Anteil der neu entstehenden Verkehre des Vorhabens zu
dem Bayer 04-Leistungszentrum Kurtekotten fahrt, kann zusatzlich die verkehrliche
Beanspruchung des Willy-Brandt-Rings reduziert werden.

Mit Verzicht auf die verkehrstechnische Anbindung an die Elisabeth-Langgasser-
Stral3e ergibt sich die stadtebauliche Mdglichkeit, gegentber der im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung dargestellten Lage, das Gebaude weiter nach Osten zu positio-
nieren. Hierdurch kann dem Flachenbedarf der ErschlieBungsflache (Wendekreis,
Parkplatze) sowie den raumlichen und technischen Erfordernissen der Regenwasser-
versickerung (Mulden) entsprochen werden.

Mit Erarbeitung der Vorzugsvariante wurde der Lageverlauf der Seveso-Planungszone
konkretisiert. Grundsatzlich wird das Vorhabengrundstick durch den Verlauf der Pla-
nungszone 2 tangiert. Der Baukdrper sowie die der eigentlichen Wohnnutzung zuge-
ordneten Bereiche befinden sich auerhalb der Planungszone 2. Die verkehrliche Er-
schlielung, die Zufahrt, Parkplatze sowie der Vorplatz des Gebaudes befinden sich
innerhalb der Planungszone 2. Fiur diesen Bereich ist ein erforderliches Seveso Si-
cherheits- und MafRnahmenkonzept erarbeitet worden.

Die stadtebauliche Variante 3, welche einen Mini-Kreisverkehr im Siden vorsieht,
wurde in Abstimmung mit den weiteren Fachamtern der Stadt Leverkusen aufgrund
der hoheren Versiegelung verworfen, da der Nutzen eines Kreisverkehrs als ver-
gleichsweise gering eingeschatzt wird.

Die Variante 2 weist im Vergleich zur Variante 1 eine hohere Versiegelung auf. Den-
noch wird dieser Aspekt im Kontext des Gesamtvorhabens als vernachlassigbar be-
wertet. Dies begrindet sich damit, dass die durch das Vorhaben hervorgerufene Ver-
siegelung insgesamt im Verhaltnis zu der Bewohner*innenzahl von ca. 40 Menschen
insgesamt als gering zu bewerten ist. Durch verschiedene MalRnahmen wird zudem
die versiegelte Flache im Zuge der ErschlieBung an den Kurtekottenweg auf das er-
forderliche Mal? reduziert. Die Dimensionierung erfolgt geméaf den Anforderungen der
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Versorgungstrager und Feuerwehr. StralRenbegleitend ist fir den Fuldgangerverkehr
ein FuBweg aus wassergebundener Wegedecke vorgesehen. Uber einen weiteren
FuBweg sind das Grundstiick und das Gebaude im Osten an die Elisabeth-Lang-
gasser-Stral3e angebunden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

8.2 Padagogisches Konzept

Das padagogische Konzept fur das ,Haus der Talente® ist ein Wohn- und Betreuungs-
konzept der Bayer04 Fuf3ball GmbH und des Vereins TSV Bayer 04 Leverkusen in
Zusammenarbeit mit dem Sportinternat Leverkusen. Das Konzept beschreibt die pada-
gogische Leitidee fir Nachwuchssportler*innen, damit eine erfolgreiche Entwicklung
sowohl im Sport, als auch in der Schule gewéahrleistet werden kann. Fundament des
Leitbildes ist die Persénlichkeitsentwicklung und die ganzheitliche Ausbildung der Ju-
gendlichen. Eine weitere zentrale Aufgabe des ,Haus der Talente* sowie des Sportin-
ternats ist die Vermittlung und Verstarkung von wertvollen und notwendigen Werten.
Diese Vermittlung von Grundwerten bezieht sich sowohl auf den sportlichen Bereich,
mit Werten wie Leistungsbereitschaft, Motivation oder Disziplin, sondern auch auf den
Alltag im Internat mit Werten wie Respekt, soziale Kompetenz oder beispielsweise Zu-
verlassigkeit.

Trager des ,Haus der Talente” sind, wie oben erwéhnt, die Bayer 04 Ful3ball GmbH
und der Verein TSV Bayer 04 Leverkusen e.V., Kooperationspartner des ,Haus der
Talente® ist das Sportinternat Leverkusen. Das Internat ist anséssig an der Windthorst
Stral3e, ca. 3,5 km entfernt vom Haus der Talente. Im Sportinternat ist ein Teilzeitin-
ternat und bietet die Nachmittagsbetreuung an. Der Grof3teil der Nachwuchssport-
lersinnen aus dem ,Haus der Talente®, aus den weiteren Wohngemeinschaften und
den Gastfamilien wird im Sportinternat geférdert. Zu den ortsanséassigen Schulen des
Verbundsystems zéhlen das Landrat-Lucas-Gymnasium, das Berufskolleg Opladen,
das Geschwister Scholl Berufskolleg, die Theodor Heul3 Realschule und die Katholi-
sche Hauptschule in Opladen.

Zielgruppe des Haus der Talente sind Sportler*innen im Alter von 14-17 Jahren, die
vor allem aus entfernteren Regionen in Deutschland oder aus dem EU-Ausland kom-
men. Die Talente kommen aus den Sportarten Ful3ball, Leichtathletik, Handball, Para-
lympics, Judo und Fechten. Durch den besonderen sozialpddagogischen Hintergrund
des ,Haus der Talente® ist die Unterbringung von unter 16-Jahrigen maoglich. Ziel des
.Haus der Talente" ist es, ein Umfeld zu schaffen, in dem sich die Jugendlichen wohl
fuhlen und die Anforderungen fiir Schule und Sport, sowie des alltaglichen Internatle-
bens optimal abgestimmt werden. Des Weiteren wird Wert auf die Entwicklung von
Kernkompetenzen gelegt, die besonders in einer heterogenen und vielfaltigen Lebens-
form des Wohnheims von hoher Bedeutung sind. Die Jugendlichen werden dabei pad-
agogisch unterstitzt. Der Tagesablauf der Jugendlichen wird mit Unterstitzung des
padagogischen Personals durch eine feste Tagesstruktur gegliedert.

9 Gutachten

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden di-
verse Gutachten erstellt, welche die Anforderungen an das Vorhaben sowie des Pla-
nungsumfeldes untersuchen. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der
bisherigen Untersuchungen zusammengefasst.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

9.1 Verkehrsgutachten mit Prifung und Beurteilung von Erschliel3ungsvarian-
ten sowie Vertraglichkeitsuntersuchung

Durch die Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon Bondizio Weiser wurde
eine Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l durchge-
fuhrt, in dem das mit dem Bauvorhaben verbundene Verkehrsaufkommen berechnet
und eine insgesamt vertragliche Verkehrserschlie3ung nachgewiesen wird.

Gemal dem Betriebskonzept ist fir das Wohnheim nur ein sehr geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen von etwa 30 Kfz/Tag wochentags bzw. 52 Kfz/Tag am Wochen-
ende zu erwarten. Hauptsachlich besteht dieses Verkehrsaufkommen durch die Be-
treuer:innen und Fahrtdienste der Sportler:iinnen am Nachmittag. Am Wochenende
sind zusatzlich Verkehre durch den Besuch von Sportler*innen zu erwarten. ,Der mit
dem Wohnheim verbundene Verkehr entsteht zum einen durch die Beschétftigten/Be-
treuer und zum anderen durch den Fahrdienst (Bullis), mit dem die Sportler*innen zwi-
schen Wohnheim und den Sportanlagen (Leistungszentrum) pendeln. Die Wege zu
den benachbarten Schulen sollen weitestgehend zu Ful3, mit dem Rad oder mit dem
Bus zuriickgelegt werden. Am Wochenende kommen auch Besucherverkehre (z.B.
Eltern) hinzu.”

ErschlieRungswege

Im Rahmen der Untersuchung wurden zunachst drei verschiedene ErschlieBungs-
wege fur das Wohnheim betrachtet und miteinander verglichen.

1. ErschlielBungsweg 1: Anbindung an die Elisabeth-Langgasser-Strale

2. ErschlieBungsweg 2: Indirekte Anbindung an den Kurtekottenweg tber die Zu-
wegung der KITA-L6wenburg

3. ErschlieBungsweg 3: Direkte Anbindung an den Kurtekottenweg

Der ErschlieBungsweg 1 hatte zur Folge, dass samtlicher Verkehr durch das angren-
zende Wohngebiet geleitet werden musste. Obwohl der zuséatzlich aufkommende Ver-
kehr als gering eingestuft wird, findet dieser hauptsachlich in den Nachmittagsstunden
statt und kann von den Anwohnenden subjektiv als storend empfunden werden. Au-
Rerdem misste sich der Stellplatz vom ,Haus der Talente® in diesem Entwurf auf der
Ostlichen Seite vom Gebaude befinden. Dies fuhrt zu einer zuséatzlichen Larmbeein-
tradchtigung fur die umliegenden Nachbarn.

Im Vergleich dazu erzeugen die ErschlieBungswege 2 und 3 weniger Konflikte mit dem
Wohngebiet. Die Varianten weisen insgesamt kiirzere Wege fir die Fahrdienste, keine
zusatzliche Verkehrsbelastung fur die angrenzenden Wohnstral3en sowie keine larm-
technische Mehrbelastung fiir die benachbarten Wohnh&user auf.

Nachteilig ist bei ErschlieRungsweg 2 jedoch zu bewerten, dass hierbei Konflikte im
Zusammenhang mit dem Alltag sowie dem Hol- und Bringverkehr der Kindertages-
statte Léwenburg entstehen kénnten, da diese Streckenflihrung unmittelbar Gber das
Gelande der Kindertageseinrichtung gefiihrt wirde.

ErschlieBungsweg 3 wirde den groften Anteil (neu) versiegelter Flache erzeugen. Zu-
satzlich wirden auf dem Kurtekottenweg, welcher als Fahrradstral3e ausgebaut ist, die
Verkehre im Bereich der vorhandenen Kitas zunehmen.

34



O

Im Ergebnis wird aus verkehrlicher Sicht der ErschlieBungsweg 3 gutachterlich emp-
fohlen. Im Rahmen des weiteren Verfahrens der frihzeitigen Beteiligung wurde die
ErschlieBung Uber die Kita nicht weiterverfolgt, um eine Beeintrachtigung des Umfel-
des der Kindertageseinrichtung ,Lowenburg” auszuschliel3en.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Verkehrsqualitat

Zur Einstufung der Verkehrsqualitat wurde eine Querschnittsuntersuchung an zwei
Stellen des Kurtekottenwegs durchgefiihrt. Die Messstellen wurden westlich der Kin-
dertagesstatten in der Nahe der Einmindung der Edith-Weyde-Strale (QS1) sowie
am Ubergang in den Knochenbergsweg im Bereich der Tennisplatze (QS2), durchge-
fuhrt. Die Erhebung im April 2024 ergab ein Verkehrsaufkommen am QS1 von
1.736 Kfz/Tag werktags, sowie 890 Kfz/Tag samstags. Am QS2 wurde ein Verkehrs-
aufkommen von 776 Kfz/Tag werktags gemessen, sowie 827 Kfz/Tag samstags. Die
Zahlverkehre des Kfz-Verkehrs liegen damit ,mit maximal etwa 300 Kfz/h sowie etwa
1.740 Kfz/24h in der gemald ERA und RASt zulassigen Grof3enordnung fur einen sinn-
vollen Einsatz einer FahrradstraRe®. Bei einer Uberlagerung der Tagesganglinien der
Neuverkehre und der erhobenen Grundbelastung auf dem Kurtekottenweg wurde in
der Berechnung des Fachgutachtens ermittelt, dass die mit dem Wohnheim verbun-
denen Verkehre auf dem Kurtekottenweg nicht sptrbar sein werden.

Zusatzlich wurden, auf Basis von Knotenpunktzéhlungen, die Belastungen von drei
Knotenpunkten erhoben:

e KP la: Edith-Weyde-StralRe / FontanestralRe
e KP1b: Edith-Weyde-Stral3e / Kurtekottenweg
KP2: Elisabeth-Langgasser-StralRe / Bertha-Von-Suttner-Stral3e

Die Untersuchung der Verkehrsqualitat des Knotenpunkts Edith-Weyde-Stral3e/Kurte-
kottenweg wurde anhand des Berechnungsverfahrens aus dem Handbuch fir die Be-
messung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) ermittelt. Die Qualitat eines Knoten-
punktes hangt nach dem Verfahren (HBS) von der mittleren Wartezeit des Verkehrs-
ablaufs der einzelnen Zufahrten ab. Mit Hilfe des oben beschriebenen Berechnungs-
verfahrens zur Untersuchung der Verkehrsqualitat von Knotenpunkten wurde mit den
erhobenen Daten des Verkehrsaufkommens der Knotenpunkt bzw. die Kreuzungssi-
tuation Edith-Weyde-Stral3e/ Kurtekottenweg bewertet. ,Unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Verkehrsaufkommens (Zahlung 2024) sowie der angenommen Tages-
ganglinie fur die Verkehre des Wohnheims (=Regelfall), bietet die Einmindung des
Kurtekottenwegs eine sehr gute Verkehrsqualitat (Stufe A)“. Unter Beriicksichtigung
der Annahme, dass alle Verkehre des Wohnheims in der hochstbelasteten Nachmit-
tagsstunde auftreten und nach links in die Edith-Weyde-StralRe einbiegen wirden
(Worst-Case-Ansatz), bietet die vorhandene Einmiindung eine gute Verkehrsqualitat
(Stufe B).

Verkehrsfiihrung

Das Gutachten stellt dar, dass die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohn-
heims ,Haus der Talente* mit einer direkten Anbindung an den Kurtekottenweg insge-
samt die beste Losung darstellt.
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.Der Architektenentwurf sieht eine westliche Ausrichtung des Gebaudekomplexes und
der Verkehrsflachen inkl. der Stellplatze vor. Unter Beriicksichtigung der Geléndeto-
pographie sollte die Ein- und Ausfahrt auf der Sudseite des Grundstiicks angelegt wer-
den. Sudlich des Grundstiicks befindet sich eine Ausgleichflache, die von dem zukinf-
tigen ErschlielBungsweg so gering wie moglich tberbaut werden darf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

In der aktuellen Planungsphase wurde dazu ein Trassenverlauf entwickelt, der sich an
der Grundstiicksgrenze der benachbarten KITA Léwenburg orientiert und in einem ge-
ringen Abstand gradlinig auf den Kurtekottenweg zulauft. Die Zuwegung ist mit einer
Breite zwischen 3,50 m und 5,50 m herzustellen. Aufgrund der geringen Verkehrsfre-
guenzen ist eine durchgéngige Breite fir den Begegnungsfall (5,50 m) nicht erforder-
lich, dennoch sollten kleine Ausweichstellen angelegt werden.

Die Anbindung des ErschlieBungsweges an den Kurtekottenweg ist aufgrund des ge-
ringen Verkehrsaufkommens als vorfahrtgeregelte Einmundung mdglich. Zur Sicher-
stellung der fulRlaufigen Erschliel3ung muss der vorhandene Gehweg auf der Nordseite
des Kurtekottenwegs bis zur zuklnftigen Anbindung des Wohnheims fortgefiihrt wer-
den. Derzeit endet der befestigte Gehweg im Bereich der KITA Léwenburg.”

Das Gutachten empfiehlt als Einmindung in den Kurtekottenweg eine klassische Ein-
mindung, welche in einem rechten Winkel ausgefuhrt werden sollte, um optimale
Sichtbeziehungen zu gewahrleisten. Zusatzlich wird als geschwindigkeitsreduzierende
Maflinahme im Bereich der neuen Anbindung eine stationare Geschwindigkeitsuber-
wachung empfohlen.

9.2 Schalltechnische Untersuchung zu den (verkehrsbedingten) Auswirkun-
gen des Planvorhabens und dessen Erschliel3ung

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 wurde durch das Ingenieurbiiro
Brilon, Bondzio, Weiser - Ingenieurgesellschaft flr Verkehrswesen mbH ein
schalltechnisches Fachgutachten erstellt, um die Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben zu untersuchen. Ziel des Fachgutachtens ist es zu prifen, welche
Immissionen von der geplanten Nutzung ausgehen und in welchem Mal3 das
zusatzliche Verkehrsaufkommen eine Veréanderung der Verkehrsgerdusche auf den
angrenzenden Verkehrswegen bewirkt. Des Weiteren wurde gepruft, ob
Festsetzungen zum Larmschutz fiir die geplante Nutzung erforderlich sind, da bereits
heute eine Larmvorbelastung besteht.

Das Fachgutachten gliedert sich dabei in drei Bereiche der jeweiligen Wirkungs- bzw.
Verursacherebenen:

e Veradnderung der Gerauschimmissionen auf3erhalb des Geltungsbereiches
durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen (sogenannte Fernwirkung)

e Gerauscheinwirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausge-
hend von Verkehrswegen

e Gerauschimmissionen aulRerhalb des Geltungsbereichs durch geplante techni-
sche Anlagen

Fur die unterschiedlichen Gerduscharten und Gerauschquellen sind verschiedene
Berechnungs- und Bewertungsverfahren vorgeschrieben. Fiur das Vorhaben ,Haus der
Talente" ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Demnach erfolgte die
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Untersuchung der Gerauschemissionen und —immissionen nach den Grundsatzen der
dort anzuwendenden Regelwerke. Dies ist vorrangig die DIN 18005.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Danach erfolgte die Berechnung der Schallbeitrdge durch éffentlichen Stral3enverkehr
auf Grundlage der ,Richtlinie fir LA&rmschutz an Stralen (RLS-19)“;, Fir technische
Anlagen verweist die DIN 18005 auf die TA Larm.

In den Regelwerken werden Obergrenzen fur Gerduschimmissionen bestimmt, die an
einem der Nutzung entsprechenden Schutzniveau ausgerichtet sind. Dieses
Schutzniveau ergibt sich aus vorliegenden Bebauungspléanen oder, falls diese nicht
vorhanden sind, anhand bestehender Nutzungen.

Im vorliegenden Fall liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan im weiteren Umfeld vor.
Der Bebauungsplan Nr. 57/69 betrifft im Umfeld des Vorhabens drei Geb&ude an der
Elisabeth-Langgasser-Strale, wo ein Reines Wohngebiet nach 83
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt ist.

Die Gebietsbestimmung der schutzwirdigen Nutzungen fur die Bereiche, fir die kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, wurde in Absprache mit der Stadt Leverkusen
vorgenommen.

Da im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen
Elisabeth-Langgéasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Straf3e* kein
Baugebietstyp nach § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, wurden zur Untersuchung im
Schallgutachten die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet nach der DIN
18005 herangezogen.

Im Rahmen der Untersuchung wurden verschiedene Verkehrsarten untersucht:

e StralRenverkehrslarm im Geltungsbereich, der umliegenden Stral3en sowie der
Bundesautobahn 3

e Zuglarm der Gleistrasse westlich der Emil-Weyde-Stralie

e Fluglarm des Sonderlandeplatzes Leverkusen (Flugplatz Kurtekotten)

Gerauschimmissionen von 6ffentlichen Verkehrswegen und baulicher Schallschutz

Bereits im Analysefall sind die Orientierungswerte der DIN 18005 an den meisten
Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum Uberschritten. ,An dem Haus
.Elisabeth-Langgésser-Strale 16“ wurden die hodchsten Beurteilungspegel mit
maximal 63,7/58,7 dB(A) tags/nachts errechnet, womit der Orientierungswert von
55/45 dB(A) fur WA-Gebiete Uberschritten ist. Durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall ist eine Zunahme der Beurteilungspegel im
Untersuchungsbereich um bis zu 0,9/1,0 dB(A) tags/nachts zu erwarten.” Die
Orientierungswerte gemald DIN 18005 stellen Orientierungswerte dar und kdnnen
somit in der planerischen Abwagung Uberschritten werden.

Im Rahmen der Untersuchung wurden sowohl eine Erschlie3ung von Osten Uber die
Elisabeth-Langgéasser-Strale als auch eine ErschlieBung von Siden Uber den
Kurtekottenweg untersucht.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall fur eine
ErschlieBung von Osten ist eine Zunahme der Beurteilungspegel im
Untersuchungsbereich um bis zu 0,6/0,6 dB(A) tags/nachts zu erwarten. Maximal sind
im Planfall an dem Haus ,Elisabeth-Langgésser-Strafe 16“ 64,6/59,7 dB(A)
tags/nachts zu erwarten.
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Bei einer ErschlieBung von Siden ist durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im
Prognose-Planfall eine Zunahme der Beurteilungspegel im Untersuchungsbereich um
bis zu 0,6/0,7 dB(A) tags/nachts zu erwarten. Maximal sind im Planfall an dem Haus
.Elisabeth-Langgéasser-Stralie 16“ 64,6/59,7 dB(A) tags/nachts zu erwarten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Eine wahrnehmbare Veréanderung der Larmbelastung im Verlauf der offentlichen
StraBen ist somit nicht zu erwarten. Die Grenze der potenziellen
Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts wird an keinem Immissionsort
erreicht.

Technischer Anlagenlarm

Die Stellplatze fir das Neubauvorhaben stellen eine technische Anlage dar, deren
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) fur
Wohnnutzungen entsprechen missen.

Das Fachgutachten stellt dar, dass die Immissionsrichtwerte an den untersuchten
Immissionsorten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten werden
konnen. Auch die Spitzenpegel von Einzelgerauschen, z. B. das Schlie3en einer
Kofferraumtiir, sorgen fiir keine Uberschreitung der Immissionswerte.

Baulicher Schallschutz

Das Gutachten stellt dar, dass bei ,der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Raumen in Geb&auden, die nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen
dienen, der erforderliche bauliche Schallschutz gemal3 DIN 4109-1:2018-01 zu
bestimmen ist. Demnach muissen die Aul3enbauteile der Gebaude maximal ein gesamt
bewertetes Bau-Schalldamm-Mal3 von 40 bis 42 dB aufweisen. Fir die Fenster von
Schlafrdumen sind bei né&chtlichen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hoéher
schallgedammte, fensterunabhéangige Luftungselemente erforderlich.

.Insgesamt ist festzustellen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/
~Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stral3e, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-StralRe* aus schalltechnischer Sicht mit den beschriebenen
Maflnahmen realisierbar ist.”

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse sind die 0.g passiven Schallschutz-
maf3nahmen erforderlich, da aktive SchallschutzmafRnahmen aufgrund der umgeben-
den, multiplen Gerduschquellen (Stral3en, Schienenverkehr, Luftverkehr) nicht wir-
kungsvoll so angeordnet werden kénnen, um den erforderlichen Schallschutz zu ge-
wabhrleisten.

9.3 Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm

Zur Untersuchung der auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Gewerbelér-
mimmissionen aus den bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld wurde durch die
Currenta GmbH & Co. OHG eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die
Immissionsbelastung wurde ermittelt und anhand der Anforderungen der TA Larm (1)
bewertet.

Die aus dem Betrieb der im Folgenden aufgelisteten Anlagen verursachten Gewerbe-
larmimmissionen wurden bei der Untersuchung bericksichtigt:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Autohaus, Bebauungsplan V12/1 (Willy-Brandt-Ring 10)

Mobelhaus, Bebauungsplan V16/I (Carl-Duisburg-Straf3e 155)

CHEMPARK Leverkusen

Gewerbegebiet, Bebauungsplan Nr. 211/ (Autohéndler, Feuerwache; u.a.
Edith-Weyde-Stral3e 6, 12)

e Chemieunternehmen Ecke Friedrich-Ebert-StralRe / Titanstral3e

Da es sich bei der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V40/I festgesetzten Nut-
zung ,Wohnheim fur Jungsportlersinnen* um ein Wohnheim mit dezidierter Zweckbe-
stimmung handelt, werden fiir das Vorhaben, in Abstimmung mit der Unteren Immissi-
onsschutzbehoérde der Stadt Leverkusen, mal3geblich die Immissionsrichtwerte fr ein
allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA-Larm herangezogen. Zur Einordnung der be-
rechneten Beurteilungspegel wurden hilfsweise auch die Immissionsrichtwerte der TA
Larm flr Kerngebiete, Dorfgebiete bzw. Mischgebiete (MI) betrachtet. In diesen Ge-
bieten ist eine Wohnnutzung regelmal3ig zulassig.

Die berechneten Beurteilungspegel betragen, im Plangebiet, bei freier Schallausbrei-
tung auf einer H6he von 5 m zwischen 47 und 50 dB(A) im Tageszeitraum und zwi-
schen 41 und 43 dB(A) im Nachtzeitraum. Die relevanten, an den Fassaden zu be-
trachtenden maximal berechneten Beurteilungspegel, betragen zwischen 45 und
48 dB(A) im Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) und zwischen 34 und 42 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr). Folgende maximale berechnete Beurteilungspe-
gel am Plangebaude (H6he 5 m Uber Gelande) wurden ermittelt (Quelle: Currenta
GmbH & Co. OHG (12.07.2024 u. 21.10.2024):

Immissionsort ,Haus der Talente” Westfassade: Tags: 48 dB(A), Nachts: 42 dB(A)
Immissionsort ,Haus der Talente” Stidfassade: Tags: 47 dB(A), Nachts: 38 dB(A)
Immissionsort ,Haus der Talente” Nordfassade: Tags: 48 dB(A), Nachts: 42 dB(A)
Immissionsort ,Haus der Talente” Ostfassade: Tags: 45 dB(A), Nachts: 34 dB(A)

Es ist festzustellen, dass die berechneten Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert
der TA Larm fur die Tagzeit von 55 dB (A) fur allgemeine Wohngebiete einhalten

Fur den Nachtzeitraum werden an zwei von vier Immissionspunkten die Richtwerte fur
ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) um 2 dB(A) tberschritten. In der Nachtzeit
wird trotzdem ein gesundes Wohnen gewahrleistet. Die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fur Kerngebiete, Dorfgebiete bzw. Mischgebiete von 45 dB(A) werden um 3
dB(A) unterschritten und sind mit 42 dB(A) zum gesunden Wohnen geeignet.

Da zum Zeitpunkt der Erstellung des Schallgutachtens noch keine konkreten Angaben
zu den von klima- und luftungstechnischen Anlagen ausgehenden Gerduschemissio-
nen maoglich waren, formuliert das Gutachten Anforderungen zum Schutz der benach-
barten Wohnnutzungen auf3erhalb und innerhalb des Plangebietes vor den Geréau-
schimmissionen. Diese werden Teil des Durchfiihrungsvertrags zum Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan V 40/l und sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren entspre-
chend zu regeln:

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen auf3erhalb und innerhalb des Plange-
bietes sind unter Berucksichtigung der bereits vorliegenden Vorbelastung durch anla-
genbezogenen Larm die haustechnischen Anlagen dementsprechend so auszulegen,
dass
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e die von allen haustechnischen Anlagen des geplanten Wohnheims in Summe
ausgehenden Gerauschimmissionen die jeweils anzusetzenden Immissions-
richtwerte der TA Larm (1) an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
sowie an den Immissionsorten im Plangebiet selbst um mindestens 10 dB un-
terschreiten werden;

e die haustechnischen Anlagen einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 (11) / TA
Larm sind,

e der Betrieb der haustechnischen Anlagen zu keiner Uberschreitung der Anhalts-
werte der DIN 45680 (12) in den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen in der Nachbarschaft sowie im Plangebiet selbst fuhrt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Regelungen zum Anlagenlarm werden im Rahmen des Durchfihrungsvertrags
zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Leverkusen rechtlich gesichert.

9.4 Geotechnischer Bericht

Durch das Biro Middendorf Geoservice-GbR wurde eine Untergrunduntersuchung
durchgefthrt, mit dem die Bodenkenngrof3en, die hydrogeologische Situation sowie
die Grindungsmadglichkeiten fir das geplante Vorhaben gepruft werden sollten. Hier-
fur wurden am 5. und 6. Juli 2023 Gelandearbeiten auf der Brachflache durchgefiihrt.
Die Untersuchung bezog sich lediglich auf das im Flur 025 gelegene Flurstick 383, in
welchem die kinftige Bebauung vorgesehen ist.

»Zur Erkundung des Untergrundes wurden insgesamt acht Kleinrammbohrungen (...)
gemall DIN EN ISO 22475-1 mit einem wirksamen Bohrdurchmesser von 50 mm
durchgefthrt, das erbohrte Profil nach DIN EN ISO 14688 geologisch aufgenommen
und ein Schichtenverzeichnis erstellt“. Die Sondierungen erfolgten in einer Tiefe von
bis zu sechs Meter unter Gelandeoberkante (GOK).

AulRerdem wurden acht schwere Rammsondierungen nach DIN EN ISO 22476-2
(Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Felduntersuchungen - Teil 2: Ramm-
sondierungen), ebenfalls bis in eine Tiefe von sechs Meter unter GOK durchgefihrt.

Bei allen Bohrungen wurde ein humoser, schluffiger Feinsand als Oberboden festge-
stellt. Darunter wurden an den acht Bohrpunkten unterschiedliche Verhéltnisse mit
Fein-, Mittel- und Grobsand, Kies und Schluff festgestellt.

Bei keiner der Bohrungen konnte Wasser eingemessen werden. Auch unter Beruck-
sichtigung von zwei Grundwassermessstellen aus der Umgebung kann keine Beein-
flussung des Grundwassers durch das Vorhaben erwartet werden. Dem Grundstlck
wird nach DIN 18533-1 (Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen - Teil 1: Anforderun-
gen, Planungs- und Ausfiihrungsgrundsatze (2017) die Wassereinwirkungsklasse W1-
E ,Bodenfeuchte und nichtdriickendes Wasser* zugewiesen.

Bei feuchter Witterung sind demnach insbesondere in bindigen Bodenpartieen Beein-
trachtigungen der Erdarbeiten maglich.

Das Bauvorhaben liegt aul3erhalb einer Wasserschutzzone.

Das Gebiet wird folgenden Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen zu-
geordnet:

e Erdbebenzone 1
e Untergrundklasse T
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e Baugrundklasse B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Gutachten empfiehlt die Grindung Uber eine bewehrte Bodenplatte in Kombina-
tion mit einem Bodenaustausch sowie bodenverbessernden MalRnahmen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens war noch unklar, ob ein Kellergeschoss
vorgesehen wird, weshalb das Gutachten sowohl Empfehlungen fur ein Gebaude mit
Keller als auch ohne beinhaltet. Im Zuge einer planerischen Konkretisierung wird das
Gutachten ggf. angepasst.

Im Falle einer Griindung ohne Keller werden setzungsempfindliche und wenig tragfa-
hige Boden erwartet, sodass die ,Grindung tber eine bewehrte Bodenplatte in Kom-
bination mit einem Bodenaustausch sowie bodenverbessernden MaRnahmen empfoh-
len werden®. Unterhalb der Bauflache wird ein flachendeckender Abtrag von minde-
stens 0,3 m empfohlen.

Bei einer Griindung mit Keller werden voraussichtlich Sande der Alteren Niederter-
rasse des Rheins angetroffen, welche sich als Lastboden eignen. ,Auf Grund der in
dieser Tiefe festgestellten Giberwiegend lockeren bis mitteldichten Lagerung wird eine
Grindung uber eine bewehrte Bodenplatte in Kombination mit bodenverbessernden
Maflinahmen empfohlen.”

Eine Gefahrdung der Nachbarbebauung wird aufgrund der Abstéande nicht erwartet.

Es ist jedoch sicherzustellen, ,dass benachbarte Bauwerke, zu denen auch Grund-
stuckseinfassungen, Zuwegungen und kleinere Nebenbauten (Schuppen, etc.) geho-
ren, nicht in ihrer Standsicherheit gefahrdet werden. Andernfalls sind diese nach den
Vorgaben der DIN 4123 statisch zu sichern.”

,GemalR den Gelandebefunden sind einbindende Bauteile nach DIN 18533-1 der
Wassereinwirkungsklasse W1.2-E ,Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser* ab-
zudichten. Da der erforderliche Durchlassigkeitsbeiwert ki von ki > 1 x 104 m/s nicht
eingehalten werden kann, ist das Gebaude gegen Feuchtigkeit zu schiitzen. Das Drai-
nagewasser kann uber einen Sickerschacht, mit ausreichender Entfernung zum Ge-
baude, auf dem Grundsttck versickert werden.*

LAlle Stellflachen und Zufahrten sind mit einer Schicht aus verdichtbarem Material zu
unterbauen. Auf der Oberkante der Tragschicht sind Ev2-Werte von = 100 MN/m? per
Lastplattendruckversuch nachzuweisen.”

9.5 Kaltluftuntersuchung

Anlasslich der Bebauungsplanaufstellung wurde durch Peutz Consult GmbH eine Kalt-
luftuntersuchung (Klimagutachten) erstellt. Die Kaltluftuntersuchungen wurden mit
dem Kaltluftmodell KLAM_21 unter der Bertcksichtigung des Reliefs und der Landnut-
zung durchgefuhrt.

Hierzu wurden zunachst der Ist-Zustand (die derzeit unbebaute Freiflache) und an-
schlieBend der Plan-Zustand (geplante Bebauungssituation nach Realisierung des
Planvorhabens) untersucht. Zur Untersuchung der klimatischen Situation wurden die
ortlichen Gegebenheiten in ein Simulationsmodell Gibertragen, anschliel3end erfolgten
eine qualitative und quantitative Bewertung. Die Bewertung der planbedingten Veran-
derungen im Kaltluftgeschehen erfolgte gemaf der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 ,Lokale
Kaltluft”.
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.In der Klimaanalysekarte des LANUV wird der betrachteten Flache ein mittlerer Kalt-
luftvolumenstrom zugeordnet. Gleichzeitig schliel3en direkt ndrdlich sowie westlich
Siedlungsgebiete mit einer schwachen bis mittleren nachtlichen Uberwarmung an das
Plangebiet an, welche zum Teil zusatzlich als Kaltlufteinwirkbereiche gekennzeichnet
sind.”

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Im Rahmen der Kaltluftberechnung durch das Kaltluftabflussmodell KLAM_21 wurde
das Modell mit Einflussfaktoren fir die Kaltluftproduktion und Umverteilung untersucht.
Bei den zu erwartenden Auswirkungen des Planvorhabens handelt es sich eher um
kleinraumige Effekte.

Die Kaltluftsimulationen wurden ohne den Rheintalwind als tGibergeordneten Regional-
wind durchgefihrt und betrachtet somit ausschlief3lich das thermisch bedingte Kaltluft-
geschehen. Dies begriindet sich darin, dass hiermit eine Worst-Case-Betrachtung
maoglich ist.

.Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass das Plangebiet aufgrund seiner Lage keine
relevante Kaltluftluftleitfunktion Gbernimmt. In den friihen Nachtstunden ergeben sich
im Umfeld des Plangebietes noch keine signifikanten Kaltluftabflisse Gber dem Plan-
gebiet. In der zweiten Nachthalfte wird das Plangebiet dann zwar von Kaltluft Gber-
stromt, allerdings wird diese aufgrund ihrer Ost-West-Ausrichtung bereits durch das
dem Plangebiet vorgelagerte Wohngebiet umgelenkt.”

Wesentlicher Faktor fur die geringen Veranderungen des Kaltluftgeschehens infolge
des Planvorhabens ist die vorgesehene Gebaudehdhe. Dadurch kénnen die vorhan-
denen Kaltluftstrome die Gebaude tGberstromen. Um die Einflussnahme des Planvor-
habens auf das Kaltluftgeschehen innerhalb der Plangebietsgrenzen gering zu halten,
empfiehlt das Gutachten daher, die Kaltluftproduktionsflachen innerhalb des Plange-
biets zu erhalten. Hierzu werden ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad sowie die
Realisierung von Dach- und Fassadenbegriinungen empfohlen.

Die Untersuchung der Kaltluft erfolgte im Vorfeld der frihzeitigen Beteiligung. Aufgrund
der Erkenntnisse im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde der geplante Gebau-
dekorper nach Osten verschoben sowie leicht gedreht. Das Gutachten stellt jedoch
dar, dass sich dadurch keine zu erwartenden Anderungen fir die Ergebnisse des Gut-
achtens ergeben. Dies begrindet sich darin, dass sich die Gestaltung der Freianlagen
aus klimatischer Sicht nicht andert und die Verschiebung des Gebaudes sehr gering
ist ausfallt. Somit ist in Bezug auf die Kaltluftproduktion und den Kaltluftabfluss inner-
halb sowie aul3erhalb des Plangebietes mit keiner relevanten Veranderung gegenuber
der untersuchten Variante zu rechnen.

Der Einfluss des Planvorhabens auf das Mikroklima kann mit der vorliegenden Kalt-
luftuntersuchung nicht vollumféanglich abgebildet werden. Aufgrund der Gestaltung der
Gebaude und der Freianlagen sowie der vorgesehenen Klimaanpassungsmal3nah-
men (vgl. Kapitel 8.2) ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass es planungsbedingt zu
einer spurbaren Verschlechterung der klimatischen Situation auf den benachbarten
Grundsticken kommt.

9.6 Seveso Sicherheits- und MalRnahmenkonzept

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/ | wurde ein Seveso Sicherheits-
und MalRnahmenkonzept durch die Bayer AG erarbeitet (Stand: 17.07.2024). Anlass
hierfir ist die Lage des Plangebietes, welches sich in der Peripherie des Chemparks
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Leverkusen befindet und somit dem gesamtstadtischen Gutachten der Stadt Lever-
kusen zur Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des
8 50 BImSchG und dem seinerzeit geltenden Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie (Se-
veso-l-Konzept der Stadt Leverkusen) zuzuordnen ist (siehe Kapitel 6.1).

Bei der Planung des Vorhabens muss aufgrund der gegebenem Distanz zu dem Stor-
fallbetrieb Chempark Leverkusen der Artikel 13 Abs. 1 der Seveso-llI-Richtlinie bzw.
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bericksichtigt werden. Dieser Arti-
kel ist Teil des Gesamtstadtischen Seveso-Gutachtens, welches das Ziel, die Schaf-
fung eines hohen Sicherheitsstandards an den Anlagen der Emittenten und damit die
Vermeidung von schweren Unfallen durch Stérfallbetriebe sowie die Begrenzung még-
licher Folgen eines Unfalles, verfolgt. Das Gutachten unterteilt das Gemeindegebiet
der Stadt Leverkusen in zwei Zonen ein: Planungszone 1 sowie Planungszone 2. In-
nerhalb der Planungszone 1 sind Ansiedlungen schutzbeddrftiger Nutzungen unzulas-
sig, innerhalb der Planungszone 2 sind schutzbediirftige Nutzungen unter bestimmten
Voraussetzungen zuldssig (siehe Kapitel 6.1). Die Planungszone 2 verlauft durch das
Plangebiet und teilt dieses in zwei Bereiche.

Der westliche Bereich des Vorhabens befindet sich innerhalb der Planungszone 2.
Dieser Bereich umfasst den Vorplatz, die Zufahrt und umliegende Bereiche der Au-
Benbereiche. Der dstliche Bereich, welcher fir sensible Wohnnutzungen vorgesehen
ist, befindet sich vollstandig aul3erhalb der Planungszone 2. Demnach sind fur diesen
Bereich keine baulichen, technischen oder organisatorischen SchutzmalRnahmen am
Gebaude vorgesehen.

Der Verlauf der Linie "A" als Begrenzung der Seveso-Planungszone-2 ist in der Plan-
zeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erkenntlich dargestelit.

Die stadtebauliche Anordnung fuhrt zu einer weitestgehenden Unabhangigkeit von ge-
nehmigungsrechtlichen Einflissen und der potenziellen Gefahr durch “Dennoch-Stor-
falle”, da sich der Baukérper sowie alle der Wohnnutzung zugeordneten Freibereiche
(Innenhof und Gruppenterrassen) aul3erhalb der Planungszone 2 befinden. Lediglich
die verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens erfolgt aus der Pla-
nungszone 2 heraus, in der neben der Zufahrt auch der Vorplatz des Geb&audes liegt.
Der Vorplatz wird von den Anwohner*innen hauptsachlich zur ErschlieBung benutzt,
dient jedoch teilweise auch als Wartebereich.

Die Anzahl der Personen, die sich zeitgleich in Bereichen innerhalb der Planungszone
2 aufhalt, ist entscheidend fur die Bewertung eines mdglichen Nutzungskonflikts. Fur
die Anzahl dieser lasst sich eine Annahme von max. 40 Personen gleichzeitig treffen.
Damit ist die Betroffenheit im Falle eines mdglichen Storfalls eher gering. Dennoch
wurden in dem Konzept MalRnahmen und Vorkehrungen fur den Fall eines “Dennoch-
Storfalls” entwickelt. Die Mal3hahmen und Vorkehrungen differenzieren sich in die Ka-
tegorien technische und organisatorische Schutzmafl3nahmen.

Technische SchutzmalRnahmen:

e Der Vorplatz des Wohnheims wird durch Erweiterung der bestehenden akusti-
schen Alarmierungsanlage der KiTa ebenfalls mit Lautsprechern ausgestattet,
die im Alarmierungsfall einen akustischen Warnton senden.

Die bestehende Alarmierungsanlage der westlich angrenzenden KiTa Léwenburg ver-
fugt Uber eine direkte Anbindung an die Zentrale Warnanlage der Sicherheitszentrale
des Chemparks. Die zentrale Warnanlage wird bei Ereignissen mit moglichen Aul3en-
wirkungen direkt von der Sicherheitszentrale aktiviert. Mit der Aktivierung der Zentralen
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Warnanlage kann ergénzend zu dem Grundstiick der KiTa Léwenburg ein akustischer
Warnton und/ oder optischer Melder (Warnleuchte) direkt ausgeldst und die Menschen
auf dem Vorplatz alarmiert werden. Die Alarmierungsanlage der Kita ist dauerhaft im
Betrieb, dies betrifft auch Nachtzeitrdume, Ferienzeiten, Wochenenden und sonstige
Schlie3zeiten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Organisatorische Schutzmaflinahmen:

e Verweis auf Flyer des Chemparks mit Hinweisen fur die Nachbarschaft zum
Verhalten im Notfall (vgl. Abbildung 3), insbesondere:

o ,Invakuierung“im Alarmfall (hierunter ist eine Evakuierung von Personen
von einem Auf3enbereich in ein Gebaude hinein gemeint, um im Falle
eines ,Dennoch-Storfalls” dort bis zur Entwarnung Schutz zu finden)

o Fur aktuelle Informationen und Hinweise Radio oder Fernsehen ein-
schalten.

e Gezielte Schulungen/ Unterweisungen der Bewohner*innen sowie des Betreu-
ungspersonals des Wohnheims in die Gegebenheiten des Chemparks, die ent-
sprechenden Alarmierungs- und Verhaltensregeln, mindestens zweimal jahrlich
- Durchfiihrung regelmaRiger ,Invakuierungsiibungen® zur Ubung des Verhal-
tens im Alarmierungsfall mindestens zweimal jahrlich. Bei Alarm ist das Ge-
baude aufzusuchen und erst nach Entwarnung wieder zu verlassen.

e Dokumentation der durchgefiihrten Schulungen und Unterweisungen (Zeitpunkt
der Unterweisung, unterwiesene Personen, Unterweiser)

e Aufklarung und Einholung der Zustimmung der Erziehungsberechtigten hin-
sichtlich der in das Wohnheim einziehenden Sportler*sinnen hinsichtlich der po-
tenziellen Gefahrensituation innerhalb der Seveso Planungszone 2.

e Aushang am Vorplatz mit Sicherheitsanweisungen in deutscher und englischer
Sprache

Die Vorkehrungen und Maflinahmen werden durch eine textliche Festsetzung im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l gesichert. Zudem erfolgt im
Rahmen des Durchflihrungsvertrags zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Le-
verkusen eine Vereinbarung als verbindliche Pflicht zur Gewahrleistung dieser Mal3-
nahmen.

9.7 Bodenschutzkonzept

Durch die Hochschule Osnabrick, Prof. Dr. Helmut Meuser, wurde ein Bodenschutz-
konzept mit Datum vom 14.01.2025 fur das Vorhaben erarbeitet. Dies entspricht einer
Forderung seitens der Unteren Bodenschutzbehorde. Das Konzept ist unter anderem
Regelungsinhalt des Durchfihrungsvertrags zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Leverkusen.

Gemal Darstellung des Geologischen Dienstes NRW weist die vorliegende Braunerde
eine hohe Schutzwurdigkeit auf, insbesondere in Hinblick auf das Biotopentwicklungs-
potential. Da im peri-urbanen Raum damit zu rechnen ist, dass die Informationen der
Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW im Malf3stab 1:50.000 aufgrund einer
kleinraumigen anthropogenen Uberpragung nicht verifizierbar sind, wurde eine orien-
tierende Nachkartierung durchgefihrt. Hierzu wurde am 05.11.2024 eine Felduntersu-
chung durchgefuhrt, bei der vier Handschurfen bis zum Erreichen des C-Horizonts und
vier Purckhauer-Bohrungen bis 1 m Tiefe durchgefiihrt wurden.
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Bei den Erhebungen wurde festgestellt, dass der Boden im Hinblick auf keine der nach-
folgenden Teilfunktionen eine Schutzwirdigkeit aufweist:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

1. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

2. Funktion als Potential fur die Biotopentwicklung fir Extremstandorte,

3. Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit,

4. Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum und
5. Funktion des Bodens fir den Klimaschutz

Im Hinblick auf das Potential fiir die Biotopentwicklung entspricht die Bewertung nicht
der Darstellung des Geologischen Dienstes. Zusatzlich liegt eine mittlere bis sehr hohe
Naturnéhe vor.

Weiterhin stellt das Gutachten die wirkungsspezifischen Empfindlichkeiten sowie be-
zugnehmend verschiedene Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zur Sicherung
der Bodenfunktionen dar. Die Plangebietsflache wird derzeit als Grinland genutzt und
ist vollstandig unversiegelt. Durch das Bauvorhaben wird die versiegelte Flache erheb-
lich zunehmen, wodurch natlrliche Bodenfunktionen beeintrachtigt werden. Hinsicht-
lich der Verdichtung besteht im trockenen Zustand nur eine geringe, im feuchten Zu-
stand jedoch eine mittlere bis schlechte Befahrbarkeit. Erosionsgefahr durch Wasser
ist hauptséachlich im stidwestlichen Bereich mit Hangneigung vorhanden, wéhrend die
Winderosionsgefahrdung aufgrund feinsandiger Bodenarten als hoch bis sehr hoch
eingestuft wird. Wahrend der Bauarbeiten kann es daher zu deutlichen Windverfrach-
tungen kommen.

Durch den geplanten Bodenabtrag und -auftrag sind erhebliche Bodenbewegungen
erforderlich, insbesondere im ndrdlichen Bereich sowie an der Zufahrt. Dabei soll der
Oberboden schichtweise entfernt und moglichst vor Ort wiederverwendet werden, um
Bodenvermischungen zu vermeiden. Schadstoffuntersuchungen wurden bislang nicht
durchgefthrt, jedoch ergaben Feldkartierungen keine Auffalligkeiten. Falls Bodenma-
terial abgefahren wird, ist eine Deklarationsanalyse gemal3 BBodSchV 2021 erforder-
lich. Innerhalb des Baugebiets kann der Boden unter bestimmten Bedingungen ohne
zusatzliche Analysen wiederverwendet werden. Eine Prifung der Oberbodenqualitat
wird jedoch empfohlen, da die angrenzenden Flachen spater als Aul3enanlage fur Ju-
gendliche genutzt werden.

Um negative Auswirkungen zu minimieren, sind verschiedene Mal3inahmen vorgese-
hen. Zur Reduzierung der Versiegelungsfolgen werden Regenwassermulden und
Dachbegrinungen eingeplant, wahrend flr Stellplatze wasserdurchlassige Belage wie
Rasengittersteine oder porige Betonsteine in Betracht gezogen werden. Zur Vermei-
dung von Verdichtungen wird eine bodenschonende Bauweise mit angepasstem Ma-
schineneinsatz empfohlen. Um Erosion zu minimieren, ist der Bau einer temporaren
BaustralRe geplant. Offene Sandflachen sollen bei Trockenheit regelmalig gewassert
werden, um Staubverfrachtungen zu vermeiden, da sich in der Néhe eine Kinderta-
gesstatte und Wohngebaude befinden. Der Oberboden wird vor Baubeginn abgetra-
gen und zwischengelagert, um ihn spater fur die Begrinung der Aul3enanlagen wie-
derzuverwenden. Die Zufahrt wird mit einer Schotterschicht stabilisiert, wobei be-
stimmte Materialien gemal den Vorgaben der EBV 2021 zugelassen sind.

Durch den Einsatz einer Bodenkundlichen Baubegleitung soll sichergestellt werden,
dass das Bodenschutzkonzept entsprechend umgesetzt wird.
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10 Begriindung der Festsetzungen
10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1.1 Zulassige bauliche Nutzung ,Wohnheim fur Jugendsportler*innen®

Es wird gemal 8 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan aufgestellt. Kommunen sind bei vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen gemal 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB — mit Ausnahme der Festsetzungen auf
einbezogenen Flachen gemal § 12 Abs. 4 BauGB — nicht an die Festsetzungen nach
8 9 BauGB gebunden. Es wird daher, um das Vorhaben dezidiert festzusetzen, als
zul&ssige bauliche Nutzung ein ,Wohnheim fir Jugendsportler*innen” festgesetzt, ge-
mafd dem Vorhaben und ErschlieBungsplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplans
ist. Im Rahmen dessen sind folgende bauliche Nutzungen zuléssig:

Zulassig ist ein Wohnheim fur Jugendsportlertinnen mit den fur diese Nutzung erfor-
derlichen Raumlichkeiten im Gebaude, wie z. B. Schlaf-, Sanitar-, Aufenthalts-, Sport-
und Lern- und Gemeinschaftsrdume, Kiichen-, Lager- und Nebenrdume sowie Raume
fur Verwaltung, Technik und Versorgung.

Zulassige Freiflachennutzungen sind u. a. Terrassen und Sitzplatze, die Nutzung der
Freiflachen als Gartenanlage zur Erholung und Bewegung der Bewohnenden und Mit-
arbeitenden, Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie Parkplatze und Er-
schlieBungsanlagen.

Durch die Festsetzung eines eigenstandigen Gebietstyps wird das Baurecht auf solche
Nutzungen beschrankt, welche konkret beabsichtigt werden. Ziel der Plangeberin ist
es dabei, potenziellen Nutzungskonflikten vorzubeugen und die Verkehrsbelastung auf
bestehenden Stral3en, die der aufReren und inneren ErschlieBung des Plangebiets die-
nen, auf das notwendige Minimum zu begrenzen. Dariber hinaus wird hiermit auch
dem Landschaftsbild und Rechnung getragen. Im Falle einer spateren Nutzungsénde-
rung ware demnach zunachst die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans V 40/l erforderlich.

Gleichwohl fugt sich der festgesetzte Gebietstyp ,Wohnheim fur Jugendsportler*in-
nen“ in das umliegende Nutzungsspektrum ein, bei dem es sich Uberwiegend um ein
faktisches Allgemeines Wohngebiet handelt. Da das Vorhaben tberwiegend Wohn-
nutzungen sowie die oben aufgefihrten erganzenden Nutzungen umfasst, kann das
Vorhaben aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans als Wohnbauflache ent-
wickelt werden. Mit der Planung wird die Zielsetzung verfolgt, den Siedlungskdorper
zwischen der Wohnbebauung an der Elisabeth-Langgasser-Strafl3e und der Kinderta-
gesstatte zu arrondieren.

10.1.2 Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Damit wird das Mal3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmit.
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10.1.2.1 Grundflachenzahl

Fur das Vorhaben ,Wohnheim fur Jugendsportler*innen® wird eine maximal zul&assige
GRZ von 0,4 im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
von 0,4 erfolgt mit der Zielsetzung, eine effiziente bauliche Ausnutzung im Baugebiet
zu ermdglichen. Zugleich werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen innerhalb des
Baugebiets mdglichst eng gefasst, um die versiegelten Flachen hinsichtlich ihrer rAum-
lichen Ausdehnung zu begrenzen. Die Festsetzung bertcksichtigt das Kaltluftgutach-
ten der Peutz Consult GmbH, welches die Empfehlung ausspricht, die Versiegelung
auf das erforderliche Mal3 zu begrenzen.

Somit wird der in 8 1a BauGB verankerten Bodenschutzklausel Rechnung getragen,
die knappen Flachenreserven fur die Wohnbebauung maéglichst zielfiihrend auszu-
nutzen. Zugleich wird durch den weit gefassten Geltungsbereich i. V. m. der festge-
setzten Grunflache bereits eine erhebliche unversiegelte Flache innerhalb des Gel-
tungsbereichs zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/I planungsrechtlich
gesichert.

10.1.2.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird zeichnerisch gemal} Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt. Die Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen An-
lagen und Gebaude darf die im Sinne des 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzte und
im Bebauungsplan eingetragene maximale Hohe tber Normalhéhennull (NHN) nicht
Uberschreiten. Fiur die Einhaltung der Hohenlage sind die obersten Bauteile des Da-
ches, ausschlief3lich Photovoltaik- und Solarthermieelementen, mafl3gebend.

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude dirfen gemar
8§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise uberschritten werden von

1. Photovoltaik- und Solarthermieelementen um maximal 0,70 m sowie

2. durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entluf-
tungsanlagen und Aufzugsmaschinenhauser, um maximal 0,60 m auf bis zu
20 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses.

Die festgesetzte Hohe korrespondiert mit der durch die Planung vorgesehenen zwei-
geschossigen Bebauung. Zusatzlich erfolgt durch die Hohenfestsetzung eine stadte-
bauliche Sicherung der Gebaudehthe zur Berlcksichtigung des Orts- und Land-
schaftsbilds. Die absolute Hohe des geplanten Gebaudes weicht somit nur geringfligig
von den Gebauden der unmittelbaren Umgebung ab. Neben einer ortsbildvertraglichen
Einfigung wird mit der Festsetzung die Zielsetzung verfolgt, eine Uberstromung der
Gebaude mit Kaltluft zu ermdglichen. Die Festsetzung bericksichtigt somit das Ergeb-
nis des Kaltluftgutachtens der Peutz Consult GmbH.

Des Weiteren bertcksichtigt die Festsetzung die Anforderungen an die Luftsicherheit.
Somit soll gewéhrleistet werden, dass das Vorhaben keine Beeintréachtigungen der na-
hegelegenen An- und Abfliige des Sonderlandeplatzes Leverkusen hervorruft. Bei ei-
ner Uberschreitung von einer Hohe von 60 Meter ii. NHN durch bauliche Anlagen oder
sonstige Bauteile ist eine erneute Hindernisbetrachtung durch die Bezirksregierung
Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr notwendig.

Die festgesetzten Ausnahmen gemaf3 § 31 Abs. 1 BauGB ermoéglichen, auch in Hin-
blick auf spatere bauliche Erganzungen wie einer Aufzuganlage, einen Rahmen fir
gof. erforderliche Anlagen und Gebaudeteile. Hiermit wird einerseits die Einhaltung
des festgesetzten stadtebaulichen Rahmens sichergestellt, andererseits jedoch ein
Malfd an Flexibilitat ermdglicht.
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10.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

10.1.3.1 Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese stehen in Ubereinstimmung mit der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dar-
gestellten Vorhabenplanung.

Ziel der Vorhabenplanung bzw. der Lage des Gebaudekorpers ist die Arrondierung
des Siedlungskorpers zwischen den Einfamilienhdusern an der Elisabeth-Lang-
gasser-Stral3e und der Kindertagesstatte Lowenburg. Zugleich wird durch die Fest-
setzung der Baugrenzen ein dartber hinaus gehender Eingriff in den Aul3enbereich
planungsrechtlich ausgeschlossen. Zu den umgebenden Grundstiicken an der Elisa-
beth-Langgasser-Stral3e wird durch die Baugrenzen ein Abstand von mindestens
zehn Metern sichergestellt, um die privaten Belange der Bestandsbebauung zu be-
ricksichtigen. Ein Ziel der Baugrenzen ist es, die mafigebliche Versiegelung durch
das Vorhaben auf einen mdglichst eng gefassten Bereich zu beschranken.

Die Baugrenzen korrespondieren mit dem Verlauf der Planungszone 2 des Gesamt-
stadtischen Seveso-II-Konzepts. Die Abgrenzung der Planungszone 2 wird zusatzlich
als Kennzeichnung in der Planzeichnung dargestellit.

Zusatzlich berucksichtigen die festgesetzten Baugrenzen die An- und Abflugbewe-
gungen des Sonderlandeplatzes Leverkusen. Zur An- und Abflugschneise wird somit
ein baulicher Abstand eingehalten.

10.1.4 Flachen fir Stellplatze, Carports, Fahrradstellplatze und Abfallbehal-
ter (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 festgesetzt, dass Stellplatze (St), Car-
ports (Ca), Fahrradstellplatze (FSt) sowie Standorte fir Abfallsammelbehalter (As) nur
innerhalb der dafur festgesetzten Flache zulassig sind. Die Errichtung oberirdischer
Garagen ist nicht zulassig.

Hiermit soll sichergestellt werden, dass die Versiegelung des Wohnheims fur Jugend-
sportler*innen minimiert wird und lediglich in einem eng abgegrenzten Bereich erfolgt.
Zusatzlich werden mit der Festsetzung private Belange der benachbarten Wohnbeval-
kerung bertcksichtigt, da mit der Festsetzung eine Anordnung der Stellplatze im direk-
ten Wohnumfeld ausgeschlossen wird. Somit werden mogliche Immissionskonflikte re-
duziert. Dem Stellplatzbedarf, der mit dem Vorhaben verbunden ist, wird innerhalb des
Plangebiets entsprochen. Garagen sind nicht zuléassig, da auf3erhalb der Uberbauba-
ren Flache kein Baukoérper entwickelt werden sollen, die dem hier stadtebaulich vor-
gesehenen Freiflachencharakter entgegenstehen.
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10.1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung (8 9 Abs. 11 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.5.1 Offentliche Verkehrsflache

Die Erschlie3ung wird Uber die Festsetzung des Kurtekottenwegs als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache gesichert. Die Stral3enverkehrsflache — ist mit Ausnahme des aus-
zubauenden Gehwegs am ndrdlichen Rand als sonstige Flachen gemal3 § 12 Abs. 4
BauGB - in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Im Rahmen des
Durchfihrungsvertrags wird geregelt, dass sich der Vorhabentrager zur Herstellung
eines offentlichen Gehweges auf der Nordseite des Kurtekottenwegs in Verlangerung
des Gehweges der angrenzenden KiTa bis zur Einmindung der Zufahrt zum Vorhaben
verpflichtet (siehe Kapitel 21). AnschlieRend erfolgt die Ubernahme der 6ffentlichen
Verkehrsflache durch die Stadt nach Fertigstellung der BaumafRnahme.

Parallel zum Kurtekottenweg verlaufen, auf der sudlichen Seite aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, eine Ferngasleitung mit Be-
gleitkabel sowie ein Korrosionsschutz.

Parallel zur festgesetzten offentlichen Verkehrsflache des Kurtekottenwegs verlaufen
sudlich auf3erhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Ferngasleitung so-
mit Korrosionsschutzanlage einschliel3lich Schutzstreifen. Alle Mal3Bhahmen, die Aus-
wirkungen auf den Bestand und den Betrieb der Ferngasleitung / der Korrosions-
schutzanlage haben kénnen, sind der PLEdoc GmbH frithzeitig unter Vorlage detail-
lierter Projektplane (Lagepléane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen und ab-
zustimmen.

10.1.5.2 Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung: ,Privatweg”

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt, wie in dem Verkehrsgutachten von Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH dargestellt, von Stiden
Uber den Kurtekottenweg Uber eine neue Zufahrt. Zur Sicherstellung der Anbindung
des Vorhabens an den Kurtekottenweg wird eine Verkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung ,Privatweg“ zeichnerisch festgesetzt. Die Flache verbleibt in pri-
vatem Eigentum und wird nicht gewidmet.

Die Abgrenzung der Flache basiert auf der Erschliel3ungsplanung von PS Landschatft.
Die Zufahrtsbreite entspricht mit 3,5 m Mindestbreite den Anforderungen der Abfall-
wirtschaftsbetriebe sowie der Feuerwehr und ist am Ende und Anfang aufgeweitet.
Durch Ausweichbuchten aus Schotterrasen ist Begegnungsverkehr gré3erer und klei-
nerer Fahrzeuge maoglich. Die geplante ErschlieBung wird gemaf der Planung so spar-
sam wie moglich dimensioniert, um die Flachenversiegelung zu reduzieren.

10.1.6 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Suden sowie im Osten des Geltungsbereichs werden private Grinflachen festge-
setzt. Diese werden teilweise mit Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Uberlagert. Dartiber hinaus werden insgesamt drei Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” versehen Die Vorhabentragerin ist bereit, eine dezidierte 6ffentli-
che fulllaufige Durchquerung des Plangebiets Uber die privaten Grunflachen der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” zu ermdglichen, so dass auch Personen, die nicht in
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einem Bezug zum Vorhaben stehen, die Au3enanlagen zu Ful’3 durchqueren dtirfen.
Die Wegefiihrung orientiert sich an den bestehenden Trampelpfaden und dient der
Anbindung an die sudostlich des Geltungsbereichs verlaufenden Trampelpfade. Die
Vorhabentragerin behélt sich das Recht vor, diese 6ffentliche Nutzung zu untersagen
oder tageszeitlich zu begrenzen, sofern sicherheits- oder betriebsbezogene Grinde
dieses erfordern.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Durch die Festsetzungen der privaten Grinflachen wird ein freirdumlicher Abschluss
sudlich des Baukdrpers planungsrechtlich sichergestellt und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entsprochen. Durch die festgesetzten Grinflachen werden kili-
matische Aspekte sowie ein geordneter Ubergang zu dem sich angrenzenden Land-
schaftsraum berticksichtigt.

10.1.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1.7.1 Artenreiche Mahwiese (M1)

Ziel der MalRnahme ist die Sicherung und Entwicklung einer landschaftstypischen ar-
tenreichen Méahwiese, die vor allem in Verbindung mit dem begleitenden Gehdlzstrei-
fen (M2) auch Lebensraum und Nahrungshabitat fir u.a. Vogel, Fledermause, Zaun-
eidechsen und Insekten bietet. Die MalZnahme M1 hat eine Grol3e von rund 0,92 ha

(siehe auch Kapitel 18).

Der Biotopkomplex ist vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und langfri-
stig zu sichern. Die Flache ist durch die Errichtung eines Zauns vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen und mit Ausnahme von Pflegearbeiten dauerhaft abzusperren.

10.1.7.2 Geholzstreifen (M2)

Der Gehdlzstreifen begleitet mit einer Breite von vier bis funf Metern die Zufahrt zum
Wohnheim auf ihrer Ostseite sowie das Wohnheim und die angrenzende Freiflache
auf ihrer Stdseite. Damit grint die Pflanzung zum einen den geplanten Gebé&ude-
komplex ein, zum anderen grenzt sie aber auch Wohnheim und dessen Umfeld von
der KompensationsmalRnahme ,Artenreiche Mahweise® ab und reduziert somit mogli-
che Storungen. Die Malinahme M2 hat eine Grol3e von rund 0,07 ha (siehe auch Ka-
pitel 18).

Der Gehdlzstreifen wird aus lebensraumtypischen, gebietseigenen Gehdlzen ge-
pflanzt. Zur Pflanzung sind, in Anlehnung an die potenzielle naturliche Vegetation,
die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

10.1.7.3 AulRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von lichtbedingten Beeintrachtigungen insbesondere auf nachtaktive
wie auch nachts ruhebedurftige Tiere soll die Beleuchtung tiergerecht geplant wer-
den. Die Festsetzung beriicksichtigt insbesondere die Belange von Vogel- und Fle-
dermausarten und beruht auf den Empfehlungen der Artenschutzuntersuchung.

Insofern beschrankt die Festsetzung die Zulassigkeit von Beleuchtung auf ein ver-
tragliches Mal3. Die Festsetzung schrankt insbesondere die Zulassigkeit der Be-
leuchtung im direkten Umfeld der KompensationsmalRnahmen ein.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Hiernach ist es insbesondere verboten, Tiere der be-
sonders geschutzten Arten zu verletzen oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Wohn,
Brut- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Als Nebenbestimmung soll in die Baugenehmigung aufgenommen werden, dass die
AulRenbeleuchtung so zu konzipieren ist, dass weitreichende Stérungen von ziehen-
den oder im Umfeld des Plangebiets britenden Vogel- und Fledermausarten vermie-
den werden (siehe DMT ES (2024): Stadt Leverkusen — Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kur-
tekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e* Artenschutzprufung Stufe II; Stand:
15.07.2024).

Auf den gemeinsamen Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung®“ des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und
Verbraucherschutz V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadt-
entwicklung und Verkehr — V1.1 — 850 vom 11.12.2014 wird hingewiesen.

10.1.7.4 Flachenbefestigung

Die Festsetzung, dass gemafR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Befestigung oberirdischer
privater Stellplatze nur versickerungsfahige Materialien zulassig sind, erfolgt mit der
Zielsetzung, die entstehende Versiegelung zu reduzieren. Inshesondere aufgrund der
guten Versickerungsfahigkeit des Bodens kann somit die dezentrale Niederschlags-
wasserbeseitigung beglnstigt und damit die Grundwasserneubildung geférdert wer-
den. Die Festsetzung berucksichtigt somit die Empfehlungen das Kaltluftgutachten der
Peutz Consult GmbH.

10.1.7.5 MalRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag
Zur Vermeidung von zumeist tédlichen Vogel-Kollisionen an Glasfronten erfolgt die

Festsetzungen zu MalRBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag. Die Festsetzungen be-
rucksichtigt die Empfehlung der Artenschutzuntersuchung.

Als Orientierung fur (hochwirksame) Maflinahmen zum Schutz von Vdgeln vor Kolli-
sionen kann z. B. die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®, Hrsg.
Schweizerische Vogelwarte Sempach (2022), herangezogen werden.

10.1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1.8.1 Dachbegriinung

Es wird textlich festgesetzt, dass Flachdacher und Déacher mit einer Neigung bis 15
Grad mit einer extensiven Dachbegrinung (Aufbauh6he mind. 10 cm. inkl. Drainage-
schicht) zu versehen sind. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachfla-
chenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen und Dachfenster
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vorzusehen. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind oberhalb der Dachbegru-
nung zulassig. Die hergestellte Dachbegriinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu er-
halten.

Die Festsetzung vereint aus klimatischer Sicht eine Vielzahl positiver Wirkungen
(Mikroklimaverbesserung, Wasserruckhaltung, Luftschadstofffilterung, Luftschalldam-
mung etc.) und tragt somit dazu bei, die Auswirkungen der mit dem Vorhaben verbun-
denen Flachenversiegelung zu reduzieren. Die Festsetzung bertcksichtigt somit das
Kaltluftgutachten der Peutz Consult GmbH.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.8.2 Fassadenbegriinung

Es wird festgesetzt, dass die zeichnerisch gekennzeichneten Gebaudeaul3enseiten
auf der West-, Sud- und Ostseite zu bepflanzen sind. Es ist eine bodengebundene
Fassadenbegrinung an Rankhilfen aus Arten und Pflanzqualitaten der Pflanzliste 6
vorzusehen. Die Festsetzung dient einerseits in Kombination mit der Festsetzung von
Dachbegriinung dazu, die negativen klimatischen Auswirkungen des Vorhabens zu
reduzieren. Andererseits dient die Festsetzung der Forderung der Einfiigung des Vor-
habens in das Ortsbild.

Die Festsetzung von einer Pflanze je drei Meter Wandlange bertcksichtigt die beab-
sichtigte Holzfassade und den hohen Anteil an Fenstern. Fur die Nordseite des Ge-
baudes wird aufgrund der mangelnden Sonneneinstrahlung keine Festsetzung getrof-
fen. Ausgenommen von der Regelung hiervon sind Fassadenflachen, die aufgrund von
baulichen Gegebenheiten (z. B. Fenster- und Turéffnungen, Balkone, Glas- und Me-
tallfassaden, Fassaden entlang von Rettungswegen) nicht flr eine Begriinung geeig-
net sind.

10.1.8.3 Begrunung nicht Gberbauter Grundstticksflachen

Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht von baulichen An-
lagen Uberdeckten Grundsttcksflachen, die nicht als Flachen fur die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden, mit einer strukturrei-
chen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen
zu begriinen und zu pflegen sind. Durch eine wasseraufnahmefahige Gestaltung und
Begrinung oder Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen wird der Eingriff in
den Naturhaushalt, der mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans verbunden ist, verringert. Die Grundstiicksbegriinung verzdgert auferdem den
Niederschlagswasserabfluss und verringert Folgen, die mit der Aufheizung versiegel-
ter Flachen verbunden sein kdnnen und dient damit wesentlich dem Klimaschutz. Die
Festsetzung dient dartiber hinaus auch zur Forderung des Landschaftsbilds und stellt
damit einen entsprechenden Ubergang zum Landschaftsraum her.

Die Arten und Pflanzqualitaten der im Abschnitt B, Punkt 13 aufgefiihrten Pflanzaus-
wabhllisten berticksichtigen die vorhandenen Eigenschaften des sandigen Bodens.
DarlUber hinaus wird die Nahe zur Kindertagesstatte Léwenburg bericksichtigt und in
den Pflanzlisten auf giftige Pflanzenarten verzichtet. Insbesondere im Westen des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 ist die Pflanzung
von giftigen Arten zu vermeiden.

52



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.84 Stellplatzbegriinung

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf Stellplatzanlagen pro funf
angefangene Kfz-Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum der festgesetzten Pflan-
zenauswahlliste 3 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Durch die
Festsetzung soll die Versiegelung der Stellplatze teilweise kompensiert werden. Zu-
gleich dient die Festsetzung dem Zweck, die negativen optischen Auswirkungen der
Stellplatze durch die Anpflanzung von Baumen zu reduzieren. Pflanzenausfélle sind
durch Arten und Pflanzqualitaten der festgesetzten Pflanzenauswahlliste 3 zu erset-
zen.

10.1.9 Anlagen, technische und organisatorische Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1.9.1 Verkehrslarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einem schalltechnischen Fach-
beitrag untersucht, welche Auswirkungen aufgrund der geplanten Entwicklung zu er-
warten sind. Aus schalltechnischer Sicht war einerseits zu prifen, welche Immissionen
von der geplanten Nutzung ausgehen und andererseits zu klaren, in welchem Mal3
das zusatzliche Verkehrsaufkommen eine Verdnderung der Verkehrsgerdusche auf
den angrenzenden Verkehrswegen bewirkt. Da das Vorhaben in einer mit LArm vor-
belasteten Umgebung liegt war auf3erdem zu priufen, ob Festsetzungen zum Larm-
schutz fur die geplante Nutzung erforderlich sind.

Das Verkehrsaufkommen auf den Stral3en im Untersuchungsbereich wurde der ver-
kehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen. Weitere Angaben
stammen teilweise von der Stadt Leverkusen und von offiziellen Dauerzéhlstellen der
Bundesanstalt fir StralRenwesen (BASt).

Die schalltechnische Untersuchung (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrswesen mbH (2024): Schalltechnische Untersuchung Vorhabenbezogener B-
Plan V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurte-
kottenweg und Bertha-von-Suttner-Strafl3e” in Leverkusen, Stand Juni 2024) kommt zu
folgenden zentralen Aussagen:

- Bereits im Analysefall sind die Orientierungswerte der DIN 18005 [10] an den
meisten maf3geblichen Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum (im Plan-
gebietsumfeld) Gberschritten.

- Eine wahrnehmbare Veranderung der Larmbelastung im Verlauf der offentli-
chen Stral3en aufgrund des Vorhabens, ist nicht zu erwarten.

- Die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A)
tags/nachts wird an keinem Immissionsort erreicht.

Das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegte Vorhaben selbst erzeugt somit
lediglich eine geringe, nicht spirbare Erhéhung der Beurteilungspegel.

Aufgrund der bestehenden Verkehrslarmvorbelastung sind in dem Wohnheim fur Ju-
gendsportler*innen jedoch MalRhahmen zum baulichen Schallschutz notwendig, wobei

- die AuRenbauteile der Gebaude maximal ein gesamtes bewertetes Bau-Schall-
damm-Mal3 nach DIN 4109 von 40 bis 42 dB aufweisen missen und
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- fur die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen Beur-
teilungspegeln von 45 dB(A) und hoher schallgeddammte, fensterunabhangige
Luftungselemente erforderlich sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Auf Basis der Verkehrslarmuntersuchung setzt der Bebauungsplan dementsprechend
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende Mafinahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen fest:

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Raumen in Gebauden, die
nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche
bauliche Schallschutz gemafR DIN 4109-1:2018-01 zu bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R'w,ges der
Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ergeben
sich unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und der mal3geblichen
AulRenlarmpegel Lagemal DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen gemaf fur Aufenthaltsrdume in | fir Buroraume und
_ Wohnungen, Ubernach- | Ahnliches

DIN 4109-1:2018-01 tungsraume in Beher-

bergungsstatten, Unter-

richtsraume und Ahnli-

ches

gesamtes  bewertetes  Bau- La - 30 La- 35
Schalldamm-Mal} R'w,ges in dB

Im Bebauungsplan ist der maRRgebliche AuRenlarmpegel La an den Aul3enbauteilen
nach DIN 4109-2:2018-01 abzulesen (siehe auch Kapitel 11.1).

Fur die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen Beurteilungs-
pegeln von 45 dB(A) und hoher schallgedammte, fensterunabhéngige Luftungsele-
mente anzuordnen. Jegliche Einbauten in die AuRenbauteile (z.B. Lifter) dirfen das
gesamte bewertete Bau-SchalldAmm-Mal} R'w,ges des Aul3enbauteils nicht verschlech-
tern.

Von den vorgenannten Festsetzungen sowie den festgesetzten Schallschutzmal3nah-
men sind abweichende Ausfihrungen zulassig, sofern im Rahmen der Baugenehmi-
gung durch staatlich anerkannte Sachverstandige fir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass geringere MalRBhahmen ausreichend sind. Somit kbnnen im Rahmen der
Baugenehmigung auch andere Malinahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B.
architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

Hierdurch wird eine Ubermafregelung in dem, auf eine langfristige Geltungsdauer
ausgelegten, Bebauungsplan vermieden und einem potenziellen Wandel rechtlicher
und technischer Vorgaben wahrend dieser Geltungsdauer Rechnung getragen.

Unter Einhaltung der benannten Malinahmen ist der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan V 40/1 ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurte-
kottenweg und Bertha-von-Suttner-Straf3e” aus schalltechnischer Sicht realisierbar.
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10.1.9.2 Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm wurden ein Beur-
teilungspegel an den Fassaden im Tagzeitraum von max. 48 dB(A) sowie im Nacht-
zeitraum von max. 42 dB(A) festgestellt (siehe Kapitel 9.3). Da es sich bei der im vor-
habenbezogene Bebauungsplan V40/l1 festgesetzten Nutzung ,Wohnheim fir
Jungsportler*innen” um ein Wohnheim mit dezidierter Zweckbestimmung handelt, wer-
den fir das Vorhaben mal3geblich die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) nach TA-Larm herangezogen. Die mal3geblichen Immissionsrichtwerte flr
ein Wohngebiet nach TA-Larm (Tags) von 55 dB(A) werden unterschritten. Fur den
Nachtzeitraum werden an zwei der vier Immissionspunkten die Richtwerte nach TA-
Larm flr ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) um 2 dB(A) tUberschritten. Die mit
dem Vorhaben verbundene Wohnnutzung kann hilfsweise auch als eine Nutzung be-
trachtet werden, die regelmafiig in einem Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO zuléssig
wére. Die Immissionsorientierungswerte fur ein Mischgebiet von 60 db(A) (Tags) und
von 45 db(A) (Nachts) gemal3 DIN 18005 werden unterschritten. Die Richtwerte der
TA-Larm (Nachts) fur das Mischwohnen (MI) von 45 dB(A) werden um 3 dB(A) unter-
schritten und sind mit 42 dB(A) zum gesunden Wohnen geeignet.
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Somit liegen in dem Plangebiet in Bezug auf Wohnnutzungen keine unzumutbaren
oder gar gesundheitsschadigenden Immissionsbelastungen vor.

Das Vorhaben ,Wohnheim fir Jugendsportler*innen” gliedert sich bewusst in die Si-
tuation ein und nimmt die vorhandenen Schallimmissionen damit in Kauf. Der Standort
ist aufgrund vielfacher Faktoren, darunter der Flachenverfugbarkeit, Nahe und Erreich-
barkeit der zu nutzenden Sportstatten sowie der stadtebaulichen Einbindung sehr
hoch.

Bei der Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen wurden die Nutzungsanséatze mit den
Gewerbetreibenden abgestimmt. Fir das im Einflussbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 40/1 liegende Gewerbegebiet Nr. 211/1 wurden die maximal plan-
rechtlich zulassigen Gewerbelarmemissionen aus der in diesem Bebauungsplan fest-
gesetzten Gewerbelarmkontingentierung gemaf DIN 45691 (2) beriicksichtigt. Somit
werden die Gewerbenutzungen in ihrer Zulassigkeit nicht eingeschrankt.

10.1.9.3 Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen von Stoérfallen

Wie in Kapitel 9.6 dargestellt, liegen Teile des Geltungsbereichs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans V 40/l (Teilbereiche der Auf3enanlagen, insbesondere der
Vorplatz und die Zufahrt) innerhalb der Planungszone 2 des Seveso-II-Konzeptes der
Stadt Leverkusen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich fur diese Bereiche ein Konzept
zum Schutz der Bewohner und Besucher des Vorhabens vor Folgen von ,Dennoch-
Storfallen” im westlich gelegenen Chempark Leverkusen zu erarbeiten und fir eine
dauerhafte Umsetzung Sorge zu tragen. Die nachfolgenden Schutzmal3nahmen sind
gemal textlicher Festsetzung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu kon-
kretisieren, an die konkrete Nutzung anzupassen und dauerhaft umzusetzen:

- Installation von akustischen und optischen Warnanlagen am Vorplatz des Ge-
baudes mit direkter Anbindung an die Zentrale Warnanlage der Sicher-
heitszentrale des Chemparks.

- Erstellung von Betriebs- bzw. Verhaltensanweisungen flir Bewohner und Mitar-
beiter.

- Unterweisung bzw. Schulung von Bewohnern und Mitarbeitern.

- Erstellen und Aushangen von Storfall- und Alarm-Planen.
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10.1.10 Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt gemall 8§ 9 Abs. 7 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 4 BauGB die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs durch Planzeichen
fest.

10.2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1
BauO NRW

Mit den oOrtlichen Bauvorschriften auf Grundlage von 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit 8§ 89 BauO NRW 2018, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men sind, wird die planerische Zielsetzung verfolgt,

e die Einhaltung von Anforderungen der Klimaanpassung bei der Bebauung si-
cherzustellen,

e die beabsichtigte Gestaltungsqualitdt und stadtebauliche Charakteristik des
Plangebiets planungsrechtlich sicherzustellen,

e eine (optische) Einbettung des Vorhabens in das stadtebauliche Umfeld zu er-
reichen, an dessen Erscheinungsbild sich die Regelungen Uber die aul3ere Ge-
staltung baulicher Anlagen und Gebaude im Plangebiet orientieren.

10.2.1.1 Grundstuickseinfriedung

Zur Grundstiuckseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken oder Schnitthecken aus
standorttypischen heimischen Laubgehdlzen, z. B. aus Arten der festgesetzten Pflan-
zenauswahlliste 4, sowie begriinte, offene Zaunkonstruktionen mit einem Lochanteil
von mindestens 50 % pro Quadratmeter zulassig. Die Begrinung muss auf dem
Grundstuck, und zwar in Richtung der Grundstiicksgrenzen so erfolgen, dass Zaun-
konstruktionen weder von benachbarten Grundstiicken noch vom offentlichen Stra-
Renraum her sichtbar sind.

Mauern, Palisaden und andere vollstdndig geschlossene bzw. schlieRende Werkstoff-
platten und Verbundstoffe sind zur Grundstickseinfriedung nicht zul&ssig.

Grundstiickseinfriedungen dtrfen eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

Die Bauvorschrift zielt darauf ab, die optische Wirkung von ggf. erforderlichen Grund-
stickseinfriedungen so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das Stadt- und Land-
schaftsbild und die asthetische Qualitdt des Wohnumfelds einfigen. Durch die Begru-
nung kann ein rdumlicher Abstand gewabhrt bleiben, von dem keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

10.2.1.2 Abfallsammelbehélter und -platze
Abfallsammelbehalter und -pléatze sind so auf dem jeweiligen Grundsttick anzuordnen
oder z. B. durch Eingriinung oder baulich so zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum
offentlichen Stralenraum hin sichtbar sind. Hiervon ausgenommen sind Unterflursy-
steme und deren oberirdisch sichtbare Teile sowie Flachen, die lediglich an Abholta-
gen zum Abstellen von Abfallbehaltern dienen.
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Die drtliche Bauvorschrift erfolgt mit der Zielsetzung, visuelle Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Insbesondere aufgrund des Abstands des geplanten Geb&udes zur Strale
soll eine negative Adressbildung durch Abfallsammelbehalter vermieden werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

11 Kennzeichnung und Hinweise

11.1 Kennzeichnung

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 sind die mal3geblichen Aul3enlarm-
pegel nach DIN 4109-2 (2018-01) in dB(A) zeichnerisch gekennzeichnet, die mafl3geb-
lich sind zur Bestimmung von Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3en-
bauteilen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen, (siehe hierzu auch Kapitel
10.1.9.1). Die Kennzeichnungen basieren auf der schalltechnischen Untersuchung
zum Verkehrslarm von Brilon Bondzio Weiser, Bochum (2024). Die Kennzeichnung
der malR3geblichen Aul3enlarmpegel steht im Bezug zu den in den textlichen Festset-
zungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Anlagen und technischen Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

11.2 Hinweise

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l wird auf Vorgaben hingewiesen,
die nach anderen rechtlichen Bestimmungen geregelt sind. Die Hinweise dienen dazu,
Eigentimerinnen und Eigentimer, Nutzerinnen und Nutzer und Bauherrinnen und
Bauherren zu informieren und z. B. die Notwendigkeit von bestimmten Maflinahmen,
Behordenabstimmungen, Genehmigungen und moégliche Nutzungseinschrankungen
im Zusammenhang mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.
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Teil B Umweltbericht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

12 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § l1a ist im Bauleit-
planverfahren gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Fur die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fir jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung tGberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Gemald BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen. Die durch die Ausweisung zuséatz-
lich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

12.1 Kurzdarstellung des Bauleitplans

Die Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH plant im Stadtteil Wiesdorf den Neubau
eines Wohnheims fur die dauerhafte Unterbringung von bis zu 36 noch schulpflichtigen
jugendlichen Sportlerinnen und Sportlern.

Das Planungsvorhaben soll durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 40/I
~Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-StraRe* planungsrechtlich abgesichert werden.

Das 2,25 ha groR3e Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Wiesdorf (054609) und um-
fasst in Flur 25 die Flurstiucke 373, 375 und Teilflachen der Flursticke 374, 378, 380,
381 und 383 sowie in Flur 26 die Flurstiicke 262 und 263. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von den rickseitigen Garten der Wohnbebauung in Form von freistehen-
den Einfamilienh&user entlang der Bertha-von-Suttner-Stral3e,

- im Osten durch den Abschluss der Elisabeth-Langgasser-Strafl3e mit angrenzender
Wohnbebauung und Grenzverlauf zur renaturierten DlUne,

- die sudliche Grenze verlauft entlang einer Brache, die im Nahbereich durch den
Kurtekottenweg begrenzt wird sowie entlang des Kurtekottenweges,

- im Westen angrenzend an das Gelande der Kindertageseinrichtung ,Léwenburg”.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Abbildung 80 zu ent-
nehmen.
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Abbildung 8: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 40/l — Geltungsbereich

Quelle:

BRD - https://sgx.geodatenzentrum.de/wms_basemapde
Land NRW - https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop
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Anlass fur das Vorhaben ist die Schaffung einer Einrichtung zur Unterbringung von
jungen Sportlerinnen und Sportlern in Wohngruppen, die von dem Vorhabentrager
Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH geplant ist. Das Wohngruppen-Projekt erméog-
licht fur die Zielgruppe der minderjahrigen Sportler*innen, die noch nicht in selbststan-
digen Wohngemeinschaften leben kann, eine durchgangige Betreuung am Trainings-
stitzpunkt in Leverkusen.
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Im Rahmen der Talentférderung bieten BAYER 04—Sportvereine den jungen Sport-
ler*innen eine Mdglichkeit zur dauerhaften Unterkunft in Leverkusen an. Durch die Er-
weiterung der beiden Unterbringungsmaglichkeiten ,Gastfamilie” und ,selbststandiges
WG-Konzept* um die neue dritte Moglichkeit des ,Wohngruppen-Projekts” kann - je
nach Bedurfnissen der Sportlerinnen und Sportler und nach den Wiinschen der Eltern
- ein individuelles Unterbringungskonzept fir jede/n Sportler*in erreicht werden. Dies
ermdglicht eine zielgerichtete Férderung der sportlichen, schulischen und charakterli-
chen Fahigkeiten und kann in Kombination ein ausschlaggebendes Alleinstellungs-
merkmal flr den Sportstandort Leverkusen werden.

Abbildung 9: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 40/l Entwurfsplanung Frei-
anlagen

Quelle: Oxen Architekten, Kdln / pslandschaft.de — freiraumplanung, Koln (Juni
2024)

Die Grundstticksflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I ,Wiesdorf —
Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-Strafl3e” befinden sich im Eigentum der Flinfte Bayer Real Estate VV GmbH &
Co KG (FBRE).
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12.2 Rechtliche Hinweise

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht gemal3 8§ 2 Abs. 4 fur Bauleitplanverfahren vor,
dass fur die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Um-
weltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Diesbezlglich ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Nach § 2a
Abs. 2 BauGB ist der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil zur Be-
grindung zum Bauleitplan.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) beschreibt im § 40 Um-
weltbericht und das Baugesetzbuch in der Anlage 1 die Vorgehensweise und die In-
halte des Umweltberichts.

Der Umweltbericht betrachtet die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
der Durchfiihrung des Plans oder Programms sowie vernunftiger Alternativen. Dabei
wird der Begriff ,Umwelt* im 8§ 2 Abs. 1 UVPG mithilfe der sogenannten Schutzguter
naher ausgefuhrt. Fur folgende Schutzgiter werden die unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen eines Vorhabens ermittelt, beschrieben und bewertet:

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

e kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

¢ die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Im Zusammenhang mit der Betrachtung der erheblichen Umweltauswirkungen bertck-
sichtigt der vorliegende Umweltbericht auch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung
nach § 13 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Ebenfalls werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung dargestelit.

12.3 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

12.3.1 Schutz von Natur und Landschaft

Die Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen @LINFOS
(Land NRW https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos, LANuv
2024b, abgefragt am 24.05.2024) und der Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
(STADT LEVERKUSEN 1987 & Entwurf 2024) stellen fir das Plangebiet folgende Schutz-
ausweisungen dar:

Tabelle 1: Schutz von Natur und Landschaft

Schutzkategorie betroffen Beschreibung

Ja Nein
Biotopverbund X Das Objekt ,VB-K-4908-007 - Gehdlz-Ackerkom-
§20.1 BNatSchG, 835 LNatSchG NRW plex westlich von Dinnwald“ ist Teil des Biotopver-

bundes von herausragender / besonderer Bedeu-
tung. Die nachsten Teilflachen dieses Biotopver-
bundes liegen 6stlich des Mutzbachs und stidwest-
lich des Kurtekottenweges.

Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
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Tabelle 1: Schutz von Natur und Landschaft

Schutzkategorie betroffen Beschreibung
Ja Nein
Naturschutzgebiet X Die raumlich nachsten Naturschutzgebiete liegen
8§23 BNatSchG in mehr als 1,5 km Entfernung an der ndrdlich ver-
laufenden Dhiinn (NSG Dhinn) bzw. am Flittarder
Rheinufer (NSG Flittarder Rheinaue) im Westen
sowie im Weiteren 0stlich der Autobahn A3 (NSG
Ehemalige Kiesgrube am Sidring; NSG Am Gru-
nen Kuhweg; NSG Am Hornpottweg)
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Nationalpark X Die Schutzkategorie ,Nationalpark"” ist im grof3rau-
8§24 BNatSchG, 8§36 LNatSchG NRW migen Umfeld des Plangebietes nicht ausgewie-
sen.
Biospharenregion X Die Schutzkategorie ,Biospharenreservat® ist im
8§25 BNatSchG, §37 LNatSchG NRW) grof3raumigen Umfeld des Plangebietes nicht aus-
gewiesen.
Landschaftsschutzgebiet Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts-
§26 BNatSchG schutzgebiet (LSG). Das raumlich nachste LSG
sLandschaftsraum um den Ma&adchenbusch und
Griinverbindungen zum Rhein® erstreckt sich sid-
lich der Stadtgrenze auf Kélner Stadtgebiet.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Naturpark X Die Schutzkategorie ,Naturpark ist im grof3raumi-
8§27 BNatSchG, §38 LNatSchG NRW gen Umfeld des Plangebietes nicht ausgewiesen.
Naturdenkmaler Die Schutzkategorie ,Naturdenkmaler” ist im grof3-
§28 BNatSchG réaumigen Umfeld des Plangebietes nicht ausge-
wiesen
Gesetzlich geschitzte Landschaftsbe- Die Schutzkategorie ,Gesetzlich geschitzter Land-
standteile schaftsbestandteil” ist im groRrdumigen Umfeld
§29 BNatSchG, §39 LNatSchG NRW des Plangebietes nicht ausgewiesen
Alleen X Die nachste Allee begleitet nordlich des angren-
§29.3 BNatSchG, 841 LNatSchG NRW zenden Wohngebietes den Willy-Brandt-Ring.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Gesetzlich geschiitzte Biotope X Gesetzlich geschitzte Biotope sind in den Grenzen
830 BNatSchG, §42 LNatSchG NRW der oben benannten mehr als 1,5 km entfernten
Naturschutzgebiete festgesetzt.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
NATURA 2000
Vogelschutzgebiet X Die Schutzkategorie ,Vogelschutzgebiet* ist im
§32 BNatSchG groRradumigen Umfeld des Plangebietes nicht aus-
gewiesen.
FFH-Gebiet X Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Dhinn und Eif-
8§32 BNatSchG genbach) erstreckt sich in einer Entfernung von
mindestens 1,5 km nérdlich des Plangebietes und
bezieht sich auf den Verlauf von Dhiinn und Eifgen-
bach.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Biotopkataster X Im Plangebiet liegen keine Flachen des Biotopka-
tasters. Die rAumlich nachsten Flachen erstrecken
sich sudlich bzw. dstlich des Plangebietes auf Kél-
ner Stadtgebiet.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Landschaftsplan
Stadt Leverkusen — Landschaftsplan
Entwicklungsziel 2 X Der derzeit gultige Landschaftsplan der Stadt Le-
verkusen stammt aus dem Jahr 1987. In der Ent-
wicklungskarte wird dort fir das Plangebiet das
Entwicklungsziel 2 zur ,Anreicherung einer im gan-
zen erhaltenswiirdigen Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen” festgesetzt.
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Tabelle 1: Schutz von Natur und Landschaft

Schutzkategorie

betroffen

Ja

Nein

Beschreibung

Zur Abgrenzung des Entwicklungsziels vgl. Kapitel
12.7.2.6 (S. 69).

Stadt Leverkusen — Landschaftsplan
Entwurf

Entwicklungskarte

Festsetzungskarte

Am 12.06.2010 wurde durch den Rat der Stadt Le-
verkusen die Neuaufstellung des Landschaftsplans
beschlossen. Der Beschluss zur éffentlichen Aus-
legung des Entwurfs wurde am 19.02.2024 gefasst
und der Landschaftsplan im Zeitraum vom 21.05.-
17.07.2024 ausgelegt.

Der Bereich des Planvorhabens des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans V 40/l befindet sich in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Entwicklungszieles 6 ,Erhaltung und Entwicklung
von Sonderbiotopen®. Fir den zu bebauenden Be-
reich des Vorhabens ist jedoch das Entwicklungs-
ziel 7.1 ,Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur
bis zur moéglichen Realisierung von Vorhaben der
Bauleitplanung” ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 40/1 ist mit keiner Festsetzung ver-
sehen. Umliegend sind die Bereiche der Binnen-
dinen, LB 2.4-29 und LB 2.4-30 als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt. Der weitere
umliegende Bereich des Entwicklungsziels 6 ist als
Landschaftsschutzgebiet (L 2.2-13) festgesetzt.
Zur Abgrenzung des Entwicklungsziels und der
Festsetzungen vgl. Kapitel 12.7.2.6 (S. 69).

Enthélt ein Landschaftsplan Darstellungen in Be-
reichen eines Flachennutzungsplans, fur die dieser
eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der Land-
schaftsplan gemal? 8§20 Abs.4 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG NRW) fir diese Bereiche
aul3er Kraft, sobald ein Bebauungsplan in Kraft tritt
und der Tréger der Landschaftsplanung dem im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Weitere

Wasserschutzgebiete nach 8§51 WHG,
Heilguellenschutzgebiete nach 8§53
Abs.4 WHG, Risikogebiete nach §73
Abs.1 WHG sowie Uberschwemmungs-
gebiete nach §76 WHG

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten
oder geplanten Wasser bzw. Heilquellenschutzge-
biet.

Das Plangebiet liegt ebenfalls nicht in einem fest-
gesetzten bzw. vorlaufig gesichertem Uber-
schwemmungsgebiet.

12.3.2 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Leverkusen wurde auf Beschluss des Rates der
Stadt Leverkusen vom 12.12.2005 aufgehoben.

12.3.3 Artenschutzprifung (ASP)

Fur das Planungsvorhaben liegt eine separate artenschutzrechtliche Prifung vor, auf
die in Kapitel 13.1.2.3 (S. 79) eingegangen wird.
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12.3.4 Luft/ Klima

Das Thema ,Luft / Klima* wird im Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen,
dem Klimaschutzkonzept und Klimaanpassungskonzept der Stadt Leverkusen behan-
delt.

Der Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Leverkusen wurde im Jahr 2020 fortgeschrie-
ben, nachdem der festgelegte Jahresmittelgrenzwert fir Stickstoffdioxid an der Ver-
kehrsmessstelle Uberschritten wurde. Da der Stral3enverkehr Hauptverursacher der
Belastung ist, konzentrieren sich die MaRnahmen demnach auf eine Reduzierung der
verkehrsbedingten Emissionen. Darlber ist das regionale Hintergrundniveau im
Rhein-Ruhr-Gebiet mitverantwortlich fir die Luftschadstoffbelastung.

Die durch das Vorhaben entstehenden Verkehrsimmissionen, laut Schalltechnische
Untersuchung zu den (verkehrsbedingten) Auswirkungen des Planvorhabens und des-
sen ErschlieBung, sind als gering zu bewerten, weshalb keine Konflikte hinsichtlich
des Luftreinhalteplans zu erwarten sind.

Vor dem Klimaschutzkonzept hat die Stadt Leverkusen bereits im Jahr 2013 insgesamt
sechs verschiedene MalRnahmenpakete in Form von sog. ,Klimaschutzbausteinen als
Zielsetzung fur die verbindliche Bauleitplanung formuliert. Ziel ist es, fur jedes Plange-
biet mindestens zwei Klimabausteine umzusetzen.

Der Klimabaustein 5: ,Griine Siedlung” wird mit positiven Aspekten des Vorhabens fir
die Luft und das Klima bertcksichtigt. Durch die geplante extensive Dachbegriinung
und der darin enthaltenen Wasserspeicherschicht auf dem Dach des 1. Obergeschos-
ses (OG) wird das anfallende Regenwasser zuriickgehalten und durch die aul3enlie-
gende Regenfallleitung langsam in die Versickerungsflache (z.B. Rigole) gefluhrt. Hier-
aus ergeben sich weitere Vorteile des Griindaches fur die Luft und das Klima:

e Hitzeschild im Sommer (das Dach wirkt wie eine nattrliche Klimaanlage)
e verbesserte Warmedammung im Winter (Energieeinsparung)

¢ Luftschadstoffe und Feinstaub werden von den Pflanzen gefiltert

e Uberschusswasser wird bei Starkregen zuriickgehalten

Mit dem vorliegenden Planungskonzept kdnnen einzelne Maflinahmen der Klima-
schutzziele der Stadt Leverkusen umgesetzt werden, die u. A. auch die MaRnahmen
aus dem Klimaschutzkonzept (2017) und Klimaanpassungskonzept (2020) abdecken.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Leverkusen verfolgt das Ziel einer nachhaltigen
Energie- und Klimapolitik. Es werden Ziele wie eine stadtweite Reduktion des Ener-
giebedarfs und Treibhausemissionen verfolgt, die positive Auswirkungen auf die Luft
und das Klima haben. Zudem werden Festsetzungen in Bebauungsplénen fur eine
energieeffiziente Bauweise und Nutzung erneuerbarer Energien empfohlen.

Zur Bericksichtigung der von der Stadt Leverkusen verfolgten Klimazielen werden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I, neben den benannten Kii-
mabausteinen, weitere MalRnahmen durch zeichnerische und textliche Festsetzungen
sowie durch Darstellung im Vorhaben- und ErschlielBungsplan getroffen.

Die kompakte und effiziente Form des Baukdérpers und damit moglichst geringe Eingriff
in Grund und Boden, die gro3flachigen Grin- und Freiflachen mit Versickerungsmul-
den, Anpflanzungen und Kompensationsmalinahmen sowie eine Dach- und Fassa-
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denbegrinung wirken sich positiv auf das Klima aus, indem zur Reduzierung der Hit-
zebelastung beigetragen wird und die Versickerung von anfallenden Niederschlags-
wasser vor Ort gefordert wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Dadurch wird ebenso dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Leverkusen Rechnung
getragen, welches auf die Erhéhung der Widerstandsfahigkeit der Stadt gegenuber
der aktuellen und zuktnftigen Veranderungen durch den Klimawandel (Durreperioden,
Hitze, Starkregen) abzielt.

12.4 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen der Planung ergibt sich die
Art und Weise, wie die hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzu-
halten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein in-
haltlicher Art darstellen. Sie stellen damit den Bewertungsrahmen fir die einzelnen
Schutzguter dar.

12.5 Beschreibung der Festsetzungen: Standort, Art und Umfang

Es wird gemald § 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan aufgestellt.

Es wird im Verfahren gemafR gemal § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB kein Baugebietstyp
gemal BauNVO festgesetzt sondern als zulassige bauliche Nutzung ein ,Wohnheim
fur Jugendsportler*innen®.

Zudem werden gemal? 8 9 Abs. 11 BauGB eine offentliche Verkehrsflache (Kurte-
kottenweg) und eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Privatweg
festgelegt. Dartber hinaus wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 BauNVO ein Bereich fur Stellplatze (St), Carports (Ca), Fahrrad-
stellplatze (FSt) sowie Standorte fur Abfallsammelbehalter (As) festgesetzt.

Des Weiteren werden gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB private Grunflachen im Stden
und Osten festgesetzt und gemafr § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB teilweise mit Flachen oder
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Uberlagert.

12.6 Bedarf an Grund und Boden
Die Flachenbilanz im Kapitel 13.2 (S. 100) gibt detaillierte Informationen zu den mit

der Planung einhergehenden quantitativen Veranderungen wieder und stellt diese in
den Zusammenhang mit den geplanten Nutzungstypen.

12.7 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren
Bertcksichtigung
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12.7.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile umfasst die im Baugesetzbuch
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) benannten Schutzguter.

8 1 (6) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berick-
sichtigen [...]

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d, [...]

Die Anwendung der Eingriffsregelung beruht auf 8 1a Abs. 3 BauGB.

12.7.2 Schutzgut bezogene Grundsétze und Ziele

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzguter allgemeine Grundsétze und Ziele
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter be-
ricksichtigt werden.

12.7.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 (1) BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Landschaftsplan
Siehe hierzu Kapitel 12.7.2.6 ,Schutzgut Landschaft und Erholung®, ab. S. 69.

12.7.2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Ldrm, DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau)

8 1 (1) BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Nr. 1 TA Larm: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Geréausche sowie Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. (Technische Anleitung Larm — ,TA Larm*)

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig. Die Verringerung der Schallentstehung soll insbe-
sondere am Entstehungsort erfolgen, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in
Form von Larmvorsorge und La&rmminderung bewirkt werden.

12.7.2.3 Schutzgut Boden und Flache

Bundesbodenschutzgesetz § 1 und § 2 (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, insbeson-
dere

1. natlrliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

. Nutzungsfunktion als

a) Rohstofflagerstatte,
b) Flache fur Siedlung und Erholung,
c) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

w N
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d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Baugesetzbuch (8 1a Abs. 2)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatz-
licher Inanspruchnahme von Boden.

12.7.2.4 Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung. (§ 1 WHG)

Wasserschutzgebiet

Das Wasserhaushaltsgesetz regelt im Kapitel 3, Abschnitt 1 die 6ffentliche Wasser-
versorgung, Wasserschutzgebiete (8 51 WHG) und den Heilguellenschutz (8 53
WHG).

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz wird im Kapitel 3, Abschnitt 6 des Wasserhaushaltsgesetzes
abgehandelt und umfasst die Hochwasserrisiken und Mal3nahmen.

12.7.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Baugesetzbuch (BauGB)

Neben den bereits in Kapitel 12.7.2.1 (Seite 66) dargestellten Ausfihrungen des Bau-
gesetzbuchs legt dieses in § 1, Absatz 5 fest, dass Bauleitplane dazu beitragen sollen,
»-den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern*.

Weiterhin heil3t es in 8 1a, Absatz 5: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch MalBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach 8§ 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.”
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die
nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren.
(8 3 Abs. 1 BImSchG).

Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen. (8 3 Abs. 2 BImSchG).

Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein ho-
hes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen. (TA Luft, Nr. 1)

12.7.2.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Abs. 1, BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schitzen,
dass [...]

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist ein Planungsinstrument fir das gesamte Stadtgebiet und die
Grundlage fir alle Mal3Bhahmen des Naturschutzes, der Landespflege und der Land-
schaftsentwicklung.

Der derzeit glltige Landschaftsplan der Stadt Leverkusen erlangte im Jahr 1987
Rechtskraft. Im rechtswirksamen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen ist fiur das
Plangebiet aktuell das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltens-
wirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen” festgesetzt.
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Abbildung 10: Landschaftsplan (STADT LEVERKUSEN 1987) — Ausschnitt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: Stadt Leverkusen — https://geoportal.leverkusen.de

Zur Weiterentwicklung der grinordnerischen Planungsgrundlage wurde am 12. Juli
2010 durch den Rat der Stadt Leverkusen die Neuaufstellung des Landschaftsplans
beschlossen Der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Landschafts-
plans wurde am 19.02.2024 (Vorlage 2023/2279) gefasst. Der Entwurf des Land-
schaftsplans wurde vom 21.05.2024 bis zum 17.07.2024 o6ffentlich ausgelegt.
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Abbildung 11: Landschaftsplan Entwurf — Entwicklungszielkarte - Ausschnitt (STADT
LEVERKUSEN, STAND 10.10.2023)

Quelle: Stadt Leverkusen

Die Entwicklungszielkarte des Entwurfes stellt verschiedene Entwicklungsziele der
Landschaftsstruktur innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Leverkusen dar. Die
Entwicklungsziele sind fur die Behérden zu beachten. Der Bereich des Planvorhabens
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/ befindet sich innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Entwicklungszieles 6 ,Erhaltung und Entwicklung von
Sonderbiotopen®. Fur den zu bebauenden Bereich des Vorhabens ist jedoch das Ent-
wicklungsziel 7.1 ,Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur méglichen Reali-
sierung von Vorhaben der Bauleitplanung® ausgewiesen.
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Abbildung 12:Landschaftsplan Entwurf — Festsetzungskarte - Ausschnitt (STADT
LEVERKUSEN, STAND 10.10.2023)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: Stadt Leverkusen

Die Festsetzungskarte des Entwurfs des Landschaftsplans stellt die besonders zu
schitzenden Teile von Natur und Landschaft nach 88 21. BNatSchG fest. Der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 ist mit keiner Festset-
zung versehen. Umliegend sind die Bereiche der Binnendlinen, LB 2.4-29 und LB 2.4-
30 als geschuitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Der weitere umliegende Be-
reich des Entwicklungsziels 6 ist als Landschaftsschutzgebiet (L 2.2-13) festgesetzt.
Die Festsetzungskarte trifft demnach fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine Festsetzungen bzw. Restriktionen. Der Trager der Landschaftsplanung wird
nach Erlangung der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 tber
das Ergebnis des Bebauungsplanverfahrens informiert.

Fur den derzeit gultigen Landschaftsplan gilt:

Enthalt ein Landschaftsplan Darstellungen in Bereichen eines Flachennutzungsplans,
fur die dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der Landschaftsplan gemaR 8 20
Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) fir diese Bereiche aul3er Kraft, so-
bald ein Bebauungsplan in Kraft tritt und der Trager der Landschaftsplanung dem im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.
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12.7.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)

- 81 Abs. 1 DSchG NW: Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des
Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

- 81 Abs. 3 DSchG NW: Bei 6ffentlichen Planungen und Mal3hahmen sind die Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu beriicksichti-
gen.

13 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1, Nr. 2 BauGB)

13.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

(gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)
13.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

13.1.1.1 Nutzung

Das Plangebiet wird, wie im Kapitel 13.1.2.2 (ab S. 78) bereits ausgefuhrt wurde, min-
destens seit 1800 als Ackerland bewirtschaftet. Diese landwirtschaftliche Nutzung hat
bis etwa 2013-2014 angehalten und wurde erst mit dem Bau der Kita Lowenburg aus-
gesetzt.

Seitdem liegt die ehemalige Ackerflache brach.

An das Plangebiet grenzen im Norden und Nordosten die riickseitigen Géarten der
Wohngebiete der Bertha-von-Suttner-StraRe und der Elisabeth-Langgasser-Stral3e
sowie im Westen die Kita Léwenburg an.

13.1.1.2 Verkehr

Das Plangebiet ist im Nordosten tber die Elisabeth-Langgéasser-Stralde (Flurstiick 266)
sowie die Wegerechte zu den Flurstiicken 262 und 263 an die 6ffentlichen Stral3en
angeschlossen.

Im Stdwesten verlauft der Kurtekottenweg entlang des Plangebietes.

Etwa 400 m westlich des Plangebietes erstreckt sich in Nord-Sudrichtung die
Bahntrasse Dusseldorf-Frankfurt und ostlich des Plangebietes verlauft ebenfalls in
Nord-Sudrichtung die Bundesautobahn A3 in einem Abstand von etwa 600 m.

Das Plangebiet liegt im An- und Abflugbereich des Flugplatzes Leverkusen.

Durch die BRILON BoNDzIO WEISER GMBH (2024a) wurde eine Verkehrsuntersuchung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/I durchgefinhrt.
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Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde zur Einstufung der Verkehrsqualitat vom
22.04.-29.04.2024 eine Querschnittsuntersuchung an zwei Stellen des Kurtekottenwe-
ges erhoben. Die Messstellen wurden westlich der Kindertagesstatten in der Nahe der
Einmiindung der Edith-Weyde-StraRe (QS1) sowie am Ubergang in den Knochen-
bergsweg im Bereich der Tennisplatze (QS2) eingerichtet. Die Erhebung ergab ein
Verkehrsaufkommen am QS1 von 1.736 Kfz/24h werktags, sowie 890 Kfz/24h sams-
tags. Am QS2 wurde ein Verkehrsaufkommen von 776 Kfz/24h werktags gemessen,
sowie 827 Kfz/24h samstags.

.Im Radverkehr wurde in der Aprilwoche 2024 ein Aufkommen von 10-30 Radfahren-
den/h gemessen. Dabei trat das héchste Aufkommen mit etwa 30 Radfahrenden/h am
Wochenende (Sonntag) auf.” (BRILON BONDzIO WEISER GMBH 2024a).

13.1.1.3 Larm

Verkehrslarm

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 wurde durch die BRILON, BONDZIO,
WEISER GMBH (2024) ein schalltechnisches Fachgutachten erstellt. Dabei wurden die
verschiedenen Emissionsquellen untersucht, die auf das Plangebiet einwirken:

o Verkehrsgerdusche von offentlichen Verkehrswegen im Geltungsbereich und
Fernwirkung der umliegenden Stral3en sowie der Bundesautobahn A3

e Gerauschemissionen des Schienenverkehrs der Gleistrasse westlich der Emil-
Weyde-Stral3e

e Gerauschemissionen des Flugplatzes Kurtekotten

e Gerauschemissionen von technischen Anlagen (Stellplatzanlagen)

In der Analyse des Ausgangszustandes (Ist-Fall) und der kinftigen Entwicklung ohne
Bertcksichtigung des Planvorhabens (Prognose-Nullfall) kommt die schalltechnische
Untersuchung hinsichtlich des Verkehrslarms zu folgenden Ergebnissen:

e Das Vorhaben liegt in einer mit Larm vorbelasteten Umgebung.

e In Bezug auf die Gerauschimmissionen durch Verkehr auf den Geltungsbereich
wird festgestellt, dass die Beurteilungspegel Gberwiegend durch den Stral3en-
verkehr bestimmt werden, dariber hinaus aber auch der Schienenverkehr ei-
nen relevanten Beitrag liefert. Hingegen ist der Luftverkehr vernachlassigbar.

e Bereits im Analysefall sind die Orientierungswerte der DIN 18005 [10] an den
meisten Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum tberschritten. [...]

e Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall ist eine Zu-
nahme der Beurteilungspegel im Untersuchungsbereich um bis zu
0,9/1,0 dB(A) tags/nachts zu erwarten.” (BRILON BONDzIO WEISER GMBH 2024)

Gewerbelarm

Zur Untersuchung der auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Gewerbelar-
mimmissionen aus den bereits im Umfeld bestehenden Nutzungen wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefuhrt (CURRENTA 2024). Die Immissionsbelastung
wurde ermittelt und anhand der Anforderungen der TA Larm (1) bewertet. Folgende
Emittenten wurden berucksichtigt:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Autohaus, Bebauungsplan V12/1 (Willy-Brandt-Ring 10)

Mdobelhaus, Bebauungsplan V16/I (Carl-Duisburg-Straf3e 155)

CHEMPARK Leverkusen

Gewerbegebiet, Bebauungsplan Nr. 211/I (Autohéndler, Feuerwache; u.a.
Edith-Weyde-Stral3e 6, 12)

e Chemieunternehmen Ecke Friedrich-Ebert-StralRe / Titanstral3e

Die berechneten Beurteilungspegel im Plangebiet betragen bei freier Schallausbrei-
tung auf einer H6he von 5 m zwischen 47 und 50 dB(A) im Tageszeitraum und zwi-
schen 41 und 43 dB(A) im Nachtzeitraum. Die an den Fassaden maximal berechneten
Beurteilungspegel betragen dabei zwischen 45 und 48 dB(A) im Tageszeitraum und
zwischen 34 und 42 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Immissionsrichtwerte fir ein Wohn-
gebiet nach TA-Larm (Tags) von 55 dB(A) werden unterschritten. Fur den Nachtzeit-
raum werden an zwei der vier Immissionspunkten die Richtwerte nach TA-Larm fr ein
allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) um 2 dB(A) tberschritten. Die mit dem Vorha-
ben verbundene Wohnnutzung kann hilfsweise auch als eine Nutzung betrachtet wer-
den, die regelmalig in einem Mischgebiet geméald 8 6 BauNVO zulassig wére. Die
Richtwerte der TA-Larm (Nachts) fur das Mischwohnen (MI) von 45 dB(A) werden um
3 dB(A) unterschritten und sind mit 42 dB(A) zum gesunden Wohnen geeignet.

,ES ist festzustellen, dass die berechneten Beurteilungspegel im Plangebiet die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fir Kerngebiete, Dorfgebiete bzw. Mischgebiete von 60
dB(A) im Tageszeitraum und 45 dB(A) im Nachtzeitraum unterschreiten.” (CURRENTA
2024)

13.1.1.4 Hochwassergefahren und -risiken, Starkregen

Im Kapitel 13.1.4 ,Schutzgut Wasser* (ab S. 94) werden die Themen Hochwasserge-
fahren und -risiken sowie Starkregen detailliert ausgefthrt.

13.1.1.5 Kampfmittel

Am 17. Marz 2023 wurde eine Anfrage auf Luftbildauswertung beim Kampfmittelbesei-
tigungsdienst (KBD) fur den Regierungsbezirk Dusseldorf gestellt, welche mit Schrei-
ben vom 23. Marz 2023 beantwortet wurde. Demnach liefern Luftbilder aus den Jahren
1939 - 1945 sowie weitere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bombenab-
wurfe. Es besteht der konkrete Verdacht, insbesondere auf Kampfmittel bzw. Militér-
einrichtungen des 2. Weltkrieges (Stellung).

Am 07.05.2024 wurde auf der Flache der Verdachtsfall fir Bombenblindganger Nr. 377
Uberpruft. Dabei sind keine Kampfmittel geborgen worden, wie durch die Bezirksregie-
rung Dusseldorf mit Schreiben vom 15.05.2024 mitgeteilt. Mit Schreiben vom
19.02.2025 wurde durch die Bezirksregierung Dusseldorf mitgeteilt, dass die Kampf-
mitteliberprifung sowie die Kampfmittelbeseitigung abgeschlossen wurden. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann
die Uberpriifung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden.
Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuftihren.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen sollen, empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst, vor dem Beginn der Arbeiten eine Bohrlochdetektion
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durchzufiihren. Auf den ,Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-
Westfalen fur die Durchfiihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampf-
mittelraumung geman der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022" der Bezirksre-
gierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland wird hingewie-
sen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Messfeldaufnahme der restlichen Flache erfolgt voraussichtlich im Spatsommer
2024, da fur die Befahrung der Bewuchs nicht héher als 10 cm sein darf. Somit ist eine
Mahd der Flache erst ab dem 15.08.24 zulassig.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD zu benachrichtigen. Fur den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen usw. wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen. Auf den Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nord-
rhein-Westfalen fur die Durchfiihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender
Kampfmittelraumung gemar der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 wird hin-
gewiesen.

13.1.1.6 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Niederrheinischen Bucht, einem Senkungsgebiet,
das in mehrere Hauptschollen mit rezent aktiven Verwerfungen unterteilt ist. Gemaf
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepu-
blik Deutschland fur Nordrhein-Westfalen, Maf3stab 1:350.000, wird das Gebiet der

Erdbebenzone 1
Untergrundklasse T
Baugrundklasse B

zugeordnet (vgl. Land NRW https://www.wms.nrw.de/gd/ez?REQUEST=Get-
Capabilities&SERVICE=WMS und MIDDENDORF-GEOSERVICE GbR 2024).

Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten®,
Ausgabe 2005-04, sind zu berlcksichtigen.

13.1.1.7 Storfallbetriebe

Nach dem Seveso-lI-Konzept der Stadt Leverkusen (Gesamtstadtisches Gutachten
der Stadt Leverkusen, Erstellung eines Konzeptes fir die Stadtentwicklung unter dem
Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie (TUV Rheinland
2015) liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinsichtlich
des Gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes der Stadt Leverkusen teilweise inner-
halb der Planungszone 2. Das vorgesehene Gebaude ist aul3erhalb der Planungszone
2, so dass eine Wohnbebauung in dem geplanten Bereich grundsétzlich moglich ist.
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Abbildung 13: Seveso-lI-Konzept — Ausschnitt

———  Linie ,B* & ,A" — Bebauungskante — Pla- —— Linie ,A" — Gutachterlich ermittelter Sicher-
nungszone 1 - Chempark heitsabstand — Planungszone 2 (linke Li-
nie — Chempark, rechte Linie — Dynamit
Nobel)

Quelle: Stadt Leverkusen — https://geoportal.leverkusen.de

13.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

13.1.2.1 Potenzielle naturliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation ist die rein gedanklich vorzustellende, den ge-
genwartigen Standortverhaltnissen entsprechende, héchstentwickelte Vegetation, un-
ter Ausschluss bestehender sowie zukinftiger direkter menschlicher Eingriffe. In Mit-
teleuropa sind die Bausteine dieses Vegetationsgefiiges — abgesehen von Sonder-
standorten — hauptsachlich Waldgesellschaften. In ihrer angewandten Bedeutung ist
die potenzielle nattrliche Vegetation ein Indikator fir die abiotischen Umweltbedingun-
gen und gibt das natirliche biotische Potenzial der heutigen Landschaft wieder.

Die potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes und der Umgebung wird von
TRAUTMANN (1991) grol3flachig als ,Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald“ angege-
ben. Im Bereich der Binnendiine konnte es jedoch — bei kleinmaf3stablicher Betrach-
tung — Anklange an den ,Trockenen Eichen-Buchenwald des Flachlandes* geben.

Im Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald herrscht die Rotbuche (Fagus sylvatica)
mit beigemischter Trauben-Eiche (Quercus petraea) vor. In der Bodenvegetation tre-
ten Flattergras (Milium effusum), Buschwindréschen (Anemone nemorosa), Hain-Ris-
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pengras (Poa nemoralis), Maiglockchen (Convallaria majalis), Sauerklee (Oxalis ace-
tosella), Gewohnlicher Dornfarn (Dryopteris carthusiana) und andere hervor. Der Trok-
kene Eichen-Buchenwald wird ebenfalls von der Rotbuche (Fagus sylvatica) mit und
der Trauben-Eiche (Quercus petraea) gepragt. In der Bodenvegetation treten vor allem
Adlerfarn (Pteridium aquillinum), Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa), Zweiblattri-
ges Schattenblimchen (Maianthemum bifolium) und Maigléckchen (Convallaria ma-
jalis) auf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Fur lebensraumtypische Pflanzungen in der offenen Landschaft sind die folgenden
Baume und Straucher geeignet: Rotbuche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sand-Birke
(Betula pendula), Zitter-Pappel (Populus tremula), Salweide (Salix caprea), Faulbaum
(Frangula alnus), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus monogyna / laevi-
gata) und Hundsrose (Rosa canina).

13.1.2.2 Reale Biotoptypen

Das Plangebiet wird mindestens seit 1800 als Ackerland bewirtschaftet, wie die Ab-
folge von der historischen Kartenaufnahme des Rheinlandes von Tranchot / v. Muffling
(1801 - 1828) bis zu den heutigen topografischen Karten aufzeigt (vgl.
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/). Diese landwirtschaftliche Nutzung hat bis
etwa 2013-2014 angehalten und wurde erst mit dem Bau der Kita Lowenburg ausge-
setzt.

Seitdem liegt die ehemalige Ackerflache, die sich zwischen der Kita Lowenburg, dem
Wohngebiet der Bertha-von-Suttner-Stral3e / Elisabeth-Langgéasser-Stral3e, der Sport-
anlage des RTHC Bayer Leverkusen und dem Kurtekottenweg erstreckt brach.

Die sporadisch gemahte Flache hat sich durch Selbstbegriinung von einer anfangli-
chen Ackerbrache zu einer Ruderalflache entwickelt, die weitgehend dem pflanzenso-
ziologischen Typ der Rainfarn-Beifuf3-Gesellschaft (Tanaceto-Artemisietum vulgaris)
zuzuordnen ist.

Es handelt sich dabei um eine lickige bis geschlossene, meist mittelhohe, von Stau-
den gepragte Ruderalgesellschaft mafig frischer bis mafig trockener, durchlassiger
Bdden, die hauptséachlich im Einflussbereich von Siedlungen vorkommt und sich z.B.
auf Brachflachen entwickelt. Die Gesellschaft ist sehr langlebig und entwickelt sich nur
langsam zu einer ruderalen Glatthaferwiese und Landreitgras-Bestanden weiter, wie
dies bereits im Plangebiet und auf der angrenzenden Flache erfolgt. Typischerweise
dringen in diese Bestdnde auch Neophyten ein, wie z.B. mit dem Schmalblattrigen
Greiskraut beobachtet werden kann.

Daneben finden sich vornehmlich in Nahe von Kaninchenbauten und Tummelplatzen
niedrigwichsige Grasfluren aus artenarmen Dominanzbestdnden des Mause-
schwanz-Federschwingel (Vulpia myuros), oftmals zusammen mit dem Roten Straul3-
gras (Agrostis cappilaris). Auch hier handelt es sich um fragmentarische Ruderalbe-
stande, die sich z.B. auch auf sandigen oder geschotterten Industriebrachen einstel-
len.

Vereinzelt dringen ebenfalls im Bereich offener Sandflachen, entlang der Trampel-
pfade und der Kaninchenbauten mit Nelke (Dianthus deltoides, beschrankt auf ein klei-
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nes Areal mit wenigen Exemplaren nahe Kurtekottenweg), Silber-Fingerkraut (Po-
tentilla argentea) und Hasen-Klee (Trifolium arvense) auch Arten der Silikat-Magerra-
sen in die Ruderalflache ein. Offenbar wandern diese Arten, vor allem aber die Heide-
Nelke, aus der benachbarten Kompensationsflache stidwestlich des Kurtekottenwe-
ges ein, wo sie moglicherweise per Heudrusch oder Ansaat angesiedelt wurden.

Auch wenn mit diesen Arten vereinzelt und lokal begrenzt Florenelemente der Mager-
rasen in der Flache auftauchen, so ist diese jedoch floristisch-vegetationskundlich
nicht mit einer Heidegesellschaft oder einem Anklang an eine Heidegesellschaft zu
vergleichen und die Flache wird sich vermutlich auch nicht ohne Weiteres in diese
Richtung entwickeln.

Bei dem vor Ort im Plangebiet angetroffenen Biotoptyp handelt es sich um eine Ru-
deralflur, die sich bei Mahd zu einer ruderalen Wiesen des Typs Artemisia vulgaris-
Arrhenatheretum elatius-Gesellschaft (vgl. DIERSCHKE 1997) oder in nicht geméahten
Abschnitten zu einem Brombeer-Gestripp (Rubus armeniacus-Gesellschaft; die be-
reits im Gebiet vertreten ist) bzw. Robinien-Bestand weiterentwickeln wird, nicht aber
zu einer Heide.

Demnach werden im Plangebiet die nachfolgenden realen Biotoptypen unterschieden,
denen des Weiteren die Flachenanteile im Plangebiet und ihr Biotopwert zugeordnet
sind:

Tabelle 2: Biotoptypen des Plangebietes — Bestand

Code Biotoptyp Flachenan- | Grundwert Flachen-
teil [m?] A wert A

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

1.1 Versiegelte Flache — Kurtekottenweg 504 0 0

1.4 Feldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 842 3 2.526

2 Begleitvegetation

2.4 Wegraine 238 4 952

4 Grunflachen, Garten

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% hei- 184 2 368
mischen Geholzen

5 Brachen

5.1 Acker- bzw. Siedlungsbrachen / Ruderalvegetation, Ge- 20.395 5 101.975
holzanteil < 50%

7 Geholze

7.2 Geholzstreifen, Gebiisch mit lebensraumtypischen Ge- 392 5 1.960
hoélzanteilen = 50%

Summe Flache 22.555

Gesamtflachenwert A 107.781

Dem zuvor beschriebenen Plangebiet kommt in seiner derzeitigen biotischen Ausstat-
tung ein Gesamtflachenwert A von 107.781 Biotopwertpunkten zu.

13.1.2.3 Fauna
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung fur den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan Nr. V 40/1 wurden die folgenden faunistischen Daten erhoben, herangezogen
und ausgewertet:
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1) Liste der ,planungsrelevante Arten“ * des betroffenen und des unmittelbar west-
lich benachbarten Messtischblatt-Quadranten TK25 4908/3 Burscheid und TK25
4907/4 Leverkusen (LANUV 2024a - abgefragt am: 24.05.2024).

2) Angaben gemald Fundortkataster fur Pflanzen und Tiere des Landes Nordrhein-
Westfalen (@linfos-Landschaftsinformationssammlung — LANuUvV 2024b - abge-
fragt am: 24.05.2024)

3) Die faunistischen Kartierungen zur Erfassung der Artengruppen Fledermause,
Vogel sowie Reptilien und Zufallsfunde Amphibien wurden im Zeitraum April bis
Juli 2023 durchgefuhrt.

4) Die Biotoptypen, Flora und Vegetation wurden wahrend der faunistischen Bege-
hungen fortlaufend erfasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Tabelle 3 stellt die LANuv-Auswertung der ,planungsrelevanten Arten* (LANUV
2024a — abgefragt am: 24.05.2024) fir den Bereich des betroffenen und des unmittel-
bar westlich benachbarten Messtischblatt-Quadranten (TK25 4908/3 Burscheid,
4907/4 Leverkusen) sowie die Ergebnisse der eigenen Kartierungen dar. Dariiber hin-
aus erbrachte die Abfrage des Fundortkatasters der @linfos-Landschaftsinformations-
sammlung (LANUV 2024b — abgefragt am: 24.05.2024) keine weiteren Hinweise.

Fur die Tierarten wird der Status im Planungsgebiet, die Gefahrdung nach der Roten
Liste von Deutschland (MEINING et al. 2020, ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND
REPTILIEN 2020, RYSLAVY et al. 2021) und Nordrhein-Westfalen (GRUNEBERG ET AL.
2016, SUDMANN ET AL. 2016) sowie der Status im Bereich der Messtischblatt-Quadran-
ten und der Erhaltungszustand in der atlantischen (ATL) und kontinentalen (KON) Re-
gion angegeben.

Tabelle 3: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen
(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW (ATL) (KON) | Eigene | Lanuv
Kartie- 2024a
rung
Saugetiere
Europaischer Biber (Castor fiber) \% 3 G1 G? N
Nyctaloide Arten
Breitflugelflederm. (Eptesicus serotinus) \% 2 Ul G J
Abendsegler (Nyctalus noctula) 3 R G G J
Zweifarbfledermaus (Vespertilio muri- D R G G J N
nus)
Mausohr (Myotis spec.)
Muckenfledermaus (Pipistr. pygmaeus) * D G G J
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) G R G G J

1 Die ,planungsrelevanten Arten“ sind in Nordrhein-Westfalen diejenigen Arten, die bei einer artenschutz-
rechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen sind. Sie umfassen die in einem Planungsraum
vorkommenden Arten der Schutzkategorien der FFH-Anhang-IV-Arten (streng geschitzte Arten) und der
europdischen Vogelarten, nicht aber Irrgéaste, sporadische Zuwanderer und ,Allerweltsarten*. Das zu
erwartende Artenspektrum kann Uber eine Messtischblatt bezogene Liste abgefragt werden.
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Tabelle 3: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen

(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW (ATL) (KON) | Eigene | Lanuv
Kartie- | 2024a

rung
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) * * J N
Braunes Langohr cf (Plecotus auriatus cf) \% G J
Vogel
Amsel (Turdus merula) * * (Bv)
Bachstelze (Motacilla alba) * \% (Ng)
Baumfalke (Falco subbuteo) 3 3 U U N
Baumpieper (Anthus trivialis) \% 2 Ul Ul N
Blaumeise (Parus caeruleus) * * (Bv)
Bluthanfling (Carduelis cannabina) 3 3 U U N
Buchfink (Fringilla coelebs) * * (Bv)
Buntspecht (Dendrocopos major) * * (Bv)
Dorngrasmiicke (Sylvia communis) * * (Bv)
Eichelhaher (Garrulus glandarius) * * (Ng)
Eisvogel (Alcedo atthis) * * _ N
Elster (Pica pica) * * (Ng)
Feldlerche (Alauda arvensis) 3 3 Ul Ul (Bv) N
Feldschwirl (Locustella naevia) 2 3 U U N
Fitis (Phylloscopus trochilus) * \% (Dz)
Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) \% 2 _ N
Gartengrasmucke (Sylvia borin) * * (Bv)
Gelbspétter (Hippolais icterina) * * @)
Girlitz (Serinus serinus) * 2 U N
Graugans (Anser anser) * * U
Graureiher (Ardea cinerea) * * N
Grinfink (Carduelis chloris) * * (Bv)
Griinspecht (Picus viridis) * * (Bv)
Habicht (Accipiter gentilis) * 3 U - N
Halsbandsittich (Psittacula krameri) k.A k.A U
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) * * (Bv)
Heckenbraunelle (Prunella modularis) * * (Bv)
Heidelerche (Lullula arborea) \Y * u?r N
Jagdfasan (Phasianus colchicus) k.A. k.A. (Bv)
Kanadagans (Branta canadensis) k.A. k.A. U
Kiebitz (Vanellus vanellus) S N
Kleinspecht (Dryobates minor) 3 3 U - N
Kohlmeise (Parus major) * * (Bv)
Kuckuck (Cuculus canorus) 3 2 Ul U] N
Loffelente (Anas clypeata) 3 * U R/W
Mauersegler (Apus apus) * * U

81



O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Tabelle 3: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen

(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW Eigene | Lanuv
Kartie- 2024a

rung
Méausebussard (Buteo buteo) * * Ng N
Mehlschwalbe (Delichon urbica) 3 3 N
Mittelspecht (Dendrocopos medius) * * N
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) * * (Bv)
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) * 3 (Bv) N
Nilgans (Alopochen aegyptiaca) k.A k.A V]
Pirol (Oriolus oriolus) \Y 1 N
Rabenkréhe (Corvus corone) * * U, Ng
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) \% 3 N
Rebhuhn (Perdix perdix) 2 2 N
Ringeltaube (Columba palumbus) * *
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) * *
Schleiereule (Tyto alba) * * N
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) * *
Schwarzmilan (Milvus migrans) * * N
Schwarzspecht (Dryocopus martius) * * N
Singdrossel (Turdus philomelos) * *
Sommergoldhahnchen (Regulus ignicapilla) * * (Bv)
Sperber (Accipiter nisus) * * N
Star (Sturnus vulgaris) 3 3 U N
Steinkauz (Athene noctua) \Y 3 N
Stieglitz (Carduelis carduelis) * * U
Tafelente (Aythya ferina) \% 1 N
Teichrohrsanger * * N
(Acrocephalus scirpaceus)
Turmfalke (Falco tinnunculus) * \% Ng N
Turteltaube (Streptopelia turtur) 2 2 N
Waldkauz (Strix aluco) * * N
Waldlaubsénger (Phylloscopus sibilatrix) * 3 U G N
Waldohreule (Asio otus) * 3 U U N
Waldschnepfe (Scolopax rusticola) \% 3 U U N
Waldwasserlaufer (Tringa ochropus) * * R/W
Wanderfalke (Falco peregrinus) * * N
Wespenbussard (Pernis apivorus) \% 2 N
Wiesenpieper (Anthus pratensis) 2 2 N
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) * * (Bv)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) * * (Bv)
Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis) * * d N

Amphibien
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Tabelle 3: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen
(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW (ATL) (KON) | Eigene | Lanuv

Kartie- 2024a
rung

Erdkrote (Bufo bufo) * * ?)

Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis) | \% | 2 | G | G ‘ ) ‘ N

Es bedeuten

Rote Liste

0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark geféhrdet; 3 = gefahrdet; * = nicht
gefahrdet; D = Daten nicht ausreichend; G = Gefahrdung anzunehmen; | = gefédhrdete wandernde Art; k.a. =
keine Angaben; N = Einstufung dank Naturschutzmanahmen; Neo =,Neozoen" sind Tierarten, die aus mensch-
licher Obhut gefliichtet sind oder ausgesetzt wurden; R = durch extreme Seltenheit gefahrdet; S = fir die Art ist
ohne konkrete artspezifische Schutzmalinahmen eine héhere Gefahrdung zu erwarten; V = Vorwarnliste
Erhaltungszustand in der biogeografischen Region:

@ = gunstiger Erhaltungszustand; U = unginstiger / unzureichender Erhaltungszustand; B = ungtnstiger /
schlechter Erhaltungszustand; unbek. = unbekannt; | = Tendenz — abnehmend; 1 = Tendenz - zunehmend
Status:

Auswertung der LANuv-Liste der planungsrelevanten Arten (2032a)

N = Nachweis (BV - Brutvorkommen — nur bei Végeln) ab 2000 fur den Messtischblatt-Quadranten vorhanden
R/W = Nachweis Rast- / Wintervorkommen ab 2000 fiir den Messtischblatt-Quadranten vorhanden

Eigene Faunakartierung

Bv = (Brut-)Vorkommen im Plangebiet; J = Jagdhabitat; Ng = Nahrungsgast; U = Uberflug; Dz = Durchziigler; (.)
= angrenzendes Vorkommen — auf3erhalb des BPlan-Geltungsbereichs; ? = Status fraglich; {x} = Arten zu Arten-
gruppe zusammengefasst

Fett hervorgehobene Arten = planungsrelevante Arten im Plangebiet und angrenzend

Die obige Tabelle 3 stellt — neben den Ergebnissen der eigenen Kartierungen — die
potenziell im Raum vorkommenden planungsrelevanten Arten dar. Diesbeziglich wird
angemerkt, dass sich deren Nachweis auf den Bereich der betroffenen Messtischblatt-
Quadranten bezieht, die eine Grol3e von jeweils ca. 30 km2 umfassen. Der Nachweis
liegt damit nicht zwangslaufig im Planungsgebiet, vor allem dann nicht, wenn der Le-
bensraum dort nicht oder nur suboptimal ausgebildet ist.

Die eigene, im Jahr 2023 durchgeflihrte Kartierung konnte

7-8 Fledermausarten
35 Vogelarten

keine Reptilien

1 Amphibienart
nachweisen.

Mit den nahrungssuchenden Greifvogeln M&usebussard und Turmfalke sowie der
Zauneidechse, die wahrscheinlich von der Dine her in die angrenzenden Garten
streift, wurden von einem Anlieger der Elisabeth-Langgéasser-Stral3e drei weitere Arten
benannt.

Saugetiere - Fledermause

Die Fledermause im Plangebiet sowie dessen Umfeld wurden per aktiver Detektorbe-
gehung und mit stationdren Horchboxen nachgewiesen. Auf diese Weise wurden vor
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allem die Pipistrelloiden-Arten Rauhaut- (Pnat), Zwerg- (Ppip) und Miuckenfledermaus
(Ppyg) sowie die Nyctaloiden-Arten Breitfligelfledermaus (Eser), Abendsegler (Nnoc)
und Zweifarbfledermaus (Vmur) detektiert. Dariber hinaus konnten vermutlich noch
eine Langohr-Fledermaus (Plecotus auriatus cf - Paur) und eine Myotis-Art (ohne Be-
stimmung) erfasst werden.

Da die Nyctaloiden-Arten anhand ihrer Rufe nicht immer eindeutig bestimmt und somit
nur schwer voneinander unterschieden werden kénnen, werden sie als Artengruppe
zusammengefasst. Es wurde jedoch eine Art-Differenzierung versucht, die insbeson-
dere beim Abendsegler und der Zweifarbfledermaus mit hoher Wahrscheinlichkeit zu-
treffend ist, wahrend sie bei der Breitfligelfledermaus u.a. aufgrund nur weniger Kon-
takte bei gleichzeitig geringer Anzahl von Rufen mit einer entsprechend grofRen Unsi-
cherheit behaftet ist.

Bei der einmalig detektierten Langohr-Fledermaus kénnte es sich eventuell um das
Braue Langohr handeln, welches aber anhand der Rufe auch nur sehr schwer vom
Grauen Langohr zu unterscheiden ist.

Die nachfolgende Tabelle 4 zeigt die pro Art bzw. Artengruppe aufsummierten Kon-
takte der Fledermause (ermittelt iber deren Rufreihen) im Umfeld der Horchboxen.

Tabelle 4: Ergebnisse der Fledermauserfassung per Horchboxen (passiv) und De-
tektorbegehung (aktiv) — Zeitraum 04.07. — 10.07.2023

Horchbox 01
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 10 23 2 78 126 12 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) .
Pipistrellus nathusii 1 1 24 3 2 A.
Pipistrellus pygmaeus 2 2 5 24 6 1 .
Pipistrellus pipistrellus 93 45 a7 150 55 36
Pipistrellus spec. (unbestimmt) 2 .
Plecotus spec. (unbestimmt) A.
None (ohne Bestimmung) 1 1 2 .
Horchbox 02
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 10 18 7 45 26 6 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) 1 .
Pipistrellus nathusii 6 1 2 45 5 13 A.
Pipistrellus pygmaeus 18 1 1 24 .
Pipistrellus pipistrellus 148 49 24 185 114 81
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) 1 A.
None (ohne Bestimmung) 5 2 8 3 .
Horchbox 03
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 8 27 4 30 10 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) 1 .
Pipistrellus nathusii 3 2 10 1 A.
Pipistrellus pygmaeus 12 1 28 53 37 .
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Tabelle 4: Ergebnisse der Fledermauserfassung per Horchboxen (passiv) und De-
tektorbegehung (aktiv) — Zeitraum 04.07. — 10.07.2023

Pipistrellus pipistrellus 288 161 85 247 206 164

Pipistrellus spec. (unbestimmt) 4 A.
Plecotus spec. (unbestimmt) A.
None (ohne Bestimmung) 3 5 2 3 1 2 .

Horchbox 04

Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 1 3 1 4 1 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) A.
Pipistrellus nathusii 1 .
Pipistrellus pygmaeus 1 5 12 4 5 A.
Pipistrellus pipistrellus 20 52 25 46 27 98
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) A.
None (ohne Bestimmung) 1 1 6 .
Horchbox 05
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 1 3 1 10 2 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) A.
Pipistrellus nathusii 5 8 1 1 .
Pipistrellus pygmaeus 2 3 11 4 2 A.
Pipistrellus pipistrellus 64 22 8 59 36 23
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) 1 2 A.
None (ohne Bestimmung) .
Horchbox 06
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 2 6 6 17 1 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) A.
Pipistrellus nathusii 1 4 1 .
Pipistrellus pygmaeus 7 1 8 25 12 10 .
Pipistrellus pipistrellus 108 32 30 87 45 25
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) 1 A.
None (ohne Bestimmung) 2 5 2 .
Detektorbegehung
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- A. A. . A. A. .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) A. A. A. A. A. A.
Pipistrellus nathusii A. A. A. A. A. A. 1
Pipistrellus pygmaeus A. A. . A. A. . 9
Pipistrellus pipistrellus A. A. A. A. A. A. 54
Pipistrellus spec. (unbestimmt) A. A. . A. A. .
Plecotus spec. (unbestimmt) A. A. A. A. A. A.
None (ohne Bestimmung) A. A. . A. A. . 2
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Die Abbildung 14 gibt die Standorte der Horchboxen, die Detektorbegehung sowie die
Ergebnisse der Fledermauserfassung wieder.

Vogel

Von den im Gebiet sowie auf angrenzenden Flachen kartierten 37 Vogelarten (inkl. der
Beobachtungen des Anliegers) bevorzugen diese schwerpunktmafiig folgende Le-
bensraume:

- Garten, Parks und Siedlungsbereiche:
24 Arten (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Elster, Gartengrasmticke,
Gelbspotter, Grunflink, Griinspecht, Halsbandsittich, Hausrotschwanz, Hecken-
braunelle, Kohimeise, Mauersegler, Monchsgrasmiicke, Rabenkréahe, Ringel-
taube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Stieglitz, Turmfalke, Zaunkénig, Zilp-
zalp)

- Feldgehdlze und Walder:
5 Arten (Eichelh&her, Fitis, Mausebussard, Nachtigall und Sommergoldhahn-
chen);

- Binnengewasser:
3 Arten (Graugans, Kanadagans und Nilgans);

- offene bis halb-offene (Kultur)-Landschatft:
5 Arten (Bachstelze, Feldlerche, Jagdfasan, Dorngrasmiicke, Schwarzkehl-
chen).

Von diesen Vogelarten wurden 21 zur Brutzeit in einem mdoglichen Bruthabitat ange-
troffen. Es wurde fir sie zwar kein Brutnachweis erbracht, dennoch wird davon ausge-
gangen, dass es sich bei den Beobachtungen um Brutvogelarten im Gebiet handelt.

14 Arten wurden als Nahrungsgaste und / oder Uberflieger kartiert.

Der Status des Gelbspdtters ist unklar; der Vogel konnte nur einmal nachgewiesen
werden.

Bei dem ebenfalls nur einmal verhorten Fitis hat es sich mdglicherweise um einen
Durchzlgler gehandelt.

Als Ergebnis der Vogelkartierung fallt auf, dass im Plangebiet (Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1) sowie auf dem Flurstiick 383 — von dem
das Plangebiet eine Teilflache darstellt — keine Vdgel mit dem Status Brutvogel vor-
kommen. Allein das im Bereich der renaturierten Binnendiine britende Schwarzkehl-
chen nutzt regelmaRig die angrenzenden Hochstauden zur Reviermarkierung. Andere
Arten wie vornehmlich Rabenkrahe und Ringeltaube suchen das Gebiet als Nahrungs-
habitat auf. Das Ergebnis verwundert insofern nicht, da die Flache intensiv als Verbin-
dungs- / Abkiirzungsweg und zum Hunde-Ausfuhren genutzt wird. Vielfach laufen die
Hunde auch frei im Gebiet herum. Dadurch besteht flr Vogel des Offenlandes und
insbesondere Wiesenbriter ein sehr hoher Stérungsdruck und somit eine starke Be-
eintrachtigung, weshalb das Gebiet offenbar gemieden wird.

Insgesamt 6 Arten (Bachstelze, Feldlerche, Fitis, Nachtigall, Star, Turmfalke) werden
auf der Vorwarnliste bzw. auf der Roten Liste der gefahrdeten Arten in NRW gefihrt.
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Zu den planungsrelevanten Arten zéhlen die 6 Vogelarten Feldlerche, Mausebussard,
Nachtigall, Schwarzkehlchen, Star und Turmfalke.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Abbildung 15 und die Abbildung 16 geben das Ergebnis der Kartierungen — ge-
trennt nach planungsrelevanten und verbreiteten, ungefahrdeten Arten — wieder. Nicht
dargestellt sind der Mausebussard und der Turmfalke, da sie vom Kartierer und Ver-
fasser der Artenschutzprifung nicht beobachtet wurden.

Amphibien

Wahrend der néchtlichen Detektorbegehung zur Erfassung der Fledermause wurde
am 10.07. auBerhalb des Plangebietes, auf der Zufahrt zur Bayer Luftmessstation an
der Elisabeth-Langgasser-Stralde, ein Einzeltier der Art Erdkrote angetroffen. Die Krote
kam maoglicherweise vom 6stlich gelegenen Mutzbach und dessen Umfeld und wan-
derte offenbar in Richtung Siden.

Die Erdkrote ist keine planungsrelevante Art.

Reptilien

Wahrend der separaten Begehung zur Erfassung von Zauneidechsen und auch wah-
rend der Begehungen zur Kartierung der Avifauna konnten im Plangebiet sowie auf
der Restflache des Flurstticks 383 keine Tiere beobachtet werden und es wurden auch
keine Hinweise auf Vorkommen gefunden.

Selbst im Bereich der vegetationsoffenen Sande um Kaninchenbauten bzw. auf Fl&-
chen mit schiitterer Vegetation fanden sich keine Trittsiegel und kein Kot von Zaunei-
dechsen.

Offenbar ist in der zumeist dicht bewachsenen Flache des Flurstiicks 383 und damit
auch im Plangebiet der Raumwiderstand zu hoch, so dass Zauneidechsen allenfalls
sporadisch und ggf. nach Mahd der Ruderalflache zwischen der Binnendiine und der
Kompensationsflache westlich des Kurtekottenweges das Gebiet durchqueren, ohne
sich lange im Gebiet aufzuhalten. Zum anderen trifft auch fir die Eidechsen zu, was
bereits bei den Vogeln ausgefihrt wurde: Die intensive Beunruhigung durch die Nut-
zung des Gebietes als Verbindungsweg sowie vor allem das Hunde-Ausfihren mit z.T.
freilaufenden Hunden haben einen sehr starken Storungseffekt auch auf Reptilien.

Der oben bereits erwahnte Anlieger der Elisabeth-Langgéasser-Stral3e konnte aber be-
richten, dass in seinen Garten sowie in die Garten weiterer Anlieger der Dine (Zaun)-
Eidechsen sporadisch eindringen. Es ist anzunehmen, dass diese Individuen von der
renaturierten Dune aus bis in die Garten vorstol3en.

Die Zauneidechse ist eine planungsrelevante Art.

Weitere Arten

Uber die bereits zuvor aufgefiihrten Arten wurden im Gebiet des Weiteren vielfach
Wildkaninchen und der Rotfuchs festgestellt sowie durch regelmafige Beobachtungen
des Anliegers der Diine bestétigt. Der Bau des Rotfuchses liegt aber nicht im Plange-
biet und dem angrenzenden Ruderalbestand, sondern wahrscheinlich in Nahe eines
der groReren Geholzbestande.
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Ergebnis der Artenschutzprifung

Zusammenfassend kommt die Beeintrachtigungsprognose der Artenschutzprifung
zum Ergebnis, dass mit einer Realisierung des Planvorhabens keine derin § 44 Abs. 1
BNatSchG aufgefuhrten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verletzt werden
und somit nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en wird.
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Abbildung 14:Horchboxen-Standorte, Detektorbegehung und Ergebnisse der Fle-
dermauserfassung — Zeitraum 04.07. — 10.07.2023

Es bedeuten

Nyctaloide Arten: Eser = Breitfliigelfledermaus, Nnoc = Abendsegler, Vmur = Zweifarbfledermaus; My spec. =
Myotis-Art, unbestimmt; Pnat = Rauhautfledermaus; Ppip = Zwergfledermaus; Ppyg = Mickenfledermaus; Pi
spec. = Pipistrellus-Art, unbestimmt; Pe spec. = Langohrfledermaus, unbestimmt; none = Rufe weiterer
Flderméause, unbestimmt
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Abbildung 15: Vogel 2023 — planungsrelevante und bemerkenswerte Arten

Es bedeuten
Ba = Bachstelze, F = Fitis, Fl = Feldlerche, N = Nachtigall, S = Star, Swk = Schwarzkehlchen

Das tatsachliche Revier der Feldlerche liegt weiter im Stidwesten und wurde nur zur Darstellung in der Karte auf
diese Position projeziert.

Kartierungstermine
(O 10.04.2023 | O 04.05.2023 | @ 14.06.2023
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Abbildung 16: Vogel 2023 — allgemein und weit verbreitete Arten

Es bedeuten

A = Amsel, B = Buchfink, Bm = Blaumeise, Bs = Buntspecht, Dg = Dorngrasmiicke, E = Elster, Ei = Eichelhaher,
Fa = Fasan, Gf = Grunfink, Gg = Gartengrasmiicke, Gra = Graugans, Gu = Griinspecht, Hbs = Halsbandsittich,
He = Heckenbraunelle, Hr = Hausrotschwanz, K = Kohlmeise, Kag = Kanadagans, Mg = Mdnchsgrasmiicke, Ms
= Mauersegler, Nig = Nilgans, R = Rotkehlchen, Rk = Rabenkréhe, Rt = Ringeltaube, Sd = Singdrossel, Sg =
Sommergoldhéhnchen, Sti = Stieglitz, Z = Zaunkénig, Zi = Zilpzalp

Kartierungstermine

(O  10.04.2023 | O 04052023 | © 14.06.2023
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13.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Geologie

Geologisch gesehen, ist das Gebiet Bestandteil einer grol3en, urspriinglich etwa
1,1 km langen Diuine, deren Konturen jedoch im Laufe der Zeit durch die Besiedlung
und landwirtschaftliche Nutzung Gberpréagt wurden, so dass heute nur noch die ver-
gleichsweise geringe Flache der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden renaturierten
Dune den urspringlichen Charakter wiedergibt.

Abbildung 17: Geologie

Es bedeuten

Kies, sandig, gelbbraun bis grau

1137 Ablagerungen in Bach- Schluff, tonig, sandig, und Sand, schluffig, kiesig, grau bis  Quartar
und Flusstélern graubraun, untergeordnet Kies, sandig, Steine, 6rtlich Torf

1207 Dine Fein- und Mittelsand, z.T. schluffig, gelbweil3 bis graubraun  Quartér

1225 Jungere Niederterrasse Mittel- und Grobsand mit Fein- und Mittelkies Quartér

1230 Altere Niderterrasse Mittel- und Grobsand, fein- bis mittelkiesig, z.T. schluffig, Quartar

Quelle: Land NRW - https://mwww.wms.nrw.de/gd/GK100

Boden

Entsprechend der geologischen Verhéltnisse werden die aus den Flugsanden und
Hochflutablagerungen hervorgegangenen Boden des Planungsgebietes als ,Braun-
erde” dargestellt (vgl. www.tim-online.nrw.de / Geologischer Dienst NRW).
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Die Braunerde zeichnet sich durch tiefgrindige Sand- oder Schuttbéden aus die
gemal der Darstellung des Geologischen Dienstes NRW eine hohe Funktionser-
fullung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte haben kann.?

Abbildung 18: Bodentyp und Schutzwirdigkeit

Bodentypen Schutzwiirdigkeit

Es bedeuten

B Braunerde (Plangebiet) — sandig tiefgriindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher Funktionserfil-
lung?® als Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte

L Parabraunerde — sandig ohne Bewertung

G  Gley - sandig-schluffig ohne Bewertung

Quelle: Land NRW - https://imww.wms.nrw.de/gd/bk0507?

Die detaillierten Sachdaten zum betroffenen Bodentyp (Sachdatenabfrage Boden-
karte) sind im Anhang 15.1 dargestellt.

Baugrunduntersuchung

Das Ingenieurbiro MIDDENDORF-GEOSERVICE GbR (2024) hat im Rahmen eines geo-
technischen Gutachtens die Bodenkenngrof3en, die hydrogeologische Situation sowie
die Grindungsmaoglichkeiten im Plangebiet tberprift.

Zur Erkundung wurden insgesamt acht Kleinrammbohrungen mit einem Bohrdurch-
messer von 50 cm und bis zu einer Tiefe von max. 6 m u. GOK niedergebracht.

Zur Prufung der teufenorientierten Lagerungsdichte des Untergrundes wurden acht
schwere Rammsondierungen niedergebracht, ebenfalls bis zu einer bis zu einer Tiefe
von max. 6 m u. GOK und moglichst neben den Bohrpunkten.

Bodenaufbau

In der erbohrten Schichtenfolge wurde zunachst ein Oberboden von 0,3 m bis 04 m
Méachtigkeit aus humosen, schluffigen Feinsanden erbohrt. Im Liegenden folgt ein
Fein- bis Mittelsand (Dinensande des Quartars) mit einer Machtigkeit zwischen 0,6 m

2 Die Schutzwirdigkeit der Boéden wird in einer 3-stufigen Skala mit folgenden Abstufungen bewertet: beson-
ders schutzwiirdig (Stufe 3), sehr schutzwurdig (Stufe 2), schutzwiirdig (Stufe 1) (vgl. MunLy 2007)

8 Abfolge der Schutzwiirdigkeits- / Wertigkeitsstufe: hoch => sehr hoch => besonders hoch
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und 1,6 m. Generell scheint die Machtigkeit dieser Dinensande von Westen nach
Osten hin abzunehmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Im Weiteren wurde bei den westlichen Bohrpunkten unterhalb der Diinensande ein
Mittel- bis Grobsand (Hochflutsand) erbohrt. Mit zunehmender Bohrtiefe wurden im
Ubergang von den Hochflutsanden zu den Sedimenten der alteren Niederterrassen
auch kiesige Ablagerungen bis zur Endteufe von ca. 6 m u. GOK angetroffen.

An den ubrigen Bohrpunkten werden die Diinensande von Hochflutlehm aus schwach
tonigem Schluff unterlagert, dessen Schichtdicke von Westen nach Osten hin zu-
nimmt, von etwa 0,3 m auf 0,6 m M&chtigkeit. Der Hochflutlehm wird schlie3lich bis
zur Endteufe von ca. 6 m u. GOK von den Sanden und Kiesen der &lteren Niederter-
rasse abgelost.

Grundwasser

Bei den Bohrarbeiten wurde in keiner Bohrung Wasser eingemessen. Auf Basis der
Daten des Elektronischen Wasserinformationssystems (ELWAS-Web) zu den Beob-
achtungsstellen BAYER-LEV 12-508-03 und BAYER-LEV 12-508-03, die beide einen
hdchsten Wasserstand von 38,65 m NHN bzw. 39,49 m NHN aufzeigen, wird begrin-
det abgeleitet, dass nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet (HOhe zwischen
ca. 48 m NN im Westen auf ca. 50 m NN) eine Beeinflussung des Bauvorhabens durch
Grundwasser nicht zu erwarten ist.

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverdnderungen liegen
nicht vor.

13.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Naturliche wie auch kunstliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Grundwasser

Gemal} der Sachdatenabfrage zur Bodenkarte (vgl. Kapitel 15.1) ist die im Gebiet an-
stehende Braunerde grundwasserfrei.

Trinkwasser- und Heilquellen-Schutzgebiete gem. 8§51 und § 53 WHG

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I liegt aul3erhalb
von Trinkwasser- und Heilquellen-Schutzgebieten.

Hochwassergefahren und -risiko gem. 8 74 WHG

Die Auswertung der Hochwassergefahren- und der Hochwasserrisikokarten (Land
NRW https://www.wms.nrw.de/umwelt/HW _Gefahrenkarte? - https://www.wms.nrw.-
de/umwelt/HW _Risikokarte?) zeigen, dass das Plangebiet erst bei einem Hochwasser
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niedriger Wahrscheinlichkeit (>HQ500 Extremhochwasser, das im Mittel deutlich sel-
tener als alle 100 Jahre auftritt) an seinem siidwestlichen Rand im Ubergang zur Kita
Léwenburg ohne technischen Hochwasserschutz auf nur wenigen Quadratmetern um
0,0-0,5 m uberflutet wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Starkregen

Die Auswertung der Starkregenkarte (Land NRW https://sgx.geodatenzen-
trum.de/wms_starkregen?) gibt ein ahnliches Bild wie die Karte der Hochwassergefah-
ren und -risiken wieder. Nur bei seltenen (100-jahrlichen Ereignissen werden im Sud-
westen des Plangebietes, an der Grenze zur Kita Lowenburg wenige Quadratmeter
um 0,0-0,5 m Uberflutet, bei einer Fliel3geschwindigkeit von 0 m/s.

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

Fur das Plangebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete festgestellt und ausgewie-
sen (vgl. Land NRW https://www.wms.nrw.de/umwelt/uesg?).

Abbildung 19: Wasserschutzgebiete, Hochwasser und Starkregen, Uberschwem-
mungsgebiete

Hochwassergefahr — Niedrige Wahrscheinlichkeit > HQ500
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Starkregen — Extremes Ereignis ((berlagert geringfiigig die Uberflutung durch ein ,Seltenes Ereignis*)

Quellen: Land NRW https://www.wms.nrw.de/umwelt/HW _Gefahrenkarte?
https://sgx.geodatenzentrum.de/wms_starkregen?

Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser

Die Planung sieht eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort vor, so dass
dieses wieder dem Grundwasser zur Grundwasserneubildung zugefiihrt wird. Auf die Ein-
leitung von Regenwasser in den Kanal kann verzichtet werden. Die Versickerung ist dabei
als reine Muldenversickerung mit einer Versickerung ausschlief3lich tber die belebte Bo-
denzone geplant. Im Entwurf sowie im Planwerk ,Biotoptypen — Planung” sind die ge-
planten Versickerungsmulden dargestellt.

13.1.5 Schutzgut Klima und Luft

GrolRRklimatisch zeichnet sich Leverkusen im langjahrigen Mittel durch eine mittlere
Jahres-Lufttemperatur von 11,6° C und eine mittlere jahrliche Niederschlagssumme
von 803 mm aus (www.klimaatlas.nrw.de, Klimanormalperiode 1991 — 2020).

Mesoklimatisch wird das Planungsgebiet vom Klimatop ,Freiland” gepragt, welches in
den bebauten Randbereichen vom Klimatop ,Vorstadtklima“ abgelost wird. Das Frei-
landklima ist gewohnlich durch einen extremen Tages- und Jahresgang der Tempera-
tur und Feuchte sowie sehr geringe Windstromungsveranderungen charakterisiert.
Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion verbunden (vgl.
www.staedtebauliche-klimafibel.de). Das Vorstadtklima hingegen wird Ublicherweise
durch dichter stehende, Einzelgebdude, Reihenhauser oder Blockbebauung mit Griin-
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flachen bestimmt. Die nachtliche Abkihlung ist stark eingeschréankt und im Wesentli-
chen von der Umgebung abhéangig. Die lokalen Winde und Kaltluftstrome werden be-
hindert, wahrend Regionalwinde stark gebremst werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Im kleinmal3stablichen Klimaatlas wird die Ruderalflache als ,Grunflache: sehr hohe
thermische Ausgleichsfunktion* dargestellt (vgl. https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-
nrw-pluskarte). Detailliertere Aussagen dazu trifft die nachfolgend ausgefuhrte Kaltluft-
untersuchung des Biro PEUTZ CONSULT (2024).

Die Bioklimakarte weist fur die Klimanormalperiode 1981-2010 fur den Grof3raum der
Niederrheinischen Bucht einschlie3lich des Plangebietes eine vermehrte Warmebela-
stung und seltener einen Kaltereiz auf (vgl. https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-
pluskarte).

Kaltluftuntersuchung

Durch das Biro PEutz CoNsuLT (2024) wurde fur das Bebauungsplanverfahren eine
Kaltluftuntersuchung durchgefthrt.

Die Kaltluftuntersuchungen wurden mit dem Kaltluftmodell KLAM_21 unter der Bertck-
sichtigung des Reliefs und der Landnutzung durchgefiihrt. Damit ein Vergleich der
Auswirkung des Planvorhabens stattfinden kann, wurde zun&chst der Ist-Zustand dar-
gestellt (die derzeit unbebaute Freiflache) und anschlie3end der Plan-Zustand (ge-
plante Bebauungssituation nach Realisierung des Planvorhabens). Zur Untersuchung
der klimatischen Situation wurden die ortlichen Gegebenheiten in ein Simulationsmo-
dell ibertragen, anschliel3end erfolgte eine qualitative und quantitative Bewertung.

Die Bewertung der planbedingten Verdnderungen im Kaltluftgeschehen erfolgte ge-
maln der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 ,Lokale Kaltluft*. Demnach wird die Veranderung
des Planvorhabens gegentiber dem Ist-Zustand ermittelt. Ausgangspunkt daftr ist die
Klimaanalyse NRW.

In Bezug auf das Lokalklima im Umfeld des Planvorhabens heif3t es:

.Das Plangebiet ist als Griunflache mit einem mittleren Kaltluftvolumenstrom klassi-
fiziert und daher laut dem Fachbericht des LANUV [5] als klima&kologisch relevante
Flache einzuschatzen. Zusatzlich sind auf dem Plangebiet Kaltluftpfeile eingezeich-
net, welche einen Zustrom von Kaltluft aus Richtung der 6stlich gelegenen Freifla-
chen anzeigen.

Der Einwirkbereich der auf dem Plangebiet gebildeten Kaltluft sowie des Kaltluftzu-
stroms liegt nordwestlich des Plangrundstiicks im Bereich von Siedlungsflachen.
Hierbei handelt es sich um bebaute Flachen in denen sich aufgrund des Kaltluft-
stroms eine Windgeschwindigkeit von mindestens 0,1 m/s ausbildet. Diese weisen
im direkten Umfeld des Plangebietes eine nur schwache néchtliche Uberwarmung
auf, da sie durch die benachbarten Freiflachen und deren Kaltluftproduktion begtn-
stigt werden. Uber die westlich des Plangebietes zwischen der Edith-Weyde-Strale
und einer Bahnstrecke gelegene Parkplatzflache, wird die Kaltluft in Richtung Nor-
den abgelenkt. Dadurch profitieren die weiter nordlich gelegenen Siedlungsgebiete.
Die westlich der Bahnstrecke gelegenen Industrieflachen werden hingegen nicht
von der Kaltluft erreicht und weisen eine starke nachtliche Uberwarmung
auf.” (PEUTZ CONSULT 2024)
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13.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Aus naturrdumlicher Sicht gehort das Planungsgebiet zur rechtsrheinischen Niederter-
rasse der Koln-Bonner-Rheinebene (naturraumliche Einheit 551.1).

Das Plangebiet stellt sich als Teil einer seit vielen Jahren brach gefallenen Ackerflache
dar, die im Westen von der Kita Lowenburg, im Norden von der Wohnbebauung ent-
lang der Bertha-von-Suttner-Stral3e, im Osten durch die Wohnbebauung der Elisabeth-
Langgasser-StralRe und die renaturierte Diine sowie im Stden durch den Kurtekotten-
weg begrenzt wird.

Die Flache ist von Nordost nach Sudwest leicht geneigt und fallt dabei von etwa
50 muUNN an der Elisabeth-Langgasser-Stral3e auf etwa 46 miNN am Kurtekottenweg
ab.

Erholung

Das Plangebiet wurde ehemals groR3flachig landwirtschaftlich als Acker bearbeitet und
hatte somit primé&r keine Naherholungsfunktion. Offenbar flhrte jedoch ein nicht offent-
licher Trampelpfad Gber den ehemals frei zuganglichen Bereich der Restdiine an der
Elisabeth-Langgéasser-Stral3e entlang der riickseitigen Garten der Bertha-von-Suttner-
Stral3e bis zum Kurtekottenweg. Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wurden
dann auf der Privatflache weitere, nicht 6ffentliche Trampelpfade quer durch den ehe-
maligen Acker angelegt und bis heute genutzt und geduldet.

Die Hauptnutzergruppen bestehen zum einen aus Menschen, welche die Trampel-
pfade als Abkirzung nutzen sowie zum anderen aus Hundehaltern, die mit ihren Hun-
den im Gebiet ,Gassi“ gehen und diese dabei teilweise auch frei laufen lassen.

Ein langeres Verweilen im Gebiet und eine echte Naherholungsnutzung kann aber of-
fenbar ausgeschlossen werden.

13.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

KulturgUter und sonstige Sachguter zahlen zu den Schutzgitern gemaf UVPG, aller-
dings definieren weder das UVPG noch die UVP-Richtlinie den Begriff ,Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter*.

Die Bundesnetzagentur stellt diesbezlglich im Zusammenhang mit Umweltprifungen
fur den Netzausbau folgende fest*:

~Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Das kulturelle Erbe umfasst neben immateriellen Assoziationen die physischen
Zeugnisse der Vergangenheit.

Fur die Umweltprifung relevant sind dabei vor allem Zeugnisse menschlichen Han-
delns, die als solche fur die Geschichte des Menschen bedeutungsvoll sind und die
sich als Orte, als Raumdispositionen oder als Sachen in der Kulturlandschaft loka-
lisieren und definieren lassen. Diese Kulturgtiter umfassen sowohl Einzelobjekte

4 https://plus.netzausbau.de/N2000/DE/Umweltpruefung/Schutzgueter/Kultur/kultursachgueter-node.html
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oder mehrere Objekte einschliel3lich ihres Umgebungsbezuges, als auch flachen-
hafte Auspragungen und raumliche Beziehungen bis hin zu kulturhistorisch schiit-
zenswerten Landschaftsteilen und Landschaften.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Hinzukommen Gliter, die die prahistorische Entwicklung bezeugen (Bodendenk-
male, archéologische Funde, etc.) und einen Uberschneidungsbereich zur Archiv-
funktion von Bdden darstellen. Dartiber hinaus bestehen im Hinblick auf kulturhisto-
rische Landschaftsteile und Landschaften Beziige zu den Schutzgttern Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt und Landschaft. Die Bezlige zum Schutzgut Land-
schaft werden auch durch die UVP-Anderungs-Richtlinie gestarkt: Demnach geho-
ren urbane historische Statten und Kulturlandschaften, die integraler Bestandteil der
Vielfalt der Kulturen sind, zum Kulturerbe.

Ferner ist die Einbeziehung der optischen Auswirkungen von Projekten, namentlich
die Veranderung des Erscheinungsbilds oder die Ansicht der gebauten und nattrli-
chen Landschaft und stadtischer Gebiete wichtig, um das historische und kulturelle
Erbe und die Landschaft besser zu wahren.

Unter den sonstigen Sachgqtitern sind gesellschaftliche Werte zu verstehen, die bei-
spielsweise eine hohe funktionale Bedeutung haben oder hatten (z. B. Tunnel, Bruk-
ken, Tirme, aber auch historische Gebaude, Gerate etc.). Aufgrund der Funktions-
bedeutung bzw. der hohen Umweltaufwendungen, die ihre Konstruktion oder Wie-
derherstellung verursachten, sind sie zu erhalten. Viele Aspekte werden allerdings
schon im Rahmen der Behandlung der anderen Schutzguter mit abgedeckt.

Im Folgenden werden insbesondere die Auswirkungen einer Hochstspannungslei-
tung auf das Schutzgut Kulturelle Erbe und sonstige Sachgtter differenziert nach
technischer Ausfuhrung (Freileitung, Erdkabel und Seekabel) fir den Bau betrach-
tet. Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen von Héchstspannungsleitungen
auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind zum Teil vernach-
l&ssigbar bzw. durch andere Schutzguter (zum Beispiel Landschaft und Boden) be-
reits abgedeckt.”

Im obigen Sinne befinden sich im Plangebiet und in seinem direkten Umfeld, nach
derzeitigem Kenntnisstand, keine Baudenkmaler, fur deren Erhaltung ein allgemeines
Interesse besteht.

Auch sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vertreten.

13.1.8 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung kann allenfalls tiber einen kurzen Zeitraum getroffen werden, da viele stan-
dortliche und wirtschaftliche Parameter zu einer sich schnell &ndernden Ausgangslage
fuhren kdnnen.

Vorausgesetzt, diese Parameter wirden zumindest fir einen kurzfristig iberschauba-
ren Zeitraum von wenigen Jahren konstant bleiben, dann kénnte sich folgendes Bild
abzeichnen:

e Die landwirtschaftliche Nutzung wird aufgrund des ungunstigen Zuschnitts der
Flache nicht wieder aufgenommen werden.
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¢ Bei Nichtdurchfihrung des Planungsvorhabens wird die Flache — zumindest flr
einen Uberschaubaren Zeitraum — weiterhin im Brachestadium verbleiben. Bei
Unterlassung einer Mahd wird sich voraussichtlich fortschreitend ein Brom-
beergebilisch und in dessen Folge ein mdglicherweise ein Gehodlzbestand eta-
blieren, der von Robinien und Frihblihender Traubenkirsche gepragt werden
koénnte.

e Wie bereits im Kapitel 13.1.2.2 ,Reale Biotoptypen®, ab S. 78, und im vorherge-
henden Absatz ausgefihrt, wird sich die Flache ohne entsprechende lenkende
Maflinahmen nicht in eine Sand-Heide entwickeln.
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13.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Planvorhabens gehen Veranderungen einher, die in der nach-
folgenden Flachenbilanz gegenibergestellt werden:

Tabelle 5: Flachenbilanz

Biotoptyp Bestand Inan- Erhalt Neuan- Planung
spruch- lage
nahme
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
1 Versiegelte oder teilversiegelte Fla- 1.346 0 1.346 4.374 5.720
chen
1.1 Versiegelte Flache — Kurtekottenweg 504 0 504 0 504
1.2 Gebaude, Wege & Platze, versiegelt mit 0 0 0 3.426 3.426
nachgeschalteter Versickerung
1.3 Wege & Platze, teilversiegelt (wasserge- 0 0 0 948 948
bundene Decken, Schotter-, Kies-,
Sandflachen, Rasengitterstein, Rasenfu-
genpflaster)
1.4 Feldwege, unversiegelt mit Vegetations- 842 0 842 0 842
entwicklung
2 Begleitvegetation 238 16 222 0 222
2.4 Wegraine 238 16 222 0 222
3 Landwirtschaftliche Flachen, halbna- 0 0 0 9.145 9.145
tirliche Kulturbiotope und garten-
bauliche Nutzflache
3.5 Artenreiche Mahwiese 0 0 0 9.145 9.145
4 Grinflachen und Garten 184 62 122 6.567 6.689
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder 184 62 122 0 122
mit < 50% heimischen Gehdblzen
4.3 Zierbeete / Grinflache ohne Gehdlze 0 0 0 275 275
4.7 Parkartiger Garten, Griinanlage 0 0 0 6.292 6.292
5 Brachen (flachig bzw. streifig) 20.395 20.395 0 0 0
5.1 Ackerbrache 20.395 20.395 0 0 0
7 Geholze 392 272 120 659 779
7.2 Geholzstreifen, Gebiisch mit lebens- 392 272 120 0 120
raumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
7.2 Geholzstreifen, Gebiisch mit lebens- 0 0 0 659 659
raumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
Summen 22.555 20.745 1.810 20.745 22.555

Aus der Flachenbilanz wird ersichtlich, dass infolge der Inanspruchnahme der Acker-
brache (Biotoptyp 5) durch das Planvorhaben einerseits der Anteil der teilversiegelten
bis versiegelten Flache (Biotoptyp 1) zunimmt, andererseits aber auch Geholzbe-
stande (Biotoptyp 7) und Grunflachen (Biotoptyp 4) entwickelt werden, insbesondere
aber die Entwicklung einer artenreichen Mahwiese (Biotoptyp 3) einen grof3en Fla-
chenanteil einnimmt.
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13.2.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

13.2.1.1 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch und menschliche Gesundheit einher:

Tabelle 6: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesund-

heit
Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich
guantitativ / qualitativ
Baubedingte Beeintrachtigungen
Temporare Beeintrach- | 22.555 |Wahrend der Bauphase ist das Plangebiet als Baustelle cha- ja
tigung durch Baube- m? rakterisiert.
trieb Mit dem Baustellenbetrieb gehen temporér visuelle und akus-
tische Beeintrachtigungen einher, die jedoch mit Abschluss
der Baumaf3nahme enden.
Insbesondere die akustischen Stérungen kénnen fir die an-
grenzenden Wohngebiete und die Kita temporar beeintrachti-
gend sein.
Beeintrachtigung der e Wahrend der Bauphase kann es durch den Baustellenverkehr nein
StraRen und Wege temporar zu Behinderungen insbesondere auf dem Kurte-
durch den Baustellen- kottenweg kommen.
betrieb und -verkehr Die nicht offentlichen Trampelpfade durch das Gebiet sind
voraussichtlich tGber den Zeitraum der Bauphase nicht oder
nur eingeschrankt nutzbar.
Die Beeintrachtigungen sind jeweils kurzfristig und nur von
geringer Erheblichkeit.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen
(Teil-)Aufgabe der 20.395 |Infolge der Realisierung des Planvorhabens wird die — bereits nein
landwirtschaftlichen m? seit Jahren ausgesetzte — Nutzung der Landwirtschaftsflache

Nutzung

zumindest im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans aufgegeben und die Flache zu einem Wohn-
heim mit angrenzenden Griin- sowie Ausgleichsflachen ent-
wickelt.

Der Verlust der Landwirtschaftsflache wird nicht als erheblich
betrachtet, da zum einen die Existenz des Péachters nicht ge-
fahrdet ist und zum anderen die Flache seit Jahren nicht land-
wirtschaftlich genutzt wird.
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Tabelle 6: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesund-

heit

Wirkfaktor

Beeintrachtigung
guantitativ / qualitativ

erheblich

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Belastungen durch zu-
satzlichen Verkehr

Wochen-
tag — 30
Kfz/Tag

Wochen-
endtag —

52
Kfz/Tag

Durch die BrRILON BonDzio WEISER GMBH (2024a) wurde eine
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan V 40/l durchgefiihrt. Die Aussagen zum Istfall wer-
den im Kapitel 13.1.1.2, S. 73, dargestellt.

Fir den Plan-Prognosefall errechnet sich aufgrund des Be-
triebskonzept fir das Wohnheim nur ein vergleichsweise ge-
ringes zusatzliches Verkehrsaufkommen von wochentags
30 Kfz/Tag und wochenendtags von 52 Kfz/Tag. Hauptsach-
lich besteht dieses Verkehrsaufkommen durch die Be-
treuer*innen und Fahrtdienste der Sportlersinnen am Nach-
mittag. Am Wochenende sind zusétzlich Verkehre durch den
Besuch von Sportler*innen zu erwarten.

Als Ergebnis der Analyse drei verschiedener ErschlieBungs-
wege stellte sich heraus, dass die verkehrliche Erschlief3ung
des Wohnheims ,mit einer direkten Anbindung an den Kurte-
kottenweg insgesamt die beste Lésung darstellt. (BRILON
BonDzio WEISER GMBH 2024a)

Im Hinblick auf das zukiinftige Verkehrsaufkommen zeigt sich
bei einer Uberlagerung der Tagesganglinien der Neuverkehre
mit der erhobenen Grundbelastung (Istfall, vgl. Kapitel
13.1.1.2, S. 73), ,dass die mit dem Wohnheim verbundenen
Verkehre auf dem Kurtekottenweg nicht spirbar sein wer-
den.” (BRILON BoNDzIO WEISER GMBH 2024a)

nein

Larm — Verkehr

Das schalltechnische Gutachten (BRILON, BONDzIO, WEISER
GwmBH 2024) wird im Hinblick auf den Analysefall und den Pro-
gnose-Nullfall im Kapitel 13.1.1.3, S. 74, ausgefihrt.

Fir den Prognose-Planfall kommt das schalltechnische Gut-
achten in Bezug auf die ErschlieRung Uber den Kurtekotten-
weg zu folgenden Ergebnissen:

nein

Verkehrslarm — Fernwirkung Uber den Geltungsbereich hin-

aus

e Bereits im Analysefall sind die Orientierungswerte der DIN
18005 [10] an den meisten Immissionsorten im Tages- und
Nachtzeitraum Uberschritten.

e An dem Haus ,Elisabeth-Langgasser-Strae 16“ wurden
die hochsten Beurteilungspegel mit maximal 63,7/58,7
dB(A) tags/nachts errechnet, womit der Orientierungswert
von 55/45 dB(A) fur WAGebiete tiberschritten ist.

e Durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-
Nullfall ist eine Zunahme der Beurteilungspegel im Untersu-
chungsbereich um bis zu 0,9/1,0 dB(A) tags/nachts zu er-
warten.

e Durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-
Planfall V1 ist eine Zunahme der Beurteilungspegel im Un-
tersuchungsbereich um bis zu 0,6/0,6 dB(A) tags/nachts zu
erwarten. Maximal sind im Planfall an dem Haus ,Elisabeth-
Langgasser-StralRe 16" 64,6/59,7 dB(A) tags/nachts zu er-
warten.

e Durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-
Planfall V3 ist eine Zunahme der Beurteilungspegel im Un-
tersuchungsbereich um bis zu 0,6/0,7 dB(A) tags/nachts zu
erwarten. Maximal sind im Planfall an dem Haus ,Elisabeth-
Langgasser-StralRe 16" 64,6/59,7 dB(A) tags/nachts zu er-
warten.

e Eine wahrnehmbare Veranderung der Larmbelastung im
Verlauf der 6ffentlichen Stral3en ist nicht zu erwarten.

e Die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefédhrdung von
70/60 dB(A) tags/nachts wird an keinem Immissionsort er-
reicht.
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Tabelle 6: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesund-

heit

Wirkfaktor

Beeintrachtigung
guantitativ / qualitativ

erheblich

Technischer Anlagenlarm

e Es zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
[21] fur WA-Nutzungen an den untersuchten Immissionsor-
ten in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten werden kdn-
nen

o Durch Spitzenpegel von Einzelgerduschen sind keine unzu-
lassigen Immissionen zu erwarten.

Baulicher Schallschutz

e Die AulRenbauteile der Gebdude miissen maximal ein ge-
samtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR3 nach DIN 4109
[8] von 40 bis 42 dB aufweisen.

o Fur die Fenster von SchlafrAumen von Wohnungen sind bei
nachtlichen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hoher
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungselemente
erforderlich.

Insgesamt ist festzustellen, dass der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan V 40/1 ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisa-
beth-Langgasser-Strafle, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-StralRe" aus schalltechnischer Sicht mit den beschrie-
benen Malinahmen realisierbar ist.“ (BRILON, BONDzIO, WEISER
GwmBH 2024)

Larm — Gewerbe

Die schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm
(CURRENTA 2024) wird im Kapitel 13.1.1.3, S. 74f, ausgefihrt.
Im Hinblick auf das Plangebiet wird dort ausgefihrt:

Die berechneten Beurteilungspegel im Plangebiet betragen
bei freier Schallausbreitung auf einer Hohe von 5 m zwischen
47 und 50 dB(A) im Tageszeitraum und zwischen 41 und 43
dB(A) im Nachtzeitraum. Die an den Fassaden maximal be-
rechneten Beurteilungspegel betragen dabei zwischen 45 und
48 dB(A) im Tageszeitraum und zwischen 34 und 42 dB(A) im
Nachtzeitraum. Die Immissionsrichtwerte fiir ein Wohngebiet
nach TA-Larm (Tags) von 55 dB(A) werden unterschritten. Fir
den Nachtzeitraum werden an zwei von vier Immissionspunk-
ten die Richtwerte nach TA-Larm fir ein allgemeines Wohn-
gebiet von 40 dB(A) um 2 dB(A) Uberschritten. Die mit dem
Vorhaben verbundene Wohnnutzung kann hilfsweise auch als
eine Nutzung betrachtet werden, die regelmaRig in einem
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO zulassig ware. Die Richt-
werte der TA-Larm (Nachts) fur das Mischwohnen (M) von 45
dB(A) werden um 3 dB(A) unterschritten und sind mit 42 dB(A)
zum gesunden Wohnen geeignet.

.ES ist festzustellen, dass die berechneten Beurteilungspegel
im Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Kern-
gebiete, Dorfgebiete bzw. Mischgebiete von 60 dB(A) im Ta-
geszeitraum und 45 dB(A) im Nachtzeitraum unterschreiten.
Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen auf3erhalb
und innerhalb des Plangebietes vor den Gerauschimmissio-
nen, die sich aus dem Betrieb von haustechnischen Anlagen
des Wohnheims ergeben, sind in Abschnitt 7 Anforderungen
formuliert, deren Einhaltung im bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren entsprechend zu regeln ist.“ (CURRENTA 2024) — Diese
Hinweise finden Berilicksichtigung.

nein
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13.2.1.2 Vermeidung und Minderung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen bericksichtigt
die Planung folgende Mal3nahmen:

e Der partielle Verlust der seit Jahren brach liegenden Landwirtschaftsflache ge-
fahrdet nicht die Existenz des Bewirtschafters.

e Eine fuRlaufige Querung des Gebietes wird auf privaten Wegen — abschnitts-
weise Trampelpfaden — weiterhin ermdglicht.

e Bauliche SchallschutzmalRnahmen reduzieren die auf das Plangebiet einwirken-
den Larmimmissionen.

e Durch den bauzeitlichen Einsatz von Maschinen nach dem aktuellen Stand der
Technik werden Stérwirkungen auf das unvermeidbare Mal3 reduziert.

¢ Infolge der Realisierung des Wohnheims wird insbesondere durch die stdlich
vorgesehene Grunflache fur Ausgleichsmaflinahmen eine potenzielle Wohnbau-
flache gemald dem gultigen Flachennutzungsplan aus der planungsrechtlichen
Perspektive entzogen.

13.2.1.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Alle mit Realisierung des Planvorhabens einhergehende Veranderungen sind in Bezug
auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit von geringer erheblicher Wir-
kung.

Schutzgut Auswirkung Eingriffser-
baubedingt | anlagebe- | betriebsbe- | heblichkeit
dingt dingt
Mensch und
menschliche Ge- gering gering Gering
sundheit

Positive Wirkungen

Infolge der Realisierung des Wohnheims wird insbesondere durch die sudlich vorge-
sehene Grinflache fur Ausgleichsmalinahmen eine potenzielle Wohnbauflache ge-
man dem gultigen Flachennutzungsplan aus der planungsrechtlichen Perspektive ent-
zogen.

13.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

13.2.2.1 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt einher:
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Tabelle 7: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt
Wirkfaktor Beeintrachtigung Erheblich
quantitativ / qualitativ
Baubedingte Beeintrachtigungen
Verlust von Biotopen e In Folge der temporéren Anlage von Baustelleneinrichtung, S.u.
durch baubedingte Fla- Bodenlager, BaustraRen u.a. werden Biotope in unterschied-
cheninanspruchnahme lichem MaR der Erheblichkeit in Anspruch genommen.
Da die nachfolgende Bebauung dauerhaft die temporéren Be-
eintrachtigungen tberlagert und damit im Vordergrund steht,
werden die baubedingten Veranderungen als untergeordnet
betrachtet und es wird auf die nachfolgend beschriebenen an-
lagebedingten Beeintrachtigungen verwiesen.
Beeintrachtigung von . Mit dem Baustellenbetrieb gehen Larm- und Schadstoffimmis- Nein
Biotopen durch bau- sionen sowie visuelle Beeintrachtigungen einher, die mit Ab-
zeitliche Verlarmung, schluss der Arbeiten enden.
Schadstoffeintrage und Die voriibergehenden Beeintrachtigungen betreffen vornehm-
visuelle Stérungen lich die Ruderalflache (ehemalige Ackerflache) und die an-
grenzenden Gérten.
Bei den hier kartierten Vogeln handelt es sich um ungefahr-
dete Arten, die an die Nahe des Menschen und der Siedlun-
gen gewdhnt sind und durch die BaumalRnahme in der Regel
nicht vertrieben werden. Der in der renaturierten Diine lokali-
sierte Lebensraum des Schwarzkehlchens ist ebenfalls von
den bauzeitlichen Wirkungen nicht betroffen.
Die erfassten Flederméause nutzen das Plangebiet als nacht-
liches Jagdhabitat und werden somit durch die am Tage statt-
findenden Arbeiten nicht beeintrachtigt.
Die baubedingten, voriibergehenden Beeintrachtigungen sind
somit nicht von erheblicher Wirkung.
Anlagebedingte Beeintréachtigungen
Verlust / Funktionsver- | 20.745 |Das Planvorhaben erfordert die Inanspruchnahme der nach-
lust von Lebensrdumen m? folgenden Biotoptypen (vgl. Tabelle 8, S.107).
fur Pflanzen und Tiere
durch Flacheninan-
spruchnahme bzw. -
umwandlung und (Teil-
)Versiegelung
[m?]
16(2.4 Wegraine Ja
62|4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% Ja
heimischen Geholzen
20.395(5.1 Ackerbrache Ja
272|7.2 Gehdlzstreifen, Gebusch mit lebensraumtypischen Ja
Geholzanteilen = 50%
Funktionsverlust und 20.395 |Durch die partielle Inanspruchnahme der Ackerbrache / Ru- Ja
Beeintrachtigung von m? deralflache (ehemalige Ackerflache) fiir das Wohnheim geht

Austausch-/ Wechsel-
beziehungen von Teil-
bzw. Gesamtlebens-
raumen durch Zer-
schneidung bzw. Barri-
erewirkung

fur die Lebensgemeinschaft ,Ruderalfliche” ein Teillebens-
raum verloren. Die Ruderalflache wird zudem von der Fauna
der angrenzenden Gehdlzbestdnde zur Nahrungssuche ge-
nutzt.

Die geplante Kompensation in Form der Anlage einer land-
schaftstypischen artenreichen Mahwiese im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie stiddstlich
an diesen angrenzend wird den Verlust jedoch mehr als aus-
gleichen.
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Tabelle 7: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt
Wirkfaktor Beeintrachtigung Erheblich
quantitativ / qualitativ
Barrierewirkungen und Zerschneidungseffekten kommen im Ja

Planungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung zu, da
die Vogelarten und die Fledermause hochmobil sind. Zudem
wirkt die angrenzende Bebauung bereits als Barriere.
Auch fur die Zauneidechse stellt die Bebauung allenfalls eine
geringe Beeintrachtigung dar, da sie schwerpunktmafig zwi-
schen dem renaturierten Dinenbereich und der Kompensati-
onsflache stidwestlich des Kurtekottenweges wandern wird
und den Bereich zur nérdlich / norddstlich angrenzenden
Wohnbebauung der Bertha-von-Suttner-Straf3e und der Elisa-
beth-Langgasser-Stralle allenfalls sporadisch durchstreift.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung von A Die von dem Wohnheim ausgehende Larmentwicklung sowie Nein
Biotopen durch akusti- auch optische Emissionen kdnnten eine Storwirkung auf die

sche und optische Fauna angrenzender Biotopbestande austiben.

Emissionen Durch die derzeitige Nutzung des Gelandes zur Wegeabkir-

zung sowie zum Hundeausfuhren und durch die nachbar-
schaftlichen Aktivitaten in den angrenzenden Garten und der
Kita ist das Gebiet bereits stark gestort. Die betriebsbedingten
Einflisse des Wohnheims tragen deshalb nicht zu weiterge-
henden Stérungen bei.

Zudem handelt es sich bei den kartierten Végeln um unge-
fahrdete Arten, die an die Nahe des Menschen und der Sied-
lungen gewohnt sind und durch die beschriebenen Aktivitaten
nicht vertrieben werden.

Der im Bereich der renaturierten Diine und im Wegedreieck
des Kurtekottenweges lokalisierte Lebensraum des Schwarz-
kehlchens ist von den betriebsbedingten Wirkungen nicht be-
troffen.

Die erfassten Flederméause nutzen das Plangebiet als nacht-
liches Jagdhabitat und werden somit durch die Uberwiegend
am Tag erfolgenden Aktivitaten nicht gestort.

Die zusatzlichen Beeintréachtigungen werden somit nicht als
erheblich eingestuft.

Fauna

Das Kapitel 13.1.2.3 ,Fauna®, ab S. 79, nimmt bereits im Zusammenhang mit der Be-
schreibung der Untersuchungen zur Artenschutzrechtlichen Priifung das Ergebnis vor-
weg, welches nachfolgend nochmals wiederholt wird:

Zusammenfassend kommt die Beeintrachtigungsprognose der Artenschutzprifung
zum Ergebnis, dass mit einer Realisierung des Planvorhabens keine derin § 44 Abs. 1
BNatSchG aufgefuhrten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verletzt werden
und somit nicht gegen die Zugriffsverbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.

Kompensation

Mit der Realisierung des Planvorhabens gehen Veranderungen im Biotopbestand ein-
her, die bereits in der Tabelle 5 (S. 100) quantitativ dargestellt, in der Tabelle 7 im
Hinblick auf ihre Bedeutung beschrieben und in der nachfolgenden Tabelle 8 in Bezug
auf den Biotopwert / Flachenwert der Planung qualitativ betrachtet werden:
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Tabelle 8: Flachen- und Werthilanz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Code Biotoptyp Bestand Planung
Fla- Grund- Fla- Fla- Grund- Fla-
chenan- | wert A chen- chenan- | wert P chen-
teil [m?] wert A teil [m?] wert P
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden
1.1 Versiegelte Flache — Kurte- 504 0 0 504 0 0
kottenweg
1.2 Gebaude, Wege & Platze, ver- 0 0,5 0 3.426 0,5 1.713
siegelt mit nachgeschalteter Ver-
sickerung
1.3 Wege & Platze, teilversiegelt 0 1 0 948 1 948
(wassergebundene Decken,
Schotter-, Kies-, Sandflachen,
Rasengitterstein, Rasenfugen-
pflaster)
1.4 Feldwege, unversiegelt mit Ve- 842 3 2.526 842 3 2.526
getationsentwicklung
2 Begleitvegetation
2.4 Wegraine 238 4 952 222 4 888
3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnaturliche Kulturbiotope und gartenbauliche Nutzflache
3.5 Artenreiche Mahwiese — Kom- 0 8 0 9.145 6 54.870
pensationsmalRnahme M1
4 Grunflachen, Garten
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Ge- 184 2 368 122 2 244
holze oder mit < 50% heimischen
Gehdlzen
4.3 Zierbeete / Griinflache ohne Ge- 0 2 0 275 2 550
holze
4.7 Parkartiger Garten, Grinanlage 0 5 0 6.292 4 25.168
5 Brachen
5.1 Ackerbrache 20.395 5 101.975 0 5 0
7 Geholze
7.2 Geholzstreifen, Gebusch mit le- 392 5 1.960 120 5 600

bensraumtypischen Gehélzan-
teilen 2 50%

7.2 Geholzstreifen, Gebusch mit le- 0 5 0 659 5 3.295
bensraumtypischen Gehélzan-
teilen = 50% - Kompensations-
maflnahme M2

Summe Flache 22.555 22.555

Gesamtflachenwert 107.781 90.802

Dem Plangebiet kommt in seiner derzeitigen biotischen Ausstattung ein Gesamtfla-
chenwert A von 107.781 Biotopwertpunkten zu, wie bereits auch im Kapitel 13.1.2.2
(Seite 78 ff) und Tabelle 2 dargestellt wurde.

Mit dem Planungsvorhaben gehen jedoch die in Tabelle 5 (S. 100), Tabelle 7 (S. 105)
und Tabelle 8 (S. 107 beschriebenen und quantitativ wie qualitativ bewerteten Eingriffe
einher.

Zur naturschutzrechtlichen Kompensation dieser Eingriffe ist die Anlage einer land-
schaftstypischen artenreichen Mahwiese vorgesehen, die zwischen der renaturierten
Dune an der Elisabeth-Langgasser-Stral3e und einer bestehenden Kompensations-
maf3nahme stidlich des Kurtekottenweges vermittelt.
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Die Mahwiese wird gegenuiber dem Wohnheim und seiner parkartigen Umgebung von
einem geplanten Gehdlzstreifen abgegrenzt, welcher zum einen den Wohnbereich ein-
grunt und zum anderen die Mahwiese beruhigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Diese neuen, landschaftstypischen Lebensraumelemente ergdnzen das vorhandene
Spektrum des Landschaftsraumes und werden neben vielen anderen Tierarten vor al-
lem V6geln und Insekten ein neues Habitat und auch Fledermausen weitere Jagdge-
biete bieten. Zudem kann die Mahwiese von Zauneidechsen durchwandert werden.

Unter Beriicksichtigung der Kompensationsmafl3nahmen kommt damit der Planung der
Gesamtflachenwert P von 90.802 Biotopwertpunkten zu, die mit einer Biotopwertdiffe-
renz von -16.979 Biotopwertpunkten abschlief3t.

Der damit verbleibende Ausgleich wird auf der direkt an das Plangebiet angrenzenden
Grundstiicksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur 25, Flurstiick 383 teilw. und Flur 26,
Flurstick 271 teilw.), die sich in einer gesonderten Verfigungsberechtigung des Vor-
habentragers befindet, durch die raumliche Erweiterung der landschaftstypischen ar-
tenreichen Méahwiese (Glatthaferwiese) sichergestellt. Hierzu erfolgt eine verbindliche
Vereinbarung innerhalb des Durchfihrungsvertrages zwischen der Stadt Leverkusen
und dem Vorhabentrager.

13.2.2.2 Vermeidung und Minderung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen beriicksichtigt
die Planung folgende Mal3hahmen:

Bauzeitliche MalRhahmen

e Wahrend der Bauphase wird eine okologische Baubegleitung (OBB) mit Wei-
sungsbefugnis eingesetzt.

e Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Tiere durch Malinahmen nicht getttet
oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (hier: Beschadigung
oder Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten; vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren; erhebliche Stérungen) sollen die Baumalinahmen au-
Berhalb der Fortpflanzung-, Brut- und Aufzuchtzeiten der meisten Arten, also im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. mit deutlich erkennbaren Bauaktivitaten be-
ginnen. Insbesondere die Baufeldfreimachung hat in diesem Zeitraum zu erfol-
gen.

e Alternativ, soweit ein Beginn der BaumalRnahme im Zeitraum vom 01.03. bis zum
31.10. unabdingbar sein sollte, ist Folgendes zu bericksichtigen:

- Es ist rechtzeitig Kontakt mit der Stadt Leverkusen — Untere Naturschutzbe-
horde aufzunehmen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

- Grundsatzlich sind in diesem Fall, vorlaufend zur Brutzeit (also ab Anfang
Marz), auf den betroffenen Flachen vergramende MalRnahmen durchzuftihren,
die eine Ansiedlung von Vogelarten der offenen bis halboffenen Landschaft
verhindern.

108



O

e Sollten wider Erwarten Tiere oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wéh-
rend der Arbeiten angetroffen werden, so sind die weiteren Arbeiten sofort ein-
zustellen und es ist unverziglich der Kontakt mit der Stadt Leverkusen - Untere
Naturschutzbehorde aufzunehmen.

e Zauneidechse: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen potenziell wandernder
Zauneidechsen wird die Baustelle auf der Seite zur Ruderalflache durch einen
Reptilienschutzzaun bauzeitlich abgesperrt.

Fur den Reptilienschutzzaun ist eine glatte Folie und nicht ein strukturiertes Ge-
webe zu verwenden, da an diesem Tiere aufsteigen kénnen. Der Zaun sollte min-
destens eine lichte Hohe von 50cm haben, zur Vermeidung von Ubersteigung in
Anlaufrichtung geneigt sein und am Boden entweder 10cm eingegraben oder
eine Lasche von 10 cm umgeschlagen und Ubererdet werden, damit ein Unter-
wandern verhindert wird. (vgl. Abbildung ASP)

Der Schutzzaun muss spatestens Ende Marz angelegt sein. Die Malinahme wird
von der Okologischen Baubegleitung tiberwacht.

e Geholzeinschlage, soweit diese wider Erwarten erforderlich werden sollten, sind
zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar zuldssig (BNatSchG 839(5)).

e Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels Ausleuchtung der
Baustelle sind in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres zu vermeiden.
Um die Storung von dadmmerungs- und nachtaktiven Arten ganzjahrig zu mini-
mieren, ist der Betrieb von Nachtbaustellen Uber eine langere Zeit zu vermeiden.
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Eine néachtliche Beleuchtung der Baustelle ist auf das Mindestmal} zu reduzieren
und es missen Leuchtmittel/Lampen eingesetzt werden, die im Hinblick auf Fle-
dermause und Insekten vertraglich sind.

e Bei den Baumaflinahmen sind die Richtlinien der DIN 18920 und der RAS-LG4
bzw. ZTV-Baumpflege zu bericksichtigen. Randlich angrenzende Vegetations-
flachen — vor allem Waélder, Hecken und Einzelbdume / Baumgruppen — sind
wéahrend der Bauphase zu sichern / schitzen.

Anlage-/Planungsbezogene MalRnahmen

KompensationsmalRnahmen

Die im Zusammenhang mit dem Planvorhaben stehenden Kompensationsmal3nah-
men werden im Kapitel 13.3.2 (ab S. 124) beschrieben.

Jagdhabitat fur Fledermause

Zur Eingrinung des Wohnkomplexes sind lebensraumtypische Geholzstreifen ge-
plant, die zudem als Leitstrukturen und Jagdhabitat fiir Flederméause dienen kénnen.

FordermalRnahmen fir Tiere

Das Anbringen von Ganzjahres-Fledermaus-Quartieren und Mauersegler-Nist- bzw. -
Einbaukasten an den kinftigen Gebaudefassaden ist winschenswert. Weiterfiihrend
praktische Informationen hierzu bietet die PDF-Broschire des NABU Landesverband
Berlin (2023) ,Annahme von Brutstatten und Quartieren als ErsatzmalRnahmen durch
ausgewahlte gebaudebewohnende Arten in Berlin®.
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Stellplatzbegriinung
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Auf den Stellplatzanlagen ist pro finf angefangenen Kfz-Stellplatze ein Laubbaum aus
der Pflanzenauswabhlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8,00 m? vorzusehen.
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfélle sind standort-
und funktionsgerecht durch Arten und Pflanzqualitdten der Pflanzenauswahlliste zu
ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste

Artname, deutsch Artname, wissenschaftlich Pflanzqualitat
Feld-Ahorn Acer campestre Hochstamm, aus weitem Stand,
Spitz-Ahorn Acer platanoides 4xv, mit Drahtballierung, 18-20
Zierapfel Malus baccata ,Street Parade”
Kultur-Birne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Thiringische Mehlbeere Sorbus x thuringiaca ,Fasti-
giata"
Dachbegriinung

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad sind ab einer Gesamtflache
von 100 m2 zu mindestens 50 % dauerhaft extensiv zu begriinen und so zu unterhal-
ten.

Beleuchtung

Zur Vermeidung von lichtbedingten Beeintrachtigungen insbesondere auf nachtaktive
wie auch nachts ruhebediirftige Tiere soll die Beleuchtung umweltgerecht geplant wer-
den. Insbesondere folgende Malinahmen sollen berlcksichtigt werden:

« Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel,
Es sollen warmweil3e Farbtemperatur gewahlt werden, die 2.700 Kelvin nicht Gber-
steigen. Vorzugsweise soll bernsteinfarbenes Licht mit einer Lichtfarbe von 2.200
Kelvin Anwendung finden, das auch als ,Amber" oder ,Vintage* angeboten wird.

e nur dort, wo sie notwendig ist

» nur in der erforderlichen Intensitat

e nurin dem Zeitraum, in dem sie bendtigt wird
» keine Anstrahlung von Naturobjekten

* Anstrahlungen von Bauwerken mdglichst vermeiden, zumindest saisonal und zeit-
lich begrenzen und Lichtkegel gezielt auf das zu beleuchtende Objekt ausrichten

» vorzugsweise Beleuchtung von oben
e abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéduse verwenden
e Oberflachentemperatur unter 60°C

» aus Grinden des Insektenschutzes kurzwellige Anteile im abgestrahlten Spektral-
bereich minimieren und in naturnahen Bereichen ganzlich darauf verzichten
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Gebaude mit Ausflugéffnungen von Fledermausquartieren durfen nicht beleuchtet
werden

Lichtemissionen aus dem Geb&udeinneren vermeiden

Weitere planerische Hinweise geben z.B. die folgenden Leitfaden:

Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof &
C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbei-
tete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach - https://vogelglas.vogel-
warte.ch/

Glas

Zur Vermeidung von zumeist todlichen Vogel-Kollisionen an Glasfronten sind folgende
Hinweise zu beachten:
Problematische Glasflachen vermeiden

keine freistehenden transparenten Scheiben
keine hochgradig spiegelnden Glas- oder Metallelemente

keine Eckverglasung oder gro3e gegenuberliegende Scheiben mit Durchsichten
(oft z.B. bei Treppenhausern, Verbindungsgéngen, Autoh&usern)

Verwendung von transluzentem Glas, Profilglas, Glasbausteinen oder undurch-
sichtigen Materialien (z.B. Metallgelander)

Verwendung von Fassadenverkleidung aus fest installierten Lamellen, Holzlattun-
gen oder Metallgittern

Unvermeidbare Glasflachen wirksam markieren

Verwendung von gepruften «hoch wirksamen» Markierungen

bei freistehenden Glaswanden Markierungen auf beliebiger Seite

wenn Spiegelungen auftreten, Markierungen grundsétzlich an der Auf3enseite der
Scheibe (Ausnahmen entsprechend den Prifberichten zu den als «hoch wirksam»
getesteten Produkten)

Markierungen mussen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben (bewahrt
haben sich Schwarz, Weil3, Orange, Rot und Silbermetallisch)

bei geringer Kontrastwirkung (z.B. semitransparente Folien) liegt der erforderliche
Deckungsgrad bei 20% bis 25%

Kriterien fur hoch wirksame Markierungen, bei maximalem Kontrast:

- horizontale Linien: mind. 3mm breit, bei 50mm Kantenabstand

- vertikale Linien: mind. 5mm breit, bei 100mm Kantenabstand

- schwarze Punkte: mind. 10mm Durchmesser, im 90mm-Raster

- metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9mm Durchmesser, im 90mm-Raster

die Markierung muss sich Uber die gesamte Glasflache erstrecken
nur geprufte Markierungen gewdahrleisten hoch wirksamen Vogelschutz!

Weitere planerische Hinweise geben z.B. die folgenden Leitfaden:

Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof &
C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbei-
tete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach - https://vogelglas.vogel-
warte.ch/
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13.2.2.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Die bau- und anlagebedingte Inanspruchnahme der Biotoptypen fiihrt zu einem Verlust
/ Funktionsverlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere. Die Beeintrachtigung ist
von mittlerer Erheblichkeit, da eine Realisierung des Planvorhabens vornehmlich ei-
nen Teil der bedingt artenarmen Ruderalflache und kleinflachige Gehdlzbestande, wel-
che aus den Garten in die Flache hineingewachsen sind, in Anspruch nimmt.

Durch die anlagebedingte Inanspruchnahme geht fur die Lebensgemeinschaft ,Ru-
deralflache” ein Teillebensraum verloren, der auch von der Fauna der angrenzenden
Geholzbestdnde zur Nahrungssuche aufgesucht wird. Die diesen Bereich nutzende
Lebensgemeinschaft besteht jedoch aus haufigen und ungefahrdeten Arten, die ihren
Schwerpunkt im menschlichen Siedlungsbereich haben und somit nicht aus dem
Raum vertrieben werden. Die als KompensationsmalRnahme geplante artenreiche
Mahwiese im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie stid-
Ostlich an diesen angrenzenden, welche zudem von Gehoélzbestanden begleitet wird,
gleicht den Lebensraumverlust aus. Somit ist die Beeintrachtigung in ihrer Wirkung nur
von mittlerer Erheblichkeit.

Alle weiteren Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Auswirkung Eingriffser-

baubedingt | anlagebe- | betriebsbe- | heblichkeit
dingt dingt

Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt mittel gering mittel

Die Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden tber die
biotischen KompensationsmafRnahmen abgedeckt, die aufgrund ihrer multifaktoriellen
Wirkung die weitergehenden Beeintrdchtigungen der Schutzguter Boden, Wasser,
Klima und Luft sowie Landschaft berticksichtigen.

Positive Wirkungen

Zur naturschutzrechtlichen Kompensation dieser Eingriffe ist die Anlage einer arten-
reichen Mahwiese vorgesehen, die zwischen der renaturierten Dine an der Elisabeth-
Langgasser-Stral3e und einer bestehenden Kompensationsmafinahme sudlich des
Kurtekottenweges vermittelt.

Die Mé&hwiese wird gegenuber dem Wohnheim und seiner parkartigen Umgebung von
einem geplanten Gehdlzstreifen abgegrenzt, welcher zum einen den Wohnbereich ein-
grunt und zum anderen die Mahwiese beruhigt.

Diese neuen, landschaftstypischen Lebensraumelemente ergdnzen das vorhandene
Spektrum des Landschaftsraumes und werden neben vielen anderen Tierarten vor al-
lem Vdgeln und Insekten ein neues Habitat und auch Fledermausen weitere Jagdge-
biete bieten. Zudem kann die M&ahwiese von Zauneidechsen durchwandert werden.

112



O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

13.2.3 Schutzgut Boden und Flache

13.2.3.1 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden und Flache einher.

Tabelle 9: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Flache

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich
guantitativ / qualitativ
Baubedingte Beeintrachtigungen
(Temporérer) Verlust A In Folge der temporaren Anlage von Baustelleneinrichtung, S.u.
von Bodenfunktionen Bodenlager, Baustra3en u.a. werden Béden in unterschiedli-
durch Bodenlager, chem Maf3 in Anspruch genommen (temporére Veranderung
Baustraf3en etc. (Wirk- Bodenrelief, Bodenaufbau, Bodenart und Bodenwasserhaus-
faktoren: Abgrabung, halt).
Aufschuttung, Verdich- Da die nachfolgende Bebauung dauerhaft die temporéren Be-
tung) eintrachtigungen Uberlagert und damit im Vordergrund steht,
werden die baubedingten Veranderungen als untergeordnet
betrachtet und auf die anlagebedingten Beeintrachtigungen
verwiesen.
Temporére Beeintrach- . Infolge des Baustellenbetriebs (Maschineneinsatz, Betan-| vermeidbar
tigung von Boden- kung, Wartungen und Reparaturen) kénnten gefahrdende
schutzfunktionen durch Stoffe in den Boden- und Wasserkorper gelangen.
baubedingten Schad- Durch geeignete Sicherungs- und BetriebsmaRnahmen (vgl.
stoffeintrag Kapitel 13.2.3.2, S. 113) sind diese Beeintrachtigungen ver-
meidbar.
Anlagebedingte Beeintréachtigungen
Partieller Funktionsver- | 4.374 m? | Der Braunerde des Plangebietes wird wegen der tiefgrindi- ja
lust (Zerstérung des gen Sand- und Schuttbdden eine hohe Funktionserfullung®
Bodengefiiges, der Bo- als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte zuge-
denstruktur, der Hori- wiesen.
zontabfolge) und Fla- Das geplante Wohnheim umfasst inkl. der Nebenflache eine
cheninanspruchnahme prognostizierte zusatzliche Flacheninanspruchnahme / (Teil-
/ Versiegelung von )Versiegelung im Umfang von 4.374 m? (vgl. Tabelle 5, S.
schutzwiirdigen Boden 100) wodurch es zum Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz
und damit zum Verlust der biotischen Lebensraum- und na-
turlichen Ertragsfunktion kommt.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Betriebsbedingte Be- . Von dem Wohnheim gehen keine betriebsbedingten erhebli- nein

eintrachtigungen sind
nicht zu erwarten

chen Beeintrachtigungen aus.

13.2.3.2 Vermeidung und Minderung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen beriicksichtigt
die Planung folgende Mal3hahmen:

e Die flachige Versiegelung des Bodens ist auf das absolut notwendige Mal3 zu

beschréanken.
e Es hat ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden zu erfol-
gen.
5 Abfolge der Schutzwiirdigkeits- / Wertigkeitsstufe: hoch => sehr hoch => besonders hoch
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e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen angrenzender, héherwertiger Biotope
werden wahrend der Bauausfuhrung Arbeitsraume, Baustelleneinrichtungen und
Bodenmieten auf das technisch notwendige Mal3 beschréankt.

¢ Anfallende Bodenmassen sind im Gebiet zu belassen.

e Die Bodenarbeiten erfolgen nach DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenar-
beiten und DIN 19731 Bodenbeschaffenheit.

e Im Bereich der Malinahmenflachen mit kompensatorischer Funktion in denen die
Boden und Bodenmaterialien nach Bauabschluss wieder natirliche Bodenfunk-
tionen erfillen sollen, ist ebenfalls die DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben zu berticksichtigen.

e Der Boden wird im Bereich von baubedingten Verdichtungen aufgelockert und
vegetationsfahig wieder hergestellt.

e Zur Vermeidung von Bodenkontaminationen erfolgt die Betankung, Wartung und
Reparatur von Baufahrzeugen an besonderen, daflr technisch eingerichteten
Platzen.

13.2.3.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Mit der anlagebedingten Versiegelung des Bodens werden biologische, physikalische
und chemische Eigenschaften einer Bodenflache von 4.374 m2 beeintrachtigt, die in
ihrer Wirkung von mittlerer bis hoher Erheblichkeit einzustufen sind.

Alle weiteren Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Auswirkung Eingriffser-
baubedingt | anlagebe- | betriebsbe- | heblichkeit
dingt dingt
Boden und Flache mittel - hoch gering hoch

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Flache werden lber die biotischen Kompen-
sationsmal3nahmen abgedeckt, die aufgrund ihrer multifaktoriellen Wirkung die weiter-
gehenden Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaft beriicksichtigen.

Positive Wirkungen

Die als artenreiche, extensiv bewirtschaftete Mahwiese geplante Kompensationsmal3-
nahme tragt zu einer Renaturierung des im Laufe der landwirtschaftlichen Nutzung mit
N&ahrstoffen angereicherte Ackerbodens bei.

13.2.4 Des Weiteren wird durch den Erhalt der an das Plangebiet angren-
zenden Ruderalflache der Verbleib einer weiteren Grundflache der
Dune gewahrleistet.Schutzgut Wasser

13.2.4.1 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Wasser einher:
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Tabelle 10: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich
gquantitativ / qualitativ

Baubedingte Beeintrachtigungen
Gefahr der Grundwas- e Infolge des Baustellenbetriebs (Maschineneinsatz, Betan-| vermeidbar
serverschmutzung kung, Wartungen und Reparaturen) konnen geféahrdende
Stoffe in den Boden- und Wasserkdrper gelangen.

Durch geeignete Sicherungs- und BetriebsmaBnahmen (vgl.
Kapitel 13.2.4.2, S. 115) sind diese Beeintrachtigungen je-
doch vermeidbar.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung der 3.426 m? | Das geplante Wohnheim verursacht eine prognostizierte Ver- ja
Grundwasserneubil- siegelung (ohne Teilversiegelung) im Umfang von 3.426 m?
dungsrate durch den (vgl. Tabelle 5, S. 100). Dadurch kommt es zum Verlust ver-

Verlust der Infiltrations- sickerungswirksamer Flachen.

flache tber Grundwas- Da das anfallende unbelastete Oberflachenwasser jedoch vor
serleitern Ort versickert wird, bleibt die Grundwasserneubildungsrate er-

halten und es werden die nachteiligen Folgen der Versiege-
lung gemindert und einer Abflhrung des Wassers ins Kanal-
netz vermieden.

Betriebsbedingte Beeintréachtigungen

Es sind keine Beein- e Von dem Wohngebiet gehen keine betriebsbedingten erhebli- nein
trachtigungen zu er- chen Beeintrachtigungen aus.
warten.

13.2.4.2 Vermeidung und Minderung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen beriicksichtigt
die Planung folgende Mal3hahmen:

¢ Die Planung sieht eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im
Gebiet vor.

e Zur Vermeidung von Grundwasserkontaminationen erfolgt die Betankung, War-
tung und Reparatur von Baufahrzeugen und -maschinen an besonderen, daftr
technisch eingerichteten Platzen.

e Bzgl. des Umgangs mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist sicherzustellen, dass
alle Regeln und Vorschriften eingehalten werden.

13.2.4.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Das Planvorhaben umfasst eine Versiegelung von 3.426 m2, die zu einem entspre-
chenden Verlust versickerungswirksamer Flache beitragt. Unter Beriicksichtigung des
Versickerungskonzeptes wird die Erheblichkeit der Beeintrachtigung als gering bewer-
tet.

Alle weiteren Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.
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Schutzgut Auswirkung Eingriffser-
baubedingt | anlagebe- | betriebsbe- | heblichkeit
dingt dingt
Wasser gering gering gering

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden Uber die biotischen Kompensations-
maf3nahmen abgedeckt, die aufgrund ihrer multifaktoriellen Wirkung die weitergehen-
den Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Land-
schaft bertcksichtigen.

13.2.5 Schutzgut Klima und Luft

13.2.5.1 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima und Luft einher:

Tabelle 11: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich
guantitativ / qualitativ

Baubedingte Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung von . Mit dem Baustellenbetrieb gehen Schadstoffimmissionen nein

Flachen mit lufthygieni- (Baufahrzeuge, Baumaschinen) einher, die mit Beendigung

scher und klimatischer der Arbeiten enden.

Ausgleichsfunktion Aufgrund der vorlbergehenden Erscheinung und der gerin-

durch Bauzeit bedingte gen Belastungszunahme werden die zuséatzlichen Schadstoff-

Schadstoffemissionen fimmissionen als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Beeintréachtigungen

Beeintrachtigung des 4.374 m? | Das geplante Wohngebiet umfasst eine prognostizierte (Teil)- nein

Gelandeklimas, insbe-
sondere der ,thermi-

schen Ausgleichsfunk-
tion des Plangebietes

Versiegelung im Umfang von 4.374 m? (vgl. Tabelle 5, S.
100).

Die von der PEutz ConsuLT (2024) fir das Plangebiet durch-
gefuihrte Kaltluftuntersuchung (vgl. Kapitel 13.1.5, S. 96f) hat
neben dem Ist-Zustand auch die Auswirkungen des Planvor-
habens (Plan-Zustand) auf Basis des Kaltluftabflussmodell
KLAM_21 untersucht. Dabei wird das Modell mit mehreren
Daten gespeist, die firr die Kaltluftproduktion und Umvertei-
lung entscheidend sind.

Bei den zu erwartenden Auswirkungen des Planvorhabens
handelt es sich eher um kleinraumige Effekte.

Der betrachteten Flache wird in der Klimaanalysekarte des
LANUV ein mittlerer Kaltluftstrom zugeordnet. Allerdings
grenzen direkt ndrdlich sowie westlich Siedlungsgebiete mit
einer schwachen bis mittleren néchtlichen Uberwarmung an
das Plangebiet an. Demnach ist das Plangebiet auch in der
Bauleitplanung mit Blick auf die Kaltluftversorgung sensibel zu
behandeln.

Die durch die Simulation des Kaltluftmodells KLAM_21 be-
rechneten Ergebnisse zeigen, ,dass das Plangebiet aufgrund
seiner Lage keine relevante Kaltluftleitfunktion ibernimmt. In
den friihen Nachtstunden ergeben sich im Umfeld des Plan-
gebietes noch keine signifikanten Kaltluftabflisse Uber dem
Plangebiet. In der zweiten Nachthélfte wird das Plangebiet
dann zwar von Kaltluft Uberstrémt, allerdings wird diese auf-
grund ihrer Ost-West-Ausrichtung bereits durch das dem
Plangebiet vorgelagerte Wohngebiet umgelenkt.
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Tabelle 11: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft

Wirkfaktor

Beeintrachtigung
guantitativ / qualitativ

erheblich

Die Veranderungen im Kaltluftgeschehen infolge des Planvor-
habens fallen aufgrund dieser ortlichen Gegebenheiten eher
gering aus. Hierzu tragt auch die Planung an sich bei. Da ein
Grol3teil der vorgesehenen Geb&ude eine Hohe von 6,52 m
hat, kann die Kaltluft, welche in der zweiten Nachthéalfte tiber
das Plangebiet flieRt, die Gebaude uberstromen.” (PeEuTz
CONSULT 2024)

Diese Bewertung des Kaltluftgeschehens trifft auch fiir den
modifizierten B-Plan-Entwurf (Verschiebung des Gebaudes
um 10 m nach Osten sowie leichte Drehung) zu. Im Hinblick
auf die Kaltluftproduktion und den Kaltluftabfluss wird von kei-
nen relevanten Veranderungen ausgegangen.

.Der Einfluss des Planvorhabens auf das Mikroklima kann mit
der vorliegenden Kaltluftuntersuchung nicht vollumfanglich
abgebildet werden. Aufgrund der Gestaltung der Gebaude du
der Freianlagen sowie der vorgesehenen Klimaanpassungs-
mafnahmen [...] ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass es
planungsbedingt zu einer spirbaren Verschlechterung der Kli-
matischen Situation auf den benachbarten Grundstiicken
kommt.” (PeEutz CoNsuLT 2024)

,Um die Einflussnahme des Planvorhabens auf das Kaltluft-
geschehen innerhalb der Plangebietsgrenzen gering zu hal-
ten, sollte in der weiteren Planung darauf geachtet werden
Kaltluftproduktionsflachen innerhalb des Plangebietes zu er-
halten.” (PEuTz CoNsuLT 2024)

Hierzu empfiehlt das Gutachten eine mdglichst geringe Ver-
siegelung natirlicher Flachen und die Realisierung von Dach-
und Fassadenbegrinungen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung der
Klima- und Luftfunktio-
nen durch Wohnen und
Verkehr

e

Durch das ,Wohnen“ fallen direkte Emissionen aus der Ver-
brennung von Energietragern fiir die Anwendungsbereiche
wie Raumwarme, Warmwasser u.a. an.

Weitere Emissionen entstehen durch den zusétzlichen Ver-
kehr, der sich jedoch gem. der Verkehrsuntersuchung (BRILON
Bonbzio WEISER GMBH 2024) mit 30-52 Kfz/Tag sehr gering
ausnimmt.

nein

13.2.5.2 Vermeidung und Minderung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen beriicksichtigt
die Planung folgende Mal3nahmen:

e Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht gem. der Empfehlung der Kultluft-
untersuchung (PeuTtz CoONsULT 2024) fir das Wohnheim die Begrinung der
Dachflache vor. Diese Malinahme vereint aus klimatischer Sicht eine Vielzahl
positiver Wirkungen (Mikroklimaverbesserung, Wasserruckhaltung, Luftschad-
stofffilterung, Luftschalldammung etc.), die einen Beitrag zu einer nachhaltigen
Verbesserung des Standortklimas leisten kénnen.

e Dartber hinaus ist ein Gehoélzstreifen zur Abgrenzung der Zufahrt und des Wohn-
heims gegentber der Kompensationsmal3nahme vorgesehen, welcher schliel3-
lich auch eine klimatisch ausgleichende Funktion Gbernimmit.
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Das Plangebiet Gbernimmt keine relevante Kaltluftleitfunktion. Des Weiteren fallen die
Veranderungen im Kaltluftgeschehen infolge des Planvorhabens aufgrund der 6rtli-
chen Gegebenheiten eher gering aus.

Alle weiteren Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Auswirkung Eingriffser-
baubedingt | anlagebe- | betriebsbe- | heblichkeit
dingt dingt
Klima, Luft gering gering gering

Die Eingriffe in das Schutzgut Klima und Luft werden tber die biotischen Kompensati-
onsmalinahmen abgedeckt, die aufgrund ihrer multifaktoriellen Wirkung die weiterge-
henden Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschatft beriicksichtigen.

13.2.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

13.2.6.1 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima und Luft einher:

Tabelle 12: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft und Erholung

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich
guantitativ / qualitativ

Baubedingte Beeintrachtigungen

(Temporare) Uberfor- A Wahrend der Bauphase ist das Plangebiet als Baustelle cha- S.u.
mung des Landschafts- rakterisiert.
ausschnitts durch bau- Da die nachfolgende Bebauung dauerhaft die temporaren Be-
bedingte Flacheninan- eintrachtigungen Uberlagert und damit im Vordergrund steht,
spruchnahme werden die baubedingten Veranderungen als untergeordnet
betrachtet und auf die anlagebedingten Beeintrachtigungen
verwiesen.
Beeintrachtigung der e Waéhrend der Bauphase kann es durch den Baustellenverkehr nein
StraRen und Wege temporar zu Behinderungen insbesondere auf dem Kurte-
durch den Baustellen- kottenweg kommen.
betrieb und -verkehr Die nicht offentlichen Trampelpfade durch das Gebiet sind
voraussichtlich tGber den Zeitraum der Bauphase nicht oder
nur eingeschrankt nutzbar.
Die Beeintrachtigungen sind jeweils kurzfristig und nur von
geringer Erheblichkeit.

118



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Tabelle 12: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft und Erholung

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich
guantitativ / qualitativ

Anlagebedingte Beeintréachtigungen

Uberformung der land- | 10.941 |Mit der Realisierung der Wohnbebauung inkl. der Neben- und ja
schaftlichen Eigenart m? Grunflachen (Biotoptyp 1.2 — 3.426 m?, Biotoptyp 1.3 —
948 m?, Biotoptyp 4.3 — 275 m?, Biotoptype 4.7 — Parkartiger
Garten, Griinanlage) — aber ohne Kompensationsflachen —
wird das gewohnte Bild des von der Ruderalflur gepragten
Plangebietes verandert.

Zum einen aber flgt sich die Bebauung in die vorhandene Be-
bauungslinie der Kita und des Wohngebietes ein. Zum ande-
ren wird das Wohnheim be- und eingegriint und die verblei-
bende ,Freiflache als landschaftstypische artenreiche Mah-
wiese entwickelt.

Die landschaftlichen Veranderungen sind damit zwar erheb-
lich, aber in ihrer Wirkung zu relativieren.

Teilweises Entfallen e Nach Aufgabe der Ackernutzung hat sich auf der Privatflache nein
von Wegeverbindun- ein nicht offentliches Wegesystem etabliert, welches vor-

gen des nicht 6ffentli- nehmlich zur fuBlaufigen Abkiirzung und zum Hundeausfiih-

chen Wegesystems ren genutzt wird.

Einige Wegeabschnitte werden anlagebedingt (Wohnheim)
und im Bereich der KompensationsmaRnahme aufgehoben.
Die geregelte, fullaufige Querung des Gebietes wird aber
auch weiterhin angeboten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Es sind keine Beein- . Von dem geplanten Wohnheim gehen keine betriebsbeding- nein
trachtigungen zu er- ten erheblichen Beeintrachtigungen aus.
warten.

13.2.6.2 Vermeidung und Minderung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen bericksichtigt
die Planung folgende Mal3hahmen:

e Die Bebauung fugt sich in die vorhandene Bebauungslinie zwischen Kita und
Wohngebiet ein.

e Eine Begrinung der Dach- und Fassadenflache, der Aul3enanlage sowie die
Pflanzung eines Gehdlzstreifens zur Abgrenzung der Zufahrt und des Wohnheim
gegenuber der KompensationsmalRnahme bewirken, dass das Bauwerk optisch
zuricktritt.

¢ Im Plangebiet wird eine artenreiche landschaftstypische Mahwiese entwickelt.

¢ Die angrenzende, derzeit ruderalisierte Freiflache bleibt erhalten.

¢ Die fuRlaufige Querung des Gebietes wird weiterhin ermdéglicht.

13.2.6.3 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Die 10.941 m2 umfassende Uberbauung inkl. Neben- und Griinflachen eines Teils der
bisherigen Ackerbrache / Ruderalflache wird das gewohnte Bild des Plangebietes
Uberpréagen. Jedoch passt sich die Bebauung in die Linie zwischen den vorhandenen
Baukdrpern aus Kita und Wohnbebauung ein und wird zudem eingegrint, so dass die
Beeintrachtigung von geringe — mittlerer Erheblichkeit ist.

Alle weiteren Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

119



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Schutzgut Auswirkung Eingriffser-
baubedingt | anlagebe- | betriebsbe- | heblichkeit
dingt dingt
Landschaft gering - mittel gering mittel

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaft werden tber die biotischen Kompensations-
maf3nahmen abgedeckt, die aufgrund ihrer multifaktoriellen Wirkung die weitergehen-
den Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Land-
schaft bertcksichtigen.

Positive Wirkungen

Anstatt der bisher ungeregelten ful3laufigen Querung des Gebietes wird es kiinftig eine
feste Wegefiihrung geben. Die Wege werden als Privatwege auf eigene Gefahr ge-
nutzt werden durfen.

Die im Zusammenhang mit der Kompensation erfolgende Anlage einer landschaftsty-
pischen artenreichen Mahwiese wird zu einer Aufwertung des landschaftlichen Cha-
rakters beitragen.

Infolge der Realisierung des Wohnheims wird insbesondere durch die sudlich vorge-
sehene Grinflache fur Ausgleichsmalinahmen eine potenzielle Wohnbauflache ge-
mal dem gultigen Flachennutzungsplan aus der planungsrechtlichen Perspektive ent-
zogen.

13.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

13.2.7.1 Prognose der Umweltauswirkungen

KulturglUter und sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Beeintrachtigungen sind somit vorerst nicht zu erwarten. Es sind jedoch die Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen gemal Kapitel 13.2.7.2, Seite 120, zu berick-
sichtigen.

13.2.7.2 Vermeidung und Minderung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen beriicksichtigt
die Planung folgende Mal3hahmen:

e Es wird auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht und Ver-
anderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen

e Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn, Tel.: 0228/9834-0, Fax:
0228/9834-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenk-
malpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten
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Kulturgiter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
Beeintrachtigungen sind somit vorerst nicht zu erwarten.

Schutzgut Auswirkung Eingriffser-
baubedingt | anlagebe- | betriebsbe- | heblichkeit
dingt dingt
Kulturelles Erbe
und sonstige Sach- gering gering gering
guter

13.2.8 Vermeidung von Emissionen/sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die im nachfolgenden Kapitel beschriebenen energetischen Mal3hahmen wie Photo-
voltaik-Anlage, Dachbegriinung und Brunnenanlage mit Kihlfunktion fir den Gebau-
dekomplex tragen zu einer Reduzierung des Verbrauchs aus CO2-produzierenden
Energiequellen und damit zur Minderung von Emissionen bei.

Abwasser und Abfalle werden entsprechend der Satzungen der Stadt Leverkusen be-
handelt.

13.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang und effizienter
Nutzung von Energien

Mit dem vorliegenden Planungskonzept kdnnen einzelne Maflinahmen der Klima-
schutzziele der Stadt Leverkusen umgesetzt werden, die u. A. auch die Mal3nahmen
aus dem Klimaschutzkonzept (2017) und Klimaanpassungskonzept (2020) abdecken
und zugleich einen positiven energetischen Effekt aufweisen (vgl. Begrindung, Teil A,
Kapitel 6.4, 6.5):

So wird ein wesentlicher Teil der Dachflachen des Haus der Talente mit Photovoltaik-
Anlagen sowie mit einer extensiven Dachbegrinung ausgestattet. Die Ausrichtung er-
folgt entsprechend der optimalen Eignung (Ost-West-Richtung) fur Photovoltaik-Anla-
gen.

Durch die geplante extensive Dachbegriinung und der darin enthaltenen Wasserspei-
cherschicht auf dem Dach des 1. Obergeschosses (OG) wird das anfallende Regen-
wasser zurickgehalten und durch die auR3enliegende Regenfallleitung langsam in die
Versickerungsflache (z.B. Rigole) gefuhrt. Weitere Vorteile des Grindaches sind au-
Rerdem folgende Punkte:

e Hitzeschild im Sommer (das Dach wirkt wie eine nattrliche Klimaanlage)
e verbesserte Warmedammung im Winter (Energieeinsparung)

Zwei weitere Malinahmen tragen ebenfalls zu einer energetischen Einsparung bei:
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e Fur den Innenhof eine Glasfassade mit einer Sonnenschutzverglasung vorge-
sehen.
¢ Eine Kiuhlung des Gebaudes soll durch eine Brunnenanlage erfolgen.

13.2.10 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Die Aussagen des Landschaftsplans in Bezug auf das Plangebiet werden in Kapitel
12.7.2.6 dargestellt.

Das Seveso-lI-Konzept der Stadt Leverkusen wird in Kapitel 13.1.1.7 dargestellit.

13.2.11 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguter Luft und Klima ist aufgrund des Pla-
nungsvorhabens nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben steht der Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat somit nicht entgegen. In diesem Zusammenhang wird von
zusatzlichen MaRnahmen abgesehen.

13.2.12 Wechselwirkungen/ Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgutern

Unter Wechselwirkungen sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundér-
wirkungen zwischen und auch innerhalb der Schutzguter zu verstehen, die sich in ihrer
Wirkung gegenseitig verstarken oder auch vermindern bzw. sogar aufheben kénnen.

Die Erfassung der Wechselwirkungen ist abhéngig von der zur Verfigung stehenden
Daten- und Informationsgrundlage und erfolgt in der Regel tber die Schutzgut bezo-
genen Erfassungskriterien und Wirkfaktoren.

Aufgrund der hier vorliegenden Daten und Informationen sowie der planungsstandbe-
zogenen grofdmalfistablichen Bearbeitungsebene ist derzeit nur eine generelle und
grobe Darstellung der Wechselwirkungen maglich.

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

e Die in Bezug auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit bezogene
bauzeitliche visuelle und akustische Beeintrachtigung ist zwar erheblich aber auf
den Bauzeitraum beschrankt. Allerdings kénnen die Bauaktivitaten auch zu vor-
Ubergehenden Beeintrachtigungen der Fauna der angrenzenden Lebensraume
wie Garten, verbleibende Ruderalflache und Dtine fihren sowie zu einer einge-
schrankten Nutzung der — allerdings nicht 6ffentlichen -Wegebeziehungen. An-
ders als die Auswirkungen auf den Mensch werden die Beeintrachtigungen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Landschaft und Erho-
lung nicht als erheblich bewertet.

(Betroffene Schutzguter: Mensch und menschliche Gesundheit / Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt / Landschaft und Erholung)
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Die wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt wird durch die flachige Inanspruchnahme eines Teils der Ruderalfla-
che verursacht. Dies flachige Inanspruchnahme und die damit einhergehende
Versiegelung wirkt sich entsprechend auch auf die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima und Luft sowie Landschaft und Erholung aus.

(Betroffene Schutzguter: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Boden / Was-
ser / Klima und Luft / Landschaft und Erholung)

Schutzgut Boden und Flache

e Die Inanspruchnahme des Bodens — Braunerde — insbesondere im Uberbauten
Bereich des Plangebietes fuhrt zu Funktionsverlusten bzw. zum Verlust des Bo-
dens, welcher vornehmlich auf die Versiegelung zuriickzufiihren ist. Die Versie-
gelung fuhrt auch bei den Schutzgitern Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft und Erholung zu entsprechenden Be-
eintrachtigungen.

(Betroffene Schutzguter: Boden / Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Was-
ser / Klima und Luft / Landschaft und Erholung)

Schutzqut Wasser

¢ Das geplante Wohnheim erfordert eine Versiegelung des Bodens, in deren Folge
der Verlust versickerungswirksamer Flache steht. Durch eine gezielte Versicke-
rung vor Ort wird jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserbil-
dungsrate vermieden werden. Dennoch tragt die Versiegelung auch bei den an-
deren Schutzgutern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Klima und
Luft sowie Landschaft und Erholung bei.
(Betroffene Schutzguter: Wasser / Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Bo-
den / Klima und Luft / Landschaft und Erholung)

Schutzqut Klima und Luft

e Das geplante Wohnheim und die bei seiner Realisierung erforderliche Versiege-
lung fuhrt aus klimatischer Sicht nur zu einer geringen Beeintrachtigung der Kalt-
luftleitfunktion. Jedoch sind in Folge der Versiegelung die prognostizierten Beein-
trachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden,
Wasser sowie Landschaft und Erholung erheblicher zu werten.

(Betroffene Schutzgiter: Klima und Luft / Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
/ Boden / Wasser / Landschaft und Erholung)
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e Mit der Realisierung der Wohnbebauung wird das gewohnte Bild des von der
Ruderalflur gepragten Plangebietes durch den Komplex des Wohnheims inkl. Ne-
benflachen wie Parkplatz und Grinflachen abgeldst. Die mit der Bebauung ein-
hergehende Versiegelung fuhrt auch im Hinblick auf die Schutzguter Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft zu Beeintrachtigun-
gen.

(Betroffene Schutzguter: Landschaft und Erholung / Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt / Boden / Wasser / Klima und Luft)

Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter

e Das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgditer ist nicht betroffen.

13.2.13 Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass schwere
Unfalle oder Katastrophen von der Planung auf die Umwelt ausgehen kdnnen bzw.
dass das Planvorhaben eine besondere Empfindlichkeit diesbezuglich aufweist.

13.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

(gem. Anlage 1, Nr. 2c BauGB)

13.3.1 Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Die Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen werden Schutzgut-bezogen im Pro-
gnosekapitel beschrieben, um den unmittelbaren Zusammenhang zwischen Eingriff /
Beeintrachtigung und Minderung der Auswirkungen bzw. Vermeidung weitergehender
Beeintrachtigungen zu bewahren.

13.3.2 Malnahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen

In Kapitel 13.2.2 (ab S. 104) werden die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beschrieben und in der nachfolgenden Tabelle
8 (S. 107) unter Berilcksichtigung der Biotopflachenwerte, insbesondere derjenigen
der KompensationsmalBnahmen M1 & M2, die Gesamtflachenwerte von Bestand —
107.781 Biotopwertpunkten — und Planung — 90.802 Biotopwertpunkten — gegentber-
gestellt.

Die Gegenuberstellung schliel3t mit einer verbleibenden Biotopwertdifferenz von -
16.979 Biotopwertpunkten ab.
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Der damit verbleibende Ausgleich wird auf der direkt an das Plangebiet angrenzenden
Grundstucksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur 25, Flurstiick 383 teilw. und Flur 26,
Flurstiick 271 teilw.), die sich in einer gesonderten Verfigungsberechtigung des Vor-
habentragers befindet, durch die raumliche Erweiterung der landschaftstypischen ar-
tenreichen Méahwiese (Glatthaferwiese) sichergestellt. Hierzu erfolgt eine verbindliche
Vereinbarung innerhalb des Durchfihrungsvertrages zwischen der Stadt Leverkusen
und dem Vorhabentrager.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind folgende Kompensa-
tions- und SicherungsmalRnahmen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e M1 — Landschaftstypische artenreiche Mahwiese (Biotopcode 3.5)
e M2 — Gehdlzstreifen, Gebusch (Biotopcode 7.2)

M1 — Landschaftstypische artenreiche Mahwiese

Auf der sandigen Braunerde der Binnendiine gehort die artenreiche Mahwiese des
Typs Salbei-Glatthaferwiese zu den landschaftstypisch Elementen.

Hier wird sie als vermittelndes und bereicherndes Landschaftselement zwischen der
renaturierten Dine an der Elisabeth-Langgasser-Stral3e und der Kompensationsmal3-
nahme sudlich des Kurtekottenwegs angelegt, die tber ihren floristisch-vegetations-
kundlichen Wert vor allem in Verbindung mit dem begleitenden Gehdlzstreifen (M2)
auch eine hohe Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabitat fur u.a. Vogel, Fle-
dermause, Zauneidechsen und Insekten einnimmt.

Die Flache ist im Planwerk in ihren Abgrenzungen mit einer Grof3e von 9.145 m? dar-
gestellt. Dartber hinaus wird auf der direkt an das Plangebiet angrenzenden 23.790 m?
grof3en Grundsticksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur 25, Flurstiick 383 teilw. und
Flur 26, Flurstick 271 teilw.), die sich in der Verfigungsberechtigung des Vorhaben-
tragers befindet, die artenreiche Mahwiese raumlich erweitert, um den erforderlichen
Kompensationsbedarf vollumfanglich abzudecken. Hierzu erfolgt eine verbindliche
Vereinbarung innerhalb des Durchfihrungsvertrages zwischen der Stadt Leverkusen
und dem Vorhabentrager.

Der Biotoptyp Mahwiese wird nach Mdglichkeit im Heudrusch-Verfahren mit Mahdgut
von benachbarten Salbei-Glatthafer-Wiesen begrtint. Diesbezuglich ist fur die Benen-
nung von Spenderflachen der Kontakt mit der Untere Naturschutzbehérde der Stadt
Leverkusen aufzunehmen.

Sollte eine Begriinung im Heudrusch-Verfahren nicht moglich sein, erfolgt die Ansaat
mit Regio-Saatgut des Typs Glatthaferwiese (Frischwiese / Fettwiese — Blumen 30% /
Graser 70% - Rieger-Hofmann) bzw. Grundmischung (Blumen 30% / Graser 70% -
Saaten Zeller) des ,Ursprungsgebietes 2 — Westdeutsches Tiefland mit Unterem We-
serbergland®.

Vereinzelt kbnnen in der Flache Straucher der Malinahme M2 als Bruthabitat und An-
sitzwarte fur Vogel sowie (Teil)-Lebensraum fur weitere Arten gepflanzt werden.

Vorbereitung der Flache

e Der Boden sollte vor einer Neuanlage gepfligt (vor dem Winter) oder gefrast
werden. AnschlieRend wird mit einer Egge oder Kreiselegge eine feinkriimelige
Bodenstruktur hergestellt. Nach dieser Bodenvorbereitung sollte sich die Erde
einige Zeit (ca. 2-3 Wochen) absetzen kdnnen.
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Aussaat

e Gunstige Aussaatzeitpunkte sind Februar bis Mai und August bis Oktober. Vor-
zugsweise sollte vor dem Beginn feuchter Witterung gesat werden.

¢ Die Ansaatstarke betragt 3g/m2. Zum Ausbringen sollte das Saatgut mit Full-
stoffen auf 10g/m? hochgemischt werden.

Mahd

e Im 1. Jahr nach Ansaat ist bei unerwiinschtem Aufwuchs ca. 6-8 Wochen nach
der Ansaat ein erster sogenannter Schropfschnitt unbedingt erforderlich. Bei er-
neutem Unkrautaufwuchs ist der Pflegeschnitt noch ein- bis zweimal im ersten
Jahr nach der Ansaat zu wiederholen. Die unerwinschten Beikréuter sollten
unbedingt vor einer Selbstaussaat geméht oder gemulcht, und bei grof3en Men-
gen von der Flache abgerdumt werden. Bitte nicht tiefer als 5 cm mé&hen, um
die Blattrosetten der frisch aufgelaufenen Wildblumen und Wildgraser nicht zu
beschadigen.

e Wiesen auf mageren Standorten konnen 1-mahdig bewirtschaftet werden, der
ideale Schnittzeitpunkt ist hier der Spatsommer. - Bei starkerem Aufwuchs kann
auch eine zweimalige Mahd jahrlich im Juni und August erfolgen. - Das Mahdgut
bitte von der Flache entfernen.

Schutz

¢ Die MalRnahmenflache wird durch einen Zaun vor ungeregeltem Betreten und
vor anderweitigen Beeintrachtigungen geeignet geschutzt.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplan fur die vollumfangliche Kompensation der
planungsbedingten Eingriffe nicht ausreicht, wird der verbleibende Ausgleich auf der
direkt an das Plangebiet angrenzenden Grundsticksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur
25, Flurstiick 383), die sich in der Verfligungsberechtigung des Vorhabentragers be-
findet, durch die raumliche Erweiterung der landschaftstypischen artenreichen Mah-
wiese sichergestellt. Hierzu erfolgt eine verbindliche Vereinbarung innerhalb des
Durchfihrungsvertrages zwischen der Stadt Leverkusen und dem Vorhabentrager.

M2 — Geholzstreifen, Geblisch

Der 659 m? umfassende Geholzstreifen begleitet mit einer Breite von 4-5 m die Zufahrt
zum Wohnheim auf ihrer Ostseite sowie das Wohnheim und die angrenzende Freifla-
che auf ihrer Sudseite.

Damit grint die Pflanzung zum einen den Gebaudekomplex ein, zum anderen grenzt
sie aber auch Wohnheim und dessen Umfeld von der KompensationsmalRnahme ,Ar-
tenreiche Mahwiese" ab und reduziert somit mogliche Stérungen.

Der Gehdlzstreifen wird aus lebensraumtypischen, gebietseigenen Gehdlzen ge-
pflanzt. Zur Pflanzung sind, in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation (vgl.
Kapitel 13.1.2.1), die Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Artname, deutsch | Artname, wissenschaftlich | Pflanzqualitat / -abstand
Baume

Hainbuche Carpinus betulus Hochstamm, 3xv, mit Drahtbal-
Vogelbeere Sorbus aucuparia lierung, 12-14
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Zitter-Pappel Populus tremula Pflanzabstand: etwa 10 m zwi-

Sal-Weide Salix caprea schen den Baumen

Strucher

Faulbaum Frangula alnus Straucher, mindestens 2xv,

Hasel Corylus avellana Container od. Ballen, 60-100

Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Pflanzabstand: 1 m x 1,6 m (=

Hundsrose Rosa canina 1 m Abstand zwischen den Rei-

Prunus Spinosa Schlehe hen und 1,5 m Abstand in der
Reihe

e Die Gehdlze werden als reine Art und nicht in Sorten gepflanzt.

e Es sind gebietseigene Gehdlze des VKG 1 — Norddeutsches Tiefland zu pflanzen.
Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

e Die Baume sind durch einen Holzdreibock zu sichern.

¢ Die Pflanzung ist wegen des hohen Kaninchen-Besatzes gegen Verbiss zu sichern.

e Der Gehdlzstreifen wird etwa alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock ge-
setzt.

Weiteres

Die biotischen Kompensationsmal3nahmen sind aufgrund ihrer multifaktoriellen Wir-
kung geeignet, auch die weitergehenden Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft berticksichtigen.

13.4 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

(gem. Anlage 1, Nr. 2d BauGB)

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemafi 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden
verschiedene Erschlielfungslésungen hinsichtlich einer bestméglichen Erfullung der
ErschlieBungsfunktion, ihrer Wirtschaftlichkeit sowie ihrer jeweiligen Auswirkungen im
Verkehrsnetz und unter Larmimmissionsschutzaspekten fachgutachterlich geprtift.
Dartber hinaus wurden auch ,weiche* Faktoren wie die stadtebauliche Einbindung und
die Akzeptanz des Vorhabens unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung be-
rucksichtigt. Dabei wurden folgende ErschlieBungswege im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung (siehe Teil A, Kapitel 9.1) betrachtet:

e ErschlieBungsweg 1: Anbindung an die Elisabeth-Langgéasser-Stralde

e ErschlieBungsweg 2: Indirekte Anbindung an den Kurtekottenweg tber die KITA
Léwenburg

e ErschlielBungsweg 3: Direkte Anbindung an den Kurtekottenweg

Wie im Teil A, Kapitel 8.1 dargestellt, erfolgt die ErschlieBung nach Abwagung aller
Belange von Siden Gber den Kurtekottenweg. Stellplatzbedarf, der mit dem Vorhaben
entsteht, soll innerhalb des Plangebiets gedeckt werden.
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13.5 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

(gem. Anlage 1, Nr. 2e BauGB)

Bei der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ist zwischen
den nachfolgenden Aspekten zu unterscheiden (ERNST, ZINKHAHN, BIELENBERG, &
KRAUTZBERGER 2019):

- Das nach Planaufstellung zulassige Vorhaben ist ein potenzieller Verursacher fir
schwere Unfalle oder Katastrophen, z.B. durch erhdhte Explosions- oder Brand-
gefahr.

- Das geplante Vorhaben ist durch Ereignisse aul3erhalb des Gebietes fur schwere
Unfalle oder Katastrophen besonders gefahrdet; dazu kénnen z.B. Erdrutsche,
Erdbeben oder Hochwasser gehoren.

Von einer Realisierung des Planvorhabens gehen keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit aus, beispielsweise durch eine erhdhte Brand- oder Explosionsgefahr.

Nach dem Seveso-II-Konzept der Stadt Leverkusen (TUV Rheinland 2015) befindet
sich das Plangebiet zum Teil innerhalb der Planungszone 2. Dies betrifft Teilbereiche
der Aul3enanlagen, insbesondere der Vorplatz und die Zufahrt. Die geplanten Ge-
baude befinden sich aul3erhalb der Planungszone 2. Ausschlaggebend fir die Beur-
teilung hinsichtlich der Storfallgefahr ist die maximale Anzahl an Personen, die sich
zeitgleich innerhalb der Planungszone 2 aufhalten

Es ist davon auszugehen, dass die Sportler*innen in der Regel in Kleingruppen zu
unterschiedlichen Zeiten mit Sammeltransportern zu den Sportstatten gefahren wer-
den. Dariiber hinaus ist im AuRenbereich innerhalb der Planungszone 2 nicht mit Ver-
sammlungen zu rechnen. Damit liegt eine eher geringe Betroffenheit des innerhalb der
Planungszone 2 gelegenen Bereichs vor. Dennoch wird es als sinnvoll erachtet, fur
den Aul3enbereich des Vorhabens, welcher sich innerhalb der Seveso-Planungszone
2 befindet, ein organisatorisches Schutzkonzept mit Mal3hahmen fir den Ereignisfall
zu erarbeiten und die Bewohner*innen entsprechend zu unterweisen. Die im Schutz-
konzept erarbeiteten Vorkehrungen und Mafinahmen sind in Kapitel 9.6 der Begrin-
dung Teil A dargestellt und werden im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Leverkusen vertraglich gesichert.

AuRere Einwirkungen, aufgrund derer das Plangebiet selbst gefahrdet sein kénnte,
beschranken sich nach aktuellem Kenntnisstand auf folgenden Punkt:

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfa-
len (vgl. Kapitel 13.1.1.6, S. 76) im aul3eren Randbereich der Erdbebenzone 1, Unter-
grundklasse , T“. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Malinahmen sind zu
berticksichtigen.
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14 Zusatzliche Angaben
(gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

14.1 Verwendete technische und methodische Verfahren

Der Umweltbericht lehnt sich methodisch an den ,Leitfaden zur Strategischen Umwelt-
prufung” (UMWELTBUNDESAMT 2010) sowie an die inhaltliche Gliederung der Stadt Le-
verkusen an.

Die Benennung und Bewertung der Biotopbestande sowie die Ermittlung von Eingriff
und Ausgleich basieren auf der Methode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur
die Bauleitplanung in NRW* (LANuv 2008).

Zur Erfassung des biotischen Bestandes wurden folgende Daten erhoben, herangezo-
gen und ausgewertet:

1) Liste der ,planungsrelevante Arten“  des betroffenen und des unmittelbar west-
lich benachbarten Messtischblatt-Quadranten TK25 4908/3 Burscheid und
TK25 4907/4 Leverkusen (LANUv 2024a - abgefragt am: 24.05.2024).

2) Angaben gemal Fundortkataster fur Pflanzen und Tiere des Landes Nordrhein-
Westfalen (@linfos-Landschaftsinformationssammliung — LANuUv 2024b - abge-
fragt am: 24.05.2024)

3) Die faunistischen Kartierungen zur Erfassung der Artengruppen Fledermause,
Vogel sowie Reptilien und Zufallsfunde Amphibien wurden im Zeitraum April bis
Juli 2023 durchgefuhrt.

4) Die Biotoptypen, Flora und Vegetation wurden wahrend der faunistischen Bege-
hungen fortlaufend erfasst.

Des Weiteren wurden fur den Umweltbericht folgende Daten herangezogen und aus-
gewertet:

1) BRILON BonDzIo WEISER GMBH (2024a): Verkehrsuntersuchung Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Lang-
gasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e in Leverkusen;
Stand 21.06.2024.

2) BRILON BoNDzIO WEISER GMBH (2024b): Schalltechnische Untersuchung Vorha-
benbezogener B-Plan V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Lang-
gasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Strafl3e” in Leverkusen,
Stand 21.06.2024.

3) CURRENTA (2024): Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm fur den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 40/I "Wiesdorf — Wohnheim zwischen
Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Straf3e"”
der Stadt Leverkusen; Stand: 12.07.2024 und 21.10.2024

6 Die ,planungsrelevanten Arten“ sind in Nordrhein-Westfalen diejenigen Arten, die bei einer artenschutz-
rechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen sind. Sie umfassen die in einem Planungsraum
vorkommenden Arten der Schutzkategorien der FFH-Anhang-IV-Arten (streng geschitzte Arten) und der
europdischen Vogelarten, nicht aber Irrgéste, sporadische Zuwanderer und ,Allerweltsarten*. Das zu
erwartende Artenspektrum kann Uber eine Messtischblatt bezogene Liste abgefragt werden.
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4) DMT ES (2024): Stadt Leverkusen — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
V 40/1 ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurte-
kottenweg und Bertha-von-Suttner-Straf3e” — Artenschutzpriifung Stufe Il; Stand:
15.07.2024

5) MIDDENDORF-GEOSERVICE GbR (2024): Geotechnischer Bericht — V 40/ ,\Wies-
dorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-StralRe, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-Straf3e” Leverkusen — Flur 25 — Flurstiick 383

6) PEUTZ CONSULT (2024): Kaltluftuntersuchung fir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan V 40/1 in Leverkusen; Stand: 20.06.2024

7) STADT LEVERKUSEN (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 40/I —
~Wiesdorf — zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-
von- Suttner-StralRe" — Begrindung zur friihzeitigen Beteiligung gemald § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

8) TUVRheinland (2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen — Er-
stellung eines Konzeptes fir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50
BImSchG und Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie (Seveso-llI-Konzept); Stand:
11.08.2015

14.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Datenbasis fur die Bearbeitung des Um-
weltberichts ausreichend war und somit keine bedeutenden Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben vorlagen.

14.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
rng)

Erhélt die Stadt nach Realisierung der Planung durch die Fachbehdrden Kenntnis da-
von, dass die Durchfihrung der Planung zu unvorhergesehenen erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen gefiihrt hat, werden Maflinahmen zur Abhilfe entwickelt.

14.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH plant im Stadtteil Wiesdorf den Neubau
eines Wohnheims fur die dauerhafte Unterbringung von noch schulpflichtigen, jugend-
lichen Sportlerinnen und Sportlern.

Das Planungsvorhaben soll durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 40/I
~Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-Stral3e” planungsrechtlich abgesichert werden

Das 2,25 ha grol3e Planungsgebiet wird folgendermal3en abgegrenzt:

- im Norden von den rickseitigen Garten der Wohnbebauung in Form von freistehen-
den Einfamilienhauser entlang der Bertha-von-Suttner-Stral3e,

- im Osten durch den Abschluss der Elisabeth-Langgasser-Stral3e mit angrenzender
Wohnbebauung und Grenzverlauf zur renaturierten Dlne,
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- die sudliche Grenze verlauft entlang einer Brache, die im Nahbereich durch den
Kurtekottenweg begrenzt wird sowie entlang des Kurtekottenweges,
- im Westen angrenzend an das Gelande der Kindertageseinrichtung ,Léwenburg”.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs sowie der Entwurf des
Planvorhabens sind den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 40/1 — Geltungsbereich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 40/1 Entwurfsplanung Freianlagen

Quelle: Oxen Architekten, KéIn / pslandschaft.de — freiraumplanung, K6In (Juni 2024)

Die Grundstucksflachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 ,Wiesdorf —
Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-Stral3e” befinden sich im Eigentum der Flinfte Bayer Real Estate VV GmbH &
Co KG (FBRE).

Das Planungsgebiet gehort aus naturraumlicher Sicht zur rechtsrheinischen Nieder-
terrasse der Koln-Bonner-Rheinebene (naturraumliche Einheit 551.1).

Geologisch gesehen, ist das Gebiet Bestandteil einer grol3en, urspriinglich etwa
1,1 km langen Diine, deren Konturen jedoch im Laufe der Zeit durch die Besiedlung
und landwirtschaftliche Nutzung Gberpréagt wurden, so dass heute nur noch die ver-
gleichsweise geringe Flache der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden renaturierten
Dune den urspringlichen Charakter wiedergibt.
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Entsprechend der geologischen Verhéltnisse werden die aus den Flugsanden und
Hochflutablagerungen hervorgegangenen Boéden des Planungsgebietes als ,Braun-
erde” dargestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Im Plangebiet befinden sich keine natirlichen wie auch keine kinstlichen Oberflachen-
gewasser. Grundwasser steht erst in grof3eren Tiefen an, so dass eine Beeinflussung
des Bauvorhabens nicht zu erwarten ist.

Aus grol3klimatischer Sicht zeichnet sich Leverkusen im langjahrigen Mittel durch eine
mittlere Jahres-Lufttemperatur von 11,6°C und eine mittlere jahrliche Niederschlags-
summe von 803 mm aus (www.klimaatlas.nrw.de, Klimanormalperiode 1991 — 2020).
Mesoklimatisch wird das Planungsgebiet vom Klimatop ,Freiland” gepragt, welches in
den bebauten Randbereichen vom Klimatop ,Vorstadtklima® abgeldst wird. Gemalf: der
Ausfuhrungen der Kaltluftuntersuchung ist ,Das Plangebiet [...]Jals Grinflache mit ei-
nem mittleren Kaltluftvolumenstrom klassifiziert und daher laut dem Fachbericht des
LANUV [5] als klimadkologisch relevante Flache einzuschatzen. Zuséatzlich sind auf
dem Plangebiet Kaltluftpfeile eingezeichnet, welche einen Zustrom von Kaltluft aus
Richtung der 6stlich gelegenen Freiflachen anzeigen.” (Bliro PEuTz CONSULT 2024).

Das Plangebiet wird mindestens seit 1800 als Ackerland bewirtschaftet, wie die Ab-
folge von der historischen Kartenaufnahme des Rheinlandes von Tranchot / v. Muffling
(1801 — 1828) bis zu den heutigen topografischen Karten aufzeigt. Diese landwirt-
schaftliche Nutzung hat bis etwa 2013-2014 angehalten und wurde erst mit dem Bau
der Kita Lowenburg ausgesetzt.

Seitdem liegt die ehemalige Ackerflache, die sich zwischen der Kita Lowenburg, dem
Wohngebiet der Bertha-von-Suttner-Stral3e / Elisabeth-Langgéasser-Stral3e, der Sport-
anlage des RTHC Bayer Leverkusen und dem Kurtekottenweg erstreckt brach.

Zur Zeit der landwirtschaftlichen Nutzung fuhrte jedoch ein nicht 6ffentlicher Trampel-
pfad Gber den ehemals frei zuganglichen Bereich der Restdiine an der Elisabeth-Lang-
gasser-StralRe entlang der rlickseitigen Garten der Bertha-von-Suttner-Straf3e bis zum
Kurtekottenweg. Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wurden dann auf der
Privatflache weitere, nicht 6ffentliche Trampelpfade quer durch den ehemaligen Acker
angelegt und bis heute genutzt und geduldet. Die Hauptnutzergruppen bestehen zum
einen aus Menschen, welche die Trampelpfade als Abklrzung nutzen sowie zum an-
deren aus Hundehaltern, die mit ihren Hunden im Gebiet ,Gassi* gehen und diese
dabei teilweise auch frei laufen lassen.

Aus botanischer / vegetationskundlicher Sicht hat sich die sporadisch geméahte Acker-
brache durch Selbstbegriinung von einer anfanglichen Ackerbrache zu einer Ru-
deralflache entwickelt, die weitgehend dem pflanzensoziologischen Typ der Rainfarn-
Beiful3-Gesellschaft (Tanaceto-Artemisietum vulgaris) zuzuordnen ist. Es handelt sich
dabei um eine luckige bis geschlossene, meist mittelhohe, von Stauden gepragte Ru-
deralgesellschaft maRig frischer bis mafig trockener, durchlassiger Boéden, die haupt-
sachlich im Einflussbereich von Siedlungen vorkommt und sich z.B. auf Brachflachen
entwickelt.

Die eigene, im Jahr 2023 durchgefiihrte Kartierung der Tierarten konnte im Plangebiet
und vor allem aber in dessen Umfeld 7-8 Fledermausarten, 35 Vogelarten, keine Rep-
tilien und eine Amphibienart nachweisen.

Als Ergebnis der Vogelkartierung fallt auf, dass im Plangebiet sowie auf dem Flurstiick
383 — von dem das Plangebiet eine Teilflache darstellt — keine Vdgel mit dem Status
Brutvogel vorkommen.
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Weiterfihrende Darstellungen finden sich in den obigen Kapiteln und in der Arten-
schutzprufung.
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Fur das Plangebiet liegen keine Schutzausweisungen vor. Die Entwicklungskarte des
derzeit noch rechtskraftigen Landschaftsplans (1987) und die Entwicklungskarte des
zur Zeit in Auslegung befindlichen neuen Landschaftsplans (2024) setzen zwar ein
Entwicklungsziel fest, welches aber im neuen Landschaftsplan bereits die mégliche
Realisierung eines Bauleitplans bericksichtigt (Entwicklungsziel 7.1 ,Erhaltung der jet-
zigen Landschaftsstruktur bis zur mdglichen Realisierung von Vorhaben der Bauleit-
planung®).

In der Prognose der Umweltauswirkungen werden die mit dem Planungsvorhaben ein-
hergehenden Veranderungen beschrieben, die in ihrem quantitativen Mal3 in der nach-

folgenden Flachenbilanz gegenlbergestellt werden.

Flachenbilanz

Biotoptyp Bestand Inan- Erhalt Neuan- Planung
spruch- lage
nahme
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
1 Versiegelte oder teilversiegelte Fla- 1.346 0 1.346 4.374 5.720
chen
1.1 Versiegelte Flache — Kurtekottenweg 504 0 504 0 504
1.2 Gebaude, Wege & Platze, versiegelt mit 0 0 0 3.426 3.426
nachgeschalteter Versickerung
1.3 Wege & Platze, teilversiegelt (wasserge- 0 0 0 948 948
bundene Decken, Schotter-, Kies-,
Sandflachen, Rasengitterstein, Rasenfu-
genpflaster)
1.4 Feldwege, unversiegelt mit Vegetations- 842 0 842 0 842
entwicklung
2 Begleitvegetation 238 16 222 0 222
2.4 Wegraine 238 16 222 0 222
3 Landwirtschaftliche Flachen, halbna- 0 0 0 9.145 9.145
tirliche Kulturbiotope und garten-
bauliche Nutzflache
3.5 Artenreiche Mahwiese 0 0 0 9.145 9.145
4 Grinflachen und Garten 184 62 122 6.567 6.689
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder 184 62 122 0 122
mit < 50% heimischen Gehdlzen
4.3 Zierbeete / Grinflache ohne Gehdlze 0 0 0 275 275
4.7 Parkartiger Garten, Griinanlage 0 0 0 6.292 6.292
5 Brachen (flachig bzw. streifig) 20.395 20.395 0 0 0
5.1 Ackerbrache 20.395 20.395 0 0 0
7 Geholze 392 272 120 659 779
7.2 Geholzstreifen, Gebiisch mit lebens- 392 272 120 0 120
raumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
7.2 Geholzstreifen, Gebiisch mit lebens- 0 0 0 659 659
raumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
Summen 22.555 20.745 1.810 20.745 22.555

Aus der Flachenbilanz wird ersichtlich, dass infolge der Inanspruchnahme der Acker-
brache (Biotoptyp 5) durch das Planvorhaben einerseits der Anteil der teilversiegelten
bis versiegelten Flache (Biotoptyp 1) zunimmt, andererseits aber auch Geholzbe-
stande (Biotoptyp 7) und Grunflachen (Biotoptyp 4) entwickelt werden, insbesondere
aber die Entwicklung einer artenreichen Mahwiese (Biotoptyp 3) einen grof3en Fla-
chenanteil einnimmt.

133



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Schutzgut bezogene Zusammenfassung stellt die prognostizierten Auswirkungen
in Bezug auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Zuordnung dar. Dabei sind natur-
gemal die bau- und anlagenbedingten Wirkungen des Planvorhabens nicht immer
voneinander zu trennen.

Schutzgut Auswirkung Eingriffser-
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbe- heblichkeit
dingt
Mensch und menschli- . . .
che Gesundheit gering gering Gering
Bgirsec’jg%?éﬁglfnd ol mittel gering Mittel
Boden und Flache mittel - hoch gering Hoch
Wasser gering gering Gering
Klima, Luft gering gering Gering
Landschaft gering - mittel gering Mittel
Kulturelles Erbe und . . .
sonstige Sachguter gering gering Gering

Das Planvorhaben sieht Schutzgut bezogen VermeidungsmalRnahmen vor.

Ebenso sind fur die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe Kompensationsmal3nah-
men geplant, die im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans rea-
lisiert werden.

Zur naturschutzrechtlichen Kompensation dieser Eingriffe ist die Anlage einer land-
schaftstypischen artenreichen Mahwiese vorgesehen, die zwischen der renaturierten
Dune an der Elisabeth-Langgasser-Stral3e und einer bestehenden Kompensations-
maf3nahme stdlich des Kurtekottenweges vermittelt.

Die Mahwiese wird gegenitiber dem Wohnheim und seiner parkartigen Umgebung von
einem geplanten Gehdlzstreifen abgegrenzt, welcher zum einen den Wohnbereich ein-
grunt und zum anderen die Mahwiese beruhigt.

Diese neuen, landschaftstypischen Lebensraumelemente ergdnzen das vorhandene
Spektrum des Landschaftsraumes und werden neben vielen anderen Tierarten vor al-
lem V6geln und Insekten ein neues Habitat und auch Fledermausen weitere Jagdge-
biete bieten. Zudem kann die Mahwiese von Zauneidechsen durchwandert werden.

Die biotische KompensationsmalRnahme ist aufgrund ihrer multifaktoriellen Wirkung
geeignet, auch die weitergehenden Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Boden, Was-
ser, Klima und Luft sowie Landschaft zu beriicksichtigen.

In der gegenulberstellenden Biotopwertbilanz errechnen sich fir den Gesamtflachen-
wert Bestand 107.781 Biotopwertpunkten, denen ein Gesamtflachenwert Planung von
90.802 Biotopwertpunkten gegenibersteht. Damit schlie3t die Wertbilanz mit einer
verbleibenden Biotopwertdifferenz von -16.979 Biotopwertpunkten ab.

Der damit verbleibende Ausgleich wird auf der direkt an das Plangebiet angrenzenden
Grundstucksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur 25, Flurstiick 383 teilw. und Flur 26,
Flurstiick 271 teilw.), die sich in einer gesonderten Verfigungsberechtigung des Vor-
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habentragers befindet, durch die raumliche Erweiterung der landschaftstypischen ar-
tenreichen Méahwiese (Glatthaferwiese) sichergestellt. Hierzu erfolgt eine verbindliche
Vereinbarung innerhalb des Durchfihrungsvertrages zwischen der Stadt Leverkusen

und dem Vorhabentrager.
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15 Anhang

15.1 Bodentypen - Kenndaten

B8 — Braunerde

Bodeneinheit L4906 _B841

anal. Symbol der Bodeneinheit B8

auf der gedruckten Bodenkarte

Bodentyp Braunerde
Grundwasserstufe Stufe O - ohne Grundwasser
Staunéassegrad Stufe 0 - ohne Staunasse

Bodenartengruppe des Oberbodens

Bodenart nach Kartieranleitung Schwach schluffiger Sand
(und Gruppe nach GD NRW) (8 - sandig)
Bodenart (und Gruppe) Sand

nach VD LUFA Q)
Hauptbodenart Sand

nach BBodSchV

Bewertungen und Auswertungen zum Bodenschutz

Schutzwirdigkeit der Béden
(3. Auflage)

Tiefgriindige Sand- oder Schuttbdden mit hoher Funktionserfillung als

Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte

Verdichtungsempfindlichkeit Gering

Kennwerte und Auswertungen fir die land- und forstwirtschaftl. Bodennutzung und Naturschutz
Wertzahlen der Bodenschétzung 25 bis 35 gering
Erodierbarkeit des Oberbodens 0,15 gering
effektive Durchwurzelungstiefe 7 dm mittel
(die Bezugstiefe)

nutzbare Feldkapazitét 54 mm gering
Uber die Bezugstiefe

Feldkapazitat 89 mm sehr gering
Uiber die Bezugstiefe

Luftkapazitat 192 mm hoch
Uber die Bezugstiefe

Kationenaustauschkapazitat 38 mol+/m2 sehr gering
Uber die Bezugstiefe

Denitrifikationspotenzial unter 10 kg N/ha/a sehr gering
kapillare Aufstiegsrate 0 mm/d keine Nachlieferung
von Grundwasser i.d. Bezugsraum

gesattigte Wasserleitfahigkeit 219 cm/d sehr hoch
im 2-Meter-Raum

optimaler Flurabstand

gering - Grundwasser ist nicht vorhanden

Wasserversorgung von Kultur-
pflanzen

Grundwasser
Acker 51 mm 0 —frei
Griinland 26 mm 0 — frei

Landwirt. Nutzungseignung
aus bodenkundlicher Sicht

Acker oder fir landwirtschaftliche Nutzung nicht geeignet

Okologische Feuchtstufe Trocken

Uber die Bezugstiefe

Ziel-pH-Werte Acker 5,6 maRig sauer
Grinland 5,0 stark sauer
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Teil C  Auswirkung der Planung, Abwagung und Sonsti-
ges

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

16 Auswirkung der Planung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l wird die im
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache in die verbindliche Bauleitplanung
umgesetzt. Durch die Umsetzung des Vorhabens ist es den BAYER 04—-Sportvereinen
maoglich, den jungen Sportler*innen eine zusatzliche Mdglichkeit zur dauerhaften Un-
terkunft in Leverkusen anzubieten und somit den Sportstandort Leverkusen zu starken.

Der stadtebauliche Entwurf, welcher im Rahmen des Vorhaben- und ErschlielBungs-
plans dargestellt wird, sieht eine kompakte Bauweise am Siedlungsrand von Wiesdorf
vor. Somit wird der Siedlungskorper mafdvoll arrondiert. Zusétzlich sieht der Entwurf
grof3zigige Grunflachen vor, welche einen angemessenen Abstand zur Bestandsbe-
bauung gewahrleisten. Zusatzlich wird somit der Ubergang in den Landschaftsraum
sichergestellt.

Gemall dem Verkehrsimmissionsgutachten besteht sowohl eine Vorbelastung im
Plangebiet sowie dessen Umgebung. Im Ergebnis der durchgefihrten schalltechni-
schen Untersuchung werden im Plangebiet die Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau*” fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) nachts und 45
dB(A) tags uberschritten. Zum Schutz vor den Verkehrsimmissionen werden Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz festgesetzt. Planungsrelevante Auswirkungen
auf das Umfeld des Plangebietes ergeben sich mit Umsetzung der Bebauung vor dem
Hintergrund des geringen, zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht.

Im Bereich der gewerblichen Immissionsbelastung wurden Beurteilungspegel von bis
zu 50 dB(A) tags sowie 42 dB(A) nachts errechnet. Da es sich bei der im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan V40/I festgesetzten Nutzung ,Wohnheim fir Jungsportler*in-
nen“ um ein Wohnheim mit dezidierter Zweckbestimmung handelt, werden fir das Vor-
haben, in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehoérde der Stadt Lever-
kusen, mal3geblich die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
nach TA-Larm herangezogen. Zur Einordnung der berechneten Beurteilungspegel
wurden hilfsweise auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Kerngebiete, Dorf-
gebiete bzw. Mischgebiete (MI) betrachtet. In diesen Gebieten ist eine Wohnnutzung
regelmaRig zuldssig. Die an den Fassaden maximal berechneten Beurteilungspegel
betragen dabei zwischen 45 und 48 dB(A) im Tageszeitraum und zwischen 34 und 42
dB(A) im Nachtzeitraum. Die Immissionsrichtwerte flr ein Wohngebiet nach TA-Larm
(Tags) von 55 dB(A) werden unterschritten. Fur den Nachtzeitraum werden an zwei
der vier Immissionspunkten die Richtwerte nach TA-Larm fir ein allgemeines Wohn-
gebiet von 40 dB(A) um 2 dB(A) Uberschritten. Die mit dem Vorhaben verbundene
Wohnnutzung kann hilfsweise auch als eine Nutzung betrachtet werden, die regelma-
3ig in einem Mischgebiet gemal 8 6 BauNVO zuldssig ware. Die Richtwerte der TA-
Larm (Nachts) fur das Mischwohnen (M) von 45 dB(A) werden um 3 dB(A) unterschrit-
ten und sind mit 42 dB(A) zum gesunden Wohnen geeignet. Demnach ist die Einhal-
tung gesunder Wohnverhaltnisse mdglich. Ferner steht es der Vorhabentragerin frei,
Malinahmen zum Selbstschutz zu ergreifen, wie z. B. eine weitere Grundrissoptimie-
rung. Eine Einschrankung der Zulassigkeit der umliegenden Gewerbenutzungen wird
somit durch das Vorhaben nicht hervorgerufen.
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Zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung und das Mikroklima wer-
den im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans MalRhahmen festgesetzt. Un-
ter Berlcksichtigung der Mal3Bnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen auf die klima-
tische Situation ausgeschlossen werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstandig
ausgeglichen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kam zu dem Ergebnis, dass mit einer Realisierung
des Planvorhabens keine der in 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrten artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbesténde verletzt werden und somit nicht gegen die Zugriffsverbote
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en wird.

Im Rahmen des Kompensationskonzeptes werden eine landschaftstypische, artenrei-
che Ma&hwiese und ein begleitender Gehdlzstreifens entwickelt.

Durch die Festsetzung der Kompensationsflachen wird zudem eine potenzielle Wohn-
bauflache gemald dem gultigen Flachennutzungsplan aus der planungsrechtlichen
Perspektive entzogen.

Erhebliche negative, nachteilige Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Tiere
und Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstige
Sachgiter werden mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht
vorbereitet. Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff wird innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans sowie auch angrenzend an diesen durch Malinahmen
zum Ausgleich (u.a. Anlage einer artenreichen Mahwiese, Anlage von Gehdlzflachen)
vollstandig kompensiert.

17 Okologische Eingriffs- /Ausgleichsbilanz

In Kapitel 13.2.2 (ab S. 104) werden die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beschrieben und in der nachfolgenden Tabelle
8 (S. 107) unter Berilcksichtigung der Biotopflachenwerte, insbesondere derjenigen
der KompensationsmalBnahmen M1 & M2, die Gesamtflachenwerte von Bestand —
107.781 Biotopwertpunkten — und Planung — 90.802 Biotopwertpunkten — gegentber-
gestellt.

Die Gegenuberstellung schliel3t mit einer Biotopwertdifferenz von -16.979 Biotopwert-
punkten ab.

Der damit verbleibende Ausgleich wird auf der direkt an das Plangebiet angrenzenden
Grundstucksflache (Gemarkung Wiesdorf, Flur 25, Flurstiick 383 teilw. und Flur 26,
Flurstiick 271 teilw.), die sich in der Verfiugungsberechtigung des Vorhabentragers be-
findet, durch die raumliche Erweiterung der landschaftstypischen artenreichen Mah-
wiese (Glatthaferwiese) sichergestellt.

Diese Kompensationsflache und -malRnahme wird im Planwerk ,Biotoptypen — Pla-
nung“ als Biotoptyp ,3.5 — Artenreiche Mahwiese, extern“ mit einer Flache von zusatz-
lich 23.790 m2 (ca. 2,38 ha) dargestellt. Bei einem Ausgangsbiotop ,5.1 Ackerbrache*
mit einem Biotopwert von ,5“ und dem Zielbiotoptyp ,3.5 Artenreiche Glatthaferwiese*
mit einem Biotopwert von ,6“ errechnet sich eine Aufwertung von 1 Biotopwertpunkt,
so dass die MalRnahme bei einer Flache von 23.790 m? insgesamt einen Kompensati-
onswert von 23.790 Biotopwertpunkten erreicht.

Damit ist das Planungsvorhaben vollumfanglich kompensiert.
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Unter Verrechnung des obigen Kompensationsdefizits von 16.979 Biotopwertpunkten
ergibt sich somit ein Kompensationsiiberschuss von 6.811 Biotopwertpunkten, fir die
die Ubernahme ins Okokonto der Stadt Leverkusen durch den Vorhabentrager beab-
sichtigt wird.

Die Mal3Bhahme wird Uber eine verbindliche Vereinbarung innerhalb des Durchfih-
rungsvertrages zwischen der Stadt Leverkusen und dem Vorhabentrager abgesichert.

18 Stadtebauliche Kennziffern

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 hat einen Gel-
tungsbereich von ca. 22.547 m2. Nachfolgend sind die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans aufgefihrt:

Flachenbezeichnung Grof3e in m2

Zulassige bauliche Nutzung: Wohnheim fur Jugendsportler*innen Ca. 8.279

davon Uberbaubare Grundstiicksflache nach Baugrenzen (§ 9 Abs. | Ca. 2.420
1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

davon Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports, Fahrrad- | Ca. 1.388
stellplatze und Abfallbehalter (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Private Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ca. 12.945

davon M1 — Flache fur MaRnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur | Ca. 9.162
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 und Abs. 6 BauGB)

davon M2 — Flache fur Mallnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur | Ca. 662
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 und Abs. 6 BauGB)

davon Zweckbestimmung — Parkanlage (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ca. 2.300
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Ca. 1.323
davon StraRenverkehrsflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | Ca. 747

davon Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung: Privatweg | Ca. 577
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/ Ca. 22.547

19 Bodenordnung

Eigentuimerin der betroffenen Grundsticksflachen ist die Funfte Bayer Real Estate VV
GmbH & Co KG (FBRE). Der Vorhabentrager wird durch separaten Vertrag mit der
FBRE Uber die Grundstiicke im Gebiet des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes ver-
fugungsberechtigt (siehe auch Kapitel 21). Vorgesehen ist, dass die Grundsticksfla-
chen Uber ein Erbbaurecht der Bayer Immobilien GmbH zur Verfigung gestellt werden.

Geplant ist eine Grundsticksneuordnung entsprechend der zeichnerischen Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1. Diese wird vor Satzungsbe-
schluss umgesetzt sein.
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Zusatzlich verpflichtet sich der Vorhabentrager gegentiber der Stadt Leverkusen, die
herzustellende Gehwegflache nordlich des Kurtekottenweges unentgeltlich, kosten-
und lastenfrei an die Stadt zu Ubertragen (siehe Kapitel 21).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

20 Kosten und Durchfiihrung der Planung

Der Vorhabentrager Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH hat sich im Rahmen des
Planungskostenvertrages dazu verpflichtet, die anfallenden Planungskosten zu tber-
nehmen. Im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages verpflichtet sich der Vorhabentra-
ger gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Durchfihrung der Planung.

Der Vorhabentrager tragt alle sich aus dem Durchfihrungsvertrag ergebenden Lei-
stungen und Verpflichtungen, sdmtliche Kosten und anfallende Nebenkosten in voller
Hohe sowie die Kosten der Erstellung dieses Vertrages nebst Anlagen. Kosten fur die
Stadt entstehen nicht, bis auf die Personal- und Sachkosten, die bei der Stadt an-
fallen.

21 Stadtebaulicher Vertrag / Durchfihrungsvertrag

Zwischen der Stadt Leverkusen und der Vorhabentragerin wird vor Satzungsbeschluss
ein Durchfihrungsvertrag geschlossen. Dieser regelt gemaf 8 12 BauGB die Rechte
und Pflichten der Vertragsparteien im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorha-
bens. Der Durchfihrungsvertrag liegt gegenwartig im Entwurf vor. Mit dem Inkrafttre-
ten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I werden die Verpflichtungen aus
dem Durchfihrungsvertrag fallig. Exemplarisch sind nachfolgend die wesentlichen Re-
gelungsinhalte des Durchfihrungsvertrags aufgefuhrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich dazu, die Neuerrichtung eines Wohnheims fir die
dauerhafte Unterbringung von jugendlichen Sportlerinnen und Sportlern, die Herstel-
lung der AulRenanlagen sowie die Herstellung der KompensationsmalRhahme zu er-
bringen. Anlage des Durchfihrungsvertrags sind zusatzlich Fassadenansichten, Ma-
terialangaben und Aufl3enanlagengestaltung, welche die grundséatzliche Architektur-
sprache darstellen.

Im Rahmen des Durchfiuihrungsvertrags verpflichtet sich der Vorhabentrager zur dau-
erhaften Umsetzung des erarbeiteten Schutzkonzepts zum Schutz der Bewohner*in-
nen und Besucher*innen vor den Folgen von ,Dennoch-Stoérfallen”. Dariber hinaus
enthalt der Vertrag Regelungen zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen vor
Anlagenlarm (siehe Kapitel 9.3).

Zur ErschlieBung des Vorhabens stellt der Vorhabentrager einen offentlichen Gehweg
auf der Nordseite des Kurtekottenwegs zwischen der Kita Lowenburg bis zur Einmin-
dung der Zufahrt des Vorhabens auf eigene Kosten her. Die Stadt Leverkusen utber-
nimmt die offentliche Verkehrsflache nach Fertigstellung der BaumalRnahme.

Dartber hinaus enthalt der Durchfiihrungsvertrag Regelungen zur Gewéhrleistung der
Loschwasserversorgung, der Niederschlagswasserbeseitigung, der Schmutzwasser-
entwasserung und der auf Kampfmittelfreiheit.
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Analog zu den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V40/1 erfolgt eine Regelung Uber die tierfreundliche Auf3enbeleuchtung sowie Mal3-
nahmen zum Vogelschlag an Glasfronten. Ebenfalls verpflichtet sich der Vorhabentra-
ger zur Umsetzung der festgesetzten Begrinungs- und Ausgleichsmaflinahmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Hinsichtlich einer verstarkten Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energiequellen im
Sinne der ,Energiewende” miussen alle neuen Nicht-Wohngeb&ude Bereits seit Januar
2024 entsprechend der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen mit Photovol-
taik-Anlagen ausgestattet werden. Die sog. Solarpflicht gilt ab dem Jahr 2025 auch
beim Neubau von Wohngebauden und ab 2026 ebenso bei umfassenden Dachsanie-
rungen, so dass auch das vorliegende Planvorhaben auf der Genehmigungsebene
hiervon erfasst werden wird. Aufgrund der Nahe zum Sonderlandeplatz Leverkusen
verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach des Vorhabens mit blendungsarmen Photovoltaik-Modulen mit niedrigen Refle-
xionswerten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, ein Bodenschutzkonzept fir den Umgang mit den
Bdden wéhrend der Bauphase durch einen Fachgutachter erstellen zu lassen, sowie
eine bodenkundliche Baubegleitung sicherzustellen.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur
Durchfihrung aller Vorhaben- und ErschlieBungsmafinahmen. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes V 40/1 ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgéasser-
Stral3e, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stra3e* einen Bauantrag einzu-
reichen. Der Vorhabentrager wird sodann spatestens 12 Monate nach Erteilung der
Baugenehmigung mit den BaumalRnahmen beginnen und das Vorhaben innerhalb von
3 Jahren fertigstellen.

Dariiber hinaus trifft der Durchfiihrungsvertrag Regelungen zur Ubernahme der Kosten
(siehe Kapitel 20).

22 Standortalternativenpriufung

Im Vorfeld der Planung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 wurden
seitens des Vorhabentragers verschiedene Standortalternativen geprtift. Die Prifung
kam zu folgendem Ergebnis:
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Baufelder C1 & C2 - Parkplatz und Grinflachen der Fritz-Jacobi-Anlage

Nicht geeignet, da:

Lage in der Seveso-Schutzzone
von Dynamit-Nobel

Aufgabe von Erweiterungsflachen
fur die Leichtathletikanlage des
TSV

Die Lage ist nicht optimal fir
Wohnen im familiendhnlichen Ve-
rbund

Wegfall von Parkflachen
Raumliche Trennung von Sport
und Wohnen nicht gegeben

Baufeld B auf der Kurt-Ries-Anlage

—

Nicht geeignet, da:

Raumliche Trennung von Sport
und Wohnen nicht gegeben
Baufeld B mit zu wenig Abstand
zur neuen Autobahn / Planung
des Trassenverlaufs nicht ab-
schatzbar; ggf. wahrend Bau
nicht nutzbar oder zukiinftig auf-
grund fehlender Abstandsflachen
nicht genehmigungsféhig

Flache am Audi-Zentrum Leverkusen

Nicht geeignet, da:

Lage in der Seveso-Schutzzone
des Chemparks Leverkusen
Lage nicht optimal fur Wohnen im
familienahnlichen Verbund
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Bahnstadt West in Opladen

Nicht geeignet, da:

- Alle dort unbebauten Grundstiicke
befinden sich nicht im Eigentum des
Vorhabentragers

- Zusatzlich sehen die stadtebauli-
chen Entwicklungsziele fir die Bahn-
stadt Opladen, hinsichtlich der Art
und dem Maf3 der Bebauung, ein sol-
ches Vorhaben nicht vor

Bullenwiese in Schlebusch

Nicht geeignet, da:

- Es existiert bereits eine Planung,
die dem Vorhaben des ,Haus der
Talente" entgegensteht

- Auf dem Gebiet befindet sich ge-
genwartig keine unbebaute Po-
tenzialflache
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Ehemaliges Postgelande in Wiesdorf

Nicht geeignet, da:

- Dieser Standort ist aufgrund der
Insellage zwischen dem starkbe-
fahrenen Europaring und der Ei-
senbahnverbindung schalltech-
nisch stark vorbelastet, eine Un-
terbringung von jugendlichen
Sportler*innen ist daher ungeeig-
net

City C (City Center)

Nicht geeignet, da:

- Diese Alternative ist aufgrund der
hochverdichteten und mischge-
nutzten Innenstadtlage fur die
jungen Bewohner*innen ungeeig-
net

- Zum Teil handelt es sich bei den
Bewohner*innen um Jugendliche
mit erhdhtem padagogischen Be-
darf, einige Sportlertinnen sind
nicht deutschsprachig

- Zusétzlich ist eine Grundstucks-
verflgbarkeit fiir eine Vorhaben-
planung nicht gegeben
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Hotel Linder

Nicht geeignet, da:

Aus Sicht des Vorhabentragers
ist diese Alternative ungeeignet
Die unmittelbare Nahe zur (her-
anrtickenden) Autobahn 1 sorgt
fur zu hohe Larmemissionen fir
eine Wohnnutzung von Jugendli-
chen

Des Weiteren handelt es sich bei
den Zimmern Uberwiegend um
eine Nordausrichtung

Kita Weltentdecker

Nicht geeignet, da:

Die Flache stdlich hinter der Bra-
che der Kita Weltentdecker befin-
det sich innerhalb der Seveso-
Schutzzone-ll, eine Neuerrich-
tung eines Wohngebé&udes ist so-
mit nur bedingt maglich

Ein Vorhaben auf dieser Flache
ist ein Eingriff in den AuRenbe-
reich und wiirde damit auch den
Darstellungen des giltigen Fla-
chennutzungsplans  widerspre-
chen
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Grundstuck Manforter Straf3e / Kornerstral3e

Nicht geeignet, da:

- Das Grundstick befindet sich
nicht im Eigentum des Vorhaben-
tragers

- Zum Zeitpunkt der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans war eine anderweitige
Entwicklung fiir die Flache vorge-
sehen

- Die Flache ist aktuell im Flachen-
nutzungsplan als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet dargestellt
und widerspricht damit deutlich
dem Vorhaben

St. Josef Krankenhaus

Nicht geeignet, da:

- Das St. Josef Krankenhaus befin-
det sich nicht im Eigentum des
Vorhabentrégers, weshalb eine
Nutzung als Wohngebaude fir
Talente nicht mdglich ist

- Das St. Josef Krankenhaus bietet
zudem ein Nutzungspotenzial fur
soziale Nutzungen fur die Stadt
Leverkusen
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Nicht geeignet, da:

- Der Standort des Schwimmbads
Auermiihle ist gegenwartig mit
Fluchtlingsunterkiinften  genutzt.
Aufgrund der mangelnden Alter-
nativen der Unterbringung be-
steht hierfir gegenwartig kein Al-
ternativstandort. Aufgrund der ak-
tuellen globalen Krisen (Kriege,
Klimawandel etc.) ist nicht abseh-
bar, dass der Standort in kurz- bis
mittelfristiger Perspektive verflg-
bar wird. Eine Grundstlcksver-
fugbarkeit fur eine Vorhabenpla-
nung ist daher nicht gegeben
Dieser Standort bietet zudem so-
wohl Wohnflachenpotential als
auch Erweiterungsflachenpoten-
zial, sollte diese Flache in Zukunft
verfligbar sein
Zusatzlich ist darauf hinzuweisen,
dass die Flache im gultigen Fla-
chennutzungsplan als Griinflache
dargestellt ist

23 Abwagung

Auf der Basis der Erkenntnisse im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wurde fir das Ver-
fahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 (Kurtekottenweg) weiterverfolgt und entspre-
chend konkretisiert. Die Entscheidung fur eine ErschlieRung Gber den Kurtekottenweg
begrindet sich in der Abwagung, die mehrheitlich von der Bewohnerschaft der Wohn-
siedlung (Elisabeth-Langgasser-StralRe, Bertha-von-Suttner-Stral3e, Fontanestral3e)
geéaullerten Bedenken zur Verdanderung der Verkehrs- und Wohnsituation. Hierdurch
wird der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr Gewicht zugesprochen ge-
genuber der ErschlielRungssituation Uber den Kurtekottenweg, der nur eine unterge-
ordnete Wohnbebauung aufweist.

Mit der Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) flr das weitere Verfahren ist eine
Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgésser-Stral3e sowie der
Bertha-von-Suttner-Stral3e nicht zu erwarten und somit werden die geédul3erten Be-
denken zur ErschlieBungsplanung der Variante 1 (Elisabeth-Langgasser-StralRe) pla-
nerisch bertcksichtigt. Auch der Standort des Park- und Wendeparkplatzes im Westen
des Grundstlcks ist hinsichtlich potenzieller Larmimmissionsschutzkonflikte zur be-
nachbarten Wohnbebauung als vertraglicher zu bewerten. Eine Beeinflussung der be-
stehenden Wohngrundstiicke durch die mit dem Bauvorhaben verbundenen Nutzun-
gen lasst sich durch die Erschliel3ungsplanung von Westen insgesamt reduzieren. Da-
hingegen ist der Storfaktor fur die Nutzung der benachbarten Kita sowie der weiteren,
am Kurtekotten-weg angrenzenden Nutzungen als gering zu bewerten.

Etwaige Verkehrskonflikte im Umfeld der drei angrenzenden Kitas, die beim Bring- und
Holverkehr auftreten, werden durch das Vorhaben eingeschrankt tangiert, da die zu
erwartenden Mehrverkehre nur einen geringen Zuwachs ausmachen und die durch
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das Vorhaben erzeugten Verkehre insbesondere am Nachmittag/Abend sowie am Wo-
chenende entstehen. Die Variante ,Kurtekottenweg“ weist im Vergleich zur Variante
.Elisabeth-Langgasserstralie” eine héhere Versiegelung auf. Dennoch wird dieser As-
pekt im Kontext des Gesamtvorhabens als verhaltnismaRig bewertet und wird durch
die im Bebauungsplanverfahren ermittelten Kompensationsmaflinahmen vollstandig
ausgeglichen.

Die sonstigen, wahrend der Beteiligungsphasen gemaf’ § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
sowie 8§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB eingebrachten Auf3erungen und Stellungnahmen
wurden gesichtet, bewertet und, wenn erforderlich, berticksichtigt.
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BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

BauNVO - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

BauO NRW — Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen, in Kraft getreten am 4. Au-
gust 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten
am 22. September 2021; Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft
getreten am 1. Januar 2024.

BNatSchG — Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |1 S. 323).

DSchG — Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-West-
falen (Denkmalschutzgesetz) vom 13.04.2022, in Kraft getreten am 01.06.2022 (GV.
NRW. S. 662.

GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Geb&duden (Gebaudeenergiegesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 16. Oktober 2023 (BGBI. | S. 1728).

LFoG — Landesforstgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz) in
der Fassung der Bekanntmachung Vom 24. April 1980, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. Juli 2021 (GV. NRW. S. 904).

LNatSchG — Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutz-
gesetz NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GV.
NRW. S. 156), in Kraft getreten am 16. Marz 2024; Artikel 3 Absatz 16 des Gesetzes
vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft getreten am 1. April 2025.

LWG NRW — Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz) in
der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470).

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 1 Nr.323).

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), ), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | S. 409).
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