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- Beschluss der friihzeitigen Beteiligung

Beschlussentwurf:

1.

Der Flachennutzungsplan wird in dem Teilbereich ,Zentrum Rheindorf-Nord“ geén-
dert. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage 2) zu entnehmen. Die
Aufstellung erfolgt gemafd § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

. Dem Vorentwurf der 33. Anderung Flachennutzungsplan Bereich ,Zentrum

Rheindorf-Nord " einschlief3lich Begriindung mit Umweltbericht gemaf 88 2 Abs. 4
und 2a BauGB wird in der vorliegenden Fassung (Anlagen 1 und 2 der Vorlage) zu-
gestimmt.

Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung zu beteili-
gen. Der Vorentwurf der 33. Anderung Flachennutzungsplan Bereich ,Zentrum
Rheindorf-Nord“ wird fiir 30 Tage im Internet veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich
ausgehangt. Zudem ist die Beteiligung in Form einer Blurgerversammlung unter der
Leitung der Bezirksvorsteherin fur den Stadtbezirk | durchzufihren.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I.

gezeichnet:
In Vertretung
Lunenbach




I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

DMja [ | nein [ lja [ |nein [ lja [ Inein X ja [ ] nein




Begrindung:

Planungsanlass:

Das Plangebiet um den Kénigsberger Platz stellt aufgrund seiner Lage, Grof3e und ver-
kehrlichen Anbindung als Zentrum von Leverkusen-Rheindorf eine bedeutende stadte-
bauliche Funktion dar. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels, steigender
Wohnraumnachfrage und sich verandernder Mobilitatsanspriiche besteht dringender
Handlungsbedarf, den Standort stadtebaulich und funktional aufzuwerten.

Ziel und Zweck der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP):

Mit der 33. Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
geschaffen werden. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines urbanen Wohnquartiers
durch Gebaudesanierung, Abriss und Neubau von Wohngebauden in Verbindung mit
der Errichtung einer Quartiersgarage sowie der Moglichkeit zur Ansiedlung von Dienst-
leistenden, Einzelhandelsgewerbe und einer/einem grol3flachigen Nahversorger*in. An-
gestrebt wird durch die Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) die Aufwer-
tung des Quartiers und eine Verbesserung des Gesamterscheinungsbildes sowie die
Schaffung von Verbindungen innerhalb des Quartiers und der angrenzenden Umge-
bung.

Der zurzeit vorwiegend als Parkplatz genutzte Kdnigsberger Platz soll im Zuge der Pla-
nungen zu einem Aufenthaltsort und Marktplatz fur Bewohnende und Besucher*innen
revitalisiert werden. Der motorisierte Individualverkehr soll auf das notwendige Mal3 be-
schrankt werden, um eine hohe Aufenthaltsqualitat, Verkehrssicherheit und ruhige Frei-
raume zu gewahrleisten. Ziel des Konzeptes ist die Schaffung einer urbanen und leben-
digen Siedlungsstruktur und die Behebung der bestehenden stadtebaulichen Miss-
stande. Die ErschlielBung des Gebietes sowie die Bebauungs- und Nutzungsstruktur
werden durch den parallel zu erarbeitenden Bebauungsplan Nr. 281/ festgelegt.

Verfahren:

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen
soll der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gefasst werden. Das Verfahren wird parallel zum Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 281/l ,Rheindorf - zwischen Kénigsberger Platz, Elbestralie,
Solinger Strale und Memelstrale” betrieben (siehe Vorlage Nr. 2025/3413).

Prufung der Umweltbelange:
Die Prifung der Umweltbelange ist im Entwurf des Umweltberichts als gesonderter Teil
der Begriindung des Bauleitplans dargelegt.

Bodenordnung, Kosten und Umsetzung der Planung:

Mit der 33. Anderung des FNP entstehen der Stadt Leverkusen zunéchst keine Kosten.
Die Kosten der Planerarbeitung, inkl. Gutachten sowie die Investitionen zur Umsetzung
der Planung werden durch die WGL als Vorhabentragerin getragen.

Weiteres Vorgehen:

Die Offentlichkeit und die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
gemal 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im
Rahmen einer Birgerversammlung und eines 30-tagigen Aushangs werden die Ziele




und Zwecke der beigefiigten Planung erlautert. Die Offentlichkeit hat hierbei Gelegen-
heit zur AuRerung und Erérterung. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrach-
ten AuRerungen werden nach Priifung und Auswertung durch die Verwaltung den politi-
schen Gremien zur Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung als nachster Ver-
fahrensschritt vorgelegt.

Anlage/n:
Anlage 1 Begruindung mit Umweltbericht 33. And. FNP Zentrum Rheindorf-Nord
Anlage 2 Planzeichnung 33. And. FNP Zentrum Rheindorf-Nord



Anlage 1

zur Vorlage 2025/3412
Stadt Leverkusen

33. Anderung des Flachennutzungsplans fur den
Bereich ,,Zentrum Rheindorf-Nord*

Stadtteil Rheindorf

Berg. Neukirchen

~ Bezirk Il

...........

Hitdorf

Rheindorf A
--------- Steinbtichel
Bezirk Il

Alkenrath

Schlebusch

Wiesdorf . Manfort
! :

Begrindung

- Begrundung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 07.08.2025
Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung - 61

Erstellt in Zusammenarbeit mit: ISR — Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH und
kraft.raum.
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33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Teil A Begrindung

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
,Zentrum Rheindorf-Nord“ wird wie folgt begrenzt:

. im Westen durch den Bereich Kénigsberger Platz, bzw durch den Friedenspark
. im Nordosten durch die Elbestralie,

. im Sudosten durch die Wohnbebauung im Bereich Solinger Stral3e,

. im Sudwesten durch die Memelstral3e.

Die Gesamtgrol3e des Geltungsbereiches betragt circa 2,68 ha.
2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet um den Koénigsberger Platz stellt aufgrund seiner Lage, Gréf3e und
verkehrlichen Anbindung eine bedeutende stédtebauliche Funktion dar. Die vorhan-
dene Bebauung stammt gro3tenteils aus den 1960er Jahren und entspricht nicht mehr
den heutigen Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung und barrierefreien
Wohnraum. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels, steigender Wohn-
raumnachfrage und sich verdndernder Mobilitatsanspriche besteht dringender Hand-
lungsbedarf, den Standort stadtebaulich und funktional aufzuwerten. Da die Bausub-
stanz im Bestand altersbedingte Mangel aufweist, ist eine energetische und funktio-
nale Sanierung erforderlich. Im Gberwiegenden Gebaudebestand ist eine wirtschaftli-
che Sanierung der Gebaude nicht moéglich und schoépft zusatzlich nicht das Wohn-
raumpotenzial im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden aus. Der bau-
liche und gestalterische Zustand des Konigsberger Platzes entspricht weder den stadt-
bildpragenden Ansprichen noch den funktionalen Erfordernissen eines zukunftsfahi-
gen Quartiers. Um die Entwicklung des Plangebietes anzugehen wurde durch die stad-
tische Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) eine interne Mehrfachbeauf-
tragung mit drei beteiligten Planungsbtiros durchgeftuihrt. Das Konzept des Buros ,Hen-
ning | Shin Architekten* zur stadtebaulichen Quartierserneuerung in Rheindorf-Nord
wurde dabei zur weiteren Erarbeitung ausgewahlt. Daher wurde am 18.11.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 281/l ,Rheindorf - zwischen Kodnigsberger Platz,
Elbestralie, Solinger Stral’e und Memelstral3e” beschlossen. Zur Entwicklung des auf-
zustellenden Bebauungsplans ist die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich erforderlich. Insbesondere durch die Ansiedlung von grof3flachigem Einzel-
handel im Plangeblet ist die Darstellung eines Sondergeblets (SO) notwendlg Aus

2.2 Ziel der Planung

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die angestrebte stadtebauliche Entwicklung auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden.



O

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines urbanen Wohnquartiers durch Gebaudesa-
nierung, Abriss und Neubau von Wohngeb&uden in Verbindung mit der Errichtung ei-
ner Quartiersgarage sowie der Moglichkeit zur Ansiedlung von Dienstleistern, Einzel-
handelsgewerbe und einem grof3flachigen Nahversorger. Angestrebt wird durch die
WGL die Aufwertung des Quartiers und eine Verbesserung des Gesamterscheinungs-
bildes sowie die Schaffung von Verbindungen innerhalb des Quartiers und der
angrenzenden Umgebung. Der zurzeit vorwiegend als Parkplatz genutzte Kénigsber-
ger Platz soll im Zuge der Planungen zu einem Aufenthaltsort und Marktplatz fur Be-
wohner und Besucher revitalisiert werden. Der motorisierte Individualverkehr soll auf
das notwendige MalR beschrankt werden, um eine hohe Aufenthaltsqualitat,
Verkehrssicherheit und ruhige Freiraume zu gewabhrleisten. Ziel des Konzeptes ist die
Schaffung einer urbanen und lebendigen Siedlungsstruktur und die Behebung der be-
stehenden stadtebaulichen Missstande.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Die ErschlieRung des Gebietes sowie die Bebauungs- und Nutzungsstruktur werden
durch den parallel zu erarbeitenden Bebauungsplan Nr. 281/ festgelegt.

3 Planrechtfertigung

Laut Strategiekonzept ,Perspektiven Leverkusen 2040+“ der Stadt Leverkusen wurde
die Flache mit Wohnbaupotentialen ausgewiesen. Die Flache soll gemald dem Leitbild
der Innenentwicklung entwickelt werden, um insbesondere dem steigenden Bedarf an
Wohnraum in Leverkusen gerecht zu werden.

Der Wohnungsmarktbericht 2024 der Stadt Leverkusen zeigt, dass die Nachfrage nach
Wohnraum das Angebot Ubersteigt, insbesondere bei preiswerten Wohnungen. Eben-
falls zeigt der Demografiebericht der Stadt Leverkusen des Jahres 2022, dass der An-
teil der alteren Menschen zukuinftig voraussichtlich steigen wird. Die Bestandsbebau-
ung im Plangebiet aus den 1960er Jahren entspricht in ihrer baulichen und techni-
schen Ausstattung nicht mehr den heutigen Anforderungen an zeitgemalfies und bar-
rierefreies Wohnen. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen 2017 (EHK) so-
wie dessen in der o6ffentlichen Auslegung befindliche Teilfortschreibung definieren
Teile des Plangebietes als Zentralen Versorgungsbereich (NahversorgungsZentrum
Rheindorf-Nord-Nord). Aufgabe der Nahversorgungszentren ist die Sicherstellung der
Nahversorgung fur die wohnortnahe Bevolkerung. Das EHK sieht dazu die Handlungs-
empfehlungen der Sicherung und ggf. Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums
Rheindorf-Nord im Bereich des periodischen Bedarfs sowie die Verbesserung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes im Bereich des Kdnigsberger Platzes vor. Im Be-
reich zwischen Insterstral3e, Elbestrale und Konigsberger Platz sollen ein Nutzungs-
mix aus Wohnen, kleineren Lande, Gastronomie sowie nicht storenden Handwerksbe-
trieben und Dienstleistungen entstehen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, das Entwicklungspotenzial der zentrumsnahen Fla-
che aufzugreifen und neue Nutzungen zu erganzen. Dabei kommt insbesondere der
Anordnung der Baukorper und Freiflachen auf den Grundstiicken sowie der Verteilung
der Nutzungen eine besondere Bedeutung zu, um den Anforderungen an ein urbanes
Quartier Rechnung zu tragen.
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4 \Verfahren

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

4.1 Verfahrensart

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im sogenannten Vollverfahren mit
einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der
Begriindung beschrieben und bewertet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 281/ ,Rheindorf — zwischen Kodnigsberger
Platz, Elbestralle, Solinger Stralde und Memelstral’e® erfolgt im Parallelverfahren.

4.2 Verfahrensschritte

Am 18.11.2024 wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen
(SPB) der Beschluss den Bebauungsplan Nr. Nr. 281/l ,Rheindorf — zwischen Ko-
nigsberger Platz, Elbestral’e, Solinger Strale und MemelstraRe* aufzustellen. (Vor-
lage Nr. 2024/3027).

Mit der Vorlage deren Bestandteil diese Begrindung ist, soll der formliche Aufstel-
lungsbeschluss der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes im Stadtteil Rheindorf
im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord“ gefasst werden.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit Nach-
bargemeinden

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden steht zum jetzigen Verfah-
rensstand noch aus. Der Zeitraum fur die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 1 BauGB fiir das Bauleitplan-
verfahren steht entsprechend noch nicht fest.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit steht zum jetzigen Ver-
fahrensstand noch aus. Der Zeitraum flr die friihzeitige Beteiligung gemanR § 3 Abs.
1 BauGB fir das Bauleitplanverfahren steht entsprechend noch nicht fest.
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5 Planungsbindungen

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

5.1 Regionalplan
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Abbildung 1: Darstellung des Plangebietes im Regionalplan Kéln, ohne MaR3stab (links: rechtswirksamer Plan
(2001), rechts: Entwurf Neuaufstellung (2024)) © Geoportal NRW, © Bundesamt fur Kartographie und Geodésie
2024, © Bezirksregierung Kéin

Im derzeit geltenden Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln ist der vorliegende
Geltungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) mit der Uberlagerung
Grundwasser- und Gewasserschutz dargestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, die
vorrangig Siedlungsfunktionen erfillen oder erfillen sollen. Hierzu zahlen Flachen fur
Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und
private Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Grun-, Sport, Freizeit- und
Erholungsflachen.

Im aktuellen Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans Kdéln, Stand September
2024, welcher kurz vor dem Beschluss am 11.07.2025 steht, wird das Plangebiet
ebenfalls als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der Haltepunkt Lever-
kusen-Rheindorf der S-Bahnlinie ist — entsprechend seiner tatséachlichen Lage — néher
an das Plangebiet ,gertckt” und liegt circa 450 m vom Plangebiet entfernt. Die Dar-
stellung der Uberdrtlichen Stral3e stdostlich des Plangebietes entfallt. Ansonsten blei-
ben die Darstellungen im naheren Umfeld des Plangebietes unveréndert.

Die beabsichtigte Nutzung ist mit den Darstellungen des Regionalplans vereinbar.
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5.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (2006) mit Darstellung des Gel-
tungsbereiches der 33. FNP-Anderung, ohne MaRstab

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt das Plangebiet
Uberwiegend als Wohnbauflache (W) und im sidwestlichen Teil des Geltungsberei-
ches als Flache fur Gemeinbedarf dar. Des Weiteren finden sich die Uberlagernden
Zweckbestimmungen ,Alteneinrichtungen®, ,Kindereinrichtungen®, ,Jugendeinrichtun-
gen“ und ,Offentliche Verwaltung® im westlichen Teil des Geltungsbereiches. Im nord-
ostlichen Bereich befindet sich die Zweckbestimmung ,Parkplatz®. Angrenzend an das
Plangebiet befinden sich Uberwiegend weitere Wohnbauflachen (W). Stdlich grenzen
zwei Flachen fir den Gemeinbedarf und westlich eine Griinflache mit den Zweckbe-
stimmungen ,Parkanlage, ,Spielplatz“ und ,Sportplatz* an.

Die vorliegende Planung einer Quartierserneuerung mit Wohnnutzung und einem
grof3flachigem Vollsortimenter lasst sich nur zum Teil aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan entwickeln. Insbesondere erfordert die Ansiedlung des grof3flachigen Ein-
zelhandels die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets (SO) im Bebauungsplan.
Diese kann nach géngiger Rechtsprechung nicht ohne weiteres aus der Darstellung
von Wohnbauflachen (W) auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung hergeleitet
werden.
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Im Rahmen der 33. Anderung des Flachennutzungsplans sollen daher die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der stadtebaulichen Planungen geschaf-
fen werden.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Vorgesehen ist die vorwiegende Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache (W)
sowie im Bereich der Nahversorgung als sonstiges Sondergebiet (SO). Die bisherigen
Flachen fir Gemeinbedarf sollen ebenfalls als Wohnbauflache (W) dargestellt werden.
Die Zweckbestimmungen sollen bis auf die ,Offentliche Verwaltung® erhalten bleiben.

5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 34/66 ,Kdnigsberger Platz“ der Stadt Leverkusen mit Darstellung des
Geltungsbereiches der 33. FNP-Anderung, ohne MaRstab © Geoportal Leverkusen, bearbeitet durch ISR Innova-
tive Stadt- und Raumplanung GmbH

Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des seit dem
03.08.1968 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 34/66 ,Konigsberger Platz®.

Fir die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 34/66 gelegenen Bereiche im ndrdlichen
und westlichen Bereich des Plangebietes sind als Art der baulichen Nutzung Kernge-
biete (MK) festgesetzt. Dem Kerngebiet (MK) nordlich des Wendehammers der Me-
melstral3e wird neben den zuldssigen Nutzungen zusatzlich die Funktion ,Kultur und
soziale Bauten“ zugewiesen. Der Parkplatz im Nordosten des Plangebietes ist als
,verkehrsflache mit Gringestaltung” und ,Verkehrsflache (Parkplatze)® festgesetzt.

Fur den ostlichen Teil des Plangebietes besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Dieser Bereich ist planungsrechtlich als Innenbereich gemaR 8§ 34 BauGB zu bewer-
ten.
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Parallel zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans lauft das Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 281/I. Dieser sieht im westlichen Bereich des Plange-
bietes die Festsetzung von urbanen Gebieten (MU) vor. Im Bereich des geplanten
Vollsortimenters und des Getrankemarktes sowie im Bereich der geplanten Quartiers-
garage ist die Festsetzung als sonstige Sondergebiete (SO) geplant. Im stddstlichen
Bereich des Plangebietes im Bereich der Wohngeb&aude wird die Festsetzung als all-
gemeines Wohngebiet (WA) angestrebt.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

5.4 Landschaftsplan

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich nicht innerhalb des Landschafts-
plans der Stadt Leverkusen. An der sudwestlichen Plangebietsgrenze grenzt das Plan-
gebiet an ein Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit
naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft (Zif-
fer 2.2-5).

55 Artenschutz

FiUr das parallel laufende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 281/l
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe 1 (ASP 1) durch das Biro
kraft.raum. erarbeitet. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen planungs-
relevanter Arten aus der Gruppe der Amphibien und Reptilien auszuschliel3en ist. Im
Rahmen einer Ortsbegehung fanden sich jedoch Geholzstrukturen und Mdglichkeiten
an Gebauden (Spalten, Lécher/Hohlen), die als potenzielle Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétte fur Vogel und Flederméuse dienen kénnten.

5.5.1 Vobgel und Fledermause

Der Geholzbestand im Plangebiet bietet aul3erdem einen potenziellen Lebensraum fur
Végel aus der Gruppe der ,Allerweltsarten®. Wahrend einer Ortsbegehung wurden
Mé&ausebussard und Rotmilan Uberfliegend gesichtet. Ein Vorkommen planungsrele-
vanter gebaudebritender Vogel kann daher nicht in Ganze ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der Zwergfledermaus, des Abendseglers, der Miickenfledermaus, der
Wasserfledermaus sowie der Breitfligelfledermaus ist nicht auszuschliel3en.

Entsprechend den Ergebnissen der ASP 1 kdnnen Zugriffsverbote nach 8§ 44
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden, weshalb eine vertiefende Prifung der Ver-
botstatbestande (ASP Stufe 2) notwendig ist. Diese wird im weiteren Verfahren des
parallel aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 281/1 erstellt.

552 MalRnahmen zum Artenschutz

Trotz Einhaltung der Vermeidungsmafl3nahmen kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten planungsrelevanter Arten potenziell zerstort oder geschutzte Individuen gefahrdet
werden. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen sind
folglich im Rahmen einer vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande (ASP Stufe 2)
zu ermitteln und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 281/1) bzw. Uber den stadtebaulichen Vertag zu regeln.

11
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5.6 Grundwasser, Wasserschutzgebiete

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Der sudwestliche Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb der Wasserschutz-
zone Il. Der Ubrige Bereich innerhalb der Wasserschutzzone 11l A Leverkusen-Rhein-
dorf. Die weitere Schutzzone — innerer Bereich (Zone IIl A) soll den Schutz vor weit-
reichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren che-
mischen und radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten.* Die engere Schutzzone
(Zone 1l) soll den Schutz vor Verunreinigungen und sonstigen Beeintrachtigungen ge-
wahrleisten, die von verschiedenen menschlichen Tatigkeiten und Einrichtungen aus-
gehen und wegen ihrer Nahe zu den Fassungsanlagen besonders gefahrdend sind.
Hiermit sind besonders bakteriologische Gefahren gemeint.?

5.7 Oberflachengewasser, Hochwasserschutz, Starkregen

Im Plangebiet und dessen direktem Umfeld befinden sich keine temporaren oder dau-
erhaften Oberflachengewdasser (Fliel3-/Stillgewasser). Sudostlich in etwa 600 m Ent-
fernung flie3t die Wupper. In etwa 450 m sudlich des Plangebietes liegt der Rheindor-
fer See.

Gemal den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HKGK) des Ministeriums
fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV) befindet
sich das Plangebiet in keinem durch Hochwasser gefahrdeten Bereich.

N /7 BB FlieBgeschwindigkeit
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Abbildung 4: Starkregengefahrenhinweiskarte, Abbildung 5: Starkregengefahrenhinweiskarte,
extremes Ereignis, ohne Mal3stab seltenes Ereignis, ohne Mal3stab

© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG) © Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

NRW, bearbeitet durch ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Gemal den Darstellungen der Starkregenhinweiskarte NRW des Klimaatlas NRW be-
findet sich das Plangebiet jedoch in einem Bereich, welcher von einem seltenen Stark-
regenereignis und von einem extremen Starkregenereignis betroffen sein kann. Bei
einem seltenen Starkregenereignis sind besonders die Bereiche der Memelstral3e,
SamlandstrafRe und Ecke Konigsberger Platz/Elbestrafle von Uberschwemmungen
betroffen. Es kdnnen Wasserhdhen von bis zu 30 cm erreicht werden. In einem kleinen

1 vgl. Bezirksregierung Koln (1995): Erlauterungsbericht zur Abgrenzung des Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Rheindorf der Energieversorgung Leverkusen GmbH, S. 8.

2 vgl. Bezirksregierung Koln (1995): Erlauterungsbericht zur Abgrenzung des Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Rheindorf der Energieversorgung Leverkusen GmbH, S. 7.
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Bereich Ostlich des Geltungsbereiches kann es zu Wasserhdéhen von bis zu 2 m (tie-
fergelegener Garagenhof) kommen. Bei einem extremen Starkregenereignis vergro-
Bern sich die Uberflutungsstellen geringflgig.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

5.8 Boden, Altlasten

Gemal der digitalen Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes
im Mal3stab 1:50.000 (IS BK 50) steht im gesamten Plangebiet der Bodentyp Pseu-
dogley-Parabraunerde (Bodeneinheit L4906_S-L342SW2) an Die Versickerungseig-
nung des Bodens wird als ungeeignet beschrieben.

Der Boden im Plangebiet ist zu grof3en Teilen durch Bebauung und befestigte Flachen
versiegelt. Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist die Wohnbebauung umliegend
der Samlandstral3e von unversiegelter parkahnlicher Griunflache umgeben.

Insgesamt ist der Boden stark anthropogen Uberformt, was zu einer eingeschrankten
Bodenfunktion fuhrt. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Laufe des Verfahrens des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. 281/l wird ein Bodengutachten erstellt.

5.9 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Geo-
logischen Dienstes NRW befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. So han-
delt es sich um ein Gebiet, dem gemalf des zu Grunde gelegten Gefahrdungsniveaus
ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. In den parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 281/l wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehodrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten, wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

5.10 Luft, Klima

Das Plangebiet ist iberwiegend dem Klimatop Vorstadtklima und geringfligig am west-
lichen Plangebietsrand dem Klimatop Stadtrandklima zugeordnet. Sudlich an das
Plangebiet grenzt ein weiteres Gebiet mit Stadtrandklima sowie ein Gebiet mit dem
Klima innerstadtischer Grunflachen an.

Es herrscht eine weniger glnstige thermische Situation und eine moderate Erwarmung
tagstber. Nachts kann eine gewisse Abkluhlung im Plangebiet stattfinden.

6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept

Fur das Plangebiet der 33. Anderung ist aufgrund eines ausreichenden Abstands zu
Storfallbetrieben keine Betroffenheit erkennbar.

13
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6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergniugungsstatten

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Am 09.07.2018 hat der Rat der Stadt Leverkusen das gesamtstadtische Vergni-
gungsstattenkonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept geméal 8 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen.

Gemald Vergnigungsstattenkonzept sind zum Erhalt und zur Sicherung der Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie zur Weiterentwicklung des entspre-
chenden Angebotes innerhalb der Hauptzentren, Stadtbezirkszentren sowie der Nah-
versorgungszentren in den Stadtteilen der Stadt Leverkusen Vergnigungsstatten der
Nutzungstypen Spiel und Erotik planungsrechtlich auszuschlief3en.

Bei der Zulassigkeit von Vergnugungsstéatten innerhalb der drei grol3eren Zentren
,2Hauptzentrum Wiesdorf, Stadtbezirkszentrum Opladen und Stadtbezirkszentrum
Schlebusch® sind freizeitorientierte Vergnigungsstatten (Diskotheken/Tanzlokale,
Festhallen, etc.) ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich vertraglich in die Siedlungs-
struktur einfligen. Dagegen sind Vergnigungsstatten der Nutzungstypen Spiel und
Erotik innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches ,Hauptzentrum Wiesdorf und in
den Randbereichen planungsrechtlich auszuschlieen. In den Nahversorgungszen-
tren sind alle Arten von Vergnigungsstatten auszuschliel3en.

Diese Regelung erfolgt insbesondere zur Vermeidung sogenannter ,Trading-Down®-
Effekte und damit eines Funktionsverlustes der Zentren und der Leverkusener Gewer-
begebiete sowie der Forderung eines breiten Mix aus Handel, Gastronomie und
Dienstleistungen. Hinzu kommt die Vermeidung bodenrechtlicher Spannungen im Hin-
blick auf die vorgesehenen Wohnnutzungen im Plangebiet.

6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in dem durch das Einzelhandelskonzept der
Stadt Leverkusen (2017) als zentraler Versorgungsbereich Rheindorf-Nord ausgewie-
senen Bereiches. Aufgrund von Veranderungen im Bestand sowie der Veranderung
der rechtlichen Vorgaben durch den Einzelhandelserlass NRW (2021) auf Landes-
ebene bedurfte das Einzelhandelskonzept von 2017 einer Fortschreibung. Das Kon-
zept wird derzeit vom Gutachterbiro CIMA Beratung + Management GmbH fortge-
schrieben und befindet sich gegenwartig nach offentlicher Auslegung in der weiteren
Bearbeitung.

Hinsichtlich der geplanten Ansiedelung eines Vollsortimenters ist Erstellung einer Aus-
wirkungsanalyse im Rahmen des parallel laufenden Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 281/1 erforderlich. Diese wurde durch das Gutachterblro Stadt +
Handel fur die geplante gewerbliche Entwicklung am Kdnigsberger Platz in Lever-
kusen-Rheindorf gemafld § 11 Abs. 3 BauNVO erstellt. In dem Gutachten wurde die
Ansiedlung der einzelhandelsspezifischen Hauptbestandteile Supermarkt mit einer
Verkaufsflache > 800 m2 und Drogeriefachmarkt, sowie Bewertung erganzender klein-
teiliger Nutzungen gepruft. Dieses Gutachten wurde in der derzeit stattfindenden Teil-
fortschreibung des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Leverkusen
berticksichtigt. Im Sinne des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes wird die An-
siedlung des grol¥flachigen Einzelhandels im Gebiet durch die kiinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans vorbereitet.

6.4 Gewerbeflachenkonzept
Ist durch die Fachplanung nicht betroffen.
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33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

6.5 Gesamtstadtisches Mobilitdtskonzept

Der Rat der Stadt Leverkusen hat im Juni 2020 das Mobilitatskonzept Leverkusen
2030+ als gemeindliches Entwicklungskonzept gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen.

Das Mobilitatskonzept definiert die Ziele und Strategien im Bereich der Mobilitat fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre. Das Mobilitatskonzept befasst sich hierbei mit allen fir Le-
verkusen relevanten Mobilitatsthemen und definiert Strategien und auch Mal3nahmen-
empfehlungen, um die Mobilitét in Leverkusen zukunftsgerichtet zu gestalten, Konflikte
mit weiteren Zielen der Stadtentwicklung zu I6sen und die Lebensqualitéat in Lever-
kusen insgesamt weiter zu erhéhen. Ein zentrales Ziel ist hierbei die Gestaltung der
Verkehrswende hin zu einer umweltschonenden und ressourcensparenden Mobilitat.

Die allgemeinen Handlungsfelder des Mobilitatskonzeptes sowie Mal3Bhahmen fir das
Plangebiet bzw. dessen direkte Umgebung beziehen sich unter anderem auf eine Op-
timierung des FuRBwegenetzes und des OPNV, der Attraktivitatssteigerung von Stadt-
teilen und der damit verbundenen Stadt der kurzen Wege sowie dem Abbau von Kon-
flikten mit dem Radverkehr und parkenden Kfz. Dazu werden entlang der Solinger
Stral3e und der Elbestrale KomfortfuBwege (breitere, barrierefreie FuRwege mit Auf-
enthaltsqualitat) und entlang der OkerstralRe Richtung Leverkusen-Rheindorf S-Bahn-
hof sowie entlang des Friedensparks HauptfuRwege vorgeschlagen. Um dies zu errei-
chen werden MalBhahmen, wie die Reduzierung der Geschwindigkeit, getrennter Ful3-
und Radverkehr, Sitz- und Spielpunkte, Verlagerung der Stellplatze in Parkbauten oder
nur auf eine Strafl3enseite, Beleuchtung sowie Querungsmdoglichkeiten und Gehweg-
Uberfahrten genannt. Neben der Optimierung des FuBwegenetzes ist auch eine Opti-
mierung des Radverkehrsnetzes in Bezug auf die Hierarchierung und Weiterentwick-
lung des bestehenden Netzes und der Gestaltung fahrradfreundlicher Knotenpunkte
angestrebt. Zur besseren Anbindung der Stadtteile an das Zentrum sowie die umlie-
genden  Stadte wird ein  Ausbau der  Schnellbuslinien  anvisiert.

6.6 Stadtteilentwicklungskonzept/Sanierungsgebiet

Der Bereich befindet sich innerhalb der am 12.11.2009 in Kraft getretenen Satzung fur
das Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt Rheindorf*

Soziale Stadt Rheindorf????

SessionNet | Soziale Stadt Rheindorf

Mit Beschluss zur Vorlage Nr. R 658/16.TA hat der Rat der Stadt Leverkusen am
25.09.2006 ein integriertes Handlungskonzept als Grundlage des Antrags auf Auf-
nahme in das Landesprogramm Soziale Stadt NRW beschlossen und im Februar 2007
erfolgte die Zusage durch das Ministerium flr Bauen und Verkehr des Landes Nord-
rhein-Westfalen. In mehreren Folgevorlagen wurden seitdem tber die Sachstande und
Fortschritte seitens der beteiligten Fachbereiche berichtet
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SessionNet | Soziale Stadt Rheindorf - Kénigsberger Platz Vorlage 1172/2011

Neuplanung unterstitzt den in 2006 eingeleiteten Prozel3

7 Bestand, Ausgangssituation
Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes, ohne Mal3stab, © Geoportal NRW, © Bundesamt fur Kartographie und
Geodasie 2025 (13.06.2025)

Das Plangebiet befindet sich in einer bebauten Ortslage am nérdlichen Ortsrand des
Ortsteils Leverkusen-Rheindorf im nordwestlichen Stadtgebiet Leverkusen. Das stad-
tebauliche Umfeld des Plangebietes wird durch, zum Teil groBmalstabliche, Wohnbe-
bauungsstrukturen mit Gberwiegend vier Geschossen und vereinzelten Hochpunkten
mit bis zu 14 Geschossen und umlagernde Grinstrukturen sowie sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen und Nahversorgungseinrichtungen gepragt.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit iberwiegend durch Wohnnut-
zung gepragt, die grofldtenteils aus Geschosswohnungsbauten der 1960er Jahre be-
steht. Es befinden sich insgesamt vier ,Sternhauser®, ein Riegelwohnhaus mit Ge-
werbe im Erdgeschoss, zwei Mehrfamilienwohnhauser mit Gewerbe im Erdgeschoss,
ein Getrankemarkt mit angrenzendem Parkplatz sowie zum Teil ein Seniorenzentrum
im Plangebiet. Die Freiflachen im Plangebiet stellen sich als Rasenflache mit verein-
zeltem Baumbestand dar.

Westlich angrenzend an das Plangebietes befindet sich weitere Wohnbebauung, ein
Nahversorger sowie der Konigsberger Platz, welcher derzeit vorwiegend als Parkplatz
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genutzt wird. Suddstlich befinden sich weitere Sternhduser mit Wohnnutzung. Nord-
lich entlang des Plangebietes verlauft die Landstral3e L108 (Elbestral3e), die in die
Ostlich verlaufende LandstraBe L291 (Solinger Straf3e) Ubergeht. Diese stellt eine
uberortliche Verkehrsanbindung an die Stadte Solingen und Langenfeld dar.

Die Anbindung an das Ubergeordnete StralRenverkehrsnetz besteht Uber die BAB 59
im Westen und die BAB 3 im Osten, wobei das Plangebiet in etwa 2 km Entfernung
zur Autobahnanschlussstelle A59 bzw. 5 km Entfernung zur Autobahnanschlussstelle
A3 liegt. Uber diese Autobahnen sind unter anderem Ko6In und Diisseldorf erreichbar.

Die Solinger Stral3e im Sudosten als auch die MemelstraRe im Stdwesten sind Teil
des klassifizierten Radverkehrsnetzes NRW. Zudem befindet sich am Koénigsberger
Platz sowie am S-Bahnhof Rheindorf eine Fahrradverleihstation der Wupsi GmbH.

Das Plangebiet ist sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
In circa 450 m Entfernung ist das Gebiet Uber den S-Bahnhof Leverkusen-Rheindorf
an den schienengebundenen S-Bahnverkehr sowie tUber zwei fu3laufig erreichbare
Bushaltestellen an das stadtische und regionale Busnetz angebunden. Hier verkehren
die Buslinien in Richtung Leverkusen Mitte, Hitdorf und Opladen.

8 Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplans sind gemaf § 34 Abs. 1 Landesplanungsge-
setz (LPIG) i. V. m. 8 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
abzustimmen. Die entsprechende Anfrage an der Bezirksregierung Kéln erfolgt im wei-
teren Verfahren.

Abbildung 7: wirksame und geplante Darstellung des Flachennutzungsplans, ohne Maf3stab, © Stadt Leverkusen

Gemal 8 5 Abs. 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan die sich aus der angestreb-
ten stadtebaulichen Entwicklung resultierende Art der baulichen Nutzung fur das ge-
samte Gemeindegebiet in den Grundzligen dar.

Entsprechend den Planungszielen soll der Flachennutzungsplan im westlichen Teil
des Plangebietes zugunsten der Darstellung einer Wohnbauflache (W) sowie im nord-
westlichen Bereich zugunsten der Darstellung eines sonstigen Sondergebiets (SO) mit
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der Zweckbestimmung ,Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel — Nahversorgung*
geandert werden. Damit werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines urbanen, gemischt ge-
nutzten Quartiers geschaffen, das einen Schwerpunkt auf wohnbauliche Nutzungen
sowie die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelbetriebs legt.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Im Rahmen der 33. Flachennutzugsplananderung entfallt dartiber hinaus die bisher
gemal 8§ 5 Abs. 2 BauGB dargestellte Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung“ im
westlichen Bereich des Plangebietes.

10 Vorhabenalternative

Die Planung besteht im Wesentlichen darin, eine sanierungsbedirftige Flache zu revi-
talisieren und zu einem urbanen, gemischt genutzten Quartier, mit dem Schwerpunkt
einer wohnbaulichen Nutzung, zu entwickeln. Durch diese Entwicklung der Flache im
Siedlungsbereich kommt die Stadt dem Planungsgrundsatz der Innen- vor Aul3enent-
wicklung nach und verfolgt eine boden- und flachenschonende Strategie der raumli-
chen Entwicklung.

11 Gutachten

Folgende Untersuchungen der Bestandssituation liegen bereits im Vorentwurf vor und

werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben:

o kraft.raum. (April 2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Be-
bauungsplan Nr. 281/l ,Rheindorf — zwischen Kdnigsberger Platz, Elbestralie,
Solinger Stralde und Memelstralie®

o Schufdler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH (16.05.2025): Vorentwurf Ver-
kehrsuntersuchung Konigsberger Platz Leverkusen

o Peutz Consult GmbH (01.07.2025): Vorentwurf Schalltechnische Ersteinschat-
zung zur Quartierserneuerung Konigsberger Platz Leverkusen

o Stadt + Handel Beckmann und Foéhrer Stadtplaner GmbH (11.06.2025): Aus-
wirkungsanalyse fiur die geplante gewerbliche Entwicklung am Koénigsberger
Platz in Leverkusen-Rheindorf gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

o kraft.raum. (28.05.2025): Baumbilanzierung
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Teil B Umweltbericht

1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bauleit-
planverfahren gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Fir die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fir jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung. Das heifl3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung Gberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§° 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefuihrten Umweltbelange.

Gemal3 BauGB ist darzulegen und in die Abwéagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen. Die durch die Ausweisung zusatz-
lich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

Hinweis: zum aktuellen Zeitpunkt (25.06.25) der Planung ergeben sich aus dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (Stufe | (Kraft.Raum. 2025) mégliche erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut “Tiere”. Eine tiefergehende Prufung wird im Rahmen ei-
nes Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe II) erfolgen. Weiterhin ausstehend sind
gutachterlichen Fachbeitrdge zu den Themenbereichen Boden, Wasser, Luft und
Klima (Verkehrsuntersuchung) sowie Mensch (Schalltechnische Untersuchung).

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen mdég- und Prifmethode
lich und Gegen- im Rahmen der Um-
stand der Umwelt- | weltprifung
prufung

§1 Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan- Artenschutzrechtlicher

7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Fachbeitrag (Stufe )

Klima und das Wirkungsgefiige zum Bebauungsplan

281/l "Rheindorf - zwi-
schen Konigsberger
Platz, ElbestralRe, So-
X linger Strafl3e und Me-
melstraRe” Kraft.Raum.
April 2025

zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

Artenschutzprifung
Stufe I, Okoplan n.d

8§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-
7b) zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes
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§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen

7c) auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen

7d) auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter

8§ 1 Abs. 6 Nr. Vermeidung von Emissionen so-

7e) wie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéssern

8§ 1 Abs. 6 Nr. Nutzung erneuerbarer Energien

7f) sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

8§ 1 Abs. 6 Nr. Darstellungen von Landschafts-

79) planen sowie von sonstigen PIa-

nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltung der bestméglichen Luft-
7h) qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Er-
flllung von bindenden Beschlis-
sen der Européaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten

werden
8§ 1 Abs. 6 Nr. Wechselwirkungen zwischen den
7i) einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d
8§ 1 Abs. 6 Nr. Unbeschadet des § 50 Satz 1 des
7d) Bundes-Immissionsschutzgeset-

zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle o-
der Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans (gem.
Anlage 1, Nr. 1a BauGB)

1.1.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Das Ziel der Planung ist die Schaffung der entsprechenden Voraussetzungen fur die
geplante Entwicklung eines Wohnquartiers inklusive Nahversorgung auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung.

Hierzu ist die 33. Anderung des Leverkusener Flachennutzungsplans fiir den Bereich
,<Zentrum Rheindorf-Nord* erforderlich. Der im aktuellen Flachennutzungsplan als Ge-
meinbedarfsflache sowie Wohnbauflache dargestellte Geltungsbereich des Vorha-
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bens soll kiinftig als Wohnbauflache mit einem Umfang von ca. 1,06 ha sowie als Son-
dergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel — Nahversorgung® (FlachengrofRe ca. 1,62 ha)
dargestellt werden. Die aktuell glltige Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung® fir
die Gemeindebedarfsflachen soll entfallen.

1.1.2

Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird abgegrenzt durch:

- die ElbestraRe im Nordwesten, Solinger Stral3e und Memelstraf3e im Stiden und
Sidosten
- Bebauung westlich der Kdnigsberger Platzes, mit Ausnahme der zwei sidlich
im Plangebiet gelegenen Gebaude Konigsberger Platz Ecke Memelstrale.

1.2

ren Bericksichtigung (gem. Anlage 1, Nr. 1b BauGB)

Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und de-

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der

Planaufstellung/-anderung

Tiere
Pflanzen

und

Bundesnaturschutzge-
setz/
Landesnaturschutzge-
setz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass

e die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter,

. die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlief3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit

sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag
(Stufe 1) Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe 1) im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren
“Kbnigsberger Platz, Leverkusen-
Rheindorf”

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen; insbeson-
dere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

8§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Boden

Bundes Bodenschutzge-
setz/

Ziele des BBodSchG sind

Bodengutachten
Siedek n.n n.d.

Ingenieurbiro H.
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Landesbodenschutzge-
setz NRW

e der langfristige Schutz des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funkti-
onen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als

e  Lebensgrundlage und -raum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen

. Bestandteil des Naturhaushal-
tes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

e Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturge-
schichte,

. Standorte fiir Rohstofflagerstat-
ten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und offentliche Nutzun-
gen, der Schutz des Bodens
vor schadlichen Bodenverande-
rungen

e Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher Boden-
veranderung

die Forderung der Sanierung schéad-

licher Bodenveranderungen und Alt-

lasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zu-
satzlicher Inanspruchnahme von B6-
den (8 1a Abs. 2 BauGB).

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Un-
terlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen

Entwésserungskonzept ~ Schuf3ler-

Plan n.n.n.d.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der
Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Niederschlagswasser ist fur erstmals
bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder in ein Gewasser einzuleiten,
sofern es die 6rtlichen Verhaltnisse
zulassen.

Entwéasserungskonzept SchuRler-
Plan n.n.n.d.

Klima

Landesnaturschutzge-
setz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung
des Naturhaushaltes (und damit

auch der klimatischen Verhaltnisse)
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als Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage fur seine Erholung

Luft

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachgdter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schalltechnische Untersuchung
Peutz Consult GmbH n.n. n.d.

Verkehrsuntersuchung SchiRler-
Plan n.n.n.d.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzni-
veaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzge-
setz/
Landesnaturschutzge-
setz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und
ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlage des
Menschen, auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Landschaftspflegerischer Begleitplan
Kraft.Raum. n.n. n.d.

Mensch

TA Larm,
BImSchG & VO
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Geréausche
sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Le-
bensverhaltnisse fir die Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schall-
schutz notwendig, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungs-
ort, aber auch durch stadtebauliche
Maflinahmen in Form von Larmvor-
sorge und -minderung bewirkt wer-
den soll

Schalltechnische Untersuchung
Peutz Consult GmbH n.n. n.d.

Kultur-
Sachguter

und

Baugesetzbuch,

Denkmalschutzgesetz
NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen
Sachgiitern vor negativen Einflus-
sen, Uberbauung etc.

Die gesetzliche Grundlage fir die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaus-
haltlichen Eingriffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Ver-
bindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen
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und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu si-
chern.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und,
wenn nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmalinahmen zu kompensie-
ren. Gemald BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Mal3nah-
mentypen unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Um-
welt zu begegnen:

- Minderungsmafinahmen
- Kompensationsmal3hahmen (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen)

MinderungsmalRnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beein-
trachtigungen u. a. durch sorgfaltige Bauausfuhrung, durch landschaftsgerechte Ein-
bindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Berticksichtigung der Kriterien
des 6kologischen Planens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch MinderungsmalRnahmen vermieden werden kon-
nen, sind durch Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen zu kompensieren.

Mit AusgleichsmalRnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und -funktionen
ersetzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuan-
pflanzung innerhalb bzw. auRerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

Ersatzmalinahmen dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktio-
nen (z. B. FOorderung des natirlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kom-
pensation der Potenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer
Stelle).

Als Flachen, auf denen Kompensationsmalinahmen durchgefiihrt werden sollen, sind
in der Regel solche zu wéhlen, die zurzeit eine geringe dkologische Wertigkeit aufwei-
sen und durch relativ kleine Mal3Bnahmen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kén-
nen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt 8 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsrege-
lung insoweit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
nicht vorgesehen ist und die Festsetzung von Ausgleichsmaflinahmen ausdrtcklich der
planerischen Abwagung unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur Mal3nahmen, die auch im Rahmen von Bebauungsplan-
verfahren festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kdnnen
keine nachtraglichen Forderungen erhoben werden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1, Nr. 2 BauGB)

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

(gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)
Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima, Luft sowie Orts- und Land-

schaftsbild und Kulturelles Erbe beschrieben und die Auswirkungen der Planung her-
ausgearbeitet. Dies erfolgt anhand des aktuellen Planungsstands (25.06.2025).
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Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase be-
grenzt. Dazu z&hlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren Baustellenbereich durch
die Bauabwicklung ergeben. Temporare, baubedingte Eingriffe kénnen z. B. durch
Bau- und Lagerflachen sowie aufgrund bendtigter Arbeitsrdume entstehen. Die indi-
rekten Wirkungen der Bauphase, wie visuelle Storreize, Larm, Licht oder Staub, be-
eintrachtigen temporéar, auch tber ihren Ursprungsort hinaus, die jeweiligen Nachbar-
flachen.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw. neue Bebau-
ung verursachten nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und der Lebens-
raume.

Die betriebsbedingten Projektwirkungen treten dauerhaft durch die angesiedelte Nut-
zung selbst auf. Dies sind in der Regel indirekte Wirkungen, wie visuelle Stérreize,
Larm, Emissionen, Licht oder Staub, die auf die angrenzenden Lebensraume wirken.

2.1.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzqgut Pflanzen

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP umfasst tiberwiegend versiegelte Fla-
chen mit Wohnbebauungen und den dazugehérigen Aul3enanlagen. Letztere sind
grof3tenteils gepragt durch intensiv genutzten und gepflegten Rasen sowie Uberwie-
gend nichtheimischen Ziergewachsen (z. B. Forsythien). Dartiber hinaus sind verein-
zelt Straucher (z. B. Stechpalme) und einzelne jingere Gehdlze (z. B. Magnolie, Eibe)
vorzufinden. Innerhalb der Rasenflachen breiten sich an vereinzelten Stellen Zierpflan-
zen (Primeln) aus. Weiterhin findet sich alter Baumbestand im Plangebiet, insbeson-
dere im sudlichen Bereich sind zahlreiche gro3gewachsene Baume vorhanden.

Schutzqut Tiere

Die Flache des Plangebietes stellt sich als Wohn- und Gewerbeflachen dar. Dadurch
bietet das Plangebiet sehr unterschiedliche Lebensraume fir Tiere. Durch die angren-
zenden Stralen wirken im Bestand eine hohe Larmbelastung sowie eine Vielzahl von
Bewegungsimpulsen auf das Plangebiet ein, wodurch die Eignung als Habitat zumin-
dest fur stérungsempfindliche Arten beeintrachtigt wird. Die Verkehrsflachen wirken
zudem als Barrieren. Um dem Eintreten vorhabensbedingter Zugriffsverbote nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz entgegenzuwirken, wurde eine Artenschutzprifung
(Stufe | (April 2025), Stufe Il beauftragt bei Okoplan) durchgefiihrt, um mogliche Vor-
kommen streng oder besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2
Nr. 10 und 11 BNatSchG innerhalb des Plangebietes frihzeitig zu erkennen, zu be-
werten und ggf. vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen aufzuzeigen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/Vegetationsstrukturen und des
herrschenden Nutzungsdruckes ist keine besondere bzw. hdhere biologische Vielfalt
anzunehmen.
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2.1.2  Schutzgut Mensch/Bevolkerung

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung umfasst samtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der inner-
halb des Plangebietes oder seines Wirkungsbereiches arbeitenden und wohnenden
Menschen auswirken kénnen3.

Larm:

Um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gerecht zu wer-
den, gilt es Aussagen zu treffen, Gber La&rmauswirkungen bedingt durch das Vorhaben
(Larmemissionen) als auch Larmeinwirkungen auf das Planungsvorhaben (Larmim-
missionen).

Schallemissionen:

Der von Gewerbebetrieben ausgehende Larm richtet sich nach den Vorschriften der
Technischen Anleitung Larm (TA Larm) und darf die dort festgelegten Richtwerte nicht
Uberschreiten. Hiermit sollen die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz geforder-
ten gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden. In unginstigen
Situationen, wenn z.B. mehrere gewerbliche Larmquellen unterschiedlicher Betriebe
auf eine Wohnnutzung einwirken, kénnen auch kritische d.h. gesundheitsbelastende
Larmwerte erreicht werden. Im vorliegenden Fall ist davon allerdings nicht auszuge-
hen, da von den bereits vorhandenen angrenzenden Gewerbegebieten keine bekann-
ten gesundheitsbelastenden Larmwerte ausgehen.

Schallimmissionen:

Im Rahmen der durchgefihrten ,Schalltechnischen Ersteinschétzung zur Quartierser-
neuerung Konigsberger Platz Leverkusen® (Peutz Consult 01.07.2024) wurden die auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen berechnet.

Grundlage fur die Beurteilung von Schallimmissionen im Stadtebau ist die DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau”.

Als Schutzanspruch im Plangebiet wird fiir den nordwestlichen Bereich des Plangebiet
der Schutzanspruch entsprechend einem Kerngebiet (MK) angesetzt. Im Hinblick auf
den Bereich, der tGberwiegend wohntechnische Nutzungen vorsieht, wird jedoch der
um 8 dB hdhere Schutzanspruch entsprechend eines allgemeinen Wohngebiet (WA)
fur den 6stlichen Bereich des Plangebietes angesetzt.

Die Orientierungswerte fur Verkehrslarm Kerngebiete (MK) und allgemeinen Wohnge-
biet (WA) kdnnen der nachfolgenden Tabelle enthommen werden:

3 Bunzel 2005.
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Tabelle 1 Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1, fir den Beurteilungspegel L:

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Industrie-, Gewerbe und Frei-
Verkehrslarm zeitlarm sowie Gerausche von
vergleichbaren 6ffentlichen
Baugebiet Anlagen
L [dB(A)] L [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 55 40
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45

Verkehrslarm

Die lAngenbezogenen Schallleistungspegel des Strallenverkehrs wurden auf Grund-
lage der Vorgaben der RLS-19 sowie der Verkehrsmengen Solinger Stral3e, El-
bestralR3e, Konigsberger Platz, Memelstral3e und der Oderstral3e aus dem Verkehrs-
gutachten der StraRenverkehrszahlung 2025 ermittelt. Eine Verkehrsprognose fiir den
Plan-Fall liegt zum aktuellen Zeitpunkt (02.07.2025) noch nicht vor.

Die Beurteilung der Stral3enverkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage des Beiblat-
tes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® durchgefuhrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Ersteinschatzung erfolgte eine Ermittlung der Ver-
kehrslarmimmissionen im Plangebiet bei freier Schallausbreitung im Plangebiet. Die
hdchsten Beurteilungspegel aus Verkehrslarm liegen im unmittelbaren Nahbereich der
Kreuzung Solinger StralRe und Elbestral3e vor. Hier ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu 74 dB(A) am Tag und von bis zu 65 dB(A) im Nachtzeitraum.

Kerngebiete (MK):

Die angestrebten Orientierungswerte liegen nach der DIN 18005 fur Kerngebiete bei
63 dB(A) im Tageszeitraum und bei 53 dB(A) im Nachtzeitraum. Am Tag wird bei freier
Schallausbreitung im Plangebiet der Orientierungswert nur im nordwestlichen Teil des
Plangebietes (vorgesehen Kerngebiet) eingehalten. Der erforderliche Abstand zur So-
linger Stral3e fur eine Einhaltung der Orientierungswerts liegt bei ca. 50 m. Im Nacht-
zeitraum wird der Orientierungswert ebenfalls nur in nordwestlichen Teil auf dem Plan-
gebiet eingehalten. Nachts betragt der zur Einhaltung erforderliche Abstand zur Solin-
ger Stral3e ca. 120 m.

Allgemeine Wohngebiete (WA):

Fir allgemeine Wohngebiete, wie im stidwestlichen Bereich vorgesehen, liegt der Ori-
entierungswert bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. In dem Sudéstlich vorgesehe-
nen allgemeinem Wohngebiet, werden die Orientierungswerte sowohl in der Nacht, als
auch am Tag auf dem gesamten Bereich um bis zu 19 dB tags und 20 dB nachts
Uberschritten.

Die kritischen Schwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts werden um bis
zu 5 dB im unmittelbaren Nahbereich zur Kreuzung Solinger Stral3e und ElbestralRe
Uberschritten. An der Solinger Stral3e ragt der gesundheitsgefahrdende Bereich bis zu
15 m am Tag und bis zu 20 m in der Nacht in das Plangebiet hinein. An der ElbestralRe
ragt der gesundheitsgefahrdende Bereich bis zu 10 m am Tag und bis zu 15 m im
Nachtzeitraum ins Plangebiet hinein.

Gewerbelarm
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Aufgrund fehlender Eingangsdaten kann der Gewerbelarm zum derzeitigen Stand im
Rahmen der vorliegenden Ersteinschatzung nicht berechnet werden.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Um dennoch im Sinne einer Ersteinschatzung eine erste Aussage beziglich des aktu-
ellen Gewerbelarms fur das Plangebiet zu treffen, kann bertcksichtigt werden, dass
die bereites anséssigen Gewerbeeinheiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm ak-
tuell an schutzwurdigen Nutzungen im Umfeld einhalten missen.

Die bestehenden Gewerbe auf dem Plangebiet sowie im Umfeld sollten nach aktuel-
lem Stand kein Hindernis darstellen. Sollten durch die gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet die Vorgaben der TA Larm Uberschritten werden, so sind hier Minderungs-
mafl3nahmen zu dimensionieren und im Bebauungsplan zu bertcksichtigen. Fur die
neu geplanten Gewerbeeinheiten (Bsp. Vollsortimenter) kann aktuell allerdings keine
Aussage getroffen werden.

Die abschlieRende Bewertung erfolgt nach Fortschreibung des Schallgutachtens
Peutz Consult GmbH im weiteren Verfahren.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr und die
umliegende Wohnbebauung zurtickzufiihren. Diese gehen nicht Uber die im urbanen
Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus.

Erholung und Freizeit

Im Planungsgebiet befindet sich ein zentraler Marktplatz, verschiedene Laden fur die
Deckung des Taglichen Bedarfs sowie Cafés. Die AuRenanlagen der Wohnbebauung
umliegend der Samlandstral3e haben parkahnlichen Charakter und sind 6ffentlich zu-
ganglich. Dort enthalten sind vier Spielplatzflachen sowie einige Sitzbanke.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im Westen der Friedenspark an, welcher Teil
des Landschaftsschutzgebietes “In den Dehlen” ist. Stiddstlich des Plangebietes liegt
das Jugendhaus Rheindorf mit dem Bolzplatz Boberstralie.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG)

Zur Umsetzung der Seveso-lI-Richtlinie beschloss die Stadt Leverkusen ein gesamt-
stadtisches Gutachten (Seveso-II-Konzept), das die Vertraglichkeit von Storfallbetrie-
ben mit zukinftigen Planungen im Stadtgebiet sowie in Monheim am Rhein prift —
unter Berucksichtigung von 8 50 BImSchG und Art. 12 der Richtlinie.

Zunachst wurden die angemessenen Abstdnde gemald KAS-18 fir Betriebe im Stadt-
gebiet ermittelt. Besonders im Zentrum und in Leverkusen-Manfort zeigte sich Hand-
lungsbedarf hinsichtlich schutzbedurftiger Nutzungen wie Wohnen.

Das Konzept definiert, welche Nutzungen — insbesondere empfindliche — innerhalb der
Abstandsflachen zuléssig sind und unter welchen Bedingungen. Bestehende Betriebs-
bereiche durfen die festgelegten Abstdnde nicht Uberschreiten, um eine Ausweitung
der Schutzzonen zu vermeiden.

Ein Zwei-Zonen-Modell wurde eingefihrt:

e Planungszone 1 liegt zwischen Betriebsbereich und erster schutzbedurftiger
Nutzung,
¢ Planungszone 2 schlief3t sich daran innerhalb des ermittelten Abstands an.
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Laut Bundesverwaltungsgericht dirfen empfindliche Nutzungen nicht naher an einen
Storfallbetrieb heranriicken. Bestehende Abstdnde sind zu wahren, um neue Nut-
zungskonflikte zu verhindern.
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Das Plangebiet selbst liegt aul3erhalb eines Achtungsabstands zu Storfallbetrieben.

Wohn-/Wohnumfeldfunktionen

Das Plangebiet ist durch Wohnnutzung gepragt und verfligt ber umliegende Freifla-
chen, darunter eine parkahnliche Wiese mit altem Baumbestand, kleinere Spielplatze
sowie einen offentlichen Platz. Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in fu3laufiger Ent-
fernung innerhalb des Plangebietes. Die vorhandenen Spiel- und Aufenthaltsflachen
werden derzeit von den Anwohnenden genutzt. Insgesamt ist eine vorhandene Wohn-
und Wohnumfeldfunktion erkennbar, mit Raum flr soziale Interaktion, Erholung und
Freizeit-Aktivitaten.

2.1.3  Schutzgut Boden/Flache

Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen des geologischen Dienstes
im Mal3stab 1:50.000 (IS BK 50) steht im gesamten Plangebiet der Bodentyp Pseu-
dogley-Parabraunerde, (Bodeneinheit L4906 S-L342SW?2) an. Es handelt sich hierbei
um fruchtbare Boéden mit hoher Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunk-
tion/nattrliche Bodenfruchtbarkeit.

Das Plangebiet ist Giberwiegend urban gepragt. Der Boden im Untersuchungsraum ist
zu grol3en Teilen durch Bebauung und befestigte Flachen versiegelt, vor allem durch
Wohnbebauung, Verkehrsflachen sowie Gewerbenutzung.

Nicht versiegelte Flachen sind in begrenztem Umfang vorhanden und treten um den
Konigsberger Platz hauptséchlich in Form von stral3enbegleitenden Pflanzstreifen,
Baumstandorten sowie kleinen gartnerisch genutzten Flachen auf. In einigen Berei-
chen sind vegetationsfreie oder verdichtete Oberflachen erkennbar. Im stdlichen Be-
reich des Plangebietes ist die Wohnbebauung umliegend der Samlandstral3e von un-
versiegelter parkahnlicher Grinflache umgeben.

Insgesamt ist der Boden tberwiegend versiegelt bzw. anthropogen Uberformt, was zu
einer eingeschrankten Bodenfunktion fihrt.

Das Bodengutachten als Grundlage fur die ausfihrliche Bestandsaufnahme/Bewer-
tung ist beauftragt bei Ingenieurbiiro H. Siedek und steht aktuell (25.06.25) noch aus.

2.1.4  Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine temporéren oder dauerhaften Oberflachen-
gewasser (Flie3-/Stillgewasser). In ca. 300 m Entfernung sidlich befindet sich das
Stehgewasser Rheindorfer See mit ca. 0,78 ha Oberflache. Weitere Stehgewasser
sind in ca. 1 km westlich des Plangebietes um die Ausfahrt 27 Leverkusen- Rheindorf
der A 59 gelegen, dort finden sich der grofl3e und kleine Dehlensee, der Waldsee und
der Dingbanksee. Ostlich in ca. 500 m Entfernung verlauft die Wupper.
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Wasserschutzgebiet

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Das Plangebiet befindet sich in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet, wobei der
westliche Teil der Zone 2, der 6stliche Teil der Zone 3A zugeordnet ist.

Grundwasser

Gemal den grof3raumigen Grundwasserkarten des (Ministerium fur Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz (MULNV)) ist das Plangebiet Teil des Grund-
wasserkorpers 27 _17 ,Niederung des Rheins”. Die Gesamtbewertung des Mengen-
maRigen und Chemischen Zustandes wird allgemein als ,gut* beschrieben.*

Ebenso liegt die Grundwassermessstelle ,EVL LEV 86 innerhalb des Plangebietes.
Diese verzeichnet einen durchschnittlichen Wasserstand (m Uber NHN2016) von
35,74. Angaben zur Qualitat des Grundwasser sowie weitere Analysenergebnisse lie-
gen aktuell (Mai 2025) nicht vor, da sich die Messstelle in privater Hand befindet.

Hochwasser

Gemal den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministeriums
fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV) befindet
sich das Plangebiet in keinem durch Hochwasser gefahrdeten Bereich.

Starkregen

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterereignisse, wie bspw. extreme
Starkregenereignisse nachweislich zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifi-
zieren, wurde vom Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) eine Hinweis-
karte fur Starkregengefahren (Starkregenkarte NRW) erstellt. Gemalf3 den Darstellun-
gen der Starkregenhinweiskarte NRW des Geoportales NRW befindet sich das Plan-
gebiet in einem Bereich, welcher sowohl von einem seltenen Starkregenereignis (alle
100 Jahre) und von einem extremen Starkregenereignis (90 mm/h) betroffen sein
kann. In beiden Szenarien sind besonders Bereiche im nordlichen Teil des Gebietes
entlang der Elbestral3e sowie weiter sudlich im Bereich Memelstral3e Ecke Konigsbe-
rger Platz betroffen. Weiterhin befindet sich ein besonders betroffener Bereich im
Wohngebiet am Ende der Memelstral3e, welcher aktuell mit Garagen bebaut ist. Auf
diesen Flachen wird eine Wasserhdhe von bis zu 2 m angenommen.

Angaben zum Verdichtungsgrad, Sickerfahigkeit sowie zur Entwasserung werden er-
ganzt nach Vorlage der entsprechenden Gutachten.

2.1.5 Schutzgut Luft und Luftqualitat

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Messstationen des Luftqua-
litats-Uberwachungssystems (LUQS) des Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima
NRW (LANUK). Dementsprechend lassen sich keine genauen Aussagen zur Luftqua-
litat im Plangebiet treffen. Eine grobe Einschatzung der bestehenden Wirkungen von
Luftschadstoffimmissionen kann auf der Grundlage, der vom LANUK durchgefuhrten
Modellrechnungen vorgenommen werden. Das Emissionskataster Luft des LANUK
zeigt bei den verkehrsbedingten Emissionen Uberwiegend hohere Werte fir die ein-
zelnen Schadstoffgruppen an.

4 Ministerium fr Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MULNV).
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Somit kann die lufthygienische Situation (bzw. Hintergrundbelastung) im Plangebiet
als vorbelastet beschrieben werden.
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2.1.6  Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Das Klima in Leverkusen wird als gemalf3igt warm klassifiziert. Die Jahresmitteltempe-
ratur liegt bei durchschnittlich 11,6 °C und es fallen im Durchschnitt 700 — 900 mm
Niederschlag pro Jahr. Das Leverkusener Klima ist mit den vorgenannten Klimaeigen-
schaften nach Koppen-Geiger als Cfb-Klima klassifiziert, was einem warmgemagigten,
immer feuchtem Klima mit warmen Sommern entspricht.

Durch seine Lage innerhalb der Stadt Leverkusen (Stadtteil Rheindorf) sowie durch
die angrenzenden Gewerbe- und Innenstadtklimatope mit ihren starken Veranderun-
gen der klimatischen Situation und Hauptverkehrsstral3en kann der derzeitige stadtkli-
matische Zustand im Plangebiet als vorbelastet betrachtet werden.

Im Klimaatlas NRW des LANUK wird das Stadtgebiet in Klimatope gegliedert. Klima-
tope beschreiben Gebiete mit &hnlichen mikroklimatischen Auspragungen. Diese un-
terscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen Rau-
igkeit (Windfeldstorung), der topographischen Lage bzw. Exposition und vor allem
nach der Art der realen Flachennutzung. Als zusatzliches Kriterium spezieller Klima-
tope wird das Emissionsaufkommen herangezogen. Da in besiedelten Rdumen die
mikroklimatischen Auspragungen im Wesentlichen durch die reale Flachennutzung
und insbesondere durch die Art der Bebauung bestimmt werden, sind die Klimatope
nach den dominanten Flachennutzungen benannt. Das Plangebiet ist westlich des
Marktplatzes und der Straf3e Konigsberger Platz dem Klimatop Stadtrandklima zuge-
ordnet (s. Abb. 1) Der 6stliche Teil ist dem Klimatop Vorstadtklima zugeordnet. Das
Stadtrandklima wird durch meist aufgelockerte und durchgriinte Wohnsiedlungen dar-
gestellt, welche schwache Warmeinseln, ausreichenden Luftaustausch und meist gute
Bioklimate bewirken. Hierbei handelt es sich um wohnklimatische Gunstrdume. Das
Vorstadtklima ist durch eine méaRige bauliche Dichte, teilweise versiegelte Flachen und
punktuelle Durchgriinung gekennzeichnet. Es kommt zu einer moderaten Erwarmung
tagsuber, wahrend in den Nachtstunden eine gewisse Auskihlung stattfinden kann.
Luftaustausch ist in eingeschranktem Mal3e mdglich, Frischluftzufuhr aus dem Umland
ist jedoch kaum gegeben. Westlich an das Plangebiet angrenzend im Bereich des
Rheindorfer Friedenspark herrscht der Klimatoptyp innerstadtische Grinflachen, wel-
cher ebenso angrenzend suddstlich zu finden ist.
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33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Abbildung 8 Klimatopkarte des Plangebietes (Landesamt fir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen
(LANUK NRW) 2025) bearbeitet, maf3stabslos

2.1.7  Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt tiber die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
der Landschaft und dem Erholungswert des Gebietes. Fur die Bewertung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit der Landschaft spielen Aspekte wie Naturnahe und Attraktivi-
tat der Vegetation (Wald, Grunland etc.), Vielfalt und Strukturreichtum (unterschiedli-
che Landnutzung, Hecken etc.), Relief sowie die siedlungskulturelle ldentitat eine
mafigebliche Rolle. Dies ergibt sich im Wesentlichen aus der Ausstattung der Land-
schaft mit zum einen pragenden &asthetisch wirkenden Landschaftselementen, zum
anderen relevanten Stérungen und Beeintrachtigungen der Landschatft.

Das Plangebiet weist gegenwartig eine starke Siedlungsauspragung auf. Die Freifla-
chen der Wohnbebauungen werden von den Anwohnenden genutzt und stellen kein
hervorstechendes Landschaftselement mit besonderer Attraktivitat dar.

Das Plangebiet ist naturraumlich der Kéln-Bonner Rheinebene zuzuordnen. Gemal
LINFOS liegen innerhalb des Plangebietes keine Bereiche fir den Schutz der Natur,
larmarme Erholungsraume oder unzerschnittene verkehrsarme Raume. Innerhalb des
Untersuchungsgebietes befinden sich kaum Strukturen, die in ihrer Auspragung den
pragenden Merkmalen des Landschaftsraums oder der Landschaftsbildeinheit ent-
sprechen.

Die intensive anthropogene Uberpragung in groRen Teilen des Plangebietes in Form
von Wohnsiedlungen, Verkehrswegen und Elementen der Nahversorgung ist als Vor-
belastung zu betrachten.

Das Schutzgut Landschaft besitzt im Plangebiet insgesamt nur eine geringe Bedeu-
tung. Die Ausstattung des Raumes mit landschaftsbildbedeutsamen Strukturen ent-
spricht dem umgebenden anthropogen gepragten Landschaftsgefiige. Eine fur das
Landschaftserleben bedeutsame Fernsicht ist auf Grund des flachen Reliefs und der
bestehenden Bebauung nicht vorhanden.
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2.1.8  Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter
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Unter dem Begriff ,,Kulturguter” werden archaologisch wertvolle Objekte, Bau- und Bo-
dendenkmaler sowie historische Landnutzungsformen und Kulturlandschaften zusam-
mengefasst. Unter ,sonstigen Sachgutern® werden nur die nicht normativ geschuitzten
kulturell bedeutsamen Objekte, Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung sowie na-
turhistorisch bedeutsame Landschaftsbestandteile und Objekte verstanden, die mit
der naturlichen Umwelt in einem engen Zusammenhang stehen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das archa-
ologische Kulturgut, auf die Belange des Denkmalschutzes und auf die kulturellen Be-
darfnisse der Bevolkerung zu bertcksichtigen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Baudenkmale, Naturdenkmale oder an-
dere, kulturhistorisch bedeutsamen Bereiche. Hinweise auf archaologische Fundstel-
len liegen nicht vor. Hinweise auf ein Vorkommen von Kultur- und sonstige Sachguter
im Plangebiet sind nicht bekannt. Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaéler bekannt.
Vor diesem Hintergrund sind sowohl die Bedeutung als auch die Empfindlichkeit des
Schutzgutes als gering zu bewerten.®

2.2 Prognose bei Nichtdurchftihrung der Planung

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose dartber, wie sich der Umweltzustand des
Plangebietes (abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfuhrung der
Planung, d. h. ohne die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens, entwickeln
wirde.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Prognosenullfall) sind fir das Plangebiet keine
tiefgreifenden Verdnderungen zu prognostizieren. Die bestehende Nutzung als Wohn-
gebiet bleibt bestehen, sodass sich in der Biotop- und Nutzungsstruktur und in der
Folge auch bei den davon abhangigen Schutzgutauspragungen keine Anderungen er-
geben werden. Ebenso entsteht keinerlei Veranderung im Bereich Boden, Wasser o-
der Landschaftsbild.

2.3 Prognose bei Durchflihrung der Planung
(gem. Anlage 1, Nr. 2b BauGB)

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliel3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfluigbarkeit
dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

5 Leverkusen e.V. Ubersicht der Denkméler in Rheindorf, aus www.leverkusen.com/denkmal/index.php?0id=45 , zugegriffen am
16.04.2025.
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

2.3.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt . . . o . .
e Im Rahmen der baulichen Erschliel3ung ist mit einem Verlust von Habitatflachen in-

nerhalb des Plangebietes zu rechnen.
e Wahrend der Bautéatigkeiten sind temporadre Larmimpulse zu erwarten

e Durch die stadtebauliche Neuordnung des Quartieres verschiebt sich die Lage der
versiegelten Flachen auf die aktuellen Freiflachen

Anlage- und be- | ¢  Die Versiegelungen filhren zu einem Verlust von Teilen der Freifliche und Gehdélzen.
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

Baubedingt e  Temporéare Flacheninanspruchnahme durch die Bauflachen

Anlage- und be- | ¢  Verlust von Lebensraumstéatten, Jagd- und Nahrungshabitaten
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt

e Im Zuge der Bautatigkeiten ist mit temporéaren Lichtimmissionen zu rechnen.

e Im Zuge der Bautétigkeiten ist mit temporaren Schadstoffimmissionen durch Baustel-
lenfahrzeuge und den Transportverkehr zu rechnen.

e  Wahrend der Bautatigkeiten sind tempordre Larmimpulse zu erwarten.

Anlage- und be- | ¢ Durch die Ansiedelung eines Vollsortimenters ist eine Zunahme von Verkehr inkl.
triebsbedingt Emissionen von Schadstoffen und Larm mdglich. Eine zusétzliche, erhebliche, 1&arm-
bedingte Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet im Bestand als
wohnbebaute Flache mit zugehdriger Nahversorgung genutzt wird.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwendung

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)
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Baubedingt .
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Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

Bewertung:
Schutzqgut Pflanzen

Durch die stadtebauliche Neuordnung des Quartieres verschiebt sich die Lage der ver-
siegelten Flachen auf die aktuellen Freiflachen. Die Versiegelungen fihren zu einem
Verlust des Grol3teils der aktuellen Freiflache und Gehdlzen.

Besonders betroffen ist der bestehende Altbaumbestand, der teilweise vollstandig ent-
fernt werden muss. Diese Baume stellen nicht nur ein wichtiges Strukturelement im
Landschaftsbild dar, sondern erfillen auch zentrale 6kologische Funktionen, unter an-
derem als Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten sowie zur Verbesserung des Lokalkli-
mas.

Dartber hinaus werden bestehende Gehdlzstrukturen (z. B. Hecken und Gebulsche)
entfernt oder stark beeintrachtigt. Diese Strukturen sind von besonderer Bedeutung fur
die Biotopvernetzung und bieten Riuickzugs-, Nahrungs- und Brutstatten fur verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten.

Insgesamt ist der Eingriff als erheblich zu bewerten, da durch die Bebauung wertvolle
pflanzliche Strukturen dauerhaft verloren gehen. Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen
sind daher zwingend erforderlich, um den Eingriff zumindest teilweise zu kompensie-
ren. Es ist zu berlcksichtigen, dass die Qualitdt von Neupflanzungen nicht der eines
alten Geholzbestandes entspricht. Die durch alte Bestande erbrachten Okosys-
temdienstleistungen koénnen nicht in vergleichbarem Ausmald unmittelbar von
Neupflanzungen tdbernommen werden. Im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden die Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert und entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.

Schutzqut Tiere

Im Plangebiet befinden sich Gehoélzstrukturen sowie Bestandsgebaude mit potenziel-
len Spalten und Hohlrdumen, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fur gebaude-
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bewohnende Fledermause und Vogelarten (z. B. Star, Mehlschwalbe) infrage kom-
men. Zwar konnte das Vorkommen vieler planungsrelevanter Arten aufgrund fehlender
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden, artenschutzrechtlich relevante Beeintrach-
tigungen sind jedoch nicht vollstadndig auszuschliel3en.

Insbesondere kann es durch Gebéudeabriss und Gehdlzentnahme zu Verbotstatbe-
standen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen. Eine vertiefende artenschutzrechtli-
che Prufung (ASP Stufe 2) ist daher erforderlich. Vermeidungsmafinahmen umfassen
unter anderem:

¢ eine fachgutachterliche Kontrolle der Gebaude (inkl. Ausflugskontrolle),
e den Ruckbau auf3erhalb der Brut- und Winterguartierszeiten,

e die Rodung der Geholze bis spatestens Mitte November,

e sowie eine dkologische Baubegleitung.

Bei Umsetzung der Mal3hahmen kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte voraussicht-
lich vermieden werden.

Die genauen Auswirkungen sowie MalRBnahmen werden in der ASP 2 festgesetzt wel-
che zum aktuellen Zeitpunkt (25.06.25) beauftragt ist. Aktuell wird die Betroffenheit
des Schutzguts , Tiere® wird insgesamt als mittel bewertet.

2.3.2  Schutzgut Boden/Flache

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Bodenverdichtung und Bodenumlagerung

e Potenzielle Nutzung von wasser- und bodengeféhrlichen Stoffen

e  Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme von Boden durch
Versiegelungen.
e  Stdrung des natirlichen Wasserkreislaufs am Ort der Versiegelung

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu
bertcksichtigen ist,

Baubedingt e Lagerung von Baustoffen und -maschinen
Anlage- und be- e Durch die Versiegelung des Bodens verliert dieser seine Funktionsfahigkeit im Natur-
triebsbedingt haushalt, er wird dem Bodengeflige enthommen.

e Verlust als potenzieller Vegetationsstandort

e  Stdrung des natirlichen Wasserkreislaufs am Ort der Versiegelung

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt e Potenzielle Schadstoffeintrage durch Baumaschinen

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten VVorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | e
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- | e
triebsbedingt

Bewertung:

Die abschlielRende Bewertung erfolgt nach Vorlage des Bodengutachtens Ingenieur-
biro H. Siedek

2.3.3  Schutzgut Wasser

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Verschlechterung der Infiltration durch Bodenverdichtungen, Anschnitt des Grund-
wasserleiters bzw. der grundwasserfiihrenden Schicht

e Potenzieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser.
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e Potenzieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser

Anlage- und be- e Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelungen

triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit mdglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu
bertcksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage-und be- | o
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt e Potenzieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser.

Anlage- und be-
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt e Potenzieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser

Anlage- und be- e Gefahrdungen des Plangebietes durch seltene und extreme Starkregenereignisse
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt e Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone 2, der 6st-
liche Teil liegt innerhalb der Wasserschutzzone 3A. Die baubedingten Auswirkungen
des Vorhabens werden auf Grundlage des noch zu erstellenden Entwésserungsgut-

achtens erstellt.

Anlage- und be- e Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone 2, der ¢st-
triebsbedingt liche Teil liegt innerhalb der Wasserschutzzone 3A. Die anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens werden auf Grundlage des noch zu erstellenden
Entwasserungsgutachtens erstellt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen-und be- | ¢  Gefahrdungen des Plangebietes durch seltene und extreme Starkregenereignisse
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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Baubedingt .

Anlagen- und be- | e
triebsbedingt

Bewertung:

Die abschlieRende Bewertung erfolgt nach Vorlage des Entwésserungskonzeptes
durch SchiRler-Plan

2.3.4  Schutzgut Luft

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge

e Eine Reduktion der lokalen Kalt- und Frischluftproduktion sowie der lokalen Staub-
und Schadstofffilterfunktionen wird durch den Verlust des Altbaumbestandes erwar-
tet

e geringfigige Steigerung des PKW-Verkehrs durch Ansiedlung eines Vollsortimenters

e Verlust von Klimafunktionen durch teilweise Versiegelungen der Freiflache, was mit
Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene einhergeht

e Schaffung von Grinflachen und Gehdlzen fuhren langfristig zur Aufwertung der Luft-
qualitat

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
berticksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt e Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge

Anlage- und be- e Eine Reduktion der lokalen Kalt- und Frischluftproduktion sowie der lokalen Staub-

triebsbedingt und Schadstofffilterfunktionen wird durch den Verlust des Altbaumbestandes erwar-
tet

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

39



O

Anlage- und be- .
triebsbedingt
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmalR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt e Der Einsatz von Baufahrzeugen sowie der Abriss und Neubau von Gebauden zieht
eine Erhéhung der Treibhausgasemissionen nach sich

Anlagen- und be- | ¢ Langfristige Verbesserung der Luftqualitat durch Neupflanzungen
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- |
triebsbedingt

Bewertung:

Die luftreinigende Funktion des Plangebietes wird derzeit vor allem durch den vorhan-
denen Altbaumbestand und die unversiegelten Flachen gewéhrleistet. Diese tragen
durch Bindung von Staub und Luftschadstoffen sowie durch Férderung der Luftzirku-
lation zur Verbesserung der Luftqualitat bei. Der Verlust von Teilen der bestehenden
Vegetationsstrukturen wirkt sich entsprechend mindernd auf die luftqualitativen Funk-
tionen aus.

Mit der Schaffung neuer Grinflachen und Gehdlzstrukturen im Rahmen der Planung
soll dieser Eingriff jedoch kompensiert werden. Die geplanten Begriinungsmaf3nah-
men leisten durch die Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub einen nachweis-
baren Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitat. Ziel ist es, eine Minderung des Ein-
griffs zu erreichen und sicherzustellen, dass die anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut ,Luft“ fachlich vertretbar und nicht erheblich sind.

Durch die geplante Ansiedlung eines Vollsortimenters im Rahmen der Nahversorgung
kann es zu einer moderaten Steigerung des Pkw-Verkehrs kommen. Hierdurch ist eine
geringfugige Erhohung der Luftschadstoffbelastung mdglich. Diese Mehrbelastung
wird aufgrund ihres Umfangs und ihrer lokalen Begrenzung als nicht erheblich einge-
stuft.

Mogliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase entstehen durch Emissionen von
Baustellen- und Transportfahrzeugen. Da diese Belastungen zeitlich begrenzt sind und
ublicherweise durch organisatorische MalRnahmen (z. B. staubmindernde Mal3nah-
men, moderne Technik) reduziert werden, werden sie ebenfalls als unerheblich bewer-
tet. Insgesamt wird die Luftqualitat durch die geplante Nutzungsé&nderung nicht erheb-
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lich negativ beeintrachtigt. Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Begriinungs-
mafl3nahmen ist langfristig von einer weitgehend ausgeglichenen Wirkung auf das
Schutzgut ,Luft” auszugehen.
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2.3.5 Schutzgut Klima

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge.

e Verlust von klimaaktiven Vegetationsbestanden

e Verlust von Klimafunktionen durch teilweise Versiegelungen der Freiflache

e Kleinraumige Veranderung des Lokalklimas durch Warmespeicherungen infolge von
Versiegelungen

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
berticksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt e Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge.

Anlage- und be- .
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten VVorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt e Der Einsatz von Baufahrzeugen sowie der Abriss und Neubau von Gebauden zieht
eine Erhdhung der Treibhausgasemissionen nach sich

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- |
triebsbedingt

Bewertung:

Die geplante stadtebauliche Entwicklung wirkt sich in unterschiedlicher Weise auf das
lokale Klimageschehen aus. Hervorzuheben ist, dass im Vergleich zum derzeitigen
Bestand eine Reduzierung der versiegelten Flache vorgesehen ist, was sich positiv
auf die Versickerungsfahigkeit auswirkt. Auch die geplanten Begriinungsmaf3nahmen
kénnen zur Verbesserung der thermischen Situation beitragen.

Dem steht jedoch der Verlust zahlreicher grol3kroniger Altbdume gegeniber, die bis-
lang wesentlich zur Verschattung, Verdunstung und Temperaturregulation beigetragen
haben. Ihr Wegfall schwacht die klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet.

Ein vollstandiger Ausgleich des Altbaumbestands ist daher zwingend erforderlich, etwa
durch standortgerechte Nach- oder Umpflanzungen, langfristig gesicherte Baumstand-
orte und gezielte MaRnahmen zur Mikroklimaverbesserung. Unter diesen Vorausset-
zungen ist von einer temporaren Verschlechterung des Lokalklima auszugehen, wel-
ches langfristig durch die genannten Maflinahmen ausgeglichen werden kann.

Daher ist die Auswirkung auf das Schutzgut Klima als insgesamt geringfligig zu be-
werten.

2.3.6  Schutzgut Landschaft

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Der Einsatz von Baukranen kann zu temporéren Beeintrachtigungen fihren.

e geplante stadtebauliche Entwicklung kommt es zu einer Veréanderung des bestehen-

Anlage- und be- den Stadt- und Landschaftsbildes

triebsbhedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit mdglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu
bertcksichtigen ist,

Baubedingt .
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Anlage- und be- e die Entfernung von Altbdumen und landschaftlich wirksamen Gehélzstrukturen fiih-
triebsbedingt ren zu einem Eingriff in das landschaftsbildpragende Erscheinungsbild
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten VVorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | e
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- | e
triebsbedingt

Bewertung:

Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung kommt es zu einer Veranderung des
bestehenden Stadt- und Landschaftsbildes. Der derzeitige Zustand ist durch teils un-
geordnete Bestandsnutzungen, altere Bausubstanz sowie durch gewachsene Geholz-
strukturen gepragt. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine stadtebauliche Neu-
ordnung, die eine gestalterische Aufwertung des Gebietes ermdglicht.
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Gleichzeitig fuhrt die Entfernung von Altbaumen und landschaftlich wirksamen Geholz-
strukturen zu einem Eingriff in das landschaftsbildpragende Erscheinungsbild des Ge-
bietes. Dieser Verlust kann jedoch durch eine gestalterisch hochwertige Begriinung,
Neupflanzungen sowie die Einbindung von Freirdumen gemindert werden.

Insgesamt ist di

e Wirkung auf das Schutzgut ,Stadt- und Landschaftsbild bei gestal-

terisch qualitatsvoller Umsetzung der Mal3hahmen als ausgeglichen zu bewerten. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Qualitat eines durch Altbaumbestand gepragten
Landschaftsbildes erst nach einer langeren Zeitspanne wiederhergestellt werden

kann.

2.3.7

Schutzgut biologische Vielfalt

Umweltauswirku

ngen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt infolge

aa) des Baus und
rissarbeiten

des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-

Baubedingt

Im Rahmen der baulichen ErschlieBung ist mit einem Verlust von Habitatflachen in-
nerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Wahrend der Bautétigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten

Durch die stadtebauliche Neuordnung des Quartieres verschiebt sich die Lage der
versiegelten Flachen auf die aktuellen Freiflachen

Anlage- und be-
triebsbedingt

Die Versiegelungen fiihren zu einem Verlust von Teilen der Freiflache und Gehdlzen.

biologische Vielfal
ricksichtigen ist,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und

It, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-

Baubedingt

e  Temporare Flacheninanspruchnahme durch die Bauflachen

Anlage- und be-
triebsbedingt

Verlust von Lebensraumstatten, Jagd- und Nahrungshabitaten

cc) der Art und M
Strahlung sowie d

enge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
er Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

Im Zuge der Bautétigkeiten ist mit temporéren Lichtimmissionen zu rechnen.

e Im Zuge der Bautétigkeiten ist mit temporaren Schadstoffimmissionen durch Baustel-

lenfahrzeuge und den Transportverkehr zu rechnen.

Wahrend der Bautétigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Durch die Ansiedelung eines Vollsortimenters ist eine Zunahme von Verkehr inkl.
Emissionen von Schadstoffen und Larm mdéglich. Eine zusétzliche, erhebliche, larm-
bedingte Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet im Bestand als
wohnbebaute Flache mit zugehdriger Nahversorgung genutzt wird.

dd) der Art und M

enge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwendung

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ee) der Risiken fi
durch Unfélle ode

r die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
r Katastrophen)

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen
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Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | e
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

Bewertung:

Das Plangebiet im Bestand unterliegt zum Grof3teil intensiver anthropogener Nutzung
und ist vor allem durch bebaute und versiegelte Flachen gekennzeichnet. Weiterhin
beinhaltet das Plangebiet eher strukturarme Lebensraume mit hoher Fragmentierung
und grol3em Nutzungsdruck durch den Menschen. Insgesamt ist von keiner hohen bi-
ologischen Vielfalt auszugehen.

2.3.8  Schutzgut Natura 2000 Gebiete

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Natura 2000 Gebiete infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Es werden keine Eingriffe ausgelost

Anlage- und be- | ¢ Es werden keine Eingriffe ausgeldst
triebsbedingt

bb) der Nutzung natirrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwendung
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

Bewertung:

Da das Plagebiet nicht unmittelbar in bzw. in der Nahe eines Natura 2000 Gebietes
befindet, werden keine Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut ausgelost.

2.3.9  Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten

Baubedingt

Im Zuge der Bautétigkeiten sind durch das Ausleuchten der Baustellen mit tempora-
ren Lichtemissionen zu rechnen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemissi-
onen anzunehmen.

Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten.

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

Zeitweiser Verlust der Freiflachen zur Naherholung

Potenzielle Gefahrdung von spaltenbewohnenden Tierarten (Brutvogel, Fleder-
mause)

Anlage- und be-
triebsbedingt

Umstrukturierung der Freiflachen zur Naherholung, Erweiterung der Spielflachen
Verlust groRer Teile des Altbaumbestandes

Verlust von Spaltenquartieren der Ursprungsbebauung

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

Im Zuge der Bautatigkeiten ist durch das Ausleuchten der Baustellen mit temporaren
Lichtemissionen zu rechnen.
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Durch den Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemissi-
onen anzunehmen.

Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Durch den geringen Anstieg des PKW-Verkehrs aufgrund der Nahversorgungserwei-
terung durch einen Vollsortimenter ist ein Anstieg der Abgasemissionen mdglich.

Anstieg der Lichtimmissionen durch z. B. Platzbeleuchtungen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen)

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone 2, der 6st-
liche Teil liegt innerhalb der Wasserschutzzone 3A. Die baubedingten Auswirkungen
des Vorhabens werden auf Grundlage des noch zu erstellenden Entwéasserungsgut-

achtens erstellt.

Anlage- und be-
triebsbedingt

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone 2, der 6st-
liche Teil liegt innerhalb der Wasserschutzzone 3A. Die anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens werden auf Grundlage des noch zu erstellenden
Entwasserungsgutachtens erstellt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Baubedingt

Der Einsatz von Baufahrzeugen sowie der Abriss und Neubau von Geb&uden zieht
eine Erh6hung der Treibhausgasemissionen nach sich

Anlagen- und be-
triebsbedingt

Teilweiser Verlust von Freiflachen und Altbaumbestand, welche zur Frischluftproduk-
tion und Klimaregulation dienen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

Bewertung:

Schallimmissionen

Verkehrslarm
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Das Plangebiet ist durch Stral3enverkehrsgerdusche ausgehend von der Solinger
Strale, ElbestralRe, Kdnigsberger Platz, Memelstral3e und der Oderstral3e larmvorbe-
lastet (gemalf3 Schalltechnische Ersteinschatzung zur Quartierserneuerung Konigsbe-
rger Platz Leverkusen durch Peutz Consult GmbH, 2025). Eine Verkehrsprognose fur
den Plan-Fall liegt zum aktuellen Zeitpunkt (02.07.2025) noch nicht vor.

Bereits im Bestand werden die kritischen Schwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60
dB(A) nachts um bis zu 5 dB im unmittelbaren Nahbereich zur Kreuzung Solinger
Stral3e und ElbestralRe Uberschritten. An der Solinger Stral3e ragt der gesundheitsge-
fahrdende Bereich bis zu 15 m am Tag und bis zu 20 m in der Nacht in das Plangebiet
hinein. An der Elbestral3e ragt der gesundheitsgefahrdende Bereich bis zu 10 m am
Tag und bis zu 15 m im Nachtzeitraum ins Plangebiet hinein.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Unter Berlcksichtigung der abschirmenden Wirkung der Plangeb&aude ist davon aus-
zugehen, dass hier im Inneren des Plangebietes eine deutliche Minderungswirkung
erzielt werden kann. Aus schalltechnischer Sicht wére es generell sinnvoll, wenn die
Gebaude, die den Verkehrslarmqguellen am néchsten liegen, eine gewisse Hohe auf-
weisen, sodass die dahinterliegenden Geb&ude bestmdglich abgeschirmt werden (vgl.
(Peutz Consult GmbH 2025).

Gewerbelarm

Aufgrund fehlender Eingangsdaten sowie einer nicht ausreichend konkreten Pla-
nungsgrundlage kann der Gewerbelarm zum derzeitigen Stand (02.07.2025) im Rah-
men der vorliegenden Ersteinschéatzung nicht berechnet werden.

Um dennoch im Sinne einer Ersteinschatzung eine erste Aussage beziiglich des aktu-
ellen Gewerbelarms fir das Plangebiet zu treffen, kann bericksichtigt werden, dass
die bereites anséssigen Gewerbeeinheiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm ak-
tuell an schutzwirdigen Nutzungen im Umfeld einhalten missen. Da nach dem stad-
tebaulichen Entwurf die vorgesehenen Wohnnutzungen in einem vergleichbaren oder
groReren Abstand zu den umliegenden gewerblichen Nutzungen geplant werden, ist
hier von einer Einhaltung der Vorgaben der TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet
auszugehen. Fir die unveranderte Wohnnutzung sudlich des Seniorenzentrum wird
es zu keiner Gebietsdnderung kommen, sodass hier aktuell ebenfalls die Immissions-
richtwerte einzuhalten sind.

Die bestehenden Gewerbe auf dem Plangebiet sowie im Umfeld sollten nach aktuel-
lem Stand kein Hindernis darstellen. Sollten durch die gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet die Vorgaben der TA Larm uberschritten werden, so sind hier Minderungs-
malnahmen zu dimensionieren und im Bebauungsplan zu berlcksichtigen. Fur die
neu geplanten Gewerbeeinheiten (Bsp. Vollsortimenter) kann aktuell allerdings keine
Aussage getroffen werden.

Die abschlieRende Bewertung erfolgt nach Fortschreibung des Schallgutachtens
Peutz Consult GmbH im weiteren Verfahren.

Lichtimmissionen

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind mit Umsetzung der Pla-
nung auf den Verkehr, die Stral3en-, Platz- und Gebaudebeleuchtung sowie die Be-
leuchtung der angrenzenden Bebauung zurtckzuftihren.
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Im Rahmen der geplanten Bebauung kann es zu einer geringfligigen Erhéhung der
Lichtimmissionen durch Stral3en- und Gebaudebeleuchtung kommen. Diese geht je-
doch nicht tber die im urbanen Kontext tblichen Auswirkungen hinaus, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch Licht erwartet werden.

Wohn-/Wohnumfeldfunktionen

Durch die geplante Malinahme kommt es insgesamt zu einer Aufwertung der Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen im Plangebiet. Die stadtebauliche Neuordnung erméglicht
eine zeitgeméalRe Wohnnutzung mit verbesserter Erschlie3ung, optimierter Fla-
chenausnutzung und gestalterisch aufgewerteten Freiflachen. Zudem wird durch die
Neuplanung die Qualitdt des Wohnumfelds durch MaRnahmen wie Begriinung, Auf-
enthaltsbereiche und verkehrsberuhigte ErschlieBung nachhaltig gestarkt.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Auch soziale und infrastrukturelle Belange (z. B. ful3laufige Erreichbarkeit von Nahver-
sorgung, Spiel- und Grunflachen) werden durch die Planung beibehalten bzw. verbes-
sert. Insgesamt ist die Wirkung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen daher als
positiv zu bewerten.

Erholung und Freizeit

Die Erholungs- und Freizeitfunktion des Plangebietes wird durch die geplante stadte-
bauliche Entwicklung insgesamt gestéarkt. Durch die Schaffung 6ffentlich zuganglicher
Grin- und Freiflachen, eine qualitatsvolle Freiraumgestaltung sowie mdgliche Wege-
verbindungen wird das Gebiet kiinftig besser fir die wohnungsnahe Erholung nutzbar
sein. Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegenheiten und Spielmdglichkeiten férdern die
soziale Nutzung und steigern die Aufenthaltsqualitat. Die Anbindung an bestehende
Erholungsraume im Umfeld (LSG “In den Dehlen”) wird durch die MaRnahme beibe-
halten.

Insgesamt ist daher von einer positiven Wirkung auf die Erholungs- und Freizeitfunk-
tion auszugehen.

2.3.10 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachguter infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt .

Anlage- und be- e Es werden keine Eingriffe ausgelost

triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit mdglich, die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
bertcksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
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Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | e
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen-und be- |
triebsbedingt

Bewertung:

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter oder Hinweise auf im Boden erhaltene
archéaologische Relikte bekannt.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde sind die Gemeinde als Untere Denkmal-
schutzbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverztiglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

Mit Umsetzung der Planung sind nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen
Auswirkungen auf das kulturelle Erbe oder sonstige Sachgiter zu erwarten.
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2.3.11 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféallen
und Abwassern

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Angaben zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéassern werden auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung in dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
281/l,Rheindorf — zwischen Konigsberger Platz, Elbestral3e, Solinger Stral3e und Me-
melstraf3e" geregelt.

2.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsamer Umgang und effizienter
Nutzung von Energien

Gemal § la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch Malf3-
nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszufuhren. Regelungen zum Einsatz erneuerbarer
Energien/Energieeffizienz werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getrof-
fen.

2.3.13 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Regionalplan:

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP ist sowohl im aktuell rechtskraftigen
als auch im Zweiten Entwurf des Regionalplan Blatt 05 Koln, Leverkusen und Rhei-
nisch-Bergischer Kreis unter Punkt 1. Siedlungsraum als ,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB)“ dargestellt (vgl. Abb. 2 und 3). Es handelt sich dabei um Flachen, die
vorrangig Siedlungsfunktionen erfillen oder erfillen sollen. Hierzu zahlen Flachen fir
Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, o6ffentliche und pri-
vate Dienstleistungen, siedlungszugehorige Griin-, Sport, Freizeit- und Erholungsfla-
chen. Unter Punkt 2. Freiraum ist das Plangebiet dem ,Grundwasser- und Gewasser-
schutz” zugeordnet.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das LSG-4907-0006 ,In den
Dehlen, welches in der zeichnerischen Darstellung ebenfalls unter Punkt 2. Freiraum
dem ,Grundwasser- und Gewasserschutz“ zugeordnet ist und dessen Flache unter
L2Allgemeiner Freiraum- und Argrarbereich“ sowie ,Regionaler Grinzug“ gefuhrt wird.

Im aktuell rechtskraftigen Regionalplan Kéln sind noch Bestands bzw. Bedarfsplan-
mafinahmen fur eine Strafe fir den vorwiegend grof3raumigen Verkehr vorgesehen.
Demnach sollte eine Stral3e die Solinger Stral3e durch den KGV Butterheide e.V. ver-
laufend mit dem Westring verbinden.

Im Uberarbeiteten Entwurf 2024 entfallt diese Stral3e (vgl. Abb. 2 und 3)

51



33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

i/ M\S’L‘U"flm \‘-‘3"(@:

|EINSUE YIRSy
AT 2 RHIE RGN
S ENESSES YA DN,

e SeuFeart T | el
R -’.'Ldgfglﬁ\ﬁ(ﬁl”/ ara
DLy I i gE i [
SFaGayrestatsr, | (Y] of
Ve il e 0 DN A L

Abbildung 9 Lage des Plangebietes im Zweiten Entwurf des Regionalplan Kélns - Blatt 5 KéIn, Leverkusen und

Rheinisch-Bergischer Kreis (Bezirksregierung Kdln - Dezernat 32 2024), Stand September 2024, bearbeitet, maf3-
stabslos
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Abbildung 10 Lage des Plangebietes im aktuell glltigen Regionalplan Kéln (Information und Technik Nordrhein-
Westfalen 2018), Stand April 2018, bearbeitet, mafl3stabslos

Flachennutzungsplan

Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen ist das Plangebiet groR3-
tenteils als Wohnbauflache dargestellt. Im stdwestlichen Teil des Plangebietes finden
sich Bereiche fiir den Gemeinbedarf, welche "Offentliche Verwaltung", "Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" sowie "sozialen Zwecken
dienende Geb&aude und Einrichtungen” umfassen. Letztere beinhalten im Plangebiet
"Kindereinrichtungen”, "Jugendeinrichtungen" und "Alteneinrichtungen". Die sudodst-
lich an das Plangebiet angrenzenden Stral3en ElbestralRe und Solinger Stral3e sind als
,Sonstige Uberdrtliche und drtliche HauptverkehrsstralRen® aufgefihrt. Der westlich an-
schlieRende Rheindorfer Friedenspark fallt unter ,Grinflachen (§5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB)“ und beinhaltet folgende Zweckbestimmungen: ,Parkanlage®, ,Sportliche Ein-
richtung/Sportplatz®, ,Spielplatz®, ,Bolzplatz“. Direkt angrenzend an den Friedenspark
grenzt die ,Flache fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung, sowie fur Ablagerungen“ des Wasserwerks Rheindorf.
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33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Abbildung 11 Aktuell giiltiger Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (ISR 2025) mit Umgriff Plangebiet (rote
Strichlinie) und Geltungsbereich Anderung FNP (schwarze Strichlinie), bearbeitet, MaRstab 1:5000

Gemal der parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 281/1,Rheindorf — zwischen Ko-
nigsberger Platz, Elbestral3e, Solinger Strale und Memelstral3e" durchzufihrenden
33. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anderung der FNP-Darstellung in
Wohnbauflache und Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel — Nahversorgung“ ge-
plant. Die aktuell giiltige Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung® fiir die Gemein-
debedarfsflachen soll entfallen.

2025) mit Umgriff Plangebiet (rote Strichlinie) und Geltungsbereich Anderung FNP (schwarze Strichlinie), bearbei-
tet, Ma3stab 1:5000

Bebauungsplan

Fur den nordwestlichen Teil des Plangebietes gilt der seit dem 03.08.1968 rechtskraf-
tige Bebauungsplan 34/66 ,Koénigsberger Platz*. Fur die Art der baulichen Nutzung
sind hier sind hier Kerngebiete gemal3 § 7 Bau NVO, sowie Verkehrsflachen inkl. Park-
platze festgesetzt. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes Uberschneitet der Vorha-
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benbezogener Bebauungsplan V 27/1 ,Rheindorf-Nord — zwischen Elbestral3e, Inster-
stral3e und Konigsberger Platz“ das Gebiet entlang des Weges zwischen Insterstralie
und Konigsberger Platz. Fir den Teilbereich innerhalb des Plangebietes sind im Vor-
habenbezogener Bebauungsplan V27/1 allgemeine Wohngebiete (WA 1) gemald §4
BauNVO festgeschrieben.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Der sudostliche Teil des Plangebietes liegt im seit dem 18.11.2024 in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan 281/l "Rheindorf - zwischen Kénigsberger Platz, Elbestralie,
Solinger Stral3e und Memelstral3e". Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind nach ak-
tuellem Stand (25.06.2025) noch nicht neu festgelegt.

Landschaftsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches der 33. Anderung des FNP sind Landschaftsplan der
Stadt Leverkusen keine Entwicklungsziele fur die Landschaft vorgesehen.

Der westlich angrenzende Rheindorfer Friedenspark hat das Entwicklungsziel ,Erhal-
tung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft* und wird als Landschaftsschutzgebiet aufgeflihrt. 100 Meter Ostlich des
Plangebiet liegt ein Gebiet mit den Entwicklungszielen ,Anreicherung einer im Ganzen
erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen“ sowie
,Herstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und landschaftsgerechte Ge-
staltung des Landschaftsbildes®.

Schutzgebiete nach EU-Recht

Im Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP sind keine FFH- oder Vogelschutzge-
biete ausgewiesen und es befinden sich keine dieser Schutzgebiete im wirkungsrele-
vanten Umfeld (300 m) des Plangebietes.

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit
Bedeutung fur die europaische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Neben den
Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogel-
schutzgebiete gemal der Vogelschutzrichtlinie. Ca. 510 m suddstlich des Plangebie-
tes liegt das FFH-Gebiet ,Wupper von Leverkusen bis Solingen“ (Objektkennung DE-
4808-301), welches ebenfalls als Naturschutzgebiet ,NSG Wupper* ausgeschrieben
ist. Das FFH-Gebiet umfasst eine Flache von ca. 555.96 ha und umfasst den Mittel-
und Unterlauf der Wupper von der stidlichen Wuppertaler Kreisgrenze bis kurz vor die
Mindung in den Rhein.

Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP befindet sich in keinem Naturschutz-
gebiet oder grenzt direkt an ein solches Schutzgebiet an.

Ca. 510 m sudostlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet ,NSG Wupper*,
welches gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Wupper von Leverkusen bis Solingen® ausge-
schrieben ist.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP liegt in keinem Landschaftsschutzge-
biet.

Westlich grenzt das LSG ,In den Dehlen“ an das Plangebiet an. Das LSG hat eine
Flache von etwa 63.4375 ha und beinhaltet das Wasserwerk Rheindorf. Entwicklungs-
ziel ist die ,Erhaltung einer mit nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
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ausgestatteten Landschaft®. Weiterhin befindet sich das LSG ,Unteres Tal der Wup-
per”in ca. 260 m Entfernung zum Plangebiet.

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Biotopverbundflachen

Als Teil des Bundnis ,Kommunen fur biologische Vielfalt” sind im angrenzenden Frie-
denspark Flachen des Projektes ,Leverkusen bluht auf* durch die Stadt Leverkusen
eingerichtet worden. Im Projekt sollen durch Neuschaffung oder Weiterentwicklung
von verschiedenen Flachen in Leverkusen exemplarisch Hotspots der Biodiversitat
entstehen. Daflr wurden Flachen in Parks umgestaltet und Flachen im besiedelten
Stadtbereich mit kurz geschorenen Rasen wurden in Blihwiesen umgewandelt.® Das
Vorhaben hat keinen Einfluss auf diese Flachen.

Wald im Sinne des BWaldG

Im Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP befinden sich keine Waldflachen im
Sinne des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) bzw. Landesforstgesetzes (LFOG NRW)
Gesetzes.

2.3.14 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft wurden bereits unter Kapitel 2.3.4 naher
erlautert. Demzufolge sind die Beeintrachtigungen auf die Luft als nicht erheblich ein-
zustufen. Da grundsatzlich durch das neue Nahversorgungsangebot eine geringe Stei-
gerung der Luftschadstoffbelastung durch zunehmenden PKW-Verkehr zu erwarten
ist, wird sich die Luftqualitdt gegebenenfalls geringfligig verschlechtern. Jedoch han-
delt es sich hierbei um Emissionen, die nicht vermieden werden kdnnen, wenn dem
Planungsziel eines attraktiven Wohnumfelds durch unmittelbare Nahversorgung Rech-
nung getragen werden soll. Insgesamt wird die Luftqualitéat durch die geplante Nut-
zungsanderung nicht erheblich negativ beeintrachtigt. Unter Berlcksichtigung der vor-
gesehenen Begrinungsmaflinahmen ist langfristig von einer weitgehend ausgegliche-
nen Wirkung auf das Schutzgut ,Luft* auszugehen.

2.3.15 Wechselwirkungen / Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Wirkung | Mensch | Tiere/ Flache/ | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-/ | Biologi- | Natura
Pflan- Boden Luft schaft | Sach- sche 2000
zen guter Vielfalt

auf von

Mensch Stand- , Erho-

ort fir Frisch- | 1yngs-
Gemein- Wit (+) | raum
b?darfs— Aus- +)
flachen gleichs-
und Ver- funk-
kehr (+) tion (+)
Tiere/ Lebens- Wuchs- | Lebens- Le-
Lebens- raum fir | LEPENS- | pedin. | raum bens-
Pflanzen | "aum- Pflan- raum (+) | gungen | fir raum
‘(’_?”USt zen und | \wasser- | (+) Pflan- fur
Tiere (+) | nutzung zen und Pflan-
Stérung *) Tiere (+) zen und
von Tie- Tiere
ren () (+)

6 Kommbio — Kommunen fiir biologische Vielfalt e.V. 2025.
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33. Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,,

Zentrum Rheindorf-Nord" in Rheindorf

Artver-
schie-
bung (-)
Flachen/ Erhalt Erhalt Erhalt
Verlust von Bo- Stoffver- von Bo- von Bo-
Boden von BO- | dqenfunk- lage- den- den-
?ue:I;tio tionen rung funktio- funktio-
i + nen (+ nen (+
hen @y | @ 0 +) +)
Verdich-
tung (-)
Wasser . Filterung | Spei-
verrin- von cher,
gerung Schad- Filter-
Grund- | gioffen und Puf-
wasser- | gqyrch ferfunk-
neubil- | pflanzen | tion (+)
dungs- +)
rate (-)
Erho-
hung
Oberfla-
chenab-
fluss (-)
Klima/ Emissio- | Frisch- | klimati- | klimati-
Luft nen (-) luft scher scher
) Aus- Aus-
Behin- Schad- gleichs- | gleichs-
derung stoff-fil- raum (+) | raum (+)
Luftaus- | terung
tausch (- | (+) Kaltluft- | Kaltluft-
) pro- produk-
_ Kaltluft- | qyktion | tion (+)
Aufhei- produk- +)
zung tion (+)
durch Staub-
Versie- bildung
gelung (- Q]
)
Land- Beein- Aufwer-
schaft tréachti- tung des
gung Land-
der schafts-
Sichtbe- | bildes (+)
ziehun-
gen ()
Kultur-/
Sachgu-
ter
Biologi- Lebens- Lebens- Le-
sche 9 Lebens- raum far | Lebens- raum bens-
; raum- Pflan- raum (+) fur raum
V|e|fa|t \(/_;:‘rlust Zl'?n und Wasser- Pflan- fur
Tiere (+) nutzung zen und Pflan-
Stérung +) Tiere (+) zen und
von Tie- Tiere
ren () (+)
Artver-
schie-
bung ()
Natura Lebens-
2000 raum-
verlust

¢
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Kumulative Auswirkungen:

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Unter kumulativen Umweltauswirkungen wird die raumliche Uberlagerung der Umwelt-
auswirkungen mehrerer Planungen, bezogen auf ein Schutzgut (z. B. Landschaftsbild,
Luftqualitat oder Larmsituation eines Teilraumes), verstanden. Weitere kumulative
Wirkungen kdnnen aus den Zerschneidungseffekten (Lebensraumzerschneidung, vi-
suelle Beeintrachtigungen der Landschaft, klimatische Effekte auf Kaltluftabflussbah-
nen) resultieren.

Es sind aktuell keine Umweltauswirkungen von Vorhaben benachbarter Untersu-
chungsraume bekannt.

2.3.16 Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i
Storfallbetriebe

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Stoérfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht.

Hochwasser
Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasserereignisse sind nicht gegeben.

Starkregen

Gefahrdungen des Plangebietes durch 50 jahrliche, 100 jahrliche sowie sehr seltene
Starkregenereignisse sind gegeben. Die Starkregenkarten zeigen eine maximale
Uberschwemmung von uiber einem Meter in Teilen des Plangebietes an.

Brandschutz

Im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren sind Mallhahmen zum Brandschutz
darzustellen. Die Vorgaben der Feuerwehr fir Losch- und Rettungseinsatze sind zu
beachten.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Geo-
logischen Dienstes NRW befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. Solchen
Gebieten werden gemal des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus ein Intensitats-
intervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet. Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung
betragt 0,4 m/s2. Ferner liegt das Plangebiet in der Untergrundklasse T, welche durch
ein relativ flachgrindiges Sedimentbecken gepragt ist.

2.4 Massnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
(gem. Anlage 1, Nr. 2c BauGB)
Durch die Anderung des FNPs werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Gemal 8 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch seinen Eingriff zu unterlassen.

Da auf Ebene des FNPs nur allgemeine Aussagen und keine detaillierten Festsetzun-
gen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden, werden die Mal3hahmen
zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich - abhangig von der Grol3e
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des Eingriffs und der daraus abgeleitete 6kologische Kompensationsbedarf - im Rah-
men des parallel laufenden, konkretisierenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr.
281/l "Rheindorf - zwischen Kénigsberger Platz, ElbestralRe, Solinger StralRe und Me-
melstral3e"”

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

2.4.1 MalRnahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in dem parallel aufzustellenden Be-
bauungsplan Nr. 281/ alle Malihahmen zur Kompensation von nachteiligen Umwelt-
auswirkungen konkret beschrieben.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan werden gemaf 8§ 14
und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. 88 30 bis 31 des Landesnatur-
schutzgesetzes NW (LNatSchG NRW) die Kompensation aller planungsbedingten Ein-
griffe in Natur und Landschaft nachgewiesen.

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan werden gemal3 88 14
und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. 88 30 bis 31 des Landesnatur-
schutzgesetzes NW (LNatSchG NRW) die Kompensation aller planungsbedingten Ein-
griffe in Natur und Landschaft nachgewiesen. Der LBP liegt zum aktuellen Zeitpunkt
(25.06.25) noch nicht vor.

2.5 Planungsalternativen unter Berticksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (gem. Anlage 1, Nr. 2d
BauGB)

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten dargestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu bertcksichtigen sind (Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB). Auch
gemal dem Abwéagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungs-
ziele realistischerweise in Betracht kommenden Planungsalternativen in die Abwa-
gung einzustellen.

Wohnbauliche Nutzung

Eine wohnbauliche Entwicklung ist aufgrund der Lage des Plangebietes und der be-
reits bestehenden Wohnbebauung im angrenzenden Gebiet an anderer Stelle nicht
maoglich.

Industrielle/gewerbliche Nutzung

Eine Nutzung als Industrie- oder Gewerbegebiet ist aufgrund der angrenzenden Wohn-
bebauung als unwahrscheinlich zu betrachten.

Weitere Planungsmoglichkeit

Fur Teile des vorliegenden Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan 34/66
Konigsberger Platz, welcher fir den nordwestlichen Bereich um den Kénigsbergerplatz
“Kerngebiet” als Art der baulichen Nutzung festgesetzt hat. Durch die Aufstellung des
neuen Bebauungsplans kann diese Art der baulichen Nutzung auf den Bereich des
Wohnqguartieres um die Samlandstral3e herum erweitert werden.
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33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

2.6 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen (gem. An-
lage 1, Nr. 2e BauGB)

Es ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen, da das Vorhaben von keinen Gefahrdun-
gen betroffen ist.

3 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben
des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen. Die
systematische Zusammenstellung der Umweltbelange erfolgte nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend § 1la BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problem-
bezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissens-
stand. Wesentliche Verfahrensschritte sind Ortsbegehungen, Auswertungen vorhan-
dener Untersuchungen und Kartenmaterialien sowie Beschreibung und Bewertung der
Bestandssituation und die qualitative Wirkungsabschatzung fir die einzelnen Schutz-
gluter und Bewertung.

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Die raumliche Abgrenzung des Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes ist in
der Planzeichnung der 33. Anderung des FNP dargestellt.

Verwendete Gutachten

Schutzgut Titel Verfasser Stand
Tiere und Pflanzen / Ar- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Kraft.Raum. April 2025
tenschutz (Stufe I) zum Bebauungsplan 281/I

"Rheindorf - zwischen Konigsberger

Platz, ElbestralRe, Solinger Stralle

und Memelstrafie”

Artenschutzprifung Stufe Il Okoplan n.d.

n.n.
Tiere und Pflanzen / Ein- | Landschaftspflegerischer Fachbei- Kraft.Raum. n.d.
griffsregelung trag zum Bebauungsplan 281/1
Boden / Baugrund n.n. Ingenieurbiro H. n.d.

Siedek

Wasser n.n. SchuBler-Plan n.d.
Mensch / Schall »Schalltechnische Ersteinschéatzung | Peutz Consult 01.07.2025

zur Quartierserneuerung Koénigsber- | GmbH

ger Platz Leverkusen®

3.1 Verwendete technische Verfahren

Fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen technischen Ver-
fahren notwendig.
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3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten
auf.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
rng)

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die durch die

Realisierung der Planung entstehen kénnen. Das Monitoring wird durch die zustandi-

gen Behorden der Stadt Leverkusen sichergestellt (Einhaltung der in den Fachgutach-

ten und Bebauungsplan festgesetzten Bestimmungen zum Schutz der Umwelt/Schutz-
guter, Uberwachung der Entwicklungsziele von Kompensationsmaf3hahmen).

Auf Ebene der Bauleitplanung sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Monitoringmaf3nah-
men geplant oder erforderlich.

34 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Planungsinhalte

Durch den Bebauungsplan 281/1 "Rheindorf - zwischen Kénigsberger Platz, El-
bestral3e, Solinger StralRe und MemelstraRe" sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiur die Bebauung um den Konigsberger Platz in Leverkusen geschaffen
werden.

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich ,Zentrum Rheindorf-
Nord“ soll diesem Ziel Rechnung getragen werden. Die Anderung des FNP fiihrt zu
einer Veranderung der planungsrechtlichen Darstellungen und Rahmenbedingungen
im Plangebiet

Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung mit Darstellung der Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht
dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwa-
gungsmaterials aufzubereiten.

Er enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
Umweltschutzgiter sowie der Wechselwirkungen und des Wirkungsgefliges zwischen
diesen Schutzgitern.

Die Planung fuhrt zu verschiedenen Eingriffen in Umweltbelange, insbesondere durch
den Verlust von Altbaumbestand, Gehdlzstrukturen und naturnahen Flachen. Betrof-
fen sind v. a. die Schutzguter Pflanzen und Tiere. Die artenschutzrechtliche Relevanz
ist gegeben; insbesondere kdnnen Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Prufung (ASP Stufe 2) sowie spezifi-
sche Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen sind erforderlich.

Demgegeniber stehen eine Reduzierung der versiegelten Flache, Mal3hahmen zur
Durchgrinung, die Schaffung neuer Freiraumqualitdten sowie eine stadtebauliche
Neuordnung mit Verbesserung der Wohnumfeldfunktionen. Auch fir das Schutzgut
Klima wirkt sich die Entsiegelung grundsatzlich positiv aus, wenngleich der Verlust Kli-
mawirksamer Altbaume kompensiert werden muss. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Luft sind unter Berilicksichtigung geplanter BegrinungsmalRnahmen sowie tempo-
rarer Bauemissionen als nicht erheblich zu bewerten.
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Fur das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild ergibt sich durch die geplante gestalte-
rische Aufwertung und Einbindung ins Siedlungsgefiige ein ausgeglichener bis leicht
positiver Effekt. Die Erholungs- und Aufenthaltsfunktion wird im Zuge der Neugestal-
tung des Plangebietes deutlich verbessert.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in einem landschaftspflegerischen Fach-
beitrag bewertet und der Kompensationsbedarf anschliel3end ermittelt. Eine abschlie-
Rende Bewertung der Schutzgtter Boden, Wasser wird nach Vorlage der ausstehen-
den Gutachten vorgenommen.

MaRnahmen

Alle MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verhinderung und zum Ausgleich
negativer Umweltauswirkungen werden in dem im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan 281/1 "Rheindorf - zwischen Kdnigsberger Platz, Elbestral3e, Solinger
Stral3e und Memelstral3e" festgesetzt.

Planungsalternativen

Als alternative Planungsmoglichkeit besteht nur die Erhaltung der derzeitigen Nutzun-
gen, wie sie im rechtswirksamen FNP dargestellt sind. Dabei handelt es sich aulR3erhalb
der vorhandenen Verkehrsflachen inklusive einer Parkplatzflache um Wohnbauflachen
sowie Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alteneinrichtungen®, ,Kin-
dereinrichtungen“ und ,Offentliche Verwaltung®.

Im Rahmen einer Nullvariante wirde das Plangebiet weiterhin als Wohnquartier mit
angrenzender Nahversorgung genutzt werden.

Gesamteinschéatzung

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzguter unter Berticksichtigung,
der auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im parallel aufzustellenden Bebau-
ungsplan 281/1 "Rheindorf - zwischen Kénigsberger Platz, ElbestralRe, Solinger StralRe
und Memelstral3e" geregelten Mal3nahmen, zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich im aktuellen Stand (25.06.2025) als maRig nachteilig einzustufen. Eine ab-
schlieBende Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser wird nach Vorlage der aus-
stehenden Gutachten vorgenommen.
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Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und
Sonstiges

1 Auswirkungen der Planung

Mit dem Bau des Wohnquartiers inklusive Nahversorger, Aufenthalts- und Erschlie-
Bungsflachen wird eine Uberplanung bereits bebauter Flachen vorbereitet und der
Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der Stadt Leverkusen Rechnung getra-
gen.

Die Auswirkungen der Planung werden ausfuhrlich im Umweltbericht sowie in den der-
zeit in Durchfihrung befindlichen Gutachten im Verfahren des Bebauungsplans
Nr. 281/l dargestellt.

1.1 Verkehr

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde zum Nachweis
der Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur eine Verkehrsuntersuchung erstellt.
Die Untersuchung wird im weiteren Verfahren fortgefuihrt und in einem Gutachten be-
schrieben. Erste Ergebnisse zu den Auswirkungen der Planung zeigen, dass durch die
Unterbindung des Schleichverkehrs durch das Plangebiet eine Reduzierung des mo-
torisierten Individualverkehrs (MIV) am Koénigsberger Platz zu erwarten ist. An den
Knotenpunkten Solinger Straf3e/Elbestral3e sowie Solinger Stra3e/Memelstraf3e ist mit
einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen, da der Verkehr kinftig Uber
diese Knotenpunkte umgeleitet wird. Die vorrangige ErschlieBung des Plangebietes
Uber die nérdliche Zufahrt wird voraussichtlich zu einer hoheren Verkehrsbelastung an
dieser Zufahrt und gleichzeitig zu einer Entlastung an der stidlichen Zufahrt flhren.

Zur Ermittlung des Zusatzverkehrs, der durch die bestehenden und geplanten Nutzun-
gen entsteht, wurde das Verkehrsaufkommen getrennt fir die jeweiligen Nutzungen
ermittelt. Die Zielsetzungen des gesamtstadtischen Mobilitdtskonzeptes Leverkusen
2030+ wurden berucksichtigt. Das Kfz-Verkehrsaufkommen erhght sich voraussicht-
lich um circa 57%. Dieser Anstieg ist hauptsachlich auf den Kundenverkehr des ge-
planten Lebensmittelmarktes sowie der gestiegenen Anzahl an Wohneinheiten zurtick-
zufuhren.

Das Verkehrsautkommen an der nérdlichen Zufahrt zeigt eine deutliche Zunahme in
der Morgenspitzenstunde sowie in der Nachmittagsspitzenstunde. An der sudlichen
Zufahrt ist im Vergleich zum Bestand eine deutliche Reduzierung aufgrund der haupt-
sachlichen Nutzung fir Liefer- und Entsorgungsverkehre des Vollsortimenters zu er-
warten.

2 Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse keine Umlegung
erforderlich.

3 Kosten und Durchflihrung der Planung

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans entstehen der Stadt Leverkusen zu-
nachst keine Kosten. Die Kosten der Planerarbeitung inkl. Gutachten sowie die Inves-
titionen zur Umsetzung der Planung werden durch die WGL als Vorhabentréagerin ge-
tragen.
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4 Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag

33. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Zentrum Rheindorf-Nord* in Rheindorf

Fir das projektierte Vorhaben soll ein stadtebaulicher Vertag gemai § 11 BauGB zwi-
schen der Stadt Leverkusen und der Vorhabentragerin abgeschlossen werden. Dieser
wird Regelungen, die die Pflicht zur Umsetzung der Festsetzungen des parallel aufzu-
stellenden Bebauungsplans konkretisieren beinhalten.

5 Standortalternativenprifung

Bei dem in Rede stehenden Plangebebiet handelt es sich um eine Flache, die derzeit
bereits bebaut ist. Angesichts der Lage wird hier ein hohes Potenzial fir die Entwick-
lung eines urbanen Quartiers mit einer Nutzungsmischung insbesondere aus Wohnen,
Dienstleistungen sowie Gewerbe gesehen. Eine Prifung méglicher alternativer Stand-
orte flr eine entsprechende Entwicklung hat daher nicht stattgefunden.

6 Abwéagung

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stellungnahmen werden ge-
sichtet und bezuglich Hinweisen und Anregungen zur Planung gepruft, in die Abwa-
gung der Belange eingestellt und, sofern erforderlich und zielfihrend, bericksichtigt.

7 Rechtsgrundlagen

o BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

o BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

o BImSchG — Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

o BauO — Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW S. 1172).

o BNatSchG — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 1 S. 323).

o DSchG - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 13. April 2022, in Kraft getreten
am 01. Juni 2022 (GV. NRW. S. 662)

o GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
gesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728).
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LNatSchG — Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-
desnaturschutzgesetz NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
2000, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Marz 2024
(GV. NRW. S. 156)

LWG NRW — Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswas-
sergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Juli .2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW.
S. 1470).

TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. Au-
gust 1998

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
S. 409)

Quellenverzeichnis

Regionalplan Kdln, Bezirksregierung Koln, bekannt gemacht am 21.05.2001 und
Entwurf zur Neuaufstellung 2024.

Flachennutzungsplan Leverkusen, Stadt Leverkusen, bekannt gemacht am
13.03.2006.

www.LEVERKUSEN.DE/service/geoportal, Geoportal der Stadt Leverkusen
www.ELWAS.NRW.DE, Internetseite des Fachinformationssystems der Wasser-
wirtschaftsverwaltung NRW

www.LANUK.NRW.DE, Internetseite des Landesamts fur Natur, Umwelt und
Klima

www.TIM-ONLINE.NRW.DE, Internetseite des Landes Nordrhein-Westfalen
www.GEOPORTAL.NRW, Internetseite der Geschéftsstelle des IMA GDI in
Nordrhein-Westfalen

www.KLIMAATLAS.NRW.DE, Internetseite des LANUK NRW
www.EKL.NRW.DE, Internetseite des LANUK NRW
www.UMGEBUNGSLAERM-KARTIERUNG.NRW.DE, Internetseite des Ministe-
riums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
www.LUFTQUALITAET.NRW.DE, Internetseite des LANUK NRW
www.BEZREG-KOELN.NRW.DE, Internetseite der Bezirksregierung Koln
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Literaturverzeichnis

Bunzel, A. (2005): Umweltprifung in der Bauleitplanung. Berlin: Deutsches Institut fur
Urbanistik (Arbeitshilfe Stadtebaurecht / Deutsches Institut fir Urbanistik).

Kommbio — Kommunen fir biologische Vielfalt e.V. (2025): Leverkusen bliht auf |
Kommbio. Online verfugbar unter https://kommbio.de/praxisbeispiele/leverkusen-
blueht-auf/, zuletzt aktualisiert am 13.02.2025, zuletzt gepruft am 15.04.2025.

Kraft. Raum. (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe I). im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplan 281/l "Rheindorf - zwischen Konigsberger Platz, El-
bestral3e, Solinger Stral3e und Memelstralde".

Leverkusen e.V. (2025): Leverkusen - Ubersicht der Denkmaler in Rheindorf. Internet
Initiative Leverkusen e.V., kontakt@leverkusen.com. Online verfigbar unter
https://www.leverkusen.com/denkmal/index.php?o0id=45, zuletzt aktualisiert am
16.04.2025, zuletzt gepruft am 16.04.2025.

Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MULNV):
ELWAS. Wasserdaten NRW.

Peutz Consult GmbH (2025): Schalltechnische Ersteinschatzung zur Quartierserneu-
erung Konigsberger Platz Leverkusen.

Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
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