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Teil A Begriindung

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 251/111 ,Mathildenhof — Kita Bohofs-
weg“ befindet sich im Ortsteil Mathildenhof ostlich des Bohofswegs sowie sudlich ,In
der Wasserkuhl.

Der Bereich wird in etwa
¢ im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 70;
e im Suden in durch die stdliche Grenze des Flurstlicks 269
e und im Westen durch die Strallenmitte des Bohofswegs
begrenzt.

Er umfasst in der Gemarkung Steinblchel die Flurstiicke 303 (z. T.), Flur 14; 70 (z. T.),
269 (z. T.), Flur 15.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (s. Anlage 3 der Vorlage Nr.
2025/3289) zu entnehmen. Das Plangebiet ist ca.1,19 ha grof3.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 251/l ,Mathildenhof - Kita Bohofsweg“ soll eine
neue 8-gruppige Kindertagesstatte (Kita) entsprechend des Grundsatzbeschlusses
vom 16.10.2017 (Vorlage Nr. 2017/1790) realisiert werden.

2.2 Ziel der Planung

Folgende Ziele werden vorrangig durch die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:

e Flachenbereitstellung fur soziale Anlagen (aktuell eine 8-gruppige Kita) zur
Deckung des Bedarfs in Steinbuchel,
e Erhalt und Entwicklung von Grunbeziehungen.

2.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache

Gemal} § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB soll landwirtschaftliche Flache nur im notwendigen
Umfang in Anspruch genommen werden.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um einen Flachentausch mit der als Wohnbau-
flache dargestellten Bereich nordlich des Alt Steinblcheler Wegs.

Diese Flache wird aufgrund des Artenschutzes im Rahmen der 16. FNP-Anderung zu-
kinftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird nicht durch Wohnungsbau in
Anspruch genommen.



O

Stattdessen wird flr diese nun der deutlich kleinere Bereich dstlich des Bohofswegs
fur dringend bendotigten Gemeinbedarfsflachen fur soziale Zwecke in Anspruch genom-
men.
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Der heutige Pachter ist Haupterwerbslandwirt. Die Verwaltung plant, ihm Ersatzflachen
anzubieten.

3 Planrechtfertigung

Entsprechend des Grundsatzbeschlusses vom 16.10.2017 (Vorlage Nr. 2017/1790) ist
eine Kita mit zz. vom Fachbereich Kinder und Jugend geplanten 8 Gruppen vorgese-
hen. Beabsichtigt ist, entsprechend des Konzepts des Fachbereichs Kinder und Ju-
gend dort ca. 120 Kindergartenplatze anzubieten.

4 Verfahren

4.1 Verfahrensart

Vorgesehen ist das formliche Bebauungsplanverfahren (,Regelverfahren®) fiir einen
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) inklusive Umweltbericht
gemaf § 2 Abs. 4 BauGB.

4.2 Verfahrensschritte

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — Gstlich
Bohofsweg“ (Aufstellungsbeschluss 12.12.2019, Vorlage Nr. 2019/2977) wurden be-
reits die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange und Behorden inklusive Abwagungsbeschluss durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen durchgefiihrt als auch samtliche Gutachten er-
stellt. Gleichwohl werden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
dem Rat alle bisherigen Abwagungen (s. Anlage 1 der Vorlage 2025/3289) zur Ent-
scheidung im Rahmen dieses Satzungsbeschlusses abschlie3end vorgelegt.

Da bereits der Bebauungsplan Nr. 233/11l neben dem Wohnen das Ziel verfolgte, dort
eine Kita zu realisieren, deren Standort im Bebauungsplan Nr. 251/l ,Mathildenhof —
Kita Bohofsweg“ unverandert Ubernommen wurde, kann gemall § 3 Abs.1
Nr. 2 BauGB in diesem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 251/111 ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg*“ auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden.

Ebenso kdnnen samtliche Gutachten fur das aktuelle Verfahren verwendet werden.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 233/IIl wurde aufgrund vielfaltiger politischer
Diskussionen eingestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 251/Ill wurde am 07.06.2021 ge-
fasst. (beide s. Vorlage Nr. 2021/0550).
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Aufgrund einer notwendigen Erweiterung der Flache flir den Gemeinbedarf wurde der
Geltungsbereich etwas in ostlicher Richtung erweitert. Deshalb war nun ein Neuauf-
stellungsbeschluss notwendig, der zusammen mit dem Beschluss Uber die offentliche
Auslegung erfolgte.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-Verfahren mit einer Gemeinbedarfsflachen-
Darstellung geandert (15. Anderung).

Die offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 23.08.2024 bis zum
23.09.2024 durchgefihrt. Die abgegebenen Stellungnahmen erforderten keine we-
sentlichen Anderungen. Einige Hinweise insbesondere zum Artenschutz sowie redak-
tionelle Anderungen wurden aufgenommen (Diese sind rot hinterlegt.).

Nun erfolgt der Satzungsbeschluss. Der Bebauungsplan wird nach Genehmigung der
15. FNP-Anderung und den jeweiligen Offentlichen Bekanntmachungen rechtsverbind-
lich.

5 Planungsbindungen

5.1 Landesentwicklungsplan/Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan sind Aussagen, die das Plangebiet konkret und unmittel-
bar beruhren, nicht enthalten.

Im genehmigten Regionalplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als allge-
meiner Siedlungsbereich dargestellt.

5.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame FNP stellt im Geltungsbereich zz. noch Flachen fur die Landwirtschaft
dar. Er wird im Parallelverfahren geandert.

5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen keine rechtsverbindlichen
Bebauungsplane. Im sudlichen Bereich grenzt der Bebauungsplan Nr. 35/l ,Meck-
hofen“ an.

5.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des seit 1987 rechtsverbindlichen
Landschaftsplans. Der stdliche Teil der Flache ist Bestandteil des Landschaftsschutz-
gebiets 2.2-9 ,Ophovener Muhlenbachtal® und ,Driescher Bachtal“. Im Landschafts-
plan ist die zu bebauende Flache mit dem Entwicklungsziel ,Anreicherung einer im
Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen®
sowie im sudlichen Teil mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung von geomorphologischen
pragenden Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie 6kologische Aufhebung
durch Anreicherung mit gliedernden und belebenden Elementen® festgesetzt.

Mit dem Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans tritt der Landschaftsplan fur diese
Flachen gemafl§ 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW aul3er Kraft.

8
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Im Zuge der Neuaufstellung des Landschaftsplans wird die Planung des Bebauungs-
plans Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg“ berucksichtigt.

5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiets
und befindet sich auRerhalb einer 300 m-Wirkzone.

5.6 Artenschutz

Auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zwei artenschutz-
rechtliche Priifungen (ASP) (Blro OKOlogik, 56244 Kuhnhéfen vom 19.06.2016 sowie
Blro Haacken, Solingen, 2022) erfolgt. Diese kamen zu dem Ergebnis, dass bei Ein-
haltung der in ASP und LBP dargestellten Vermeidungsmalinahmen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande bei Umsetzung der Planung zum Bebauungsplan
nicht ausgelost werden.

5.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

In der Nahe des Plangebietes ist keine verwertbare Grundwassermessstelle vorhan-
den. Im Rahmen von bis max. 5 m tiefen Bohrungen im Sommer 2018, die fir ein
Hydrogeologisches Gutachten (MIDDENDORF Geoservice, Leverkusen) vorgenom-
men wurden, konnte kein Grundwasser festgestellt werden. Ein zusammenhangen-
der Stau-/Grundwasserhorizont wird erst an der Grenze zum unterlagernden Festge-
stein in Tiefen groler als 5 m erwartet.

5.8 Oberflachengewasser, Hochwasser

Das Gebiet erstreckt sich auf einem in sudlicher Richtung exponierten Hang mit ca.
15 m Hohenunterschied, so dass das anfallende Niederschlagswasser in sudlicher
Richtung Uber die Oberflache bis zum Ophovener Muhlenbach entwassert. Dieser
verlauft mit seinem Oberlauf aul3erhalb des Geltungsbereichs in der Nahe der sud-
Ostlichen Plangebietsgrenze. Ansonsten befinden sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes 251/lll keine Fliel3- oder Stillgewasser.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs- oder
Hochwasserschutzgebiets.

5.9 Boden, Altlasten

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.
Ein Hinweis zum Verhalten bei Bodenarbeiten wird auf dem Bebauungsplan gegeben.
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5.10 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-
weise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel an der sltdlichen Plangebiets-
grenze. Die Uberprifung dieser Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (militérische An-
lage) wird seitens der Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen. Eine dartiberhinausge-
hende Untersuchung auf Kampfmittel ist laut Bezirksregierung Dusseldorf nicht erfor-
derlich.

Ein Hinweis zum Verhalten bei moglichen Kampfmittelfunden wird auf dem Bebau-
ungsplan gegeben.

Erdbebengefahrdung

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW*° 2006), be-
stimmt werden.

In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die
Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/geologischer Unter-
grundklasse zuzuordnen:

« Stadt Leverkusen, Gemarkung Steinbuchel: 0 / R

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten
keine besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen
werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149
fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und 1V entsprechend den Regelungen
nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir groRe Wohnanlagen, Schulen etc.

Der Bebauungsplan erhalt einen entsprechenden Hinweis.

5.11 Luft, Klima

Fir das Plangebiet wurde ein Klimagutachten (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten,
Juni 2020) beauftragt:

Es wurden die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens (im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 233/11l ,Mathildenhof — 6stlich Bohofsweg®) auf die lokalen
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klimatischen Verhaltnisse (Kaltluftgeschehen, bioklimatische/thermische Umge-
bungsbedingungen) untersucht und bewertet sowie Planungsempfehlungen zur lo-
kalklimatischen Optimierung erarbeitet.

Das Gutachten kam zu folgendem Ergebnis:

1. ,Die Ergebnisse der Simulationsrechnungen fiir den Ist-Fall zeigen, dass sich
im Untersuchungsgebiet wéhrend windschwacher Strahlungsnéchte Kaltluftsysteme
ausbilden. In den nahe des Plangebiets gelegenen Wohngebieten sind die Kaltluft-
verhéltnisse aufgrund der Kuppenlage meist nur gering ausgepréagt. Die hier gebil-
dete Kaltluft flie3t bereits in den frithen Stunden der Nacht hangabwérts ab. Die Kalt-
luftvolumenstréme im Plangebiet und im angrenzenden Wohngebiet weisen daher
nur geringe Intensitdten auf und kbnnen aufgrund fehlender Kaltluftneubildung nicht
weit in die benachbarten Wohnsiedlungen eindringen.

2. Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten Veréan-
derungen in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der angrenzenden
Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des Ophovener Miihlenbachs
weitestgehend ungestért stidlich des Plangebiets abflieRen kann.

3. Eine Realisierung der Planung wird sich daher nicht negativ auf die Wérmebe-
lastung im Bereich der nahegelegenen Wohngebiete auswirken und kann daher un-
seres Erachtens realisiert werden.

Unter Berlicksichtigung der mit dem Klimawandel einhergehenden Zunahme der Hit-
zebelastung sollten dennoch bei der weiteren Planung und der sich hieran anschlie-
Benden baulichen Umsetzung die (...) formulierten Planungsempfehlungen méglichst
umféanglich beachtet und umgesetzt werden.*

5.12 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Boden- oder Bau-
denkmale bekannt bzw. eingetragen.

6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Die Stadt Leverkusen hat ein gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept als gemeindliches
Entwicklungskonzept im September 2015 beschlossen. Gemal} diesem Konzept be-
findet sich das Plangebiet nicht innerhalb der ermittelten angemessenen Sicherheits-
abstande. Weitere Planungsvorgaben bestehen damit nicht. Zwischenzeitlich wurde
die Seveso-lI-Richtlinie durch die Seveso- llI-Richtlinie ersetzt.

7 Bestand, Ausgangssituation

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden derzeit als landwirt-
schaftliche Flache (Fettwiese) genutzt.

Im Norden und Westen des Gebiets, entlang der bestehenden Stral’e Bohofsweg
bzw. des Feldwegs ,In der Wasserkuhl®, befinden sich einige Baumgruppen. Diese
sollen weitestgehend erhalten bleiben.

11
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Das Plangebiet selbst ist sehr hangig und fallt von Norden nach Siden um ca.15 m
ab.

Das Stadtbild in Mathildenhof ist gepragt durch eine stark durchgrinte, sehr einheitlich
gestaltete Geschosswohnungsbau-Siedlung aus den 60er Jahren — erganzt durch ei-
nige Reihenhauser der 90er Jahre. Der Geschosswohnungsbau ist grofdtenteils 3- bis
4-geschossig und mit Flachdachern ausgestattet.

An der Ecke Wilmersdorfer Stralle/Bohofsweg ist als Landmarke ein 11-geschossiges
Gebaude platziert.

Infrastruktur

Die Umgebung des Plangebietes besteht im Westen aus mehrgeschossiger Wohn-
bebauung (Geschosswohnungsbau). Es bestehen nur wenige erganzende Nutzun-
gen im Stadtteil (Grundschule, Kindertagesstatte, Getrankemarkt, Apotheke, Friseur,
Pizzeria und Kiosk).

Der Ortsteil Mathildenhof ist groRtenteils durch Geschosswohnungsbau der 60er
Jahre in hauptsachlich drei-/viergeschossiger Bauweise mit Flachdachern gepragt.
Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzungen an.

Daran weiter angrenzend im Osten liegt in ca. 130 m Abstand ein ehemaliger Sport-
platz, der vom SV Bergfried genutzt wird. Die friihere Nutzung fur Motoball wurde
zwischenzeitlich aufgegeben. Die Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchQG) ist erloschen.

Im Stden grenzen die 6kologischen Ausgleichsflachen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans Nr. 35/Ill ,Meckhofen® an, die parkartig ausgestaltet sind.

Verkehr

Das Plangebiet ist bisher nur Uber den bestehenden Feldweg ,In der Wasserkuhl® er-
schlossen. Dieser ist in etwa bis zur 6stlichen Plangebietsgrenze strallenahnlich mit
einem FuBweg an der sudlichen Seite ausgebaut. An der nérdlichen Seite bestehen
Parkmaoglichkeiten.

Entlang der bestehenden Stral’e Bohofsweg im westlichen Teil des Plangebietes be-
stehen steile Boschungskanten, so dass eine verkehrliche HaupterschlieBung fur das
Plangebiet grundsatzlich nur an zwei Stellen mdglich erscheint: im ostlichen Bereich
des asphaltierten Feldwegs ,In der Wasserkuhl“ sowie vom Bohofsweg aus in etwa
in HOhe des Abzweigs zur Schdneberger Stralle.

Des Weiteren besteht ein FuBwegesystem, das den Standort in den Stadtteil einbindet.
Der o6ffentliche Personennahverkehr dient das Plangebiet Uber mehrere Bushaltestel-
len bzw. -linien im Bereich der Wilmersdorfer Stralle bzw. Bohofsweg an.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt in einem Stadtteil Leverkusens mit Trennkanalisation.

Das Plangebiet ist in keiner Weise direkt kanaltechnisch erschlossen.

Die aulRere ErschlieBung des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Entwasserung
schwierig, aber technisch mdglich.

12
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Regenwasser:

Im Norden und Westen befinden sich aul3erhalb des geplanten Bebauungsplangebiets
lediglich nicht leistungsfahige (im Sinne einer aulieren Erschlielung) Regenwasser-
kanale.

Das Hydrogeologische Gutachten (Middendorf Geoservice, Leverkusen) vom
07.09.2018 hat ergeben, dass eine Versickerung von Regenwasser durchgefuhrt wer-
den kann.

Das infolge von Versiegelungsmallnahmen beim Bau der Kita anfallende
Niederschlagswasser soll durch dezentrale Versickerung auf dem Grundstick in
Mulden-/Rigolen wieder dem Naturhaushalt zugeflhrt werden.

Im Rahmen der Entwasserungskonzeption ist ein Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept zu erarbeiten, in dem die einzelnen zu entwassernden Teilflachen
aufgenommen, hinsichtlich ihres Verschmutzungsgrades charakterisiert und die
daraus resultierenden Komponenten zur Ableitung, Behandlung, Versickerung oder
Einleitung konkretisiert werden.

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine Leitung (Druck oder Freigefalle) an die
umliegende Kanalisation anzuschlie3en. Mogliche Anschlusspunkte ware die Kanali-
sation in der Schoneberger Strale. Jedoch liegt die SW-Kanalisation hier auf einem
privaten Grundstick. Daher wiurde im Verhaltnis der Anschluss an den Kanal auf
dem privaten Grund, in der Abstimmung sowie den Herstellungskosten, hoher ausfal-
len als bei einem Anschluss im o&ffentlichen Bereich.

Weiterhin besteht die MAglichkeit eine langere Leitung (Druck oder Freigefalle) in Rich-
tung Siden entlang des Bohofsweg bis zur SW-Kanalisation zu verlegen.

8 Planung, Stadtebauliches Konzept

Stadtebaulicher Entwurf
Im Ubergang der bestehenden Siedlung Mathildenhof zur freien Landschaft ist vorge-
sehen, hier eine Kindertagesstatte mit hohen ékologischen Standards zu entwickeln:

Alle Gebaude sollen Dach- und Fassadenbegrinungen erhalten. Diese sind entspre-
chend der Bestandsbebauung Mathildenhofs als Flachdachbebauung vorgesehen.
Die hauptsachliche Ausrichtung in Nord-Sud-Richtung erméglicht Solar- und Photo-
voltaikanlagen. Moglich ist grundsatzlich auch die Nutzung von Geothermie an die-
sem Standort.

GrofRzugig bemessene, offentliche Grunflachen als Ausgleichsflachen, als Erganzung
des bestehenden Naherholungsbereichs und klimatische Schneise wurden im sudli-
chen bzw. westlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Im Suden des Plange-
bietes ist entsprechend den Festsetzungen des Landschaftsplans die Entwicklung ei-
ner Baumreihe vorgesehen.

13
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Entsprechend des Grundsatzbeschlusses vom 16.10.2017 (Vorlage Nr. 2017/1790) ist
eine Kita mit zz. vom Fachbereich Kinder und Jugend geplanten 8 Gruppen vorgese-
hen. Beabsichtigt ist, entsprechend des Konzeptes des Fachbereiches Kinder und Ju-
gend dort ca. 120 Kindergartenplatze anzubieten.

Die notwendigen Mitarbeiter-Stellplatze sowie die Stellplatze fur den Hol- und Bring-
verkehr fur die Kita sollen auf dem Grundstick selbst untergebracht werden. Entspre-
chend den Empfehlungen der Verkehrsuntersuchung (Planungsbiro VIA, Koln
9/2019) werden die notwendigen Stellplatze fur Mitarbeiter sowie des Hol- und Bring-
verkehrs voneinander getrennt.

Der AulRenspielbereich ist grofdtenteils nach Suden ausgerichtet.

Bei der Planung wurde berucksichtigt, dass die Gebaudestellung und die Ausrichtung
und Ausbildung der Dachflachen die Nutzung passiver Sonnenenergie ermoglicht und
okologische MalRnahmen, wie solarthermische Nutzungen, umsetzungsfahig sind.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich Uber den heutigen Feldweg ,In der Wasserkuhl*
erschlossen. Zusatzlich ist vorgesehen, dass vom Bohofsweg eine Zufahrt zur Pflege
der AulRenanlagen ermdglicht wird.

Griunflachen

Zu den definierten Planungszielen des Bebauungsplans gehéren der Erhalt und die
Entwicklung der Grinbeziehungen und die Begrinung des Ortsrands als ein Grundzug
der Planung.

Der weitestgehende Erhalt der umgebenden Grinstrukturen ist ein wesentliches Ent-
wurfselement. Dieses dient als verknipfendes Element zwischen der bestehenden
Bebauung und der Neuplanung.

Die Ortsrandeingriunung wird durch festgesetzte Pflanzungen von Hecken verbessert.

Einen weiteren wesentlichen Aspekt zur Sicherung einer geregelten Durchstromung
des Planungsgebiets stellen die Freihaltung des Siefen und deren geplante Festset-
zungen als Grunflachen dar.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung ist erforderlich und wurde im Rahmen des Um-
weltberichts durchgefuhrt.

Dieser Bebauungsplan beinhaltet eine Vielzahl von KlimaschutzmalRnahmen: Neben
z. B. der Neuanlage von o6ffentlichen Griunflachen mit entsprechenden Pflanzungen,
der geplanten Dach- sowie Fassadenbegrinungen, der Erhalt der umgebenden
Grlnstrukturen ist auch der Ausschluss von bestimmten verunreinigenden Stoffen
vorgesehen.

Im sudlichen Plangebiet ist zur Erganzung der bestehenden eine offentliche Parkan-
lage als Ausgleichsflache vorgesehen.

Die bestehenden Bepflanzungen entlang des Bohofswegs und ,In der Wasserkuhl®
sollen aufderhalb der Flache fur den Gemeinbedarf als 6ffentliche Grunflachen mit

der Zweckbestimmung ,Wegebeziehungen® soweit wie mdglich erhalten und gesi-

chert werden.
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Verkehrskonzept
Eine verkehrliche Erschliefung des Gebietes erfolgt aufgrund der Topografie Uber die
herzustellende StralRe ,In der Wasserkuhl®.

Da die Gehwege am Bohofsweg mit ca.1,50 m zukinftig zu schmal sind, sind Flachen
fur eine Verbreiterung auf der Ostseite auf 2,00 m bis 2,50 m entsprechend den Emp-
fehlungen des Verkehrsgutachtens festgesetzt.

Von der Stadt Leverkusen wurde im Juli 2019 eine Verkehrsuntersuchung (Planungs-
baro VIA, Koln) in Auftrag gegeben, das zu folgendem Ergebnis kam:

,Je nach Variante

- (zur Erlauterung: das urspringliche Wohngebiet war wie folgt geplant: jeweils eine
acht-gruppige Kita zuzuglich je Variante

1: ca. 27 Gebaudeeinheiten: Einfamilienhausbebauung (13 freistehend bzw. 12 Dop-
pelhdauser) erganzt durch zwei Mehrfamilienhausern mit je 6 Wohneinheiten

2: ca. 24 Gebaudeeinheiten Einfamilienhausbebauung (12 freistehend bzw. 10 Dop-
pelhauser), erganzt durch zwei Mehrfamilienhauser mit je 6 Wohneinheiten) -

setzt sich der zusétzliche Verkehr folgendermal3en zusammen:

Variante 1 erzeugt am Werktag rund (...) 420 bis 450 Fahrten der Kita, davon 46 bis
55 Beschéftigtenfahrten.

(...)

Fir die hinzukommenden Wohneinheiten und die Kita werden jeweils Stellpléatze auf
den Grundstiicken bereitgestellt. (...) Die Parkraumnachfrage der Kita wird in zwei
Gruppen unterteilt, jeweils 17-20 Langzeitstellpléatze fiir die Beschéftigten und 10-12
Kurzzeitstellpldtze, die morgens und nachmittags vom Hol- und Bringverkehr genutzt
werden. Die hbheren Werte werden bei maximaler Auslastung der Kita mit 200 Kindern
bendétigt und sollten vorsichtshalber bereits in der Planung Berticksichtigung finden.

Beide Varianten kénnen mit einfachen, unsignalisierten Anbindungen an das beste-
hende Verkehrsnetz mit der besten Verkehrsqualitdt (Qualitétsstufe A) angebunden
werden. Eine Aufteilung in gesonderte Zufahrten fiir den Einwohner- und Kitaverkehr
ist daftir nicht nétig.

An der Ausfahrt ,,In der Wasserkuhl” sind dabei alle Verkehrsbeziehungen berticksich-
tigt, nicht nur die heute erlaubte Ausfahrt nach rechts.

Um dies zu erméglichen, miissen auf dieser, wie auch der gegeniiberliegenden Stra-
Benseite, die Sichtbeziehungen verbessert und ggf. die Geschwindigkeit reduziert und
kontrolliert werden.

An der Zufahrt des Bohofsweges in die Berliner Stral3e verschlechtert sich zur Mor-
genspitze die Ausfahrt aus dem Bohofsweg in beide Richtungen um eine Qualitits-
stufe, insgesamt von einer guten zu einer befriedigenden Verkehrsqualitit. Dies erfor-
dert aber keine Mal3nahmen.

Insgesamt werden durch die Zusatzbelastungen keine Anderungs- oder Ausbaumal-
nahmen nétig.

(...)

Aus Sicherheitsgriinden ist (bei den Kitas) der nicht motorisierte vom motorisierten
Verkehr zu trennen. Das gilt insbesondere flir den motorisierten Hol- und Bringverkehr,
der aufgrund der hohen Anzahl an Fahrzeugbewegungen (bis 450 Pkw-Fahrten/Werk-
tag) ein hohes Konfliktpotenzial mit den nicht motorisierten Kitabesuchern hat. Die
Langzeitstellplatze erzeugen nur wenige Verkehrsbewegungen (bis 55 Pkw-Fahr-
ten/Werktag) und weisen daher nur ein geringes Konfliktpotenzial auf. Daher ist die
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Anlage von Stellpldtzen in sensiblen Bereichen, wie der Einfahrt oder dem Eingangs-
bereich, nicht umzusetzen oder, wenn unbedingt erforderlich, ausschlie3lich den Be-
schéftigten vorzubehalten. Die Uberfahrungen der FulBgéngerbereiche sind durch eine
Anhebung der Gehwegliberfahrt abzusichern.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt in einem Stadtteil Leverkusens mit Trennkanalisation. Das Plan-
gebiet ist in keiner Weise direkt kanaltechnisch erschlossen.

Da das Niederschlagswasser versickert werden kann, ist eine auldere Erschlieung
hierzu nicht notwendig.

Schmutzwasserbeseitigung

Zur aulderen ErschlieBung des Plangebietes ist eine Schmutzwasserkanalisation zu
erstellen.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine Leitung (Druck oder Freigefalle) an die
umliegende Kanalisation anzuschlie3en. Mdgliche Anschlusspunkte ware die Kanali-
sation in der Schoneberger Stralle. Jedoch liegt die SW-Kanalisation hier auf einem
privaten Grundstick. Daher wirde im Verhaltnis der Anschluss an den Kanal auf dem
privaten Grund, in der Abstimmung sowie den Herstellungskosten, hoher ausfallen als
bei einem Anschluss im 6ffentlichen Bereich.

Weiterhin besteht die Moglichkeit eine langere Leitung (Druck oder Freigefalle) in Rich-
tung Suden entlang des Bohofsweg bis zur SW-Kanalisation zu verlegen. Es ist bei
dieser Variante zu berucksichtigen, dass der Ophovener Muhlenbach mit einer
Schmutzwasser-Leitung gequert werden muss. Entsprechend ist auch die Untere
Wasserbehorde im Rahmen der weiteren Planung der Gewasserquerung zu beteili-
gen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet ist nach Auswertung des vorhandenen Gutachtens eine Versickerung
der anfallenden Niederschlagswasser vor Ort dezentral grundsatzlich moglich.

Das hydrogeologische Gutachten (Middendorf Geoservice, Leverkusen) vom
07.09.2018 kommt zu folgendem Ergebnis:

»,Im Bereich des Untersuchungsgebietes stehen oberflachlich Bodenbildungen mit hu-
mosen Anteilen an, die landwirtschaftlich als Griinland genutzt werden. Im Untergrund
lagern unter L6ssablagerungen tertiére Feinsande. Teilweise sind hier noch Terras-
senkiese eingeschaltet. Diese werden als Reste der quartdren Hauptterrasse interpre-
tiert. Die tertidren Feinsande werden von dem devonischen Grundgebirge unterlagert.
(...)

In keiner Bohrung, wéhrend der Untersuchungskampagne im Sommer 2018, wurde
Grundwasser festgestellt. Die Bohrungen reichen bis in eine Tiefe von max. 5 m unter
GOK. Es wurde jedoch eine zunehmende Bodenfeuchte bei den tiefer liegenden Boh-
rungen festgestellt (KRB 6, 8). Siidéstlich des Plangebietes verlduft der Ophovener
Miihlenbach, der hier sein Quellgebiet hat. In niederschlagsreichen Zeiten ist mit
Schichtenwasser und Staunésse innerhalb des Lésshorizontes und der Kiesschichten
zu rechnen. Grundsétzlich wird ein zusammenhé&ngender Stau-/ Grundwasserhorizon-
terst im Grenzbereich zum unterlagernden Festgestein, in Tiefen gréBer 5 m unter
GOK, erwartet.
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Eine Recherche im elektronischen Auskunftsdienst des Landes NRW Elwasweb, hat
ergeben, dass in der Néhe des BV keine verwertbaren Grundwassermessstellen vor-
handen sind.

Bei den durchgefiihrten Kleinrammbohrungen (...) wurde der vermutete Bodenaufbau
bestétigt. Es wurde an allen Bohrungen ein gewachsenes Bodenprofil angetroffen. Als
oberstes Schichtglied wurde ein humoser, schluffiger Mutterboden in einer Mé&chtigkeit
zwischen 0,40 und 1,0 m erbohrt. Dieser wird unterlagert von einer feinsandigen
Schluffschicht, die als Léss- bzw. Lésslehm gedeutet wird. In KRB 4, 6 und 7 konnten
Reste der Terrassenablagerungen nachgewiesen werden. In KRB 4 und 7 konnten die
tertidren Feinsande erbohrt werden. Das devonische Grundgebirge wurde in keiner
Bohrung angetroffen. Grundwasser oder Schichtenwasser wurde in keiner Bohrung
angetroffen. (...)

Aus den vorliegenden Geldndedaten und Versickerungsversuchen ist abzuleiten, dass
eine Versickerung von Regenwasser durchgefiihrt werden kann. Es besteht die Még-
lichkeit, Versickerungsanlagen dezentral als Rigolen oder Mulden auf den jeweiligen
Parzellen zu errichten. (...)

Die vorliegenden Empfehlungen und Berechnungen basieren auf den vom Gutachter
im Gelédnde ermittelten Befunden. Der Untergrundaufbau zwischen den Sondierungen
konnte nur interpoliert werden, die kr-Werte beziehen sich nur auf die tatsédchlichen
Positionen. Dies muss nicht genau mit den tatséchlichen Verhéltnissen lbereinstim-
men.

Beim Bau der Versickerungsanlage sind die oben genannten Anweisungen (des Gut-
achtens) zu berticksichtigen. Flr die Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser qilt das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138.°

Entsprechend dem o. g. Gutachten ist eine Versickerung im Plangebiet mdglich, so-
dass hier grundsatzlich eine Niederschlagswasserversickerung im Rahmen der Ver-
haltnismaRigkeit und technischen Umsetzbarkeit anzustreben ist.
Daher ist im Rahmen der Entwasserungskonzeption ein Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept zu erarbeiten, in dem die einzelnen zu entwassernden Teilflachen auf-
genommen, hinsichtlich ihres Verschmutzungsgrades charakterisiert und die daraus
resultierenden Komponenten zur Ableitung, Behandlung, Versickerung oder Einleitung
konkretisiert werden.

Das Plangebiet wird im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Da das Niederschlagswasser vollstandig versickert wird und nur mit
Schmutzwasser an den offentlichen Kanal angeschlossen wird, kann davon ausge-
gangen werden, dass nur eine Anderungsanzeige bei der Bezirksregierung Koln zu
stellen ist.

Uberflutungsschutz bei Starkregen

Im Zuge der weiteren Planungen fiir die Erschlieung ist ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 flr das gesamte Plangebiet zu erarbeiten. Die zu diesem Thema
vorliegenden Karten des stadtischen GIS-Systems zeigen auf, das bei Starkregen le-
diglich der aulRerste studwestliche Bereich der festgesetzten Grinflache kleinstraumig
betroffen ist, von hier aus flie3t das Wasser in Richtung Ophovener Muhlenbach na-
tiirlich ab. Uberflutungen von Geb&uden sind damit nicht verbunden.
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9 Begriindung der Festsetzungen

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die Festsetzung erfolgt als Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit
der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.
Diese Zweckbestimmung schliel3t Kindertageseinrichtungen mit allen erforderlichen
Nebenanlagen und Stellplatzen ein.

Sollten zu einem spateren Zeitpunkt Einrichtungen fir z. B. Senioren (Beratung oder
Pflegestltzpunkt) oder andere soziale Einrichtungen innerhalb des Gebaudes oder der
Flache notwendig werden, sind diese ebenfalls zulassig, ohne dass eine Bebauungs-
plan-Anderung erforderlich wére.

Bei Umnutzung als eine andere soziale Einrichtung sind generell keine anderweitigen
stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Alle weiteren notwendigen Aspekte wer-
den durch das nachgeordnete Verfahren (Umnutzungs- bzw. Bauantrag) geregelt.

Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und Dachneigung orientieren sich an dem Mal3-
stab der umliegenden Bebauung im Zusammenhang mit der baulichen Abwicklung zur
freien Landschaft hin.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen

Die uberbaubare Grundstucksflache wurde so gewahlt, dass dort eine 8-gruppige Kita
realisiert werden kann.

Verkehrsflachen

Die HaupterschlielRung des Plangebietes erfolgt abzweigend vom Bohofsweg Gber den
heutigen Feldweg ,In der Wasserkuhl®.

Der bestehende Bohofsweg wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache mit Ausbaupo-
tential fur die Verbreiterung der Gehwege festgesetzt.

Der Bereich ,In der Wasserkuhl® wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® (Mischverkehrsflache) festgesetzt,
um die Verkehrssicherheit fur den nicht motorisierten Individualverkehr zu erhéhen.

Grunflachen

Zur Sicherung der bestehenden Grinverbindungen sowohl entlang des Bohofswegs
als auch ,In der Wasserkuhl“ wurden hier offentliche Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Wegeverbindung® (G 2) festgesetzt.
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Im sUdlichen Plangebiet wird eine offentliche Grinverbindung mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” festgesetzt. Diese schlielt direkt an die bereits bestehende Park-
anlage des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 36/lll ,Meckhofen® an und erganzt
diese sinnvoll.

Alle Grunflachen werden durch Festsetzungen zu Flachen oder Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tberlagert.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Innerhalb der offentlichen Grunflachen werden verschiedene MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:
Baumpflanzungen sowie Entwicklung einer Obstwiese, Erstellung eines Bodenschutz-
konzeptes.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, Verwendung luftverunreinigender Stoffe (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB) wurden Festsetzungen getroffen, die die Verbrennung fester Brennstoffe ge-
maf § 3 Abs. 1 Nrn. 1 - 5 und Nrn. 6 — 8 der 1. BImSchV in Feuerungsanlagen aus-
schlielen.

Das Plangebiet liegt in einem stadtklimatisch-lufthygienisch sensiblen Areal und grenzt
an ein Gebiet, in welchem schon ein Verbrennungsverbot gilt (Baugebiet Meckhofen).
Da in Neubauten ohnehin kaum noch Heizungen fur feste Brennstoffe installiert wer-
den und Holzpellet-Anlagen durch die Festsetzung nicht verhindert werden, kann mit
dieser Festsetzung die lufthygienische Funktion des Bereiches unterstutzt werden,
ohne dass dies wesentlich in die freie Energietragerwahl eingreift. Pellet-Anlagen ver-
brennen vergleichsweise emissionsarm und Beimengungen von unzulassigen ,Brenn-
stoffen (Abfallen) oder von feuchtem/nicht abgelagertem Holz ist nahezu ausge-
schlossen.

Dagegen ist die unsachgemale Bedienung von Holz-/Kamindéfen oft fur hohe lokale
Emissionen (Feinstaub) verantwortlich.

Flachen zum Anpflanzen sowie mit Pflanzbindung

Sowohl zur Einbindung des Standorts in die Umgebung als auch zur Minderung des
Eingriffs wurden verschiedene Anpflanzfestsetzungen getroffen:

Zur Ortsrandbegriinung wurde als Ubergang zwischen Bebauung und offener Land-
schaft eine entsprechende Heckenpflanzung vorgeschrieben.

Um der Aufheizung durch versiegelte Flachen der Stellplatze sowie der Bebauung ent-
gegen zu wirken, wurden entsprechende Baum-Anpflanzungen sowie Dach- und Fas-
sadenbegrinungen festgesetzt.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen.
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Um den Schutz vor Larm-Immissionen in diesem (durch Verkehrslarm am Bohofsweg)
vorbelasteten Gebiet sicherzustellen, wurden entsprechende Mindestanforderungen
fur Aufenthaltsraume festgesetzt.

9.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen, Dachneigungen

Zur Einbindung in die umgebende Bebauung wurde die Flachdach-Form entsprechend
festgesetzt.

Einfriedungen

Zur notwendigen Einfriedung der Gemeinbedarfsflache wurde festgesetzt, dass diese
nur in Form von Stabgitter- oder Maschendrahtzaunen in Verbindung mit einer gleich-
hohen Heckenpflanzung zuldssig ist, um so einen optisch natiirlichen Ubergang zur
freien Landschaft zu sichern.

Ausschliel3lich an der Grenze zur Grunlandflache auRerhalb des Geltungsbereichs ist
zur Sicherung gegen Viehfral3 eine Einfriedung mit einem Stacheldrahtzaun zulassig.

Weitere Festsetzungen

Zur gestalterischen Einbindung wurden fur Abfallbehalter und Warmepumpen entspre-
chende, begrunte Abschirmmalinahmen festgesetzt.

10 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise dienen der mdglichst umfassen-
den Information fur Bauwillige und fur die Bauaufsichtsbehorde.
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Teil B Umweltbericht

Bebauungsplan 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*

11 Einleitung

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bauleit-
planverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Fur die Ausarbeitung des Umweltberichtes
ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde flr jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Malstab fur deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgeflhrten Umweltbelange.

Gemal} BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrach-
tigungen ausgeglichen oder ersetzt werden konnen. Die durch die Ausweisung zu-
satzlich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen moég- und Priifmethode
lich und Gegen- im Rahmen der Um-
stand der Umwelt- | weltpriifung
priifung

§ 1 Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan- .

7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Fachbeitrag Arten-

schutz, Arten-
schutzrechtliche
Priifung gem. § 39
BNatSchG und Pru-
fung hinsichtlich der
Betroffenheit gem.

§ 44 BNatSchG ge-
schitzter Arten, Ge-
plante Bebauung 6st-
lich vom Bohofsweg.
OKOLOGIK, Kuhn-
hofen, 19.6.2016

Artenschutzprii-
fung Stufe | zum Be-
bauungsplan Nr.
251/111 ,Mathildenhof
— Kita Bohofsweg.
HAACKEN Ingeni-
eurburo + Land-
schaftsarchitektur,
Solingen, 14. Juli
2022.

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan
zum Bebauungsplan
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Nr. 251/1ll ,Mathil-
denhof — Kita
Bohofsweg".
HAACKEN Ingeni-
eurburo + Land-
schaftsarchitektur.
Solingen, 17. Juli
2023

Hydrogeologisches
Gutachten B-Plan
Nr. 233/Ill ,Mathil-
denhof-0Ostlich
Bohofsweg"“ in Lever-
kusen-Steinbiichel.
MIDDENDORF
Geoservice GbR, Le-
verkusen,
07.09.2018.

Klimagutachten zu:
Bebauungsplan Nr.
233/l ,Mathildenhof
— Ostlich Bohofsweg*
in Leverkusen.
LOHMEYER GmbH,
Dorsten, Juni 2020.

§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-
7b) zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes
§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen
7c) auf den Menschen und seine Ge- Zﬁ;’;eh'z’zgqn;eggg;_
sundheit sowie die Bevolkerung 9
insgesamt ungsp_/an Nr. 233/1l1
~Mathildenhof — Ost-
lich Bohofsweg*“ in
Leverkusen-Mathil-
denhof. VIA Pla-
nungsbdiro, Kéin,
09.09.2019.
Schalltechnisches
Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr.
233/1ll ,Mathildenhof
— Ostlich Bohofsweg*
der Stadt Lever-
kusen. ACCON Kéin
GmbH, Kélin,
15.09.2020.
§ 1 Abs. 6 Nr. Umweltbezogene Auswirkungen
7d) auf Kulturguter und sonstige
Sachglter
§ 1 Abs. 6 Nr. Vermeidung von Emissionen so-
7e) wie der sachgerechte Umgang mit

Abfallen und Abwassern
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§ 1 Abs. 6 Nr. Nutzung erneuerbarer Energien -
7f) sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. Darstellungen von Landschafts- -
79) planen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-

rechts
§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltung der bestmoglichen Luft- -
7h) qualitat in Gebieten, in denen die

durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten

werden
§ 1 Abs. 6 Nr. Wechselwirkungen zwischen den -
7i) einzelnen Belangen des Umwelt-

schutzes nach den Buchstaben a

bis d
§ 1 Abs. 6 Nr. Unbeschadet des § 50 Satz 1 des -
7d) Bundes-Immissionsschutzgeset-

zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle o-
der Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und ..

11.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans (gem. Anlage
1, Nr. 1a BauGB)

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Leverkusen plant im Bereich des Bebauungsplans Nr. 251/l ,Mathildenhof
— Kita Bohofsweg"“ eine neue acht-gruppige Kindertagesstatte (Kita) zur Deckung des
bestehenden dringenden Bedarfs. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um einerseits
die erforderlichen Flachen fur die Kita bereitzustellen, aber auch um die Grunvernet-
zungen zu erhalten und zu entwickeln.

Im Rahmen des vorgelagerten Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 233/111 ,Mathil-
denhof — 8stlich Bohofsweg“ wurden bereits die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
inklusive Abwagungsbeschluss durchgefuhrt als auch samtliche Gutachten erstellt.
Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 233/Ill wurde aufgrund vielfaltiger politischer
Diskussionen eingestellt. Samtliche Gutachten zum alten Bebauungsplan kdnnen
aber fur das aktuelle Verfahren verwendet werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-Verfahren mit einer Gemeinbedarfsfla-
chen-Darstellung geandert.

Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst rund 1,2 ha und liegt am Rand des Stadtteils Steinbu-
chel ostlich des Bohofswegs. Die Flache umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich
genutztes Grunland. Die Boschungen entlang der im Geltungsbereich enthaltenen
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Straldenabschnitte ,Bohofsweg“ im Westen und dem asphaltierten Feldweg ,In der
Wasserkuhl im Norden sind Uberwiegend von Gehdlzen bestockt. Am westlichen

Rand des Geltungsbereiches tragen die strallenbegleitenden Gehdlzbestande zur
Ortsrandeingrinung bei.

AR b “\\

s

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans 251/Ill Mathildenhof — Kita Bohofsweg
(© verandert nach Geoportal NRW 2023, maRstabslos)

Bedarf an Grund und Boden

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der fast vollstandige 6kolo-
gische Ausgleich vorgesehen, der sich durch den von der Kita-Nutzung ausgeldsten
Eingriff ergibt. Die hierzu vorgesehenen Malinahmen betreffen Begriunungsmalfinah-
men auf dem Kita-Gelande selbst als auch im Stden die Erweiterung einer vorhan-
denen Obstwiese sowie die Sicherung und 6kologische Aufwertung der vorhandenen
strallen- bzw. wegebegleitenden Grinflachen. Das im Plangebiet nicht kompensier-
bare Defizit in Hohe von 2.366 Punkten wird vom Okokonto der Stadt Leverkusen ab-
gebucht.

11.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen (gem. An-
lage 1, Nr. 1b BauGB)

in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schilit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass

. die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturgliter,

Schutzgut Quelle Zielaussage Bericksichtigung bei der
Planaufstellung
Tiere und Pflan- | Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind aufgrund | Fachbeitrag Artenschutz, Arten-
zen gesetz/L andesnatur- ihres eigenen Wertes und als Le- schutzrechtliche Priifung gem. § 39
schutzgesetz NRW bensgrundlage des Menschen auch BNatSchG und Priifung hinsichtlich

der Betroffenheit gem. § 44
BNatSchG geschiitzter Arten, ge-
plante Bebauung éstlich vom

Bohofsweg. OKOLOGIK, Kuhnhéfen,

19.6.2016.

Artenschutzpriifung Stufe | zum Be-
bauungsplan Nr. 251/l ,Mathilden-
hof — Kita Bohofsweg. HAACKEN In-
genieurbliro + Landschaftsarchitek-
tur, Solingen, 14. Juli 2022.
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. die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieB3lich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Landschaftspflegerischer Begleitplan
zum Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,,Mat-
hildenhof — Kita Bohofsweg".
HAACKEN Ingenieurbliro + Land-
schaftsarchitektur. Solingen, 17. Juli
2023.

Im Bebauungsplan Griinfestsetzun-
gen, Kompensations- und Gestal-
tungsmalBnahmen, Hinweise zum Ar-
tenschutz (z. B. Bauzeiten), Baum-

schutzmalBnahmen
Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind
insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen; insbeson-
dere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt
§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
Boden/Flédche Bundesbodenschutz- Ziele des BBodSchG sind Im Bebauungsplan fiir das gesamte
gesetz/ L Plangebiet (iberlagernde Festset-
Landesbodenschutz- | ®  der langfristige Schutz des Bo- | 7,nq'von MaBnahmen: Boden-
gesetzt NRW, Bun- dens hinsichtlich seiner Funkti- | schytzkonzept, bodenkundliche Bau-
des-Bodenschutz- onen im Naturhaushalt, insbe- begleitung.
und Altlastenverord- sondere als
nung e Lebensgrundiage und -raum fiir Hinweis. zu méglichen Kampfmittel-
Menschen, Tiere und Pflanzen funden im Bebauungsplan
. Bestandteil des Naturhaushal-
tes mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreisldufen
e Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),
e Archiv fir Natur- und Kulturge-
schichte,
. Standorte fiir Rohstofflagerstat-
ten, fiir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und 6ffentliche Nutzun-
gen, der Schutz des Bodens
vor schédlichen Bodenverénde-
rungen
. Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schéadlicher Boden-
verénderung
e die Férderung der Sanierung
schédlicher Bodenverdnderun-
gen und Altlasten
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Um- Méglichkeit der spdteren Umnutzung
gang mit Grund und Boden durch des Gebédudes/der Nebenanlagen,
Wiedernutzbarmachung von Fl&- Nutzung der vorhandenen Erschlie-
chen, Nachverdichtung und Innen- Bung
entwicklung zur Verringerung zu-
sétzlicher Inanspruchnahme von B6-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Wasser Wasserhaushaltsge- Sicherung der Gewésser als Be- Hydrogeologisches Gutachten B-
setz standteil des Naturhaushaltes und Plan Nr. 233/1ll ,,Mathildenhof - ést-

als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Un-

terlassung vermeidbarer Beeintréch-
tigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen

lich Bohofsweg* in Leverkusen-Stein-
biichel. MIDDENDORF Geoservice
GbR, Leverkusen, 07.09.2018.
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Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der
Schutz der Gewdsser vor vermeid-
baren Beeintréachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Ge-
waéssern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Niederschlagswasser ist fiir erstmals
bebaute oder befestigte Fldchen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder in ein Gewdsser einzuleiten,
sofern es die értlichen Verhéltnisse
zulassen.

Hinweis im Bebauungsplan: dezent-
rale Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Hinweis im Bebauungsplan zum
Uberflutungsschutz bei Starkregen.

Klima Baugesetzbuch, Bun- | Schutz, Pflege und Entwicklung von | Klimagutachten zu: Bebauungsplan
des-Klimaanpas- Natur und Landschaft zur Sicherung | Nr. 233/lll ,Mathildenhof — Ostlich
sungsgesetz des Naturhaushaltes (und damit Bohofsweg“in Leverkusen.

auch der klimatischen Verhéltnisse) LOHMEYER GmbH, Dorsten, Juni

als Lebensgrundlage des Menschen | 2020.

und Grundlage fiir seine Erholung Festsetzungen zur Griinordnung (Er-
haltung und Offenhaltung von Griin-
flachen als Ventilationsbahn fiir Kalt-
luft, Dach- und Fassadenbegriinung)

Luft Bundes-Immissions- Schutz der Menschen, der Tiere und
schutzgesetz Pflanzen, des Bodens, des Wassers,

der Atmosphére sowie der Kultur-
und Sachgliter vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Geréusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Landschaft Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und Griinfestsetzungen im Bebauungs-
gesetz/ ggfs. Wiederherstellung der Land- plan, Ausgleichs- und Gestaltungs-
Landesnaturschutzge- | schaft aufgrund ihres eigenen Wer- malnahmen
setz NRW tes und als Lebensgrundlage des

Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und
Landschatt.

Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und der Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
BImSchG & VO Nachbarschaft vor schadlichen Um- ungsplan Nr. 233/1ll ,Mathildenhof —
DIN 18005, DIN welteinwirkungen durch Gerédusche Ostlich Bohofsweg* in Leverkusen-
4109-2, sowie deren Vorsorge. Mathildenhof. VIA Planungsbliro,
DIN 4149 (2005) Als Voraussetzung fiir gesunde Le- Kéin, 09.09.2019.

DIN EN 1998 bensverhéltnisse fiir die Bevolke-

rung ist ein ausreichender Schall- Schalltechnisches Fachgutachten

Runderlass des Min. schutz notwendig, dessen Verringe- | zum Bebauungsplan Nr. 233/11l ,Mat-

fiir Inneres und Justiz | rung insbesondere am Entstehungs- | hildenhof — Ostlich Bohofsweg* der

vom 21.01.1998 V C ort, aber auch durch stédtebauliche Stadt Leverkusen. ACCON Kolin

3-5.1151 und Erlass Malnahmen in Form von L&rmvor- GmbH, Kéin, 15.09.2020.

des Min. fiir Bauen sorge und -minderung bewirkt wer-

und Wohnen vom den soll Im Bebauungsplan Festsetzung von

29.10.1997 I| A 3 — MaBnahmen zum Schutz vor Larm

100/85 zur Anwen- (auf Basis Ldrmpegelbereiche)

dung Nr. 16.22 W

BauO NW Hinweis im Bebauungsplan — bei Kita
Empfehlung geméal Erdbebenzone 1

Kultur- und Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen Hinweis im Bebauungsplan zum Um-

Sachgltiter Denkmalschutzgesetz | Sachgditern vor negativen Einfliis- gang mit méglichen Bodendenkmé-
NRW sen, Uberbauung etc. lern

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln (GEP — Gebietsentwicklungsplan Re-

gion Koln) wird der Bereich des Plangebietes gemal} zeichnerischer Darstellung als

allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt. Nordlich angrenzend ab dem Feldweg ,In
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der Wasserkuhl“ findet sich die Festlegung als allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich mit der Freiraumfunktion ,Regionale Grunzuge®“.

Flachennutzungsplan

Den Bereich der geplanten Kita stellt der wirksame Flachennutzungsplan Flache fur
die Landwirtschaft dar. Gemal der parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzu-
fihrenden 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anderung der FNP-
Darstellung in Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderein-
richtungen geplant. Die gemaR Bebauungsplan erforderlichen Anderungen fiir die 6f-
fentlichen Grinflachen und Ausgleichsflachen liegen teilweise aulerhalb des Ande-
rungsbereiches der 15. Flachennutzungsplananderung.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Land-
schaftsplans der Stadt Leverkusen (Stand: 10.07.1987).

Im Landschaftsplan ist die zu bebauende Flache mit dem Entwicklungsziel ,Anrei-
cherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und bele-
benden Elementen“ sowie im sudlichen Teil mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung von
geomorphologischen, pragenden Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie
Okologische Aufhebung durch Anreicherung mit gliedernden und belebenden Ele-
menten” festgesetzt.

Der sudliche Teil der Flache ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 2.2-9
,LOphovener Mihlenbachtal“ und ,Driescher Bachtal®.

Mit der Festsetzung 5.1.52 ist die Anpflanzung einer Baumreihe mit bodenstandigen
Baumen (Hochstamme) auf der Nordseite ,In der Wasserkuhl“ als Entwicklungs-,
Pflege- und ErschlieRungsmalnahme festgesetzt. Im Plangebiet ist hier ein Geholz-
bestand mit Baumen im Bereich der Béschung vorhanden.

Mit der Festsetzung Nr. 2.3.64 sind zwei Linden an dem Feldkreuz Bohofsweg/Wil-
mersdorfer Stral’e als Naturdenkmale festgesetzt. Die zwei inzwischen neu gepflanz-
ten Baume liegen aulRerhalb des Plangebietes.

Mit dem Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans wird der Landschaftsplan hinter
den Bebauungsplan zurtcktreten.

Schutzgebiete auf Landes-Ebene (NRW)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 251/111 selbst liegt in keiner Flache des
Biotopkatasters und grenzt auch nicht direkt an solche Flachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 251/11l liegt nahe der Biotopverbundfla-
che ,,Bachtalchen und Geholz-Grunlandkomplexe im Osten Leverkusens*
(LANUV-Objektkennung VB-K-4908-003). Diese Biotopverbundflache mit besonderer
Bedeutung als Verbindungs-, Erganzungs- und Entwicklungsbereich des Biotopver-
bundes NRW liegt nérdlich ca. ab 120 m Entfernung westlich der Strale ,Auf'm
Berg“.

Der sudliche Geltungsbereich wird vom Landschaftsschutzgebiet Ophovener
Muhlenbachtal und Driescher Bachtal Uberlagert (LANUV-Objektkennung LSG-4908-
0026).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte der schutzwiirdigen Biotope in NRW
(© verandert nach Geobasis NRW 2016, © GeoBasis-DE / BKG 2016, maRstabslos)

Schutzgebiete nach EU-Recht

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit
Bedeutung fur die europaische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Neben den
Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sind dies Vogel-
schutzgebiete gemal’ der Vogelschutzrichtlinie.

Innerhalb der 300 m-Schutzzone befindet sich kein FFH-Gebiet. Das nachste
befindet sich im Tal der Dhiinn bei Odenthal (LANUV-Objektkennung DE-4809-301),
sudwestlich bis dstlich ab ca. 2,5 bis 3 km Entfernung zwischen Schlebusch und
Altenberg.

Wald im Sinne des Gesetzes
Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes
(BWaldG) bzw. Landesforstgesetzes (LFOG NRW).

Uberschwemmungsgebiete
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserschutzgebietes.

12 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (gem.
Anlage 1, Nr. 1 und 3 BauGB)

12.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
(gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)
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Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzglter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima, Luft sowie Orts- und Land-
schaftsbild und Kulturelles Erbe beschrieben und die Auswirkungen der Planung her-
ausgearbeitet.

Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase be-
grenzt. Dazu zahlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren Baustellenbereich durch
die Bauabwicklung ergeben. Temporare, baubedingte Eingriffe kdnnen z. B. durch
Bau- und Lagerflachen sowie aufgrund bendtigter Arbeitsraume entstehen. Die indi-
rekten Wirkungen der Bauphase, wie visuelle Storreize, Larm, Licht oder Staub, be-
eintrachtigen temporar, auch Uber ihren Ursprungsort hinaus, die jeweiligen Nachbar-
flachen.

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw. neue Be-
bauung verursachten nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und der Le-
bensraume.

Die betriebsbedingten Projektwirkungen treten dauerhaft durch die angesiedelte Nut-

zung selbst auf. Dies sind in der Regel indirekte Wirkungen, wie visuelle Storreize,
Larm, Emissionen, Licht oder Staub, die auf die angrenzenden Lebensraume wirken.

12.1.1 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Pflanzen

Bei den direkt vom Eingriff betroffenen Biotopflachen handelt es sich — abgesehen
von kleinen Saum- und Randflachen - um landwirtschaftlich genutztes Grunland. Be-
sonders geschutzte Pflanzen sind nicht betroffen.

Schutzgut Tiere

Auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist eine artenschutz-
rechtliche Priifung (Biiro OKOlogik, 56244 Kuhnhdfen vom 19.06.2016) erfolgt. Diese
kam zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch den Be-
bauungsplan nicht ausgeldst werden. Gemal der zur Rechtssicherheit erneut durch-
gefuhrten Artenschutzprufung Stufe | (Buro HAACKEN, 42651 Solingen, vom
14.07.2022) ergaben sich keine neuen Erkenntnisse. Aufgrund der gegeniber 2016
unveranderten Habitatstruktur im Plangebiet und dessen Umfeld ist weiterhin vom
Vorkommen der bereits 2016 nachgewiesenen, planungsrelevanten Vogelarten
Turmfalke und Mausebussard sowie den Fledermausarten Zwerg- und Rauhautfle-
dermaus sowie Abendsegler auszugehen. Keine dieser Arten hat im Plangebiet eine
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte, sondern nutzt es als nicht essenzielles Jagd-
habitat/Nahrungshabitat oder Uberfliegt es nur.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/Vegetationsstrukturen und des
herrschenden Nutzungsdruckes ist keine besondere bzw. héhere biologische Vielfalt
im Bereich der Freiflache anzunehmen.

Biotopverbundflachen werden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
berihrt.
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12.1.2 Schutzqut Mensch/Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung umfasst samtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Be-
volkerung auswirken konnen, die innerhalb des Plangebietes oder seines Wirkungs-
bereiches arbeiten und wohnen.

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch Strallenverkehrsgerausche, die vom Bohofsweg ausgehen,
larmvorbelastet (gemal Verkehrsuntersuchung VIA Planungsburo, Koln, 2019). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine und reine Wohngebiete in den
Baugebieten parallel zum Bohofsweg werden nicht eingehalten.

Gemal VIA-Gutachten wird tagsuber der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN
18005 fur MI-Gebiete (60 dB(A) im westlichen Plangebiet um bis zu 2 dB(A) Uber-
schritten.

Im Larmaktionsplan (2019) der Stadt Leverkusen ist das Plangebiet als ,Ruhiges Ge-
biet Kategorie 14, Nr. 9 ,0Ostl. Ophovener Mihlenbachtal“ dargestellt. Der Nahbereich
im Verlauf des Bohofswegs ist als ,angrenzender griin-gepragter Freiraum zum Kate-
gorie |-Gebiet" dargestellt.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr und die
umliegende Wohnbebauung zurtckzufuhren. Diese gehen nicht Uber die im urbanen
Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus. Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand,
aufgrund der nicht vorhandenen baulichen Nutzung, keine Lichtemissionen aus.

Erdbeben

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW*°
2006), bestimmt werden.

In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die
Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/geologischer Unter-
grundklasse zuzuordnen: Stadt Leverkusen, Gemarkung Steinblchel: 0/R.

Freizeit und Erholung

Im Plangebiet befinden sich keine Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen. Es gibt
keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege. Zur wohnortnahen Erholung in der
Freizeit und/oder am Feierabend wird die vorhandene Wege- und Stral3eninfrastruk-
tur aufgesucht. Die Grinlandflachen sind teilweise frei zuganglich.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG)
Nach aktuellem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines angemesse-
nen Sicherheitsabstands von Storfallbetrieben.

Wohn-/Wohnumfeldfunktionen
Im Bestand befindet sich keine Wohnbebauung auf der Flache.
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Schutzgut Boden/Flache

Bebauungsplan 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*

Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich (abgesehen von den Stra-
Ren- und Wegeflachen mit begleitenden Béschungen am westlichen und nérdlichen
Rand des Plangebietes) ausschlie3lich auf Flachen, die bisher als Flachen fur die
Landwirtschaft genutzt wurden und daher sehr wahrscheinlich nicht oder nur gering
anthropogen Uberformt wurden.

Abbildung 3: Bdden und Schutzwiirdigkeit
Land NRW, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2021 GEOportal NRW (maRstabslos)

Laut dem Bodeninformationssystem des geologischen Dienstes steht im nérdlichen
Plangebiet, das fur Bauflache fur die Kita vorgesehen ist, als Bodentyp Parabraun-
erde an. Dieser Bodentyp ist nach der Bodenkarte BK 50 des Geologischen Dienstes
NRW als besonders schutzwirdig einzustufen. Es handelt sich um fur die Landwirt-
schaft hochwertige Béden mit sehr hoher nutzbarer Feldkapazitat sowie mit sehr ho-
her Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion und nattrlicher Boden-
fruchtbarkeit.

Zur Versickerung sind die Boden im 2-Meter-Raum ungeeignet, es sind Mulden-Ri-
golen-Systeme und eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung maéglich. Im sid-
lichen Plangebiet steht als Bodentyp Kolluvisol an. Die Flachen weisen auch hier
schutzwirdige Bdden auf.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen flr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
VOr.
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Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-

weise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel studlich aul3erhalb des Plange-
biets in der Nahe des Ophovener Mihlenbaches.

Flachenverbrauch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 251/Ill umfasst insgesamt rund
11.900 m? Flache auf hangigem Gelande. Davon werden aulerhalb von Verkehrsfla-
chen und Boschungen ca. 7.400 m? landwirtschaftlich als Grunland oder als Obst-
wiese genutzt.

12.1.3 Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten oder geplanten Wasserschutz-
gebiet.

Oberflachengewasser

Das Gebiet erstreckt sich auf einem in sudlicher Richtung exponierten Hang mit ca.
15 m Hohenunterschied, so dass das anfallende Niederschlagswasser in sudlicher
Richtung Uber die Oberflache bis zum Ophovener Muhlenbach entwassert. Dieser
verlauft mit seinem Oberlauf aul3erhalb des Geltungsbereiches in der Nahe der std-
Ostlichen Plangebietsgrenze. Ansonsten befinden sich innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes 251/l keine Flie3- oder Stillgewasser.

Grundwasser

In der Nahe des Plangebietes ist keine verwertbare Grundwassermessstelle vorhan-
den. Im Rahmen von bis max. 5 m tiefen Bohrungen im Sommer 2018, die fir ein
Hydrogeologisches Gutachten (MIDDENDORF Geoservice, Leverkusen) vorgenom-
men wurden, konnte kein Grundwasser festgestellt werden. Ein zusammenhangen-
der Stau-/Grundwasserhorizont wird erst an der Grenze zum unterlagernden Festge-
stein in Tiefen gréler als 5 m erwartet.

Hochwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserschutzgebietes.

Niederschlagswasser
Da das Plangebiet im Bestand unbebaut ist, versickert das Niederschlagswasser auf
der Freiflache und tragt zur Grundwasserneubildung bei.

Schmutzwasser
Zurzeit fallt kein Schmutzwasser an. Eine Anschlussmoglichkeit an die Schmutzwas-
serkanalisation ist nicht vorhanden.

12.1.4 Schutzgut Luft und Luftqualitat

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation liegen fur das Plangebiet keine Daten vor.
Die nachstgelegenen Luftmessstationen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
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Verbraucherschutz NRW (LANUV) in Leverkusen liegen an der Manforter Stral3e
(stadtische Hintergrundbelastung) und an der Gustav-Heinemann-StralRe (Verkehrs-
messstation). Aufgrund der Lage und Durchliftungssituation ist jedoch im Plangebiet
von einer insgesamt guten lufthygienischen Situation auszugehen. Fir den angren-
zenden Geltungsbereich des seit 1994 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35/1l
,Meckhofen“ wurden zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der lufthygienisch unbe-
lasteten Kaltluftstromungen Feuerungen mit Holz, Kohle, Ol sowie Einzelfeuerungen
(offene Kamine) untersagt.

12.1.6 Schutzqut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Fir das Plangebiet wurde ein Klimagutachten (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten,
Juni 2020) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 233/11l ,Mathildenhof — Ost-
lich Bohofsweg® erarbeitet. Dazu wurden die lokalen klimatischen Verhaltnisse (Kalt-
luftgeschehen, bioklimatische/thermische Umgebungsbedingungen) untersucht und
bewertet sowie Planungsempfehlungen zur lokalklimatischen Optimierung erarbeitet.
Fir die Ausgangssituation kam das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

,Die Ergebnisse der Simulationsrechnungen fur den Ist-Fall zeigen, dass sich im
Untersuchungsgebiet wahrend windschwacher Strahlungsnachte Kaltluftsysteme
ausbilden. In den nahe des Plangebietes gelegenen Wohngebieten sind die
Kaltluftverhaltnisse aufgrund der Kuppenlage meist nur gering ausgepragt. Die hier
gebildete Kaltluft fliel3t bereits in den fruihen Stunden der Nacht hangabwarts ab. Die
Kaltluftvolumenstrome im Plangebiet und im angrenzenden Wohngebiet weisen
daher nur geringe Intensitaten auf und konnen aufgrund fehlender Kaltluftneubildung
nicht weit in die benachbarten Wohnsiedlungen eindringen.“

12.1.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Im Bebauungsplangebiet und in dessen Umfeld wird das Landschafts- bzw. Ortsbild
stark gepragt von den Hangflachen mit weitgehend unstrukturierten, landwirtschaft-
lich genutzten Freiflachen ostlich des Bohofswegs. Als strukturierende Elemente kon-
nen im Allgemeinen die stralRenbegleitenden Geholzbestande genannt werden. Im
Suden wird die Hangflache durch den Verlauf des Ophovener Mihlenbachs be-
grenzt, in dessen Talverlauf mit Wiesenflachen und bachbegleitender Erlenkulisse
auch die sudliche Plangebietsgrenze verlauft.

Der weitgehend offene Freiflachencharakter am Ortsrand steht im Kontrast zu der
westlich anschlieenden, ortsrandbildenden Bebauung von Leverkusen-Mathilden-
hof. Die Siedlung wird gebildet aus 3- bis 4-geschossigen Wohnungsbauten aus den
60er Jahren mit Flachdachern — erganzt durch einige Reihenhauser der 90er Jahre.
An der Ecke Wilmersdorfer Stralde/Bohofsweg befindet sich als weithin sichtbare
Landmarke ein 11-geschossiges Gebaude.

12.1.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das ar-
chaologische Kulturgut, auf die Belange des Denkmalschutzes und auf die kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung zu bertcksichtigen.

1 Lohmeyer GmbH, Klimagutachten (2020), S. 3.
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Uber Bodendenkmaler im Plangebiet ist nichts bekannt. Baudenkmaler liegen im
Plangebiet nicht vor. Zu den Sachgutern im Plangebiet zahlen Anlagen der Ver- und
Entsorgung, wie Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und Stromleitungen sowie die
bestehende Verkehrsinfrastruktur des Plangebietes.

12.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose daruber, wie sich der Umweltzustand des
Plangebietes (abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfihrung der
Planung, d. h. ohne die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens, entwickeln
wirde.

Den Bereich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dar.

Diese Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung wird der Prognose des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplans Nr. 251/11l ,Mathildenhof —
Kita Bohofsweg“ zugrunde gelegt.

Bei einer Nichtumsetzung des Bebauungsplans Nr. 251/11l bleiben die Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter sowie auch die Wechselwirkungen im Plangebiet un-
verandert, da sich an der heutigen Situation nichts andern wirde.

12.3 Prognose bei Durchfuhrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2 b BauGB)

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen, erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliel3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu berucksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen), = ff) der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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12.3.1 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt ¢ Im Rahmen der baulichen ErschlieBung ist mit einem Verlust von Habitatflachen in-
nerhalb des Plangebietes und der Baustelleneinrichtungsflachen zu rechnen.

o Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse und Erschiitterungen zu

erwarten.
Anlage-und be- | ¢ Mit dem Bau der Kindertagesstatte inkl. ErschlieRungsflachen wird die Bebauung ei-
triebsbedingt ner bisher unversiegelten Flache vorbereitet.

Die weiteren Versiegelungen fiihren zu einem Verlust der Freiflache und Gehdlzen
e Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung (Haacken, 2022) konnten Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
rucksichtigen ist,

Baubedingt e Temporare Flacheninanspruchnahme durch die Bauflachen

Anlage-und be- | ¢« Verlust von Lebensraumstatten, Jagd- und Nahrungshabitaten
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt e Im Zuge der Bautatigkeiten sind mit temporéren Larm- und Lichtimmissionen zu
rechnen.

e Im Zuge der Bautatigkeiten sind mit temporaren Schadstoffimmissionen durch Bau-
stellenfahrzeuge und den Transportverkehr zu rechnen
e  Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse und Erschiitterungen zu er-

warten
Anlage- und be- e  Zusatzliche, erhebliche, larmbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da
triebsbedingt das Plangebiet durch die Strale Bohofsweg vorbelastet ist. Ferner schliet im Nord-

osten ein Bolzplatz an.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt
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Anlagen- und be-
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt

Anlagen- und be- *

triebsbedingt

Bewertung:

Schutzqut Pflanzen
Mit der Anderung der Nutzungsart des Plangebietes werden bau- und anlagebe-

dingte Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen ermdglicht. Der Bebauungsplan sieht
die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Erschliel3ungs- und Auldenbereichsflachen
und eine Verbreiterung des Rad-/Gehweges vor. Bei Durchfliihrung der Planung wird
der Untersuchungsraum teilweise bebaut. Die Versiegelungen fuhren zu einem Ver-
lust an Freiflache und Gehdlzen. Durch neue Grunflachen kénnen die Eingriffe ge-
mindert werden. Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet. Bei Berucksichti-
gung aller Ausgleichsmalinahmen (nicht Uberbaubare Flachen des KiTa-Bereichs,
Heckenpflanzungen zur Eingrinung der KiTa, Grunkorridore (Wegebeziehungen)
und Streubobstwiese) kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Schutzgut Tiere

Um dem Eintreten von vorhabenbedingten Zugriffsverboten gemalf} § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) entgegen zu wirken, wurde eine Artenschutzprifung
Stufe | (Haacken, 2022) durchgefuhrt, um mdogliche Vorkommen streng oder beson-
ders geschutzter Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG
innerhalb des Plangebietes frihzeitig zu ermitteln und zu bewerten sowie ggfs. vor-
gezogene Artenschutzmalinahmen aufzuzeigen.

Es konnten keine Hinweise oder Indizien auf ein Brutvorkommen von (planungsrele-
vanten) Vogelarten im Plangebiet erfasst werden. Des Weiteren werden keine popu-
lationswirksamen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen durch die
Planung beeintrachtigt. Unter Berucksichtigung der in der Artenschutzprifung aufge-
fiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung, Okologische
Baubegleitung) kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Mit der Realisierung des Planvorhabens werden somit keine der in § 44 Abs. 1

BNatSchG aufgefuhrten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt und somit
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en.

Biologische Vielfalt

Da sich das Plangebiet im Bestand Uberwiegend als landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Wiesenflache darstellt und die Sdume und Geholzflachen an den Randern in
der Nahe von Verkehrsflachen liegen, ist von keiner hohen biologischen Vielfalt aus-
zugehen.

Es ergeben sich daher keine planungsrelevanten negativen Auswirkungen auf die bi-

ologische Vielfalt bei Umsetzung des Vorhabens.

Nach derzeitiger Einschatzung ist damit zu rechnen, dass erhebliche negative
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht zu erwarten
sind.
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12.3.2 Schutzqut Mensch/Bevolkerung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Bevolkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt ¢ Im Zuge der Bautatigkeiten sind durch das Ausleuchten der Baustellen mit tempora-
ren Lichtemissionen zu rechnen.

e  Durch den Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemissi-
onen anzunehmen

o Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten.

Anlage- und be- e Mit dem Bebauungsplan wird die Erstellung einer Kindertagesstatte vorbereitet. So
triebsbedingt soll dem Bedarf an wohnortnahen Betreuungsplatzen Rechnung getragen werden.

e Die ErschlieBung des Gebietes fur den ruhenden Verkehr vor der Kita fuhrt zu einer
zeitweisen Erhdéhung der verkehrsbedingten Belastung

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- o Teilweiser Verlust bzw. Beeintrachtigung von Freiflachen zur Naherholung .
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt ¢ Im Zuge der Bautatigkeiten sind durch das Ausleuchten der Baustellen mit tempora-
ren Lichtemissionen zu rechnen.

e  Durch den Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemissi-
onen anzunehmen

o Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten...

Anlage-und be- | « Durch den geringen Anstieg des PKW-Verkehrs ist mit Abgasemissionen zu rechnen

triebsbedingt . L L
e Anstieg der Lichtimmissionen durch z. B. Platzbeleuchtungen

e Durch Hol- und Bringverkehr ist mit Gerauschemissionen in der Nachbarschaft zu
rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels
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Baubedingt .

Anlagen- und be- | ¢«  Teilweiser Verlust von Freiflichen die zur Frischluftproduktion dienen

triebsbedingt .
e Verluft von Ausgleichsfuntkonen

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt o Die Wartung und Betankung von Baumaschinen und Kfz hat ausschlieBlich auf
versiegelten Flachen zu erfolgen, um eine Kontamination des Grundwasser zu
verhindern.

Anlagen-und be- | ¢« Der Einsatz von gefahrlichen Stoffen ist bei der geplanten Nutzung des Plange-
triebsbedingt biets eher unwahrscheinlich

Bewertung:

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch Strallenverkehrsgerausche, die vom Bohofsweg ausgehen,
larmvorbelastet (gemal Verkehrsuntersuchung VIA Planungsburo, Kéln, 2019). Fur
die geplante Kita wurden die auftretenden Immissionen durch den neu erzeugten
Pkw- und Lieferverkehr in Anlehnung an die TA-Larm berechnet und beurteilt. Wie
die Berechnungsergebnisse zeigen, ergibt sich im Einwirkungsbereich der Kita durch
Fahr- und Lieferverkehr kein Immissionskonflikt.

Fir die Kita werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz erforderlich, die
gemal den im Bebauungsplan festgesetzten maldgeblichen AuRenlarmpegeln reali-
siert werden mussen.

Lichtimmissionen

Die Ansiedlung einer Kindertagesstatte kann zu einer Erhohung der Lichtimmissio-
nen durch Stra3en- und Gebaudebeleuchtung fihren. Diese gehen nicht Gber die im
urbanen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus, sodass keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch Licht erwartet werden.

Freizeit und Erholung
Eine sehr geringe Einschrankung der Freizeit- und Erholungsfunktion folgt aus dem
Verlust von heute prinzipiell frei zuganglichen Wiesenflachen (Grinland).

Wohn-/Wohnumfeldfunktionen
Mit Umsetzung der Planung wird keine wohnbauliche Entwicklung vorbereitet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung werden als nicht er-
heblich eingestuft.
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12.3.3 Schutzqut Boden/Flache

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt Bodenverdichtung und Bodenumlagerung

Potentielle Nutzung von wasser- und bodengefahrlichen Stoffen.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme von Boden durch
Versiegelungen

Keine Verdunstung in versiegelten Bereichen mdglich, daher keine Kihlung Uber den
Boden bei sommerlichen Temperaturen

Verlust als potentieller Vegetationsstandort...

Storung des natlrlichen Wasserkreislaufs am Ort der Versiegelung...

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
berucksichtigen ist,

Baubedingt

e Lagerung von Baustoffen und -maschinen ...

Anlage- und be-
triebsbedingt

Durch die Versiegelung des Bodens verliert dieser seine Funktionsfahigkeit im Natur-
haushalt, er wird dem Bodengefuge enthommen

o Verlust als potentieller Vegetationsstandort...

e  Storung des natlirlichen Wasserkreislaufs am Ort der Versiegelung

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und

Strahlung sowie d

er Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

dd) der Art und M

enge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und be-

triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt

o Potentielle Schadstoffeintrage durch Baumaschinen

e Potentielle Freilegung von Kampfmitteln durch Baumaschinen...

Anlage- und be-
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

dgg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt

Anlagen- und be- Durch Versiegelung, keine Verdunstung des Bodenwassers moéglich, dadurch
triebsbedingt bedingt Verlust des Abkiihlungseffekts bei sommerlichen Temperaturen

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt
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Anlagen- und be- | ¢« Potenzielle betriebsbedingte Gefahrdungen des Bodens z.B. durch den Um-
triebsbedingt gang mit wasser- und bodengefahrlichen Stoffen, sind im Rahmen der geplan-
ten Nutzung des Plangebiets als unwahrscheinlich zu betrachten

Bewertung:

Boden

Es erfolgt im Bereich der geplanten Hoch- und TiefbaumalRnahmen ein unvermeidba-
rer Eingriff in Uberwiegend besonders schutzwirdige Boden.

Im Zuge der Bautatigkeit kommt es baubedingt zu einer Bodenverdichtung, potentiell
zu einer Verunreinigung des Bodens und durch Versiegelung zum Verlust von offe-
nen Bodenflachen. Die Uberbaubare Flache umfasst rund 2.300 m?. Weitere Versie-
gelungen flr Nebenanlagen auf dem insgesamt rund 5.000 m? grof3en Kita-Grund-
stuck sind darin nicht enthalten. Hier kommt es auch zur Umlagerung von Boden-
massen sowie zur voribergehenden Inanspruchnahme von Flachen im Zuge der
Bautatigkeiten.

Bei der Inanspruchnahme von Bdden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Be-
deutung, denn Boden bedurfen nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource des
besonderen Schutzes. Aufgrund der langen Zeitraume, die zur Bodenentwicklung n6-
tig sind, mussen Eingriffe in Boden in der Regel als nicht reversibel angesehen wer-
den.

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-

weise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel an der stdlichen Plangebiets-
grenze.

Flachenverbrauch

Zum Neubau der Kita mit 8 Gruppen (ca. 120 Kindergartenplatze) wird fast aus-
schliel3lich Grunlandflache in Anspruch genommen. Die Uberbaubare Flache wird auf
rund 2.300 m? festgesetzt. Die nicht Uberbaubare Flache mit rund 2.700 m? enthalt
die erforderlichen Nebenanlagen und den AuRenspielbereich. Die notwendigen Mit-
arbeiter-Stellplatze sowie die Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr fir die Kita
sollen auf dem Grundstuck selbst untergebracht werden. Entsprechend den Empfeh-
lungen der Verkehrsuntersuchung (Planungsburo VIA, Kéln 9/2019) werden die not-
wendigen Stellplatze fur Mitarbeiter*innen sowie des Hol- und Bringverkehrs vonei-
nander getrennt.

Der Aulenspielbereich ist groRtenteils nach Stden ausgerichtet.

Sollten zu einem spateren Zeitpunkt andere soziale Einrichtungen (z. B. fur Senio-
ren) innerhalb des Gebaudes oder der Flache notwendig werden, sind diese eben-
falls zulassig, ohne dass eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich ware.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich Uber den heutigen stralRenartig ausgebauten
Feldweg ,In der Wasserkuhl” erschlossen. Der bestehende Bohofsweg wird als 6f-
fentliche Stralenverkehrsflache mit Ausbaupotential fur die Verbreiterung der Geh-
wege (geringfugige Neuversiegelung ca. 230 m?) festgesetzt.

Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden zur
Erweiterung einer Obstwiese im Plangebiet rund 1.260 m? Grunlandflachen in An-
spruch genommen, die dann nicht mehr uneingeschrankt als landwirtschaftliche Fla-
che zur Verfugung stehen.

Auf den restlichen Flachen finden keine Eingriffe mit Flachenverbrauch statt.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als erheblich eingestuft.

Als nicht erheblich sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu bewer-
ten.

12.3.4 Schutzqut Wasser

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Verschlechterung der Infiltration durch Bodenverdichtungen, Anschnitt des Grund-
wasserleiters bzw. der grundwasserfuhrenden Schicht

o Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser

Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser

Anlage- und be- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelungen ...

triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit méglich, die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage-und be- | ¢ Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelungen

triebsbedingt o ) .
e Verschlechterung der Infiltration durch Bodenverdichtungen, Anschnitt des Grund-

wasserleiters bzw. der grundwasserfuhrenden Schicht
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt e Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser

Anlage- und be- .
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage-und be- | ¢ Erzeugung von Schmutzwasser
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt o Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwasser

Anlage- und be- e Potentielle Gefahrdung unterhalb liegender Flachen durch Uberflutung...
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | ¢  Gefahrdung durch Uberflutung infolge von Niederschlagswasser...
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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Baubedingt .
Anlagen- und be- | ¢« Betriebsbedingter Eintrag von grundwassergefiahrdenden Stoffen ist durch
triebsbedingt versiegelte Oberflaichen und addquate abwassertechnische Anlagen nicht zu
erwarten.
Bewertung:

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund noch fehlender abwassertechnischer Anla-
gen zu ungehinderten Abflissen von Regenwasser kommen. Bei starken Nieder-
schlagen kdnnen Schmutz und Staube mit dem Abfluss in angrenzende Bereiche ge-
spult werden.

Anlagebedingt konnen durch Versiegelungen die Bodenteilfunktionen erheblich be-
eintrachtigt oder ganz unterbunden werden. Im Kontext kommt es zu Beeintrachti-
gungen der Funktionen des Boden-Wasserhaushalts, wie z. B. einer Verringerung
des Grundwasserneubildungspotenzials, und zu einer Erhéhung des Oberflachenab-
flusses.

Ein Schmutzwasserkanal fur das Plangebiet ist nicht vorhanden. Der Ophovener
Muhlenbach soll durch einen neugeplanten Schmutzwasserkanal gequert werden
und kénnte beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet ist nach Auswertung des Hydrogeologischen Gutachtens von 2018
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort moglich. Aus den
vorliegenden Gelandedaten und eigens durchgefuhrten Versickerungsversuchen ist
abzuleiten, dass eine Versickerung dezentral in Rigolen oder Mulden erfolgen kann.
Damit kann das anfallende Niederschlagswasser wieder dem Naturhaushalt zuge-
fuhrt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als nicht erheblich einge-
stuft.

12.3.5 Schutzqut Luft und Luftqualitat

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Luftqualitat infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e  Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge ....

e lokale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilterfunktio-
nen wirden in geringen Teilen reduziert werden
geringfugige Steigerung des PKW-Verkehrs...
Behinderung des Luftaustausches

e Verlust von Klimafunktionen durch teilweise Versiegelungen der Freiflache, was mit
Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene einhergeht

e voraussichtliche Schaffung von Grinflachen

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt o Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge ...
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Anlage- und be- | o |okale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilterfunktio-
triebsbedingt nen wirden in geringen Teilen reduziert werden ...

o Potentielle Erhéhung von Emissionen durch Warme/Energiegewinnung (z. B. durch
die Verbrennung von festen Brennstoffen)

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen-und be- | ¢ Verbesserung der Luftqualitét durch Neupflanzungen und den potentiellen Erhalt
triebsbedingt von Griinstrukturen

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- | «
triebsbedingt

Bewertung:

Durch die Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen, die zuvor zu ei-
ner Aufwertung der Luftqualitat beigetragen haben. In den Uberbauten Flachen ge-
hen Klimafunktionen verloren, was mit Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene ein-
hergeht. Die lokale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schad-
stofffilterfunktionen wrden in geringen Teilen reduziert werden.

Durch den Bring- und Abholverkehr der Kindertagesstatte ist eine geringe Steigerung
der Luftschadstoffbelastung zu erwarten, wodurch sich die Luftqualitat gegeben falls
geringflgig verschlechtern wird. Diese geringe Mehrbelastung der Luftqualitat wird
als nicht erheblich eingestuft.

Maogliche baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Schadstoffemissionen
der Baustellen- und Transportfahrzeuge. Da diese Einfliisse temporar begrenzt sind,
werden die Beeintrachtigungen als unerheblich eingestuft.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Luftqualitat werden als nicht er-
heblich eingestuft.
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12.3.6 Schutzqut Klima und Klimaanpassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Klimaanpassung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt Temporéare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge

Verlust von klimaaktiven Vegetationsbestédnden

Verlust von Klimafunktionen durch teilweise Versiegelungen der Freiflache
Kleinrdumige Veranderung des Lokalklimas durch Warmespeicherungen infolge von
Versiegelungen

Reduzierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch die voraussichtliche Schaf-
fung neuer Grinflachen

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit méglich, die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und

Strahlung sowie d

er Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

e  Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge

Anlage- und be-
triebsbedingt

e Minimierung der lokalen Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und

Schadstofffilterfunktionen

dd) der Art und M

enge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ee) der Risiken fu
durch Unfalle ode

r die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
r Katastrophen)

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des

Klimawandels

Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

Bewertung:
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Aufgrund der vorliegenden Planung wird die Bebauung im Vergleich zum Ist-Zustand
verdichtet, wodurch der sog. urbane Warmeinseleffekt gefordert wird. Die Zunahme
des Versiegelungsgrads kann diesen nachteiligen Klimaeffekt weiter verstarken. Die
Folge konnen ggf. zunehmende Beeintrachtigungen von kleinklimatischen Klimafunk-
tionen sowie bioklimatische Auswirkungen, wie zum Beispiel Hitzestress und
Schwile, sein.

Durch die Planung werden klimaaktive Vegetationsbestande uberplant. So fuhrt die
geplante Bebauung kleinraumig zu einer Veranderung des Lokalklimas durch Luft-
stauungen und Warmespeicherung infolge der teilweisen Versiegelung und Bebau-
ung der Freiflache.

Durch die Anordnung des Gebaudes im Zusammenhang mit kaltluftdurchlassigen
Grunflachen sollen Strukturen geschaffen werden, die die negativen kleinklimati-
schen Auswirkungen von versiegelten Flachen reduzieren.

Erhebliche klimatische Auswirkungen sind bei der geplanten Gebaudestellung

und Ausrichtung im Kontext mit den verbleibenden Ausgleichsraumen nicht zu
erwarten.

12.3.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Der Einsatz von Baukranen kann zu temporaren Beeintrachtigungen fiihren.
o offene Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit méglich, die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berucksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
dgg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

Bewertung:

Die Anordnung des zweigeschossigen Kita-Gebaudes auf dem insgesamt rund

5.000 m? grolRen Grundstuck greift in den Landschaftsraum ein und fuhrt zu einem
veranderten Landschaftsbild an dieser Stelle.

Durch eine an die Landschaft angepasste Gebaudegestaltung, Dachbegrinung so-
wie Begrunungsmalinahmen im Nahbereich der Kita erfolgt eine landschaftsgerechte
Eingliederung in das Umfeld.

An anderer Stelle im Plangebiet wird durch MalRnahmen zur Kompensation und
Grunfestsetzungen das Landschafts- und Ortsbild aufgewertet.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass erhebliche negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbildbild nicht zu erwarten sind.

12.3.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiuter
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e ...
o Es werden keine Eingriffe ausgel6st

Anlage- und be-
triebsbedingt

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei, soweit méglich, die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- .
triebsbedingt

dgg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

Bewertung:

Uber Bodendenkmaler im Plangebiet ist nichts bekannt. Baudenkmaler liegen im
Plangebiet nicht vor. Zu den Sachgutern im Plangebiet zahlen Anlagen der Ver- und
Entsorgung, wie Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und Stromleitungen sowie die
bestehende Verkehrsinfrastruktur des Plangebietes. Diese Anlagen werden plane-
risch berucksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgii-
ter sind nicht zu erwarten.

12.3.9 Vermeidung von Emissionen/sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Niederschlagswasser

Im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit und technischen Umsetzbarkeit wird in Abwei-
chung von der ortsublichen Ableitung von Niederschlagswasser Uber eine Trennka-
nalisation die Versickerung angestrebt.

Im Zuge der weiteren Planungen ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
fur das gesamte Plangebiet zu erarbeiten.

Schmutzwasser
Zur auleren ErschlieBung des Plangebietes ist eine neue Schmutzwasserkanalisation
(voraussichtlich im Verlauf des Bohofsweges) zu erstellen.
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12.3.10 Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/sparsamer Umgang und effi-
zienter Nutzung von Energien

Klimaschutz

Einsatz erneuerbarer Energien

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zulassig. Aufgestanderte Anlagen auch auf be-
grunten Dachern sind bis maximal 1,50 m Hohe zulassig. Diese Anlagen mussen zu
den zu offentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten Traufkanten einen Abstand von
mindestens ihrer Hohe aufweisen.

12.3.11 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft wurden bereits unter Kapitel 12.3.5 naher
erlautert. Demzufolge sind die Beeintrachtigungen auf die Luft als nicht erheblich ein-
zustufen. Da grundsatzlich durch den Bring- und Abholverkehr eine geringe Steige-
rung der Luftschadstoffbelastung zu erwarten ist, wird sich die Luftqualitat gegebe-
nenfalls geringfigig verschlechtern. Jedoch handelt es sich hierbei um Emissionen,
die nicht vermieden werden konnen, wenn dem Planungsziel Rechnung getragen
werden soll.

12.3.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unféalle und Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht.

12.3.13 Wechselwirkungen/\Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern

Wir- | Mensch Tiere/ Flache/ Boden | Wasser Klima/ Luft Land- Kultur-
kung Pflanzen schaft und
Sach-
von giiter
auf
Standort fiir Ge- Frischluft (+)
Mensch meinbedarfsfla- )
chen und Ver- Ausgleichs-
kehr (+) funktion (+)
) Lebensraum fiir .
Tiere/ Lebens- Pflanzen und Lebens- Wuchsbedin- Lebens"-
raumverlust Tiere (+) raum (+) gungen (+-) raum fiir
Pflan- ) Pflanzen
zen ) Wassernut- und
Stérung von zung (+) Tiere (+)
Tieren (-)
Artverschie-
bung ()
Fla- Verlust von Erhalt von Stoffverla- Erhalt
chen/ Bodenfunk- Boden-funk- gerung (-) von Bo-
tonen (-) tionen (+) den-
Boden . funktio-
}/)erdlchtung nen (+)
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i Filterung i i

Wasser Verringe- von Schad- Speicher, Filter-

rung Grund- | gtoffen und Pufferfunk-

wasser-neu- | qurch Pflan- | tion (+)

bildungsrate | o, +)

)

Erhéhung

Oberflachen-

abfluss ()

) L. Frischluft/ i i i i
Klima/ Emissionen Schadstoff- klimatischer klimatischer
Luft -) filterung (+) Ausgleichs- Ausgleich-

i raum (+) raum (+)
Behinderung Kaltluftpro-
Luftaus- duktion (+) Kaltluftproduk- Kaltluft-pro-
tausch (-) tion (+) duktion (+)
Aufheizung Staubbildung (-)
durch Ver-
siegelung (-)
Beeintrédchti-
Land- gung der
schaft Sichtbezie-
hungen (-)
Kultur-
und
Sachgii-
ter

Kumulative Auswirkungen:

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Umweltauswirkungen von Vorhaben benachbarter
Untersuchungsraume bekannt.

13 Massnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich (gem. Anlage 1, Nr. 2 c BauGB)

13.0.1 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Pflanzen

Es werden im Bebauungsplan Hinweise zum Schutz und zur Erhaltung von Baumen
und Geholzen entlang des Bohofswegs und der Stral3e ,In der Wasserkuhl festge-
setzt. Im Rahmen der Ausflihrungsplanung ist eine 6kologische Baubegleitung zu be-
auftragen, die sich mit dem Fachbereich Stadtgrin abstimmt.

Durch Festsetzungen zur Grunordnung, zu Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen werden die Eingriffe in Biotopflachen kompensiert. Die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans
weist mit 32.670 Punkten die fast vollstandige dkologische Kompensation im Plange-
biet nach. Ein verbleibendes Defizit von 2.366 Punkten wird Uber die Abbuchung vom
Okokonto der Stadt Leverkusen kompensiert.

Im Einzelnen werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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- Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaflnahmen im Rahmen eines vorsorgenden Bodenschutz-Konzepts
und einer bodenkundlichen Baubegleitung negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden auf ein vertretbares Mal} zu reduzieren (gemal § 4 Abs. 5
BBodSchV).

- Die Flache M 1 "Obstwiese" ist als extensiv zu pflegende Streuobstwiese im
Suden des Plangebiets zu entwickeln.

Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Die festgesetzte Offentliche Griinflaiche G 1 mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" ist gemal den fur die MalRnahmenflache M 1 genannten Maf3-
nahmen im Slden des Plangebietes zu entwickeln und zu pflegen.

- Die bestehenden Bepflanzungen entlang des Bohofswegs und ,In der Was-
serkuhl“ sollen auBerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf als Offentliche
Grunflachen mit der Bezeichnung G 2 mit der Zweckbestimmung "Wegebe-
ziehungen" erhalten und gesichert werden. Erganzend sollen zehn Laub-
baume gepflanzt werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

- Entlang der Grenze der Kita-Freiflache ist entsprechend der Planzeichnung
als Ubergang zwischen Bebauung und offener Landschaft zur Ortsrandbe-
grunung eine blickdichte Strauchhecke anzulegen.

- Je vier ebenerdig angelegten Stellplatzen oder Garagen ist je ein standortge-
rechter Baum zu pflanzen.

- Auf den Dachflachen der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegrinung
herzustellen und zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegriinung
muss mindestens 70 % der Dachflache bedecken.

- Auf mindestens 50 % der Fassadenflache von Hauptgebauden ist eine bo-
dengebundene oder fassadengebundene, vollflachige - mit Ausnahme von
Offnungen - Fassadenbegriinung bis zur Oberkante des obersten Vollge-
schosses herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Ersatzmalinahmen )
- Abbuchung von 2.366 Punkten vom Okokonto der Stadt Leverkusen.

Schutzgut Tiere

Bei Beachtung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung gemaf den Vorga-
ben aus der Artenschutzprifung Stufe I, zu denen im Bebauungsplan Hinweise ge-
geben werden, stehen der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 251/1ll aus arten-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen:

Individuelle Verluste von Vdgeln wahrend der Bauzeit ("Totungsverbot" nach § 44
(1), Nr.1 BNatSchG), Zerstorung von Nestern (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG) sowie St6-
rungen wahrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG) kénnen vermie-
den werden, wenn die Baufeldfreimachung sowie ggf. erforderliche Beschneidungen
oder Rodungen von Gehdlzen und Gebuschen grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit
von Vogelarten nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchgefuhrt wer-
den.
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Individuelle Verluste von Fledermausen wahrend der Bauzeit ("Totungsverbot" nach
§ 44 (1), Nr.1 BNatSchG) sowie Zerstérung von Ruhestatten (§ 44 (1), Nr. 3
BNatSchG) kénnen vermieden werden, wenn erforderliche Beschneidungen oder
Rodungen von Gehdlzen (gemal § 39(5)2 BNatSchG aulRerhalb der Vegetationspe-
riode von Anfang Oktober bis Ende Februar) méglichst friih im Oktober durchge-
fuhrt werden. Die Tiere haben ein Winterquartier dann noch nicht bezogen und sind
zu diesem Zeitpunkt ausreichend mobil, um ihre Tagesverstecke zu verlassen.
Grundsatzlich soll im gesamten Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar eine
Uberprifung der Vegetationsstrukturen maximal 5 Tage vor deren geplanter Entfer-
nung von einer sachkundigen Person hinsichtlich eines Besatzes durch geschutzte
Arten durchgefuhrt werden oder es soll eine permanente okologische Baubegleitung
bei den Vegetationsentfernungen sichergestellt werden.

Ist die Bauzeitenbeschrankung nicht mit dem Bauablauf vereinbar, kann z. B. Uber
eine okologische Baubegleitung Uberpruft werden, ob aktuell genutzte Vogelniststat-
ten oder Fledermausquartiere in Baum- oder Gehdlzbestanden sowie sonstigen be-
troffenen Bereich vorkommen. Sollten Brut- oder Aufzuchtaktivitaten bzw. Quartiere
angetroffen werden, ist die betroffene Fortpflanzungsstatte solange zu schutzen, bis
die Jungtiere selbststandig sind bzw. (bei Nestfluchtern) den Bereich unter Obhut der
Eltern verlassen kdnnen. Sonstige MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde abzustimmen, um eine Toétung oder Verletzung der Tiere zu verhindern.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grofRere Glasfronten vogelgerecht auszufuh-
ren. MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an gehdlzex-
ponierten Gebaudefassaden und grof3flachigen Glasfronten, sind zu priufen und zu
entwickeln.

Daher sind in allen Bereichen Fensterglaser mit einem Aulienreflexionsgrad von ma-
ximal 15 % zu verwenden. Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder fla-
chiger Glaselemente (Absturzsicherungen, Fenster) sollte sichergestellt werden,
dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind, zumal Kollisionen von Vogeln mit
Glasscheiben haufig auftreten und bei durchdachter Bauweise diese Todesursache
vermieden werden kann. Transparente oder spiegelnde Verglasungen konnen durch
ein dezentes, von aulden sichtbares Muster aus Streifen, Punkten oder Ornamenten
auch im schnellen Flug wahrgenommen werden. (Es wird auf die Planungshilfe zum
vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht der Schweizerischen Vogelwarte hinge-
wiesen)

Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle
sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. eines Jahres
zu vermeiden.

Die Beleuchtung des Plangebietes sollte moglichst geringgehalten werden.

Die AuRenbeleuchtung der Gebaude, Wege und Stellplatze ist so zu gestalten, dass

die Lichtverschmutzung minimiert wird. Die nachtliche Beleuchtung muss grundsatz-

lich auf das notwendige Minimum beschrankt werden, sofern eine Beleuchtung Uber-
haupt notwendig ist. Die Strahlung soll prazise nur die zu beleuchtenden Bereiche er-
hellen, Abstrahlung in den Himmel und in die Landschaft ist unbedingt zu vermeiden.
Zudem ist der Einsatz von artenschutzkonformen Leuchtmitteln (Wellenlange

590 - 630 nm z. B. LED, mit der der Lichtfarbe Warmweil3 oder Amber, mit geringem
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Blaulicht oder UV-Anteil) mit einer Beleuchtungsstarke von maximal 2600K notwen-
dig. Fur eine Beleuchtung von Wegen und Stellplatzen ist generell eine halbhohe
nach unten gerichtete Beleuchtung (Pollerleuchten) zu bevorzugen. Auf diese Weise
kann die Storwirkung fur lichtempfindliche Arten und die anschlielende freie Land-
schaft minimiert werden und das Plangebiet kann z. B. weiter als Jagdhabitat von
Fledermausen genutzt werden.

Zusatzliche Habitate fur gebaudebewohnende Tierarten konnen direkt an den Ge-
baudefassaden bzw. im Attika-/Dachbereich integriert werden. Auf diese Weise wur-
den neue Quartierangebote im Stadtgebiet geschaffen werden, die dem lokalen Ar-
tenspektrum zu Gute kommen wuirden. Es gibt diverse Mdglichkeiten der Quartier-
schaffung, vom einfachen Aufhangen von Quartierkasten an den Gebaudefassaden
bis hin zu unauffalligen, in die Fassade bzw. Attika direkt integrierten selbstreinigen-
den Quartierangeboten. Letztere waren zudem optisch fur den Menschen unauffallig.

Biologische Vielfalt
Der geplanten MaRnahmen fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere dienen auch dem
Erhalt bzw. der Erhohung der biologischen Vielfalt.

13.0.2 Schutzgut Mensch/Bevdlkerung

Das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung umfasst samtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der inner-
halb des Plangebietes oder seines Wirkungsbereiches arbeitenden und wohnenden
Menschen auswirken konnen (BUNZEL 2005).

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch Strallenverkehrsgerausche, die vom Bohofsweg ausgehen,
larmvorbelastet (gemal Verkehrsuntersuchung VIA Planungsburo, Kéln, 2019). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine und reine Wohngebiete in den
Baugebieten parallel zum Bohofsweg werden knapp nicht eingehalten.

Gemal VIA-Gutachten wird tagsuber der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN
18005 fur MI-Gebiete (60 dB(A) im westlichen Plangebiet um bis zu 2 dB(A) Uber-
schritten.

Im Plangebiet sind bei freier Schallausbreitung grof3tenteils die Anforderungen an
den baulichen Schallschutz gemal den Larmpegelbereichen Il oder Il zu stellen, le-
diglich in relativer Nahe zum Bohofsweg sind teilweise die Anforderungen des Larm-
pegelbereichs IV erforderlich. Da sich unter Berucksichtigung der geplanten Bebau-
ung einerseits gunstigere Verhaltnisse ergeben und andererseits die Vorschriften
zum Warmeschutz bereits Ublicherweise die Anforderungen der Larmpegelbereich IlI
und Il erflllen, kann dieser Sachverhalt durch eine entsprechende Offnungsklausel in
den textlichen Festsetzungen berlcksichtigt werden, da die exakte Festlegung der
Anforderungen an die Bauteile im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (...) mit
in die Berechnungen eingehen.

Fenster von Schlafraumen ab dem Larmpegelbereich Il sind mit fensterunabhangi-
gen Luftungssystemen auszustatten.

Erdbeben
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Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten
keine besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen
werden.

Es wird jedoch im Falle der Kita im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke
der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbeben-
zone 1 verfahren.

Der Bebauungsplan erhalt einen entsprechenden Hinweis.

Freizeit und Erholung

Es ist die Festsetzung von zusatzlichen offentlichen Grunflachen als Ausgleichsfla-
chen vorgesehen. Des Weiteren ist die Anreicherung durch Hecken- und Baumpflan-
zungen in Verbindung mit der Erhaltung klimatischer Schneisen - wegbegleitend
bzw. an den Randern des Plangebietes — geplant. Dadurch wird die Attraktivitat der
Freiraume hinsichtlich der Erholungsnutzung erhoht.

13.0.3 Schutzqut Boden/Flache

Boden

Zur Erfullung der gesetzlichen Pflichten zum vorsorgenden Bodenschutz sind vor Re-
alisierung des Planvorhabens MaRnahmen zum Bodenschutz erforderlich, um den im
Plangebiet auftretenden besonders schutzwirdigen Bodentyp Parabraunerde zu
schutzen bzw. den Eingriff zu mindern.

FiUr das gesamte Plangebiet sind die Uberlagernde Festsetzung von Maldhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) getroffen worden. Danach ist ein Konzept mit Minderungs- und
Vermeidungsmalinahmen zu erstellen (gemaf § 4 Abs. 5 BBodSchV), um den
zwangslaufig mit dem Bauprozess einhergehenden, erheblichen Beeintrachtigungen
der naturlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG entgegen-
zuwirken.

Wesentlicher Bestandteil des Konzepts ist eine bodenkundliche Baubegleitung mit
konkreten Angaben zum Bodenmanagement (schonender Umgang mit Boden von
der ErschlieBung bis zur hochwertigen Verwendung von Uberschussmassen). Die
Erstellung des Konzepts einschliel3lich der Bestandsaufnahme des natirlich vorkom-
menden Bodens ist durch einen Fachgutachter vorzunehmen. Weiterhin ist die Um-
setzung der im Konzept beschriebenen MaRnahmen durch einen Fachgutachter zu
begleiten.

Dies entspricht auch den Forderungen des § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbo-
dens.

Kampfmittel
Es existieren Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel an der stdli-

chen Plangebietsgrenze.

Die Uberpriifung dieser Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (militérische Anlage)
wird seitens der Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen. Eine dartber hinausge-
hende Untersuchung auf Kampfmittel ist laut Bezirksregierung Dusseldorf nicht erfor-
derlich.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Der Bebauungsplan erhalt einen entsprechenden Hinweis.
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Flachenverbrauch

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich vollstandig in stadti-
schem Eigentum. Bodenordnende MalRnahmen sind nicht notwendig.

Der heutige Pachter der Grunlandflachen ist Haupterwerbslandwirt. Die Verwaltung
plant, ihm Ersatzflachen anzubieten.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans gehen rund 6.000 m? derzeit noch als Fett-
wiese nutzbarer Flache fur die Landwirtschaft verloren.

Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden zur
Erweiterung einer Obstwiese (Malinahme M1, G1) im Plangebiet rund 1.260 m?
Grunlandflachen in Anspruch genommen, die dann nicht mehr uneingeschrankt als
landwirtschaftliche Flache zur Verfugung stehen. Nach entsprechender Vereinbarung
mit einem Landwirt konnte die Malinahmenflache gemal den textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan diesem flr eine extensivere, landwirtschaftliche Nutzung wei-
terhin zur Verfugung gestellt werden.
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13.0.4 Schutzqut Wasser

Oberflachengewasser

Es ist zu berucksichtigen, dass der Ophovener Muhlenbach mit einer neu zu projek-
tierenden Schmutzwasser-Leitung gequert werden muss. Entsprechend ist auch die
Untere Wasserbehdrde im Rahmen der weiteren Planung der Gewasserquerung zu
beteiligen.

Niederschlagswasser

Es wird angestrebt, das anfallende Niederschlagswasser mdglichst vollstandig im
Plangebiet zu versickern. Dazu soll im Rahmen der Entwasserungskonzeption ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet werden, in dem die einzelnen zu
entwassernden Teilflachen aufgenommen, hinsichtlich ihres Verschmutzungsgrades
charakterisiert und die daraus resultierenden Komponenten zur Ableitung, Behand-
lung, Versickerung oder Einleitung konkretisiert werden sollen.

Im Zuge der weiteren Planungen fiir die ErschlieBung ist ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 fur das gesamte Plangebiet zu erarbeiten.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine umweltgefahrdenden Stoffe
(Baumaterialien, Betriebs- und Schmierstoffe von Baumaschinen) in die Umwelt ge-
langen.

Schmutzwasser

Zur aulderen ErschlieBung des Plangebietes ist eine Schmutzwasserkanalisation zu
erstellen. Dazu ist ggfls. eine Netzanderungsanzeige bei der Bezirksregierung Koln
notwendig.

13.0.5 Schutzqut Luft und Luftqualitat

FUr den angrenzenden Geltungsbereich des seit 1994 rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 35/1ll ,Meckhofen“ wurden zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der luft-
hygienisch unbelasteten Kaltluftstromungen Feuerungen mit Holz, Kohle, Ol sowie
Einzelfeuerungen (offene Kamine) untersagt. Aus Sicherheitsgrinden ist die Nutzung
von offenen Kaminen oder Ofen in Kitas grundsétzlich nicht mdglich.

Die MalRnahmen flr das Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz wirken
sich auch gunstig auf das Schutzgut Luft und Luftqualitat aus (s. Kap. 12.3.10).

13.0.6 Schutzqut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Unter Berucksichtigung der mit dem Klimawandel einhergehenden Zunahme der Hit-
zebelastung beinhaltet der Bebauungsplan eine Vielzahl von Klimaschutzmal3nah-
men: Neben z. B. der Neuanlage von offentlichen Grunflachen mit entsprechenden
Pflanzungen, der geplanten Dach- sowie Fassadenbegrinungen und der Erhalt der
umgebenden Grunstrukturen.

Zu den definierten Planungszielen des Bebauungsplans gehoéren der Erhalt und die
Entwicklung der Grunbeziehungen sowie die Entwicklung einer dkologischen Ge-
meinbedarfsnutzung unter Berucksichtigung der klimatischen Verhaltnisse. Dazu
wurden folgende Planungsempfehlungen des durchgefihrten Klima-Gutachtens in
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die Festsetzungen des Bebauungsplans tbernommen (LOHMEYER GmbH, Juni
2020) 2:

- Die Plangebaude sind (...) parallel zur KaltluftflieRrichtung (Nordost — Sidwest)
angeordnet, so dass die Funktion von Frischluft- und Kaltluftleitbahnen sowie
die allgemeine Durchliftungssituation weiterhin gewahrleistet ist.

- Die Frei- und Parkflachen sudlich des Plangebietes sind aufgrund ihrer wichti-
gen Funktion als Frischluft- und Kaltluftleitbahn unbedingt festzuschreiben.

- Durch eine Begrunung der Dachflachen und der Fassaden wird die Aufheizung
der Oberflachen verringert. Hierdurch werden die Lufterwarmung und die War-
mespeicherung in den Bauteilen gemindert. Dies wirkt sich ganztagig positiv auf
die Warmebelastung im AulRenbereich aus und verbessert den thermischen
Komfort im Inneren der Gebaude. Eine Dachbegrinung leistet auch einen Bei-
trag zum Hochwasserschutz, da hierdurch Niederschlagswasser gespeichert
wird. (...)

- Aufgrund der positiven thermischen Wirkungen von Baumen (Verschattung,
Verdunstung) sind Baumpflanzungen im Plangebiet vorzusehen. Um Beein-
trachtigungen der Frischluft-/Kaltluftzufuhr aufgrund des Stromungswiderstands
der Baumkronen zu vermeiden, sollten Baumarten mit hoheren und aufgelo-
ckerten Baumkronen favorisiert werden. Zusatzlich sind Arten zu favorisieren,
die an die zunehmende Warmebelastung angepasst sind.

Weitere Empfehlungen waren im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu be-
rucksichtigen:
- Teilversiegelung von Verkehrs- und Stellplatzflachen,
- Begrenzung von Fensterflachen auf ein sinnvolles Mal3, Glasflachen mit be-
weglichen Sonnenschutzanlagen ausstatten,
- Aullenwande und Bodenbelage im AulRenbereich mit heller Farbgebung.

13.0.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Festsetzungen zur Geschossigkeit (11) und Dachneigung (Flachdach) der Kita orien-
tieren sich an dem Mal¥stab der umliegenden Bebauung im Zusammenhang mit der
baulichen Abwicklung zur freien Landschaft hin. Am Gebaude werden MalRhahmen
zur Dach- und Fassadenbegrinung festgesetzt.

An den zur offenen Landschaft hin nach Osten und Stden orientierten Grenzen sind
Eingrinungsmafahmen in Form von Heckenpflanzen vorgesehen.

Zur Verminderung von Eingriffen in das Landschafts- bzw. Ortsbild werden im Be-
bauungsplan auf weiteren Flachen aufRerhalb des Kita-Gelandes Festsetzungen zur
Grinordnung und zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft getrof-
fen.

Durch die Festsetzung von oéffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,We-
gebeziehungen® (Mallnahme G 2) werden die bisherigen, ortsrandpragenden Ge-
hdlzstrukturen entlang des Bohofsweges und des Feldweges ,In der Wasserkuhl® er-
halten und gesichert sowie punktuell durch Baumpflanzungen strukturiert und ange-
reichert.

Der im Sudosten verbleibende Offenlandbereich mit der vorhandenen Obstwiese
wird durch eine Extensivierung bisheriger Grunlandflachen und die Pflanzung von

10 Obstbaumen (Mallnahmen M 1, G 1) angereichert und erweitert. Dieses lehnt

2 Lohmeyer GmbH, Klimagutachten (2020), S. 20.
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sich an eine entsprechende Festsetzung des Landschaftsplans an, der hier die Ent-
wicklung einer Baumreihe vorsieht.

13.0.8 Schutzqut Kulturglter und sonstige Sachguter

Uber Bodendenkmalfunde ist nichts bekannt. Es wird in den textlichen Festsetzun-
gen und der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 251/Illl darauf hingewiesen, dass
im Falle von Bodendenkmalfunden im Rahmen von Erdarbeiten gemalf den Vorga-
ben des Denkmalschutzgesetzes (§ 15 DSchG NRW) die Arbeiten sofort einzustellen
sind und die zustandige Denkmalbehorde zu verstandigen ist.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen
sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die aus-
fuhrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Leverkusen (Untere Denk-
malbehodrde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege hingewiesen wer-
den.

Der Bebauungsplan weist ggfls. auf oberirdische und unterirdische Leitungstrassen
hin, auf deren Schutzstreifen sowie die zu beachtenden Bestimmungen (u. a. Beteili-
gung des Leitungstragers, Anpflanzungen, Zuganglichkeit, Erkundungs- und Schutz-
malinahmen).

13.1 MaBnahmen zum Ausgleich der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zu diesem Bebauungsplan (Haacken, Juli
2023) wird gemal §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. §§ 30
bis 31 des Landesnaturschutzgesetzes NW (LNatSchG NRW) die Kompensation al-
ler planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft nachgewiesen. Als erhebli-
che nachteilige Auswirkung ist die Neuversiegelung im Umfang von ca. 1.355 m? zu
bewerten, die gleichzeitig auch mit dem nachteiligen unvermeidbaren Verlust an Bo-
den verbunden ist.

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ausgangszustand
Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)
Intensiv-Wiese 6045 0
Grinland - Obstwiese 1370 0
Bracheartiger Saum 1120 0
Saum 357 0
Bankett 210 0
Strallenbegl. Gehdlze 730 0
StralRe, Weg 2030 2030
Summe 11862 2030

Eingriffsbereiche nach Planung
Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)
Dachbegriinung 70% 1617 0
Versiegelung 30% 693 693
Freiflache Kita grin 1800 0
(ca. 80%)
Freiflache Kita Wege 430 430
Terr. (ca. 20%)
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Hecke 450 0

Strallenbegl. Gehdlze 1985 0

Obstwiese - Ausgleich 2625 0

Stralle, Wege 2262 2262

Summe 11862

Bilanz Neuversiegelung ca. (m?)
0 1355

13.2 Planungsalternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Wohnbauliche Nutzung
Eine wohnbauliche Entwicklung ist aufgrund der Festsetzung als Gemeinbedarfsfla-
che nicht zulassig.

Industrielle/gewerbliche Nutzung
Eine Nutzung als Industrie- oder Gewerbegebiet ist aufgrund der Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache nicht zulassig.

13.3 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht.

14 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

14.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurde die Gliederung anhand der Vorgaben

des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen. Die
Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemafl} den Vor-
gaben des § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

14.2 Verwendete technische Verfahren

Far die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren zum jetzigen Zeitpunkt keine be-
sonderen technischen Verfahren notwendig.

14.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten
auf.
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14.4 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die durch
die Realisierung der Planung entstehen konnen.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Monitoringmalf3nah-
men geplant oder erforderlich.

14.5 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Planungsinhalte

Das Ziel der Stadt Leverkusen ist es, zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Kita-
Platzen im Stadstteil ,Mathildenhof” den Neubau einer Kita mit insgesamt 120 Betreu-
ungsplatzen zu erstellen. Dazu soll im derzeitigen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB
der Bebauungsplan Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" aufgestellt werden,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung zu schaffen.

Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Innerhalb des rund 1,2 ha gro3en Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist unter
Beibehaltung des offenen Landschaftscharakters der weitgehend vollstandige ékolo-
gische Ausgleich vorgesehen. Dazu werden auf3erhalb des Kita-Grundstucks bisher
als Grunlandflache fur die Landwirtschaft nutzbare Bereiche als Ausgleichsflache
(Obstwiese) festgesetzt und strallen- und wegebegleitende Gehdlz- und Biotopfla-
chen als o6ffentliche Grunflache zur Erhaltung gesichert und stellenweise durch
Baumpflanzungen angereichert. Ein nicht im Plangebiet kompensierbares und ge-
ringfligiges Defizit von 2.366 Punkten wird durch Abbuchung vom Okokonto ausge-
glichen.

Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung mit Darstellung der Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht
dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwa-
gungsmaterials aufzubereiten bzw. darzustellen.

Er enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
nachfolgend aufgelisteten Schutzguter sowie der Wechselwirkungen und des Wir-
kungsgeflges zwischen diesen Schutzgutern.

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt — nicht erheblich
Grole Teile des Plangebietes sind durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie
aufgrund der Vorbelastungen infolge der Ortsrandlage und Nahe zur Stral3e
,Bohofsweg“ als potentieller Lebensraum von Tieren und Pflanzen eher als ge-
ringwertig einzustufen. Die wertvolleren Habitate in Form von Gehdlzstrukturen
konnen fast vollstandig erhalten werden. Durch Kompensationsmalinahmen kon-
nen alle Eingriffe ausgeglichen werden.

e Schutzgut Mensch/Bevodlkerung — nicht erheblich
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit/Bevolkerung
werden durch die Planung nicht vorbereitet oder kénnen durch gezielte Malinah-
men verhindert werden. Schadliche Auswirkungen von Larm sind nicht zu erwar-
ten. Die Erholungsfunktion wird nicht eingeschrankt.
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Schutzgut Boden/Flache — nachteilige unvermeidbare Auswirkungen

Durch die geplante Neu- und Teilversiegelung sowie Erdarbeiten kommt es auf
dem ca. 5000 m? grof3en Kita-Grundstuck zu unvermeidbaren Eingriffen in das
Schutzgut Boden, wobei der besonders schutzwurdige Bodentyp Parabraunerde
betroffen ist. Eine landwirtschaftliche Nutzung kann nach Umsetzung der Kom-
pensationsmalinahmen nur noch in extensiver Form stattfinden.

Schutzgut Wasser — nicht erheblich

Zwar gehen von der Planung auch negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser aus, diese konnen durch Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
jedoch weitestgehend reduziert werden.

Schutzgut Luft und Luftqualitat — nicht erheblich

Da grundsatzlich durch den Bring- und Abholverkehr an der geplanten Kita eine
geringe Steigerung der Luftschadstoffbelastung zu erwarten ist, wird sich die
Luftqualitat gegebenenfalls geringfugig verschlechtern.

Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz — nicht erheblich
Negative Auswirkungen sind nicht erheblich bzw. werden durch eine Vielzahl an
Malnahmen, welche der Vermeidung bzw. Reduzierung negativer Auswirkungen
auf die stadtklimatischen Gegebenheiten, der allgemeinen Anpassung an den
Klimawandel sowie dem Klimaschutz dienen, gemindert.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild — nicht erheblich

Negative Auswirkungen sind nicht erheblich bzw. werden durch eine Vielzahl an
Vermeidungs-, Minderungs-, Gestaltungs-, Kompensations- und Schutzmalnah-
men gemindert bzw. ausgeglichen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter - nicht erheblich
Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern wie etwa Bodendenkmalern ist nicht
erkennbar.

MafRnahmen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch Vermeidungsmallinahmen (Bauzeitenregelung, okologische Baubeglei-
tung) kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.
Der bestehende Gehdlzbestand wird erhalten und bei den Baumalinahmen ge-
schitzt. Die festgesetzten Griunflachen G1 ,Parkanlage® und G 2 ,Wegebezie-
hungen® im Verlauf Bohofsweg und ,An der Wasserkuhl® sichern Freiflachen im
Plangebiet. Die geplante Ausgleichsflache M 1 ,,Obstwiese” flhrt zu einer Auf-
wertung als potentieller Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Insgesamt wird der
Okologische Eingriff im Plangebiet fast vollkommen ausgeglichen. Ein geringes
verbleibendes Defizit wird iber eine Abbuchung vom Okokonto kompensiert.

Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Einwirkungen von Larm auf die Kita werden durch Festsetzungen von Maf3nah-
men im Rahmen von Larmpegelbereichen vermieden. Sonstige negative Auswir-
kungen konnen bei unvorhergesehenen Vorkommen (z. B. Erdbeben) durch Hin-
weise auf geeignete MaRnahmen verhindert werden.
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e Schutzgut Boden/Flache
Der Flachenverbrauch mit Verlust von landwirtschaftlich genutzter Grinlandfla-
che wird auf das notwendige Mal} fur Baukorper, Neben- und Aul3enanlagen fur
die Kita reduziert. Eine Erschliel3ung ist Uber die vorhandene Stralde ,In der Was-
serkuhl“ moglich.
Nach entsprechender Vereinbarung mit einem Landwirt kdnnte die als Obstwiese
geplante Kompensationsflache fur eine extensivere landwirtschaftliche Nutzung
zur Verfugung gestellt werden.
Durch vorzusehende BodenschutzmalRnahmen und eine bodenfachliche Baube-
gleitung sollen die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden soweit re-
duziert werden, dass die versiegelungsbedingten Eingriffe als fachlich vertretbar
einzustufen sind.
Negative Auswirkungen im Falle des Auftretens von Kampfmitteln konnen durch
VorsichtsmalRnahmen bei Erdarbeiten vermieden werden.

e Schutzgut Wasser
Die Querung des Ophovener Muhlenbachs durch einen neuen Schmutzwasser-
kanal wird planerisch berucksichtigt. Durch Versickerungsmalinahmen fur Nie-
derschlagswasser werden Auswirkungen auf das Grundwasser weitestgehend
reduziert. Es wird im Zuge der weiteren Planung ein Uberflutungsnachweis er-
stellt.

e Schutzgut Luft und Luftqualitat
Da grundsatzlich durch den Bring- und Abholverkehr an der geplanten Kita eine
geringe Steigerung der Luftschadstoffbelastung zu erwarten ist, wird sich die
Luftqualitat gegebenenfalls geringfugig verschlechtern, so dass keine Mal3inah-
men erforderlich werden.

e Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz
Es werden Klimaschutzmallnahmen wie z. B. Dach- und Fassadenbegriinung,
hoher Freiflachenanteil, Erhaltung von Bahnen zum Kaltluftabfluss und zur
Durchliftung umgesetzt. Der Einsatz erneuerbarer Energien (Solar- oder Photo-
voltaikanlagen auf Dachern) wird ermoglicht.

e Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Es werden Grunfestsetzungen zur landschaftsgerechten Gestaltung des Baukor-
pers, zur Erhaltung von wertgebenden Grinstrukturen (6ffentliche Grinflachen
G 1 Zweckbestimmung ,Wegebeziehungen®) und durch die Aufwertung von Fla-
chen im Rahmen von Kompensationsmallnahmen (M 1 ,Obstwiese®, dffentliche
Grunflache G 2 Zweckbeziehung ,Parkanlage®) getroffen.
Die Festsetzungen der Gestaltungsmalinahmen flr das Kita-Grundstick gewahr-
leisten die Qualitat der Freiraumgestaltung und die landschaftliche Einbindung.

e Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Es werden Hinweise bei unvorhergesehenen Vorkommen von Bodendenkmal-
funden im Rahmen von Erdarbeiten gegeben.

Planungsalternativen
Als alternative Planungsmaoglichkeit besteht nur die Erhaltung der derzeitigen Nut-
zungen, wie sie im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt sind. Dabei handelt
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es sich auRerhalb der vorhandenen Verkehrsflachen (Bohofsweg) um Flachen fur die
Landwirtschaft.

Im Rahmen einer Nullvariante wirde das Plangebiet weiterhin Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Bebauungsplan 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*

Gesamteinschatzung

Nachteilige, unvermeidbare Auswirkungen ergeben sich fur das Schutzgut Boden.

Diese stellen sich insbesondere durch den Verlust von unversiegelten Flachen mit

dem besonders schutzwurdigen Bodentyp Parabraunerde dar.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die sonstigen Schutzguter werden unter Be-
rucksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
als nicht erheblich eingestuft.

14.6 Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1353).

BauNVO - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten. Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (Fassung vom
15.12.2004).

BBodSchV — Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, - in Kraft getreten am
01.08.2000

BImSchG — Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geadndert worden ist.

BNatSchG — Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

DSchG - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226, 716), zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW.
S.934)

GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kailteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

LBodSchG - Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
09.05.2000

LFoG - Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz) in
der Fassung der Bekanntmachung Vom 24. April 1980, zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 8. Juli 2021 (GV. NRW. S. 904

LNatSchG - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur-
schutzgesetz NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Mai 2021
(GV. NRW. S. 560)

LWG NRW - Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)
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in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserver-
bandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560, 718).

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

Fachgutachten

Artenschutzprifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*,
HAACKEN Ingenieurbiro + Landschaftsarchitektur, 14. Juli 2022

Fachbeitrag Artenschutz, Artenschutzrechtliche Prifung gem. § 39 BNatSchG und Prifung
hinsichtlich der Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG geschutzter Arten, Geplante
Bebauung 6stlich vom Bohofsweg. OKOLOGIK, 19.6.2016

Hydrogeologisches Gutachten B-Plan 233/Ill ,Mathildenhof - ostlich Bohofsweg® in
Leverkusen-Steinbiichel. MIDDENDDORF Geoservice GbR, 07.09.2018.

Klimagutachten zu: Bebauungsplan Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — Ostlich Bohofsweg* in
Leverkusen, LOHMEYER GmbH, Juni 2020

Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 251/1l1 ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg*“, HAACKEN Ingenieurbiiro + Landschaftsarchitektur, Juli 2023

Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 233/l ,Mathildenhof — Ostlich
Bohofsweg*“ der Stadt Leverkusen, ACCON Koln GmbH, 15.09.2020.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 233/1ll ,Mathildenhof — Ostlich Bohofsweg*
in Leverkusen-Mathildenhof, VIA Planungsbiiro, 09.09.2019.

Internetportale

www.LANUK.NRW.DE
Internetseite des Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Klima NRW

www. TIM-ONLINE.NRW.DE
Internetseite der Bezirksregierung Koln

www.GEOPORTAL.NRW
Internetseite der Geschaftsstelle des IMA GDI in Nordrhein-Westfalen

www.LANUK.NRW .DE/article/fachzentrum-klima-nrw
Internetseite des LANUK NRW — Fachzentrum Klima NRW

www.ekl.nrw.de/ekat/
Internetseite des LANUK NRW — Emissionskataster Luft NRW

https://luftqualitaet.nrw.de
Internetseite des LANUK NRW — Luftqualitat NRW

www.lanuk.nrw.de/daten/informationssysteme-und-datenbanken
Internetseite des LANUK NRW — Informationen und Daten
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www.geoportal.leverkusen.de
Internetseite der Stadt Leverkusen - Geoportal

www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de
Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur-

www.bezreg-koeln.nrw.de
Internetseite der Bezirksregierung Koln

Bebauungsplan 251/111 ,Mathildenhof — Kita Bohofsweq*
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Teil C  Auswirkung der Planung, Abwagung und Sonstiges

Bebauungsplan 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*

15 Auswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 251/lll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*“ wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur den Rechtsanspruch auf ca. 120 Kita-Platze ermoglicht.
Dadurch wird ein Teilbereich des Geltungsbereichs neuversiegelt und es entstehen
neue Verkehrsbewegungen.

Gleichzeitig entsteht auch eine Vergro3erung des bestehenden offentlichen Parks
durch die naturschutzrechtlichen MaRnahmen zur Nutzung fur die Allgemeinheit.

16 Stadtebauliche Kennziffern

Gemeinbedarfsflache ca. 4.990 m? 42 %
Offentliche Griinflachen ca. 4.630 m2 39 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.240 m? 19 %
Gesamt ca. 11.860 m? 100 %

17 Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden MalRinahmen erforderlich, da alle Grundstiicke im Be-
sitz der Stadt Leverkusen sind.

18 Kosten und Durchfuhrung der Planung

Geplant ist, dass die Kita voraussichtlich durch einen Investor erstellt wird.
Die notwendigen ErschlieBungsmalinahmen sollen durch die Stadt Leverkusen oder
einen ErschlieBungstrager erfolgen.

19 Abwagung

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg“ sollen
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,soziale Einrichtungen® so-
wie Offentliche Grinanlagen gesichert werden.
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: Bebauungsplan 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*

Der Standort ist durch die vorhandenen Stral3en und Wege gut erschlossen und liegt
direkt angrenzend an das Siedlungsgefuge. Die Flachen kdnnen zeitnah aktiviert wer-
den.

Das Plangebiet ist durch Immissionen des Individualverkehrs auf dem Bohofsweg vor-
belastet.

FUr das Plangebiet sind schalltechnische Untersuchungen durch das Ingenieurblro
ACCON Koln GmbH (s. 0.) durchgefuhrt worden. Hierbei wurden die Einwirkungen aus
den Gerauschen des Stra3enverkehrs auf das Plangebiet sowie die Umgebung be-
trachtet und gemaf DIN 18005 bewertet.

Ergebnis der Untersuchungen ist, dass durch die Einwirkungen der Verkehrsgerau-
sche an den Fassaden der geplanten Wohnbebauung die angestrebten Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur reine und allgemeine
Wohngebiete Uberschritten werden.

Um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, wurden die Planungen (...) dahinge-
hend Uberarbeitet, dass die geplanten Gebaude, die vorher im Larmpegel IV lagen, so
weit von der Larmquelle (Bohofsweg) verlagert wurden, dass das Kita-Gebaude nun
maximal im Larmpegelbereich Il liegt.

Aktive Schallschutzmallnahmen in Form von Schallschirmen (Wande, Walle) zwi-
schen dem Bohofsweg und der zu schitzenden Bebauung sind nicht geplant und aus
stadtebaulicher Sicht auch aufgrund der Lage und Anordnung der geplanten Bebau-
ung und der gewunschten Einbindung in die umgebenden, bestehenden Grunstruktu-
ren nicht winschenswert. Des Weiteren stehen sie insbesondere der Bellftung des
Ortsteils entgegen.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den geplanten Gebauden
konnen daher nur passive Schallschutzmal3nahmen in Form von Mindestanforderun-
gen an die Luftschalld@mmung von AulRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher aus-
gebauter Dachgeschosse) der schutzbedurftigen Nutzungen vorgesehen werden. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen unter Berlcksich-
tigung dieser MalRinahmen und der Eigenabschirmung der Gebaude gewahrleistet wer-
den.

Bedingt durch die Lage bzw. Einbindung im Stral3ennetz, entstehen aus dem Neu-
planungsbereich Verkehrsmengen, die in ihrer Relation zum Gesamtnetz unbedeu-
tend sind.

Wesentliche Lebensraume von gefahrdeten oder geschutzten Arten sind nicht betrof-
fen. Verschiedene Hinweise zum Artenschutz, etc. wurden nach der Offenlage noch in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese lassen sich im Rahmen des Grundstucks-
vertrags regeln. Durch die Flachenversiegelung werden die Bodenfunktionen nachhal-
tig gestort und gehen verloren. Die Versiegelung wird sich auf den Wasserhaushalt
nur unbedeutend auswirken.

Die Ausrichtung der Gebaude unterstutzt die Nutzung der Photovoltaik- und Solarener-

gie.

Die Planung hat keine wesentlichen unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen, Man-
ner und Diverse.
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20 Standortalternativenpriifung

Bebauungsplan 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*

Es besteht grundsatzlich ein Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz innerhalb des Stadt-
gebiets.

Die Verwaltung ermittelt jahrlich die Bedarfe. Diese sind nicht langfristig zu ermitteln,
da ein Kita-Platz-Anspruch erst mit der Geburt eines Kindes entsteht und von daher
nicht vorher planbar ist. Entsprechend konnen sich die Bedarfe sowohl innerhalb der
einzelnen Stadtteile als auch des gesamten Stadtgebiets entsprechend relativ kurz-
fristig andern.

Grundsatzlich ist die Verwaltung bemuht, die Kita-Platze wohnortnah zu belegen. Dies
ist jedoch nicht immer moglich.

Die Verwaltung hat bereits seit Einfuhrung des Rechtsanspruchs viele Standorte in-
nerhalb des gesamten Stadtgebietes gepruft:

Einige wurden bereits realisiert, bei anderen Standorten lauft aktuell das Bebauungs-
plan-Verfahren oder ist gerade abgeschlossen worden.

Seitens der Verwaltung wurden im Laufe der Jahre eine Vielzahl an Standorten ge-
pruft, davon wurden jedoch auch ein Grofteil aus unterschiedlichen Griinden als nicht
umsetzbar beurteilt.

Leverkusen, 22.05.2025

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung

gez. Stefan Karl
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