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Stellungnahme zur Teilfortschreibung des Einzelhandelkonzeptes 2025 fiir die Stadt
Leverlusen

Sehr geehrte Damen und Herren, |
Sehr geehrter Herr Oberbitrgerméister.

Hiermit werden form- und {ris!fg:rech! pachfolgende Einwendungen beziiglich der
Teilfortschreibungen des Einzelhandelskonzeptes 2025 fir die Stadt Leverkusen
erhoben, i

0

Zuvorderst darf ernent moniert werden, dass eine digitale Offenlage der Unterlagen
nicht fristgerecht und danerhaft erfolgt ist.

Dariiber hinaus warde die Offenlyge In nicht unerheblicher Art und Weise innerhalb
der Schulferien { Osterferien ] duréhgcﬁi.h:rt.

Die vorliegenden Verfalirensmiinge] fiibren bereits zur formalen Rechtswidrigleit des
Verfahrens zor Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2025 far die Stadt
Leverkusen.

1.
Die Bewertungen und Festsetzungen von Nahversorgungszentren, Solitiren

Nahversorgungslagen und Lebensmittehmiirkten an stidiebaulich micht integrierten
Standorten kiinpen im Ergebnis nitlht nachvollzogen werden.
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1.1

Im Bereich Lﬂfcrkusen-lhrgisnh Neukirchen wird das Nahversorgungszentrum auf die
Wuppertalsirafe ausgedehnt.

Bei der ehemals eigenstiindigen Stadt Bergisch Neukirchen handelt es sich um ein
historisch gewachsenes Strafendorf entlang der Burscheider Sirabe.

Der ehemalige EDEKA-Markt an der Wuppertalstrafie in onmittelbarer Nihe zur
Apotheke und Sparkassenfiliale warde vor mehr als 10 Jahren geschlossen.

Nachfolgeméglichkeiten durch einen Frischemarkt, tiirkischen oder polnischen Markt
oder einen Drogeriemarkt wurdet von Seiten des Vermieters nicht genutzt.

Der neben der Stadthalle Bergisch Neukirchen errichtete Aldi-Markt warde in rechtlich
unrulissiger Art und Weise ohme Bebanungsplan in einmem bauplanungsrechtlichen
AuBenbereich errichtet.

Insoweit handelt es sich bei der nebem dem Aldi-Marki befindlichen
Aunfienbercichsflliiche { Siefen ) nicht um eine Baulicke, die im Rahmen von
Baumafinabhmen gembfi § 34 BanGB mit einer weiteren FEinzelhandelsansiedhung
geschlossen werden kiinnte. '

Bei der in der Wuppertalstrafie lwgenden Griinfliiche handelt ¢s sich um eine bis an die
Hiischeider Giirten hinan reichende fkologisch bedentsame und Skologisch wertvolle
AnBenbereichsfiiche, die insgesamt einen wichtigen Verbindungskorridor rwischen
Hiischeider Garten und den Wupperniederungen schafft und garantiert.

Zudem fungiert sie als wichtige Kalt-/Frischluftentstehungszone fiir den Stadéteil
Bergisch Neukirchen und dariiber hinaus.
!

In der vorliegenden Teilfo reibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Leverkusem  wird  zurecht | daranf  hingewiesen, dass  eine  orisnahe
Lebensmittelversorgung  auch | dann  sichergestellt  wird, wean  weitere
Lebensmittelmirkte zu Fu tml[]m.krms von 1 km, mit dem Fahrrad in ciner
Entfernung von bis zu 2,5 km od.pr durch eine vorhandene Anbindung an den OPNV
sichergestellt ist.

Diese Voraussetzungen sind im Sta.{':ltrcil Bergisch Neukirchen nachhaltig erfiilli.
|

Wie zutreffend ansgefiibrt wird, ﬂberm.mmt der nunmehr auf cine Verkaufsfliche von
100 m* ( Grofflichiger Elmalhandel ) erweiterte Aldi-Marlt die Aunfgabe der
Nahversorgung.
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Die weitere Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes wird daher als nicht angemessen and
notwendig angesehen. .

Eine angebliche Unterversorgung;des Stadtteils Berglsch Neukirchen mit Lebensmitteln
muss als nicht gegeben festgehalten werden. '

2,

Diesbezngliche Anssagen stehen zudem in scharfem Widerspruch zur Beschreibung der
Aufgabenfunktionen des EDEKA-Marktes an der Pommernstrafie.

Dort wird ausgefiihrt, dass der EDEKA-Markt bei einem Verkaufsflichenangebot von
circa 1.450 m’ und einem Versorgungshereich vom circa 8.319 Einwohnern im Umkreis
von 1.000 Metern auch wesentliche Teile von Quettingen und Bergisch Neukirchen mit

Versorgr.

Warnm die Stadt Leverkusen dem Betreiber des EDERA-Marktes eine Erweiterung des
Einzelhandels uniersagt und eine komplementire  Ansiedlung cines Discounters
zuziiglich cines Drogeriemarktés auf dem Areal der Alten Fabrik zwischen
Pommernstrale wnd  Stauffenbergstraie  bislang  verhindert, bleibt nicht
nachvollzichbar.

Die im Gutachten getlitigien Augsagen:

«Der Markt ist bereits gro8fiichig; eine ermaute, umfangreiche Erveiterung ist nicht zu beflirvorten: diss
entspriiche nicht imehr der derztitigen Funiction einer Nahversorgungserginzung fiir die umliegenden

Ebensa ist eine Einbezichung der westlich an den vorhandenen Markt angrenzenden Grundstiicke
(Stauffonbergstralie / Zur Alten Fabrik) in den Bereich der Solitiren Mahversorgungstage Im Hinblick auf
den Bedarf fir weitere Mahversorgungsangebote nicht geboten.”

bleiben nicht zuletzt aufgrund der auch vom Gutachten amsgefilhrten ergiinzenden
Nahversorgungsfunktionen fiir die Stadtteile Quettingen und Bergisch Neukirchen
nachhaltig unverstindlich,

Es ist demmnach davon aumgebzn, dass eine FErweiterung am Standort
PommernstraBe/StauffenbergstraBe nicht erwiinscht ist, um weiteren GroBflichigen
Einzelhsandel im Bereich Bahnhofstrafie/Enropallee etablieren zu kiinnen,

2.

Das Nahversorgungszentrum in Quettingen soll mangels (groBfléichigem) Finzelhandel
und anfgrund fehlender Ansiedlungsflichen { nach dem Wegzug des Nettomarkies von
der Mauripusstralie in den Bercich Quettinger Strafe/FeldstraBe mit ca. 500 m?
Verkaufsfliche ) anfgesehen werden,

Die ( eingeschrinkte ) Nabverorgungsfunktion soll nunmehr mit ca. 400 m®
Verkaunfsfliche dem polnisch Lebensmitielmarkt im Bereich Quettinger
Strafle/Jakob-Frihlen-Siralie zug;:rm:h werden ( Solitire Nahversorgungslage ).
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Weitere Nahversorgnngsfunktionen sollen weiterhin dem o.g. Nettomarkt wie dem Aldi-
Markt an der Liltzenkirchener Stralle { ca. 800 m® Verkaufsfliiche } zugesprochen
werden. ;

Nachhaltig irritierend bleibt, dass fiir den Aldi-Markt an der Quettinger Strafie eine
Erweiterung { auf 976 m® } befiirworiet wird, eine Erweilerung des Netto-Marlkies an
der Quettinger Strabe/Feldstrale von derzeit cirea 500 m® jedoch nicht:

Hendlungsbadart zur planungsrechtlichen Steuarung ergibt ich aus der veraiteten Grundlage des
Bebauyngsplans (BauNvO 1577) :

Eine (groGfiEchige) Enweiterunyg ist auf Grund der Lage auBerhalb Zentraler Versorgungshereiche und des
wurgleichsweise geringen Bevilkerungspotenaals im fuBliufigen Elnzugsbersich nicht zu beflirworten;
sufgrund der bestehenden baulichan Situation der Bestandsimmnobilie ist 2udem vargussichtlich kelin
Flachenpotenzial vorhanden; eine Erweiterung bis zur Grenze der GroBflichigheit wird als vertraglich
eingestuft.”

Somit erwlichst dem polnischen Geschift an der Quettinger StraBe/Jakob-Frohlen-
StraBe mit 400 m® die Funktion des Nahversorgers im Zentrom von Quettingen.

Die Ausfilhrungen sind insoweit bemerkenswert, hat die Stadt Leverkusen bislang diie
Auffassung verireten, dass Lebensmittelmarkte in dieser Gribenordnung nicht mehr
zeitgemiiB seien und die unmittelbare Nahversorgung nicht sicherstellen kinnen.

Mit dieser Begriindung wurde ueéinernﬂ der Neubau eines EDEKA-Markfes an der
WuppertalstraBe mit circa 1.400 m* Verkaufsfiiche begriindet.

21

Die dem Stadtteil Quettingen zug;lfmrdna!en Einzelhandelshetriebe des REWE-Marlctes
sowie des Aldi-Marktes an der Schlebuscher Strafie ( Leverkusen-Fixheide) werden als
dezentrale Standorte mit keiner Nahversorgungsfunktion klassifiviert.

Dennoch erfiillen sie faktisch, wi¢ im Gutachten selbst ausgefilhrt, ein ( ergAnzendes
Nabversorgungsangebot fiir die Stadtteils Alkenrath und Quettingen ).

Auch eine Anbindung via Rad- und Fubweg an die Stadtteile Quettingen und Opladen
( Neue Bahnstadt ) und Allkenrath ist gegeben.

Insofern bleibt uoverstindlich, wqium eine gewiinschie Vergrifierung des Aldi-Marktes

an dieser Stelle micht erwiinscht saiila soll ?

Im Fall des ALDI-Markts bestsht ein Erwsiterungsinteresee (Grassiichighait)

Handlungsempfehiung:

Von einer VergréBerung der Verkaufefliché am Standort Schlebuscher StraBe kst auf Grund mdglicher
stidtebaulicher Folgewirkungen fiir die Zeptralen Versorgungshereiche (insbes. NVZ Alkenrath, NVZ
Quettingen) dringend abzusehen. Es handalt sich ym keine slediungsintegrierte Lage.

Zudem ist am Standort bereits ain gm&ﬂkhignr Rewe-Marlet etabliert, dar die Zentrenentwicklung der
Stadthezirks- und Nahversorgungszentren miglicherweise bereits negativ beeinflusst.”
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3,

Die Einzelhandelsbetriebe an der Schlebuscher Stralie ( REWE-Markt ( Kaufpark ) und
Aldi-Markt ) an der Schlebuscher Strafe dienen gleichsam auch der MNahversorgung des
Stadtteils Alkenrath. ‘ :

Nach den Kriterien der Gutachter erfiillt der Netto-Markt in Alkenrath mit rund 600
m?* Verkaufsfliche nicht den: akiuellen Anspriichen an Verkaufsfichem von
Nahversorgungsmiirkien.

Eine Vergréferung am Standort selbst ist nicht miglich.

Es darf in diesem Zusammenhang daran erinnert werden, dass bereits die Errichtung
des Netto-Marktes an dieser Stelle hichst umstritten gewesen ist, da hierfiir die Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes ,angepasst® werden mussten, mm den Markt
bauplanungsrechtlich im AuBenbéreich fiberhanpt genehmigen zu kiinnen,

Aunch vor diesem Hintergrund bleibt die ,Empfehlung® einer Erweiterung insbesondere
des Aldi-Marktes an der Schlebuscher Strafe in einem ehemaligen Gewerbegebiet nicht
zuzustimmen, nachhaltig unverstindlich,

4,

Die Errichtung eines REWE-Marktes an der Reuterstrafie in Leverkusen Schlebusch in
Teilen des Schulgartens der Thomas-Morus-Grundschule wird in unzutreffender Weise
dem Nahversorgungszentrum Willy-Brandt-Ring/Milheimer Sirafe zugeordaet,

Die Errichtung eines bis zu 1.750 m* Verkaufsfliche geplanten REWE -Markies in
¢inem ansonsten reinen Wohngebiet dient nachweislich micht der Nahversorgung,
sondern soll vornehmlich Kundenstréime entlang der Miilheimer StraBie nnd des Willy-
Brandi-Rings abschipfen. '

Der geplante REWE-Markt an der Reuterstralie soll somit auch nach bisher eigenen
Bekundungen in Konkurrenz rum Eimrelhandelsstandort an der Stixchesstrafie in

Leverimsen - Manfort treten.

Dort soll einem bestehenden Lidl-}arkt mit 780 m* Verkaufsfliche eine entsprechende

Vergrifierung versagt werden, obgleich dort sehr gute Anbindungen fiir den FuB- und
Radverkehr, wie auch den Bahn- (|Linie Kélo-Wuppertal ) und Busverkehr entlang der

Stizchesstrafle und CW—Hdnemhnn-Strnﬂe bestehen,

5

Bezeichnend sind die Ausfiihrungen der Gutachter, der bestehende Frischmarkt Teske
in der Waldsiedlung mit einer Verkaufsfliche von circa 200 m* iibernehme mit weiteren
Kleinbeiriehen ( insgesamt 425 m® im Bereich Lebensmittel ) die Versorgungsfunktion
der Waldsiedlung in Leverkusen-Se¢hlebusch,

Warum fiir den Stadtteil Bergisch Neukirchen andere MaBstibe bezilglich der
ausreichenden Versorgung mit ﬂsmim]n angesetzt werden als fiir den Stadtteil
Leverkusen-Waldsiedlung bleibt nicht nahvollziehbar und in sich unschMissig, znmal die

| ;
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Waldsiedlung auch fuflinfig, mit dem Fahrrad oder mit dem OPNV an die
Versorgungszentren von  Schlebusch-Mitte wund Bergisch Gladbach-Schildgen
angeschlossen Ist,

51

Gleichsam wird fiir den Netto-Markt in Rheindorf-Siid an der Felderstralle mit rund
450 m® Verkanfsfliche eine wichtige Nahversorgangsfunktion in integrierter Lage fiir
eine Wohnbevilkerung von circa 10.546 Finwohnern ( im Radins von 1.000 Metern )
gesehen.

Avch  dieses Beisplel vemmujl:uﬂcht dass die Nahversorgung auch von
Einzelhandelsbetricben mit kleiner Verkanfsflichengriifie sogar unterhalb von 700 m*
gewihrleistet werden kann.

52

Andererseits werden dem Penny-Markt im Kreuzungsbereich Kalkstrafe/Gustav-
Heinemann-SiraBe ( GneisenaustraBe ) mit einer Verkaufsfliche von rund 730 m* und
einer Versorgung von circa 5.719 Einwohnern im Nahbereich ( Radius von 1.000 Metern
) wegen  angeblich  mangelhafter stidtebaulicher  Integrafion  keine
Erweiterungsmbglichkeiten zugesprochen, obgleich dem Standort eine
Nahversorsungsfunktion fiir das Nahversorgungszentrum Manfort ( 900 Meter
Entfernung ) wund zum chemaligen Nahversorgungszentrum  Heidehihe
/Sauerbruchstrafe ( KalkstraBe ) ( 700 Meter Entfernung ) zogesprochen werden.

53

Auch die Herabstufing des Nahversorgungszenirums Heidebbe/Sanerbruchstrafe
{ KalkstraBe ) zu cinem Solitirstandort bleibt nachhaltig unverstindlich.

Nuch Aufgabe des EDEKA-Marktes an dieser Stelle waren alle Beteiligten froh, dass
zumindest ein Nettomarkt mit ¥ 600 m* Verkanfsfliche mit angeschlossener
Biickerei am Standort erhalten werden konnte.

Weiterhin befinden sich in Richtyng des Stidtischen Klinikums weitere kleinteilige
Geschiifte, so dass sehr wohl vl'. cinem Nahversorgungszentrum an dieser Stelle
gesprochen werden kann. |

6.

Die Ansiedhung eines Versorgungszentrums innerhalb eines reinen Wohngebiets an der
Charlottenburger StraBe in Leverkusen-Fettehenne im Umfang von insgesamt circa
1.900 m?, bestehend im Wesentlichen aus cinem Discownter nnd einem Drogeriemarkt,
wird an dieser Stelle als zu groBflichig angesehen.

Es werden Verdriingungseffekte I:;eziglich des bestehenden EDEKA-Marktes an der
Berliner SiraBe mit einer Verkaufsfliche von derzeit 300 m’ inklusive der
angeschlossenen Biickerei befiirchtet.

i
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Eine kleinteiligere Ansiediung am der Charlottenburger StraBe wire dem Wohnumfeld
deutlich angemessener und in Bezug auf den bestehenden EDEKA-Marki deotlich
wetthewerbsveririglicher,

7.

Der Einzelhandelsstandort am der Ernst-Bloch-StraBe/Theodor-Adorno-StraBe wird
nach den Gutachtern als solitiirer Einzelhandelsstandort klassifiriert,

Die Eimordoung l&sst amfler Acht, dass der Standort inmitten angrenzender
Wohngebiete liegt und nicht nur den Stadtteil Steinbiichel, sondern aunch die
angrenzenden Stadtteile Litzenkirchen und Bruchhausen mitversorgt.

Bereits die Ansiedlung des Aldi-Marktes ( circa 800 w® Verkaufsfliche ) in
unmittelbarer Nihe zum bereits bestehenden EDEKA-Marki ( ehemals Kaiser's
Kaffeegeschift, cirea 860 m® | Verkaufsfliche ) musste scimerzeit durch die
Anwohnerinnen erstritten werden, da die Verwaltung damals ausschlicBlich die
Amnsiedlung von Gewerbebetrieben priiferierte.

Die Verwaltung hat derzeit eine Erweiterung der bestehenden Einzelbandelsbetriebe
{ Aldi-Markt und EDEKA-Markt ) mit der Begriinmdung untersagt, der Standort sei
nicht hinreichend stidtebanlich integriert.

Nunmehr wird von Seiten der Guiachter eine Erweiterung insbesondere des Aldi-
Marlktes ar planerischen und perspektivischen Sicherung des
Nahversorgungsstandortes beflirwortet.

Zur Begriindung wird die N‘:‘a zur vorhandencn Wohnbebavung sowie die
Erweiterung des Wohngebietes am Fester Weg um 250 Wohneinheiten bzw. 500
Himwohner begriindet, die den Nabversorgungsstandort fulliinfig erreichen sollen.

71

Bezeichnend ist, dass dem Aldi-Markt in Leverkusen-Hitdorf ( Hitdorfer Strafie ) mit
einer Verkaufsfiche wvon rufpd 1060 m® i solitirer Finzelhandelslage
{ Gewerbegebietslage ) als integrierter solitirer Einzelhandelsstandort zur erglinzenden
Versorgung des in rund 700 Meter entfernten Nahversorgungszentrums Hitdorf ohne
weiteres entsprechende Vergriillerungsabsichten gewihri werden sollen, obgleich
gutachterlich  diesbeziigliche Kaufkraftabfilisse fiir dem Stadtteil Rheindorf
prognostiziert werden. {

8.

Die Stadt Leverkusen hat bislang die Erweiterung des REWE-Marktes an der Gerhart-
Hauptmann-Strafe abgelebnt. Als Begriindung wurde eine wenig integrierte Lage
aulierhalb des Zentralen Nabversor bereichs in Opladen angegeben.

Die Guiachier kommen npummebr zu dem Ergebois, dass es sich bel dem
Nabversorgungsstandort an  der Gerbart-Hauptmann-Strafle mit 1450 wm?
Verkaulsfliche inklusive Bickerei und separalem Geirinkemarkt wom einen
stidtebaulich integrierten Etandm't!mit Nahversorgungsfunktion handelt.

| 7
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Immerhin befindet sich der Standort nur 600 Meter vom Oriszentrum entfernt wnd
versorgt im Umbkreis von 1.800 Metern rund 9.225 Menschen,

Waram sich die Verwaltung weiterhin gegen eine Erweiterung am Standort um
lediglich 150 m* zuziiglich einer Uberbavung mit Wohnraum widersetzt, bleibt
nachhaltig unverstindlich.

81

Auch beziiglich des Lidl-Marktes an der Bonner StraBie hat die Stadt Leverkusen
entsprechende Erweiterungsabsichten bislang baoplanungsrechtlich aufgrund der
mangelnden stidtebaulichen Integration auBerhalb des Nahversorgungszentrims
Opladens abgelehnt. i

Nunmehr wird eine Erweiterung des Discounters von bislang 775 m* auf sodann 1.300
m® Verkaufsfliiche befiirwortet und somit die Schwelle der GroBflichigkeit deatlich
therschritten.

Die Vorgehensweise der Stadt Leverkusen zu den Erweiterungsabsichten des REWE-
Marktes in uamittelbarer Nachbarschaft zom Lidl-Markt ist daker nicht plausibel.

8.2

Der Aldi-Standort an der Bonner StraBe mit einer Verkaufsfliichengrifie von 980 m*
und einem Versorgungsgrad von rund 6.727 Einwohnern im Umkreis von 1.000 Metern
wird als stidtebaalich micht integrierter Standort klassifiziert, obgleich er fufliufig, mit
dem Fahrrad und dem OPNV gut zu erreichen ist und die Siedlung auf und unterhalb

des Birkenbergs unmittelbar versorgr.

Anch hier wird cine Erw:iberung?m:u:lers als beim Lidl-Markt an der Bonner Stralie
kategorisch ausgeschlossen. :

Auch diese Vorgehensweise ist bleibt nackhaltig unverstindlich.
9.

Der ehemalige EDEKA-Markt an {er Bundesstrafie 8 ( Adolf-Kaschny-Strafe ) wurde

bereits im Jahr 2021 geschlossen. Er verfiigte iiber 2 Etagen iiber eine Verkaufsfliche

von rund 3.000 m*, zum Schluss im Erdgeschoss nur noch iiber eine Verkaufsfliche von
|

rund 1.500 .

Er bot aufprund der unmil:lﬂbu'4n Nihe eine gute Nahversorgung fiir die Stadtteile
Opladen und Kiippersteg.

Dennoch kann sich die Stadt Loverkusen bislang mit dem Investor cines neuen
Kaufparkgeblindes trotz des Bestandschutzes nicht auf einen Neobau einigen und hat
diesen bislang bauplanungsrechtlich nicht genehmigt.

Genehmigungsfihig wiren 5200 m?, geplant sind 3,700 m* Verkaufsfliche.

|
' 8
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Aufgrund der unmittelbaren Nihe zar Fixheider Strafle und zur Bundesautobahn 3
werden viele Einldinfe auf und von dem Weg zor Arbeit erledigt.

Dias Verhalten der Stadt Leverkusen bleibt daher auBerordentlich unverstindlich,

10.

Gleichsam wird der Lidl-Markt an'der HardenbergstraBe als vozareichend iniegrierter
Stapdori bewertet. :

Dabei ist er fuBkiufig, mit dem Fahrrad und dem OPNV { Bushaltestelle fast vor dem
Eingang ) gut xu erreichen und versorgt das Zemirum von Kiippersteg und die Siedlung
am Neuenhof.

Er bietet somit eine gute Erginrung zom Nabversorgungszentrum i(tlppmnteg.

Der an der Kfippersteger Strafie gtiegene Netto-Markt mit siner Verlanfefliche von $00
m* wird vom den Gutachtern selbst als nicht optimal beschriehen:

Derzeit keine Neuansiediungen geplant °

= aletuell kein grossflaschiger Lebansmittelmarkt: Enveiterungspatenzial am METTO-Standort

ist zu priffen

»  Einschrdnkung der Attraktivicit des METTO-Standorts durch gegenwirtige bauliche Situation mit
ruckseitigem Markzugang (von der Kuspperstegar Strasse nicht einsehbar) und sinem schmalen,
langen Juweyg fir Autofafrer und Fussgaénger”

Eine ablehnende Haltung zur Vergriferung des Lidl-Marktes an der Hardenbergstrale
bleibt daher nicht nachvollziehbar. -

11.

Der Aldi-Markt an der Peschsiraflie in Leverkusen-Wiesdorf hiitte gleichsam wie der
Elektrofachmarkt Wallraff ( publikumsintensive Notzungen ) unter Beachiung der
diesbeziiglichen Seveso-Richtiinien hicht genchmigt werden diirfen.

Dariiber hinsus wurde die Verkagfsfliche des Aldi-Marktes nach Aufgabe des DM-
Drogerie-Marktes noch auf 1,200 m? vergrofert.

Die gutachterlich angedachten |zukiinftigen Planungsbeschriinkomgen beziiglich
schutzbediirftiger Nutzungen greifen somit bexziiglich der bestehenden und bereits

erweiterten Einzelhandeisbetriebe nachhaltig ins Leere.

12.

Im Bereich der ehemaligen City € in Leverkusen ist die Etablierung eines weiteren
Nahversorgers geplant.

Die Grundversorgung ist mit cinem REWE-Markt in der Rathansgalerie ( 1.200 m?
Verkaufsfliiche ), cinem REWE-Markt an der NobelstraBe ( 1.100 m* Verkaufsfliiche ),
zwei Rossmana-Drogerie-Filialen mit 600 w® und 500 m* Verkaufsfliche, einem DM-

! 9
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Drogerie-Markt mit 500 m* Verkaufsfliiche und einem Tiirkischen Supermarkt mit 500
m* auskimmlich sichergestellt.

Bei der Etablierung eines yusitzlichen herkSmmlichen Nahversorgers besteht die
Gefahr eines nicht erstrebenswerien Verdringungswetthewerbs.

Dabei ist zu' beachten, dass insbesondere der Vollsortimenter an der Nobelstrafe
erhalten bleiben muss, trigt er am Ende der Fullgiingerzone und der Haaptstrafie zur
mafgeblichen Belebung der FuBigiingerzone und der Hauptstralle in Wiesdorf bei.

Ein zusiitzlicher Nahversorgungsbetrieb in der City C kann daher ausschlieBlich in der
Etablierung eines Spezialititengeschiiftes oder cines Bio-Supermarktes gesehen werden.

Auch die Ansiedlung eines zusiitzlichen Discounters im Zentrum von Leverkusen muss
insoweit kritisch betrachtet werden, wiirde auch dieses uovermeidlich rar Verdringung
von bestehendem Lebensmitteleinzelbandel fihren, befindet sich der bereits bestehende
Aldi-Markt mit 1.200 m* Verkanfsfliche lediglich 250 Meter vom Stadizentrum ( City C
) entfernt. ;

13.
Das vorliegende Gutachten ist in vivfllen Bereichen nicht stringent und plausibel.

Es entsteht der Eindruck, dass die joweiligen Staditelle nach unterschiedlichen und
nicht nachvolizichbaren Kriterien beurteilt und bewertet werden.

Es verdeutlicht zudem, dass die bisherige fachliche Einschiitzung der Stadt Leverkusen
von den Gutachtern nicht geteilt nnd widerlegt werden kann.

Es zeigt im Ergebnis auch, wie kritisch fachliche Einlassungen, glcich ob von
Gutachtern oder Verwaltungen, zu betrachten und im Ergebnis zu bewerten sind,

unterliegen sie offensichtlich doch der Velatilitit von Zeit und bis dato angeblich
voherrschender Meinung.

Vorab vielen Dank fiir Ihr Verstindnis und lhre Bemiihungen.

Mit freandlichen Griilien,

10

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu0.)

Bei der Offenlage eines Einzelhandelskonzeptes handelt es sich um kein
klassisches Verfahren gemal3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wie bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans. Eine Offenlage des Konzeptent-
wurfs erfolgt damit auf freiwilliger Basis analog § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
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(BauGB). Demnach verbleibt die Offenlage der Teilfortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes zugleich unabhéangig vom Auslegungszeitraum und
aulerlichen Rahmenbedingungen wie bspw. Schulferien. Ein Verfahrens-
fehler liegt somit an dieser Stelle nicht vor.

Zu 1.1)

Die detaillierte Prifung der Zulassigkeit/Nicht-Zuléassigkeit von Einzelhan-
delsvorhaben ist nicht Bestandteil der Teilfortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes. Diese muss vorhabenbezogen in zukinftigen Planungs- und
Genehmigungsverfahren erfolgen.

Zugleich ist eine Prifung der Genehmigungslage, bspw. ob ein Betrieb un-
zulassigerweise errichtet worden ist, kein Bestandteil der Teilfortschreibung.
Bei der Betrachtung der Versorgungssituation ist die Verkaufsflachenaus-
stattung ins Verhaltnis zur Einwohnerzahl des jeweiligen Stadtteils gesetzt
worden. FiUr den Stadtteil Bergisch-Neukirchen ist hierbei mit einer Ver-
kaufsflache von 0,14 m2 NuG-VK/Einwohner eine deutlich unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel und damit die schlechteste Versorgung im ganzen Stadtgebiet im
Lebensmittelbereich konstatiert worden. Diese Berechnungsmethode kam
bereits im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (2017)
zur Anwendung. Aufbauend auf dieser Analyse, ist in der Teilfortschreibung
die Empfehlung zur Ansiedlung eines weiteren Vollsortimenters im Bereich
Wouppertalstral3e ausgesprochen worden.

Zu 2.) — Edeka Pommernstralie

Gemal? der vorliegenden Teilfortschreibung steht der Schutz der Zentren an
vorderster Stelle. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe kbnnen ausnahms-
weise auch aufR3erhalb Zentraler Versorgungsbereiche zugelassen werden,
wenn der Betrieb vorwiegend der wohnungsnahen Versorgung dient und
Zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Entwicklungsfahigkeit nicht beein-
trachtigt werden.

Beim Standort Edeka Pommernstral3e handelt es sich um einen dezentra-
len, autokundenorientierten Standort mit wenig Bevolkerungspotential im
fuBlaufigen Einzugsgebiet. Der Einzugsbereich des Marktes Uiberschneidet
sich in erheblichem Maf3e mit dem Einzugsgebiet des Stadtbezirkszentrums
Opladen. Es ist zu vermuten, dass der grof3flachige Edeka-Markt bereits
heute ein nicht unerhebliches Kaufkraftpotential aus dem Stadtbezirkszent-
rum Opladen abzieht. Aus den o.g. Griinden ist von einer Erweiterung des
Edeka-Marktes sowie einer Neuansiedlung von weiterem Einzelhandel auf
dem Areal Alte Fabrik abzusehen. Diese Bewertung ist unabhé&ngig von der
Ansiedlung von weiterem grol3flachigen Einzelhandel im Stadtbezirkszent-
rum Opladen.

Zu 2.) — Nahversorgungszentrum Quettingen

Der Aldi-Markt an der Lutzenkirchener Stral3e liegt inmitten eines bevoélke-
rungsreichen Bereichs und verfigt Uber ein mdgliches Entwicklungspotential
mit einer baurechtlichen Genehmigung. Der Netto-Markt Quettinger Stral3e/
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Feldstral3e ist groftenteils umgeben von gewerblichen Nutzungen (Gewer-
begebiet Fixheide) und liegt in einem Wohn- und Geschéftshaus, welches
an dieser Stelle kein Flachenpotential fur eine Erweiterung zulasst.

Zu 2.1)

Gemall der vorliegenden Teilfortschreibung steht der Schutz der Zentren an
vorderster Stelle. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe kbnnen ausnahms-
weise auch aufR3erhalb Zentraler Versorgungsbereiche zugelassen werden,
wenn der Betrieb vorwiegend der wohnungsnahen Versorgung dient und
Zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Entwicklungsfahigkeit nicht beein-
trachtigt werden. Beim Standort Aldi/Rewe Schlebuscher StralRe handelt es
sich um einen dezentralen, autokundenorientierten Standort mit einem &u-
Rerst geringen Bevodlkerungspotential (ledigl. ca. 1.000 EW) im fu3laufigen
Einzugsgebiet. Aufgrund des Vorhandenseins eines grol3flachigen Rewe-
Marktes in diesem Bereich ist zu vermuten, dass sich der Standort bereits
negativ auf die Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche auswirkt, in
dem dieser Kaufkraft aus den nachstgelegenen Nahversorgungszentren
Alkenrath und Quettingen abzieht. Von einer Vergréf3erung der Verkaufsfla-
che des Aldi-Marktes und damit dem Entstehen eines weiteren grof3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebes ist von daher dringend abzuraten.

Zu 3.)

Es wird auf die unter Punkt 2.1 genannten Ausflihrungen verwiesen.

Zu 4)

Der potentielle Rewe-Markt an der Reuterstral3e ist dem Zentralen Versor-
gungsbereich Willy-Brandt-Ring/Mulheimer Straf3e zuzuordnen. Eine Ent-
wicklung dieses Marktes tragt zum langfristigen Erhalt des Nahversor-
gungszentrums und damit zur Sicherung der Nahversorgung fur Teile des
Stadotteils Schlebusch bei. So ist nach Schlie3ung eines

kleinflachigen polnischen Supermarktes aktuell kein strukturprégender Le-
bensmittelmarkt im betreffenden Nahversorgungszentrum vorhanden.

Eine Konkurrenz zum Einzelhandelsstandort an der Stixchesstral3e ist an
dieser Stelle nicht gegeben. Der dort bestehende Lidl-Markt liegt auRerhalb
eines Zentralen Versorgungsbereichs. Eine Erweiterung der Verkaufsflache
(VK) des LidlI-Marktes widerspricht den Zielen der Einzelhandelsentwicklung
der Stadt Leverkusen. Der Stadtteil Manfort weist bereits eine Gberdurch-
schnittliche VK-Dichte im Lebensmittelsegment auf, dartiber hinaus handelt
es sich um einen dezentralen Standort. Der fu3laufige Nahbereich (700 Me-
ter-Radius) des Lidl-Marktes weist ein Einwohnerpotenzial von schatzungs-
weise lediglich 4.000 Einwohnern auf. Mit der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Begrenzung der Verkaufsflache hat die Stadt zudem ihre planerischen
Zielsetzungen zur Einzelhandelssteuerung fir den o0.g. Bereich geltend ge-
macht.
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Zub.)

Die Versorgungssituation mit Lebensmittelverkaufsflache ist sowohl im
Stadtteil Schlebusch (inkl. Waldsiedlung) als auch im Stadtteil Bergisch-
Neukirchen als unterdurchschnittlich zu bewerten. In der Waldsiedlung gibt
es keine Mdglichkeit, einen zuséatzlichen Nahversorger anzusiedeln, da die
Flachenpotentiale fehlen. Somit stehen fur die Versorgung der Bevélkerung
lediglich ein kleinflachiger Edeka-Markt sowie ergdnzende Kleinbetriebe zur
Verfuigung. Im Stadtteil Bergisch-Neukirchen dagegen besteht mit der Fl&a-
che an der Wuppertalstral3e eine Mdglichkeit, im Rahmen der Ansiedlung
eines Vollsortimenters die Verkaufsflachendichte auf ein standortangemes-
senes Niveau ansteigen zu lassen.

Zu 5.1)

Eine Nahversorgung kann durchaus durch Einzelhandelsbetriebe mit einer
kleinen Verkaufsflachengrof3e sichergestellt werden. Dies ist oftmals dann

der Fall, wenn auf Grund der Lage eines Marktes in einem Wohnhaus kein
weiteres Flachenpotenzial vorhanden ist. Der Netto City, Felderstral3e 120,
ist als ein solches Beispiel anzusehen. Dieser liegt in siedlungsintegrierter

Lage in einem Wohnhaus und weist keinerlei Flachenpotential fir eine Er-

weiterung auf.

Zu 5.2)

Das Standortumfeld des Penny-Marktes an der Gneisenaustral3e ist maf3-
geblich durch Gewerbe gepragt. Eine seitens des Verfassers dieser Stel-
lungnahme dargelegte Einwohnerzahl von rd. 5.700 Einwohnern im Nahbe-
reich begriindet nicht annahernd eine Nahversorgungsfunktion des Vorha-
bens. Mit einem Wert von 1,12 m2 NuG VK/Einwohner ist der Stadtteil Man-
fort dariiber hinaus deutlich tberversorgt. Eine zusatzliche Verkaufsflache
im Lebensmittelsegment ware damit nicht bedarfsgerecht.

Zu 5.3)

Der Netto-Markt, KalkstralRe 124, stellt einen wichtigen Versorgungsstandort
in stédtebaulich integrierter Lage dar. Der Einzelhandelsbesatz sowie das
Vorhandensein ergéanzender Nutzungen im Nahversorgungszentrum Heide-
héhe/Sauerbruchstralie ist jedoch zu gering, als dass dieser Bereich pla-
nungsrechtlich als Zentraler Versorgungsbereich begriindet werden und
damit in dieser Form bestehen bleiben kann. Dartiber hinaus stellt die vor-
handene Bahntrasse eine deutliche Barrierewirkung zwischen dem Netto-
Markt und den Angeboten an der Sauerbruchstral3e dar. Die Ricknahme
des Zentralen Versorgungsbereichs und eine Einstufung des vorhandenen
Netto-Marktes als Solitare Nahversorgungslage Heidehohe in stadtebaulich
integrierter Lage wird demnach empfohlen.
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Zu 6.)

Mit lediglich einem kleinflachigen Edeka-Markt, welcher die Versorgungs-
funktion Ubernimmt, ist die Angebotssituation im Nahversorgungszentrum
Fettehenne als unzureichend zu bewerten. Die Ansiedlung eines weiteren
Lebensmitteldiscounters, eines Drogeriemarktes sowie weiterer erganzen-
der Angebote wird die Angebotssituation im Zentralen Versorgungsbereich
Fettehenne deutlich verbessern und zu einer zukiinftig bipolaren Struktur
mit Angebotskonzentrationen an beiden Enden des Nahversorgungszent-
rums fuhren. Die Vertraglichkeit des Vorhabens ist bereits im Rahmen eines
Gutachtens der CIMA GmbH bestatigt worden. Die Verkaufsflache des Dro-
geriemarktes sowie des Discounters war urspriinglich sogar héher ange-
setzt; im 0.g. Gutachten ist die Empfehlung ausgesprochen worden, die
Verkaufsflache der Markte bis unter die Schwelle der Grol3flachigkeit zu re-
duzieren.

Zu’7.)

Mit der Etablierung zusatzlicher Wohneinheiten im Neubaugebiet Fester
Weg wird die Kaufkraft im Nahbereich des Einzelhandelsstandorts Ernst-
Bloch-Strafl3e/Theodor-Adorno-Stral3e kontinuierlich ansteigen. Aufgrund der
geringen Ausstattung des Stadtteils Steinbtichel mit Lebensmittelverkaufs-
flache sowie der Nachbarschaft zu Wohnnutzungen ist eine geringfiigige
Erweiterung des Aldi-Marktes trotz der Gewerbegebietslage zu beflirworten.
Im Rahmen des Planverfahrens ist zu untersuchen, ob und in welchem Um-
fang im Sinne einer Bestandssicherung der Markte eine vertragliche Erwei-
terung moglich ist.

Zu 7.1)

Der Aldi-Markt, Hitdorfer StralRe 79, liegt in stadtebaulich integrierter Lage
mit einem ausreichenden Einwohnerpotential, um eine Nahversorgungs-
funktion des Vorhabens begriinden zu kénnen. Die Verkaufsflachendimen-
sionierung des Marktes ist als angemessen und ausreichend bewertet wor-
den, aktuell sind keine Erweiterungsabsichten bekannt. Im Falle einer er-
neuten Erweiterung ist der bestehende Bebauungsplan anzupassen. Kauf-
kraftabfliisse fur den Stadtteil Rheindorf sind in diesem Fall nicht prognosti-
ziert worden.

Zu 8.)

Aufgrund divergierender Auffassungen seitens Eigentimer, Betreiber, Be-
zirksregierung und Stadtverwaltung Uber die Auswirkungen der Zusammen-
legung des Getrankemarktes und des Vollsortimenters konnte keine Eini-
gung Uber eine vertragliche VerkaufsflachengrofRe und rechtssichere Ab-
wicklung im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens erzielt werden.

Daher besteht das planungsrechtliche Ziel darin, den Bestand mittels Be-
bauungsplan festzusetzen.
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Zu 8.1)

Bei dem Lidl-Standort Bonner Stral3e handelt es sich um einen einzelnen
Anbieter im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) in stadtebaulich inte-
grierter Lage. Sowohl die Vertraglichkeitsuntersuchung, als auch eine er-
ganzend beauftragte Plausibilitdtspriifung kommen zu dem Ergebnis, dass
im Zuge der Erweiterung keine Auswirkungen auf die Zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Leverkusen gem. § 34 Abs. 3 BauGB einhergehen.
Bei dem Standort Rewe Gerhart-Hauptmann-Stral3e dagegen handelt es
sich um die Zusammenlegung zweier Markte in einem Gebiet, in dem ein
Bebauungsplan (8§ 30 BauGB) in Aufstellung ist.

Zu 8.2)

Der Aldi-Standort Bonner Straf3e liegt in stadtebaulich nicht-integrierter Ge-
werbegebietslage und weist ein geringes Bevolkerungspotential im ful3laufi-
gen Einzugsbereich auf. Die Bonner Stral3e als stark befahrene, innerértli-
che HaupterschlielRung grenzt den Standort von den ostseitig gelegenen,
kompakt bebauten Wohngebieten ab. Auf Grund dessen kommt dieser Be-
reich fur eine Einstufung als Solitare Nahversorgungslage nicht in Frage.

Zu9))

Die Genehmigungsfahigkeit von Einzelhandelsvorhaben ist nicht Bestandteil
der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Leverkusen.

Zu 10.)

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Zentralen Versorgungsbereich
Klppersteg sowie des nur geringflgigen direkten Wohngebietsanschlusses
ist von einer Erweiterung des Lidl-Marktes Hardenbergstral3e abzusehen.
Die direkte Nachbarschaft zum Zentralen Versorgungsbereich mit grof3en
Uberschneidungen der fuRlaufigen Nahbereiche stellt keine Erganzung,
sondern eine Konkurrenz zum Nahversorgungszentrum Kippersteg dar.

Zu 11.)

Die Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 09.12.1996 zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen (Seveso-II-
Richtlinie) ist am 03.02.1997 in Kraft getreten. Erstmalig war nun in Art. 12
die Forderung der Wahrung eines angemessenen Abstands zwischen Be-
triebsbereichen und so genannten schutzbedirftigen Nutzungen enthalten.
Zu diesen gehoren beispielsweise Wohngebaude/-gebiete, offentlich ge-
nutzte Geb&ude und Gebiete, Erholungsgebiete und — so weit wie moglich —
Hauptverkehrswege. Die europarechtlichen Regelungen wurden in den
Folgejahren in der Storfallverordnung (12. BImSchV) sowie § 50 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in deutsches Recht umgesetzt.
Das Planungsrecht fur den Einzelhandelsstandort (urspriinglich Lebensmit-
teldiscounter, Drogeriemarkt, Elektro-Fachmarkt) an der Peschstral3e wur-
de/wird durch den Bebauungsplan Nr. 122 b/l ,Wiesdorf — Peschstralie” ge-
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schaffen, welcher am 12.03.1997 Rechtskraft erlangt hat. Der Bebauungs-
plan betrachtet die Seveso-Thematik nicht. Der Einzelhandelsstandort liegt
gemal dem gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept von 2015 innerhalb der
Planungszone 1, wo ,vereinzelte schutzbedurftige Nutzungen (bestehen),
wie Wohngeb&ude oder Einzelhandelsbetriebe, die nach heutigem Stand
dort nicht mehr genehmigt werden dirften. Sie geniel3en Bestandsschutz.
Nutzungsanderungen, Umnutzungen oder Erweiterungen unterliegen hin-
sichtlich ihrer Zulassigkeit der Einzelfallprifung.” (Konzeptioneller Gutach-
tenteil, S. 29) Vorhaben dieser Art sind allerdings nicht automatisch ausge-
schlossen oder abzulehnen, weil der Standort innerhalb eines angemesse-
nen Sicherheitsabstands liegt.

Die Betrachtung der Seveso-Thematik ist, da der Bebauungsplan hierzu
keine Aussagen trifft, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Er-
weiterung des Aldi-Standortes an der Peschstral3e erfolgt. Dem Bauantrag
wurde ein durch einen nach 8§ 29b BImSchG bekannt gegebenen Sachver-
standigen erstelltes objektbezogenes Seveso-Schutzkonzept beigefiigt,
welches Bestandteil der Baugenehmigung ist.

Zu 12.)

Die Ansiedlung eines zusatzlichen Nahversorgungsbetriebes in der City C
stellt lediglich eine Empfehlung dar; die Vertraglichkeit eines solchen Betrie-
bes ist im Rahmen des spateren Planungs- und Genehmigungsverfahrens
zu Uberprufen.

Zu 13.)

Die Bewertung, ob ein Standort als Solitare Nahversorgungslage einzustu-
fen ist, erfolgte nach vier Themenbereichen anhand von insgesamt neun
Indikatoren. Das dem Konzept zu Grunde liegende Bewertungsschema ist
der nachfolgenden Abb.1 zu enthehmen.
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Stidtebauliche Situation

Schwichen

weder / noch

Starken

stadtebauliche Integration

OPNV-Anbindung

keine / geringe Wohn-
nutzungen angrenzend

keine Haltestelle in
fuBlaufiger Entfernung

Wohnnutzung angrenzend,
zusatzlich aber auch ge-
werbliche Nutzungen o. a.

Haltestelle in fuBlaufiger
Entfernung, aber nur ge-
ringe Bedienungsqualitat

Wohnnutzung im Umfeld
dominierend / mindestens
von zwei Seiten

Haltestelle in fuBlaufiger
Entfernung (1.000 Meter),
gute Bedienungsqualitat

Funktionstiichtigkeit des Marktes

Grobe des Marktes
- bei Discountern:

- bei Supermarkten:
Marktgangigkeit

< 750 m? VKF

< 750 m? VKF

erhebliche Schwachen
(z.B. versteckte Zufahrt,
geringe Anzahl von Stell-
platzen, nicht zeitgemale
Handelsarchitektur)

750 — 1.000 m? VKF

750 — 1200 m? VKF
einzelne Schwachen
erkennbar, jedoch Gesamt-
bild marktkonform

> 1.000 m? VKF

> 1.200 m? VKF
attraktiver Marktauftritt
(z. B. durch grundlegende
Modernisierung)

Versorgungssituation

Einwohner im 1.000-Meter
Radius

NuG / Ew. im Stadtteil

Lage im Stadtteil mit einem
Zentralen Versorgungsbe-
reich (ZVB)

< 5400 Ew.

mind. 10 % unter dem
Durchschnitt aller Stand-
orte

< 0,25 m? VKF NuG / Ew.
(©: 0,30 m? VKF

NuG / Ew.)

Stadtteil ohne Zentraler
Versorgungsbereich

5.400 - 6.600 Ew.

+/- 10 % Abweichung vom
Durchschnitt (6.029 Ew.)
aller Standorte

0,25 - 0,35 VKF NuG / Ew.

gut erreichbarer Zentraler
Versorgungsbereich im
angrenzenden Stadtteil

> 6.600 Ew.

mind. 10 % Uber dem
Durchschnitt aller Stand-
orte

> (0,35 VKF NuG / Ew.

Stadtteil mit mind. einem
Zentraler Versorgungsbe-
reich

Potenziale

Planungen Betreiber

Potenzialflache im Umfeld

n. B.: nicht bekannt
(keine Wertung)

keine Potenzialflache

Planungen vorliegend

nur bei groBerer

genehmigte Planung / Be-
bauungsplanverfahren
ggfs. weit fortgeschritten /
abgeschlossen
Potenzialflache

vorhanden Neuordnung vorhanden|
Quelle: cima (2025)
Abb. 1: Bewertungskriterien zur zusammenfassenden Bewertung der Solitaren Nahversor-
gungslagen

Die bisherige fachliche Einschatzung wird im Gutachten bestétigt und durch
das Thema Nahversorgung erganzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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02

Wir fur Bergisch Neukirchen

1)

Wir fur
Bcryfck Neukivchen

Initiative flr eine
Stadtplanung,
die zu uns passt!

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
HauptstraBe 101

51373 Leverkusen

BETEILIGUNGE NﬁStadt. Leverkusen.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage zur Teilfortschreibung Einzelhandelskonzept 2025 far
Leverkusen mdchten wir Ihnen folgende Stellungnahme zusenden:

Die vom Planungsblro CIMA vorgelegte Teilfortschreibung Einzelnandelskonzept Stadt
Leverkusen 2025 weist zumindest fir den Stadtteil Bergisch Neukirchen schon in der
Herangehensweise gravierende Mangel auf:

Wahrend man in anderen Bezirken die Stadt viel engmaschiger und teilweise
straBenzugmaéRig betrachtet, beschrankt man sich in Bergisch Neukirchen auf den
erweiterten Bereich um die Kreuzung Burscheider Strale / WuppertalstraRe.
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2)

3)

Auf dem vorhergehenden Boris-Luftbild erkennt man deutlich, dass weiter entfernte
Ortsteile wie Pattscheid nicht berlicksichtigt werden.

Weiterhin ist von einem historischen Ortskern um diese Kreuzung herum die Rede.

Der wirklich historische Ortskern besteht aus den Fachwerkbauten und der evangelischen
Kirche im Bereich der Kreuzung Burscheider Stralte / Pastor Scheibler Strale.

Hier existieren heute zwei Backereien und eine kombinierte Lotto/Toto- und Poststelle.
Die Pastor Scheibler ,ehemals Kirchstrale, war mit der Weiterfilhrung tiber die Strale am
Arentzberg die Verbindungsstrale nach Leichlingen. Die WuppertalstralRe entstand viel
spater.

Die Ansiedlung des heutigen ALDI-Marktes an der WuppertalstralRe erfolgte unter
planungsrechtlich fragwirdigen Umsténden ohne Bezug zur historischen Mitte auf dem
Gelénde des Tennisclubs, der ebenfalls hoch umstritten Ersatzpléatze im AuRenbereich
nach § 35 erhielt.

Was die Versorgungsituation der Bergisch Neukirchener in diesem Bereich anbetrifft, hat
der ALDI-Markt, wie auch im Gutachten erwahnt, sein Angebot wesentlich modernisiert
und erweitert, so dass von einer Unterversorgung keine Rede sein kann.

Es wurde die Chance vertan, in den Geb&uden des alten Edeka-Marktes und der
Sparkassenfiliale, weitere Nahversorgungsangebote in der bestehenden Bebauung zu
etablieren.

Ich méchte nun die Empfehlungen des Planungsbiiros fiir Bergisch Neukirchen zitieren
und auf die einzelnen Punkte eingehen:

Anfang Zitat
Planerische Empfehlungen

Zielsetzung: Sicherung der heute bestehenden Bedeutung des Zentrums als
Stadftteiltreffounkt und Nahversorgungsstandort

|Sicherung der bestehenden Konzentration an kleinteiligen zentrumstypischen Nutzungen
_I Verfolgung und Umsetzung der Ansiediung eines Vollsortimenters zur Abrundung des
Betriebstypenmixes und héhere Kaufkraftbindung innerhalb Bergisch Neukirchens, mit der
zudem die rdumliche Lticke in der Bebauungsstruktur und dem Nutzungsbesatz zwischen
dem ALDI-Standort im Norden und den ergénzenden, kieinteiligen Strukturen im
historischen Oriskern geschlossen werden kénnte
~ aufgrund einer erkennbaren und gewachsenen Zentrenstruktur und der Funktion als
zentral gelegener Versorgungsschwerpunkt des Staditeils Bergisch Neukirchen ist die
Ausweisung als Nahversorgungszentrum in bisheriger Abgrenzung zu bestétigen.

Ende Zitat
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4)

5)

1. Kleinteilige zentrumstypische Nutzungen werden durch die Ansiedlung eines
Vollsortimenters kannibalisiert.

2. Die Abrundung eines Betriebstypenmixes und eine héhere Kaufkraftbindung innerhalb
Bergisch Neukirchens liegen nicht im vordringlichen Interesse der Bevélkerung.
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3. Wie das Boris-Luftbild oben links zeigt, handelt es sich bei der durch das Planungsbiiro
fur den Bau eines Vollsortimenters vorgeschlagenen Flache in keinster Weise um eine
réaumliche Liicke in der Bebauungsstruktur, sodass die Planzeichnung (oben rechts) zur
Ausweisung eines Nahversorgungszentrums in den vom Planungsbiiro vorgeschlagenen
Abgrenzungen (s. Grafik aus dem Gutachten S. 76) abzulehnen ist.

Die Bestandsaufnahme und Folgerungen des Planungsbiiros zeigen iiberdeutlich dessen
villig einseitige, isolierte und vor allem aus der Zeit gefallene Sicht auf die vermeintlichen
Konsumbediirfnisse der Bevélkerung.

Das es im Vorfeld vor Jahren schon einmal eine intensive Auseinandersetzung mit dem
Thema gegeben hat, die sogar am Ende zu einem Gerichtsurteil in Munster filhrte, wird
verschwiegen, wie die lapidare Feststellung im Gutachten zeigt:

.| Planungen zur Neuansiedlung eines Vollsortimenters im Zentralen Versorgungshereich
bestehen seit mehreren Jahren; sie wurden jedoch bislang nicht umgesetzt .

Tatsé&chlich wurde der damalige Bebauungsplan fiir einen Vollsortimenter an dieser Stelle
per Gerichtsurteil fur nichtig erklart.

Die parallel zum aufgehobenen Bebauungsplan fiir dessen Umsetzung notwendige
Anderung im FNP zur bebaubaren Fléache ist vielleicht formal zulassig, jedoch zeigt die
Abbildung aus dem FNP vor dieser Anderung, dass der betroffene Bereich bis dahin als
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6)

Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen war und zu einem ununterbrochenen Grlnzug
bis hin zur BlitenstralBe gehdrte. (Abbildung 3).

s W N ’

Ein Luftbild aus BORIS (oben rechts zeigt, dass sich an diesem Zustand, bis auf die
fragwlrdigen Eingriffe fir ALDI-Markt und Tennisplétze, nichts geandert hat.

Nach den oben nagefiihrten Ausfiihrungen ergibt sich das folgende
zusammenfassende Fazit.

Nach all den Verschlechterungen, bezogen auf Klima, Artenvielfalt, Hoch- und
Grundwasserproblematik, die Feststellung des Klimanotstandes und die Aufstellung
eines Klimaanpassungskonzeptes mit Biirgerbeteiligung fiir Leverkusen in den seit
den ersten Planungen vergangenen Jahren und vor dem Hintergrund der laufenden
Verfahren zu den Landschafts- und Regionalpldnen, kommt diese Fliche damals
nicht und erst recht heute keinesfalls fiir den Bau irgendeines Gebiudes in Frage.

Zul)

Stellungnahme der Verwaltung:

Pattscheid weist mit lediglich 1.999 Einwohnern (Quelle: Stadt Leverkusen,
Stand: 31.12.2023) keine ausreichende Grol3e fir eine eigenstandige Nah-
versorgung auf; hinzu kommt die Randlage innerhalb des Stadtgebietes und
die nicht vorhandenen Entwicklungsansétze im zentralen Siedlungsbereich.
Es ist daher — auch unter Berilicksichtigung der insgesamt landlichen Struk-
turen innerhalb des Stadstteils Bergisch-Neukirchen - geboten, die Versor-
gung innerhalb des Stadtteils auf den Zentralen Versorgungsbereich Ber-
gisch-Neukirchen zu konzentrieren.
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Zu 2)

Zu 3)

Zu 4)

Zu 5)

Zu 6)

Fragen der Genehmigung von Einzelhandelsvorhaben sind nicht Bestandteil
der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes.

Ob eine Unterversorgung in einem Stadtteil besteht, h&ngt nicht von der
Beschaffenheit einzelner Markte ab, sondern bemisst sich nach der Ver-
kaufsflache/Einwohner in dem jeweiligen Bereich. Fur den Stadtteil Ber-
gisch-Neukirchen ist mit einer Verkaufsflache von 0,14 m2/Einwohner eine
deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung im Lebensmit-
telsegment ermittelt worden. Aufgrund dessen wurde die Empfehlung aus-
gesprochen, einen zusatzlichen Vollsortimenter im Nahversorgungszentrum
Bergisch-Neukirchen zu etablieren.

Die Ansiedlung eines Vollsortimenters wurde die Kaufkraftbindung im Nah-
versorgungszentrum Bergisch-Neukirchen deutlich erhéhen, wovon auch
kleinere zentrumstypische Nutzungen profitieren kénnten.

Bei der fur den Bau eines Vollsortimenters vorgeschlagenen Flache handelt
es sich um eine Mdglichkeit, die Unterversorgung im Stadtteil Bergisch-
Neukirchen langfristig auszugleichen und die Verkaufsflache/Einwohner auf
ein standortangemessenes Niveau ansteigen zu lassen. Demnach ist die
Flache zugleich in die Planzeichnung mit aufzunehmen. Alle weiteren Be-
lange sind im Rahmen des spateren Planungs- und Genehmigungsverfah-
rens abzuarbeiten.

Es wird auf die unter Punkt 5 genannten Ausfuhrungen verwiesen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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1 Hortsch i h reptes 2025 fur die Stadt Leverkuse

ce
Betreff: Stellungnahme zur Teilfortschreibung des Einzelhandelskanzeptes 2025 fir die Stadt Leverkusen

An: Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrale 101

51373 Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich méchte Stellung nehmen zur Teilfortschreibung Einzelhandelskonzept 2025 fiir die Stadt Leverkusen, mit Blick auf den Teil Bergisch Neukirchen und Pattscheid
betreffend.

Hier lebe ich mit einer Einschrankung und méchte zunachst betonen, dass die Nahversorgung in unserem Stadtteil bereits vollstandig abgedeckt ist. Die wichtigsten
Einkaufsméglichkeiten sind gut erreichbar und bieten ausreichend Auswahl — auch fiir Menschen wie mich, die eingeschrankt sind. Es ist aus meiner Sicht nicht
nachvollziehbar, warum hier Uberhaupt noch ein zuséatzlicher Bedarf an Versorgung gesehen wird

Ich unterstiitze daher die von ihnen vorgeschlagene geplante Ansiedlung eines weiteren Supermarktes an diesem Standort nicht.

Speziell zu ihrer Standortwahl: Das dortige Geldnde hat einen bedeutend okologischen Wert, und eine Bebauung wirde Natur zerstéren und ist in Bezug auf eine
nachhaltige Stadtentwicklung total von gestern.

Ein zuséatzlicher Supermarkt am vorgeschlagenen Ort wiirde dariiber hinaus die existierenden kleinen Laden vor Ort gefahrden. Diese sind nicht nur wichtig fur die
Versorgung, sondern auch fir das soziale Leben im Staditteil

Ich fordere sie daher auf, von weiteren Planungen an diesem Standort abzusehen. Eine zukunftsfahige Stadtentwicklung muss den Erhalt von Natur und die
Forderung kleiner, lokaler Geschéfte in den Mittelpunkt stellen.

Mit freundlichen Griken

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Betrachtung der Versorgungssituation ist die Verkaufsflachenaus-
stattung ins Verhaltnis zur Einwohnerzahl des jeweiligen Stadtteils gesetzt
worden. Fir den Stadtteil Bergisch-Neukirchen ist hierbei mit einer Ver-
kaufsflache von 0,14 m? NuG-VK/Einwohner eine deutlich unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel und damit die geringste Verkaufsflachenausstattung aller Stadt-
teile konstatiert worden. Diese Berechnungsmethode kam bereits im Rah-
men der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (2017) zur Anwen-
dung. Aufbauend auf diesem Sachverhalt, ist in der Teilfortschreibung die
Empfehlung zur Ansiedlung eines weiteren Vollsortimenters im Bereich
WuppertalstralRe ausgesprochen worden. Alle weiteren Belange (Natur- und
Artenschutz, Verkehr, etc.) sind im Rahmen des spateren Planungs- und
Genehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

Die Ansiedlung eines Vollsortimenters wirde die Kaufkraftbindung im Nah-
versorgungszentrum Bergisch-Neukirchen deutlich erhéhen, wovon auch
kleinere zentrumstypische Nutzungen profitieren kénnten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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Gesendet: Freitag, 25. April 2025 17:41
An:
Betreff:

Betreft. Stellungnahme im Rahmen der &ffentlichen Auslegung zur
Teilfortschreibung Einzelhandelskonzept 2025 fiir die Stadt Leverkusen

| ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von extern. Bitte seien Sie vorsichtig im Umgang mit Anhiingen und

Links,

An die Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Betreff:  Stellungnahme im Rahmen der &ffentlichen Auslegung  zur  Teilfortschreibung
Einzelhandelskonzept 2025 fiir die Stadt Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als jahrzehntelange und generationeniibergreifend anséissige Biirger von Bergisch Neukirchen-Pattscheid
michten wir uns in Bezug auf die .. Leilfortschreibung Einzelhandelskonzept 2025% zu Wort melden.
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Dic Herangehensweise des Planungsbiiros die zur Auswahl der Fliche in Bergisch Neukirchen fiihrt,
hesonders im Vergleich zu der Methodik des Planungsbiiros in den anderen Stadtteilen, ist fehlerhaft.
An der Kreuzung Wuppertalstrafe/ Burscheider Strafe ist die Versorgung der umliegenden Bewohner
durch die Kombination des gut ausgebauten Aldis und der kleineren Liden in der Umgebung mehr als
ausreichend. Die Koexistenz des gréBeren Marktes mit den kleinen Liden funktioniert hier wunderbar.
Das im Gutachten vorgeschlagene Gelénde ist aus naturschutzfachlicher Sicht besonders schiitzenswert
und muss dringend fiir unsere nachfolgenden Generationen bewahrt werden.

Wie kommt man auf die Idee, dass dort vorhandenc Gleichgewicht zu zerstéren?! Ein zusiitzlicher grofer
Markt wiirde die von ihnen hervorgehobene Koexistenz und Existenten kaputt machen. Und warum wird
Pattscheid in der Planung véllig ibersehen? In unserem Ortstteil fehlen wichtige Einkaufsmﬁglichkcittn.
Hier haben nicht zuletzt ein Bauer und unsere Béickerei geschlossen. Wir kénnen nicht einfach zu Fufl in
einen Laden gehen, wie es in ihrer Planung angestrebt wird. Auch ein zusitzlicher Supermarkt an der
Kreuzung Wuppertalstrafie/ Burscheider Strale wiirde die Situation fiir uns Pattscheider tiberhaupt nicht
lgsen. Wir miissten trotzdem mit dem Auto fahren, solange wir es noch kénnen.

Aus diesen Griinden lehnen wir den in ihrem Gutachten vorgeschlagenen Standort entschieden ab.

Mit freundlichen Griillen

Leverkusen-Pattscheid, den 25.04.2025

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Analyse des Stadtteils Bergisch-Neukirchen hinsichtlich seiner zukiinftig
planerisch verfolgten und tragfahigen Nahversorgung entspricht der Tiefe
der Betrachtung in den anderen Stadtteilen.

Bei der Betrachtung der Versorgungssituation ist die Verkaufsflachenaus-
stattung ins Verhaltnis zur Einwohnerzahl des jeweiligen Stadtteils gesetzt
worden. Fir den Stadtteil Bergisch-Neukirchen ist hierbei mit einer Ver-
kaufsflache von 0,14 m2 NuG-VK/Einwohner eine deutlich unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel und damit die geringste Verkaufsflachenausstattung aller Stadt-
teile konstatiert worden. Diese Berechnungsmethode kam bereits im Rah-
men der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (2017) zur Anwen-
dung. Aufbauend auf diesem Sachverhalt, ist in der Teilfortschreibung die
Empfehlung zur Ansiedlung eines weiteren Vollsortimenters im Bereich
WuppertalstraRe ausgesprochen worden. Alle weiteren Belange (Natur- und
Artenschutz, Verkehr, etc.) sind im Rahmen des spateren Planungs- und
Genehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

Die Ansiedlung eines Vollsortimenters wurde die Kaufkraftbindung im Nah-
versorgungszentrum Bergisch-Neukirchen deutlich erhéhen, wovon auch
kleinere zentrumstypische Nutzungen profitieren kénnten.

Pattscheid weist mit lediglich 1.999 Ew. (Quelle: Stadt Leverkusen, Stand:
31.12.2023) keine ausreichende Grol3e fir eine eigenstandige Nahversor-
gung auf; hinzu kommt die Randlage innerhalb des Stadtgebietes und die
nicht vorhandenen Entwicklungsansatze im zentralen Siedlungsbereich. Es
ist daher — auch unter Bericksichtigung der insgesamt landlichen Strukturen
innerhalb des Stadtteils Bergisch-Neukirchen - geboten, die Versorgung
innerhalb des Stadtteils auf den Zentralen Versorgungsbereich Bergisch-
Neukirchen zu konzentrieren.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

05

escheider Strabe im Dbrigen dberhaupt keinen Effeki haben, geschweige der

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Standort fir einen neuen Vollsortimenter in Bergisch-Neukirchen
handelt es sich um eine Empfehlung, durch die die bestehende im Gutach-
ten ermittelte Unterversorgung im Stadtteil Bergisch-Neukirchen ausgegli-
chen werden kann. Alle hierfir notwendigen Belange (Natur- und Arten-
schutz, Verkehr, etc.) sind im Rahmen des spateren Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

Ein zusatzlicher Vollsortimenter wiirde zu einer Erh6hung der Kaufkraftbin-
dung im Nahversorgungszentrum Bergisch-Neukirchen fihren und damit
zugleich Kunden fir weitere kleinere Einzelhandelsbetriebe generieren.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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Stadt Leverkusen ] i
Fachbereich Stadtplanung [ 2.1 s Cle,, O
HauptstraRe 101 -

51373 Leverkusen

Betreff: Stellungnahme im Rahmen der &ffentlichen Auslegung zur Teilfortschreibung
Einzelhandelskonzept 2025 fiir die Stadt Leverkusen

Guten Tag,

mit diesem Schreiben méchte ich meiner deutlichen Ablehnung gegeniiber der geplanten
Fortschreibung fiir Bergisch Neukirchen Ausdruck verleihen, Die Planung filr eine
Ansiedlung eines Vollsortimenters an dem genannten Standort ist aus heutiger Sicht nicht
mehr nachvollziehbar und basiert auf {iberholten Annahmen.

Die Fliche besitzt einen hohen dkologischen Wert. Ihre Bewertung als potenzielle
Versorgungsliicke entspricht weder den tatsichlichen Gegebenheiten vor Ort noch dem
Bedarf der Bevolkerung, die im Umfeld bereits gut versorgt ist. Als in Bergisch Neukirchen
wohnende und beruflich titige Person kann ich dies aus eigener Erfahrung bestatigen.

Ein weiterer Vollsortimenter wiirde zudem die ortsansassigen kleineren Betriebe erheblich
unter Druck setzen und Existenzen gefihrden — ein Risiko, das nicht auBer Acht gelassen
werden darf.

Zusdtzlich fehlt der umfassende Blick auf Bergisch Neukirchen, wie in den anderen
Stadtteilen geschehen.

Ich fordere sie auf von weiteren Planungen an diesem Standort abzusehen. Alles andere
wiirde dem Anspruch einer zukunftsorientierten und verantwortungsvollen Stadtentwicklung
widersprechen.

Mit freundlichen Griifen
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Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Betrachtung der Versorgungssituation ist die Verkaufsflachenaus-
stattung ins Verhaltnis zur Einwohnerzahl des jeweiligen Stadtteils gesetzt
worden. Fir den Stadtteil Bergisch-Neukirchen ist hierbei mit einer Ver-
kaufsflache von 0,14 m2 NuG-VK/Einwohner eine deutlich unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel und damit die geringste Verkaufsflachenausstattung aller Stadt-
teile konstatiert worden.

Aufbauend auf diesem Sachverhalt, ist in der Teilfortschreibung die Empfeh-
lung zur Ansiedlung eines weiteren Vollsortimenters im Bereich Wuppertal-
stralRe ausgesprochen worden. Alle weiteren Belange (Natur- und Arten-
schutz, Verkehr, etc.) sind im Rahmen des spateren Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

Ein zuséatzlicher Vollsortimenter wiirde dartber hinaus zu einer Erh6hung
der Kaufkraftbindung im Nahversorgungszentrum Bergisch-Neukirchen fih-
ren und damit zugleich Kunden fur weitere kleinere Einzelhandelsbetriebe
generieren.

Die Analyse des Stadtteils Bergisch-Neukirchen hinsichtlich seiner zukuinftig
planerisch verfolgten und tragfahigen Nahversorgung entspricht der Tiefe
der Betrachtung in den anderen Stadtteilen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
HauptstraBe 101

51373 Leverkusen

Betreff: Stellungnahme im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung zur Teilfortschreibung
Einzelhandelskonzept 2025 fiir die Stadt Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der ,Teilfortschreibung Einzelhandelskonzept Stadt Leverkusen 2025" des
Planungsbiiros CIMO lassen sich fiir den Stadtteil Bergisch Meukirchen in der
Vorgehensweise leider erhebliche Mangel und eine zu einseitige Betrachtung feststellen, die
die fachliche Aussagekraft deutlich einschrinken.

Als in Bergisch Neukirchen geborene und hier ansissige Person verflige ich (ber
(Orts-)kenntnisse, die iiber externe Begutachtungen und Begehungen hinaus gehen. Die
alitiglichen Gegebenheiten wund Entwickiungen wvor Ort zeichnen ein deutlich
differenzierteres Bild, das in die Bewertung einflieBen solite.

Im Folgenden fiihre ich einige Punkte aus:

Vor allem erscheint es mir unerklarlich und {iberholt, dass vom Planungsbiiro nach wie vor
an dem Standort WuppertalstraBe/ Burscheider Strale festgehalten wird.

Dazu heiBt es im Gutachten u.a. ,Planungen zur Neuansiedlung eines Vollsortimenters im
Zentralen Versorgungsbereich bestehen seit mehreren Jahren; sie wurden jedoch bislang
nicht umgesetzt.”

Im Gegensatz zu der verkldrend dargestellten Situation muss hier festgehalten werden, dass
der damalige Bebauungsplan fiir einen Vollsortimeter an dieser Stelle per Gerichtsurteil vor
dem Oberverwaltungsgericht in Miinster fUr nichtig erklart worden ist.
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2)

AuBerdem heiBt es Verfolgung und Umsetzung der Ansiedlung eines Vollsortimenters zur
Abrundung des Betriebstypenmixes und hdhere Kaufkraftbindung Innerhalb Bergisch
Neukirchens, mit der zudem die rdumliche Liicke in der Bebauungsstruktur und dem
Nutzungsbesatz zwischen dem ALDI-Standort im Norden und den ergdnzenden, kleinteiligen
Strukturen im historischen Ortskern geschlossen werden kénnte" und welter ,aufgrund einer
erkennbaren und gewachsenen Zentrenstruktur und der Funktion als zentral gelegener
Versorgungsschwerpunkt des Stadtteils Bergisch Neukirchen ist die Ausweisung als
Nahversorgungszentrum in bisheriger Abgrenzung zu bestdtigen.”

Betrachtet man die tatsichliche Gegebenheit vor Ort, l3sst sich die im Vorschlag genannte
Flache keinesfalls als ,raumliche Liicke” in der bestehenden Bebauungsstruktur bezeichnen
(s. Grafik des Planungsbiiros 5. 74). Die entsprechende Planzeichnung zur Auswelsung eines
Nahversorgungszentrums innerhalb der wvorgeschlagenen Abgrenzungen ist daher
abzulehnen. Tatsichlich handelt es sich bei dem Bereich um einen zusammenhadngenden
und ékologisch wertvollen Griinzug, der sich bis nach Hiischeid und zur BliitenstraBle
erstreckt.

Wihrend innerhalb des Gutachtens in anderen Stadtbezirken eine deutlich differenziertere
Analyse erfolgt - teils bis auf die Ebene einzelner Straenziige -, beschrinkt sich die
Betrachtung in Bergisch Neukirchen ausschlieBlich auf den unmittelbaren Bereich rund um
die Kreuzung Burscheider StraBe / WuppertalstraBe. Entfernte Ortsteile, wie zum Beispiel
Pattscheid, bleiben dabei wollstindig unberiicksichtigt, obwohl eine ganzheitliche
Betrachtung des gesamten Stadtteils aus fachlicher Sicht unerldsslich wire. Ein weiterer
Volisortimenter an der Kreuzung Burscheider StraBe/ WuppertalstraBe wiirde in keinster
Weise die im Gutachten geforderte fuBldufige Erreichbarkeit fiir beispielsweise Pattscheid
erfiillen und zusatzlich eine existenzielle Bedrohung fiir die kleineren Liden in unmittelbarer
Nihe bedeuten. Die Anwohner*innen um die Kreuzung sind durch eine gute Mischung von
kleineren Geschéften inklusive dem erst kiirzlich erweiterten & modernisierten Aldi bestens
versorgt, in Pattscheid sieht die Lage anders aus. Dort haben vor Kurzem sowohl ein
Bauerniaden als auch eine Bickerei geschlossen. Ein neuer Vollsortimenter an der Kreuzung
wiirde die umliegenden Liden wie Backereien und Lotto-Toto kanibalisieren. Auch im Zuge
dessen kommt es hier also zu einer Fehleinschitzung des Standortes.

Im Gutachten heilt es weiter:

«Zielsetzung: Sicherung der heute bestehenden Bedeutung des Zentrums als
Stadtteiltreffpunkt und Nahversorgungsstandort

= LSicherung der bestehenden Konzentration an kleinteiligen zentrumstypischen
Nutzungen.”
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3)

Der Standort an der WuppertalstraBe / Burscheider StraBe widerspricht dem Ziel. Wie oben
von mir ausgefilhrt, wiirden ,Kileinteilige zentrumstypische Nutzungen" durch die Ansiedlung
eines zusitzlichen Vollsortimenters am vorgeschlagenen Standort kanibalisiert.

Das weitere Ziel ,Verfolgung und Umsetzung der Ansiedlung eines Vollsortimenters zur
Abrundung des Betriebstypenmixes und hdhere Kaufkraftbindung innerhalb Bergisch
Neukirchens" orientiert sich vor allem an den Interessen des Handels und nicht zwingend an
den Beddirfnissen der drtlichen Bevblkerung, fiir die weitaus mehr im Vordergrund steht!

Die Fehleinschitzung des Standortes wird zusitzlich durch weitere Gutachten der Stadt
Leverkusen und Verfahren zu Landschafts- und Regionalplinen selbst unterstrichen. Hier
merke ich an, dass im Interesse der Biirger* innen zuklinftig ganzheitlich ressourcenschonend
und zukunftsorientiert gearbeitet werden sollte, Einem unabhingigen Planungsbiiro sollten
alle Verfahren rechtszeitig zur Verfliigung gestellt werden, um gewissenhaft und zielorientiert

arbeiten zu kénnen.

Angesichts der sich immer weiter verschirfenden Klima- und Biodiversititskrise ist eine
bauliche Nutzung der Fliche nicht nur fachlich unvertretbar, sondern auch klar nicht mehr

zeitgemaB.

Ergdnzend michte ich anmerken, dass die Kreuzung Wuppertalstr/ Burscheider Strale
{ibrigens nicht der historische Ortskern von Bergisch Neukirchen ist. Und das sehenden
Auges die Méglichkeit ungenutzt gelassen wurde, im alten Edeka Markt und/ oder der
Sparkassenfiliale weiter Nahversorger anzusiedeln.

Mit freundlichen GriiBen
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Zul)

Zu 2)

Zu 3)

An der Planzeichnung zur Ausweisung eines Nahversorgungszentrums ist
festzuhalten, um dem mit Lebensmittelverkaufsflache unterversorgten Stadt-
teil Bergisch-Neukirchen langfristig die Mdglichkeit zu erdéffnen, einen zu-
satzlichen Vollsortimenter im Stadtteil anzusiedeln. Hierbei handelt es sich
zunachst um eine Empfehlung; alle weiteren Belange (Natur- und Arten-
schutz, Verkehr, etc.) sind im Rahmen des spéteren Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahrens abzuarbeiten.

Die Analyse des Stadtteils Bergisch-Neukirchen hinsichtlich seiner zukinftig
planerisch verfolgten und tragfahigen Nahversorgung entspricht der Tiefe
der Betrachtung in den anderen Statteilen. Pattscheid weist mit lediglich
1.999 Einwohnern (Quelle: Stadt Leverkusen, Stand: 31.12.2023) keine
ausreichende GroR3e fur eine eigenstandige Nahversorgung auf; hinzu
kommt die Randlage innerhalb des Stadtgebietes und die nicht vorhande-
nen Entwicklungsansétze im zentralen Siedlungsbereich. Es ist daher —
auch unter Bericksichtigung der insgesamt landlichen Strukturen innerhalb
des Stadstteils Bergisch-Neukirchen - geboten, die Versorgung innerhalb des
Stadtteils auf den Zentralen Versorgungsbereich Bergisch-Neukirchen zu
konzentrieren.

Ein zusatzlicher Vollsortimenter wiirde zu einer Erh6hung der Kaufkraftbin-
dung im Nahversorgungszentrum Bergisch-Neukirchen fiihren und damit
zugleich Kunden fir weitere kleinere Laden sowie kleinteilige zentrumstypi-
sche Nutzungen generieren.

Die Betrachtung von Verfahren zu Landschafts- und Regionalplénen ist
nicht Bestandteil der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Leverkusen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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25.04.2025

Stellungnahme zur Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Leverkusen und insbe-
sondere fur das Mahversorgungszentrum Rheindorf-Nord méchten wir, die PENNY Markt GmbH,
gine Stellungnahme zu den geplanten stadtebaulichen Verdnderungen durch die Wohnungsge-
sellschaft Leverkusen GmbH (WGL) einreichen.

Wir stellen fest, dass im Einzelhandelskonzept Bezug auf die geplante Ansiedlung eines Droge-
riemarkies am akiuellen Standort des PENNY-Marktes genommen wird. PENNY steht hier fort-
laufend im Austausch mit der WGL sowie der Stadtverwaltung beztglich der kanftigen Entwick-
lung des Standortes. Unser Interesse gilt dem Weiterbetrieb des PENNY-Markies nach einer
baulichen Sanierung. Wir glauben fest an das Potenzial, welches dieser Standort bietet und sind
Uberzeugt, dass die fortlaufende Prasenz von PENNY sowohl fur die Nahversorgung der Burger
als auch fur die Vielfalt und Aftraktivitat des Einzelhandelsangebots von Vorteil ist.

Unser Markt ist bei den Bewohnemn der Umgebung ein etablierter Partner fir den taglichen Be-
darf. Wir stehen der Erweiterung durch einen Vollsortimenter positiv gegeniiber, der in Kombina-
tion mit unserem Angebot eine umfassendere KonsumgUterversorgung ermaglicht, die beste-
hende Kundenpraferenzen erfasst und die Aftraktivitit des Standorts weiter steigert.

Wir wiirden es daher begri@en, wenn der Standort des heutigen PENNY-Marktes auch weiterhin
flr nahversorgungsrelevante Sortimente zur Verfligung steht und im fortzuschreibenden Einzel-
handelskonzept keine Eingrenzung auf Drogeriewaren vorgenommen wird. In diesem Sinne bit-
ten wir um Berticksichtigung unserer Interessen im Prozess der Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes.

Sitz der Gesellschaft Registerpericht: Bankverbindung
Domstralie 20 AG Edin, HRE-Nr. 27043 Commerzbank KSln
50668 Kdin USe-ld-Nr. DE202748117 IEAN DE17370400L42050633 1500

SWIFT/BIC COBADEFFITD
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Fur eventuelle Ruckfragen oder Klarungen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichem Grulz

PENNY Markt GmbH
Region West

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei den in der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes dargelegten
Planungen der Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) handelt es
sich lediglich um eine mdgliche Entwicklung des Standorts Konigsberger
Platz. Auch ein Weiterbetrieb des Penny-Marktes steht diesem Ansinnen
nicht entgegen. Ein entsprechender Hinweis wird zur Klarstellung in das
Konzept mit aufgenommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung wird entsprochen.






