Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2025/3509

Der Oberbiirgermeister

V/67-670-bl
Dezernat/Fachbereich/AZ

06.11.2025
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Bezirksvertretung fir den Stadt- 01.12.2025 |Entscheidung offentlich
bezirk |

Betreff:

Neugestaltung der AulRenanlagen der Kindertageseinrichtungen Dhinnstrae 12a und
12¢

Beschlussentwurf:

Die Bezirksvertretung flr den Stadtbezirk | stimmt der vorgelegten Planung der Verwal-
tung zur Neugestaltung der AuRenanlangen der Kindertageseinrichtungen Dhiunnstralle
12a und 12c mit voraussichtlichen Kosten i. H. v. 977.000 € zu.

gezeichnet:
In Vertretung
Lanenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[] Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen flr die MalRhahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

X] Ja — investiv
Finanzstelle/n: 65000170011197 und 65000170011198, Finanzposition: 783100
Auszahlungen fur die Mallinahme: 977.000 € in 2026

Férdermittel beantragt: [X] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:

Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
X Deckung erfolgt komplett aus Mitteln des FB 65

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
Xja [ ] nein M ja [ ] nein [ lja [ ] nein [ lja [ | nein




Begriindung:

Hintergrund:
Die Kindertageseinrichtungen (Kita) an der Dhunnstrale 12a und 12c befinden sich im

Stadtteil Leverkusen-Wiesdorf (Flur 6, Flurstlick 107). Beide Gebaude werden durch
den Fachbereich Gebaudewirtschaft (FB 65) saniert, sodass je Gebaude drei Gruppen
(gemischtes Alter) aufgenommen werden kdnnen. Im gleichen Zuge wird auch die Au-
Renanlage durch den Fachbereich Stadtgrin (FB 67) erneuert. Es wird auf die Parallel-
vorlage des FB 65 zu den Hochbauarbeiten mit der Nr. 2025/3514 verwiesen, die eben-
falls zur Beschlussfassung vorgelegt wird.

Die Gebaude sind von der Dhunnstral3e nur schwer einsehbar, da sich vor der Kita eine
Jugendwerkstatt (12d - sudlich der Kita) befindet. Weiterhin ist das Gelande der Kita
eingerahmt von Grunflachen (westlich), dem Musikzentrum, welches abgerissen wird
(12b - noérdlich), dem Dhinndamm (nérdlich) und einer Turnhalle (6stlich). Etwa 200 m
entfernt befindet sich eine Bushaltestelle (stiddstlich) des OPNV. Vorhanden ist ein ge-
meinsamer Parkplatz, den auch die Besuchenden der Jugendwerkstatt und der Turnhal-
le nutzen. Eine Schranke begrenzt den Zugang zum Parkplatz. Insgesamt stehen 14
Parkplatze zur Verfligung.

Gestaltungskonzept (Materialien und Ausstattung):

Die markante Gebaudeform wird in den Auf3enanlagen aufgegriffen. In Anlehnung an
den besonderen Kubus der Gebaude wurden parallel dazu die Terrassen angeordnet
und geformt, die FuBwege aus wassergebundenen Wegedecken angelegt und die
Spielbereiche so ausgerichtet, dass eine einheitliche Formsprache entsteht. In der Mitte
der Gebaude 12c und 12a entsteht ein Technikgebaude, sodass der Innenhofcharakter
neu definiert wird. Eine versiegelte Flache dient zum Bespielen des Bereichs mit z. B.
Bobby Cars, aber auch zum muihelosen Erreichen der beiden Haupteingange.

Es sind sechs Spielbereiche angelegt, die unterschiedliche Themenschwerpunkte dar-
stellen (Luft, Erde, Pflanzen, Hang und Wasser). Die Spielgerate sind einheitlich aus
unbehandeltem Robinienholz herzustellen. Die Farben bestimmter Teile (Seile etc.) ori-
entieren sich am Farbkonzept der Kita, wodurch eine einheitliche Gestaltung erkennbar
ist.

Die Grunflache dient dem Bespielen, aber auch dem Entdecken und dem Beobachten
von Pflanzen und Tieren. In Kombination mit den gro3zligigen Terrassen sind Angebote
und Forscherprojekte mdglich. Die Spielbereiche sind nicht nur durch die Distanz, son-
dern auch durch die Vegetation teilweise voneinander getrennt. Hier wird unter anderem
auf Obststraucher zurlickgegriffen, um die Natur erlebbarer zu gestalten. Eine groliere
Rasenflache dient zusatzlich dem Ballspielen.

Bei den Spielbereichen sind Orte vorgesehen, von denen aus die Erzieherinnen und
Erzieher ihrer Aufsichtspflicht nachgehen kénnen (Sitzbereiche, von denen die Spielbe-
reiche gut einsehbar sind). Punktuell sind in den Auf3enanlagen Bereiche berlcksichtigt,
an denen Kinder auch zum Verweilen und Ausruhen eingeladen werden. So sind Tisch-
Sitz-Kombinationen, Findlinge aus Naturstein und Holzstdamme berucksichtigt, welche
auch fur Kinder geeignet sind. Diese Bereiche kénnen auch (ahnlich wie die Terrassen)
fur Aktionen, Veranstaltungen oder Projektarbeit genutzt werden. Gemaf den Vorgaben
des Fachbereichs Kinder und Jugend (FB 51) ist das gesamte Gelande eingefriedet.



Zusatzlich sind Baume und Straucher so positioniert, dass eine direkte Einsehbarkeit
von auf3en nicht moglich ist.

Weitere Ausstattungselemente wie Tore, Milleimer, Mulleinhausung etc. wurden in der
Planung bertcksichtigt. Die AuRenbeleuchtung wird vom FB 65 geplant.

Stellplatze und Erschlieung:

Im Rahmen der Neuplanung besteht die Moglichkeit, vor dem Gebaude mit der Haus-
nummer 12 weitere Stellplatze zu errichten, die gemal dem Gesetz zum Aufbau einer
gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat (Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) auch fur E-Fahrzeuge ausgelegt sind. Die
Grundlage bieten die Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen sowie die Abstimmungen
mit dem FB 65, dem FB 51 und dem FB 63.

Fir zu Full gehende flhrt westlich und 6stlich ein FuRweg zu den beiden Gebauden der
Kita. Im Zuge der Neugestaltung sind hier Wegweiser aus Holz eine attraktive Bereiche-
rung, damit auch ortsfremde Personen die Kita leicht finden. Im Bereich des westlichen
Zugangs sind Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader geplant, die sich in zwei Bereiche mit
zehn bzw. zwolf Stellplatzen gliedern. Gemal der Stellplatzsatzung wird die Vorausset-
zung fur E-Bikes und auch Lastenrader bertcksichtigt. Zudem ist in dem Bereich mit
zwolf Stellplatzen eine begriinte Bedachung vorgesehen. Zusatzlich ist im Bestand im
westlichen Bereich in Richtung Musikzentrum und Dhiinndamm eine ca. 4 m breite Um-
fahrung (Asphalt), die fir eine zuklnftige Feuerwehrzufahrt und -aufstellflache teilweise
erhalten bleibt.

Inklusion:

Im Zuge der Neuplanung wurde die Thematik der Inklusion stets bertcksichtigt. Sowohl
bei der Nutzung der Spielbereiche (Spielgerate und Fallschutzbelag) als auch bei deren
Erreichbarkeit wurde auf ein barrierefreies Begehen geachtet. In jedem Spielbereich
wurde mindestens ein inklusives Spielgerat bericksichtigt. Diese sind Gber Holzhack-
schnitzel erreichbar. Fur diese Flachen wurde ein spezielles Produkt ausgewahlt, das
besonders formstabil bleibt und damit fur Rollstuhlfahrerinnen und Rollstuhlfahrer bes-
ser befahrbar ist als andere lose Belage. Von befestigten Wegen wird aus Grinden der
Nachhaltigkeit abgesehen. Aber auch Spielbereiche mit Sand sind so ausgelegt, dass
Rollstuhlfahrerinnen und Rollstuhlfahrer oder geheingeschrankte Personen diese Berei-
che bespielen konnen.

Barrierefreies Konzept:
Im Rahmen des Bauantrages wird ein barrierefreies Konzept erstellt werden.

Nachhaltigkeit, Eingriff- und Ausgleich:

Im Zuge der Neuplanung wurde eine Bewertung der 76 Bestandsbaume durchgefihrt,
um zu prufen, welche Qualitat die Baume haben und welche wegen ihrer Vitalitat, Grolle
oder Gattung unbedingt zu erhalten sind. Nach Abstimmung mit dem FB 67, dem FB 65
und dem beauftragten Architekten werden insgesamt neun Baume gefallt. Wegen der
jahrelangen brachliegenden Flache in der Au3enanlage muss im Zuge der Sanierung
des Gebaudes und der Neugestaltung Strauchwerk gerodet werden. Die bestehenden
Geholze werden wahrend der BaumalRnahme gemaf den Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumalRnahmen (R SBB) geschutzt.




Wie oben beschrieben, werden das Musikzentrum abgerissen und auch der dort verlau-
fende Asphaltweg und die Asphaltflache entsprechend eingekurzt, sodass die Feuer-
wehr gemaf Abstimmung noch ausreichend Platz hat. Die beschriebenen Bereiche
werden nach dem Abbruch entsiegelt und nicht neu versiegelt, sodass fur Neupflanzun-
gen von Baumen und Strauchern ausreichend Platz geschaffen wird. Die Planung sieht
30 Neupflanzungen von Gehdlzen in unterschiedlichen Qualitaten vor. Geplant sind
Uberwiegend heimische, standortgerechte Arten. Bei der Auswahl der Gehdlze wurde
auf okologische Aspekte wie den Nutzen fur Vogel und Insekten sowie auf eine naturli-
che Verschattung der Spielbereiche geachtet. Zahlreiche Straucher und Blihhecken
kommen zum Einsatz, um die direkte Einsehbarkeit zu den einzelnen Spielbereichen
der Kita zu verhindern. Auch hier wurden die bereits genannten Eigenschaften/Kriterien
in der Planung eingehalten.

Die Spielbereiche wurden ausschlie3lich mit einem Fallschutzbelag aus Sand oder
Holzhackschnitzel geplant, um auf Kunststoffbelage zu verzichten. Die Spielgerate be-
stehen Uberwiegend aus unbehandeltem Robinienholz. Die Zuwegungen werden mit
einer wassergebundenen Wegedecke versehen, um noch mehr naturliche Produkte zu
verwenden, die nachhaltiger sind als vollversiegelte Flachen mit Asphalt oder Beton.

Der Neubau im Innenhof erhalt nach Abstimmung mit dem FB 65 eine Fassadenbegru-
nung. Hier ist eine Rankbepflanzung vorgesehen: Die Pflanzen stehen in Pflanzkibeln
am Gebaude, Stahlseile unterstitzen das Wachstum an zwei Fassadenseiten. Elemente
wie Vogelkasten, Fledermauskasten, Insektentranken, Insektenhotels, Weidezaune und
Hochbeete aus Naturstein (Trockenmauer) fordern die Biodiversitat und das Insektenle-
ben im innerstadtischen Bereich. Zusatzlich ist es ein spannendes Erlebnis fir Kinder zu
beobachten, wie beispielsweise Bienen das Insektenhotel besiedeln. Im Zuge der Bear-
beitung des Projekts wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt, aus der her-
vorgeht, dass der Eingriff ausgeglichen wird.

Kosten:
Die Bausumme betragt brutto 977.000 €. Die Honorarkosten belaufen sich gemafl HOAI
(Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure) auf brutto 188.415 €.

Anlage/n:

HOAI Kosten (nd)
Kostenberechnung (no)
Lageplan

Schnitt A-A' und B-B'
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Asphalt beschichtet (Innenhof)

Wassergebundene Wegedecke, Farbe: Sandbeige

Beispiele zur Materialverwendung
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Schnitt A-A’ S
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Index Anderung Datum Zeichen

Schnitt B-B'

A Feuerwehrzufahrt, Stellplatze, Zaunfihrung, Eingang 2024-25

Projekt

Kindertagesstatte
DhinnstrafRe 12a und 12c

Plandarstellung, Leistungsphase

Schnitt A-A' und B-B'
Entwurf - 3

Bauherr externer Planer
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