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Hinweis zum Verfahren der 15. Anderung des FNP:

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers wurde der Verfahrensschritt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
formlich wiederholt.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen im Rahmen der Wiederholung der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangen.

Aus Griinden der Transparenz wurde auch der Verfahrensschritt gemals § 4 Abs. 2 BauGB férmlich
wiederholt.

Von Seiten der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der Wiederholung der
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB lediglich die
Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht bzw. der Verweis auf die in 2024 Gbersandten
Stellungnahmen eingegangen.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung in 2024 eingegangenen Stellungnahmen werden
nun fir die in 2025 durchgefiihrte Auslegung gewertet.
Die eingegangenen Schreiben der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange mit zustimmenden

Stellungnahmen, der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, oder mit dem Verweis auf die in
2024 Gbersandten Stellungnahmen werden nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu
einer Abwagung und Beschlussfassung besteht.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit
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15_And_FNP_Stellungnahme_01 vom 22.09.2024

Leverkusen, den 22.09.2024

cfo —— Stadt LavaraEan | T

| = Der Oberbiingermmeister
2% Sep. 224

Stadt Leverkusen

Der Oberblrgermeister
Friedrich-Ebert-Flatz 1
51373 Leverkusen

Einwendungen beziiglich des Bebauungsplanes 251/IL1 .. Mathil-
denhof - Kita = BEohofsweg™ und der damit verbundenen Anderung
des Flichennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem in Teilen
aufgegebenen Beabauungsplan 233/1I11 .Mathildenhof - Gstlich Bo-
hofsweg™.

Sahr geehrte Damen und Harren.
Sehr geshrter Herr Oberblrgermaister,

Hiermit werden form- wnd fristgerecht Einwendungen gegen den Bebau-
ungsplan 2517111  Mathildenhof - Kita - Bohofsweg™ und der damit ver-
bundenen Anderung des Fldchennutzungsplanes im Zusammenhang mit
dem in Teilen aufgegebenen Bebauungsplan 233/111 Mathildenhof - bst-
lich Bohofsweqg™ eroben.

Alle bislang Insbesondere im B-Planverfahren 23311 ,Mathildenhof-gstlich
Bohofsweg vorgetragenen Einwendungen werdan auch im vorliegenden B-
Flan{@nderungsjverfahren ausdricklich und vollumfinglich welterhin auf-
rechterhalten und auch zum Gegenstand des hiesigen B-Planverfahrens
gamacht.

Die anerkannten Umwelbverbinde des Landes MNordrhein-Westfalen
[ BUND, NABL, LNU ) wurden durch die Stadt Leverkusen zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Eine erweiterte Offentlichkeltsbetelligung hat nicht stattgefunden.

Aus einem Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und
Bauwen der Stadt Leverkusen vom 07.06.2021 geht hingegen hervor, dass
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im vorliegenden Bebauungsplanverfahren 251/III , Mathildenhof- Kita Bo-
hofsweg" und der diesbeziiglich notwendigen Fldchennutzungsplandnde-
rung Teile des damaligen Bebauungsplanes 233/III ,Mathildenhof-stlich
Bohofsweg"™ mit eingearbeitet werden sollen und eine erneute (friihzeitige)
Blrgerbeteiligung nicht durchgefiihrt werden soill.

Das im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung vom 28.01.2021 zum
B-Plan 233/III ,Mathildenhof-&stlich Bohofsweg™ erstellte Protokoll ist un-
vollstandig und in nicht unwesentlichen Teilen unzutreffend.

Die Flache des vorliegenden B-Plangebietes ist erwiesenermaBen eine
Kaltluft-/Frischluftentstehungszone und eine Ventilationsbahn fir die
Stadtteile Leverkusen-Steinbiichel und Leverkusen-Schlebusch.

Auf der vorliegenden Flache befindet sich ausweislich des Kartenwerks
zum Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen eine Ausgleichsfliche, die
einer Bebauung respektive Uberbauung planungsrechtlich nicht zugdnglich
gemacht werden kann,

Die Flache ist auch im bestehenden Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
als Ausgleichsflédche ausgewiesen.

Da es sich um eine Fléche im baulichen AuBenbereich handelt, kann das
vorliegende wie auch zuriickliegende B-Planverfahren nicht im beschleu-
nigten Verfahren gemaBs § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Der vorliegende B-Plan verstdBt nicht nur gegen den derzeit giiltigen Fl&-
chenutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Leverkusen, sondern auch
gegen das kommunale Klimaanpassungskonzept und Mobilitétskonzept
der Stadt Leverkusen sowie die Klimaschutzgesetzte der Bundesrepublik
Deutschland wie auch des Landes NRW wie auch die Klimaanpassungsge-
setze der Bundesrepublik Deutschland und des Landes NRW.

Es wurde gutachterlich ermittelt, dass es sich bei den Baden um wertvolle
Parabraunerden handelt, die endlich und nicht vermehrbar sind.

Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels und der weiterhin ange-
spannten geopolitischen Lage mit kriegerischen Auseinandersetzungen in
der Ukraine ( ,Kornkammer" Europas ) und im Nahen Osten genieBt die
Bewahrung und Bereitstellung von Acker- und Wiesenfldchen auch in
Deutschland héchste Prioritat.

Bel dem Plangebiet handelt es sich um einen stadtebaulich nicht integrier-
ten Standort.

10.) Die Kitaplanung geht weit (iber den tatsachlichen értlichen Bedarf hinaus.
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12.)
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14.
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15.)

Der Kitabau wird demnach erheblichen MIV von Seiten der Mitarbeiter*in-
nen wie auch der Eltern der Kitakinder hervorrufen.

Die Stadt Leverkusen manifestiert selbst ihre Zweifel an der Notwendigkeit
giner Kita an diesem Standort dadurch, dass sie die Kita bereits als zu-
kinftige Senioreneinrichtung plant.

Dadurch kann jedoch kein zwingend notwendiger &ffentlicher Bedarf flr
eine Kita hergeleitet werden und somit auch kein &ffentlicher Belang fur
eine Bebauung im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich abgeleitet wer-
den.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass der vorliegende B-Plan in seinem
Umfang noch einmal erheblich erweitert wurde und ein 6kologischer Aus-
gleich, soweit fachlich und tatsachlich Gberhaupt méglich, nicht an Ort und
Stelle vorgenommen werden soll.

Wie bereits oben dargestellt, befindet ich auf dem B-Plangelande bereits
eine Ausgleichsfléche, die nun in rechtlich unzuldssiger Art und Weise bau-
planungsrechtlich (berplant werden soll.

Eine vertiefende artenschutzrechtliche Prifung beziiglich Flora und Fauna
hat nach hiesiger Auffassung nicht stattgefunden.

Villig unberiicksichtigt bleibt bei der vorliegenden Planung das Starkrege-
nereignis aus dem Jahr 2021.

Das Plangebiet liegt oberhalb des Ophovener Mihlenbachs und des Opho-
vener Weihers, der im Jahr 2021 Teile von Schlebusch massiv Uberflutet
hat.

Weitere groBfldchige Versiegelungen im Oberlauf bedeuten weniger Reten-
tionsflachen und verstarkten oberflachigen Abfluss von Regenwasser ins-
besondere bei Starkregenereignissen, die aufgrund des fortschreitenden
Klimawandels wesentlich hdufiger um nicht zusagen regelmaBiger auftre-
ten werden als in der Vergangenheit.

Die vorliegende Planung weist keine vertiefende und somit ernsthafte Aus-
einandersetzung mit den Themen Klimawandel, Biodiversitdt, Artenster-
ben, Hochwasser- und Starkregenereignisse, Verlust und Versiegelung
wertvoller Acker- und Wiesenfldchen, erneuerbare Energien, Schonung
von Ressourcen, kleinteilige, wohnortnahe Kinderbetreuung auch durch
den schnellen und unblirokratischen Ausbau und die Férderung der Kin-
dertagespflege ( Tagesmitter und -vater etc. ) auf.

Zudem bleibt begriindet zu beflirchten, dass die Etablierung einer Kita im
planungsrechtlichen AuBenbereich und somit der Herstellung eines ver-
meintlichen &ffentlichen Belangs zur weiteren Wohnbebauung im unmittel-



O

baren Umfeld der Kita fahren wird, so wie es am Fester Weg in Leverku-
sen Steinblchel bereits geschehen ist und am Bohofsweq [ 50 genannts
Okaosiedlung ) bereits schon einmal geplant gewesen ist
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Der varliegende B-Plan muss daher in der vorliegenden Form aus den vor-
hin genannten Grinden nachhaltig abgelehnt werden.

Auch in Leverkusen gilt das Primat der stadtebaulichen Machverdichbung
im planungsrachilichen Innenbereich vor elner Bebauung Im AubBenbe
reich,

18.)

Die Stadt Leverkusen hat es in der jingeren Vergangenheit nachhaltig
versiumt, derartige Bauvorhaben ( Kitas ) im Innenbereich zu etablieren:

Marktplatz Latzenkirchen [ Innenbereich)

Am HOhnerberg in Leverkusan-Quettingen [ Innenbereich )
Ortseingang Hitdorf [ Geltungsberaich eines vorhanden B-Plans )
Von-Diergarde-Strade in Leverkusen-Schlebusch { Innenbereich )

Thomas-Maorus-Schule [ Gelbungsbereich eines B-Plans )

Verwirklicht wurden neua Kitas an diesen Standorten aus bislang nicht er
klarten Griinden nicht,

Mit freundlichen GriiBen,

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.) Die abgegebene AuBerung vom 07.02.2020 im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplans Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — 6stlich Bohofsweg” wurde bereits in der
Vorlage Nr. 2021/0550 behandelt und durch Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Planen und Bauen vom 07.06.2021 abgewogen. Gleichwohl werden im
Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/IIl ,,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” dem Rat alle bisherigen Abwagungen (s. Vorlage Nr. 2025/3289 zur
Entscheidung im Rahmen des in dem Bebauungsplanverfahren zu fassenden
Satzungsbeschlusses abschlieRend vorgelegt.

Zu 2.) Da bereits im eingestellten Bebauungsplanverfahren Nr. 233/IIl auch an gleicher Stelle
eine Flache fir eine Kindertagesstatte (Kita) geplant war, wird im vorliegenden Verfahren auf
eine erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) verzichtet. Dieses Vorgehen ermoglicht das BauGB also ausdriicklich.

Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 233/I1l wurde von drei
Beteiligten per Unterschrift bestatigt. Ein Anzweifeln knapp 5 Jahre spater erscheint aus
hiesiger Sicht unserios.
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Da auBerdem auch nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die Méglichkeit
bestand, eine AuRerung abzugeben, ist davon auszugehen, dass alle wesentlichen Belange
erfasst wurden.
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Zu 4.) Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) als Bestandteil des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg”
hat ergeben, dass durch die geplante Bebauung keine relevanten Beeintrachtigungen
entstehen werden:

,Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten Verdnderungen
in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der angrenzenden
Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des Ophovener Miihlenbachs
weitestgehend ungestért siidlich des Plangebiets abfliefSen kann. Eine Realisierung
der Planung wird sich daher nicht negativ auf die Wérmebelastung im Bereich der
nahegelegenen Wohngebiete auswirken und kann daher {(...) realisiert werden.”

Zu 5.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP) wurde 2001
ein okologischer Fachbeitrag flir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem 6kologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser, Luft/Klima,
Biotop/Artenschutz und Erholung auf der MaRstabsebene 1: 15.000 betrachtet und
bewertet worden. Neben den weiteren zu berticksichtigenden Aspekten, wie Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum, Schaffung von Infrastruktur, etc. war der 6kologische
Fachbeitrag eine der Grundlagen zur Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung
am 13.03.2006 wirksam geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt Anderungen in der Zielrichtung
erfolgen konnen und missen.

Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur Konkretisierung der
Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren vorgesehen. In diesen Verfahren werden
bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus dem Jahr 2001, aktualisiert und gutachterlich
beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss davon auszugehen, dass mit (iber 20 Jahren zuriickliegenden
Grobeinschatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte Neueinschatzung obsolet sein
konnten.

Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/11l ,Mathildenhof —
Kita Bohofsweg” sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet worden, unter anderem auch
zu den Umweltthemen, die im damaligen 6kologischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des
FNP in Rede standen.

GemaR § 20 Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) tritt der aktuell giltige Landschaftsplan
mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans fir diesen Bereich aufler Kraft.

Grundsatzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des Bebauungsplans Nr.
251/11l erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Zu 6.) Das parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/111 ,,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” wird nicht gemal § 13 BauGB, sondern als Regel-Verfahren mit Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
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Zu 7.) Die notwendige 15. Anderung des FNPs erfolgt im Parallelverfahren. Der giiltige
Landschaftsplan tritt gemaR § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW fiir den
betroffenen Bereich auBer Kraft. Alle anderen Konzepte und Gesetze wurden beachtet.

Zu 8.) Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleit-planverfahren
in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im
Verhiltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu
bewerten.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine lGbergeordnete Stellung gegentiber
anderen Belangen zu.

Grundsatzlich gilt auch in diesem Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird durch entsprechende
Festsetzungen im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/I1l ,Mathildenhof —
Kita Bohofsweg” Rechnung getragen, wie z. B. Freiflichen-Festsetzungen oder ein
Bodenschutzkonzept fiir die Realisierungsphase.

Diese Unterlagen muissen im spateren Bauantragsverfahren nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem Rahmen durch den zustandigen
Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehdorde) geprift.

GemalR § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB soll landwirtschaftliche Flache nur im notwendigen Umfang
in Anspruch genommen werden.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um einen Flachentausch mit der als Wohnbauflache
dargestellten Bereich nérdlich des Alt Steinblicheler Wegs.

Diese Flache wird aufgrund des Artenschutzes im Rahmen der 16. FNP-Anderung zukiinftig
als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird nicht durch Wohnungsbau in Anspruch
genommen.

Stattdessen wird fir diese nun der deutlich kleinere Bereich 6stlich des Bohofswegs fiir
dringend bendtigten Gemeinbedarfsflachen fiir soziale Zwecke in Anspruch genommen.

Der heutige Pachter ist Haupterwerbslandwirt. Die Verwaltung plant, ihm Ersatzflachen
anzubieten

Zu 9.) Der Bereich der 15. Anderung des FNP erfiillt mit seiner Lage alle Anforderungen, wie
sie auch an einen stadtebaulich integrierten Standort gestellt werden: unmittelbare Nahe
zur Wohnnutzung, gute Erreichbarkeit tiber das StraRennetz sowie OPNV-Anschliisse,
okologische Mallnahmen usw.

Zu 10.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich rechtlich gesehen
auf das gesamte Stadtgebiet. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung bemiiht, die Platze
moglichst wohnortnah zu vergeben. Die Anzahl der bendétigten Platze ist in Abhangigkeit der
Geburten zu sehen und damit entsprechend nicht jedes Jahr gleich.

Zu 11.) Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 12.) Fir den Geltungsbereich des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr.
251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” wurden zwischenzeitlich 2 Artenschutzgutachten
durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kamen, dass bei Beachtung von MalRnahmen zur
Vermeidung und Minderung gemal} den Vorgaben aus der Artenschutzpriifung Stufe I, zu
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denen im Bebauungsplan Hinweise gegeben werden, keine Bedenken aus
artenschutzrechtlicher Sicht der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 251/I1l entgegenstehen.
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Zu 13.) Zum Thema Starkregen gibt der parallel betriebenen Bebauungsplan Nr. 251/Ill
»Mathildenhof — Kita Bohofsweg” einen Hinweis auf die Einhaltung der entsprechenden DIN-
Vorschrift.

Die zu diesem Thema vorliegenden Karten des stadtischen GIS-Systems zeigen auf, das bei
Starkregen lediglich der duRerste siidwestliche Bereich der festgesetzten Griinflache
kleinstraumig betroffen ist, von hier aus flieRt das Wasser in Richtung Ophovener
Mihlenbach natiirlich ab. Uberflutungen von Gebduden sind damit nicht verbunden.

Im Plangebiet ist nach Auswertung des vorhandenen hydrogeologischen Gutachtens
(Middendorf Geoservice, Leverkusen) vom 07.09.2018 eine Versickerung der anfallenden
Niederschlagswasser vor Ort dezentral grundsatzlich moglich.

Zu 14.) Zum parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” wurden verschiedene Gutachten zu den Themen Frischluft, Artenschutz,
Verkehr, Versickerung sowie Larm in Auftrag gegeben. Alle Gutachten kamen zu dem
Ergebnis, dass einer Bebauung des Plangebietes nichts entgegensteht. Alle
umweltrelevanten Belange werden im Bebauungsplan-Verfahren erfasst und bewertet.

Dem Belang des gesetzlichen Anspruchs auf Kita-Betreuungspldtze wurde hier ein hoheres
Gewicht eingerdaumt.

Zu 15.) Es steht den politischen Gremien der Stadt zu, innerhalb von demokratischen
Prozessen ihre Ziele zu andern (Planungshoheit).

Zu 16.) Die mangelnde Flachenverfiigbarkeit fiir Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem Standort das
Planungsrecht iber einen Bebauungsplan zu schaffen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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15_And_FNP_Stellungnahme_02 vom 19.09.2024
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Sradl Lewerkussn 19.09 2024
Bauderernal P I P LPPE R P
Elberfetdar Haus Eved ine 00 2O

Hauptstrale 101
51373 Lavarkusen

Widerspruch gegen dis Umsetoung des Bebauungsplanes 251 ,, Mathildenhof =
Kita - Boholewes™ und der damit verbundenen Anderung das

Flichannutzungs planes im Fusammenhang mit dem in Tellan aufgegebanan
Bebauungsplan 23300 Mathildenhof - astliich Bohofsweg®.

Sahr goahrta Damen und Hemmen,

Rigrmit lage ich fofmal und inhallich Widerspruch ain gegen de Umsaatrung des
Babauungsplanas 257111 Mathikdanho! = Kita - Boholsweg®, von dessen Ofenlagundg o
AU sufalkg dureh aurul srahren habe.

Aus ener Beschlussfassung im Bauausschuss vom 0708 2021 gent hervor, dass im
yorliegande Batauungsplan 257111 und der In diesam Jugammanhang nobwandigsn
Flchannutsungsplaninoaenun Teik oes damalien Bebauungsplanes 23300
eingearbaiel wordan scBen, wa. um elre emeube Mihzetige Blrgerbeieiboung zu
JErTTRAdEn

Dusher médchia meine Aulsrungen bed der Blrgensaeranstathing und meinen scheifilichen
Widarspruch gagoen den Bebauungsplan 2330 | (8 Antags) nach alinmal baxraftigen wnc

FuiRachE! wor alerm den l.||r-|'_.|.'|.'-l.v il fowrmal und mhalthch &l U .JLllcilsuiu heansiandan

A F8.07 2021 fand im Ranmen der frunzeitigen Beteligung der Offenclichkelt zum
Bebsungspian 23310 eme Informatonsveransialiung (e interessierte Blrger statf

ch machle der '|."n.l'|l|.-|!||':|i_;:||:l|.- dar Veranstaliung durch dig Vensslung im Prolokoll und den
daraus iolgenden Sellungnabmen und Schiussiolgerungen widersprechen

Desglaichen machte ich auch die Raaktion s meine schiififiche Sielkngnahma zum
Hebasuungapian vom 10002, 2021 beanstanden

m Predokoll der Yeraraiallung am 2801 2021 wurden u.a mene Acllemmoen we iolgt
wiBdangageten:

J. Umnwielibelage 4 Burgor:
‘Wes wird mil der akiuellen Fdschiuftschne|se?

Dheda Flachs st im Landschattaplan als Ausglsicheflache titudiert
Dias beschlevnigle Verfahran wind beanstandat
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Keine Babauung im Aultenbereich.
Verstolt gegen Landschaftsplan und Umwaeltschutz.

Antwort der Verwaltung:

Die aktuellen Planvarianten beriicksichtigen bereits die Frischluftschneise.

Zusalzlich wird noch ein entsprechendes Gutachten in Auftrag gegeben,

Der Landschaftsplan tritt nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes hinter diesen
zurlick. Es ist vorgesehen, teilweise die Festsetzungen des Landschaftsplanes mit in den
Babauungsplan aufzunehmen,

Der Gesatzgeber hat aufgrund der Wohnungsnot ausdriicklich das beschleunigte
Verfahren fir Wohnnutzungen im Auienbereich mit dem 13b in das Baugesetzbuch
aufgenommen.

Alle Umweltbelange werden im weiteren Verfahren behandelt.

Tatsachlich hatte ich aber folgende Kritikpunkte vorgebracht:

Bei der Vorstellung des Projektes wurde der Landschaftsplan mit seinen Yorgaben vallig
unterschlagen?
Darauf keine direkle Antwort. Kam im Protokoll nur verkiiret vor.

4) Mein Hinweis auf die Uberplanten Ausgleichsfidchen, die Frischluftentstehungszone, den
’ Biotop- und Artenschutz sowie den Bodenschutz bezogen sich nicht auf den

Landschaftsplan, sondern waren Bestandteil des Okologischen Fachbeitrags anlésslich
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen , die den Birgem in
den Planungswerkstatten im Jahr 2002 zur Verfigung gestellt wurden.
Die Bereiche Klima und Ausgleichsflichen sind danach sogar vorrangig zu beachten.
Das entsprechende Kartenmaterial, erstelit damals durch die Leverkusener Verwaltung
selber, hatte ich in der Veranstaltung vorliegen.

Dazu in der Veranstaltung kein Inleresse von Seiten der Verwallung und keine Antwort.
Kam so im Protokol nicht vor.

Der Verweis auf den .zuriickiretenden® Landschaftsplan geht hier véllig fehl.

Die oben zitierle schriftliche Antwort (ibergeht vollig den Viorrang der Klimaaspekte und
ignoriert die im eigenen Haus dokumentierten Ausgleichsfidchen.

Bezliglich des 13b versteckte man sich hinter dem Baugesetzbuch, wohlwissend, dass
man in einem ahnlichen Verfahren damit schon einmal beim RP Kéin gescheitert war.

In der Stellungnahme der Verwaltung zu meinen Einwandungen fahit jede direkte Antwort
auf die Unterlagen aus den Planungswerkstétten.

Man versucht offensichtlich, die Erkenntnisse der eigenen Verwaltung durch eilig
angeforderte, neue Gutachten zu entkréften, um diese doch noch wegwigen zu kénnen.
Auf die Frage nach den vorrangig zu beachtenden Ausgleichsflachen als
Ausschiusskriterium im Planungsgebiet erfolgte bezeichnender Weise keinerlei schriftliche
Antwort,

Die hichst emotional vorgetragenen mandlichen Einlassungen der Baudezementin dazu
in verschiadenen Ausschiissen waren hier wenig hilfreich.

Es hatte vollkommen gereicht, sachlich schriftlich zu belegen, was daran nicht stimmen
goll.
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2.)

B

7]

8.)

S0 haben auch de g En den D-'-I'-:1-||.r'g~;;l:1|' 2931 |.rr'||u|':|'|.'.:1|,'."1|~r| Ei'r.'.r.:‘rl:lll:'rgr:r'
wailerhin Bestand. loh mochle nochmals belonen, dass ich meing im Rahmen der
-I'!FII'I'I.':Il'G an ::I1'|'I'-'|F'|'-'b'_'|ll_:l '-.'r:-rgnrr::.gm'r-n ﬂ.nn:u-g.Jr !]-H"'I Lni Bedenken aurn ndas aguslie
verlalren fvl r:ill.l:l-rinur:.

Be Umsetzung des vorkegencen Bebaungsplanes 2510 wiirde immer noch ginen
erheblichen Werlust an wwersiegelier Landschaft bedeutan. Landwirtschaftliche
Produklionaflacha mit warivallan Badan ginge werdoren, abensa Flicha fur dia
Kakluftentstehung, Grundwasserbildung und den indireklen Hochwasserschiote

Dar in dar Virlage enthaltend HIMWeE aul @ing atwalge Spotere LImnulzung der for dee Kita
geplante Gemeindebedarfsilache fir andere Zwecke ohne Nevaufstellung zeigh in meinen
Augen die Unsachernst der Verwallung, was cen wirkbchen Bedart betnit, und erachoent
milr abgnfalls unzuldsslg

Dariber hinaus wirda waiternm eine schon bastehenda Ausgleicnefiache dopoall
Aberplant.

Gerade mit Blick aul de immear dawutiichar weardanden Auswirkungen das Klimawandalks
daaf es ken WWeiler s0* im Sinne des Planungsamies geber. Die imrmer wiederkehrenden
JKleren® Kompromesss zuungursien des Landschatsschues mussen @in Ends sben
Daher lehne ich den Bebauungsplan 2511 Mathilcenhof- Kita-Bohofaseg” in der freen
Landachatt ab.

kit freundlichen GriBen

An e
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A9  233/lll_AuRerung_09 vom 10.02.2020

Ao P M"(
Stadt Leverkusen Baudezernat Elberfelder Haus Hauptstral3e 101
51373 Leverkusen

10.02.2020

Widerspruch gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes
233/111 ,,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg".

Hiermit lege ich Widerspruch ein gegen die Umsetzung des
Bebauungsplanes 233/111 ,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg".

1.) Schon die Beschreibung ,6kologisches Bauen" ist irrefuhrend und wirkt
angesichts des damit verbundenen Grunflachenverbrauchs und des
Baukonzeptes mit groliem Carbon Footprint wie blanker Hohn.

2.) Die Flache ist im gultigen Landschaftsplan teilweise als
Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel: Erhaltung von
geomorphologischen Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie
Okologische Aufhebung (Aufwertung?) durch Anreicherung mit
gliedernden und belebenden Elementen und im Flachennutzungsplan vor
dem Aufstellungsbeschluss als Flache fur Landwirtschaft und Grinflache
ausgewiesen.

Die Planung steht dartber hinaus im Widerspruch zu Teilen des
okologischen Fachbeitrags anlasslich der Neuaufstellung des
Flachenutzungsplans der Stadt Leverkusen, die Burgern in
Planungswerkstatten im Jahr 2002 zur Verfugung gestellt wurden. In
sogenannten Fachkarten wird die Bebauungsplanflache wie folgt bewertet:

1. Fachkarte Klima:
Vorrang -Ausgleichraume mit hoher Bedeutung (Ausschlusskriterium)
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Auf der Klimaanpassungskarte des Landesumweltamtes ist die Flache als

wichtige Frischluftschneise fur die westlichen Stadtteile Leverkusens
hervorgehoben.

1. Fachkarte Biotop- und Artenschutz | Landschaft:
Vorrang - Festgesetzte Ausgleichsflachen (Ausschlusskriterium)
Vorbehalt- Wertvolle Biotope, geschutzte Landschaftsteile (Trittsteine)

2. Fachkarte Boden:

Vorbehalt - Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit,
Kohlenstoffspeicherung

In der Themenkarte Freiraum und Grunzuge im Erlauterungsbericht zum FNP
- Entwurf aus dem Jahr 2005 wird die Flache als Griunflache und
landwirtschaftliche Flache mit Grinverbindungen beschrieben.

Diese spielen im Biotopverbund eine SchllUsselrolle und sind essentiell fir den
Erhalt der Biodiversitat.

In der Themenkarte Ausgewahlte Bauflachenpotentiale kommt die Flache
nicht vor.

Aullerdem stellt die Flache gerade fur die Mieter in der benachbarten grof3en
Wohnsiedlung allein durch ihren Anblick einen unschatzbaren Erholungswert
dar.

Die Argumente gegen eine Bebauung sind nach heutigem Wissensstand
noch wesentlich schwerwiegender geworden.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und die
Aufnahme der Flache in das Wohnungsbauprogramm 2030 + missachten
Verwaltung und Politik der Stadt Leverkusen die Erkenntnisse und
Vorgaben aus dem eigenen Haus.

Vor diesem Hintergrund lege ich auch Widerspruch ein gegen die
Durchfiihrung des geplanten ,beschleunigten Verfahrens nach § 13 b" ein.

Leverkusen, den 10.02.2020
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Stellungnahme der Verwaltung
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Zu 1.) Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 2.) GemiR § 3 (1) BauGB wurde auf eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet,
da im Rahmen des (aufgegebenen) Bebauungsplans Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — 6stlich
Bohofsweg” bereits eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 233/1ll hatte neben einem Wohngebiet auch eine acht-gruppige Kita
sowie offentliches Griin zum Inhalt. Der vorliegende Bebauungsplan 251/11l hat unter
Herausnahme des Wohngebiets denselben Inhalt.

Die wihrend der o. g. frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen AuRerungen
wurden mit Beschluss vom 07.06.2021 durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen
und Bauen (s. Vorlage Nr. 2021/0550) abgewogen. Gleichwohl werden im Rahmen des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg”
dem Rat alle bisherigen Abwagungen (s. Vorlage Nr. 2025/3289 zur Entscheidung im Rahmen
des in dem Bebauungsplanverfahren zu fassenden Satzungsbeschlusses abschlieRend
vorgelegt.

Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur o. g. friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde von drei Beteiligten per Unterschrift bestétigt. Ein
Anzweifeln knapp 5 Jahre spater erscheint aus hiesiger Sicht unserits. Da auBerdem auch
nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die Méglichkeit bestand, eine AuRerung
abzugeben, ist davon auszugehenden, dass alle wesentlichen Belange erfasst wurden.

Zu 4.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP) wurde 2001
ein 6kologischer Fachbeitrag fiir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem 6kologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser, Luft/Klima,
Biotop/Artenschutz und Erholung auf der MaRstabsebene 1: 15.000 betrachtet und
bewertet worden. Neben den weiteren zu berticksichtigenden Aspekten, wie Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum, Schaffung von Infrastruktur, etc. war der 6kologische
Fachbeitrag eine der Grundlagen zur Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung
am 13.03.2006 wirksam geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt Anderungen in der Zielrichtung
erfolgen kdnnen und miissen.

Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur Konkretisierung der
Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren vorgesehen. In diesen Verfahren werden
bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus dem Jahr 2001, aktualisiert und gutachterlich
beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss, davon auszugehen, dass mit tiber 20 Jahren zurlickliegenden
Grobeinschatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte Neueinschatzung obsolet sein
konnten.
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Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/I1l ,Mathildenhof —
Kita Bohofsweg” sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet worden, unter anderem auch
zu den Umweltthemen, die im damaligen 6kologischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des
FNP in Rede standen.
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GemalR § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell giiltige
Landschaftsplan mit dem Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hinter diesen
zurlick.

Grundsatzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflaichen des Bebauungsplans Nr.
251/l erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Zu 5.) + Anlage)
Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 6.) Dem geltenden gesetzlichen Anspruch auf einen Kita-Platz wurde damit entsprochen,
als dass der Kita-Nutzung hier der Vorrang eingeraumt wurde.

Zu 7.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich rechtlich gesehen
auf das Stadtgebiet. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung bemiiht, die Platze mdglichst
wohnortnah zu vergeben. Die Anzahl der benétigten Platze ist in Abhangigkeit der Geburten
zu sehen und damit entsprechend nicht jedes Jahr gleich.

Mit der Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung fir das Kindergartenjahr 2025/2026 (Vorlage
2024/3167 - Beschlussfassung in Sondersitzung KJ am 24.02.2025) ergibt sich weiterhin ein
Platzdefizit von insgesamt 960 Betreuungsplatzen im Stadtgebiet Leverkusen. Mit der
kurzfristig erforderlichen SchlieRung der stadtischen Kita Scharnhorststralle erhéht sich das
Defizit um weitere 110 Betreuungsplatze auf insgesamt 1.070 Platze.

Konkret fur die jeweiligen Stadtbezirke bzw. die Stadtteile Hitdorf, Opladen und Steinbiichel
kdnnen folgende Zahlen benannt werden (Stand Marz 2025).

Im Stadtbezirk | fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 183 Betreuungsplatze fir
Kinder unter 3 Jahre. Demgegeniiber steht planungstechnisch ein Uberhang von 235
Betreuungsplatzen fir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt. Mit Blick auf die SchlieBung
der Kita Scharnhorststralle erhéht sich das Defizit im U3-Bereich auf 195 Platze und der
Uberhang im U3-Bereich reduziert sich auf 137 Plitze. Konkret fiir den Stadtteil Hitdorf
ergibt sich dagegen ein kleiner Uberhang von 4 Platzen fiir Kinder unter 3 Jahren und ein
Platzdefizit von 47 Platzen fur Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt. Fiir Hitdorf muss
darliber hinaus bertlcksichtigt werden, dass hier aufgrund der raumlichen Ndhe der Stadtteil
Biirrig mit einem Platzdefizit von 90 U3-Platzen und 107 U3-Platzen reindriickt.

Im Stadtbezirk Il fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 455 Betreuungsplatze
(261 U3 und 194 U3), davon im Stadtteil Opladen insgesamt 214 Plitze (124 Platze U3 und
90 Platze U3).

Im Stadtbezirk Ill fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 557 Betreuungsplatze
(353 U3 und 204 U3). Konkret fiir den Stadtteil Steinbiichel fehlen zum Kindergartenjahr
2025/2026 insgesamt 96 Betreuungsplatze fur Kinder unter 3 Jahren. Demgegeniber steht
ein Uberhang von 140 Plitzen fir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt. Hierzu muss
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allerdings mit Blick auf die raumliche Nahe auch der Stadtteil Liitzenkirchen bericksichtigt
werden, der mit einem Platzdefizit von 105 U3-Platzen abschlieRt.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Zahlen der Bedarfsplanung eine rechnerische
GroRe darstellen und unter Umstanden nicht den tatsachlichen Bedarf wiedergeben. So
kann durchaus festgestellt werden, dass die Bedarfe mit Blick auf die bereits vorliegenden
Vormerkungen im Onlineportal "Kita-Planer" in vereinzelten Stadtteilen durchaus héher
sind, als es die rechnerischen GréBen hergeben. Hinzu kommt, dass die Eltern grundsatzlich
frei sind in ihrer Entscheidung, in welcher Kita sie ihr Kind anmelden wollen. Hier kdnnen
verschiedene Faktoren eine Rolle spielen, z. B. Trager*in, GrofRe und Konzept der Kita, gute
Anbindung zum Arbeitsplatz etc. Auch die Trager*innen kdnnen frei entscheiden, welche
Kinder (egal ob wohnortnah oder nicht) sie aufnehmen. Damit ergeben sich
unterschiedlichste Fluktuationen zwischen den Stadtteilen.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache , Soziale Zwecke” negiert keineswegs den aktuellen
Bedarf an Kita-Platzen, sondern zeigt vielmehr die Voraussicht der Stadt, hier flexibel in
Zukunft agieren zu kénnen. Anlagen fir soziale Zwecke dienen in einem weiten Sinn der
sozialen Flrsorge und der 6ffentlichen Wohlfahrt; es handelt sich um Nutzungen, die auf
Hilfe, Unterstltzung, Betreuung und ahnliche fiirsorgerische MalRnahmen ausgerichtet sind.
Bei einer Umnutzung als Nachfolge der Kita ist eine entsprechende
Nutzungsanderung/Bauantrag notwendig, der dann die entsprechenden
Rahmenbedingungen klart (Anzahl Stellplatze etc.).

Zu8.)s.zu4.)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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11I/B__ Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange
B1 EVLEnergieversorung Leverkusen vom 22.08.2024

Energevarsargung Leverkusen GmbH & Co. KG
Overfaldweg 23
51371 Leverkusen

Angsprechpartner: Decker, Michael
Fachbereich GBE

Telefon: 0214 / 86 §1-650
Telafax: 0214 / 86 61-517
Michael DeckerBevigmbh.de
www.avl-gmioh.de

Stellungnahme GBG, GBT und GBE

Projekt 15.FNP STN TOB Bohofsweg
Teilnehmer Frau Saglam
Auvfgestelit GBG Herr Baklouti (Gas/Wasser) Stand: 26.08.2024

GBG Herr BoBhammer (Wasserschutz)
GBG Herr Henning (Fernwdrme)

GBE Herr Decker (Strom)

‘GBT Hr. Cinar (Telekemmunikation)

Mr, Zu eredigen  Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Frau Tacke, Technische Betriebe
der Stadt Leverkusen AdR (TBL), vom 22.08.2024, anbei die Stel-
lungnahme von GBG, GBE und GET fir die Gewerke Gas, Wasser,
Femwéme, Strom und Telekomunikation. Die Stellungnahme gilt
vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Aus-
fihrungsplane,

Strom:

Won Seiten Strom bestehen keine Bedenken gegen die Baumal-
nahme. Wir weisen aber daraut hin, dass sich im besagten Bereich
Niederspannungs- sowie Mittelspannungsleitungen befinden,

Telekommunikation:
Von Seiten Telekornmunikation bestehen keine Bederken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplanes,

Fernwarme: )
“aon Seiten Fernwérme bestehen keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Gas/Wasser:

Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wir weisen aber darauf hin, dass sich im Randbereich der
betroffenen Flache, Wasserversorgung- und Transportleitungen
befinden.

Wasserschutz:
Aus Sicht des Wasserschutzes gibt es keine Einwande gegen die
Kanalbaumabnahme

Allgemein:
Séamtliche in Betrieb befindlichen Leitungen durfen nicht Uberbaut
werden.
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werden.
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Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emittelt und entsprechend den
Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erforderiche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B2  Stellungnahme Fachbereich Umwelt vom 18.09.2024
32.01-LN 18.09.2024
Lukas Najdoski

Tel. 32 62
61 — Frau Saglam

15. Anderung Flichennutzungsplan Bereich "Bohofsweg"
- Beteiligung der Fachbereiche

Nach Prufung der eingestelliten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehdrde (Frau Dr. Hilgers, 32 63)

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) gibt es fur die Belange des
Natur-, Landschafts- und Artenschutzes hinsichtlich der 15. Flachennutzungsplan-
Anderung im Bereich ,Bohofsweg” Bedenken.

Im Verfahren zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (BP) Nr. 251/l
Mathildenhof — Kita Bohofsweqg" hat die Untere Naturschutzbehérde (UNE) im Rah-
men lhrer 3. Beteiligung ,erneute Beteiligung vor Offenlage” Anmerkungen hervorge-
bracht, die in den eingereichten Unterlagen zur 4. Beteiligung ,Offenlage” nicht be-
riicksichtigt wurden. Neben Anmerkungen zum Risikomanagement bzw. Vermei-
dungsmalinahmen in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange, die in den texili-
chen Festsetzungen fehlen, obwohl sie im Umweltbericht ebenfalls klar benannt sind,
handelt es sich bei den Bedenken hinsichtlich der geplanten 15. FNP-Anderung im
Bereich Bohofsweg insbesondere um eine fehlende Formulierung zum Verbleib, der
derzeit im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ophovener Muhlenbachtal und Driescher
Bachtal" liegenden Ausgleichsflache des BP, in ebendiesem LSG nach Umsetzung
der Planung.

Prinzipiell gilt u.a. nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW, dass sofern ein
Bebauungsplan land- und forstwirtschaftliche Nutzungen oder Griinflichen festsetzt
und Gber diese bauleitplanerische Sicherung hinausgehend Mafdnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich sind, sich der Landschaftsplan auch
auf diese Flachen erstrecken kann (Vgl. LNatSchG §7 Abs.2). Aus diesem Grund
sollte nach Inkrafttreten des Bebauungsplans die vorgesehene Ausgleichsflache ,G1"
(Vgl. BP Nr. 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg") wieder Teil des Geltungsbhe-
reichs des Landschaftsplans und des LSG ,Ophovener Muhlenbachtal und Driescher
Bachtal” werden. Dies solite in den texilichen Festsetzungen des BP festgehalten
sein.

Da dieser Aufforderung nicht gefolgt wurde hat die UNB Bedenken der FNP-Ande-
rung zuzustimmen und dadurch die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Umset-
zung der Planung zu schaffen.
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Untere Bodenschutzbehorde — vorsoraender Bodenschutz (Frau Schneider, 32
39/ Herr Dietz, 32 44

Parallel zum Verfahren ,15. Anderung Flachennutzungsplan ,Bohofsweg™ befindet
sich der Bebauungsplan (BP) Nr. 251/1il ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" in Aufstel-
lung. Zum Bebauungsplan erfolgten seitens der UBB bereits Stellungnahmen, auf
die, um Wiederholungen zu vermeiden, grundsatzlich verwiesen wird.

I} Anregungen/Hinweise

Werden die in der Stellungnahme vom 07.05.2024 zum Verfahren: Bebauungsplan
Nr. 251/1ll "Mathildenhof - Kita Bohofsweq" - Beteiligung zur Mitzeichnung der Vor-
lage fiir den Offenlagebeschluss - formulierten Hinweise, Erganzungen und Anregun-
gen im weiteren Verfahren entsprechend beriicksichtigt, wird die 15. Anderung des
Flachennutzungsplan Bereich .Bohofsweg", Umwandlung der Darstellung landwirt-
schaftliche Flache in eine Darstellung Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung .Kindertagesstatte®, trotz Bedenken geduldet.

i1} Begriindung
Der stadtweite Mangel an weiteren Kita-Betreuungsplatzen und des groften beste-
henden Bedarfs sowie dem dariber hinaus fehlenden Alternativstandorten flr derar-

tige Einrichtungen wird seitens der UBB wahrgenommen. Daher wird fur die 15. An-
derung des Flachennutzungsplans ,Bohofsweg” eine Duldung ausgesprochen.

Untere Wasserbehérde (Frau Marschollek, 32 15)

11y Schutzautbezogene Informationen

Der v.g. FNP soll mit dem Ziel der Sicherung der Betreuungsplatze fur Kinder unter
Berlicksichtigung der vorhandenen, umliegenden stadtebaulichen Struktur entwickelt

und umgesetzt werden.

Im Rahmen der Beteiligung sind zur Prifung und Beurteilung der relevanten The-
menstellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

Vorlage 2024/2759

Planzeichnung

Begriundung incl. Umweltbericht vom 21.03.2024
Anschreiben vom FB 61 vom 22.08.2024

Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fir die Rea-
lisierung dieses Vorhabens.

IV) Rechtliche Vornaben aufarund fachaesetzlicher Regelungen
- BauGB
- BauNVO

-  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)



15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 22

Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)
Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
(Langenfeld/Monheim) bzw. KoIn-Héhenhaus oder Werthkette (Currenta)
Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn
Deichschutzverordnung Rhein und Rickstaubereiche

Erlass des MUNLV vom 26.05.2004 (Trennerlass)

Erlass des MUNLY vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung) sowie
das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser)

V) Anregungen/Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet
Fur den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschulzgebiet festgeseltzt.
Im Bebauungsplan befinden sich keine Grundwassermessstellen.

2. Oberflachengewasser und Hochwasserschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Cberflachengewasser und Hochwasserschutzanla-

gen. Der B-Planbereich befindet sich auferhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes, so dass fur die Oberflachengewdsser und fir den Hochwasser-
schutz keine Anregungen vorzutragen sind.

3. Abwasserbehandlung und -ableitung _
Zur entwasserungstechnischen Erschlieung ist noch nicht abschlieBend beplant, so-
dass die Anforderungen allgemein formuliert werden.

a)

b)

Die abwassertechnische Erschlielung ist i.S. § 30/34 BauGB gesichert, wenn alle
Anlagen zur Abwasserableitung und -behandlung den a.a.R.d.T. entsprechen.
Eventuell erforderliche Sanierungsmaltnahmen der aulleren Erschlielfung sind in
der Planbegrindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit dem Abwasserbe-
seitigungskonzept sowie Niederschiagswasserbeseitigungskonzept umzusetzen.
Entsprechend hydrogeclogischem Gutachten vom 7.09.2018 ist eine Versicke-
rung im Plangebiet maglich, sodass hier grundsatzlich eine Niederschlagswasser-
versickerung im Rahmen der Verhiltnismaligkeit und technischen Umsetzbarkeit
anzustreben ist.

Es wird daher angeregt im Rahmen der Entwasserungskonzeption ein Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten, in dem die einzelnen zu entwas-
sernden Teilflachen aufgenommen, hinsichtlich ihres Verschmutzungsgrades cha-
rakterisiert und die daraus resultierenden Komponenten zur Ableitung, Behand-
lung, Versickerung oder Einleitung konkretisiert werden. Auf dieser Grundlage
kénnen alsdann die erforderlichen Festsetzungen fur den B-Plan getroffen wer-

den.

Diese Malinahmen und/oder Anforderungen sind gem. § 44 Abs.3 LWG NW i.V.
mit § 9 Abs. 4 BauGB festzusetzen. Flachen und/oder MalRnahmen fiir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet sind je nach Art der
MaRnahme gemalt § 9 Abs. 1 Nr, 14, 15, 16 oder 20 BauGB festzusetzen.
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Weitere Anregungen oder Hinweise werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgetra-
gen.
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Untere Immissionsschutzbehodrde Stellungnahme zum anlagenbezogenen Im-
missionsschutz (Herr Hillenbrand 32 35)

1) Schutzgutbezogene Informationen

« Anschreiben des FB 61 vom 22.08.2024

« Vorlage Nr. 2024/2759 vom 23.05.2024

» Anlage 1 - Planzeichnung M 1: 5000

» Anlage 2 — Begrindung incl. Umweltbericht, Stand 21.03.2024

Il. Rechtliche Vorgaben auforund fachgesetzlicher Regelungen

+« Bundes-Immissionsschutzgesetz
+ Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

I} Anregungen und Hinweise

Aus Sicht des vorbeugenden anlagenbezogenen Immissionsschutzes sind keine
Konflikte zu erkennen.

Fir Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verflgung.
; 24 III.-" "JI,.I/
(L

Hell

Stellungnahme der Verwaltung

GemalR § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell giiltige
Landschaftsplan mit dem Satzungsbeschluss des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens
Nr. 251/1ll ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” hinter diesen zurtick.

Grundsatzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des Bebauungsplans Nr.
251/Ill erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil der beiden Bauleitplanverfahren.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren in § 1 Abs.
7: ,,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im Verhaltnis zu
den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund
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der mangelnden Flachenverfiigbarkeit im Stadtgebiet wird hier dem Belang der Errichtung einer
sozialen Anlage der Vorrang eingerdaumt.
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Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine Gbergeordnete Stellung gegeniiber anderen
Belangen zu.

Grundsatzlich gilt auch in den Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird dahingehend u. a. mit dem Hinweis auf das
notwendige Bodenschutzkonzept fiir die Realisierungsphase Rechnung getragen.

Diese Unterlagen missen im spateren Bauantragsverfahren nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem Rahmen durch den zustandigen
Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehdorde) geprift.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in Bezug auf den Hinweis zum Bodenschutz gefolgt ansonsten nicht
gefolgt.
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Stellungnahme BUND /NABU /LNU vom 23.09.2024
Al

QBuND 5*;\ Lg“’“

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY NA B u \‘t: J\r

1
Kreisgruppe Leverkusen Stadtverband Leverkusen Orisgruppe Leverkusen

Absender:

Dr. Hans-Martin Kochanek
Vorsitzender NABU-Leverkusen
Atzlenbacherstr. 77

51381 Leverkusen
hm.kochanek@nabu-leverkusen.de
01523/1420148

23.09.2024

stellungnahme zur 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Leverkusen fiir den
Bereich ,,Bohofsweg”

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir lehnen die vorgesehene Flichennutzungsplandnderung ab.

Die Grinde sind im einzelnen:

a) Taglich werden weiterhin Flachen in Leverkusen, NRW und in der BRD bebaut oder
versiegelt. Dieser Flachenfral ist eine der gréBten Umweltprobleme unserer Zeit. Daher
gibt es viele Bestrebungen der Bundesregierung und der Landesregierung die
zunehmende Bebauung und Versiegelung zu stoppen. Wir stimmen diesen
Bestrebungen uneingeschrankt zu und kinnen daher weitere Bebauungen und
Versiegelungen in Leverkusen nicht befirworten.

b) Besonders problematisch ist diese Flichennutzungsplananderung, da sie ermdglichen
soll, dass ein Gebiet im AuBenbereich bebaut werden soll. Hiermit wird wieder eine
rote Linie dberschritten. Daher lehnen wir die Flichennutzungsplandnderung vollstindig
ab.

c) Wir sind weiterhin der Ansicht, dass die Flachennutzungsplandnderung nicht mit dem
kommunale Klimananpassungs- und Mobilitatskonzept Ubereinstimmt und lehnen
diese daher ab. Des weiteren wiederspricht sie den Zielen der Klimaschutzgesetze von
Bund und Land NRW sowie den diesbezliglichen Klimanpassungsgesetzen von Bund und
Land NRW. Zudem soll hier eine Ausgleichsfliche Gberbaut werden, was nicht
akzeptabel ist.
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d) Die Flache hat im Maturhaushalt der Stadt Leverkusen durch die Festlegungen des
Landschaftsplans eine wichtige Aufgabe tibertragen bekommen: Fir sie gelten
die Entwicklungsziele 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen” sowie im sidlichen Teil das Entwicklungs-
ziel & ,Erhaltung von geomorphologischen prigenden Landschaftsteilen und ihre
Hervorhebung sowie dkologische Aufhebung durch Anreicherung mit gliedernden und
belebenden Elementen” . Diese ,Aufgaben im Naturhaushalt” sollen durch die
Flachennutzungsplandnderung ersatzlos entfallen. Die im Bebauungplan dargestellten
LAusgleichsmaknahmen” entsprechen zwar — eventuell nach dem Gesetz — dem
heutigen Wert, sind aber augenscheinlich absolut nicht ausreichend um eine Nutzung
von 6.200gm zusammenhangendem Land mit all seiner dkologischen Bedeutung
auszugleichen. Auch aus diesem Grund lehnen wir die F-Plananderung ab.

e) In der Begrindung der Flachennutzungsplandnderung wird dargestellt, dass elementare
Ziele des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Leverkusen nicht beriicksichtigt
werden:

»Keine Berticksichtigung kénnen folgende Empfehlungen finden:
s Klimavertrdgliche Nachverdichtung im Bestand,
» Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Starkregengefahrenkarte in
stadtebaulichen Prozessen,
» Bauliche Freihaltung von Bdden mit hoher Versickerungseignung,
» Priifung von Potenzialen zur ,multifunktionalen Fldchennutzung” im Rahmen
von Um- bzw. Neubaumafinahmen®,
Diese Ziele sind jedoch elementar und da sie —auch nach Aussagen der Planer — nicht
erreicht werden, miissen wir die Planung ablehnen.

f] In der Begriindung der Flachennutzungsplandnderung wird folgende Zielaussage des
Baugesetzbuches zitiert: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwickiung zur
Verringerung zusdtzlicher Inanspruchnahme von Bdden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Wir sehen in der Planung keine Erfillung der Zielaussage. Allein ein kurzer Blick in die
Umgebung zeigt, dass Maglichkeiten der Nachverdichtung fiir den Bau eines
Kindergarten bestehen und somit der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Bodern nicht realisiert wird.

Als Erfallung dieser Zielaussage des Baugesetzbuches wird in den Flachennutzungs-
plandnderungsunterlagen genannt:

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung/-dnderung: Méglichkeit der spdteren
Umnutzung des Gebdudes/der Nebenanlagen, Nutzung der vorhandenen Erschliefung.
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Hier sehen wir einen absoluten Widerspruch zur Zielsetzung der Planung. Diese hat als
Ziel eindeutig den Bedarf flr das Gemeinwohlziel ,Kindergarten” zu decken. Daher kann
nicht bereits jetzt eine weitere Nutzung angedacht werden. Dies kinnte z.B. eine
MNutzung als Wohngebiet sein, was — so denken wir — dem heutigen politischen Willen
widerspricht.

Anstelle dieser Formulierung fordern wir, dass die geplante Flachennutzungs-
plandnderung zumindest eine Anderung auf Zeit sein soll, d.h. wenn der Bedarf des
Kindergartens nicht mehr gegeben ist, die Gebiude dort wieder entfernt werden und
die Fliche im Sinne des Artenschutzes renaturiert wird.

g) In der Begrindung der Flichennutzungsplandnderung steht: , Laut dem
Bodeninformationssystem des geologischen Dienstes steht im Plangebiet als Bodentyp -
Parabraunerde an. Dieser Bodentyp ist nach der Bodenkarte BK 50 des Geologischen
Dienstes NRW als besonders schutzwiirdig einzustufen. ™
Eine Mutzung von Parabraunerde-Fldchen fir eine Bebauung lehnen wir generell ab.

h) Die dort vorgesehene Bebauung hat negative Folgen auf die dortigen Kaltluftschneisen
und kann sich negativ auf die Luftqualitdt auswirken.

Bilanzierend sprechen sehr viele Grinde gegen eine Anderung der vorgesehenen Flache in
Richtung einer Bebauung. Daher lehnen wir die 15. Flichennutzungsplan&nderung der Stadt
Leverkusen ab.

Mit umweltfreundlichen Griken

Dr. Hans-Martin Kochanek
iLA. fiir LNU, NABU und BUND Leverkusen

Stellungnahme der Verwaltung

Zu a)+b)Die mangelnde Flachenverfiigbarkeit fiir Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet auch an diesem
Standort das Planungsrecht tiber die entsprechenden Bauleitpldane zu schaffen.
AuBerdem sind aktuell weitere Bebauungsplane fir Kitas im Stadtgebiet (z. B. Hitdorf,
Opladen) im Verfahren, um dem Gesetzanspruch fir Kita-Platze gerecht zu werden.
Ein Alternativstandort in integrierter stadtebaulicher Lage stand nicht zur Verfligung.

Zu c) Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal eingebunden und
damit als integriert zu betrachten. Ebenso bertlicksichtigt die aktuelle Planung des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” das erhohte FuRgangeraufkommen durch die Verbreiterung des
Ostlichen Gehwegs des Bohofswegs. Dies entspricht dem Klimaanpassungs- und
Mobilitatskonzept der Stadt.

Das Verkehrsgutachten vom 09.09.2019 (Planungsbiiro VIA, 50667 K6In) kommt zu
folgendem Ergebnis:
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Zu d)

Zue)

Zuf)

Beide Varianten kénnen mit einfachen, unsignalisierten Anbindungen an das
bestehende Verkehrsnetz mit der besten Verkehrsqualitdt (Qualitéitsstufe A)
angebunden werden. Eine Aufteilung in gesonderte Zufahrten fiir den Einwohner- und
Kitaverkehr ist daftir nicht nétig.

An der Ausfahrt ,,In der Wasserkuhl” sind dabei alle Verkehrsbeziehungen
beriicksichtigt, nicht nur die heute erlaubte Ausfahrt nach rechts. Um dies zu
ermdglichen, miissen auf dieser wie auch der gegentiiberliegenden Strafienseite die
Sichtbeziehungen verbessert und ggf. die Geschwindigkeit reduziert und kontrolliert
werden.

An der Zufahrt des Bohofsweges in die Berliner StrafSe verschlechtert sich zur
Morgenspitze die Ausfahrt aus dem Bohofsweg in beide Richtungen um eine
Qualitétsstufe, insgesamt von einer guten zu einer befriedigenden Verkehrsqualitit.
Dies erfordert aber keine MafSnahmen. Insgesamt werden durch die
Zusatzbelastungen keine Anderungs- oder Ausbaumafinahmen nétig.”

Aufgrund des gesetzlichen Anspruchs auf einen Kita-Platz in der Stadt Leverkusen
wird hier der Schaffung einer Kita gegeniiber einer leichten Verschlechterung der
bestehenden Verkehrssituation der Vorrang eingeraumt.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Zielen anderer Gesetze, sondern wagt die
verschiedenen Aspekte gegeneinander und untereinander gerecht ab. In
vorliegenden Planverfahren wird aufgrund des gesetzlichen Anspruchs auf einen Kita-
Platz dem Belang der Errichtung einer sozialen Anlage (Kita) der Vorrang gegenilber
anderen eingeraumt, die so weit als méglich bertcksichtigt wurden.

Aufgaben des Naturhaushaltes: Die Belange des Naturhaushaltes wurden soweit wie
moglich bertcksichtigt und werden im Rahmen der im parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" festgesetzten
Malnahmen ausgeglichen.

In der Begriindung zur 15. Anderung des FNP ist aufgefiihrt: ,Die genannten
Empfehlungen betreffen nicht die Regelungs- bzw. Darstellungsebene des
Flachenutzungsplans und finden daher auf den nachfolgenden Planungsebenen
Berlicksichtigung:“

Die Aussage der Stellungnahme, dass diese Punkte, die nicht die die Regelungs- bzw.
Darstellungsebene des Flachenutzungsplans betreffen im FNP fehlen lduft daher in
sich fehl.

Die hier in Rede stehenden Bauleitplane wurde unter Beteiligung der Fachbereiche
erstellt. Es wurde ein Umweltbericht erstellt und im parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" verschiedene
Festsetzungen zu den Themen Grin und Klimaschutz etc. in den Bebauungsplan
integriert. Somit entspricht die Bauleitpldne den o. g. Zielen unter der Maligabe, dass
die Errichtung einer sozialen Anlage (Kita) hier der Vorrang eingeraumt wird.

Ziele des Baugesetzbuchs:
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Zug)

Zu h)

Die Kommunen in Deutschland kénnen im Rahmen ihrer Planungshoheit die Ziele fir
ihre Bauleitpldne selbstandig im Rahmen der Gbergeordneten Planung (Regionalplan)
festlegen.

Das Baugesetzbuch definiert in § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der
Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB bildet die Grundlage fiir das Ziel dieses Bebauungsplans: , Bei
der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen: (...) die
sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Mdnner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung,“

Parabraunerde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren in §
1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im
Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu
bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit im Stadtgebiet wird hier dem
Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang eingeraumt.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine libergeordnete Stellung gegenliber
anderen Belangen zu.

Grundsatzlich gilt auch in diesem Bebauungsplanverfahren der Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird dahingehend u. a. mit dem
Hinweis auf das notwendige Bodenschutzkonzept fiir die Realisierungsphase Rechnung
getragen.

Diese Unterlagen miissen im spateren Bauantragsverfahren nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem Rahmen durch den zustandigen
Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehorde) geprift.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.

Kaltluftschneise:

Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) des parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/IIl ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*
hat ergeben, dass durch die geplante Bebauung keine relevanten Beeintrachtigungen
entstehen werden:

,Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten Verdnderungen
in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der angrenzenden
Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des Ophovener Miihlenbachs
weitestgehend ungestoért siidlich des Plangebiets abflieSen kann. Eine Realisierung
der Planung wird sich daher nicht negativ auf die Wédrmebelastung im Bereich der
nahegelegenen Wohngebiete auswirken und kann daher (...) realisiert werden.

Das Gutachten betrachtete das urspriinglich deutlich groRere Plangebiet mit dem
Ziel, dort eine Wohnsiedlung und eine Kita zu errichten. Auf das nun deutlich kleinere
Vorhaben, dort ausschlieBlich eine Kita zu errichten, beeintrachtigt die
Kaltluftstromung entsprechend noch deutlich weniger.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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B4 Stellungnahme Bezirksregierung Koln Dezernat 53 vom 20.09.2024

Bezirksregierung Koln

Bezirksregienung HKaln, 50808 Kdin

BETEILIGUNG.FB&1{@stadt-leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Hauptstralte 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
15. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich "Bohofsweg’

Ihre E-Mail vom 22.08.2024, Az. 610-15. FNP-5G

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zzur 0. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezemates 53 der Bezirks-

regierung Kaln wie folgt Stellung genommen:

a) Zustandigkeit

Die Planunterdagen enthalten keine Angaben dariber, wer die vorge-
sehene Kindertagesstatte errichten bzw. betreiben wird. Ggf. handelt es
sich bei der Kindertagesstatte somit um eine Anlage, auf die § 3 ZustvU
Anwendung findet und fir die das Dezernat 53 immissionsschutzrechtlich
zustandig sein wird. Diese ewvil. Zustdndigkeit wird nachfolgend
berlcksichtigt.

Diatumn: 20. September 2024
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
53-2024-0103833

Auskunft erteilt:
Herr Pleilk

narbert. pleissi@bezrag-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3267
Faoc (0221) 147 -

Postanschiift:
Bezirksregierung Kdln,
50608 Kaln

Besucheranschrift
Zeughaussirale 2-8,
50657 Kaln

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3.4,5,18.18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte
Zeughaussir. 8

Besuchstermine nur nach
telefonischer Versinbarung

Landeshauptkasse MEW:
Landesbank Hessen-Thirings
IBAM:

DESS 3005 0000 0001 8835 1
BIC: WELADEDDXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelleid@
brk.nrw.de

Hauptsitz:
Zeughausstr. 2-8, 50687 Kdln
Telefon: (0221} 147 -0

Fac (0221) 147 - 3185
USHID-Nr.: DE 812110858

poststells@brk.nnw.de
www_bezreg-koeln.nrw.de
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Daturn: 20. September 2024

b) Bericksichtigung § 50 BlmSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach c.ic2yona
§ 3 Abs. 5a BImSchG (_Starfallbetriebe®)

Das Plangebiet befindet sich ausgehend vom gesamtstidtischen
Seveso-ll-Konzept nicht innerhalb von angemessenen Sicherheits-
abstdnden nach § 3 Abs. 5c BImSchG bezogen auf Betriebsbereiche
nach § 3 Abs. 5a BImSchG (“Stérfallbetriebe”). In Teil A Nr. 6.1 der
Planbegrundung wird beim Bezug auf das gesamtstadtischen Seveso-II-
Konzept jedoch nicht darauf eingegangen, dass die Seveso |I-Richtlinie
(Richtlinie 96/82/EG) durch die Seveso [lI-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU) ersetzt wurde. Aus Griinden der Vollstandigkeit wird eine
entsprechende Erganzung der Planbegriindung angeregt.

In Teil B Nr. 12.1.2 der Planbegriindung sollte aufgrund des gesamt-
stadtischen Seveso-Konzeptes der Bezug auf angemessene Sicher-
heitsabstande (nicht Achtungsabstidnde) erfolgen.

c) Luftschadstoffe

In der Planbegriindung wird ausgefihrt, dass das Plangebiet in einem
stadtklimatisch-lufthygienisch sensiblen Areal liegt. Eine weitergehende
Begrindung zu dieser Einstufung erfolgt nicht.

Weiterhin wird in der Planbegrindung ausgefiihrt, dass im parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 251/11l durch die Festsetzung eines Ver-
botes zur Verwendung luftverunreinigender fester Brennstoffe weitere
mogliche negative Auswirkungen vermieden werden. Dazu wird ange-
merkt, dass mit den vorliegenden textlichen Festsetzungen zu diesem

Bebauungsplan nicht alle festen Brennstoffe ausgeschlossen werden.
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Diatumn: 20. September 2024

d) Larm Seite 3 von 3

Fir das Dezemat 53 besteht keine immissionsschutzrechtliche
Zustandigkeit hinsichtlich des auf das Plangebiet einwirkenden Stralten-
verkehrslarms. Eine weitergehende Bewertung der entsprechenden
Angaben erfolgt daher nicht. Jedoch wird fir die Angaben in der Planbe-
grindung Teil B Nr. 12.1.2 (Bezug auf VIA-Gutachten sowie Bezug auf
WA- bzw. WR-Gebiete) eine Uberprirffung angeregt. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass bei den Berechnungen zum Verkehrslarm offenbar
noch die RLS 90 beriicksichtigt wurde.

In der Planbegrindung wird sich hinsichtlich der Auswirkungen der
Kindertagesstatte auch auf die Ergebnisse einer schalltechnische Unter-
suchung der Firma ACCON Kodln GmbH zum Bebauungsplan Nr. 233/
bzw_ Nr. 251/1ll bezogen, die nicht Teil der Unterlagen zur vorliegenden
FNP-Anderung ist. Auf diese schalltechnische Untersuchung wird von

hier im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 251/11l ein-

gegangen.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

gez.
Fleil

Stellungnahme der Verwaltung

Zua) Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung war nicht geklart, wer die geplante Kita
errichten wird. Die Klarung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die Stadt selbst wird nicht Bauherrin werden, von daher liegt die Zustandigkeit nicht
bei der Bezirksregierung Kéln, sondern bei der Stadtverwaltung Leverkusen.

Zu b) Die Aktualisierung der SEVESO llI- Richtlinie ist in die Begriindung Glbernommen
worden.

Zu c) Das Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) als Bestandteil des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” kommt zu folgendem Fazit:

»Aus den vorliegenden Untersuchungen und den Ergebnissen der
Simulationsrechnungen lassen sich folgende Riickschliisse ableiten:
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Zu d)

Ist-Fall

- Im Plangebiet und im Bereich der hieran angrenzenden Wohngebiete liegen derzeit
aufgrund der grofien Freifléichen und der lockeren Bebauungsstrukturen gute
bioklimatische Verhdltnisse vor.

- Im Leimbachtal entwickelt sich in den Nachtstunden ein dynamisches Kaltluftsystem.
Ein weiterer Kaltluftvolumenstrom fliefst mit niedriger mit mdfiger Intensitdt (iber das
Tal des Ophovener Miihlenbachs ab.

- Viele Wohnsiedlungen im Untersuchungsgebiet weisen eine geringe Kaltlufthéhe
auf. Bioklimatisch relevante Volumenstréme treten hier kaum auf. Ursachen hierfiir
ist die Kuppenlage der Siedlungen, so dass Kaltluft bereits in den Anféingen der Nacht
hangabwidrts abfliefSst und sich in den Tdlern ansammelt und (iber diese weiter
talabwiirts flief3t. ,

Die genannten Hinweise zu den textlichen Festsetzungen des Parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens betreffen nicht die Regelungs- bzw. Darstellungsebene des
Flachenutzungsplans.

Das Schalltechnische Fachgutachten vom 15.09.2020 (ACCON, Koln)
Emissionsgutachten als Bestandteil des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/I1l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” wurde mit
der zustandigen Unteren Immissionsschutzbehérde der Stadt Leverkusen abgestimmt
und auf eine Aktualisierung verzichtet.

Der parallel betriebene Bebauungsplan Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg”
eroffnet gegeniiber dem stadtebaulichen Entwurf die Mdéglichkeit die Lage und
Ausrichtung des Gebaudes auch anders zu orientieren und ggfs. zu optimieren.

Um den Schutz vor Lirm-Immissionen in diesem vorbelasteten (durch Verkehrslarm
am Bohofsweg) Gebiet sicherzustellen, wurden entsprechende
Mindestanforderungen fiir Aufenthaltsraume festgesetzt.

Durch die Planung ist weiterhin nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu
rechnen.

Auch wenn die TA Larm lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen wird, liefert das
Gerauschgutachten die Erkenntnis, dass mit einer deutlichen Unterschreitung der
Richtwerte der TA Larm an der damals noch geplanten (Wohn-)Bebauung zu rechnen
ist. Erst recht gilt dies flr die umgebende Bestandsbebauung stidwestlich des
Bohofswegs ohne Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung der damals
geplanten Bebauung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in den Punkten a) + c¢) zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird in dem Punkt b) gefolgt.
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Der Stellungnahme wird in dem Punkt d) nicht gefolgt.
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15. Anderun Flichenutzungsplan Bereich , Bohofweg*
Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,,Mathildenhof-Kita Bohofsweg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatzliche Bedenken.

Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um einen Grinlandschlag, der
landwirtschaftlich genutzt wird.

Landwirtschaftliche Flachen dienen der Erzeugung von MNahrungsmitieln und damit der
Ernahrungssicherung der Bevilkerung. Neben der Emahrungsfunktion erfillen
landwirtschaftliche Flachen im bedeutsamen Male klimadkologische Aufgaben. Zu
nennen sind beispielsweise die grofien Grundwasserneubildungsraten, die Funktion als
Kohlenstoffsenken sowie die wichtige Funktion bei der Kaltluftentstehung. Somit sind
landwirtschaftliche Flachen zu sichem und nur im absolut notwendigen Malte durch
funktionsverdndemde Nutzungen in Anspruch zu nehmen.

Um die Landwirtschaft hinsichtlich des Flachenentzuges nicht iiber das absolut
notwendige Mal} zu belasten, sind jede (ber die rechtlich geforderte und begriindete
Flacheninanspruchnahme, insbesondere fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, zu
vermeiden.

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

. Jandel

GQualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EM 150 50012015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordriein-Westfalen:

D Bank AG IBAN: DEET 400G 000D DOO0 4032 13 BIC: GENODEMSXXX
Ust.-Id.-MNr. DE 126118203 Stever-Nr. 337501410780
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Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich gilt in den Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Der Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflachen kann im Rahmen der Abwagung im Interesse
gewichtiger Planziele wie auch im Interesse anderer gewichtiger Belange zuriickgesetzt werden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren in § 1 Abs.
7: ,,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.”

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt neben vielen anderen einen besonders zu beriicksichtigen
Belang dar. Diesen gilt es, im Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch
auf einen Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfiigbarkeit im Stadtgebiet
wird hier dem Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang eingeraumt.

Die mangelnde Flachenverfiigbarkeit fir Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend notwendig, im
Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem Standort momentan landwirtschaftlich
genutzte Flache fiir den Bau einer Kita zu nutzen.

Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal eingebunden und damit als
integriert zu betrachten. Ebenso berlicksichtigt die aktuelle Planung des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” das erhohte
FuRgangeraufkommen durch die Verbreiterung des 6stlichen Gehwegs des Bohofswegs. Dies
entspricht dem Klimaanpassungs- und Mobilitdtskonzept der Stadt.

Flacheninanspruchnahme fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen betreffen nicht die
Regelungs- bzw. Darstellungsebene des Flachennutzungsplans.

Abwaiagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



