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Il A Stellungnahmen der Offentlichkeit

A1 251/lll_Stellungnahme_01 vom 22.09.2024

1.)

2

I Leverkusen, den 22.09.2024

c/o —StadtLéeverkusen Y —

| - Der Oberbiirgermeister - r
23 Sep. 2024 ,
Eingegangen ‘

Stadt Leverkusen

Der Oberbiirgermeister
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

w

Einwendungen beziiglich des Bebauungsplanes 251 /I1I ,, Mathil-
denhof - Kita - Bohofsweg™ und der damit verbundenen Anderung
des Flichennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem in Teilen
aufgegebenen Bebauungsplan 233/1II1 ,Mathildenhof — ostlich Bo-
hofsweg".

Sehr geehrte Damen und Herren.
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister.

Hiermit werden form- und fristgerecht Einwendungen gegen den Bebau-
ungsplan 251/111 ,Mathildenhof - Kita - Bohofsweg" und der damit ver-
bundenen Anderung des Flichennutzungsplanes im Zusammenhang mit
dem in Teilen aufgegebenen Bebauungsplan 233/1II ,Mathildenhof - ost-
lich Bohofsweg" erhoben.

Alle bislang insbesondere im B-Planverfahren 233/11I ,Mathildenhof-dstlich
Bohofsweg vorgetragenen Einwendungen werden auch im vorliegenden B-
Plan(danderungs)verfahren ausdricklich und vollumfénglich weiterhin auf-
rechterhalten und auch zum Gegenstand des hiesigen B-Planverfahrens
gemacht.

Die anerkannten Umweltverbdnde des Landes Nordrhein-Westfalen
{ BUND, NABU, LNU ) wurden durch die Stadt Leverkusen zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Eine erweiterte Offentlichkeitsbeteiligung hat nicht stattgefunden.

Aus einem Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und
Bauen der Stadt Leverkusen vom 07.06.2021 geht hingegen hervor, dass
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9.)

im vorliegenden Bebauungsplanverfahren 251/II1 ,Mathildenhof- Kita Bo-
hofsweg" und der diesbeziiglich notwendigen Flachennutzungsplandnde-
rung Teile des damaligen Bebauungsplanes 233/III ,Mathildenhof-dstlich
Bohofsweg™ mit eingearbeitet werden sollen und eine erneute (friihzeitige)
Blrgerbeteiligung nicht durchgefiihrt werden soll.

Das im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung vom 28.01.2021 zum
B-Plan 233/III ,Mathildenhof-&stlich Bohofsweg™ erstellte Protokoll ist un-
vollstandig und in nicht unwesentlichen Teilen unzutreffend.

Die Flache des vorliegenden B-Plangebietes ist erwiesenermaBen eine
Kaltluft-/Frischluftentstehungszone und eine Ventilationsbahn fiir die
Stadtteile Leverkusen-Steinbiichel und Leverkusen-Schlebusch.

Auf der vorliegenden Fldche befindet sich ausweislich des Kartenwerks
zum Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen eine Ausgleichsfliche, die
einer Bebauung respektive Uberbauung planungsrechtlich nicht zugdnglich
gemacht werden kann,

Die Flache ist auch im bestehenden Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
als Ausgleichsflédche ausgewiesen.

Da es sich um eine Fldche im baulichen AuBenbereich handelt, kann das
vorliegende wie auch zuriickliegende B-Planverfahren nicht im beschleu-
nigten Verfahren gemas § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Der vorliegende B-Plan verstdBt nicht nur gegen den derzeit giiltigen Fl-
chenutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Leverkusen, sondern auch
gegen das kommunale Klimaanpassungskonzept und Mobilitatskonzept
der Stadt Leverkusen sowie die Klimaschutzgesetzte der Bundesrepublik
Deutschland wie auch des Landes NRW wie auch die Klimaanpassungsge-
setze der Bundesrepublik Deutschland und des Landes NRW,

Es wurde gutachterlich ermittelt, dass es sich bei den Baden um wertvolle
Parabraunerden handelt, die endlich und nicht vermehrbar sind.

Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels und der weiterhin ange-
spannten geopolitischen Lage mit kriegerischen Auseinandersetzungen in
der Ukraine ( ,Kornkammer" Europas ) und im Nahen Osten genieBt die
Bewahrung und Bereitstellung von Acker- und Wiesenflachen auch in
Deutschland héchste Prioritat.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen st&dtebaulich nicht integrier-
ten Standort.

10.) Die Kitaplanung geht weit (iber den tatsachlichen értlichen Bedarf hinaus.
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11.)

12.)
13)

14.

[

15.)

Der Kitabau wird demnach erheblichen MIV von Seiten der Mitarbeiter*in-
nen wie auch der Eltern der Kitakinder hervorrufen.

Die Stadt Leverkusen manifestiert selbst ihre Zweifel an der Notwendigkeit
einer Kita an diesem Standort dadurch, dass sie die Kita bereits als zu-
kinftige Senioreneinrichtung plant.

Dadurch kann jedoch kein zwingend notwendiger &ffentlicher Bedarf flr
eine Kita hergeleitet werden und somit auch kein offentlicher Belang fur
eine Bebauung im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich abgeleitet wer-
den.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass der vorliegende B-Plan in seinem
Umfang noch einmal erheblich erweitert wurde und ein dkologischer Aus-
gleich, soweit fachlich und tatséchlich Giberhaupt méglich, nicht an Ort und
Stelle vorgenommen werden soll.

Wie bereits oben dargestellt, befindet ich auf dem B-Plangelande bereits
eine Ausgleichsfléche, die nun in rechtlich unzuldssiger Art und Weise bau-
planungsrechtlich (berplant werden soll.

Eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung beziiglich Flora und Fauna
hat nach hiesiger Auffassung nicht stattgefunden.

Villig unberiicksichtigt bleibt bei der vorliegenden Planung das Starkrege-
nereignis aus dem Jahr 2021.

Das Plangebiet liegt oberhalb des Ophovener Mihlenbachs und des Opho-
vener Weihers, der im Jahr 2021 Teile von Schlebusch massiv Uberflutet
hat.

Weitere groBfldchige Versiegelungen im Oberlauf bedeuten weniger Reten-
tionsflachen und verstérkten oberflachigen Abfluss von Regenwasser ins-
besondere bei Starkregenereignissen, die aufgrund des fortschreitenden
Klimawandels wesentlich hdufiger um nicht zusagen regelmaBiger auftre-
ten werden als in der Vergangenheit.

Die vorliegende Planung weist keine vertiefende und somit ernsthafte Aus-
einandersetzung mit den Themen Klimawandel, Biodiversitdt, Artenster-
ben, Hochwasser- und Starkregenereignisse, Verlust und Versiegelung
wertvoller Acker- und Wiesenfldchen, erneuerbare Energien, Schonung
von Ressourcen, kleinteilige, wohnortnahe Kinderbetreuung auch durch
den schnellen und unbirokratischen Ausbau und die Férderung der Kin-
dertagespflege ( Tagesmitter und -vater etc. ) auf.

Zudem bleibt begriindet zu beflirchten, dass die Etablierung einer Kita im
planungsrechtlichen AuBenbereich und somit der Herstellung eines ver-
meintlichen &ffentlichen Belangs zur weiteren Wohnbebauung im unmittel-
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baren Umfeld der Kita fihren wird, so wie es am Fester Weg in Leverku-
sen Steinblchel bereits geschehen ist und am Bohofsweg { so genannte
Okosiedlung ) bereits schon einmal geplant gewesen ist.

Der varliegende B-Plan muss daher in der vorliegenden Form aus den vor-
hin genannten Grinden nachhaltig abgelehnt werden.

y Auch in Leverkusen gilt das Primat der stddtebaulichen Nachverdichtung
16.) . . . . .

" im planungsrechtlichen Innenbereich vor einer Bebauung im AuBenbe-
reich.
Die Stadt Leverkusen hat es in der jlngeren Vergangenheit nachhaltig
versdumt, derartige Bauvorhaben ( Kitas ) im Innenbereich zu etablieren:
Marktplatz Litzenkirchen { Innenbereich)
Am Hihnerberg in Leverkusen-Quettingen ( Innenbereich )
Ortseingang Hitdorf ( Geltungsbereich eines vorhanden B-Plans )
Von-Diergardt-StraBe in Leverkusen-Schlebusch ( Innenbereich )
Thomas-Morus-Schule ( Geltungsbereich eines B-Plans )

Verwirklicht wurden neue Kitas an diesen Standorten aus bislang nicht er-
klarten Griinden nicht.

Mit freundlichen GriiBen,

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.) Die abgegebene AuRerung vom 07.02.2020 im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 233/1ll ,Mathildenhof — &stlich
Bohofsweg“ wurde bereits in der Vorlage Nr. 2021/0550 behandelt und durch
Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen vom
07.06.2021 abgewogen. Gleichwohl werden im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens dem Rat alle bisherigen Abwagungen (s. Anlage 2 dieser
Vorlage) zur Entscheidung im Rahmen dieses Satzungsbeschlusses abschliel3end
vorgelegt.

Zu 2.) Da bereits im eingestellten Bebauungsplanverfahren Nr. 233/11l auch an gleicher
Stelle eine Flache fir eine Kindertagesstatte (Kita) geplant war, wird im vorliegenden
Verfahren auf eine erneute frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemald § 3 Abs.1
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Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) verzichtet. Dieses Vorgehen ermdoglicht das BauGB
also ausdrucklich.

Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde von drei Beteiligten per Unterschrift bestatigt. Ein
Anzweifeln knapp 5 Jahre spater erscheint aus hiesiger Sicht unserios.

Da aufRerdem auch nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die
Madglichkeit bestand, eine Aul3erung abzugeben, ist davon auszugehen, dass alle
wesentlichen Belange erfasst wurden.

Zu 4.) Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) hat ergeben,
dass durch die geplante Bebauung keine relevanten Beeintrachtigungen entstehen
werden:

,Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten
Verédnderungen in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der
angrenzenden Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des
Ophovener Miihlenbachs weitestgehend ungestért stidlich des Plangebiets
abflieBen kann. Eine Realisierung der Planung wird sich daher nicht negativ
auf die Wéarmebelastung im Bereich der nahegelegenen Wohngebiete
auswirken und kann daher (...) realisiert werden.”

Zu 5.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP)
wurde 2001 ein 0kologischer Fachbeitrag fur das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem oOkologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser,
Luft/Klima, Biotop/Artenschutz und Erholung auf der Mal3stabsebene 1: 15.000
betrachtet und bewertet worden. Neben den weiteren zu berucksichtigenden
Aspekten, wie Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, Schaffung von
Infrastruktur, etc. war der dkologische Fachbeitrag eine der Grundlagen zur
Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung am 13.03.2006 wirksam
geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt Anderungen in
der Zielrichtung erfolgen kbnnen und mussen.

Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur
Konkretisierung der Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren vorgesehen.
In diesen Verfahren werden bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus dem Jahr 2001,
aktualisiert und gutachterlich beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss davon auszugehen, dass mit Uber 20 Jahren
zuruckliegenden Grobeinschatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte
Neueinschatzung obsolet sein kdnnten.

Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/l
,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet worden,
unter anderem auch zu den Umweltthemen, die im damaligen 6kologischen
Fachbeitrag zur Neuaufstellung des FNP in Rede standen.

Gemal § 20 Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) tritt der aktuell guiltige
Landschaftsplan mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans fur diesen
Bereich aul3er Kraft.
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Grundsatzlich ist es mdglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des
Bebauungsplans Nr. 251/11l erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Zu 6.) Das vorliegende Verfahren wird nicht gemaR § 13 BauGB, sondern als Regel-
Verfahren mit Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Zu 7.) Die notwendige 15. Anderung des FNPs erfolgt im Parallelverfahren. Der
gultige Landschaftsplan tritt gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) NRW fur den betroffenen Bereich auller Kraft. Alle anderen Konzepte
und Gesetze wurden beachtet.

Zu 8.) Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleit-
planverfahren in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im
Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-
Platz) zu bewerten.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine Ubergeordnete Stellung
gegenuber anderen Belangen zu.

Grundsatzlich gilt auch in diesem Bebauungsplanverfahren der Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird durch
entsprechende Festsetzungen Rechnung getragen, wie z. B. Freiflachen-
Festsetzungen oder ein Bodenschutzkonzept flr die Realisierungsphase.

Diese  Unterlagen missen im  spateren  Bauantragsverfahren  nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem
Rahmen durch den zustandigen Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehdorde)
gepruft.

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB soll landwirtschaftliche Flache nur im notwendigen
Umfang in Anspruch genommen werden.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um einen Flachentausch mit der als
Wohnbauflache dargestellten Bereich nordlich des Alt Steinblcheler Wegs.

Diese Flache wird aufgrund des Artenschutzes im Rahmen der 16. FNP-Anderung
zukUnftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird nicht durch
Wohnungsbau in Anspruch genommen.

Stattdessen wird fur diese nun der deutlich kleinere Bereich ostlich des Bohofswegs
fur dringend bendtigten Gemeinbedarfsflachen fur soziale Zwecke in Anspruch
genommen.

Der heutige Pachter ist Haupterwerbslandwirt. Die Verwaltung plant, ihm Ersatzflachen
anzubieten

Zu 9.) Der vorliegende Bebauungsplan erfullt mit seiner Lage alle Anforderungen, wie
sie auch an einen stadtebaulich integrierten Standort gestellt werden: unmittelbare
Nahe zur Wohnnutzung, gute Erreichbarkeit (ber das StraRennetz sowie OPNV-
Anschlusse, Okologische MalRnahmen usw.

Zu 10.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich rechtlich
gesehen auf das gesamte Stadtgebiet. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung bemuht, die
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Platze mdglichst wohnortnah zu vergeben. Die Anzahl der bendétigten Platze ist in
Abhangigkeit der Geburten zu sehen und damit entsprechend nicht jedes Jahr gleich.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ,Soziale Zwecke® negiert keineswegs den
aktuellen Bedarf an Kita-Platzen, sondern zeigt vielmehr die Voraussicht der Stadt,
hier flexibel in Zukunft agieren zu kdnnen. Anlagen fur soziale Zwecke dienen in einem
weiten Sinn der sozialen Fursorge und der o6ffentlichen Wohlfahrt; es handelt sich um
Nutzungen, die auf Hilfe, Unterstlitzung, Betreuung und &hnliche flrsorgerische
MalRnahmen ausgerichtet sind. Bei einer Umnutzung als Nachfolge der Kita ist eine
entsprechende  Nutzungsanderung/Bauantrag  notwendig, der dann die
entsprechenden Rahmenbedingungen klart (Anzahl Stellplatze etc.).

Zu 11.) Der vorliegende Bebauungsplan wurde gegeniber dem urspringlichen
Aufstellungsbeschluss vom 07.06.2021 nur geringflugig erweitert. Der notwendige
Okologische Ausgleich erfolgt Uberwiegend innerhalb des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans innerhalb der festgesetzten Grunflachen. Der
verbleibende Ausgleichsbedarf wird (iber das Okokonto der Stadt realisiert.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zu diesem Bebauungsplan (Haacken, Juli
2023) wird gemal §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. §§ 30 bis
31 des Landesnaturschutzgesetzes NW (LNatSchG NRW) die Kompensation aller
planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft nachgewiesen.

Als erhebliche nachteilige Auswirkung ist die Neuversiegelung im Umfang von ca.
1.355 m? zu bewerten, die gleichzeitig auch mit dem nachteiligen, unvermeidbaren
Verlust an Boden verbunden ist.

Dem Ziel, hier eine Kita zu errichten, wird demgegenuber der Vorrang eingeraumt, um
dem Rechtsanspruch auf Kita-Platze nachzukommen.

Zu 12.) Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurden
zwischenzeitlich 2 Artenschutzgutachten durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis kamen,
dass bei Beachtung von MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung gemaf} den
Vorgaben aus der Artenschutzprifung Stufe |, zu denen im Bebauungsplan Hinweise
gegeben werden, keine Bedenken aus artenschutzrechtlicher Sicht der Umsetzung
des Bebauungsplans Nr. 251/1ll entgegenstehen.

Zu 13.) Zum Thema Starkregen gibt der Bebauungsplan einen Hinweis auf die
Einhaltung der entsprechenden DIN-Vorschrift.

Die zu diesem Thema vorliegenden Karten des stadtischen GIS-Systems zeigen auf,
das bei Starkregen lediglich der aul3erste sudwestliche Bereich der festgesetzten
Grunflache kleinstraumig betroffen ist, von hier aus flie3t das Wasser in Richtung
Ophovener Mihlenbach natiirlich ab. Uberflutungen von Gebauden sind damit nicht
verbunden.

Im Plangebiet ist nach Auswertung des vorhandenen hydrogeologischen Gutachtens
(Middendorf Geoservice, Leverkusen) vom 07.09.2018 eine Versickerung der
anfallenden Niederschlagswasser vor Ort dezentral grundsatzlich moglich.

Zu 14.) Zum Bebauungsplan wurden verschiedene Gutachten zu den Themen
Frischluft, Artenschutz, Verkehr, Versickerung sowie Larm in Auftrag gegeben. Alle
Gutachten kamen zu dem Ergebnis, dass einer Bebauung des Plangebietes nichts
entgegensteht. Alle umweltrelevanten Belange werden im Bebauungsplan-Verfahren
erfasst und bewertet.

Dem Belang des gesetzlichen Anspruchs auf Kita-Betreuungsplatze wurde hier ein
hoheres Gewicht eingeraumt.
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Zu 15.) Es steht den politischen Gremien der Stadt zu, innerhalb von demokratischen
Prozessen ihre Ziele zu andern (Planungshoheit).

Zu 16.) Die mangelnde Flachenverfugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es
zwingend notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem
Standort das Planungsrecht uber einen Bebauungsplan zu schaffen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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A2 251/llIl_Stellungnahme_02 vom 19.09.2024

Stadt Leverkusen D.0¢
Baudezernat Rt T bt L
Elberfelder Haus Eved vome AL 220
Hauptstralle 101

51373 Leverkusen

Widerspruch gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes 251/ ,, Mathildenhof =
Kita - Bohofsweg” und der damit verbundenen Anderung des
Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem in Teilen aufgegebenen
Bebauungsplan 2331 , Mathildenhof — astlich Bohofsweg"”.

Sehr geohrie Damen und Herren,

hiermit lege ich formal und inhalthich Widerspruch ein g 1 die Umselzung des
1.] Babauungsplanas 251/111 Mathildenhof = Kita = Bohofsweg™, von dessen Offenlegung ich
nur zufallig durch Zuruf erfahren habe.

*5 Aus ainer Beschlussfassung im Bauausschuss vom 07.06.2021 gaht hervor, dass im
vorliegende Bebauungsplan 251/l und der in diesam Zusammenhang notwendigen
Fldchennutzungsplandnderung Teile des damaligen Babauungsplanas 233/
eingearbeitet werden sollen, w.a. um eine emeute frihzeitige Blrgerbeleiligung zu
varmeidan
Daher michte meine AuBerungen bei der Blrgerveranstaltung und meinen schriftlichen

pruch gegen den Bebauungsplan 233011 (s. Anlage) noch elnmal bekraftigen und

hst vor allem den Umgang damit formal und inhaltlich als unzuléssig beanstanden

Am 28.01.2021 fand im Rahmen der
Bebauungsplan 23310 eine Informatic

hzeitigen Betelligung der Offentlichkeit zum
sveranstaltung flr interessiarte Burger statt

g aliung durch die Verwaliung im Prolokoll und den
daraus folgenden Stellungnahmen und Schiussfolgerungen widersprechen.

3 :I' lch mbchte der Wiedergabe der Veranst

Desglaichen machte ich auch die Reaktion auf meine schriftliche Stellungnahme zum
Bebauungsplan vom 10.02 2021 beanstanden

Im Protokoll der Veranstaltung am 28.01.2021 wurden u.a. meine Aullerungen wie folgt
wiedargegeben:

1. Umweltbelage 4 Birger
Was wird mil der aktuellen Frischluftschnalsa’y

Flache ist im Landschafisplan als Ausgleichsflache tituliert.
leunigte Verfahren wird beanstandet

Diese
Das basc
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1)

Kaine Babauung im Aullenbereich.
Verstolh gegen Landschaftsplan und Umweltschutz.

Antwort der Verwaltung:

Diie aktuellen Planvarianten beriicksichtigen bereits die Frischlufischneise.

£usatzlich wird noch ein entsprechendes Gutachten in Auftrag gegeben.

Dar Landschaftsplan tritt nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes hinter diesen
2uriick. Es ist vorgesehen, tellweise die Festsetzungen des Landschaftsplanes mit in den
Babauungsplan aufzunehmen.

Der Gesetzgeber hat aufgrund der Wohnungsnot ausdriicklich das beschleunigte
Verfahren fiir Wohnnutzungen im AuBenbereich mit dem 13b in das Baugesetzbuch
aufgenommen.

Alle Umwelibelange werden im weiteren Verdahren behandelt.

Tatsachlich hatte ich aber folgende Kritikpunkte vorgebracht:

Bei der Vorstellung des Projektes wurde der Landschaftsplan mit seinen Vorgaben véllig
unterschlagen?
Darauf keine direkte Antwort. Kam im Protokoll nur verkiirzt vor.

Mein Hinweis auf die Uberplanten Ausgleichsfidchen, die Frischluftentstehungszone, den
Biotop- und Artenschutz sowie den Bodenschutz bezogen sich nicht auf den
Landschaftsplan, sondern waren Bestandteil des Okologischen Fachbeitrags anldsslich
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen , die den Birgem in
den Planungswerkstatten im Jahr 2002 zur Verfigung gestellt wurden,

Die Bereiche Klima und Ausgleichsflachen sind danach sogar vorrangig zu beachten.

Das entsprechende Kartenmaterial, erstellt damals durch die Leverkusener Verwaltung
selber, hatte ich in der Veranstaltung vorliegen,

Dazu in der Veranstaltung kein Inferesse von Seiten der Verwaliung und keine Antwaort,
Kam so im Protokoll nicht vor.

Der Verweis auf den ,zuriickiretenden® Landschaftsplan geht hier véllig fehl.

Die oben zitierte schriffliche Antwort Ubsrgeht villig den Vorrang der Klimaaspekta und
ignoriert die im eigenen Haus dokumentierten Ausgleichsfidchen.

Bezliglich des 13b versteckte man sich hinter dem Baugesetzbuch, wohlwizzend, dass
man in einem dhnlichen Verfahren damit schon einmal beim RP K&ln gescheitert war.

In der Stellungnahme der Verwaltung zu meinen Einwandungen fehlt jede direkte Antwort
auf die Unterlagen aus den Planungswerkstatten.

Man versucht offensichtlich, die Erkenntnisse der sigenen Vierwaltung durch eilig
angeforderte, neue Gutachten zu entkraften, um diese doch noch wegwigen zu kinnen.
Auf die Frage nach den vorrangig zu beachtenden Ausgleichsfldchen als
Ausschlusskriterium im Planungsgebiet erfolgte bezeichnender Weise keinerlel schriftliche
Antwart,

Die hichst emotional vorgetragenen mindlichen Einlassungen der Baudezernentin dazu
in varschiedenen Ausschissen waren hier wenig hilfreich.

Es hétle vollkommen gereicht, sachlich schriftlich zu belegen, was daran nicht stimmen
soll.
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2.)

8.)

So haben auch die gegen den Bebauungsplan 233/1ll vorgebrachten Einwéndungen
weiterhin Bestand. lch machie nochmals belonen, dass ich meine im Rahmen der
damaligen Offenlage vorgetragenen Anregungen und Bedenken auch in das aktuelle
Verfahren mit géinbringe.

Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes 251/l wirde immer noch einen
erheblichen Verlust an unversiegelter Landschaft bedeuten. Landwirtschaftliche
Produktionsflache mit wertvollen Boden ginge verdoren, ebenso Flache fir die
Kaltluftentstehung, Grundwasserbildung und den indirekten Hochwasserschutz

Der in der YVorlage enthaltene Hinweis auf eine etwaige spatere Umnutzung der fir die Kita
geplante Gemeindebedarfsflache fir andere Zwecke ohne Newaufstallung zeigt in meinan
Augen die Unsicherheit der Verwallung, was den wirklichen Bedarf betrifft, und erscheint
mir ebenfalls unzuldssig.

Dariber hinaus wirde weiterhin eine schon bestehende Ausgleichsflache doppelt
Uberplant.

Gerade mit Blick auf die immer deutlicher werdenden Auswirkungen des Klimawandels
darf es kein Weiter sg” im Sinne des Planungsamtas geben. Dia immer wiadarkehrenden
Jleinen® Kompromisse zuungunsten des Landschaftsschulzes missen ein Ende haben
Daher lehne ich den Bebauungsplan 251/ Mathildenhof- Kita-Bohofsweg” in der freien
Landschaft ab.

it freundlichen Gruken

Anlage
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ANLAGE zur Stellungnahme A 2

A9 233/ll_AuBerung_09 vom 10.02.2020

Stadt Leverkusen Baudezernat Elberfelder Haus Hauptstralie 101
51373 Leverkusen

10.02.2020

Widerspruch gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes 233/111
,,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg".

Hiermit lege ich Widerspruch ein gegen die Umsetzung des
Bebauungsplanes 233/111 ,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg".

1.) Schon die Beschreibung ,0kologisches Bauen" ist irrefUhrend und wirkt
angesichts des damit verbundenen Grunflachenverbrauchs und des
Baukonzeptes mit groldem Carbon Footprint wie blanker Hohn.

2.) Die Flache ist im gultigen Landschaftsplan teilweise als
Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel: Erhaltung von
geomorphologischen Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie
Okologische Aufhebung (Aufwertung?) durch Anreicherung mit
gliedernden und belebenden Elementen und im Flachennutzungsplan vor
dem Aufstellungsbeschluss als Flache fur Landwirtschaft und Grinflache
ausgewiesen.

Die Planung steht dartber hinaus im Widerspruch zu Teilen des
Okologischen Fachbeitrags anlasslich der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen, die Burgern in
Planungswerkstatten im Jahr 2002 zur Verfligung gestellt wurden. In
sogenannten Fachkarten wird die Bebauungsplanflache wie folgt bewertet:

1. Fachkarte Klima:
Vorrang -Ausgleichraume mit hoher Bedeutung (Ausschlusskriterium)
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Auf der Klimaanpassungskarte des Landesumweltamtes ist die
Flache als wichtige Frischluftschneise fur die westlichen Stadtteile
Leverkusens hervorgehoben.

1. Fachkarte Biotop- und Artenschutz | Landschaft:
Vorrang - Festgesetzte Ausgleichsflachen (Ausschlusskriterium)
Vorbehalt- Wertvolle Biotope, geschitzte Landschaftsteile (Trittsteine)

2. Fachkarte Boden:

Vorbehalt - Boden mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit,
Kohlenstoffspeicherung

In der Themenkarte Freiraum und Griunzige im Erlauterungsbericht zum FNP
- Entwurf aus dem Jahr 2005 wird die Flache als Grunflache und
landwirtschaftliche Flache mit Grinverbindungen beschrieben.

Diese spielen im Biotopverbund eine SchlUsselrolle und sind essentiell flir den
Erhalt der Biodiversitat.

In der Themenkarte Ausgewahlte Bauflachenpotentiale kommt die Flache
nicht vor.

Aullerdem stellt die Flache gerade fur die Mieter in der benachbarten grofl3en
Wohnsiedlung allein durch ihren Anblick einen unschatzbaren Erholungswert
dar.

Die Argumente gegen eine Bebauung sind nach heutigem Wissensstand
noch wesentlich schwerwiegender geworden.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und die
Aufnahme der Flache in das Wohnungsbauprogramm 2030 + missachten
Verwaltung und Politik der Stadt Leverkusen die Erkenntnisse und
Vorgaben aus dem eigenen Haus.

Vor diesem Hintergrund lege ich auch Widerspruch ein gegen die
Durchfiihrung des geplanten ,beschleunigten Verfahrens nach § 13 b" ein.

Leverkusen, den 10.02.2020
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.) Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 251/11l ,Mathildenhof —Kita
Bohofsweg“ wurde gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) ortsublich im Amtsblatt
vom 16.08.2024 o6ffentlich bekannt gemacht.

Zu 2.) GemaR § 3 (1) BauGB wurde auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
verzichtet, da im Rahmen des (aufgegebenen) Bebauungsplans Nr. 233/11|
,Mathildenhof — 8stlich Bohofsweg"“ bereits eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefuhrt wurde. Der Bebauungsplan Nr. 233/IIl hatte neben einem Wohngebiet
auch eine acht-gruppige Kita sowie 6ffentliches Griin zum Inhalt. Der vorliegende
Bebauungsplan 251/l hat unter Herausnahme des Wohngebiets denselben Inhalt.

Die wahrend der o. g. friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
AuRerungen wurden mit Beschluss vom 07.06.2021 durch den Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Planen und Bauen (s. Vorlage Nr. 2021/0550) abgewogen. Sowohl
die 0. g. AuRerungen als auch die Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der
Teil dieser Vorlage, Uber die abschliel3end der Rat der Stadt Leverkusen entscheidet.
Gleichwohl werden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens dem Rat
alle bisherigen Abwagungen (s. Anlage 2 dieser Vorlage) zur Entscheidung im
Rahmen dieses Satzungsbeschlusses abschliel3end vorgelegt.

Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur o. g. frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde von drei Beteiligten per Unterschrift bestatigt. Ein
Anzweifeln knapp 5 Jahre spater erscheint aus hiesiger Sicht unseridés. Da aufl’erdem
auch nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die Moglichkeit bestand,
eine AuRerung abzugeben, ist davon auszugehenden, dass alle wesentlichen
Belange erfasst wurden.

Zu 4.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP)
wurde 2001 ein 6kologischer Fachbeitrag flr das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem dkologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser,
Luft/Klima, Biotop/Artenschutz und Erholung auf der Mal3stabsebene 1: 15.000
betrachtet und bewertet worden. Neben den weiteren zu berucksichtigenden
Aspekten, wie Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, Schaffung von
Infrastruktur, etc. war der 6kologische Fachbeitrag eine der Grundlagen zur
Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung am 13.03.2006 wirksam
geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt Anderungen in
der Zielrichtung erfolgen kbnnen und mussen.

Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur
Konkretisierung der Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren vorgesehen.
In diesen Verfahren werden bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus dem Jahr 2001,
aktualisiert und gutachterlich beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss, davon auszugehen, dass mit Uber 20 Jahren
zuruckliegenden Grobeinschatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte
Neueinschatzung obsolet sein kdnnten.



: Bebauungsplan Nr.251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg"“ Seite 17

Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/111
,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet worden,
unter anderem auch zu den Umweltthemen, die im damaligen 6kologischen
Fachbeitrag zur Neuaufstellung des FNP in Rede standen.

Gemall § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell
gultige Landschaftsplan mit dem  Satzungsbeschluss des vorliegenden
Bebauungsplans hinter diesen zurick.

Grundsatzlich ist es mdglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des
Bebauungsplans Nr. 251/IIl erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Zu 5.) + Anlage)

Das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 233/l1l wurde nach der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt. Eine 6ffentliche Auslegung hat nicht
stattgefunden.

S.zu2.)

Zu 6.) Dem geltenden gesetzlichen Anspruch auf einen Kita-Platz wurde damit
entsprochen, als dass der Kita-Nutzung hier der Vorrang eingeraumt wurde.

Zu 7.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich rechtlich
gesehen auf das Stadtgebiet. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung bemuht, die Platze
mdglichst wohnortnah zu vergeben. Die Anzahl der bendtigten Platze ist in
Abhangigkeit der Geburten zu sehen und damit entsprechend nicht jedes Jahr gleich.

Mit der Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung flir das Kindergartenjahr 2025/2026
(Vorlage 2024/3167 - Beschlussfassung in Sondersitzung KJ am 24.02.2025) ergibt
sich weiterhin ein Platzdefizit von insgesamt 960 Betreuungsplatzen im Stadtgebiet
Leverkusen. Mit der kurzfristig erforderlichen SchlieBung der stadtischen Kita
ScharnhorststralRe erhoht sich das Defizit um weitere 110 Betreuungsplatze auf
insgesamt 1.070 Platze.

Konkret fur die jeweiligen Stadtbezirke bzw. die Stadtteile Hitdorf, Opladen und
Steinbuchel konnen folgende Zahlen benannt werden (Stand Marz 2025).

Im Stadtbezirk | fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 183
Betreuungsplatze fur Kinder unter 3 Jahre. Demgegenuber steht planungstechnisch
ein Uberhang von 235 Betreuungsplatzen fiir Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt.
Mit Blick auf die SchlieRung der Kita Scharnhorststral’e erhoht sich das Defizit im U3-
Bereich auf 195 Platze und der Uberhang im U3-Bereich reduziert sich auf 137
Platze. Konkret fiir den Stadtteil Hitdorf ergibt sich dagegen ein kleiner Uberhang von
4 Platzen fur Kinder unter 3 Jahren und ein Platzdefizit von 47 Platzen fur Kinder ab 3
Jahren bis zum Schuleintritt. FUr Hitdorf muss darlber hinaus berticksichtigt werden,
dass hier aufgrund der raumlichen Nahe der Stadtteil Burrig mit einem Platzdefizit von
90 U3-Platzen und 107 U3-Platzen reindrickt.

Im Stadtbezirk Il fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 455
Betreuungsplatze (261 U3 und 194 U3), davon im Stadtteil Opladen insgesamt 214
Platze (124 Platze U3 und 90 Platze U3).
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Im Stadtbezirk Il fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 557
Betreuungsplatze (353 U3 und 204 U3). Konkret fir den Stadtteil Steinbiichel fehlen
zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 96 Betreuungsplatze fur Kinder unter 3
Jahren. Demgegeniber steht ein Uberhang von 140 Platzen fiir Kinder ab 3 Jahren
bis zum Schuleintritt. Hierzu muss allerdings mit Blick auf die raumliche Nahe auch der
Stadtteil Liitzenkirchen berticksichtigt werden, der mit einem Platzdefizit von 105 U3-
Platzen abschlieft.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Zahlen der Bedarfsplanung eine
rechnerische Grofde darstellen und unter Umstanden nicht den tatsachlichen Bedarf
wiedergeben. So kann durchaus festgestellt werden, dass die Bedarfe mit Blick auf die
bereits vorliegenden Vormerkungen im Onlineportal "Kita-Planer" in vereinzelten
Stadtteilen durchaus hoher sind, als es die rechnerischen GroRen hergeben. Hinzu
kommt, dass die Eltern grundsatzlich frei sind in ihrer Entscheidung, in welcher Kita
sie ihr Kind anmelden wollen. Hier kdnnen verschiedene Faktoren eine Rolle spielen,
z. B. Trager*in, Grolke und Konzept der Kita, gute Anbindung zum Arbeitsplatz etc.
Auch die Trager*innen konnen frei entscheiden, welche Kinder (egal ob wohnortnah
oder nicht) sie aufnehmen. Damit ergeben sich unterschiedlichste Fluktuationen
zwischen den Stadtteilen.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ,Soziale Zwecke® negiert keineswegs den
aktuellen Bedarf an Kita-Platzen, sondern zeigt vielmehr die Voraussicht der Stadt,
hier flexibel in Zukunft agieren zu kdnnen. Anlagen fur soziale Zwecke dienen in einem
weiten Sinn der sozialen Flrsorge und der 6ffentlichen Wohlfahrt; es handelt sich um
Nutzungen, die auf Hilfe, Unterstitzung, Betreuung und ahnliche fursorgerische
MalRnahmen ausgerichtet sind. Bei einer Umnutzung als Nachfolge der Kita ist eine
entsprechende  Nutzungsanderung/Bauantrag  notwendig, der dann die
entsprechenden Rahmenbedingungen klart (Anzahl Stellplatze etc.).

Zu 8.)s.zu4.)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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II/B Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange

B 1 251/1ll_Stellungnahme_ EVL Energieversorung Leverkusen vom 22.08.2024

e

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Stellungnahme GBG, GBT und GBE

Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

Ansprechpartner: Decker, Michael

Telafon

Telefax:

Fachbereich: GBE

- 0214 / 86 61-650
10214 /86 61-517

Michael.Decker@evigmbh.de

www evl-gmbh.de

Projekt 251_STN_TOB B-Plan 251 lll Mathildenhof - Kita Bohofsweg
Teilnehmer Frau Saglam
Aufgestellt GBG Herr Baklouti (Gas/Wasser) Stand: 22.08.2024
GBG Herr BoBhammer (Wasserschutz)
GBG Herr Henning (Fernwérme)
GBE Herr Decker (Strom)
GBT Hr. Cinar (Telekommunikation)
Nr. Zu erledigen  Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Frau Tacke, Technische Betriebe
der Stadt Leverkusen AGR (TBL), vom 22.08.2024, anbei die Stel-
lungnahme von GBG, GBE und GBT fir die Gewerke Gas, Wasser,
Femwarme, Strom und Telekomunikation. Die Stellungnahme gilt
vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterdagen und Aus-
fuhrungspléne.

Strom:

Von Seiten Strom bestehen keine Bedenken gegen die BaumaB-
nahme. Wir weisen aber darauf hin, dass sich im besagten Bereich
Niederspannungs- sowie Mittelspannungsleitungen befinden.

Telekommunikation:

Von Seiten Telekommunikation bestehen keine Bedenken gegen
die BaumaBnahme. Wir weisen aber darauf hin, dass sich im be-
sagten Bereich Telekommunikationskabel der EVL befinden.

Femwarme:
Von Seiten Fernwame bestehen keine Bedenken gegen die Bau-
mafnahme.

Gas/Wasser:

Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen die
BaumaBnahme.

Wir weisen aber darauf hin, dass sich im Randbereich der
betroffenen Flache, Gas.- und Wasserversorgungsleitungen befin-
den.

Wasserschutz:
Aus Sicht des Wasserschuizes gibt es keine Einwande gegen die
KanalbaumaBnahme

Allgemein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen diirfen nicht Oberbaut
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Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emmittelt und entsprechend den
Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erforderiche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Lage der verschiedenen Leitungen ist bekannt und im stadtischen GIS-System
hinterlegt, so dass alle Fachbereiche bei Bedarf darauf zugreifen und bei Realisierung
durch Dritte weitergegeben werden kdnnen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 2 251/1ll_Stellungnahme_ Technische Betriebe Leverkusen vom 04.09.2024

TBL@

TECHNISCHE BETRIEBE
LEVERKUSEN

TBL - Postfach 10 11 35 - 51311 Leverkusen Nermin Ceric

Stadtentwisserung - Abteilung 693

Stadt Leverkusen Friedrich-Ebert-Str. 17
Fachbereich Stadtplanung 51373 Leverkusen

Postfach 10 11 40 Tel.: 0214 / 406 69 51

51311 Leverkusen marie muster@tbl-leverkusen de

www tbl-leverkusen. de
04.09.2024

> Stellungnahme: Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg®
- Beteiligung der Fachbereiche 15. FNP
- Beteiligung der Fachbereiche 251

Sehr geehrte Damen und Herren,

jeweils mit Schreiben vom 22.08. 2024 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Bebauungsplan sowie Anderung zum FNP Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt
Stellung, wobei teilweise Bezug genommen wird auf die Stellungnahme der TBL vom 04.02.2020
(Beteiligung B-Plan Nr. 233/111).

Niederschlagswasser (NW)
Das anfallende Niederschlagswasser ist, wie vorgesehen, durch eine Versickerungsanlage zu
versickemn.

Schmutzwasser (SW)

Das anfallende Schmutzwasser ist Gber eine Leitung (Druck oder Freigefalle) an die umliegende
Kanalisation anzuschlieBen. Mogliche Anschlusspunkte wéare die Kanalisation in der Schoneberger
Stralte. Jedoch liegt die SW-Kanalisation hier auf einem privaten Grundstiick. Daher wirde im
Verhiiltnis der Anschluss an den Kanal auf dem privaten Grund, in der Abstimmung sowie den
Herstellungskosten, héher ausfallen als bei einem Anschluss im 6ffentlichen Bereich.

Weiterhin besteht die Moglichkeit eine langere Leitung (Druck oder Freigefalle) in Richtung Stiden
entlang des Bohofsweg bis zur SW-Kanalisation zu verlegen.

Uberflutungsschutz bei Starkregen
Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, wie vorgesehen, ist zu filhren.

Netzanzeige / Netzplan des Leverkusener Kanalnetzes

Das B-Plangebiet wird im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Da das Niederschlagswasser vollstandig versickert wird und nur mit Schmutzwasser
an den offentlichen Kanal angeschlossen wird, kann davon ausgegangen werden, dass nur eine
Anderungsanzeige bei der Bezirksregierung Kaln zu stellen ist.

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR

orstand: Dipl -Ing. Wulf Riedel; Vorsitzende des Verwaltungsrates: Beigeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen

IBAN: DE13 3755 1440 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV; Ust.-IdMr.: DE255151062
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Stellungnahme der Verwaltung

Die gegenlber der AuBerung zum zwischenzeitlich eingestellten Verfahren des
Bebauungsplans Nr. 233/11l vom 04.02.2020 aktualisierten Hinweise werden, soweit
notwendig, in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 251/11l aufgenommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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B 3 251/1ll_Stellungnahme_ Fachbereich Umwelt vom 18.09.2024
32.01-LN 18.09.2024

Lukas Najdoski
Tel.32 62

61 —Frau Saglam

1.)

2)

3)

Bebauungsplan Nr. 251/111 "Mathildenhof - Kita Bohofsweg"
- Beteiligung der Fachbereiche

Nach Priufung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehorde (Frau Dr. Hilgers. 32 63)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (BP) Nr. 251/111 ,Mathildenhof -
Kita Bohofsweg" befindet sich im Stadtteil Mathildenhof 6stlich der Stral3e
Bohofsweg so- wie sudlich ,In der Wasserkuhl". Das Plangebiet ist ca. 1,19 ha
grof und liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans. Die fur die
Kindertagesstatte (KITA) baulich Uberplante Flache liegt auf3erhalb von
Schutzgebieten und wird im Entwurf zum neuen Landschaftsplan bericksichtigt.
Die als Ausgleichsflache vorgesehene Flache G1 bzw. M1 ,Parkanlage” liegt
hingegen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) 2.2-:-9 -,Ophovener
Muhlenbachtal" und ,Driescher Bachtal" und ist auch im Entwurf zum neuen
Landschaftsplan als LSG dargestellt.

Prinzipiell gilt: sofern ein Bebauungsplan land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen o- der Grunflachen festsetzt und Uber diese bauleitplanerische
Sicherung hinausgehend Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich sind, sich der Landschaftsplanauch auf diese
Flachen erstrecken kann. Aus diesem Grund sollte nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans die vorgesehene Ausgleichsflache G1 wieder Teil des
Geltungsbereichs des Landschaftsplans und des Landschaftsschutzgebietes
werden. Dies sollte in den textlichen Festsetzungen des BP festgehalten sein.

In der Begrindung zum BP steht unter 5.6 Artenschutz ,,Auf der Grundlage
des§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist eine artenschutzrechtliche Priifung
(Biiro OKOlogik, 56244 Kuhnhéfen vom 19.06.2016) erfolgt. Diese kam zu dem
Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde durch den
Bebauungsplan nicht ausgel6st werden”. Hier musste zum einen erganzt
werden, dass ,,bei Einhaltung der in ASP und LBP dargesteliten
VermeidungsmaBnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei
Umsetzung der Planung zum BP nicht ausgelost werden". Zum anderen
gab es einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag von 2022 (Buro Haacken), der
in den eingereichten Unterlagen fehlt. Dieser ist jedoch wichtig, da er eine
Aktualisierung des mittlerweile und bis zur Umsetzung der Planung erst recht
veralteten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag von 2016 (derzeit fast 8 Jahre alt)
darstellt. Es sollten beide artenschutzrechtlichen Fachbeitrage in den



4.)

5.)

: Bebauungsplan Nr.251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg"“ Seite 24

Unterlagen fur die Offenlage auftauchen.

Weiter fehlen im BP Festsetzungen zu Glasfronten, Arbeitszeiten und
Beleuchtung. Daher regt die UNB neben den empfohlenen MalRinahmen aus dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitragen und LBP zum BP 251/1ll und den bereits in
den Festsetzungen formulierten Malinahmen die Ubernahme folgender Punkte,
die auch ahnlich im Umweltbericht dargestellt sind, in die Festsetzungen des BP
und somit auch als Auflage fur die spatere Baugenehmigung an:

1. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grof3ere Glasfronten vogelgerecht
auszufuhren. MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas,
besonders an gehdlzexponierten Gebaudefassaden und grof3flachigen
Glasfronten, sind zu prifen und zu entwickeln.

Daher sind in allen Bereichen Fensterglaser mit einem Aul3enreflexionsgrad
von maximal 15 % zu verwenden. Bei der Verwendung transparenter oder
spiegelnder flachiger Glaselemente (Absturzsicherungen, Fenster) sollte
sichergestellt werden, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind,
zumal Kollisionen von Vdgeln mit Glasscheiben haufig auftreten und bei
durchdachter Bauweise diese Todesursache vermieden werden kann.
Transparente oder spiegelnde Verglasungen konnen durch ein dezentes,
von aulden sichtbares Muster aus Streifen, Punkten oder Ornamenten auch
im schnellen Flug wahr- genommen werden.

2. Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der
Baustelle sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.03. bis
31.10. eines Jahres zu vermeiden.

3. Die Beleuchtung des Plangebiets sollte moglichst geringgehalten werden.
Die Aul3enbeleuchtung der Gebaude, Wege und Stellplatze ist so zu
gestalten, dass Lichtverschmutzung vermieden wird. Die nachtliche
Beleuchtung muss grundsatzlich auf das notwendige Minimumbeschrankt
werden, sofern Uberhaupt notwendig. Die Strahlung soll prazise nur die zu
beleuchtenden Bereiche erhellen, Abstrahlung in den Himmel und in die
Landschaft ist unbedingt zu vermeiden. Zudem ist der Einsatz von
artenschutzkonformen Leucht-mitteln (LED, mit der der Lichtfarbe
Warmweil} oder Amber mit maximal 2600 K) notwendig. Fur eine
Beleuchtung von Wegen und Stellplatzen ist generell eine halbhohe nach
unten gerichtete Beleuchtung (Pollerleuchten) zu bevorzugen. Auf diese
Weise kann die Storwirkung fur lichtempfindliche Arten minimiert werden.

Anrequngen und Hinweise:

Die UNB mdchte anregen fur die geplanten Stellplatze einen mdglichst hellen
Bodenbelag zu wahlen, um ein Aufheizen der versiegelten Stellplatzflachen zu
minimieren. Alternativ wére auch eine Uberdachung der Stellplatze mit
insektenfreundlicher Dachbegrinung und PV-Anlagen denkbar.

Weiter konnten, wie auch im Umweltbericht festgehalten, Habitate flr
gebaudebewohnende Tierarten direkt an den Gebaudefassaden bzw. im Attika-
/Dachbereich im Zuge des Neubauvorhabens integriert werden. Auf diese Weise
wurden neue Quartierangebote im Stadtgebiet geschaffen werden, die dem
lokalen Artenspektrum zu Gute kommen wirden. Es gibt diverse Moglichkeiten
der Quartierschaffung, vom einfachen Aufhangen von Quartierkasten an den
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Gebaudefassaden bis hin zu unauffalligen, in die Fassade bzw. Attika direkt
integrierten selbstreinigenden Quartierangeboten. Letztere waren zudem optisch
fur den Menschen unauffallig.

Untere Wasserbehorde (Frau Marschollek. 32 15)

1) Schutzgutbezogene Informationen

Derv.g. B-Plan 251/lll istaus dem B-Plan 233/1ll entstanden, um zeitnah das Baurecht
fur eine achtgruppige KITA zu schaffen. Zusatzlich ist es erforderlich entsprechende
Ausgleichsflachen zu realisieren.

Im Ubergang der bestehenden Siedlung Mathildenhof zur freien Landschaft ist
vorgesehen, hier eine Kindertagesstatte mit hohen 6kologischen Standards zu
entwickeln und umzusetzen.

Fur die Prafung und Beurteilung der relevanten Themenstellungen sind
nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

« Beschlussvorlage 2024/2758

« Anlage O Geltungsbereich B-Plan

+ Anlage 1 Bebauungsplan- Entwurf
* Anlage 2 Stadtebaulicher Entwurf
* Anlage 3 Textliche Festsetzungen
* Anlage 4 Begrindung

* An1age 5 Artenschutzgutachten

* Anlage 6 Klimaschutzgutachten

* Anlage 7 LBP

+ Anlage 8 Larmgutachten

+ Anlage 9 Verkehrsgutachten

« Anlage 10 Hydrogeologisches Gutachten

Unter Berucksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fur die
Realisierung dieses Vorhabens.

II) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- BauGB

- BauNVO

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
(Langenfeld/Monheim) bzw. Koln-Hohenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhiinn
Deichschutzverordnung Rhein und Ruckstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom26.05.2004 (Trennerlass)
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- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung) sowie
das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)

[II) Anrequngen/Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Fur den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschutzgebiet
festgesetzt. Im Bebauungsplan befinden sich keine
Grundwassermessstellen.

2. Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser und
Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbereich befindet sich aul3erhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, so dass fir die
Oberflachengewasser und fur den Hochwasserschutz keine Anregungen
vorzutragen sind.

3. Abwasserbehandlung und -ableitung
Zur entwasserungstechnischen Erschlie3ung ist noch nicht abschlief3end
beplant, so- dass die Anforderungen allgemein formuliert werden.

a) Die abwassertechnische ErschlielBung isti.S. § 30/34 BauGB gesichert,
wenn alle Anlagen zur Abwasserableitung und -behandlung den
a.a.R.d.T. entsprechen. Eventuell erforderliche SanierungsmalRnahmen
der aulderen ErschlieBung sind in der Planbegrindung zu beschreiben
bzw. in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungskonzept sowie
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept umzusetzen.

b) Entsprechend hydrogeologischem Gutachten vom 7.09.2018 ist eine
Versickerung im Plangebiet moglich, sodass hier grundsatzlich eine
Niederschlagswasserversickerung im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit
und technischen Umsetzbarkeit anzustreben ist.

Es wird daher angeregt im Rahmen der Entwasserungskonzeption ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten, in dem die
einzelnen zu entwassernden Teilflachen aufgenommen, hinsichtlich ihres
Verschmutzungsgrades charakterisiert und die daraus resultierenden
Komponenten zur Ableitung, Behandlung, Versickerung oder Einleitung
konkretisiert werden. Auf dieser Grundlage kdnnen alsdann die
erforderlichen Festsetzungen fur den B-Plan getroffen werden.

Diese MalRnahmen und/oder Anforderungen sind gern. §44 Abs.3 LWG
NW iiV. mit § 9 Abs. 4 BauGB festzusetzen. Flachen und/oder
Mallnahmen fur die Versickerung von Niederschlagswasser im
Bebauungsplangebiet sind je nach Art der MalRnahme gemal} § 9 Abs. 1
Nr. 14, 15, 16 oder 20 BauGB festzusetzen.
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Untere Abfallwirtschaftsbehorde (Frau WeiRenbera, 32 34

1) Ver- und Entsorgung

Die Planzeichnungen und auch die textlichen Festsetzungen enthalten bisher
keine genaueren Informationen zur Abfallentsorgung.

Im weiteren Verlauf der Planung ist ein Standplatz nach den MalRgaben des
§ 18 Abs. 2 der Satzung uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen
(AES) zu planen. Dementsprechend darf der Standplatz u. a. nicht weiter als
15 m von der fur das Mdullfahrzeug anfahrbaren Strale entfernt sein.

Der Standplatz ist ausreichend grof3 zu planen. Dabei sind mindestens die
Fraktionen Restmull, gelber Sack/Tonne, Papier/Kartonage zu berucksichtigen.
Da die Veranlagung mit Behaltern fur Restmull bedarfsabhangig (§ 11 Abs. 8
AES) erfolgt, sind hier die Besonderheiten der jeweiligen Kindertagesstatte zu
berlcksichtigen (max.

Platzzahl, zu betreuenden Kindern unter 3 Jahren, Verpflegungskonzept, etc.)

1) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- §17K'WG

- §47 Kr WG

- §§5, 6 LKIWG

- VerpackG

- GewAbN

- Satzung uUber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

Weitere Anregungen oder Hinweise werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorgetragen.

Sachgebiet Umweltplanung/Umweltvorsorge (Herr Ertl, 3245)

1) Schutzqutbezogene Informationen

Die Ilufthygienischen sowie klimatischen Rahmenbedingungen sowie die
Ergebnisse der vorliegenden klimaodkologischen Untersuchung wurden in den
vorliegenden Unterlagen hinreichend dargestelit.

Il. Rechtliche Vorgaben aufagrund fachgesetzlicher Regelungen

Die einschlagigen Regelungen der folgenden Gesetze und Verordnungen sind
zu berucksichtigen:

Unter anderem:
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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8.)

- Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

- Klimaschutzgesetz Nordrhein-Westfalen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- 39. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(39.
BImSchV)

Weitere Vorgaben und Ziele in Leverkusen:

- Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen

- Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen stadtisches Leitbild
Grun

- Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen

- Ausrufung des Climate Emergency bzw. ,,Klimanotstand" nach
Ratsbeschluss vom 01.07.2019

- Mitgliedschaft Klima-Blndnis (Europaische Kommunen in Partnerschaft
mit in- digenen Volkern - Fur lokale Antworten auf den globalen
Klimawandel)

- Teilnahme am European Energy Award

- Teilnahme am European Climate Adaptation Award
- Klimabausteine

1ll) Anrequngen und Hinweise

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen bestehen aus klimatischer und
lufthygienischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Realisierung des Bebauungsplans Nr. 251/111 "Mathildenhof - Kita
Bohofsweg"

Der Planentwurf bertcksichtigt die Anregungen und Hinweise der vorherigen
Fachbereichsbeteiligungen sowie der vorliegenden klimadkologischen
Untersuchung und sieht verschiedene textliche Festsetzungen vor, welche
sich gunstig auf die klimatische Situation im Plangebiet auswirken.

Die Begrundung zur offentlichen Auslegung erwahnt auf Seite 53, dass die
durch den Gutachter empfohlenen MalRnahmen ,Teilversiegelung von
Verkehrs- und Stellplatzflachen" und ,Au3enwande und Bodenbelage im
Auldenbereich mit heller Farbgebung" im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu berucksichtigen sind. Dies ist nicht
nachvollziehbar, da eine textliche. Festsetzung im Bebauungsplan
grundsatzlich moglich ist und nur so eine tatsachliche Umsetzung der
empfohlenen Malinahmen sicherzustellen ist.

Es wird daher dringend empfohlen Festsetzungen bzgl. der Farbe von
Fassaden so- wie der Bodenbelage zur Reduzierung der thermischen
Belastung im Plangebiet zu treffen. Eine mogliche textliche Festsetzung ware
demnach: ,,Zulassig sind nur helle, abgetonte und aufeinander abgestimmte
Farben mit einem Hellbezugswert > 60 %".

Weiterhin sollte die Realisierung von teilversiegelten Verkehrs- und
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Stellplatzflachen gepruift und wenn umsetzbar in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.

Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehoérde (UBB) / vorsorgender
Bodenschutz {Schneider 32 39 / Dietz 32 44)

Die im Zuge der vorangegangenen Beteiligung der Fachbereiche seitens der
Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) zum Thema ,vorsorgender
Bodenschutz" gegen das Planvorhaben 251/111 ,Mathildenhof- Kita
Bohofsweg geaul3erten Bedenken werden aufrechterhalten.

In Kurzfassung der bereits erfolgten Begrundungen wird nochmals darauf
hingewiesen, dass im Geltungsbereich besonders wertvolle Boden (Bodentyp
Parabraunerde) mit einer sehr hohen Funktionseiftllung verschiedener
Bodeneigenschaften (Regelungs- und Pufferfunktion, natirliche hohe
Fruchtbarkeit) vorliegen. Die Parabraunerde wird in der Karte der
schutzwurdigen Béden, NRW 2016 als besonders schutzwurdig klassifiziert
(hochste Stufe der Schutzwurdigkeit). Durch die geplante Bebauung werden
diese wertvollen Béden dem Naturhaushalt teilweise bzw. ganz entzogen, die
Bodenfunktionen werden erheblich beeintrachtigt bzw. gehen ganz verloren.
Eine Mitzeichnung der Vorlage 2024/2758 wird daher in Bezug auf die
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes formal abgelehnt. Um

ANLAGE Wiederholungen zu vermeiden wir auf die Stellungnahme der UBB vom

9.)

26.04.2024 zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan 251/lll ,Mathildenhof-
Kita Bohofsweg"

- Mitzeichnung der Vorlage 2024/275 zum Offenlagebeschluss hingewiesen.

Hinweise und Anregungen

Bei den nun vorgelegten Unterlagen zur 4. Beteiligung der Fachbereiche zur
Offenlage sind Korrekturen/Anderungen vorzunehmen. Die nachfolgenden
Textbausteine zum Thema ,Vorsorgender Bodenschutz" sind zu Ubernehmen, die
vorhergehenden zu streichen.

Anlage 3 der Vorlage 2024/2758, Textlichc Festsetzungen 2. Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidungs- und
Verminderungsmaldnahmen im Rahmen eines vorsorgenden
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung
(Fachgutachter) negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein
vertretbares Mal} zu reduzieren. Fur alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fur
bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18 300. Fur die Erstellung des
Bodenschutzkonzeptes gilt die DIN 19639.

Entsprechend ist der Text zum Bodenschutz in der gleichen Anlage unter
,Hinweise"
Bodenschutz zu andern.
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‘Fazit:

Sofern die 0.g. Erganzungen und Anregungen in den Textlichen Festsetzungen
Berucksichtigung finden und im weiteren Verfahren entsprechend umgesetzt
werden, wird das Bebauungsplanverfahren 251/111 ,Mathildenhof -KITA
Bohofsweg", trotz fachlicher Bedenken aufgrund des stadtweiten Mangels an
weiteren Kita-Betreuungsplatzen und des bestehenden Bedarfs geduldet.

Untere Immissionsschutzbehorde: Stellungnahme zum anlagenbezogenen
Immissionsschutz (Herr Hillenbrand - 3235}

1) Schutzgutbezogene Informationen

* Anschreiben des FB 61 vom 22.08.2024

»  Vorlage Nr. 2024/2758 vom 07.06.2024

* Anlage O - Geltungsbereich M 1: 2500, Stand April 2024

* Anlage 1 - B-Plan Entwurf M 1: 500, Stand April 2024

+ Anlage 2 - Stadtebaulicher Entwurf M 1:1000, Stand Marz 2024

- Anlage 3 - Textliche Festsetzungen

« Anlage 4 - Begrindung zur o6ffentlichen Auslegung, Stand April 2024
» Anlage 5 - Artenschutzrechtliches Gutachten, Stand Juni 2016

« Anlage 6 - Klimagutachten, Stand Juni 2020

* Anlage 7 - Landschaftspflegerischer Begleitplan, Stand 17. Juli 2023
« Anlage 8 - Schalltechnisches Fachgutachten, Stand 15.09.2020

« Anlage 9 - Verkehrsuntersuchung, Stand 09. September 2019

» Anlage 10 - Hydrogeologisches Gutachten, Stand 07.09.2018

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

* Bundes-Immissionsschutzgesetz
* Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

[I) Anregungen und Hinweise

Aus Sicht des vorbeugenden anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen die Realisierung des Vorhabens. Konflikte
sind nicht zu erkennen.

Fur Ruckfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verfligung.
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322-sr/dz 26.04.2024
Anita Schneider

Stephan Dietz

3239/3244

Fachbereich 61

Uber

322 — Frau Beyazal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 251/l ,,Mathildenhof — Kita Bohofsweg*
- Mitzeichnung der Vorlage 2024/275 zum Offenlagebeschluss

Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) [/ vorsorgender
Bodenschutz

Die im Zuge der vorangegangenen Beteiligung der Fachbereiche seitens der Unteren
Bodenschutzbehorde (UBB) zum Thema ,vorsorgender Bodenschutz® gegen das
Planvorhaben 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg geauflerten Bedenken werden
aufrechterhalten.

In Kurzfassung der bereits erfolgten Begriindungen wird nochmals darauf
hingewiesen, dass im Geltungsbereich besonders wertvolle Boden (Bodentyp
Parabraunerde) mit einer sehr hohen Funktionserfullung verschiedener
Bodeneigenschaften (Regelungs- und Pufferfunktion, nattrliche hohe Fruchtbarkeit)
vorliegen. Die Parabraunerde wird in der Karte der schutzwurdigen Boden, NRW
2016 als besonders schutzwurdig klassifiziert (hochste Stufe der Schutzwuirdigkeit).
Durch die geplante Bebauung werden diese wertvollen Béden dem Naturhaushalt
teilweise bzw. ganz entzogen, die Bodenfunktionen werden erheblich beeintrachtigt
bzw. gehen ganz verloren.

Eine Mitzeichnung der Vorlage 2024/275 wird daher in Bezug auf die Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes formal abgelehnt.

Da in der Regel im nachfolgendem Abwagungsprozess des Verfahrens die
Bedenken zum Thema: vorsorgender Bodenschutz, weggewogen werden, wird
empfohlen, zumindest in den vorgelegten Planunterlagen nachfolgend aufgefihrte
Erganzungen und Anregungen (rot gekennzeichnet) aufzunehmen:

Anlage 1 BP 251-Ill BPlan Entwurf, Teil A Textliche Festsetzungen:
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B: Hinweise

Bodenschutz

Im Geltungsbereich liegen besonders wertvolle Boden (Bodentyp Parabraunerde)
vor, die aufgrund ihrer sehr hohen Funktionserfullung verschiedener Eigenschaften
als besonders schutzenswert klassifiziert sind. Im Rahmen der konkreten Umsetzung
sind durch Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen im Rahmen eines
vorsorgenden Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein vertretbares Mal} zu
reduzieren. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, flr bautechnische
Bodenarbeiten gilt die DIN 18 300, fur den baubegleitenden Bodenschutz gilt die DIN
19639.

Entsprechend ist der Text zum Bodenschutz in der Anlage 3 BP 251-IIl Textl.-
Festsetzungen ebenfalls zu andern, zu erganzen.

Hinweis:

Sofern die 0.g. Erganzungen und Anregungen in den Textlichen Festsetzungen
Berucksichtigung finden, wird das Bebauungsplanverfahren 251/Ill, trotz
fachtechnischer erheblicher Bedenken aufgrund des stadtweiten Mangels an
weiteren Kita-Betreuungsplatzen und des bestehenden Bedarfs geduldet.

Gez. Schneider/Dietz

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.) Gemal} § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell
gultige Landschaftsplan mit dem Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans
hinter diesen zurtck.

Grundsatzlich ist es mdglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des
Bebauungsplans Nr. 251/11l erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.
Zu 2.) Der erganzende Satz zum Artenschutz wird in die Begrundung mit aufgenommen.

Zu 3.) Da der aktuelle, artenschutzrechtliche Fachbeitrag von 2022 (Buro Haacken) (s.
Anlage 6 der Vorlage 2025/3289) keine wesentlichen Anderungen gegentber dem
vorherigen Gutachten aufwies und dies auch so im Umweltbericht erwahnt wird,
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wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung auf die Auslegung des o. g. Gutachtens
verzichtet. Gleichwohl ist das Gutachten Bestandteil des Bebauungsplans und kann
eingesehen werden.

Zu 4.) Ein Bebauungsplan bietet die Moglichkeit, u. a. kleinteilige,
grundsticksbezogene Vorgaben fur Mallnhahmen des Artenschutzes festzusetzen.

Dafur gibt § 9 BauGB einen abschliellenden Festsetzungskatalog vor. Da die Nutzung der
Grundstucke dadurch erheblich beeinflusst werden kann und somit einen Eingriff in das
Eigentumsgrundrecht nach Art. 14 des Grundgesetzes darstellt, darf die Gemeinde keine
eigenen Festsetzungen erganzen. Sie ist an den Katalog in § 9 BauGB gebunden.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan darf aus stadtebaulichen Grinden bzw. des
bodenrechtlichen Bezugs getroffen werden und muss daruber hinaus auch erforderlich
und verhaltnismalig sein. Da die Stadt selbst Eigentimerin aller Grundstticke im
Plangebiet ist, werden die Vorschlage zum Artenschutz als Hinweis mit in den
Bebauungsplan aufgenommen und kdénnen so Uber die Grundstlcksvertrage geregelt
werden.

Da es sich nicht um Malinahmen bezogen auf planungsrelevante Arten handelt, werden
Hinweise als ausreichend betrachtet.

Zu 4.1) Um dem Eintreten von vorhabenbedingten Zugriffsverboten gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) entgegen zu wirken, wurde eine
Artenschutzprufung Stufe | (Haacken, 2022) durchgefuhrt, um mogliche Vorkommen
streng oder besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 10
und 11 BNatSchG innerhalb des Plangebietes fruhzeitig zu ermitteln und zu
bewerten sowie ggfs. vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen aufzuzeigen.

Es konnten keine Hinweise oder Indizien auf ein Brutvorkommen von
(planungsrelevanten) Vogelarten im Plangebiet erfasst werden. Des Weiteren
werden keine populationswirksamen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Fledermausen durch die Planung beeintrachtigt. Unter Berucksichtigung der in der
Artenschutzpriafung aufgefuhrten Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen
(Bauzeitenregelung, Okologische Baubegleitung) kann eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden.

Mit der Realisierung des Planvorhabens werden somit keine der in § 44 Abs. 1

BNatSchG aufgefuhrten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt und somit
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolden.

Eine Gefahrdung wird entsprechend nicht gesehen, gleichwohl gilt grundsatzlich zur
Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich geschitzten
Tierarten der § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), unabhangig von Festsetzungen
im Bebauungsplan.

Neben den vorgeschlagenen Vogelschutzfenstern gibt es weitere wirksame Malinahmen
wie Folien, Bepflanzung; Gebaudeausrichtung etc. Um nicht eine unverhaltnismalige
Einschrankung der Architekturgestaltung sowie Erhdhung der Baukosten zu verursachen,
wird hier auf eine Festsetzung verzichtet.

Da es sich hier um ein stadtisches Grundstlck handelt, ist es gleichwohl méglich, im
Rahmen des Grundstucksvertrags entsprechende MalRnahmen aufzunehmen. Dazu wird
ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.



(} Bebauungsplan Nr.251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg* Seite 34
Im Baugenehmigungsverfahren pruft die Baugenehmigungsbehoérde anhand der
eingereichten Bauvorlagen, ob eine Baugenehmigung im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erteilt werden kann.

Zu 4.2) Eine derartige Festsetzung ist rechtlich im Rahmen des Bebauungsplan-
Verfahrens nicht moglich.

Zu 4.3) Die vorgeschlagenen Regelungen zur Lichtminimierung werden als Hinweis
aufgenommen.

Zu 5.) Die Anregungen werden als Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
Zu 6.) Der bereits vorhandene Hinweis zur Versickerung wird entsprechend erganzt.

Zu 7.) Die Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen ist einzuhalten,
dazu besteht keine Notwendigkeit einer Aufnahme in den Bebauungsplan.

Zu 8.) Ein Bebauungsplan bietet die Moglichkeit, u. a. Vorgaben fur MaRnahmen des
naturlichen oder technischen Klimaschutzes festzusetzen.

Dafur gibt § 9 BauGB einen abschliellenden Festsetzungskatalog vor. Da die Nutzung der
Grundstucke dadurch erheblich beeinflusst werden kann und somit einen Eingriff in das
Eigentumsgrundrecht nach Art. 14 des Grundgesetzes darstellt, darf die Gemeinde keine
eigenen Festsetzungen erganzen. Sie ist an den Katalog in § 9 BauGB gebunden. Eine
Festsetzung im Bebauungsplan darf aus stadtebaulichen Grinden bzw. mit
bodenrechtlichem Bezug getroffen werden und muss darlber hinaus auch erforderlich,
hinsichtlich der Erreichung der Zielsetzung des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpassung
geeignet und zudem verhaltnismafig sein. Eine hinreichende Rechtfertigung fur eine
Festsetzung von Hellbezugswerten fur die Oberflachengestaltung von Stellplatzen in
diesem Angebotsbebauungsplan und an diesem Standort ist nicht absehbar. Gleichwohl
werden - da die Stadt selbst Eigentumerin aller Grundstucke im Plangebiet ist - die
Vorschlage zur Reduzierung der thermischen Belastung als Hinweis mit in den
Bebauungsplan aufgenommen und kdnnen so uber die Grundstucksvertrage geregelt
werden.

Zu 9.) + Zur Anlage

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren in
§ 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im
Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz)
zu bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit im Stadtgebiet wird hier dem
Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang eingeraumt.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine Ubergeordnete Stellung gegenuber
anderen Belangen zu.

Grundsatzlich gilt auch in diesem Bebauungsplanverfahren der Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird dahingehend u. a. mit
dem Hinweis auf das notwendige Bodenschutzkonzept fur die Realisierungsphase
Rechnung getragen.
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Diese Unterlagen missen im spateren Bauantragsverfahren nach Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem Rahmen durch den
zustandigen Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehdrde) gepruft.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in den Punkten 2.), 5.) und 6.) gefolgt.
Der Stellungnahme wird in den Punkten 3.), 4.), 8.) und 9.) mit Anlage teilweise gefolgt.
Der Stellungnahme wird in den Punkten 1.) und 7.) nicht gefolgt.
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Absender:

Dr. Hans-Martin Kochanek
Vorsitzender NABU-Leverkusen
Atzlenbacherstr. 77

51381 Leverkusen
hm.kochanek@nabu-leverkusen.de
01523/1420148

23.09.2024

Bebauungsplan Nr. 251/I11l "Mathildenhof - Kita Bohofsweg"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gema&R § 4 Abs. 2

Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir lehnen den vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 251/111 "Mathildenhof - Kita Bohofsweg" ab.

Die Griinde sind im einzelnen:

a) Wie bereits in unserer Stellungnahme zur 15. Flichennutzungsplandnderung der Stadt
Leverkusen dargestellt ist eine der groRten Umweltprobleme unserer Zeit der
Flichenfra.Taglich werden weiterhin Flachen in Leverkusen, NRW und in der BRD
bebaut oder versiegelt. Daher gibt es viele Bestrebungen der Bundesregierung und der
Landesregierung die zunehmende Bebauung und Versiegelung zu stoppen. Wir stimmen
diesen Bestrebungen uneingeschradnkt zu und kénnen daher weitere Bebauungen und
Versiegelungen in Leverkusen nicht beflirworten.

Wir sind uns sicher, dass es bei einer entsprechenden stadtebaulichen Steuerung
geniigend Flachen fir einen Kindergarten in diesem Bereich zu finden sind.

b) Besonders problematisch ist dieser Bebauungsplan, da er erméglichen soll, dass ein
Gebiet im AuBenbereich hebaut werden soll. Hiermit wird wieder eine rote Linie
tiberschritten. Daher lehnen wir diesen Bebauungsplan vollstandig ab.

c) Wir sind weiterhin der Ansicht, dass dieser Bebauungsplan nicht mit dem kommunale
Klimananpassungs- und Mobilitdtskonzept tibereinstimmt und lehnen ihn daher ab.
Des weiteren wiederspricht er den Zielen der Klimaschutzgesetze von Bund und Land
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NRW sowie den diesbeziiglichen Klimanpassungsgesetzen von Bund und Land NRW.
Zudem soll hier eine Ausgleichsflache Gberbaut werden, was nicht akzeptabel ist.

Wir sehen weiterhin durch den Hol- und Bringverkehr zum Kindergarten und des
Verkehrs durch die Mitarbeitenden eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens in diesem
Bereich.

d) Die weiteren sprechen viele Griinde gegen eine Bebauung, die wir bereits in unserer
Stellungnahme zur 15. Flachennutzungsplandnderung aufgelistet haben:
- Ersatzlose Streichung der ,Aufgaben im Naturhaushalt” dieser Flache (e)
- Nichtberiicksichtigung elementare Ziele des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt
Leverkusen (f)
- Nichterfiillung der Ziele des Baugesetzbuches (g)
- Bebauung von Parabraunerde (h)
- Stérung von Kaltluftschneisen (i)

e) Im Landschaftspflegerischen Begleitplan wird unter dem Punkt:
Griinfldchen und Kempensation dargestellt:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der vollstéiindige ékologische
Ausgleich vorgesehen, der sich durch den von dem Bau der KiTa sowie die Verbreiterung
des dstlichen Gehweges am Bohofsweg ausgeldsten Eingriff ergibt.
Die dann dargestellten ,AusgleichsmaRnahmen” entsprechen zwar — eventuell nach dem
Gesetz — dem heutigen Wert, sind aber augenscheinlich absolut nicht ausreichend um
eine bauliche Nutzung von 6.200gm zusammenhéngendem Land mit all seiner
dkologischen Bedeutung auszugleichen.
Um einen wirklichen Ausgleich zu schaffen wére als erste Manahme die Entsiegelung
von einer gleich groRen heute bebauten Flache an anderer Stelle im Stadt zu nennen -
sowie die im Landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellten MaRnahmen.
Wir missen daher die im Bebauungsplan vorgestellten Ausgleichsmanahmen als
absolut unzureichend ablehnen.

Bilanzierend sprechen sehr viele Griinde gegen eine Anderung der Nutzung der vorgesehenen
Fliche in Richtung einer Bebauung. Daher lehnen wir den Bebauungsplan Nr. 251/111
"Mathildenhof - Kita Bohofsweg" vollstindig ab.

Mit umweltfreundlichen GriiRen

Dr. Hans-Martin Kochanek
LA. flir INU, NABU und BUND Leverkusen

Stellungnahme der Verwaltung

Zu a)t+b)Die mangelnde Flachenverfugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es
zwingend notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet auch
an diesem Standort das Planungsrecht Uber einen Bebauungsplan zu schaffen.
Aulerdem sind aktuell weitere Bebauungsplane fur Kitas im Stadtgebiet (z. B.
Hitdorf, Opladen) im Verfahren, um dem Gesetzanspruch fur Kita-Platze
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Zu c)

Zu d)

gerecht zu werden. Ein Alternativstandort in integrierter stadtebaulicher Lage
stand nicht zur Verfugung.

Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal eingebunden
und damit als integriert zu betrachten. Ebenso berlcksichtigt die aktuelle
Planung das erhohte Fuligangeraufkommen durch die Verbreiterung des
Ostlichen Gehwegs des Bohofswegs. Dies entspricht dem Klimaanpassungs-
und Mobilitatskonzept der Stadt.

Das Verkehrsgutachten vom 09.09.2019 (Planungsburo VIA, 50667 KdIn)
kommt zu folgendem Ergebnis:

Beide Varianten kbnnen mit einfachen, unsignalisierten Anbindungen an das
bestehende Verkehrsnetz mit der besten Verkehrsqualitit (Qualitatsstufe A)
angebunden werden. Eine Aufteilung in gesonderte Zufahrten fiir den
Einwohner- und Kitaverkehr ist dafiir nicht nétig.

An der Ausfahrt ,In der Wasserkuhl“ sind dabei alle Verkehrsbeziehungen
berticksichtigt, nicht nur die heute erlaubte Ausfahrt nach rechts. Um dies zu
ermdéglichen, miissen auf dieser wie auch der gegenliberliegenden
StralBenseite die Sichtbeziehungen verbessert und ggf. die Geschwindigkeit
reduziert und kontrolliert werden.

An der Zufahrt des Bohofsweges in die Berliner Stral3e verschlechtert sich zur
Morgenspitze die Ausfahrt aus dem Bohofsweg in beide Richtungen um eine
Qualitatsstufe, insgesamt von einer guten zu einer befriedigenden
Verkehrsqualitét. Dies erfordert aber keine Malinahmen. Insgesamt werden
durch die Zusatzbelastungen keine Anderungs- oder Ausbaumal3nahmen
notig.“

Aufgrund des gesetzlichen Anspruchs auf einen Kita-Platz in der Stadt
Leverkusen wird hier der Schaffung einer Kita gegenuber einer leichten
Verschlechterung der bestehenden Verkehrssituation der Vorrang eingeraumt.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Zielen anderer Gesetze, sondern
wagt die verschiedenen Aspekte gegeneinander und untereinander gerecht ab.
In vorliegenden Planverfahren wird aufgrund des gesetzlichen Anspruchs auf
einen Kita-Platz dem Belang der Errichtung einer sozialen Anlage (Kita) der
Vorrang gegenuber anderen eingeraumt, die so weit als moglich bertcksichtigt
wurden.

Aufgaben des Naturhaushaltes: Die Belange des Naturhaushaltes wurden
soweit wie moglich berucksichtigt und werden im Rahmen der festgesetzten
Malnahmen ausgeglichen.

Ziele des Klimaanpassungskonzepts:

Die Zielsetzungen des Klimafolgenanpassungskonzepts in der Stadt
Leverkusen sind:

1. Vernetzung unter den Amtern in der Stadtverwaltung Leverkusen

2. Sensibilisierung und Wissensaustausch zum Thema Klimafolgenanpassung
3. Langfristige Verringerung der Anfalligkeit

4. Langfristige Erhohung der Widerstandsfahigkeit

5. Integration des Themas — Klimafolgenanpassung in allen Handlungsebenen
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6. Integration des stadtischen Leitbilds Grin in die Konzepterarbeitung

Der vorliegende Bebauungsplan wurde unter Beteiligung der Fachbereiche
erstellt. Es wurde ein Umweltbericht erstellt und verschiedene Festsetzungen
zu den Themen Grun und Klimaschutz etc. in den Bebauungsplan integriert.
Somit entspricht dieser Bebauungsplan den o. g. Zielen unter der Malgabe,
dass die Errichtung einer sozialen Anlage (Kita) hier der Vorrang eingeraumt
wird.

Ziele des Baugesetzbuchs:

Die Kommunen in Deutschland kdnnen im Rahmen ihrer Planungshoheit die
Ziele fur ihre Bauleitplane selbstandig im Rahmen der Ubergeordneten
Planung (Regionalplan) festlegen.

Das Baugesetzbuch definiert in § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der
Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB bildet die Grundlage fur das Ziel dieses
Bebauungsplans: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu
berticksichtigen: (...) die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der
Bevoélkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen,
alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit
und Erholung,

Parabraunerde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im
Bauleitplanverfahren in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es,
im Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen
Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfugbarkeit im
Stadtgebiet wird hier dem Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang
eingeraumt.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine Ubergeordnete Stellung
gegenuber anderen Belangen zu.

Grundsatzlich gilt auch in diesem Bebauungsplanverfahren der Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird
dahingehend u. a. mit dem Hinweis auf das notwendige Bodenschutzkonzept fur die
Realisierungsphase Rechnung getragen.

Diese Unterlagen mussen im spateren Bauantragsverfahren nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in
diesem Rahmen durch den zustandigen Fachbereich Umwelt (Untere
Bodenschutzbehorde) gepruft.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.
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Zu e)

Kaltluftschneise:

Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) hat ergeben,
dass durch die geplante Bebauung keine relevanten Beeintrachtigungen
entstehen werden:

,Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten
Verédnderungen in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der
angrenzenden Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des
Ophovener Miihlenbachs weitestgehend ungestért stdlich des Plangebiets
abflieBen kann. Eine Realisierung der Planung wird sich daher nicht negativ
auf die Wéarmebelastung im Bereich der nahegelegenen Wohngebiete
auswirken und kann daher (...) realisiert werden.”

Das Gutachten betrachtete das urspringlich deutlich gréf3ere Plangebiet mit
dem Ziel, dort eine Wohnsiedlung und eine Kita zu errichten. Auf das nun
deutlich kleinere Vorhaben, dort ausschliel3lich eine Kita zu errichten,
beeintrachtigt die Kaltluftstromung entsprechend noch deutlich weniger.

Die Einstufung der vorgefundenen bzw. im Rahmen der
Kompensationsmal3nahmen zu entwickelnden Biotoptypen mit den
entsprechenden Schlissel-Codes wurde anhand des Verfahrens ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen in der Eingriffsregelung und in der Bauleitplanung
in NRW* (LANUV NRW, 2008) mit seiner 10-stufigen Bewertungsskala
durchgefiihrt. Das allgemein anerkannte Verfahren ist nach der Anderung der
Eingriffsregelung des Landschaftsgesetzes NRW von Juni 2007 mit dem Ziel
einer landesweiten Harmonisierung der Biotoptypen und ihrer Wertvorschlage
entwickelt worden. Unter Multiplikation der Flachengrofde mit dem Biotopwert
ergibt sich der 6kologische Gesamtwert.

Die festgesetzten Ausgleichsmallnahmen entsprechen der aktuellen
Gesetzeslage.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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B 5 251/1ll_Stellungnahme_ Polizei NRW, Koln vom 26.08.2024
Nordrhein-Westfalen
Kéin
Polizeiprasidium Kaln, KK KP/O, Walter-Pauli-Ring 2 - 6, 51103 Kain 26.08.2024
Stadt Ksin Seite 1von 1
Die Oberburgermeisterin o
61/Stadtplanungsamt Altenzeichen:
Stadthaus 349-24
90605 Kdln

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Hier: Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,,Mathildenhof - Kita Bohofsweg“

Ihr Schreiben vom 22.08.2024 - Az. 610-251/1-8G

Sehr geehrte Frau Saglam,

bei der Planung von Quartieren, Geb&duden und anderen Bauvorhaben gibt es
eine Vielzahl von Kriminalpréaventiven Aspekten im stadtebaulichen und
technischen Kontext zu beriicksichtigen:

Diese Faktoren sollten bereits in die Planungsphase 1 eines Projektes einflielen,
damit sie von Anfang an berticksichtigt werden kénnen. Dies betrifft bereits:

- die Strukturierung des Gelandes

- die Gestaltung der AulRenanlagen

- das Sicherheitskonzept der Gebédude

- die technische Ausstattung der Gebaude

Hierzu mochten wir anregen, einen entsprechenden textlichen Hinweis im
Bebauungsplan zu platzieren. Dieser konnte — wie bereits in anderen
Bebauungsplanen der Stadt Leverkusen aufgenommen - wie folgt aussehen:

Stadtebauliche — und technische Kriminalpravention:

Bauliche Anlagen, z.B. Wohngebdude (MFH, EFH), Garagen(-anlagen),
Grunanlagen, Wohnquartiere sowie Industrie- und Gewerbeobjekte und
Gewerbegebiete, sollen zum wirksamen Schutz vor Kriminalitdit — wie z.B.
Einbriichen, Vandalismus und Sabotage — im Hinblick auf kriminalitdtsférdemde
Faktoren und Gegebenheiten beurteilt werden.

Die Empfehlungen der krnminalpolizeilichen Beratungsstellen kénnen durch die
frihzeitige Beurteilung und Beratung bereits in der Planung beriicksichtigt
werden.

Erreichbarkeit und Information
E-Mail Kriminalpraevention koeln@polizel.nrw.de
Telefon 0221-229-8655 oder 0221-229-8008.

bei Antwort bitte angeben

Anke Schirakowsky-Fleischer
Telefon 0221 220-9614
E-Mail anke.schirakowsky-
fleischen@polizei.nrw.de
Raum  0.100

Dienstgebaude:
Walter-Pauli-Ring 2 - 6
51103 Kiin

Telefon 0221-2290
Telefax 0221-229-2002
postsielle koeln@polizel.niw.de
www_polizei.nrw.defkoeln

Offentliche Verkehrsmitted:
Straffenbahn-Linien 1 und 9
Haltestelle: Kalk Post

S-Bahn-Linien 5 12, 5 13 sowie

RE 25
Haltestelle: Timbomstrale

Zahlungen an
Landeskasse Kdin
Kto-Nr.: 965 60
BLZ:
TV-Nr.: 03036316

IBAN:
DEG5370000000037001520
BIC: MARKDEF 1370

300 500 00 WestLB AG
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Die regelmélige Beriicksichtigung dieses Hinweises in den Bebauungsplanen
der Stadt Kéln ware begrufenswert.

Mit freundlichen GriZen

Anke Schirakowsky-Fleischer
Dipl. Ing. (FH)
Kriminalkommissariat Kriminalpravention/Opferschutz

Stellungnahme der Verwaltung

Die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention wird Investoren, Bautragern,
Architekten und Bauherrn zur Kenntnis gegeben. Auf das kostenlose
Beratungsangebot der kriminalpolizeilichen Beratungsstelle wird hingewiesen.

Da es sich bei dem angeregten Hinweis um Empfehlungen zu technischen
Ausbaudetails der geplanten Gebaude handelt, die nur auf freiwilliger Basis der
zukUnftigen Bauwilligen realisiert werden kénnen und denen keine anderen
Rechtsgrundlagen zu Grunde liegen, wird von der Aufnahme des angeregten
Hinweises in der Stadt Leverkusen abgesehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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WUPPERVERBAND

e R T
20

Wupperverband » Postfach 20 B3 = D-42220 Wuppertal

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung (FB 61)

- Frau Saglam-
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Datum und Zeschen lhres Schreibens

22.08.2024 11 610-25111-8G

Unser Zeichen
2019.0325

Datum

03.09.2024

Durchwahl

0202 533 - 451

Fax

0202533-0

E-Mail

fkr@wupperverband.de

Auskunft erteilt
Frau Kreuder

Korperschal
des Shentichen Rechls

Hauptverwaltung

Unters Lichtenplatzer Str. 100
D-42283 Wuppertal

Tedefon (0202) 583-0
www.wupperverband.de

Worsitz ferbandsrat;
D | Fischer
Dipl-Ing. Ingo Moppan

Bankwerbindung

Stadtsparkasse Wuppertal
0500000000121 508
BIC WUPSDEZ3XCX

USt-IdNr: DE121008093
Umsatzsteuer- Ne.: 131/3037/0032

Bebauungsplan Nr. 251/1ll "Mathildenhof - Kita Bohofsweg"
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Stadt Leverkusen

Sehr geehrte Frau Saglam,

die Stadt Leverkusen stellt fur das 6stlich des Bohofswegs, im
Stadtteil Mathildenhof gelegene Grinland (Wiese) einen
Bebauungsplan auf. Dadurch sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, die Flache fur
Landwirtschaft® in eine Flache fur den Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” umzuwandeln.

Das urspringliche Verfahren, welches die Entwicklung eines
Wohngebietes plus Kita beinhaltet hat, wurde eingestellt. Aktuell
ist nur noch die Realisierung der Kita geplant.

Die Entwésserung des Stadtieils Mathildenhof erfolgt in
Trennkanalisation.

Das Plangebiet selbst ist kanaltechnisch noch nicht erschlossen.
Die umliegenden Schmutzwasserkandéle sind fur einen Anschluss
nicht geeignet. Im Sidosten des Plangebietes, jenseits des
Ophovener Mihlenbachs befindet sich ein Schmutzwasserkanal,
der als aufere ErschlieBung fur Schmutzwasser genutzt werden
kann. Dabei muss der Ophovener Mihlenbach mit dem neu zu
verlegenden Schmutzwasserkanal gequert werden.

Das Gelédnde ist von Norden nach Siden abfallend, es entwassert
nach Siuden in Richtung des Ophovener Mihlenbachs.

Das anfallende Niederschlagswasser soll zentral versickern, da die
umliegenden Regenwasserkandle nicht leistungsfahig genug sind.
Laut hydrogeologischem Gutachten ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet grundsatzlich maglich.
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Wir begriiRen, dass die Planung hohen dkologischen Standards
entsprechen soll und verschiedene Kimaschutzmalnahmen (u.a.
Dach- und Fassadenbegriinung, Solar- und Photovoltaik-Anlagen,
Anpflanzung von Baumen, Anlage einer extensiven gepflegten
Wiese) mitgedacht werden. Auch die Bestrebung das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickem zu lassen begriilie wir.

Wir bitten jedoch darum, den Wupperverband im Vorfeld friihzeitig
in die Entwésserungsplanungen einzubinden, bevor sich die
Planung und Gestaltung des Bebauungsplans konkretisiert.
Insbesondere hinsichilich der Querung des Ophovener
Mihlenbach sollten alternative Lésungen gepriift werden.

Fir Rickfragen stehe ich geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilen
Frauke Kreuder

Stellungnahme der Verwaltung

Die Problematik der Entwasserung ist bekannt und Gegenstand von Untersuchungen
und Abstimmungen aller zustandigen Beteiligten.

Die aulRere ErschlieBung des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Entwasserung
schwierig, aber technisch moglich.

Bei der weiteren technischen Planung erfolgt selbstverstandlich die Beteiligung und
Abstimmung des Wupperverbandes und der Unteren Wasserbehdrde.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bezirksregierung Kdin, 50606 Kiln

BETEILIGUNG.FB61@stadt-leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Hauptstralke 101

91373 Leverkusen

Bauleitplanung
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 251/111 ,Mathildenhof — Bohofsweg*®

Ihre E-Mail vom 22.08.2024, Az. 610-251/1- FNP-5G

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur 0. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezernates 53 der Bezirks-

regierung Kaln wie folgt Stellung genommen:

a) Zustandigkeit

Die Planunterlagen enthalten keine Angaben dariber, wer die vorge-
sehene Kindertagesstatie errichten bzw. betreiben wird. Ggf. handelt es
sich bei der Kindertagesstatte somit um eine Anlage, auf die § 3 ZustvU
Anwendung findet und fur die das Dezernat 53 immissionsschutzrechtlich
wird. Diese evtl. Zustdndigkeit wird nachfolgend

zustandig sein

berucksichtigt.

B 7 251/11_Stellungnahme_ Bezirksregierung Koln Dezernat 53 vom 20.09.2024

Diatum: 20. September 2024
Seite 1von 4

Aktenzeichen:
53-2024-0109257

Auskunft enteilt:
Hem Pleis

norbert.pleiss@bezrag-
koeln.nrw de

Zimmer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3297
Fax: (0221) 147 -

Postanschrift:
Bezirksregierung Kdin,
50606 Koin

Besucheranschrift:
Zeughausstralie 2-8,
50667 Kioin

DB bis Koin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appelinofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughaussir. 8

Besuchstemine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse MRW:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DESS 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX,
Zahlungsavise hitte an
zentralebuchungsstelle@
bri.nrw.de

Haupisitz:

Zeughaussir. 2-8, 50667 Koln
Telefon: (0221) 147 -0

Faw: (0221) 147 - 3185
USH-ID-Nr - DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www_bezreg-koeln.nrw.de



: Bebauungsplan Nr.251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg"“ Seite 46

- s . ; , ; Daturn: 20. September 2024
b) Bertcksichtigung § 50 BlmSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach ggie2yona

§ 3 Abs. ba BImSchG (,Starfallbetriebe”)

Das Plangebiet befindet sich ausgehend vom gesamtstadtischen
Seveso-lI-Konzept nicht innerhalb von angemessenen Sicherheits-
abstanden nach § 3 Abs. 5¢c BImSchG bezogen auf Betriebsbereiche
nach § 3 Abs. 5a BImSchG (“Storfallbetriebe®). In Teil A Nr. 6.1 der
Planbegrindung wird beim Bezug auf das gesamtstadtischen Seveso-lI-
Konzept jedoch nicht darauf eingegangen, dass die Seveso |I-Richtlinie
(Richtlinie 96/82/EG) durch die Seveso |lI-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU) ersetzt wurde. Aus Granden der Vollstandigkeit wird eine

entsprechende Erganzung der Planbegrindung angeregt.

In Teil ANr. 6.1 und Teil B Nr. 121 der Planbegrindung sollte aufgrund
des gesamtstadtischen Seveso-Konzeptes der Bezug auf angemessene

Sicherheitsabstande (nicht Achtungsabstédnde) erfolgen.

c) Luftschadstoffe

In der Planbegrundung wird ausgefiuhrt, dass das Plangebiet in einem
stadtklimatisch-lufthygienisch sensiblen Areal liegt. Eine weitergehende

Begriindung zu dieser Einstufung erfolgt nicht.

d) Larm

Fur das Dezernat 53 besteht keine immissionsschutzrechtliche Zustéan-
digkeit hinsichtlich des auf das Plangebiet einwirkenden Stralfenver-
kehrslarms. Eine weitergehende Bewertung der entsprechenden An-

gaben erfalgt daher nicht. Hingewiesen wird jedoch darauf, dass bei den
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. . B Datum: 20. September 2024
Berechnungen zum Verkehrslarm offenbar noch die RLS 90 berlck- geite 3von4

sichtigt wurde. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass nach dem
stadtebaulichen Entwurf die Ausrichtung des Freigeldndes der Kinder-
tagesstatte in Richtung Bohofsweg erfolgt. Die schalltechnische Unter-
suchung der Firma ACCON Kdln zeigt auf Seite 44 in Abbildung 4.2 2.1
fur das Freigelande Verkehrslarmimmissionen bis zu 63 dB(A). Darauf
wird in den Planunterlagen (z. B. in Teil B Nr. 121 bzw._ Nr. 12 3 der Plan-
begrandung) nicht weiter eingegangen. Aullerdem wird angeregt, in der
Planbegrindung die Angaben zum Verkehrslarm in den Bezug auf die
Firma VIA (z. B. Seite 27 ____VIA-Gutachten___") zu GOberprifen.

In der Planbegrundung wird sich hinsichtlich der Auswirkungen der ge-
planten Kindertagesstatte auch auf die schalltechnische Untersuchung
Nr. ACB 0919-408722-151 der Firma ACCON Kéln GmbH vom
15.09.2020 bezogen. Zu dieser schalltechnischen Untersuchung wird

zunéachst Folgendes angemerkt:

- Die Verwendung der schalltechnischen Untersuchung far die vor-

liegende Planung obliegt letztlich Ihrer Abwagung und Entscheidung.

- In Kapitel 7 wird nicht auf Nr. 7.4 Abs. 2 der TA Larm in Zusammen-
hang mit der vorhandenen Bebauung westlich des Bohofsweges

eingegangen.

Sowohl in der v. g. schalltechnischen Untersuchung als auch in der
Planbegrindung wird sich bei der Berechnung bzw. Bewertung des durch
die Kindertagesstatte verursachten Verkehrslarms auf die TA Larm

bezogen. Dazu wird auf Folgendes hingewiesen:
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Kindertagesstatten sind im Sinne der Baunutzungsverordnung An-
lagen fur soziale Zwecke. Gemall der Hinweise der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl zur Auslegung der
TA Larm vom 24.02.2023 ist der Begriff ,Anlagen fur soziale Zwecke*
fur die TA Larm im Sinne der Baunutzungsverordnung zu inter-

pretieren.

Gemald Nr. 1 der TA Larm sind Anlagen fur soziale Zwecke vom An-
wendungsbereich der TA Larm ausgenommen. Gemal den v. g.
Hinweisen der LAl kann die TA Larm auch fur Anlagen, die aus dem
Anwendungsbereich der TA Larm ausgenommen sind, jedoch als
Erkenntnisquelle herangezogen werden, soweit keine spezielleren
Worschriften vorhanden sind. Fur Anlagen fur soziale Zwecke sollen

laut LAl nur Gerdusche technischen Ursprungs beurteilt werden.

Gemalt Kommentierung zur TA Larm ist fur Anlagen fur soziale
Zwecke eine einzelfallbezogene Beurteilung bzw. Abwagung erfor-
derlich. Die Vorschriften bzw. die Bewertungsmalistabe der TA Larm
konnen dabei als Orientierungsmalistab fiir Gerausche technischen

Ursprungs herangezogen werden.

In der Rechtsprechung finden sich Anmerkungen zum Anwendungs-
bereich der TA Larm bei Anlagen flr soziale Zwecke sowie zur
Bericksichtigung der mit einer Kindertagesstatte verbundenen Ver-
kehrsgerausche. Auch findet sich der Hinweis, dass nicht alleine auf

die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm abgestellt werden kann.

Mit freundlichen Grilken

Im Auftrag

gez. Pleil®

Daturn: 20. September 2024
Seite 4 von 4
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu a) Zum Zeitpunkt der oOffentlichen Auslegung war nicht geklart, wer die geplante

Zu b)

Zu c)

Zu d)

Kita errichten wird. Die Klarung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die Stadt selbst wird nicht Bauherrin werden, von daher liegt die Zustandigkeit
nicht bei der Bezirksregierung Koln, sondern bei der Stadtverwaltung
Leverkusen.

Die Stadt Leverkusen hat ein gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept als
gemeindliches Entwicklungskonzept im September 2015 beschlossen. Gemaf
diesem Konzept befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb der ermittelten
angemessenen Achtungsabstande. Weitere Planungsvorgaben bestehen
damit nicht. Die Aktualisierung der SEVESO llI- Richtlinie ist in die
Begrundung Ubernommen worden.

Das Klima-Gutachten (Lohmeyer GmbH, Dorsten) Juni 2020 kommt zu
folgendem Fazit:

LAUS den vorliegenden Untersuchungen und den Ergebnissen der
Simulationsrechnungen lassen sich folgende Riickschliisse ableiten:

Ist-Fall

- Im Plangebiet und im Bereich der hieran angrenzenden Wohngebiete liegen
derzeit aufgrund der gro3en Freiflachen und der lockeren
Bebauungsstrukturen gute bioklimatische Verhéltnisse vor.

- Im Leimbachtal entwickelt sich in den Nachtstunden ein dynamisches
Kaltluftsystem. Ein weiterer Kaltluftvolumenstrom fliel3t mit niedriger mit
maéRiger Intensitét dber das Tal des Ophovener Miihlenbachs ab.

- Viele Wohnsiedlungen im Untersuchungsgebiet weisen eine geringe
Kaltlufthbhe auf. Bioklimatisch relevante Volumenstréme treten hier kaum auf.
Ursachen hierfiir ist die Kuppenlage der Siedlungen, so dass Kaltluft bereits in
den Anfdngen der Nacht hangabwérts abflie8t und sich in den Télern
ansammelt und Uber diese weiter talabwaérts fliel3t. ,,

Das Schalltechnische Fachgutachten vom 15.09.2020 (ACCON, Kaln)
Emissionsgutachten wurde mit der zustandigen Unteren
Immissionsschutzbehdrde der Stadt Leverkusen abgestimmt und auf eine
Aktualisierung verzichtet.

Der Bebauungsplan eroffnet gegenuber dem stadtebaulichen Entwurf die
Mdglichkeit die Lage und Ausrichtung des Gebaudes auch anders zu
orientieren und ggfs. zu optimieren.

Um den Schutz vor Larm-Immissionen in diesem vorbelasteten (durch
Verkehrslarm am Bohofsweg) Gebiet sicherzustellen, wurden entsprechende
Mindestanforderungen fur Aufenthaltsraume festgesetzt.
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Durch die Planung ist weiterhin nicht mit immissionsschutzrechtlichen
Konflikten zu rechnen.

Auch wenn die TA Larm lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen wird,
liefert das Gerauschgutachten die Erkenntnis, dass mit einer deutlichen
Unterschreitung der Richtwerte der TA Larm an der damals noch geplanten
(Wohn-)Bebauung zu rechnen ist. Erst recht gilt dies fur die umgebende
Bestandsbebauung studwestlich des Bohofswegs ohne Bertcksichtigung der
abschirmenden Wirkung der damals geplanten Bebauung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in den Punkten a) + c) zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme wird in dem Punkt b) gefolgt.
Der Stellungnahme wird in dem Punkt d) nicht gefolgt.
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B 8 251/1ll_Stellungnahme_ Landwirtschaftskammer NRW vom 06.09.2024

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
O Oberbergischer Kreis
E Rheinisch-Bergischer Kreis

O Mettmann

Telefon: 02266 47399-0
E-Mail: lindlan@wk_nrw_de

Landwirtschaftskammer NRW - Bahnhofsiralle 0 - 51739 Lindlar

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung Gebaudeanschift
Bahnhofsiralie 9,

Per Email 51789 Lindlar
www landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Ursula Jandel
Telefon: 02266 47999-111
Maobil: 0171 1719209
E-Mail: Ursula.Jandel@iwi.nnw.de
Ihr Schreiben:  610-15.FNP-5G
vom: 22.08.2024
Lindlar 06.09.2024

15. Anderun Flachenutzungsplan Bereich , Bohofweg*
Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,,Mathildenhof-Kita Bohofsweg*®

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante o.g. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht grundséatzliche Bedenken.

Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um einen Grianlandschlag, der
landwirtschafilich genuizt wird.

Landwirtschaftliche Flachen dienen der Erzeugung van Nahrungsmitteln und damit der
Ernahrungssicherung der Bevalkerung. Neben der Emahrungsfunktion erfullen
landwirtschafiliche Flachen im bedeutsamen Male klimadkologische Aufgaben. Zu
nennen sind beispielsweise die grolken Grundwasserneubildungsraten, die Funktion als
Kohlenstoffsenken sowie die wichtige Funktion bei der Kaltluftentstehung. Somit sind
landwirtschafiliche Flachen zu sichem und nur im absolut notwendigen Malke durch
funktionsverandernde Nutzungen in Anspruch zu nehmen.

Um die Landwirtschaft hinsichtlich des Flachenentzuges nicht Gber das absolut
notwendige Mal? zu belasten, sind jede Uber die rechtlich gefarderte und begrindete
Flacheninanspruchnahme, inshesondere fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, zu
vermeiden.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

U. Jandel

Gualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN IS0 5001:2015

Konto der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DEST 4006 DDOD 0000 4032 13 BIC: GENODEMSXX
Ust -Id.-Nr. DE 126118203 Steuer-Nr. 337/5014/0780
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Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich gilt in den Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). GemaR § 1a Abs. 2 Nr.

4 BauGB soll landwirtschaftliche Flache nur im notwendigen Umfang in Anspruch
genommen werden.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um einen Flachentausch mit der als im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Bereich nordlich des
Alt Steinblcheler Wegs.

Diese Flache wird aufgrund des Artenschutzes im Rahmen der 16. FNP-Anderung
zukunftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird nicht durch
Wohnungsbau in Anspruch genommen.

Stattdessen wird fur diese nun der sehr deutlich kleinere Bereich dstlich des
Bohofswegs fur dringend benoétigten Gemeinbedarfsflachen fur soziale Zwecke
sowie flr die notwendigen Ausgleichsflachen in Anspruch genommen. Von den
insgesamt als Ausgleichsflachen festgesetzte Flachen wird ca. die Halfte nicht
landwirtschaftlich genutzt, lediglich ca. 2.600 m? sind in aktueller landwirtschaftlicher
Nutzung.

Der Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflachen kann im Rahmen der Abwagung im
Interesse gewichtiger Planziele wie auch im Interesse anderer gewichtiger Belange
zuruckgesetzt werden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im
Bauleitplanverfahren in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.”

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt neben vielen anderen einen besonders zu
berucksichtigen Belang dar. Diesen gilt es, im Verhaltnis zu den anderen Belangen
(wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund der
mangelnden Flachenverfugbarkeit im Stadtgebiet wird hier dem Belang der
Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang eingeraumt.

Die mangelnde Flachenverfugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem Standort
momentan landwirtschaftlich genutzte Flache fir den Bau einer Kita zu nutzen.

Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal eingebunden und
damit als integriert zu betrachten. Ebenso bericksichtigt die aktuelle Planung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/111 ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg“ das erhdhte
FuRgangeraufkommen durch die Verbreiterung des Ostlichen Gehwegs des
Bohofswegs. Dies entspricht dem Klimaanpassungs- und Mobilitatskonzept der
Stadt.

Der heutige Pachter ist Haupterwerbslandwirt. Die Verwaltung plant, ihm
Ersatzflachen anzubieten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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