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Zustand des Vereinsgebaudes des TuS Quettingen 05
- Eingabe nach § 24 GO NRW vom 13.11.2025
- Nr. 2025/0058

Fachliche Einschatzung:

Die Bedeutung des Vereins fir den Stadtteil sowie der Zustand des in Containerbau-
weise erstellten Umkleidegebaudes auf der Sportplatzanlage Quettingen sind dem
Sportpark Leverkusen (SPL) seit Jahren sehr gut bekannt. Aus diesem Grund wurde
2021 die komplette Sportanlage mit einer Investitionssumme von 1.402.624,24 € in ein-
einhalb Kunstrasenplatze sowie einem Basketballplatz und einer Calisthenicsanlage
durch Zuwendungen des Bundes im Rahmen des Bundesprogramms ,Sanierung kom-
munaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur 2018 saniert. Diese
Sportanlage ist damit die modernste und eine der grofdten Sportplatzanlagen im gesam-
ten Stadtgebiet.

Leider war es aufgrund der damaligen Forderkriterien nicht moglich, auch das Umkleide-
gebaude in die Forderkulisse mit aufzunehmen.

Das Umkleidegebaude aus den 1970er Jahren befindet sich, dem Alter entsprechend, in
einem ausreichenden baulichen Zustand. Die vorhandene Containerbauweise hat die
beim Bau geplante Nutzungsdauer zwar bereits weit Uberschritten, wird jedoch durch re-
gelmalige Instandsetzungsarbeiten funktionsttichtig gehalten.

Eine Erneuerung des Gebaudes unter Berlcksichtigung energetischer Malnahmen und
dem Einsatz von erneuerbaren Energien auf absehbare Zeit ist sinnvoll. Der SPL hat
diese Thematik bereits mehrfach mit dem TuS Quettingen erortert.

Gleichwohl wurden in den zurtickliegenden Jahren diverse Instandhaltungsmafnahmen
zum Gebaudeerhalt durchgefuhrt. Die groReren Mallnahmen stellen sich wie folgt dar:

¢ Umfangreiche Entrostung und Neuanstrich der Stahlsockel der Container in 2021,
gleichzeitig Uberpriifung der Standfestigkeit des Gebaudes.
Kosten rd. 4.800 €
e Erneuerung der Leuchten in der Dusche in 2022
Kosten rd. 2.980 €
e Erneuerung der Decke in der Sprecherkabine in 2023
Kosten rd. 1.800 €
e Erneuerung der Decken und Leuchten in zwei Umkleidekabinen in 2023
Kosten rd. 11.900 €



e Erneuerung Stromzuleitung zum Haus sowie Erneuerung Elektrounterverteilung in
2024
Kosten rd. 17.850 €

o Ersatz defekter Ablauf, Erneuerung Estrich und Sanierung umliegender Fliesenbo-
den in der Dusche in 2024
Kosten rd. 13.100 €

¢ Instandhaltung der Dachflachen in den letzten 5 Jahren
Kosten rd. 11.900 €

Insgesamt wurden fur die oben benannten InstandhaltungsmalRnahmen in den letzten
Jahren Mittel in Hohe von 64.330 € brutto zuzlglich weiterer Mittel fur kleinere Mal3nah-
men, die hier nicht aufgefuhrt sind, eingesetzt, um das Gebaude so lange funktionstlch-
tig zu halten, bis Mittel flr einen Ersatzneubau vorhanden sind bzw. Férdermittel im
Rahmen eines geeigneten Forderprogramms beantragt werden kénnen.

Dies ist dem Verein auch bekannt.

Bei Begehungen des Gebaudes wurde durch den SPL festgestellt, dass das Gebaude
ungenugend gereinigt, geluftet sowie geheizt wird. Dies wird aus der Tatsache hergelei-
tet, dass der Schimmel teilweise auf den Fliesen sitzt und einfach abwischbar ist. Hier
ware seitens des Vereins eine mechanische Reinigung zwingend erforderlich. Des Wei-
teren ist eine StoRluftung nach dem Duschen Uber die Fenster sowie eine ordnungsge-
malde Beheizung der Raume nach dem Liftungsvorgang seitens des Vereins als Nutzer
notwendig.

Zur Unterstutzung des Luftungsverhaltens wurde ein neuer Uber Hygrostatsteuerung
laufender Kleinraumlufter fur einen Duschraum seitens des SPL angeschafft, welcher in
den nachsten Tagen eingebaut wird.

Aus Sicht des SPL ist eine gesundheitliche Gefahrdung nicht gegeben.

Fir den derzeitigen Projektaufruf 2025 werden die Voraussetzungen fur eine Férderung
nicht erfullt, da hier bei Gebauden die energetische Sanierung geférdert wird. Eine sol-
che energetische Sanierung des in Containerbauweise errichteten Umkleidegebaudes
ist weder wirtschaftlich noch baukonstruktiv darstellbar und sinnvoll. Vielmehr soll ein
neues Gebaude, soweit moglich, dem Bestand nachempfunden werden, damit vorhan-
dene Grundungsstrukturen weiter genutzt werden kdnnen und dadurch eine finanzier-
bare Erneuerung ermoglicht wird.

Haushaltsrelevanz/Mittelverfiigbarkeit:

Bisher liegt dem SPL lediglich eine grobe Kostenprognose von 2021 in Héhe von
845.000 € brutto fUr einen Ersatzneubau vor. Hierbei wurden aber keine erneuerbaren
Energien oder ahnliches betrachtet.

Unabweisbarkeit aus Sicht der Verwaltung begriindbar: Ja ]:[ Nein ]Z[

Die Mittel fir einen Ersatzneubau sind bislang nicht im Wirtschaftsplan des SPL darstell-
bar. Der SPL ist auf Férdermittel angewiesen, um einen Ersatzneubau zu realisieren.

Fazit:

Das Gebaude ist noch in einem ausreichenden baulichen Zustand. Wie oben darge-
stellt, werden Instandhaltungsmafnahmen vorgenommen, um das Gebaude flr die
nachsten 5 Jahre funktionstichtig zu halten. Bisher liegt dem SPL lediglich eine grobe



Kostenprognose flir einen Ersatzneubau vor. Fur einen Férderantrag muss diese jedoch
insbesondere hinsichtlich der neuen Forderkulissen mit Blick auf Barrierefreiheit und die
energetische Resilienz neu erstellt und wirtschaftlich betrachtet werden. Der SPL hat flr
die mogliche Bewerbung auf Fordermittel jedoch bereits bei einem ortsansassigen Ar-
chitekturburo entsprechende Voruntersuchungen, Planungsunterlagen sowie eine Kos-
tenberechnung zur Erneuerung des Umkleidegebaudes in der 47. KW 2025 beauftragt.
Mit diesen Planungsunterlagen und der Kostenberechnung plant der SPL sich bei den
nachsten geeigneten Forderaufrufen zu bewerben, sofern der dann ggf. erforderliche Ei-
genanteil dargestellt werden kann.

Sportpark Leverkusen
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