BLATT 1/1

Bebauungsplan Nr. 251/Il1 "Mathildenhof - Kita Bohofsweg"

Anlage 3

zur Vorlage
Nr. 2025/0049

@ @ @ @ @ @ A Textliche Festsetzungen (gemar § 9 BauGB) Verfahrensvermerke wichtzutretrendes bitte streichen)
()] a1 a a a (62}
- N N w w B
o S o S & S In Erga der Planzeich ird Folaendes festgesetzt: _ _ L ) o DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, Aufstellung (§ 2 BauGB)
g n Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
e © ° © ° 9 9 9 9 9 SOla_r‘ oder PhotO\{.oItalkarJIagen S_md zulassig. AU_TQGStanderte AnI?gen S.md bis 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch Der | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
\ g:;‘k';nha:s:lfc%; ';329 ;‘Iﬁf‘j{g I?rlesef ?nltagen. mus;intzu(;ien zu (')f(fjentllcheph bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 BM e, den Beschluss zur | Aufstellung | Anderung | Aufhebung | Einleitung | gefasst.
1.Offentliche Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. Hah fwei 9 n fraufkanien einen Abstand von mindestens threr abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ..............c.c....... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
20 und Nr. 25 a BauGB) ohe autwelsen. insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und Frihaiiigs Betelligung der Oifentiohicet und der Behtrden (§ ; -
geotechnische Aspekte“. rithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Griinfliche G 1 "Parkanlage” Abfallbehalter Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaf DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat Vo ...................... DIS e stattgefunden.
keine besonderen MaRRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
e . . - . . g
, . , o , _ Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen und ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der
/ Ple festgesefz_te OffeTtIIChe G"runflache G 1 mit d?r Zweckbestimmung einzugriinen, dass die Behlter von der &ffentlichen ErschlieBungsflache her nicht DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Veréffentlichung im Internet und zusétzliche 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
. Parkan.lage ist gemaR den fur die Mafinahmenflache M 1 genannten Mafnahmen sichtbar sind. Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fir Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
zu entwickeln und zu pflegen. roRe Wohnanlagen, Schulen etc ’
\ k 9 gen, : AM e die Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.
GEI ; ,ar ung " . I " . Warmepumpen Nach ortsiblicher Bekanntmachungam ........................ wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
Offentliche Grunflache G 2 "Wegebeziehungen" . . . . . . .
St " b T h / Uberﬂutungsschutz bei Starkregen und Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
enopucne Die bestehenden Bepflanzungen entlang des Bohofswegs und ,In der Wasserkuhl* Warmepumpen sind dauerhaft so abzuschirmen und zu bepflanzen, dass sie von _ o N B bis EINSCRNIERNCh -...ooooiioovv v im Internet veroffentlicht und zusatzlich offentlich
. R . . o . e . der offentlichen ErschlieRungsflache her nicht sichtbar sind. Im Zuge der Erschlielungsplanung ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN ausgelegt.
5657300 _|_ | | 5657300 sind auf3erhalb der Flache fur den Gemeinbedarf als Offentliche Grinflachen mit 1986-100 fiir das gesamte Bebauunasplangebiet zu erarbeiten Die Betelli der Behérd d ioen Trager dffentiicher Bel o
_|_ [ der Bezeichnung G 2 mit der Zweckbestimmung "Wegebeziehungen" zu erhalten g gspiang ’ 16 Betetigung der .e .Or en_un_ sonstigen Trager offentliicher __e ange wurde im Zeitraum vom
und zu sichern. Einfriedungen ......................... bis einschlieBlich ......................... durchgefihrt.
~ O . ) i ) Einfriedungen in Form von Stabgitter- oder Maschendrahtzaun sind grundsétzlich Beseitigung und Behandlung von Niederschlagswasser Erneute &ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
%"O Zur Strukturierung und Anreicherung sind entsprechend der Planzeichnung nur in Verbindung mit einer direkt angrenzenden, durchgéngigen und gleichhohen ) . o
. (203 strafenbegleitend auferhalb vorhandener Geholzstrukturen zehn Laubbaume Heckenpflanzung zulassig. Zaunhéhe 180 - 200 cm. Integrierte Sichtschutzstreifen Das infolge von VersiegelungsmaRnahmen beim Bau der Kita anfallende Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
/ e gem. Pflanzenliste C zu pflanzen. Es sind moglichst hoch- bzw. lockerkronige sind nicht zulassig. Niederschlagswasser soll durch dezentrale Versickerung auf dem Grundstiick in M v den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt
. S Arten auszuwahlen. Pflanzenauswahl gemaf Pflanzenliste D. Mulden-/Rigolen wieder dem Naturhaushalt zugefiihrt werden. und die erneute offentliche Auslegung fir die Dauer von ........................ beschlossen.
Nach ortsublicher Bekanntmachungam .......................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
\Q / Es gelten folgende Qualitaten und Pflanzabsténde: o o ) Im Rah der Entwa K tion ist ei gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ...............cco..... bis einschlieBlich .......................... erneut dffentlich
/ 4 AusschliefSlich das Einfrieden der Mainahmenflache M 1 an der Grenze zur m manmen der n wasserungsKonzepiion 1s eln- ; ; ; ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt
B ’ . N . Grinlandflache (auBerhalb des Geltungsbereichs) mit einem Stacheldrahtzaun ist Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten, in dem die einzelnen zu 9 9 gernrt
v g - Baume als Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang zulassig. entwassernden Teilflichen aufgenommen, hinsichtlich ihres
(P ~ 7 mindestens 18 - 20 cm Verschmutzungsgrades charakterisiert und die daraus resultierenden Komponenten
o) . ) - seitlicher Pflanzabstand, auf der Langsachse verschiebbar, 8 - 10 m. zur Ableitung, Behandlung, Versickerung oder Einleitung konkretisiert werden. Leverkusen, den ............cocoeveerieenns Der Oberbirgermeister
3 60 Q‘(/ ¥ Mauern sind ausschlieBlich als Stiitzmauern bis max. 1,0 m zum notwendigen Fachbereich Stadtplanung
) /BN G K 2.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Qa?snsgi]:n von Gelandeverspringen aus Naturstein oder mit Naturstein verblendet Sonstiges Im Auftrag
() 70 J . und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '
— X
O 58 : Vorsorgender Bodenschutz
P\ DIN-Vorschriften und auBerstaatliche Regelwerke L
299 3 7. Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidungs- und B Hinweise
/. Verminderungsmafnahmen im Rahmen eines vorsorgenden i ; ;
4 5 -~ Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und
s ¥ - Bodenschutz-Konzepts und einer bodenkundlichen Baubegleitung negative auBerstaatlichen Regelwerke ké?men bgei %er Stadt Leverkusen, Fachbereich Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
5657250 =7, T 7 . . 5657250 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein vertretbares Malk zu reduzieren. Schutz von Biaumen und Gehdlzen Stadtplanung, Elberfelder Haus, Hauptstrae 101, 51373 Lever’kusen Zu den Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ............c.c........... iiber die vorgebrachten
%@ —|— // - —|— - —|— F/ur 15 | allgemeinen Of‘fnungszeiten nach Terminabsprache eingesehen werden oder bei Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
313 - //// I MaRnahmenflache M 1 "Obstwiese" Die entlang der Verkehrsflachen vorhandenen Baume und Gehdlze sind zu der Beuth Verlag GmbH, Berlin bezogen werden. BauNVO 2017 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
- 7/5 - _ schitzen. Dieses gilt insbesondere bei Arbeiten zur Verbreiterung des dstlichen
0 : Leverkusen, den ...........c..ccoccoveenes Der Oberbii ist
(\e o / S 7 Ny - Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Gehweges am Bohofsweg. Pflanzenvorschlagsliste everkisen, gen orhemrgermeIster
60 . - Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M 1 "Obstwiese" ist als extensiv zu Dazu sind die zusétzlichen technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien far
((\6(% ____________ N 969 pflegende Wiese zu entwickeln. Baumpflege und Baumsanierung (ZTV-Baumpflege) sowie der DIN 18 920 Um Beeintrachtigungen der Frischluft-Kaltluftzufuhr aufgrund des
“\\ % o - Dazu soll in Erganzung der bestehenden Obstwiese zwischen Béschungskante und ir;zcuhv;i?sdcehl;. Qggcﬁ;bd?t(z: 'r:n}gﬁpcing:ﬂ:z;im e\:/r? nVBe?,gir::tT”\]N |2negv'\;as S_t_romungsmderstands der Baumkronen zu verme iden, sollten qu m_arter_l mit
,,,,, == ¢ . __— slidostlicher Plangebietsgrenze die vorhandene Mé&hwiese auf mindestens 50 % Wurzelraums durch Bef%hrgn zeitweise Material- od’er Bodenla grun und hoheren_ u_nd aufg_elocke_rten Baumkronen f"avor|5|ert werden. Zusatzllc_h sind Arten
- O der Flache und nach Vorbereitung des Saatbeetes, in Streifen von je 6 m Breite . .. . ' N ) 9 g un zu favorisieren, die an die zunehmende Warmebelastung angepasst sind. | |
<. 97 : N . . - Einschittungen sowie Abgrabungen mussen vermieden werden. Werden im Zuge
N %‘ — Z - eing blitenreiche und ausdauernde Saatgutmischung (rd. 50 % Graser, 50 % der BaumafRnahmen Baumwurzeln mit einem Durchmesser ber 5 cm verletzt
S 7 _—— 5 0 5 i . . i . : . :
\ Z L/ - - - = Krauter flir Standorte ohne exireme Auspragung und regionaler Abstammung, oder durchtrennt, sind die Schnittstellen z. B. mit Baumwachs ordnungsgemaf zu In der freien Landschaft sind zertifizierte, gebietseigene Geholze aus Ausfertigung
o) - _—-"" =TT Ursprungsgebiet 07, Rheinische Bergland, Produktions-Bez. Westdeutsches Berg- Vorkommensgebiet 4 - Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben zu Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
\ S - == und Hugelland) nach jeweiliger Angabe des Herstellers ausgebracht werden versorgen.
— %}é e ) o Die Piion dor Wisss erfolat als 2-eohiride Mahd o M ab 15.08 S"- Die zu erhaltenden Bestandsbaume sind in der Ausfilhrungsplanung verwenden. Sfatzungsbescr?luss' des. Rates der. Stadt Leverkusen vom ........................... lberein.
Rt Ay von ca 91] bis 2 m Breite :ngtlais d-eSrCFIUéT:?\inrgnde(rerS I? o fam a i r)\ ne_llyme entsprechend zu beriicksichtigen. Vor Beginn der Baumafinahme ist durch den Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
g ///’ _ ) 9 sofien im zweyanriichen furnus Bauherrn ein Biiro mit der 6kologischen Baubegleitung fir die Gesamtmalnahme Pflanzenliste A - bodengebundene Fassadenbegriinung
—~ C-- von der Mahd ausgeschlossen werden. Das Mahdgut soll von der Flache e . n : —_— . .
P L= . : . N . zu beauftragen. Hierfur ist der Fachbereich 67 - Stadtgriin, Abteilung 671 - Pl it Rankhilf Leverkusen, den ...........cocveeneeneenee. Der Oberbiirgermeister
_- R entnommen werden. Die Wiese soll ohne Einsatz von Diingern bzw. Bioziden, ohne . " . o . . anzen mit Rankhilren
= Pfleaeumbruch und Nachsaat bewirtschaftet werden Sachgebiet Baum rechtzeitig zu kontaktieren und in die MalRnahme einzubinden. , , ,
X e \ 9 ) . ' _ _ Samtliche Arbeiten im Kronenbereich der Bestandsbaume sind erst nach Freigabe * Akebia quinata (Akebie)
S .- < Zur Strukturierung und Anreicherung sollen entsprechend der Planzeichnung in durch das o. g. Sachgebiet zulassig. Bestandsbaume, die entgegen der Planung e Aristolochia macrophylla ,durior” (Pfeifenwinde)
> //’  —— N3 kleinen Gruppen und in Anordnung etwa senkrecht zu den Hohenlinien aufgrund der Bauausfiihrung nicht zu erhalten sind, sind nach MaRgabe des FB o Clematis montana (Bergwaldrebe)
-7 - ! N 10 Obstbdume von mindestens 4 verschiedenen Arten gepflanzt werden 67 zu ersetzen. o i ) )
5657200 -~ _|_ ! Ne 5657200 (s. Pflanzenliste B) ¢ Clematis vitalba (Gemeinde Waldrebe) Clematis Hybriden (...) | |
e | | . . " . .
e ’ ! \ | e Polygonum aubertii (Schlingknéterich)
- ’ AN Artenschutz
Pl l \é age .. .
. ! , . Vitis vinifera (Weinrebe
.- | | \\ Es gelten folgende Qualitéten und Pflanzabstinde: e Vius vini (Wei ) Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
P J' I N\ .. Pflanzen ohne Rankhilfen Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ............c............. wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
s ~ ) AN - Obstbaume als Hochstamm, Stammdurchmesser 12 - 14 cm, Die baubedingte Rodung von Gehdlzen ist aufgrund des artenschutzrechtlichen .
- ! / ) X . - ~ . \ - e Hedera helix (Efeu) am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
124 _ - / / - seitlicher Pflanzabstand 10 m, Abstand von der Grenze 4 m. Verbotstatbestandes "Verletzen oder Téten von Individuen' gemal § 44 (1) Nr. 1 : . : : : Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB beigefligt
~ / J N& BNatSchG, der "erheblichen Stérung” gemaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG und * Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein) | nasp ! 99 getgt
// K /, \\L Do Mainan ; ) *Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” gemaf § 44 (1) Nr. 3 Die Satzung istam ........ccccceeveeeeenns in Kraft getreten.
{ ie MaRnahmenflache wird mit der Festsetzung ,Offentliche Grinflache - i
( , | S : O 9. BNatSchG aulierhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten vorzunehmen. Das Pflanzenliste B - Obstbaume (i. S. = in lokal bewahrten Sorten
). ] \ Zweckbestimmung Parkanlage” Uberlagert. Bundesnaturschutzgesetz sieht dafiir den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und - (i S. ) Leverkusen, den ... Der Oberbirgermeister
121 / , J Ende Februar vor (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Aufgrund des Klimawandels * Malus sylvestris (Holzapfel) Fachbereich Stadtplanung
/ / /) kann bei milder Witterung im Winter eine Betroffenheit von noch aktiven ¢ Malus domestica i. S. (Apfel) Im Auftrag
; , , . e .
, Fledermausen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher soll eine Sm i R *
/ / 3.Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Ub if der V. gt fi t l?t imal 5T d lant e Prunus avium . S. (SuBkirsche)
! [ des Bundesimmissionschutzgesetzes, Verwendung Luft verunreinigender erpruiung cer Vegetationsstiliiliren maxima’ 9 ' age vor deren gepranter ¢ Prunus cerasus i. S. (Sauerkirsche)
. Stoff 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB ’ Entfernung von einer sachkundigen Person hinsichtlich eines Besatzes durch _ _
! offe (gem. § 8. 1Nr. 23a BauGB) geschitzte Arten durchgefiihrt werden oder es soll eine permanente 6kologische e Prunus cerasifera (Wildpflaume)
: Baubegleitung bei den Vegetationsentfernungen sichergestellt werden. e Prunus domestica i. S. (Pflaumen, Renekloden, Mirabellen)
In Feuerungsanlagen nach § 2 Nr. 5 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gréRere Glasfronten vogelgerecht e Pyrus pyraster (Wildbirne)
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere auszufiihren. MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders e Pyrus communis i. S. (Birne)
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38) diirfen feste an geholzexponierten Gebaudefassaden und grofl¥flachigen Glasfronten, sind zu N ) R
Brennstoffe gemaR § 3 Abs. 1 Nrn. 1 - 5 und Nrn. 6 - 8 der 1. BImSchV nicht priifen und zu entwickeln. ¢ Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)
verbrannt werden. Daher sind in allen Bereichen Fensterglaser mit einem AuRenreflexionsgrad von * Sorbus domestica (Speierling)
. Yy 116.04 maximal 15 % zu verwenden. Bei der Verwendung transparenter oder e Sorbus torminalis (Elsbeere)
5657150 O 5657150 spiegelnder flachiger Glaselemente (Absturzsicherungen, Fenster) sollte
123 ehergestellt werden, dass diese fir Vogel als Hindermis erkennbar si |
- 115,56 4.Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sicnergestelit werden, dass diese ur Vogel ais Hindernis erkennbar sind, zuma Pflanzenliste C - Strallenbaume
126 3 / - . . . Kollisionen von Vdgeln mit Glasscheiben haufig auftreten und bei durchdachter —_—
schéadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung . ; . A “Elsriik’ (Feldah
- _ N Bauweise diese Todesursache vermieden werden kann. Transparente oder * Acer campestre "Elsrijk” (Feldahorn)
e Wiese solcher Einwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : " . . ) . . )
. . ) spiegelnde Verglasungen kénnen durch ein dezentes, von auf3en sichtbares e Acer platanoides “cleveland (Spitzahorn)
R Aufenthaltsraume Muster aus Streifen, Punkten oder Ornamenten auch im schnellen Flug « Acer platanoides ‘Emerald queen® (Spitzahorn)
4 ’ Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile wahrgenommen werden. P a P
2B 11553 schutzbediirftiger Rdume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 * Acer rubrum (Rotahorn)
51 v 1529 o Schallschut.z im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 Die Beleuchtung des Plangebiets sollte moglichst geringgehalten werden. Die * Alnus x spaethii (Purpur-Erle) Blattschnitt-Ubersicht M 1:5000
v Q&\a"‘é 27 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. AuBenbeleuchtung der Gebaude, Wege und Stellplatze ist so zu gestalten, dass e Carpinus betulus "Fastigiata” (Hainbuche)
) Lichtverschmutzung vermieden wird. Die nachtliche Beleuchtung muss e Corylus colurna (Baumhasel) . . > \ |
115.07 Die dafiir maRgeblichen AuRenlarmpeael sind der Planurkunde zu entnehmen. Im grundséatzlich auf das notwendige Minimum beschrankt werden, sofern Uberhaupt ; N . s vinbuchel \
1ogenll peg : men. o o . : e Fraxinus angustifolia ‘Raywood (Schmalblattrige Esche)
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die notwendig. D_|e Strahl_ung soll prazise nur die zu bgleuchtenden Bereiche erhellen, _
115.05 AuRenbauteile der Gebaude gewhlten Konstruktionen nach den Kriterien der Abstrahlung in den Himmel und in die Landschaft ist unbedingt zu vermeiden. e Fraxinus ornus (Blumen-Esche)
DIN 4109 (2018) nachzuweisen. 5uflefm tI)St \c/i\t/er Emsa'lrtz,z v(;m aArtegschu.tzkonformen Leuchtmitteln (.LED_: mi.t der e Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
144 ichtfarbe Warmweif3 oder Amber mit maximal 2600 K) notwendig. Fur eine e Populus niara “ltalica® (Pvramidenpappel
134 Beleuchtung von Wegen und Stellplatzen ist generell eine halbhohe nach unten P g ) _( y pappel)
Ausnahmeregelung gerichtete Beleuchtung (Pollerleuchten) zu bevorzugen. Auf diese Weise kann die * Quercus cerris (Zerreiche)
756 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Storwirkung fur lichtempfindliche Arten minimiert werden. ¢ Quercus palustris (Sumpf-Eiche)
Schallschutz abgewich_en werc_len, sowgit mittels_ eines S_achversténdigen _fUr e Sorbus aria "Magnifica” (Echte Mehlbeere)
Schallsghutz nachgewiesen wird, da'ss infolge eines geringeren, mafigeblichen Habitate fir gebaudebewohnende Tierarten sollten direkt an den e Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
AuBenlarmpegels oder anderer ergriffener MalRnahmen geringere Anforderungen Gebaudefassaden bzw. im Attika-/Dachbereich im Zuge des Neubauvorhabens - . o . . Lo )
S an die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu stellen sind. . ) o S ge d ¢ Tilia cordata "Greenspire’, 'Rancho oder "Roelvo” (Winterlinde)
5657100 X integriert werden. Es gibt diverse Mdglichkeiten der Quartierschaffung, vom
—|— 140 —|— \Q,Q I 5657100 einfachen Aufhangen von Quartierkésten an den Gebaudefassaden bis hin zu
§ unauffilligen, in die Fassade bzw. Attika direkt integrierten selbstreinigenden Pflanzenliste D - Schnitthecken
> 5.Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Quartierangeboten. * Acer campestre (Feldahomn)
AQ? (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ¢ Carpinus betulus (Hainbuche) *
138 ® Thermische Belastung e Fagus sylvatica (Buche)
S Ortsrandbegriinung e Hibiscus syriacus (Eibisch)
/ Zur Reduzierung der thermischen Belastung ist fur die geplanten Stellplatze ein e Ligustrum vulgare (Liguster)
Entlang der Grenze der Gemeinbedarfsflache ist entsprechend der Planzeichnung moglichst heller Bodenbelag zu wahlen, um ein Aufheizen zu minimieren. * Parrotia persica (Eisenholzbaum)
- . . . Alternativ ist auch eine Uberdachung der Stellplatze mit insektenfreundlicher
als Ubergang zwischen Bebauung und offener Landschaft (Aul3enbereich) eine . s
139 Ortsrandbegrinung mit folgender MalRgabe anzulegen: Dachbegriinung und PV-Anlagen moglich. * 3 i irli i
' Bei Gebauden sollten hauptsachlich nur Farben mit einem Hellbezugswert > 60 % ) Hauptbaum- oder Strauchart gemdf potentieller natlrlicher Vegetation
verwendet werden.
& & & & @ @ e blickdichte und durchgéngige Hecke, 3-reihig, Wuchshéhe 180 - 200 cm, Rechtsg ru ndIagen/KatastergrundIage
2 0 0 X & g o Pflanzenarten Hainbuche (Carpinus betulus) oder Feld-Ahorn (Acer campestre), )
g 8 CCJ; 8 CCJ; 8 . . . . . . Bodenschutz e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
o Pflanzenqualitat: Straucher 2xv, mit Ballen oder im Container, Hoéhe 125 -150 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
cm, geandert worden ist.
I R e Gemeindeord fiir das Land Nordrhein-Westfalen - GO NRW i.d.F.d.B.
* Pflanzabstand max. 1 m, Reihenabstand 80 cm. Im Geltungsbereich liegen besonders wertvolle Boden (Bodentyp Parabraunerde) vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666), zuletzt geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 5. Mrz
vor, die aufgrund ihrer sehr hohen Funktionserfiillung verschiedener 2024 (GV. NRW. S. 136), in Kraft getreten mit Wirkung vom 31. Dezember 2023; Artikel 2 des
Eigenschaften als besonders schiitzenswert klassifiziert sind. Im Rahmen der Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31. Juli 2024; Artikel 1 des
. . ; ; _ ; Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Kraft getreten am 17. Juli 2025 (Nummer 1 . .
Legende DIN 4109 - Tabelle Larmpegelbereiche ) konkreten Umsetzung sind durch Vermeidungs- und Verminderungsmaftnahmen Buchstabe b, Nummer 2, 3, 4, 6, 8, 16 und 20), Nummer 1 Buchstabe a, ¢ und d, Nummer 5, 7, 9 Lage im Stadtgebiet
Stellplatze im Rahmen eines vorsorgenden Bodenschutzkonzeptes und einer bis 15, 17 und 18 sowie 21 und 22 tritt am 1. November 2025 in Kraft, Nummer 1 Buchstabe e und
Bestand  Katastergrundlage Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Raumarten bodenkundlichen Baubegleitung negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden Nummer 19 tritt am 1. Januar 2026 in Kraft.
= p . - " . . . . o auf ein vertretbares MaR zu reduzieren. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18915, e Landesbauordnung - BauO NRW , in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019
Wohngeb&ude V X Offentliche Granflache, Parkanlage '-afml- I_mhaﬁgeb : settimaume lm Aufen;haltsraume ?uro_raume ") und Je vier ebe_r_lerdlg angelegte_SteIIplqtze oder Garagen _|s__t je ein standortgerechter fiir bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18300, fiir den baL?begleitenden (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
Wirtschaftsgebéude m pegel - her ran enanst_a ten T WehEUngE, hnliches Baum gemaf der Pflanzenliste C, in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv mdB, Bodenschutz gilt die DIN 19639. (GV. NRW. 8. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021; Gesetz vom 31. Oktober 2023 Bergisch
Explets ool pan S FVae adviangs - STU 18 - 20 cm zu pflanzen. Dabei sind Baumscheiben in einer GréRe von (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024. , Neukirchen
Offentliche Gebsud V A pegel” riume in Beher - . 2 \ e  Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
entliche (>ebaude Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, ) .mlnc'i. 6 m? anzulegen und mit Bodendeckern zu bepflanzen. Pro Baumpflanzung (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
N zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft bergungsstitten, ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 20 m* nachzuweisen. Die Baume Bodendenkmale durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. Opladen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) Unterrichtsrdume und die Begr[]nung sind dauerhaft zu unterhalten. e  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 .
Hauptabwasserleitung _ _ und 3hnliches (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Bezirk 2
Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur D — GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird auf die Meldepflicht bei der geandert worden ist. Rheindorf Quettingen
Schachtdeckel @ Pflege und zur Entwicklung der Landschaft LPB dB(A) erf. R'w.res des AuRenbauteils in dB Dachbedriinun Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen. e Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (friiher Landschaftsgesetz — LG) i.d.F.d.B. vom x
e - Anpflanzen von Baumen . 0 bis 55 35 30 g g . o . . 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November
Héhe iber NHN z.B. 40.32 - . i ; = :_ = = - 3'0 Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und am 1. Januar 2018 zuletzt Steinbtichel
o npflanzen von Strauchern . S| N N o . . sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die geandert durch das Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139), in Kraft getreten am 19. Bezirk 3
Neue Hohe ber NHN z.B. (41.10) m 61bis 65 20 35 30 Auf den Dachflachen der Hauptgeb&ude ist eine extensive Dachbegriinung ausfihrenden Baufirmgen auf ihrg Anzeiggpfligcht bei der Stadt Leverkusen (Untere Februar 2022 (Nummer 1, 2, 3 Buchstabe a und b sowie Nummer 4) und am 19. August 2022 Bezirk 1
Vorhandene Flurstiicksgrenze v 66 bis 70 45 20 35 herzustellen und zu pflegen. Die Dachbegriinung muss mindestens 70 % der Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalofi (Nummer 3 Buchstabe d und e, siehe Hinweis); Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV.
) ) - Dachfliache bedeck enkmalbehodrde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege NRW. S. 156), in Kraft getreten am 16. Mérz 2024; Artikel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11.
v 71bis 75 50 45 40 acne bedecken. - -
Vorhandene Flurgrenze - e Sonstige Planzeichen - hingewiesen werden. Mérz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft getreten am 1. April 2025.
vi 76 bis 80 ) 50 45 . N . . . ‘
G ki — o c— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt o ) ) ) i
emarkungsgrenze N (§ 9 Abs. 7 BauGB) I Vil >80 2) 2 50 Es sind nur begriinte Flachd&cher mit bis zu 8° Neigung zulassig. Technisch Leverkusen als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Hinweis: Die Uberleitungsvorschriften der §§ 25 ff. BauNVO sind zu beachten. Wiesdorf
Vorhandener Baum \’) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, ") An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den be:_dingte DaChanbaUten Ofler far Rettungs- und Wartungszwecke notwendige Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
Zﬁgﬁ;ﬁ:‘;gﬁ;gges MaBes der baulichen Nutzung innerhalb Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel Flachen sind von der Begriinung ausgenommen. 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu
_ : : ; ; = : = = - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem x _ .
MaB der baulichen Nutzung Umgrenzung der Fléchen fir besonders Anlagen und PRI i leistet, werden keine Anforderungen gestellt. informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunachst unverandert zu ETRSS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N), = Plangebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. Fassadenbegriinung erhalten.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 7. B. 11 im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes LPB IV Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
) ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Auf mindestens 50 % der Fassadenflache von Hauptgebauden ist eine Kampfmittel firr Leverkusen giltigen MaBstabsfakior m(LEV)=0,89982 zu korrigieren.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bodengebundene oder fassadengebundene, vollflachige - mit Ausnahme von Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Karrekturfaktor +18 mm / 100m) Sta dt Leve rk u s e n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) Offnungen - Fassadenbegriinung bis zur Oberkante des obersten Vollgeschosses Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern - Die in m tber NHN angegebenen Hohen beziehen sich auf das
Baugrenze ———— herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Fassadenbegriinung kann mittels Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel im siidlichen Bereich des Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) im Héhenstatus (HST) 170. B ]
geeigneter Rankhilfen (Rankgitter, Ranknetze oder Seilsysteme) oder durch Plangebiets. Die Uberpriifung der Militireinrichtung des 2. Weltkriegs Fachbereich Stadtplanung
Flachdach FD selbstklimmende Pflanzen erreicht werden. ilitiri i i iberhi .
' = = - ) (militérische Anlage) W|rq em_pfohlen. Eine da_lruberhlnausgehende . ] Bebauungsp|an Nr. 251 /| 1 "Mathlldenhof -
Es sind ausschlieBlich ungiftige, nicht wehrhafte, standortgerechte Gehdlze zu Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Die Katastergrundlage entspricht fiir den|Geltungsbereich|Anderungsbereich| . "
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern verwenden. Pro laufendem Meter zu begriinender Fassadenflache ist eine Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie dom Standvorm- Kita BOhOfSWGg
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be- ungiftige, nicht wehrhafte Pflanze zu pflanzen. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc., wird zusatzlich eine
reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Sicherheitsdetektion empfohlen. L
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen n Pflanzenauswahl gemaR Pflanzenliste A. Sémtlic_he Arbeiten sind_ mit Vorsicht durchzuf[jhren. _Sie sind sofort €INZUSTEIEN, | | e
sobald im Boden auf Widerstand gestol3en wird. In diesem Fall ist umgehend der
) Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. auf3erhalb der
Verkehrsfiachen 6.Gestaltung (gem § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NW) Biirozeiten die Feuerwehr zu benaChriChtigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) |C)bVI |Fachbereich Kataster und VermeSSUng|(Nichtzutreffendesbitle streichen)
StraRenverkehrsflachen |:| Dacher Erdbebengefihrdung Anmerkuna - Gezeichnet/CAD: 613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
StraﬂfijnbegrzenzuEgslinie auch gegeniber Verkehrsflachen - In den festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbedarf sind fiir Haupt- und Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und 613 -Hg
esonderer Zweckbestimmung - .. . e ° . . Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW) Zuletzt gespeichert am: 02.12.2025
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun Nebengebaude nur begriinte Flachdacher mit bis zu 8 Neigung zulassig. Die Gemarkung Steinbiichel der Stadt Leverkusen ist nach der ,Karte der in der jeweils gilltigen Fassung.
fimmung Technisch bedingte Dachaufbauten oder fiir Rett d Wart k
_ _ _ 'Ingte Dachauibauten oder fur Rettungs- und vvartungszwecke Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik 0 10 20 30 40 50 m
Verkehrsberuhigter Bereich notwendige Flachen sind von der Begriinung ausgenommen. Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1:350000 (Karte zu DIN 4149) der Diese Karte ist urheberrechtlich geschiitzt. Herausgeber: m
Erdbebenzone 0/R in geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen. Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Stadt Leverkusen
Vervielfaltigungen, sowie Speicherung auf Der Oberbiirgermeister .
Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.  Fachbereich Stadtplanung MaBStab 1 . 500 Stand: Apr'l 2024 BLATT 1/1
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