Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2025/0052

Der OberblUrgermeister

V/61-612 15 03 02 ko
Dezernat/Fachbereich/AZ

08.01.2026

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |[Behandlung
Burger- und Umweltausschuss 22.01.2026 |Beratung offentlich
Bauausschuss 26.01.2026 |Beratung offentlich
Bezirksvertretung fir den Stadt- 05.02.2026 |Beratung offentlich
bezirk Il

Rat der Stadt Leverkusen 23.02.2026 |Entscheidung Offentlich
Betreff:

15. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Bohofsweg"

- Beschluss uber AuBerungen wahrend der friihzeitigen Beteiligung

- Beschluss uber Stellungnahmen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
- Feststellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Der Beschluss des Rates Uber die Vorlage Nr. 2025/3296 vom 07.07.2025 (Feststel-
lungsbeschluss 15. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Bohofsweg") wird auf-
gehoben.

2. Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB (AuRRerungen I/B) vorgebrachten AuRerungen
wird gemal’ Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 1 der Vorlage) entschieden.
Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

I/A AuRerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

/B AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG
Overfeldweg 23
51373 Leverkusen

I/B 2: Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld



I/B 3:

I/B 4:

I/B 5:

I/B 6:

Bezirksregierung Koln Dezernat 53
50606 Koln

Landwirtschaftskammer
Bahnhofstr 9
51789 Lindlar

NABU - Stadtverb. Leverkusen, BUND Bund flir Umwelt u.Naturschutz
Deutschland e.V. und LNU Landesgem. Naturschutz und Umwelt
Friedenstr. 3

51373 Leverkusen

Fachbereich 32 — Umwelt
Stadt Leverkusen

Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung inkl. der Wiederholung der 6ffentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB (Stellungnahmen 1I/A) und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahmen 11/B) sowie der stadtischen Fach-
bereiche und Betriebe (Stellungnahmen 11/C) wird gemaf Beschlussentwurf der
Verwaltung (Anlage 2 der Vorlage) entschieden. Die Anlage ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Il / A) Stellungnahmen der Offentlichkeit:

/A 1. 15 And_FNP_Stellungnahme_01 vom 22.09.2024
II/A 2. 15 _And_FNP_Stellungnahme_02 vom 19.09.2024
11/B Stellungnahmen der Behdrden und sonst. Trager 6ffentl. Belange
[I/B 1. Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG
Overfeldweg 23
51373 Leverkusen
[I/B 2: Fachbereich 32 — Umwelt
Stadt Leverkusen
/B 3: NABU — Stadtverb. Leverkusen, BUND Bund fiir Umwelt u.Naturschutz
Deutschland e.V. und LNU Landesgem. Naturschutz und Umwelt
Friedenstr. 3
51373 Leverkusen
[I/B 4. Bezirksregierung Kdln Dezernat 53
50606 Koln
[1/B 5: Landwirtschaftskammer

Bahnhofstr 9
51789 Lindlar

Der Rat macht sich alle bisherigen Abwagungsentscheidungen dieses Verfahrens
zu eigen. Auf die Begrindung und Abwagung wird verwiesen.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Bohofsweg" (Anlage 3
und 4 der Vorlage) wird gemal 8§ 5 Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-



kel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden
ist., in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - GO NRW i. d. F. d. B. vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 136), in Kraft getreten mit Wirkung vom 31. Dezember
2023; Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444), in Kraft getreten
am 31. Juli 2024; Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in
Kraft getreten am 17. Juli 2025 (Nummer 1 Buchstabe b, Nummer 2, 3, 4, 6, 8, 16
und 20), Nummer 1 Buchstabe a, ¢ und d, Nummer 5, 7, 9 bis 15, 17 und 18 sowie
21 und 22 tritt am 1. November 2025 in Kraft, Nummer 1 Buchstabe e und Num-
mer 19 trat am 1. Januar 2026 in Kraft, beschlossen.

6. Die als Anlage 3 der Vorlage beigefiigte Begriindung zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich ,Bohofsweg" wird gebilligt.

gezeichnet:
In Vertretung
Hebbel Linenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Mal3Bhahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Malnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in HGhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[ ] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. lIl/FB 20:

[I) Nachhaltigkeit der MaRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

X ja [ ] nein X ja [ ] nein [ lja [ ] nein X ja [ ] nein




Begrundung:

Geltungsbereich:

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Bereich ,Bohofsweg“ liegt
im Stadtteil Leverkusen-Steinbiichel. Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden
durch den Weg ,In der Wasserkuhl®, im Osten teilweise durch die dstliche Grenze des
Flurstucks 303, im Suden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 269 und im Westen
durch den Bohofsweg. Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von ca. 0,49 ha.

Planungsanlass:

Zur Sicherung der Versorgung der Leverkusener Bevolkerung mit Betreuungsplatzen fur
Kinder ist ein entsprechender Neubau von Einrichtungen notwendig. Entsprechend der
Vorlage Nr. 2017/1790 ,Tageseinrichtungen fur Kinder in Leverkusen - Grundsatzbe-
schluss Uber Neubau-, Anbau- und UmbaumaRnahmen zur Gewahrleistung des
Rechtsanspruchs und Erreichung einer bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im
Alter zwischen einem Jahr bis zum Schuleintritt“ sind flir den Bereich Bohofsweg/In der
Wasserkuhl die notwendigen Bauleitplananderungsverfahren einzuleiten.

Ziel + Zweck der Anderung des FNP:

Der FNP stellt das Plangebiet noch als Flache fir die Landwirtschaft dar. Eine Anderung
des FNP ist erforderlich. Bei dieser Anderung entsprechend der anliegenden Planzeich-
nung wird die Darstellung landwirtschaftliche Flache in eine Darstellung Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte geandert.

Verfahren:

Mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen wurde am
18.06.2018 der Aufstellungsbeschluss der 15. Anderung des FNP gefasst (Vorlage

Nr. 2017/2038). Als weiterer Beschlusspunkt dieser Vorlage ist die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen worden. Ur-
sprunglich sollte im Bereich des urspriinglich geplanten Bebauungsplans Nr. 233/111
,Mathildenhof - dstlich Bohofsweg“ nach § 13b BauGB Wohnnutzungen und eine neue
8-gruppige Kindertagesstatte (Kita) entsprechend des Grundsatzbeschlusses vom
16.10.2017 (Vorlage Nr. 2017/1790) realisiert werden.

Fur ein Bauleitplanverfahren nach dem zum damaligen Zeitpunkt geltenden 8§ 13b
BauGB war eine Anderung des FNP nicht notwendig. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange ist fiir den urspriinglich geplanten Be-
bauungsplans Nr. 233/l ,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg"“ in der Zeit vom 15.01.2020
bis zum 12.02.2020 durchgeftihrt worden. Aufgrund vielfaltiger politischer Diskussionen
und aufgrund zeitnah nicht I6sbarer Problemstellungen im Plangebiet hat sich die Stadt
Leverkusen im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit entschieden, an diesem
Standort nur die Entwicklung der Kita weiter zu betreiben. Der Geltungsbereich der 15.
Anderung des FNP im Bereich ,Bohofsweg“ wird entsprechend verkleinert.

Entsprechend wurde das § 13b BauGB-Verfahren zum Nr. 233/Ill ,Mathildenhof-8stlich
Bohofsweg“ eingestellt und da fur die ausschlieBliche Entwicklung einer Gemeinbedarfs-
flache ein formliches Verfahren notwendig ist, dieses eingeleitet als Bebauungsplan

Nr. 251/l ,Mathildenhof-Kita Bohofsweg“ (Aufstellungsbeschluss (formliches Verfahren)
des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen vom 07.06.2021 zur Vorlage
Nr. 2021/0550). Durch die Anderung der Verfahrensart und der Einleitung eines férmli-
chen Verfahrens ist es notwendig die 15. Anderung des FNP im Bereich ,Bohofsweg*



mit geandertem Geltungsbereich weiter zu betreiben. Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3
Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erdrterung abgesehen werden, wenn die-
se bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt ist.

Eine friihzeitige Beteiligung der Anderung des FNP ware inhaltlich lediglich eine formale
Wiederholung der fur das Bebauungsplanverfahren durchgefihrten friihzeitigen Beteili-
gung. Die frihzeitige Beteiligung gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB fur das urspriinglich betrie-
bene Bebauungsplanverfahren 233/l ,Mathildenhof - dstlich Bohofsweg wird daher als
frihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB firr das Anderungsverfahren des FNP
gewertet. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir das
ursprunglich betriebene Bebauungsplanverfahren 233/111 ,Mathildenhof - dstlich Bohofs-
weg wurde als Aushang vom 15.01.2020 bis zum 12.02.2020 und als Informationsver-
anstaltung am 22.01.2020 durchgeftihrt. Es wurden folgende Themenschwerpunkte be-
handelt:

Dauer und Art des Verfahrens,
Verkehrssituation in Leverkusen-Mathildenhof,
Umweltbelange,
Wohnraumbedarf/Grundstiicksverkauf,

GroRRe des Plangebiets.

Die frihzeitige Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB der Trager offentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 07.11.2022 bis einschl. 07.12.2022 durchgefiihrt. Insgesamt wur-
den folgende Anzahl an AuRerungen zum Vorentwurf der Anderung des FNP vorgetra-
gen:

e 25 AuRerungen von Behorden und Tragern offentlicher Belange.
e 12 AuRerungen von Fachbereichen.

Themenschwerpunkte der AuRerungen der Behorden, der Trager o6ffentlicher Belange
und der Fachbereiche waren:

e Anregung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache auf das Mindest-
malf3,

e Anregung zum Freiraumschutz,

¢ Hinweis auf die zu berticksichtigende Erdbebenzone,

¢ Hinweise auf bestehende Telekommunikationslinien im Plangebiet, dem Erfordernis
zur Sicherstellung eines Weiterbetriebs,

e Hinweis auf Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet bzw. in der Nachbar-
schatft,

e Hinweis auf Kampfmittelfunde bzw. Kampfmittelverdachtsflachen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte tber die Internetsei-
te der Stadt Leverkusen im Internet und durch o6ffentlichen Aushang des Entwurfes der
15. Anderung des FNP sowie der Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und der vor-
liegenden umweltbezogenen AuRRerungen im Zeitraum vom 23.08.2024 bis zum
23.09.2024 (einschlief3lich) im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder
Haus, Hauptstral3e 101). Parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange und die Fach-



bereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt. Insgesamt wurden folgende An-
zahl an AulRerungen zum Vorentwurf der Anderung des FNP vorgetragen:

e Zwei Stellungnahmen der Offentlichkeit,
e 12 Stellungnahmen von Behorden und Tragern offentlicher Belange,
e 10 Stellungnahmen von Fachbereichen.

Themenschwerpunkte der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, der Behorden, der
Trager offentlicher Belange und der Fachbereiche bildeten folgende Themen:

Verfahrensrechtliche Fehler,

Schutz des Freiraums,

stadtklimatische Auswirkungen,

Widerspruch zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache,

Hinweis auf Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet bzw. in der Nachbar-
schatft.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die eine erneute 6ffentliche Beteiligung
erfordern. Danach erfolgte mit der Vorlage Nr. 2025/3296 der Beschluss uber die einge-
gangenen Stellungnahmen (Abwégung) sowie der Feststellungsbeschluss.

Im Zuge der Vorlage der Verfahrensunterlagen der Anderung des FNP zur Genehmi-
gung bei der Bezirksregierung Kaln ist ein Bekanntmachungsfehler bei der offentlichen
Auslegung in 2024 erkannt worden. Um diesen Verfahrensfehler zu heilen, war eine er-
neute Bekanntmachung sowie eine Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung notwen-
dig. Der Verfahrensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wurde formlich wiederholt.

Inhaltlich hat sich an den zu veréffentlichenden bzw. auszulegenden Unterlagen keine
Anderungen ergeben. Bereits eingereichte Stellungnahmen haben ihre Giiltigkeit behal-
ten, sie konnten aber auch erneut eingereicht oder erganzt werden. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte tiber die Internetseite der Stadt Lever-
kusen im Internet und durch 6ffentlichen Aushang des Entwurfes der 15. Anderung des
FNP sowie der Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und der vorliegenden umweltbe-
zogenen AuRerungen im Zeitraum vom 07.10.2025 bis zum 07.11.2025 (einschlieRlich)
im Verwaltungsgebéaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, HauptstralRe 101).

Vonseiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen im Rahmen der Wiederholung
der offentlichen Auslegung gemalf 8§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangen. Aus Griinden der
Transparenz wurde auch der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs. 2 BauGB férmlich wie-
derholt. Vonseiten der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der
Wiederholung der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemald 8§ 4
Abs. 2 BauGB lediglich die Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht bzw. der Verweis
auf die in 2024 Ubersandten Stellungnahmen eingegangen. Die wahrend der 6ffentli-
chen Auslegung in 2024 eingegangenen Stellungnahmen wurden fur die in 2025 durch-
gefuhrte Auslegung gewertet und entsprechend abgewogen. Der aktuelle Verfahrens-
schritt ist nun ein erneuter Feststellungsbeschluss (ohne Anderungen).



Abwagungs- und Feststellungsbeschluss:

Nach dem férmlichen Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB, der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB und dem Be-
schluss uber die eingegangenen Stellungnahmen zu der Offenlage des Planes soll der
Feststellungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen tber die 15. Anderung des
FNP im Parallelverfahren und der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 251/IlI
,Mathildenhof — Kita Bohofsweg“ erfolgen. Der im Parallelverfahren betriebene Bebau-
ungsplan Nr. 251/11l ,Mathildenhof - Kita Bohofsweg“ wird nach Genehmigung der 15.
Anderung des FNP und den jeweiligen 6ffentlichen Bekanntmachungen rechtsverbind-
lich.

Die 15. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 251/Ill ,Mathildenhof - Kita Bohofsweg“ (siehe Vorlage Nr. 2025/0049).

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagung friihzeitige Beteiligung 15. And. Flachennutzungsplan
Anlage 2: Abwagung 6ffentliche Auslegung 15. And. Flachennutzungsplan
Anlage 3: Begruindung inkl. Umweltbericht 15. And. Flachennutzungsplan
Anlage 4: Planzeichnung 15. And. Flachennutzungsplan


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=3
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=3

Anlage 1
der Vorlage
2025/0052

Stadt Leverkusen

15. Anderung des Flachennutzungsplans
Stadtteil Steinbuchel, Bereich ,Bohofsweg”

AuRerungen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und

der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf



: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg”

Inhaltsverzeichnis

/A AuBerungen der OffentlichKeit . ...ioiiiiii i
/B AuBRerungen der BeNOIden ......oooovviieiiiiieiieeiieie e
B1 Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom 08.11.2022..............
B2 Geologischer Dienst NRW vom 09.11.2022 ........coovviiiiiiiiiiiieeeeeee e
B3 Bezirksregierung Koln, Dezernat 53 vom 29.11.2022 .......coooveiiiiiiiiiiiiiinenen.

B4 Landwirtschaftskammer NRW vom O7.12.2022 ...,
B5 BUND, NABU, LNU VOM O7.02.2022 ..ot
B 6 Fachbereich Umwelt vOmM O7.12.2022 ...

Hinweis zum Verfahren der 15. Anderung des FNP:

Die eingegangenen Schreiben der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange mit

zustimmenden Stellungnahmen oder der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht,

werden nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwégung und
Beschlussfassung besteht.



: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 3

I/A  AuRerungen der Offentlichkeit

Entsprechend § 3 Abs. 1Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und
Erérterung der Offentlichkeit abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf
einer anderen Grundlage erfolgt ist.

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit der Anderung des
Flachennutzungsplans waére inhaltlich lediglich eine formale Wiederholung der fur
das Bebauungsplanverfahren durchgefuhrten frihzeitigen Beteiligung.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fur das
ursprunglich betriebene Bebauungsplanverfahren 233/Ill ,Mathildenhof - 6stlich
Bohofsweg wird daher als frihzeitige Beteiligung gemal3 § 3 Abs. 1BauGB fur das
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans gewertet.

(siehe hierzu Vorlage 2025/0049)
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I/B

AuRerungen der Behérden

B1

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom 08.11.2022

Energeversorgung Leverkusen GmbH & Co, KG

Owverfeldweg 23

51371 Leverkusen
Ansprechpartmer: Hem Prenn
Fachbereich: GB

Telefon: 0214 [ 86 61-281

Telefax: 0214 /86 61-517
datlef prenn@ev-gmibh.de

www. evi-gmbh.de
Stellungnahme GBG und GBE
Projekt Anderung Flichennutzungsplan Bereich Bohofsweg
Teilnehmer Frau Sinem Saglam, Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung (FB 61)
Aufgestelit GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 08.11.2022

GBG Herr BoBhammer (Wasserschutz)
GBG Frau Bruchmann (Fernwarme)
GBE Herr Riihl (Strom)

GBE Schmitz (Telekommunikation)

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schiitze Iokalisiert, die Tiefenlage ermittelt und entsprechend den
Varschriften geschotzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fur eine erforderfiche Umverlequng der
Leitungen ist mit einer Viorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Mr. Zu erledigen  Erledigt am
Mit Bezug auf die Anfrage von Frau Saglam, Stadt Leverkusen,
FB-Stadtplanung, vom 07.11.2022, anbei die Stellungnahme von
GBG und GBE fur die Gewerke Gas, Wasser, Wasserschutz,
Fernwarme, Strom und Telekomunikation. Die Stellungnahme giit
vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Aus-
fohrungsplane.

Strom:
Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.
Telekommunikation:
Won Seiten Telekommunikation bestenen keine Bedenken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Fernwarme:
Von Seiten Fernwarme bestehen keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.
Gas/Wasser:
Won Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.
Wir weisen aber darauf hin, dass sich im Randbereich der
betroffenen Flache, Wasserversorgung- und Transportleitungen
befinden.
Wasserschutz:
Aus Sicht des Wasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplans.
Nr. Zu erledigen  Erledigt am
Allgemein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dorfen nicht oberbaut
werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuRerung aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



O
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B2 Geologischer Dienst NRW vom 09.11.2022

Stadtverwaltung

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Geologischer Dienst NRW

Bearbeiter:

Durchwahl:

E-Mail:
Datum:

Gesch.-Z.:

Landocbotrieb
Do G v'n", R 108

Fon +
Fax +49

poststellie@gd new de
Helabig
Girozantrale

IBAN! UE1300500000400561 /

BIT: WELADEDD

Chnistian Dieck

897499
christian.dieck@gd.nrw.de
9. November 2022

31.130/6340/2022

15. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Bohofsweg“ im Stadtteil

Steinbtichel

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 07.11.2022; Ihr Zeichen: 610-15.FNP-SG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende erganzenden

Informationen und Hinweise zum Thema Erdbebengefihrdung:

Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen gemal DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten keine
besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu

verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir Schulen und damit auch fiir Kindertagesstatten.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen germne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

—

Lé

(Bieck)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Hinweis zur Erdbebengefahrdung wurde sowohl in die Begrindung als auch in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der AuRerung wird gefolgt.
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B3 Bezirksregierung Koéln, Dezernat 53 vom 29.11.2022

Bezirksregierung Kiln

Bezirtksregierung Kdlm, 50808 Kaln

Per E-Mail: BETEILIGUNG.FB61@stadt.leverkusen.de

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralte 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
15. Andemung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Bereich _Bohofsweg®

Ihre E-Mail vom 07.11.2022, Az. 610-15-FNP-5G

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezemates 53 der Bezirks-

regierung Kaln wie folgt Stellung genommen:

a) Allgemeines

Die Griofte (Anzahl der Gruppen) der geplanten Kindertagesstatte wird
nicht konkret genannt. Lediglich aus dem Bezug auf den Bebauungsplan
Nr. 233/l Mathildenhof — 6stlich Bohofsweq® ergibt sich der Hinweis auf
eine 8-gruppige Einnchtung.

b) Larm

In den Planbegrindung wird unter Nr. 14.¥ und Nr. 19 eine schall-
technische Untersuchung der Firma ACCON Kdln GmbH zum Bebau-
ungsplan Nr. 233/l aufgefihrt, diese Untersuchung ist jedoch nicht Teil
der Planunterlagen. Nahere Ausfiihrungen zum Aspekt Larm mit Bezug

Diatwmn: 28, Movember 2022
Seite 1 won 3

Aktenzeichen:
53.8.2-PG

Auskunft erteilt:
Her Pleilt

norbert. pleissi@bezreg-
koeln.nnade

Zmimer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3267
Faoc (D221) 147 -

Zeughausstralle 2-10,
50867 Koln

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3.4.5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchersingang (Hauptpfort:
Zeughaussir. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mea. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NREW:
Landesbank Hessan-Thirings
IBAM:

DESS 3005 0000 DOO1 88351
BIC: WELADEDDM XX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstellei@
brk.nne.de

Hauptsit=

Zeughaussir. 2-10, 50887 Kaln
Telefon: (0221) 147 -0

Fac (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110858

poststele@brk.nra.de
weanw bezreg-kosin_nrw.de
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Bezirksregierung Kaln

- . " R . Dy o 28 M ber 2022
auf die Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung erfolgen in der SE?;; von amm

Planbegriundung nicht.

Von hier wird davon ausgegangen, dass auf den Aspekt Larm bzw. die
dazu durchgefuhrte Untersuchung im weiteren WVerfahren der
FNP-Anderung bzw. im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 251/l Mathildenhof — Kita Bohofsweg® noch naher eingegangen
wird.

c) Luftschadstoffe

Unter Nr. 1215 der Planbegrindung wird sich hinsichtlich der Luft-
schadstoffimmissionen auch auf das Emissionskataster Luft NRW des
LANUY NRW bezogen. Auf die Erauterungen des LANUYV NRW auf
seiner Intemetseite zu diesem Emissionskataster (u. a. kein direkter
Riickschluss auf Immissionen) wird hingewiesen.

d) Bericksichtigung § 50 BlmSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach
& 3 Abs. 5a BImSchG ( Storfallbetriebe”)

Der letzte Satz der Nr. 11.2 der Planbegrindung (Seite 15) zu Storfall-
betrieben kann nicht nachvollzogen werden. Evil. handelt es sich um eine

redaktionelle Unstimmigkeit.

Unter Nr. 12.1.2 der Planbegriindung (Seite 17) ware aufgrund des ge-
samtstadtischen Seveso-Konzeptes der Bezug auf angemessene
Sicherheitsabstande (nicht Achtungsabstande) zutreffender.

. - . Daturn: 20. Movember 2022
Mit freundlichen Graiten Saie 3 yon 2

Im Auftrag

gez.
Pleils
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Punkt a) wird auf das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren verwiesen.
Zu Punkt b) wird auf das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren und die
Aussagen im Umweltbericht zur 15. Anderung des FNP verwiesen.

Zu Punkt c): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt d): der redaktionelle Fehler wird korrigiert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Aulzerung wird zur Kenntnis genommen.
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B4 Landwirtschaftskammer NRW vom 07.12.2022

!Landwirtscf_laftskammer
.l Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
O Oberbergischer Kreis

Landwirischafiskammer NRW - Bahnhofsiratie 3 51768 Lindar B Rheinisch-Bergischer Kreis

Stadt Leverkusen O Metimann
Fachbereich Stadtplanung Sapohefevates
ndlar

Z. Hd. Frau Saglam Tel: 02286 478990

Postfach 10 11 40 Mail: lindlar-rettmann@hednns.de

51311 Leverkusen wwwlandwirtschaftskammer.de

B Auskunft erteil: Ursula Jandel

Per Email: Durchwahl: 02268 47099-111

BETEILIGUNGEMN.FB61@stadt.leverkusen.de Mabil - 0171 1719200
Fax: 02266 47820-100
Mail : ursula jandeli@hsdonnw. de
lhr Schreiben:  §10-15.FNP-5G
WO 07.11.2022
Larenrhuman 15.And FRP Bohotrweg OF-12-22 docx
Lindlar 07122022

15. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,,Bohofsweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 07.11.2022 baten Sie um eine Stellungnahme zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich ,Bohofweg”.

Durch die Plandnderung wird eine kleine landwirtschaftliche Flache in Anspruch
genommen. Weitere Flachenverluste sind durch die notwendige, erst im Bebauungsplan
dargesteliten, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen for Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Dariber hinaus fordert méglicherweise der Artenschutz weitere Flachen im
erheblichen Umfang.

Um die Beeintrachtigung der Landwirtschaft zu begrenzen, ist jede Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen auf ein absolutes Minimum zu begrenzen. Insbesondere
verbieten sich Kompensationsmalinahmen, wenn diese dadurch einer Nutzung entzogen
werden. Deshalb sollten Maltnahmen, die die landwirtschaftlichen Flachen nicht betreffen
oder eine Weiterbewirtschaftung erméglichen, Vorrang gegeben werden.

Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft uber ein Okokonto ist grundsitzlich zu
begrifien, wenn die durchgefiihrten Malinahmen landwirtschaftsvertraglich gestaltet sind.
Ein Kompensationskonzept, in dem Maltnahmen sinnvoll gebiindelt vermeidet zahlreiche

Einzelmalnahmen, die dkologisch wenig sinnvall sind, aber zulasten landwirtschaftlicher

Belange gehen, weil sie z.B. zusammenhangende Flachen zerschneiden.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag
. Jandel

Gualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN IS0 3001:2013

Konto der Landwirtschaftskammer Nordriein-Westfalen:
DZ Bank AG |BAN: DEST 4004 0000 0000 4022 13 BIC: GEMNODEMEX(

liee 14 Bie FUS 498410900 Trasme hle TITRNANTON
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuRerung aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY NA B u

Kreisgruppe Leverkusen Stadtwerband Leverkusen Orisgruppe Leverkusen

51
Qsunp {f@@

BETEILIGUNGEN.FBE1@stadt leverkusen.de

Sdnke Geske

i.A. der drei Naturschutzverbande
soenke geske(@nabu-station-l-k.de
7-12-2022

Betr: 15. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Bohofsweg"
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemalt
&4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schonen guten Tag Frau Saglam,

wie schon in vielen Stellungnahmen detailliert erlautert, knnen wir in Leverkusen solch
grofen neuen Bebauungen in noch freien Landschaftsgebieten in
Landschaftsschutzgebieten aus vielen Natur- und Umweltschutzgriinden nicht
zustimmen.

Daher lehnen wir auch diese vorgesehene Anderung des Fldchennutzungsplanes in
Richtung auf eine Bebauung ab.

Wir schlagen im Gegenteil vor, diese Flache in Hinsicht auf eine Erhchung der
Biodiversitat hin weiterzuentwickeln. Nur so kann sie, noch mehr als heute, die dringend
natige positive Wirkung auf unser Klima in Leverkusen und auf die Artenvielfalt
entwickeln.

Mit freundlichg_n Grilen

-2 "
-‘_,--"'—r_'_ﬂ;—{ ey IR

iy
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die mangelnde Flachenverfugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet auch an diesem
Standort das Planungsrecht Uber eine Flachennutzungsplanédnderung und einen
parallel betriebenen Bebauungsplan zu schaffen. Ein Alternativstandort in
integrierter stadtebaulicher Lage steht nicht zur Verfugung.

Dies gilt analog fur den Bedarf an Wohnbauflachen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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B6 Fachbereich Umwelt vom 07.12.2022

322-Dau 07.12.2022

Michael Daum r

Tel. 32 42 /ﬂ PG,
> gp

61 = Herrn Kociok

15. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Bohofsweg®
- Beteiligung der Fachbereiche
- lhre Bitte um Stellungnahme vom 07.11.2022

1. Natur- und Landschafts-/Artenschutz (Frau Dr. Hil ‘® 32 58

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehérde gibt es fiir die Belange des Natur-,
Landschafts- und Artenschutzes keine grundséatzlichen Bedenken hinsichtlich der 15.
ﬁmderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Bereich ,Bohofsweg". Die Belange
des Artenschutzes werden mit dem Bebauungsplan 251/I1l ,Mathildenhof - Kita
Bohofsweg® weitergeflihrt.

2. Wasser (Frau Marschollek, ® 32 15)
I Schutzgutbezogene Informationen

Der v.g. Flachennutzungsplan soll mit dem Ziel der Sicherung der Betreuungsplatze
fur Kinder unter Berlicksichtigung der vorhandenen, umliegenden stidtebaulichen
Struktur entwickelt und umgesetzt werden.

Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der gasetzlfcheﬁ und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken fiir die
Realisierung dieses Vorhabens.

Il. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
(Langenfeld/Monheim) bzw. Kéin-Hohenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Rickstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05.2004  (Trennerlass)

- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung)
sowie das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)
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1. Anrequngoen/Hinweise

MNach der Durchsicht und Prifung der vorgelegten Unterlagen -Begrindung
-ginschlieftlich Umweltbericht - werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht nachfolgende
Anregungen vorgetragen:

1. Grundsétzlich sind die relevanten Umweltbelange beschrieben und die
Umweltauswirkungen beurteilt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind bei der
Planung zusatzliche Versiegelungen zu vermeiden bzw. ein Ausgleich/ Abgleich
zwischen Neuversiegelung und Entsiegelung kritisch zu betrachten und
umzusetzen.

2. Das Thema Niederschlagswasserversickerung sowohl| zentral als auch dezentral
ist in jedem Fall zu prifen und umzusetzen.

3. Eine abschliefende Stellungnahme erfolgt im Rahmen des B-Planverfahrens
251/ Mathildenhof-Kita Bohofsweg".

Weitere Anregungen werden nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorgetragen.

3. Vorsorgender Bodenschutz/ Altlasten (Frau Schneider/Herr Dietz, & 32
39/32 44

Gegen die 15. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Bohofsweg”
bestehen seitens der Unteren Bodenschutzbehorde keine grundsatzlichen
Bedenken, wenn die nachfolgenden Anregungen und Hinweise berlicksichtigt
werden.

Anrequngen und Hinweise

Unter Punkt 5.8 Boden, Altlasten, Teil A der Begrindung zur fr[ihzéitigen Beteiligung
ist folgender Text zu erganzen:

Aus der Karte der schutzwlrdigen Boden von NRW (Geologischer Dienst, 2018) ist
zu entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches ,Bohofsweg" der Bodentyp
Parabraunerde vorkommt.

Die Schutzwirdigkeit des Bodentyps Parabraunerde wird als sehr hoch eingestuft.

L{C‘— ﬁﬂzap-m_

Hardiman

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



Stadt Leverkusen

15. Anderung des Flachenutzungsplans
Stadtteil Steinbuchel, Bereich ,Bohofsweg”

Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

Stand 11.11.2025

Anlage 2
der Vorlage
2025/0052



: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 2

Inhaltsverzeichnis
1
IIA  Stellungnahmen der Offentlichkeit 3
A1 15_And_FNP_Stellungnahme_01vom 22.09.2024 3
A2 15_And_FNP_Stellungnahme_02 vom 19.09.2024 10

II/B Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange....18

B1 EVL Energieversorung Leverkusen vom 22.08.2024 18
B2  Stellungnahme Fachbereich Umwelt vom 18.09.2024 20
B3  Stellungnahme BUND /NABU /LNU vom 23.09.2024 25
B4  Stellungnahme Bezirksregierung Kéln Dezernat 53 vom 20.09.2024...........c.... 31
B5  Stellungnahme Landwirtschaftskammer vom 22.08.2024 36

Hinweis zum Verfahren der 15. Anderung des FNP:

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers wurde der Verfahrensschritt gemaf § 3 Abs. 2
BauGB férmlich wiederholt.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen im Rahmen der Wiederholung
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangen.

Aus Grunden der Transparenz wurde auch der Verfahrensschritt gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB férmlich wiederholt.

Von Seiten der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der
Wiederholung der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs.2 BauGB lediglich die Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht bzw. der Verweis
auf die in 2024 Ubersandten Stellungnahmen eingegangen.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung in 2024 eingegangenen Stellungnahmen
werden nun fur die in 2025 durchgefuhrte Auslegung gewertet.
Die eingegangenen Schreiben der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange mit

zustimmenden Stellungnahmen, der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, oder
mit dem Verweis auf die in 2024 Gbersandten Stellungnahmen werden nachfolgend
nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwégung und Beschlussfassung besteht.
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1A

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Al

1)

2)

15_And_FNP_Stellungnahme_01 vom 22.09.2024

Leverkusen, den 22.09.2024

cfo ——Stant TEveTEEET T

| = Der Qberbiingermmeister

23 Sep. 224

Stadt Leverkusen

Der Oberblirgermeister
Friedrich-Ebert-Fatz 1
51373 Leverkusen

u

Einwendungen beziiglich des Bebauungsplanes 251/III .. Mathil-
denhof - Kita - Bohofsweg™ und der damit verbundenen Anderung
des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem in Teilen
aufgegebenen Bebauungsplan 233 /111 Mathildenhof - Bstlich Bo-
hofsweg™.

Sehr geehrte Damen und Herren.
Sahr geahrter Herr Oberbiirgermeaister,

Hiermit werden form- und fristgerecht Elnwendungen gegen den Bebau-
ungsplan 251/111  Mathildenhof - Kita - Bohofsweg® und der damit ver-
bundenen Anderung des FlSchennutzungsplanes im Zusammenhang mit
dem in Teilen aufgegebenen Bebauungsplan 233/111 .Mathildenhof - dst-
lich Bohofsweg" erhoben.

Alle bislang insbesondere im B-Planverfahren 233/110 ,Mathildenhof-dstlich
Bohofsweg vorgetragenen Einwendungen werden auch im vorliegenden B-
Plan{dnderungs)verfahren ausdricklich wnd wvollumfinglich weiterhin auf-
rechterhalten und auch zum Gegenstand des hiesigen B-Planverfahrens
gamacht.

Die anerkannten Umwelbserbdnde des Landes MNordrhein-Westfalen
[ BUND, MABL, LNU } wurden durch die Stadt Leverkusen zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Eine erweiterte Gffentlichkeltsbetelligung hat nicht stattgefunden.

Aus einem Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planen und
Bauwen der Stade Leverkusen vom 07.06.2021 geht hingegen hervor, dass
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9.)

im vorliegenden Bebauungsplanverfahren 251/I1I , Mathildenhof- Kita Bo-
hofsweg" und der diesbeziiglich notwendigen Fldchennutzungsplandnde-
rung Teile des damaligen Bebauungsplanes 233/III ,Mathildenhof-stlich
Bohofsweg"™ mit eingearbeitet werden sollen und eine erneute (friihzeitige)
Blrgerbeteiligung nicht durchgefiihrt werden soll.

Das im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung vom 28.01.2021 zum
B-Plan 233/III ,Mathildenhof-dstlich Bohofsweg™ erstellte Protokoll ist un-
vollstandig und in nicht unwesentlichen Teilen unzutreffend.

Die Flache des vorliegenden B-Plangebietes ist erwiesenermaBen eine
Kaltluft-/Frischluftentstehungszone und eine Ventilationsbahn fir die
Stadtteile Leverkusen-Steinbiichel und Leverkusen-Schlebusch.

Auf der vorliegenden Fliche befindet sich ausweislich des Kartenwerks
zum Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen eine Ausgleichsflache, die
einer Bebauung respektive Uberbauung planungsrechtlich nicht zugénglich
gemacht werden kann.

Die Flache ist auch im bestehenden Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
als Ausgleichsflédche ausgewiesen.

Da es sich um eine Fléche im baulichen AuBenbereich handelt, kann das
vorliegende wie auch zuriickliegende B-Planverfahren nicht im beschleu-
nigten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Der vorliegende B-Plan verstoBt nicht nur gegen den derzeit giiltigen FIa-
chenutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Leverkusen, sondern auch
gegen das kommunale Klimaanpassungskonzept und Mobilitatskonzept
der Stadt Leverkusen sowie die Klimaschutzgesetzte der Bundesrepublik
Deutschland wie auch des Landes NRW wie auch die Klimaanpassungsge-
setze der Bundesrepublik Deutschland und des Landes NRW.

Es wurde gutachterlich ermittelt, dass es sich bei den Baden um wertvolle
Parabraunerden handelt, die endiich und nicht vermehrbar sind.

Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels und der weiterhin ange-
spannten geopolitischen Lage mit kriegerischen Auseinandersetzungen in
der Ukraine ( ,Kornkammer" Europas ) und im Nahen Osten genieBt die
Bewahrung und Bereitstellung von Acker- und Wiesenflachen auch in
Deutschland hdéchste Prioritat.

Bel dem Plangebiet handelt es sich um einen stadtebaulich nicht integrier-
ten Standort.

10.) Die Kitaplanung geht weit liber den tatséchlichen értlichen Bedarf hinaus.
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11.)

12.)
13.)

14.

S

15.)

15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg"

Der Kitabau wird demnach erheblichen MIV von Seiten der Mitarbeiter*in-
nen wie auch der Eltern der Kitakinder hervorrufen.

Die Stadt Leverkusen manifestiert selbst ihre Zweifel an der Notwendigkeit
giner Kita an diesem Standort dadurch, dass sie die Kita bereits als zu-
kinftige Senioreneinrichtung plant.

Dadurch kann jedoch kein zwingend notwendiger offentlicher Bedarf fur
eine Kita hergeleitet werden und somit auch kein dffentlicher Belang flr
eine Bebauung im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich abgeleitet wer-
den.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass der vorliegende B-Plan in seinem
Umfang noch einmal erheblich erweitert wurde und ein 6kologischer Aus-
gleich, soweit fachlich und tatsachlich (iberhaupt méglich, nicht an Ort und
Stelle vorgenommen werden soll.

Wie bereits oben dargestellt, befindet ich auf dem B-Plangeldnde bereits
eine Ausgleichsfldache, die nun in rechtlich unzulassiger Art und Weise bau-
planungsrechtlich berplant werden soll.

Eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung beziiglich Flora und Fauna
hat nach hiesiger Auffassung nicht stattgefunden.

Vdllig unbericksichtigt bleibt bei der vorliegenden Planung das Starkrege-
nereignis aus dem Jahr 2021.

Das Plangebiet liegt oberhalb des Ophovener Mihlenbachs und des Opho-
vener Weihers, der im Jahr 2021 Teile von Schlebusch massiv Uberflutet
hat.

Weitere groBflachige Versiegelungen im Oberlauf bedeuten weniger Reten-
tionsfldchen und verstarkten oberflachigen Abfluss von Regenwasser ins-
besondere bei Starkregenereignissen, die aufgrund des fortschreitenden
Klimawandels wesentlich hdufiger um nicht zusagen regelmaBiger auftre-
ten werden als in der Vergangenheit.

Die vorliegende Planung weist keine vertiefende und somit ernsthafte Aus-
einandersetzung mit den Themen Klimawandel, Biodiversitdt, Artenster-
ben, Hochwasser- und Starkregenereignisse, Verlust und Versiegelung
wertvoller Acker- und Wiesenfldchen, erneuerbare Energien, Schonung
von Ressourcen, kleinteilige, wohnortnahe Kinderbetreuung auch durch
den schnellen und unblirokratischen Ausbau und die Férderung der Kin-
dertagespflege ( Tagesmitter und -vater etc. ) auf.

Zudem bleibt begriindet zu beflirchten, dass die Etablierung einer Kita im
planungsrechtlichen AuBenbereich und somit der Herstellung eines ver-
meintlichen offentlichen Belangs zur weiteren Wohnbebauung im unmittel-
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baren Umfeld der Kita fahren wird, so wie es am Fester Weg in Leverku-
sen Steinblichel bereits geschehen ist und am Bohofsweq [ 50 genannte
Okaociedlung ) bereits schon einmal geplant gewesen ist

Der vorliegende B=Plan muss daher in der vorliegenden Form aus den vor-
hin genannten Grinden nachhaltig abgelehnt werden.

Auch in Leverkusen gilt das Primat der stadtebaulichen Machverdichtung
im planungsrachilichen Innenbereich vor elner Bebauung Im AuBenbe
reich,

186.)

Die Stadt Leverkusen hat es in der jingeren Vergangenheit nachhaltig
versdumt, derartige Bauvorhaben ( Kitas ) im Innenbereich zu etablieren:

Marktplatz Lutzenkirchern ( Innenbereich)

Am Hohnerberg in Leverkusan-Quettingen [ Innenbereich )
Ortseingang Hitdorf { Geltungshersich gines vorhanden B-Flans )
Von-Diergarde-Strafie in Leverkusen-Schiebusch { Innenbereich )

f

Ihomas-Morus-Schule [ Gelungsbereich eines B-Plans )

Verwirklicht wurden neua Kitas an diecen Standorten aus bislang nicht er
klarten Griinden nicht.

Mit freundlichen GriBen,

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.) Die abgegebene AuRerung vom 07.02.2020 im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — &stlich
Bohofsweg” wurde bereits in der Vorlage Nr. 2021/0550 behandelt und durch
Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen vom
07.06.2021 abgewogen. Gleichwohl werden im Rahmen des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” dem Rat alle
bisherigen Abwagungen (s. Vorlage Nr. 2025/3289 zur Entscheidung im Rahmen
des in dem Bebauungsplanverfahren zu fassenden Satzungsbeschlusses
abschlieRend vorgelegt.

Zu 2.) Da bereits im eingestellten Bebauungsplanverfahren Nr. 233/Ill auch an
gleicher Stelle eine Flache fur eine Kindertagesstatte (Kita) geplant war, wird im
vorliegenden Verfahren auf eine erneute frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemalR § 3 Abs. 1Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) verzichtet. Dieses Vorgehen
ermdglicht das BauGB also ausdrucklich.

Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 233/Ill wurde von
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drei Beteiligten per Unterschrift bestatigt. Ein Anzweifeln knapp 5 Jahre spéter
erscheint aus hiesiger Sicht unserids.

Da aulderdem auch nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die
Méglichkeit bestand, eine AuRerung abzugeben, ist davon auszugehen, dass alle
wesentlichen Belange erfasst wurden.

Zu 4.) Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) als
Bestandteil des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/l
.Mathildenhof — Kita Bohofsweg" hat ergeben, dass durch die geplante Bebauung
keine relevanten Beeintrachtigungen entstehen werden:

.Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten
Verdnderungen in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der
angrenzenden Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des
Ophovener Mihlenbachs weitestgehend ungestért stdlich des
Plangebiets abfliel3en kann. Eine Realisierung der Planung wird sich daher
nicht negativ auf die Wérmebelastung im Bereich der nahegelegenen
Wohngebiete auswirken und kann daher (...) realisiert werden.”

Zu 5.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP)
wurde 2001 ein dkologischer Fachbeitrag fir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem 6kologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser,
Luft/Klima, Biotop/Artenschutz und Erholung auf der MaRstabsebene 1: 15.000
betrachtet und bewertet worden. Neben den weiteren zu bertcksichtigenden
Aspekten, wie Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum, Schaffung von
Infrastruktur, etc. war der 6kologische Fachbeitrag eine der Grundlagen zur
Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung am 13.03.2006 wirksam
geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt
Anderungen in der Zielrichtung erfolgen kénnen und mussen.

Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur
Konkretisierung der Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren
vorgesehen. In diesen Verfahren werden bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus
dem Jahr 2001, aktualisiert und gutachterlich beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss davon auszugehen, dass mit tber 20 Jahren
zuruckliegenden Grobeinschatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte
Neueinschéatzung obsolet sein kénnten.

Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/IIl
+Mathildenhof — Kita Bohofsweg"” sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet
worden, unter anderem auch zu den Umweltthemen, die im damaligen
okologischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des FNP in Rede standen.
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GemaR § 20 Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) tritt der aktuell gultige
Landschaftsplan mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans fur diesen
Bereich aulder Kraft.

Grundséatzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des
Bebauungsplans Nr. 251/Ill erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Zu 6.) Das parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/l ,Mathildenhof
— Kita Bohofsweg" wird nicht gemal3 § 13 BauGB, sondern als Regel-Verfahren mit
Umweltbericht gemald § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Zu 7.) Die notwendige 15. Anderung des FNPs erfolgt im Parallelverfahren. Der
gultige Landschaftsplan tritt gemal3 § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) NRW fur den betroffenen Bereich aufRer Kraft. Alle anderen Konzepte
und Gesetze wurden beachtet.

Zu 8.) Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleit-
planverfahren in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es,
im Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen
Kita-Platz) zu bewerten.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine Ubergeordnete Stellung
gegenuber anderen Belangen zu.

Grundséatzlich gilt auch in diesem Bauleitplanverfahren der Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird durch
entsprechende Festsetzungen im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens
Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” Rechnung getragen, wie z. B.
Freiflachen-Festsetzungen oder ein Bodenschutzkonzept fur die
Realisierungsphase.

Diese Unterlagen mussen im spéateren Bauantragsverfahren nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in
diesem Rahmen durch den zustandigen Fachbereich Umwelt (Untere
Bodenschutzbehoérde) gepriift.

Gemal3 § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB soll landwirtschaftliche Flache nur im
notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um einen Flachentausch mit der als
Wohnbauflache dargestellten Bereich nérdlich des Alt Steinbucheler Wegs.

Diese Flache wird aufgrund des Artenschutzes im Rahmen der 16. FNP-Anderung
zukunftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird nicht durch
Wohnungsbau in Anspruch genommen.



(} 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 9
Stattdessen wird fur diese nun der deutlich kleinere Bereich &stlich des
Bohofswegs fur dringend benétigten Gemeinbedarfsflachen fur soziale Zwecke in
Anspruch genommen.

Der heutige Pachter ist Haupterwerbslandwirt. Die Verwaltung plant, ihm
Ersatzflachen anzubieten

Zu 9.) Der Bereich der 15. Anderung des FNP erfillt mit seiner Lage alle
Anforderungen, wie sie auch an einen stadtebaulich integrierten Standort gestellt
werden: unmittelbare Néhe zur Wohnnutzung, gute Erreichbarkeit tber das
Straennetz sowie OPNV-Anschlusse, 6kologische MaRnahmen usw.

Zu 10.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich
rechtlich gesehen auf das gesamte Stadtgebiet. Gleichwohl ist die
Stadtverwaltung bemuht, die Platze méglichst wohnortnah zu vergeben. Die
Anzahl der benétigten Platze ist in Abhangigkeit der Geburten zu sehen und
damit entsprechend nicht jedes Jahr gleich.

Zu 11.) Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 12.) Fur den Geltungsbereich des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” wurden
zwischenzeitlich 2 Artenschutzgutachten durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis
kamen, dass bei Beachtung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
gemald den Vorgaben aus der Artenschutzprufung Stufe |, zu denen im
Bebauungsplan Hinweise gegeben werden, keine Bedenken aus
artenschutzrechtlicher Sicht der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 251/IlI
entgegenstehen.

Zu 13.) Zum Thema Starkregen gibt der parallel betriebenen Bebauungsplan Nr.
251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg"” einen Hinweis auf die Einhaltung der
entsprechenden DIN-Vorschrift.

Die zu diesem Thema vorliegenden Karten des stadtischen GIS-Systems zeigen
auf, das bei Starkregen lediglich der dul3erste sudwestliche Bereich der
festgesetzten Grunflache kleinstraumig betroffen ist, von hier aus fliel3t das
Wasser in Richtung Ophovener Mihlenbach naturlich ab. Uberflutungen von
Gebauden sind damit nicht verbunden.

Im Plangebiet ist nach Auswertung des vorhandenen hydrogeologischen
Gutachtens (Middendorf Geoservice, Leverkusen) vom 07.09.2018 eine
Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser vor Ort dezentral
grundsatzlich moglich.

Zu 14.) Zum parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill
.Mathildenhof — Kita Bohofsweg"” wurden verschiedene Gutachten zu den
Themen Frischluft, Artenschutz, Verkehr, Versickerung sowie Ladrm in Auftrag
gegeben. Alle Gutachten kamen zu dem Ergebnis, dass einer Bebauung des
Plangebietes nichts entgegensteht. Alle umweltrelevanten Belange werden im
Bebauungsplan-Verfahren erfasst und bewertet.

Dem Belang des gesetzlichen Anspruchs auf Kita-Betreuungsplatze wurde hier
ein hdheres Gewicht eingerdumt.



: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 10

Zu 15.) Es steht den politischen Gremien der Stadt zu, innerhalb von
demokratischen Prozessen ihre Ziele zu andern (Planungshoheit).

Zu 16.) Die mangelnde Flachenverflugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es
zwingend notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an
diesem Standort das Planungsrecht Gber einen Bebauungsplan zu schaffen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.

A2 15_And_FNP_Stellungnahme_02 vom 19.09.2024
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Widerspruch goge fie Umsetzung des Bebauungsplanes 25170 ,, Mathiidenhof -
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Flachennutzungsplane m Zus ammenhang mit dem In Tellon aufgegebener
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Keine Babauung im Aullenbersich,
Verstofd gegen Landschaftsplan und Umweltschuiz.

Antwort der Verwaltung:

Die akiuellen Planvarianten beriicksichtigen bereits die Frischluftschneise.

Zusslzlich wird noch ein entsprechendes Gutachten in Auftrag gegeben.

Der Landschaftsplan tritt nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes hinter diesen
zurick. Es ist vorgesehen, teilweise die Festsetzungen des Landschaftsplanes mit in den
Bebauungsplan aufzunehmen,

Der Gesetzgeber hat aufgrund der Wohnungsnot ausdriicklich das beschleunigte
Verfahren fir Wohnnutzungen im Auenbereich mit dem 13b in das Baugesetzbuch
aufgenommen.

Alle Umweltbelange werden im weiteren Verfahren behandelt,

Tatsachlich hatte ich aber folgende Kritikpunkte vorgebracht:

Bei der Vorstellung des Projektes wurde der Landschaftsplan mit seinen Vorgaben villig
unterschlagen?
Darauf keine direkte Antwort. Kam im Protokell nur verkiirzt vor.

4) Mein Hinweis auf die Uberplanten Ausgleichsfidachen, die Frischluftentstehungszone, den
" Biotop- und Aftenschutz sowie den Bodenschutz bezogen sich nicht auf den

Landschaftsplan, sondern waren Bestandteil des Okologischen Fachbeitrags anlésslich
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen , die den Birgem in
den Planungswerkstétten im Jahr 2002 zur Verfogung gestellt wurden.
Die Bereiche Klima und Ausgleichsflachen sind danach sogar vorrangig zu beachten.
Das entsprechende Kartenmaterial, erstellt damals durch die Leverkusener Verwaltung
selber, hatte ich in der Veranstaltung vorliegen.

Dazu in der Veranstaltung kein Inleresse von Seiten der Verwallung und keine Antwort.
Kam so im Protokoll nicht vor.

Der Verweis auf den ,zuriicktretenden® Landschaftsplan geht hier véillig fehl.

Die oben zitierte schriftliche Antwort (ibergent villig den Viorrang der Klimaaspekte und
ignoriert die im eigenen Haus dokumentierten Ausgleichsfidchen.

Bezlglich des 13b versteckte man sich hinter dem Baugesetzbuch, wohlwissend, dass
man in einem ahnlichen Verfahren damit schon einmal beim RP Kéin gescheitert war.

In der Stellungnahme der Verwaltung zu meinen Einwéndungen fehlt jede direkte Antwort
auf die Unterlagen aus den Planungswerkstétten.

Man versucht offensichtlich, die Erkenntnisse der eigenen Verwallung durch eilig
angeforderte, neue Gutachten zu entkraften, um diese doch noch wegwigen zu kdnnen.
Auf die Frage nach den vorrangig zu beachtenden Ausgleichsfldchen als
Ausschiusskriterium im Planungsgebiet erfolgte bezeichnender Weise keinerlei schriftliche
Antwort,

Die hidchst emetional vorgetragenen mindlichen Einlassungen der Baudezernentin dazu
in verschiadenan Ausschissen waren hier wenig hilfreich.

Es hatte vollkommen gereicht, sachlich schriftlich zu belegen, was daran nicht stimmen
soll.



O

15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 12

9.)

6.

7]

8.)

S0 haben auch die gegen den Bebauungsplan 233001 vorgebrachten Erwéndungen
weiterhin Bestand. loh mochl® nochmals belonen, dass ich meine im Banmen der
damaligan Offaniage vorgeiragenen Anmegungan Lnd Badenken auch n das akuasle
Werfahren mil embringa,

Cie Umsetzung des vorkegenocen Bebaungsplanes 251/ wiirde immer noch ginen
erheblichen Yerlust an wwersiegelier Landachaft bedeuian. Landwirtschaitliche
Predukiionaflache mit wearfvollan Bodan ginge werdoren, abensa Flache fur dia
Kekluftentstehong, Grundwasserbilcung und den indireklen Hochwasserschutz

Dar in dor Viorlage enthaltens Himvels aul @ine abwalge spatere Umnuizung der fr dee Kita
geplanie Gemeindebedarfsflache fir andere Zwecks ohne Mevautstsllung zeigl in meinen
Augen die Unsichernet der Verwallung, wios oon wirkhehen Sedarr betnit, und erachoent
milr abgnfalls unzuldsslg

Dardiper hinaus wirde weilerhm eine schon besiehende Ausgleichefiache doppeli
iberplant.

Garade mit Blick aul de immar dautlicher wardandan Auswirkungen das Klimawandals
darf es kein  Weiler s0* im Sinne des Planungsamies geben. Die immer wiederoehrenden
Kleren® Komprormesse Zuungunsien des Landschattsschutes mussen cin Ende aben
Daher lehne ich den Bebauungsplan 25111 Mathildenhof- Kita-Bohofaweg” in der freen
Landzchaft ab.

Wit fraundlichen GriBan

Anlage
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A9 233/lli_AuRerung_09 vom 10.02.2020

S B Fooan

Stadt Leverkusen Baudezernat Elberfelder Haus HauptstraRe 101
51373 Leverkusen

10.02.2020

Widerspruch gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes
233/111 ,,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg".

Hiermit lege ich Widerspruch ein gegen die Umsetzung des
Bebauungsplanes 233/111 ,Mathildenhof - dstlich Bohofsweg".

1.) Schon die Beschreibung ,0kologisches Bauen" ist irreflUhrend und wirkt
angesichts des damit verbundenen Grunflachenverbrauchs und des
Baukonzeptes mit gro3em Carbon Footprint wie blanker Hohn.

2.) Die Flache ist im gultigen Landschaftsplan teilweise als
Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel: Erhaltung von
geomorphologischen Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie
Okologische Aufhebung (Aufwertung?) durch Anreicherung mit
gliedernden und belebenden Elementen und im Flachennutzungsplan vor
dem Aufstellungsbeschluss als Flache fur Landwirtschaft und Grinflache
ausgewiesen.

Die Planung steht dartiber hinaus im Widerspruch zu Teilen des
okologischen Fachbeitrags anlasslich der Neuaufstellung des
Flachenutzungsplans der Stadt Leverkusen, die BlUrgern in
Planungswerkstatten im Jahr 2002 zur Verfligung gestellt wurden. In
sogenannten Fachkarten wird die Bebauungsplanflache wie folgt bewertet:

1. Fachkarte Klima:
Vorrang -Ausgleichr@ume mit hoher Bedeutung (Ausschlusskriterium)
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Auf der Klimaanpassungskarte des Landesumweltamtes ist die Flache als
wichtige Frischluftschneise fir die westlichen Stadtteile Leverkusens
hervorgehoben.

1. Fachkarte Biotop- und Artenschutz | Landschatft:
Vorrang - Festgesetzte Ausgleichsflachen (Ausschlusskriterium)
Vorbehalt- Wertvolle Biotope, geschutzte Landschaftsteile (Trittsteine)

2. Fachkarte Boden:

Vorbehalt - B6den mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit,
Kohlenstoffspeicherung

In der Themenkarte Freiraum und Grinzuge im Erlauterungsbericht zum FNP
- Entwurf aus dem Jahr 2005 wird die Flache als Grunflache und
landwirtschaftliche Flache mit Grinverbindungen beschrieben.

Diese spielen im Biotopverbund eine Schlusselrolle und sind essentiell fir den
Erhalt der Biodiversitat.

In der Themenkarte Ausgewahlte Bauflachenpotentiale kommt die Flache
nicht vor.

AuRRerdem stellt die Flache gerade fir die Mieter in der benachbarten grof3en
Wohnsiedlung allein durch ihren Anblick einen unschéatzbaren Erholungswert
dar.

Die Argumente gegen eine Bebauung sind nach heutigem Wissensstand
noch wesentlich schwerwiegender geworden.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und die
Aufnahme der Flache in das Wohnungsbauprogramm 2030 + missachten
Verwaltung und Politik der Stadt Leverkusen die Erkenntnisse und
Vorgaben aus dem eigenen Haus.

Vor diesem Hintergrund lege ich auch Widerspruch ein gegen die
Durchfiihrung des geplanten ,beschleunigten Verfahrens nach § 13 b" ein.

Leverkusen, den 10.02.2020
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Stellungnahme der Verwaltung
Zu 1.) Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 2.) GemaR § 3 (1) BauGB wurde auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
verzichtet, da im Rahmen des (aufgegebenen) Bebauungsplans Nr. 233/l
.Mathildenhof — 6stlich Bohofsweg" bereits eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 233/Ill hatte neben einem Wohngebiet auch eine acht-
gruppige Kita sowie 6ffentliches Grin zum Inhalt. Der vorliegende Bebauungsplan
251/1Il hat unter Herausnahme des Wohngebiets denselben Inhalt.

Die wahrend der o. g. frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
AuRerungen wurden mit Beschluss vom 07.06.2021 durch den Ausschuss fr
Stadtentwicklung, Planen und Bauen (s. Vorlage Nr. 2021/0550) abgewogen.
Gleichwohl werden im Rahmen des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” dem Rat alle
bisherigen Abwagungen (s. Vorlage Nr. 2025/3289 zur Entscheidung im Rahmen
des in dem Bebauungsplanverfahren zu fassenden Satzungsbeschlusses
abschlieRend vorgelegt.

Zu 3.) Das Protokoll zur Informationsveranstaltung zur o. g. frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde von drei Beteiligten per Unterschrift bestatigt.
Ein Anzweifeln knapp 5 Jahre spéater erscheint aus hiesiger Sicht unserids. Da
aufderdem auch nach der Info-Veranstaltung noch mehrere Wochen die
Méglichkeit bestand, eine AuRerung abzugeben, ist davon auszugehenden, dass
alle wesentlichen Belange erfasst wurden.

Zu 4.) Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan (FNP)
wurde 2001 ein 6kologischer Fachbeitrag fur das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.

In diesem 6kologischen Fachbeitrag sind die Umweltaspekte Boden, Wasser,
Luft/Klima, Biotop/Artenschutz und Erholung auf der MalRstabsebene 1: 15.000
betrachtet und bewertet worden. Neben den weiteren zu berucksichtigenden
Aspekten, wie Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum, Schaffung von
Infrastruktur, etc. war der dkologische Fachbeitrag eine der Grundlagen zur
Erarbeitung des FNP. Der FNP ist mit Bekanntmachung am 13.03.2006 wirksam
geworden.

Stadtentwicklung folgt dynamischen Prozessen, so dass im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit durch die politischen Gremien der Stadt
Anderungen in der Zielrichtung erfolgen kénnen und missen.
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Zu diesem Zweck hat der Gesetzgeber FNP-Anderungsverfahren und zur
Konkretisierung der Planung entsprechende Bebauungsplanverfahren
vorgesehen. In diesen Verfahren werden bestehende Erkenntnisse, hier z. B. aus
dem Jahr 2001, aktualisiert und gutachterlich beleuchtet.

Es ist daher ein Fehlschluss, davon auszugehen, dass mit Gber 20 Jahren
zuruckliegenden Grobeinschatzungen jedwede Entwicklung bzw. detaillierte
Neueinschéatzung obsolet sein kénnten.

Im Verfahren zur 15. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 251/IIl
.Mathildenhof — Kita Bohofsweg” sind eine Vielzahl von Gutachten erarbeitet
worden, unter anderem auch zu den Umweltthemen, die im damaligen
dkologischen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des FNP in Rede standen.

Gemal § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell gultige
Landschaftsplan mit dem Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hinter
diesen zurick.

Grundséatzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach
Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des
Bebauungsplans Nr. 251/l erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Zu 5.) + Anlage)
Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Zu 6.) Dem geltenden gesetzlichen Anspruch auf einen Kita-Platz wurde damit
entsprochen, als dass der Kita-Nutzung hier der Vorrang eingerdaumt wurde.

Zu 7.) Der geltende gesetzliche Anspruch auf einen Kita-Platz bezieht sich
rechtlich gesehen auf das Stadtgebiet. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung
bemuht, die Platze méglichst wohnortnah zu vergeben. Die Anzahl der benétigten
Platze ist in Abhéangigkeit der Geburten zu sehen und damit entsprechend nicht
jedes Jahr gleich.

Mit der Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung fur das Kindergartenjahr
2025/2026 (Vorlage 2024/3167 - Beschlussfassung in Sondersitzung KJ am
24.02.2025) ergibt sich weiterhin ein Platzdefizit von insgesamt 960
Betreuungsplatzen im Stadtgebiet Leverkusen. Mit der kurzfristig erforderlichen
Schliel3ung der stadtischen Kita Scharnhorststral3e erhdht sich das Defizit um
weitere 110 Betreuungsplatze auf insgesamt 1.070 Platze.

Konkret fur die jeweiligen Stadtbezirke bzw. die Stadtteile Hitdorf, Opladen und
Steinbuchel kénnen folgende Zahlen benannt werden (Stand Méarz 2025).

Im Stadtbezirk | fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 183
Betreuungsplatze fur Kinder unter 3 Jahre. Demgegenuber steht
planungstechnisch ein Uberhang von 235 Betreuungsplatzen fur Kinder ab 3
Jahren bis zum Schuleintritt. Mit Blick auf die Schlie3ung der Kita



: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 17

ScharnhorststralRe erhéht sich das Defizit im U3-Bereich auf 195 Platze und der
Uberhang im U3-Bereich reduziert sich auf 137 Platze. Konkret fur den Stadtteil
Hitdorf ergibt sich dagegen ein kleiner Uberhang von 4 Platzen fur Kinder unter 3
Jahren und ein Platzdefizit von 47 Platzen fur Kinder ab 3 Jahren bis zum
Schuleintritt. Far Hitdorf muss darUber hinaus bertcksichtigt werden, dass hier
aufgrund der raumlichen Nahe der Stadtteil Blirrig mit einem Platzdefizit von 90
U3-Platzen und 107 U3-Platzen reindriickt.

Im Stadtbezirk Il fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 455
Betreuungsplatze (261 U3 und 194 U3), davon im Stadtteil Opladen insgesamt 214
Platze (124 Platze U3 und 90 Platze U3).

Im Stadtbezirk Il fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 557
Betreuungsplatze (353 U3 und 204 U3). Konkret fur den Stadtteil Steinbiichel
fehlen zum Kindergartenjahr 2025/2026 insgesamt 96 Betreuungsplatze fur
Kinder unter 3 Jahren. Demgegenuber steht ein Uberhang von 140 Platzen fur
Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt. Hierzu muss allerdings mit Blick auf die
raumliche Nahe auch der Stadtteil Litzenkirchen bertcksichtigt werden, der mit
einem Platzdefizit von 105 U3-Platzen abschlieRt.

Grundséatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Zahlen der Bedarfsplanung eine
rechnerische GroRe darstellen und unter Umstanden nicht den tatsachlichen
Bedarf wiedergeben. So kann durchaus festgestellt werden, dass die Bedarfe mit
Blick auf die bereits vorliegenden Vormerkungen im Onlineportal "Kita-Planer” in
vereinzelten Stadtteilen durchaus hdher sind, als es die rechnerischen Gréfien
hergeben. Hinzu kommt, dass die Eltern grundséatzlich frei sind in ihrer
Entscheidung, in welcher Kita sie ihr Kind anmelden wollen. Hier kénnen
verschiedene Faktoren eine Rolle spielen, z. B. Trager*in, Grof3e und Konzept der
Kita, gute Anbindung zum Arbeitsplatz etc. Auch die Trager*innen kénnen frei
entscheiden, welche Kinder (egal ob wohnortnah oder nicht) sie aufnehmen.
Damit ergeben sich unterschiedlichste Fluktuationen zwischen den Stadtteilen.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ,Soziale Zwecke” negiert keineswegs
den aktuellen Bedarf an Kita-Platzen, sondern zeigt vielmehr die Voraussicht der
Stadt, hier flexibel in Zukunft agieren zu kénnen. Anlagen fur soziale Zwecke
dienen in einem weiten Sinn der sozialen Fursorge und der 6ffentlichen
Wohlfahrt; es handelt sich um Nutzungen, die auf Hilfe, Unterstutzung, Betreuung
und &hnliche fursorgerische Maldnahmen ausgerichtet sind. Bei einer Umnutzung
als Nachfolge der Kita ist eine entsprechende Nutzungsédnderung/Bauantrag
notwendig, der dann die entsprechenden Rahmenbedingungen klart (Anzahl
Stellplatze etc.).

Zu 8.)s.zu4)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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II/B  Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher

Belange
B1 EVL Energieversorung Leverkusen vom 22.08.2024

Energevarsargung Leverkusen GmbH & Co. KG
Overfeldwey 23
51371 Leverkusen

Ansprechpartner: Decker, Michagl
Fachbereich; GEE

Telefon: 0214 / 86 £1.650
Telofax: 0214 /86 61-517

Michael DeckerBevigmbh.de
www.evl-gmioh.de

Stellungnahme GBG, GBT und GBE

Projekt 15.FNP_STN_TOB Bohofsweg
Teilnehmer Frau Saglam
Aufgestelit GBG Herr Baklouti (Gas/Wasser) Stand: 26.08.2024

GBG Herr BoBhammer (Wasserschutz)
GBG Herr Henning (Fernwérme)

GBE Herr Decker (Strom)

GBT Hr. Cinar (Telekommunikation)

Mr, Zu erledigen  Erledigt am
Mit Bezug auf die Anfrage von Frau Tacke, Technische Betriebe
der Stadt Leverkusen AGR (TBL), vom 22.08,2024, anbei die Stel-
lungnahme von GBG, GBE und GBT fir die Gewerke Gas, Wasser,
Femwirme, Strom und Telekomunikation. Die Stellungnahme gilt
vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Aus-
fuhrungsplane.

Strom:

Von Seiten Strom bestehen keine Bedenken gegen die Baumal-
nahme, Wir weisen aber daraut hin, dass sich im besagten Bereich
Niederspannungs- sowie Mittelspannungsleitungen befinden,

Telekommunikation:
Von Seiten Telekommunikation bestehen keine Bedernken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplanes,

Fernwarme: )
Von Seiten Fernwérme bestehen keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Gas/Wasser,

Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

"Wir weisen aber darauf hin, dass sich im Randbereich der
betroffenen Flache, Wasserversorgung- und Transportleitungen
befinden,

Wasserschutz:
Aus Sicht des Wasserschutzes gibt es keine Einwande gegen die
KanalbaurnabBnahme

Allgermeain:
Séamtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht Gberbaut
werden.
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Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage emittelt und entsprechend den
Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fur eine erforderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der AuRerung aufgefihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B2 Stellungnahme Fachbereich Umwelt vom 18.09.2024
32.01-LN 18.08.2024

Lukas Najdoski
Tel. 32 62

61 — Frau Saglam

15. Anderung Flichennutzungsplan Bereich "Bohofsweg"
- Beteiligung der Fachbereiche

MNach Prufung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehdrde (Frau Dr. Hilgers, 32 63)

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) gibt es fur die Belange des
Natur-, Landschafts- und Artenschutzes hinsichtlich der 15. Flachennutzungsplan-
Anderung im Bereich ,Bohofsweg” Bedenken.

Im Verfahren zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (BP) Nr. 251/l
Mathildenhof — Kita Bohofsweg" hat die Untere Naturschutzbehérde (UNB) im Rah-
men lhrer 3. Beteiligung ,erneute Beteiligung vor Offenlage” Anmerkungen hervorge-
bracht, die in den eingereichten Unterlagen zur 4. Beteiligung ,Offenlage” nicht be-
riicksichtigt wurden. Neben Anmerkungen zum Risikomanagement bzw. Vermei-
dungsmalinahmen in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange, die in den textli-
chen Festsetzungen fehlen, obwohl sie im Umweltbericht ebenfalls klar benannt sind,
handelt es sich bei den Bedenken hinsichtlich der geplanten 15. FNP-Anderung im
Bereich Bohofsweg insbesondere um eine fehlende Formulierung zum Verbleib, der
derzeit im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ophovener Mihlenbachtal und Driescher
Bachtal" liegenden Ausgleichsfldche des BP, in ebendiesem LSG nach Umsetzung
der Planung.

Prinzipiell gilt u.a. nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW, dass sofern ein
Bebauungsplan land- und forstwirtschaftliche Nutzungen oder Grinflaichen festsetzt
und Gber diese bauleitplanerische Sicherung hinausgehend Maftinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich sind, sich der Landschaftsplan auch
auf diese Flachen erstrecken kann (Vgl. LNatSchG §7 Abs.2). Aus diesem Grund
solite nach Inkrafttreten des Bebauungsplans die vorgesehene Ausgleichsflache ,G1"
(Vgl. BP Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg") wieder Teil des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans und des LSG ,Ophovener Mithlenbachtal und Driescher
Bachtal" werden. Dies sollte in den textlichen Festsetzungen des BP festgehalten
sein.

Da dieser Aufforderung nicht gefolgt wurde hat die UNB Bedenken der FNP-Ande-
rung zuzustimmen und dadurch die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Umset-
Zung der Planung zu schaffen.
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Untere Bodenschutzbehdrde — vorsorgender Bodenschutz (Frau Schneider, 32
39/ Herr Dietz, 32 44

Parallel zum Verfahren ,15. Anderung Flachennutzungsplan ,Bohofsweg" befindet
sich der Bebauungsplan (BP) Nr. 251/1i ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" in Aufstel-
lung. Zum Bebauungsplan erfolgten seitens der UBB bereits Stellungnahmen, auf
die, um Wiederholungen zu vermeiden, grundsatzlich verwiesen wird.

I} Anregungen/Hinweise

Werden die in der Stellungnahme vom 07.05.2024 zum Verfahren: Bebauungsplan
Nr. 251/1l1 "Mathildenhof - Kita Bohofsweq" - Beteiligung zur Mitzeichnung der Vor-
lage fiir den Offenlagebeschluss - formulierten Hinweise, Erganzungen und Anregun-
gen im weiteren Verfahren entsprechend berlcksichtigt, wird die 15. Anderung des
Flachennutzungsplan Bereich ,Bohofsweg", Umwandlung der Darstellung landwirt-
schaftliche Flache in eine Darstellung Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstéatte®, trotz Bedenken geduldet.

i1} Begriindung
Der stadtweite Mangel an weiteren Kita-Betreuungsplatzen und des grollen beste-
henden Bedarfs sowie dem dariiber hinaus fehlenden Alternativstandorten fiir derar-

tige Einrichtungen wird seitens der UBE wahrgenommen. Daher wird flr die 15. An-
derung des Flachennutzungsplans ,Bohofsweg"” eine Duldung ausgesprochen.

Untere Wasserbehotrde {(Frau Marschollek, 32 15)

1 Schutzqutbezogene Informationen

Der v.g. FNP soll mit dem Ziel der Sicherung der Betreuungsplatze fur Kinder unter
Berlicksichtigung der vorhandenen, umliegenden stadtebaulichen Struktur entwickelt

und umgesetzt werden.

Im Rahmen der Beteiligung sind zur Priifung und Beurteilung der relevanten The-
menstellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

Vorlage 2024/2759

Planzeichnung

Begriindung incl. Umweltbericht vom 21.03.2024
Anschreiben vom FB 61 vom 22.08.2024

Unter Beriicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fir die Rea-
lisierung dieses Viorhabens.

IV) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
- BauGB
- BauNVO

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
(Langenfeld/Monheim) bzw. Kéin-H8henhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Rickstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05.2004 (Trennerlass)

- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung) sowie
das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser)

V) Anregungen/Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet
Fir den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschulzgebiet festgeselzt.
Im Bebauungsplan befinden sich keine Grundwassermessstellen.

2. Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengew&asser und Hochwasserschutzanla-
gen. Der B-Planbereich befindet sich aulerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes, so dass fir die Oberflachengewéasser und flr den Hochwasser-
schutz keine Anregungen vorzutragen sind.

3. Abwasserbehandlung und -ableitung _
Zur entwasserungstechnischen Erschlieftung ist noch nicht abschliefend beplant, so-
dass die Anforderungen allgemein formuliert werden.

a) Die abwassertechnische Erschlieftung ist i.S. § 30/34 BauGB gesichert, wenn alle
Anlagen zur Abwasserableitung und —behandiung den a.a.R.d.T. entsprechen.
Eventuell erforderliche Sanierungsmalinahmen der dulleren Erschiiefung sind in
der Planbegrindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit dem Abwasserbe-
seitigungskonzept sowie Niederschlagswasserbeseitigungskonzept umzusetzen.

b) Entsprechend hydrogeologischem Gutachten vom 7.09.2018 ist eine Versicke-
rung im Plangebiet maglich, sodass hier grundsatzlich eine Niederschlagswasser-
versickerung im Rahmen der Verhéltnismaiigkeit und technischen Umsetzbarkeit
anzustreben ist.

Es wird daher angeregt im Rahmen der Entwasserungskonzeption ein Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten, in dem die einzelnen zu entwas-
sernden Teilflichen aufgenommen, hinsichtlich ihres Verschmutzungsgrades cha-
rakterisiert und die daraus resultierenden Komponenten zur Ableitung, Behand-
lung, Versickerung oder Einleitung konkretisiert werden. Auf dieser Grundlage
konnen alsdann die erforderlichen Festsetzungen fur den B-Plan getroffen wer-
den.

Diese Maltnahmen und/oder Anforderungen sind gem. § 44 Abs.3 LWG NW i.V.
mit § 9 Abs. 4 BauGB festzusetzen. Flachen und/oder Maftnahmen fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet sind je nach Art der
Maflnahme gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 16 oder 20 BauGB festzusetzen.
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Weitere Anregungen oder Hinweise werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgetra-
gen.

Untere Immissionsschutzbehorde Stellungnahme zum anlagenbezogenen Im-
missionsschutz (Herr Hillenbrand 32 35)

1) Schutzgutbezogene Informationen

Anschreiben des FB 61 vom 22.08.2024

Vorlage Nr. 2024/2759 vom 23.05.2024

Anlage 1 - Planzeichnung M 1: 5000

Anlage 2 — Begriindung incl. Umweltbericht, Stand 21.03.2024

Il. Rechiliche Vorgaben aufarund fachgesetzlicher Regelungen

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz
+ Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

I} Anregungen und Hinweise

Aus Sicht des vorbeugenden anlagenbezogenen Immissionsschutzes sind keine
Konflikte zu erkennen.

Fir Ruckfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verfligung.

Stellungnahme der Verwaltung

Gemafd § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW tritt der aktuell gultige
Landschaftsplan mit dem Satzungsbeschluss des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” hinter diesen
zuruck.

Grundséatzlich ist es moglich, dass der aktuelle Entwurf des Landschaftsplans nach

Satzungsbeschluss sich auch, falls notwendig, auf die Ausgleichsflachen des
Bebauungsplans Nr. 251/Ill erstrecken kann.

Es ist jedoch nicht Bestandteil der beiden Bauleitplanverfahren.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren
in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.”
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Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt es, im
Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-
Platz) zu bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfugbarkeit im Stadtgebiet
wird hier dem Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der Vorrang eingeraumt.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine Ubergeordnete Stellung
gegenuber anderen Belangen zu.

Grundséatzlich gilt auch in den Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird dahingehend u. a. mit
dem Hinweis auf das notwendige Bodenschutzkonzept fur die Realisierungsphase
Rechnung getragen.

Diese Unterlagen missen im spateren Bauantragsverfahren nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in diesem
Rahmen durch den zustandigen Fachbereich Umwelt (Untere Bodenschutzbehérde)
gepruft.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in Bezug auf den Hinweis zum Bodenschutz gefolgt
ansonsten nicht gefolgt.
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Stellungnahme BUND /NABU /LNU vom 23.09.2024

L_,uﬂ

PN 1
_ TR

Kreisgruppe Leverkusen Stadtverband Leverkusen Orisgruppe Leverkusen

Absender:

Dr. Hans-Martin Kochanek
Vorsitzender NABU-Leverkusen
Atzlenbacherstr. 77

513381 Leverkusen
hm.kochanek@nabu-leverkusen.de
01523/1420148

23.09.2024

stellungnahme zur 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Leverkusen fiir den
Bereich ,Bohofsweg”

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir lehnen die vorgesehene Flachennutzungsplandnderung ab.

Die Grinde sind im einzelnen:

a) Taglich werden weiterhin Flachen in Leverkusen, NRW und in der BRD bebaut oder
versiegelt. Dieser Flachenfral ist eine der griften Umweltprobleme unserer Zeit. Daher
gibt es viele Bestrebungen der Bundesregierung und der Landesregierung die
zunehmende Bebauung und Versiegelung zu stoppen. Wir stimmen diesen
Bestrebungen uneingeschrankt zu und kinnen daher weitere Bebauungen und
Versiegelungen in Leverkusen nicht befirworten.

b) Besonders problematisch ist diese Flichennutzungsplandnderung, da sie erméglichen
soll, dass ein Gebiet im AuBenbereich bebaut werden soll. Hiermit wird wieder eine
rote Linie Gberschritten. Daher lehnen wir die Flachennutzungsplandnderung vollstindig
ab.

c) Wir sind weiterhin der Ansicht, dass die Flichennutzungsplandnderung nicht mit dem
kommunale Klimananpassungs- und Mobilitdtskonzept Gbereinstimmt und lehnen
diese daher ab. Des weiteren wiederspricht sie den Zielen der Klimaschutzgesetze von
Bund und Land NRW sowie den diesbeziglichen Klimanpassungsgesetzen von Bund und
Land NRW. Zudem soll hier eine Ausgleichsflache Gberbaut werden, was nicht
akzeptabel ist.



: 15. Anderung FNP Bereich Bohofsweg” Seite 26

d) Die Fliche hat im Naturhaushalt der Stadt Leverkusen durch die Festlegungen des
Landschaftsplans eine wichtige Aufgabe Ubertragen bekommen: Fir sie gelten
die Entwicklungsziele 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen” sowie im sidlichen Teil das Entwicklungs-
ziel 6 ,Erhaltung von geomorphologischen prigenden Landschaftsteilen und ihre
Hervorhebung sowie dkologische Aufhebung durch Anreicherung mit gliedernden und
belebenden Elementen” . Diese ,Aufgaben im Naturhaushalt” sollen durch die
Flachennutzungsplandnderung ersatzlos entfallen. Die im Bebauungplan dargestellten
LAusgleichsmalknahmen” entsprechen zwar — eventuell nach dem Gesetz — dem
heutigen Wert, sind aber augenscheinlich absolut nicht ausreichend um eine Nutzung
von 6.200gm zusammenhangendem Land mit all seiner dkologischen Bedeutung
auszugleichen. Auch aus diesem Grund lehnen wir die F-Plandnderung ab.

e) In der Begrindung der Flachennutzungsplandnderung wird dargestellt, dass elementare
Ziele des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Leverkusen nicht beriicksichtigt
werden:

«Keine Berticksichtigung kdnnen folgende Empfehiungen finden:
» Klimavertrigliche Nachverdichtung im Bestand,
s Berlicksichtigung der Ergebnisse aus der Starkregengefahrenkarte in
stadtebawlichen Prozessen,
* Bauliche Freihaltung von Bdden mit hoher Versickerungseignung,
» Priifung von Potenzialen zur ,multifunktionalen Fldchennutzung” im Rahmen
von Um- bzw. Neubaumafnahmen™.
Diese Ziele sind jedoch elementar und da sie —auch nach Aussagen der Planer —nicht
erreicht werden, miissen wir die Planung ablehnen.

f) Inder Begriindung der Flachennutzungsplandnderung wird folgende Zielaussage des
Baugesetzbuches zitiert: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusdtzlicher Inanspruchnahme von Béden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Wir sehen in der Planung keine Erfallung der Zielaussage. Allein ein kurzer Blick in die
Umgebung zeigt, dass Maglichkeiten der Nachverdichtung fir den Bau eines
Kindergarten bestehen und somit der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Bodern nicht realisiert wird.

Als Erfullung dieser Zielaussage des Baugesetzbuches wird in den Flachennutzungs-
plandnderungsunterlagen genannt:

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung/-dnderung: Méglichkeit der spéiteren
Umnutzung des Gebdudes/der Nebenanlagen, Nutzung der vorhandenen Erschliefung.
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Hier sehen wir einen absoluten Widerspruch zur Zielsetzung der Planung. Diese hat als
Ziel eindeutig den Bedarf fir das Gemeinwohilziel Kindergarten®” zu decken. Daher kann
nicht bereits jetzt eine weitere Nutzung angedacht werden. Dies kinnte z.B. eine
Nutzung als Wohngebiet sein, was — so denken wir — dem heutigen politischen Willen
widerspricht.

Anstelle dieser Formulierung fordern wir, dass die geplante Flichennutzungs-
plandnderung zumindest eine Anderung auf Zeit sein soll, d.h. wenn der Bedarf des
Kindergartens nicht mehr gegeben ist, die Gebiude dort wieder entfernt werden und
die Flache im Sinne des Artenschutzes renaturiert wird.

g) In der Begrindung der Fldchennutzungsplananderung steht: , Laut dem
Bodeninformationssystem des geologischen Dienstes steht im Plangebiet als Bodentyp -
Parabraunerde an. Dieser Bodentyp ist nach der Bodenkarte BK 50 des Geologischen
Dienstes NRW als besonders schutzwirdig einzustufen.”

Eine Mutzung von Parabraunerde-Fldchen fir eine Bebauung lehnen wir generell ab.

h) Die dort vorgesehene Bebauung hat negative Folgen auf die dortigen Kaltluftschneisen
und kann sich negativ auf die Luftqualitdt auswirken.

Bilanzierend sprechen sehr viele Grinde gegen eine Anderung der vorgesehenen Flache in
Richtung einer Bebauung. Daher lehnen wir die 15. Fldchennutzungsplandnderung der Stadt
Leverkusen ab.

Mit umweltfreundlichen Gruken

Dr. Hans-Martin Kochanek
LA, fiir LNU, NABU und BUND Leverkusen

Stellungnahme der Verwaltung

Zu a)+b)Die mangelnde Flachenverfugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es

Zuc)

zwingend notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet
auch an diesem Standort das Planungsrecht Uber die entsprechenden
Bauleitplédne zu schaffen. Aulderdem sind aktuell weitere Bebauungsplane
fur Kitas im Stadtgebiet (z. B. Hitdorf, Opladen) im Verfahren, um dem
Gesetzanspruch fur Kita-Platze gerecht zu werden. Ein Alternativstandort
in integrierter stadtebaulicher Lage stand nicht zur Verfligung.

Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal
eingebunden und damit als integriert zu betrachten. Ebenso berucksichtigt
die aktuelle Planung des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr.
251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" das erhéhte FuRgangeraufkommen
durch die Verbreiterung des &stlichen Gehwegs des Bohofswegs. Dies
entspricht dem Klimaanpassungs- und Mobilitdtskonzept der Stadt.

Das Verkehrsgutachten vom 09.09.2019 (Planungsburo VIA, 50667 Kéin)
kommt zu folgendem Ergebnis:
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Zud)

Zu e)

Zu f)

Beide Varianten kénnen mit einfachen, unsignalisierten Anbindungen an
das bestehende Verkehrsnetz mit der besten Verkehrsqualitat
(Qualitatsstufe A) angebunden werden. Eine Aufteilung in gesonderte
Zufahrten fur den Einwohner- und Kitaverkehr ist dafdr nicht nétig.

An der Ausfahrt ,In der Wasserkuhl” sind dabei alle Verkehrsbeziehungen
berticksichtigt, nicht nur die heute erlaubte Ausfahrt nach rechts. Um dies
zu ermoéglichen, missen auf dieser wie auch der gegenuberliegenden
Stral3enseite die Sichtbeziehungen verbessert und ggf. die
Geschwindigkeit reduziert und kontrolliert werden.

An der Zufahrt des Bohofsweges in die Berliner Stral3e verschlechtert sich
zur Morgenspitze die Ausfahrt aus dem Bohofsweg in beide Richtungen
um eine Qualitatsstufe, insgesamt von einer guten zu einer befriedigenden
Verkehrsqualitat. Dies erfordert aber keine Mal3nahmen. Insgesamt
werden durch die Zusatzbelastungen keine Anderungs- oder
Ausbaumaldnahmen nétig.”

Aufgrund des gesetzlichen Anspruchs auf einen Kita-Platz in der Stadt
Leverkusen wird hier der Schaffung einer Kita gegenuber einer leichten
Verschlechterung der bestehenden Verkehrssituation der Vorrang
eingeraumt.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Zielen anderer Gesetze,
sondern wéagt die verschiedenen Aspekte gegeneinander und
untereinander gerecht ab. In vorliegenden Planverfahren wird aufgrund des
gesetzlichen Anspruchs auf einen Kita-Platz dem Belang der Errichtung
einer sozialen Anlage (Kita) der Vorrang gegenUber anderen eingeraumt,
die so weit als moglich bertcksichtigt wurden.

Aufgaben des Naturhaushaltes: Die Belange des Naturhaushaltes wurden
soweit wie mdglich berucksichtigt und werden im Rahmen der im parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg"” festgesetzten MalRnahmen ausgeglichen.

In der Begrindung zur 15. Anderung des FNP ist aufgefuhrt: ,Die genannten
Empfehlungen betreffen nicht die Regelungs- bzw. Darstellungsebene des
Flachenutzungsplans und finden daher auf den nachfolgenden
Planungsebenen Bertcksichtigung:”

Die Aussage der Stellungnahme, dass diese Punkte, die nicht die die
Regelungs- bzw. Darstellungsebene des Flachenutzungsplans betreffen im
FNP fehlen lauft daher in sich fehl.

Die hier in Rede stehenden Bauleitplane wurde unter Beteiligung der
Fachbereiche erstellt. Es wurde ein Umweltbericht erstellt und im parallel
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Zu g)

Zu h)

betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg"” verschiedene Festsetzungen zu den Themen Grin und
Klimaschutz etc. in den Bebauungsplan integriert. Somit entspricht die
Bauleitplédne den o. g. Zielen unter der Mal3gabe, dass die Errichtung einer
sozialen Anlage (Kita) hier der Vorrang eingeraumt wird.

Ziele des Baugesetzbuchs:

Die Kommunen in Deutschland kénnen im Rahmen ihrer Planungshoheit die
Ziele fur ihre Bauleitplane selbstandig im Rahmen der GUbergeordneten
Planung (Regionalplan) festlegen.

Das Baugesetzbuch definiert in § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der
Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB bildet die Grundlage fur das Ziel dieses
Bebauungsplans: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere
zu berticksichtigen: (...) die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der
Beviélkerung, insbesondere die Bedlirfnisse der Familien, der jungen,
alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung,”

Parabraunerde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im
Bauleitplanverfahren in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.”

Das Schutzgut Boden stellt neben vielen anderen einen Belang dar. Diesen gilt
es, im Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie z. B. den Rechtsanspruch auf
einen Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund der mangelnden Flachenverfugbarkeit
im Stadtgebiet wird hier dem Belang der Errichtung einer sozialen Anlage der
Vorrang eingeraumt.

Dem Schutzgut Boden steht nicht von vornherein eine Ubergeordnete Stellung
gegenuber anderen Belangen zu.

Grundséatzlich gilt auch in diesem Bebauungsplanverfahren der Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dem wird
dahingehend u. a. mit dem Hinweis auf das notwendige Bodenschutzkonzept fur
die Realisierungsphase Rechnung getragen.

Diese Unterlagen mussen im spéteren Bauantragsverfahren nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans eingereicht werden. Sie werden in
diesem Rahmen durch den zustandigen Fachbereich Umwelt (Untere
Bodenschutzbehérde) geprift.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird aktualisiert.

Kaltluftschneise:
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Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) des parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” hat ergeben, dass durch die geplante Bebauung keine
relevanten Beeintrachtigungen entstehen werden:

.Die vorgesehenen Bebauungskonzepte verursachen keine relevanten
Verédnderungen in der Kaltluftversorgung und -dynamik im Bereich der
angrenzenden Wohnsiedlungen, da der Kaltluftvolumenstrom im Tal des
Ophovener Mihlenbachs weitestgehend ungestért stdlich des
Plangebiets abflie3en kann. Eine Realisierung der Planung wird sich daher
nicht negativ auf die Warmebelastung im Bereich der nahegelegenen
Wohngebiete auswirken und kann daher (...) realisiert werden.”

Das Gutachten betrachtete das urspringlich deutlich gréf3ere Plangebiet
mit dem Ziel, dort eine Wohnsiedlung und eine Kita zu errichten. Auf das

nun deutlich kleinere Vorhaben, dort ausschliel3lich eine Kita zu errichten,
beeintrachtigt die Kaltluftstrémung entsprechend noch deutlich weniger.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in allen Punkten nicht gefolgt.
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B4  Stellungnahme Bezirksregierung Kéln Dezernat 53 vom 20.09.2024

Bezirksregierung Koln

Bezirksregienung HKaln, 50808 Kdin

BETEILIGUNG.FB&1{@stadt-leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
15. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich "Bohofsweg’

Ihre E-Mail vom 22.08.2024, Az. 610-15. FNP-5G

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zzur 0. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezemates 53 der Bezirks-

regierung Kdéln wie folgt Stellung genommen:

a) Zustandigkeit

Die Planunteragen enthalten keine Angaben dariber, wer die vorge-
sehene Kindertagesstatte errichten bzw. betreiben wird. Ggf. handelt es
sich bei der Kindertagesstatte somit um eine Anlage, auf die § 3 ZustvU
Anwendung findet und fir die das Dezernat 53 immissionsschutzrechtlich
zustandig sein wird. Diese evil. Zustindigkeit wird nachfolgend
berlcksichtigt.

Diatumn: 20. September 2024
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
53-2024-0103833

Auskunft erteilt:
Herr Pleilk

narbert. pleissi@bezrag-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3267
Faoc (0221) 147 -

Postanschiift:
Bezirksregierung Kdln,
50608 Kaln

Besucheranschrift
Zeughaussirale 2-8,
50657 Kaln

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,18,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte
Zeughaussir. 8

Besuchstermine nur nach
telefonischer Versinbarung

Landeshauptkasse MEW:
Landesbank Hessen-Thirings
IBAM:

DESS 3005 0000 0001 8835 1
BIC: WELADEDDXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelleid@
brk.nrw.de

Hauptsitz
Zeughausstr. 2-8, 50667 Kéin
Telefon: (0221} 147 -0

Fac (0221) 147 - 3185
USt-ID-Mr.: DE 812110858

poststells@brk.nnw.de
woarw_bezreg-koeln.nrw.de
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Datumn: 20. September 2024

b) Bericksichtigung § 50 BImSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach =.icsyons
§ 3 Abs. 5a BImSchG (_Storfallbetriebe™)

Das Plangebiet befindet sich ausgehend vom gesamtstidtischen
Seveso-ll-Konzept nicht innerhalb von angemessenen Sicherheits-
abstdnden nach § 3 Abs. 5¢c BImSchG bezogen auf Betriebsbereiche
nach § 3 Abs. 5a BImSchG ("Storfallbetriebe®). In Teil A Nr. 6.1 der
Flanbegrindung wird beim Bezug auf das gesamtstadtischen Seveso-ll-
Konzept jedoch nicht darauf eingegangen, dass die Seveso |I-Richtlinie
(Richtlinie 96/82/EG) durch die Seveso [ll-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU) ersetzt wurde. Aus Griinden der Vollstandigkeit wird eine
entsprechende Erganzung der Planbegrindung angeregt.

In Teil B Nr. 12.1.2 der Planbegrindung sollte aufgrund des gesamt-
stadtischen Seveso-Konzeptes der Bezug auf angemessene Sicher-
heitsabstande (nicht Achtungsabstdnde) erfolgen.

c) Luftschadstoffe

In der Planbegrindung wird ausgefuhrt, dass das Plangebiet in einem
stadtklimatisch-lufthygienisch sensiblen Areal liegt. Eine weitergehende
Begrindung zu dieser Einstufung erfolgt nicht.

Weiterhin wird in der Planbegriindung ausgefiihrt, dass im parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 251/11l durch die Festsetzung eines Ver-
botes zur Verwendung luftverunreinigender fester Brennstoffe weitere
mogliche negative Auswirkungen vermieden werden. Dazu wird ange-
merkt, dass mit den vorliegenden textlichen Festsetzungen zu diesem

Bebauungsplan nicht alle festen Brennstoffe ausgeschlossen werden.
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- Diatumn: 20. September 2024
d) Larm Seite 3 von 3

Fir das Dezemat 53 besteht keine immissionsschutzrechtliche
Zustdndigkeit hinsichtlich des auf das FPlangebiet einwirkenden Stralien-
verkehrslarms. Eine weitergehende Bewertung der entsprechenden
Angaben erfolgt daher nicht. Jedoch wird fir die Angaben in der Planbe-
grindung Teil B Nr. 12.1.2 (Bezug auf VIA-Gutachten sowie Bezug auf
WA- bzw. WR-Gebiete) eine Uberpriifung angeregt. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass bei den Berechnungen zum Verkehrsldarm offenbar
noch die RLS 90 beriicksichtigt wurde.

In der Planbegriundung wird sich hinsichtlich der Auswirkungen der
Kindertagesstatte auch auf die Ergebnisse einer schalltechnische Unter-
suchung der Firma ACCON Kiln GmbH zum Bebauungsplan MNr. 233/
bzw_ Nr. 251/1ll bezogen, die nicht Teil der Unterlagen zur vorliegenden
FNP-Anderung ist. Auf diese schalltechnische Untersuchung wird von

hier im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 251/111 ein-

gegangen.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

gez.
Fleil®

Stellungnahme der Verwaltung

Zu a) Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung war nicht geklart, wer die
geplante Kita errichten wird. Die Klarung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die Stadt selbst wird nicht Bauherrin werden, von daher liegt die
Zustandigkeit nicht bei der Bezirksregierung Kéln, sondern bei der
Stadtverwaltung Leverkusen.

Zu b) Die Aktualisierung der SEVESO llI- Richtlinie ist in die Begrindung
Ubernommen worden.

Zu c) Das Das Klima-Gutachten 2020 (Lohmeyer GmbH, 46282 Dorsten) als
Bestandteil des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/l
.Mathildenhof — Kita Bohofsweg" kormmt zu folgendem Fazit:
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Zud)

LAus den vorliegenden Untersuchungen und den Ergebnissen der
Simulationsrechnungen lassen sich folgende Rlickschltisse ableiten:

Ist-Fall

- Im Plangebiet und im Bereich der hieran angrenzenden Wohngebiete
liegen derzeit aufgrund der grof3en Freiflachen und der lockeren
Bebauungsstrukturen gute bioklimatische Verhéltnisse vor.

- Im Leimbachtal entwickelt sich in den Nachtstunden ein dynamisches
Kaltluftsystem. Ein weiterer Kaltluftvolumenstrom fliel3t mit niedriger mit
mal3iger Intensitat Gber das Tal des Ophovener Mihlenbachs ab.

- Viele Wohnsiedlungen im Untersuchungsgebiet weisen eine geringe
Kaltlufthéhe auf. Bioklimatisch relevante Volumenstréme treten hier kaum
auf. Ursachen hierfdr ist die Kuppenlage der Siedlungen, so dass Kaltluft
bereits in den Anfangen der Nacht hangabwaérts abfliel3t und sich in den
Télern ansammelt und Uber diese weiter talabwarts flielst. ,

Die genannten Hinweise zu den textlichen Festsetzungen des Parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahrens betreffen nicht die Regelungs- bzw.
Darstellungsebene des Flachenutzungsplans.

Das Schalltechnische Fachgutachten vom 15.09.2020 (ACCON, Kéln)
Emissionsgutachten als Bestandteil des parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg”
wurde mit der zustandigen Unteren Immissionsschutzbehérde der Stadt
Leverkusen abgestimmt und auf eine Aktualisierung verzichtet.

Der parallel betriebene Bebauungsplan Nr. 251/Ill ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” eré6ffnet gegentber dem stadtebaulichen Entwurf die
Méglichkeit die Lage und Ausrichtung des Gebé&udes auch anders zu
orientieren und ggfs. zu optimieren.

Um den Schutz vor Larm-Immissionen in diesem vorbelasteten (durch
Verkehrslarm am Bohofsweg) Gebiet sicherzustellen, wurden
entsprechende Mindestanforderungen fur Aufenthaltsrdume festgesetzt.
Durch die Planung ist weiterhin nicht mit immissionsschutzrechtlichen
Konflikten zu rechnen.

Auch wenn die TA Larm lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen wird,
liefert das Geraduschgutachten die Erkenntnis, dass mit einer deutlichen
Unterschreitung der Richtwerte der TA L&arm an der damals noch geplanten
(Wohn-)Bebauung zu rechnen ist. Erst recht gilt dies fur die umgebende
Bestandsbebauung sidwestlich des Bohofswegs ohne Berucksichtigung
der abschirmenden Wirkung der damals geplanten Bebauung.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in den Punkten a) + ¢) zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird in dem Punkt b) gefolgt.
Der Stellungnahme wird in dem Punkt d) nicht gefolgt.
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B5 Stellungnahme Landwirtschaftskammer vom 22.08.2024

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
O Oberbergischer Kreis

Lanawirsehatskammer NRW - Bahnhofstrate 9 - 51763 Undiar E Rheinisch-Bergischer Kreis

O Mettmann
Stadt Leverkusen Telefon: 02266 47892-0
. E-Mail: lindlari@wk.nrw.de
Fachbereich Stadtplanung Gebaudeanschift
Bahnhofstrale 8,
Per Email 51720 Lindlar

woanw Landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Ursula Jamdel

Telefon: 02268 47000-111

Mobik: 0171 17109209

E-Mail: Ursula JandelTwk. nrade
Ihr Schreiben:  810-15.FNP-SG

VO 22.08.2024

Lindlar 06.09.2024

15. Anderun Flichenutzungsplan Bereich , Bohofweg*
Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,,Mathildenhof-Kita Bohofsweg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatzliche Bedenken.

Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um einen Griinlandschlag, der
landwirtschaftlich genutzt wird.

Landwirtschaftliche Flachen dienen der Erzeugung von Nahrungsmitteln und damit der
Ernd@hrungssicherung der Bevilkerung. Neben der Emahrungsfunktion erfillen
landwirtschaftliche Flachen im bedeutsamen Male klimadkologische Aufgaben. Zu
nennen sind beispielsweise die grofen Grundwasserneubildungsraten, die Funktion als
Kohlenstoffsenken sowie die wichtige Funktion bei der Kaltluftentstehung. Somit sind
landwirtschaftliche Flachen zu sichem und nur im absolut notwendigen Malie durch
funktionsverdndemde Nutzungen in Anspruch zu nehmen.

Um die Landwirtschatft hinsichtlich des Flachenentzuges nicht ber das absolut
notwendige Malk zu belasten, sind jede (ber die rechtlich geforderte und begriindete
Flacheninanspruchnahme, insbesondere fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, zu
vermeiden.

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

. Jandel

Gualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 150 3001 013

Konto der Landwirtschaftskammer Mordriein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DEET 200G 0000 D000 4032 13 BIC: GENODEMSXXX
Ust.-Id.-Mr. DE 128116203 Steuer-Nr. 337/5014/0780
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Stellungnahme der Verwaltung

Grundséatzlich gilt in den Bauleitplanverfahren der Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Der Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflachen kann im Rahmen der Abwégung im
Interesse gewichtiger Planziele wie auch im Interesse anderer gewichtiger Belange
zuruckgesetzt werden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt den Umgang aller Belange im Bauleitplanverfahren
in § 1 Abs. 7: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.”

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt neben vielen anderen einen besonders zu
berltcksichtigen Belang dar. Diesen gilt es, im Verhaltnis zu den anderen Belangen (wie
z. B. den Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz) zu bewerten. Aufgrund der mangelnden
Flachenverflgbarkeit im Stadtgebiet wird hier dem Belang der Errichtung einer
sozialen Anlage der Vorrang eingerdumt.

Die mangelnde Flachenverfugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem Standort
momentan landwirtschaftlich genutzte Flache fur den Bau einer Kita zu nutzen.

Der Standort ist in das OPNV-Netz mit aktuell 7 Buslinien optimal eingebunden und
damit als integriert zu betrachten. Ebenso berucksichtigt die aktuelle Planung des
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg"” das erhéhte Fuldgangeraufkommen durch die Verbreiterung des 6stlichen
Gehwegs des Bohofswegs. Dies entspricht dem Klimaanpassungs- und
Mobilitatskonzept der Stadt.

Flacheninanspruchnahme fur Ausgleichs- und Ersatzmaldnahmen betreffen nicht
die Regelungs- bzw. Darstellungsebene des Flachennutzungsplans.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



Anlage 3
zur Vorlage
Nr.2025/0052

Stadt Leverkusen

15. Anderung des Flaichennutzungsplans fiir
den Bereich ,,Bohofsweg”

Stadtteil Steinbuchel

Berg. Neukirchen

Bezirk Il

.........

Opladen Litzenkirchen

i Quettingen

g

4

A B
Ll ighbiichel
Bezirk ||
Alkenrath s

Rheindorf \

Schlebusch

Wiesdorf i Manfort
i

Begriindung mit Umweltbericht

zum Feststellungsbeschluss
Stand: 11.1.2025

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung — 61
Erstellt in Zusammenarbeit mit: I. Haacken, Landschaftsarchitektin AKNW, Solingen



O

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Inhaltsverzeichnis

1 GeltUNGSDEIEICK L. 5
2 Anlass UNd Ziel der PlanUNE ......ccoooiiiiiiiceeeee e 5
2TANIESS I PlanUNG ...ccoiiiiiiiiii e 5
22 Ziel der PIanUNG ......oooiiiiiiiiiee e 6
3 e P T T =Tod a4 =T o A= oY= TR 6
4 Verfahren ... 6
5 Planerische Rahmenbedingungen und Planungsbindungen ..............cccccccoiiiiiiinne. 9
5.1Landesentwicklungsplan / Regionalplan ...........cccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 9
5.2 Flachennutzungsplan (FNP) .........ooiiiiieiie et 10
5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane .............cccoccceiiiiiiiiiiiiiis 11
54 LandSChaftSPIaN ...... 11
5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene...........cccoooiis 12
5.6 ArtENSCRULZ ... 12
5.7 Wasserschutzgebiete, GrUNAWASSE ........cooiiuiiiiiiiiieiiiiiieeee e 12
5.8 Oberflachengewasser, HOChWaSSer.........coooiiiiiiiiiii e, 12
5.9 (2700 [T oW AN Lo F= 1] =] o T 13
5.10 Erdbebengefahrdung, Kampfmittel ... 13
51 [0 i O T F= TR 14
5.12 DeNKMAISCRULZ ......uiiiiiiiii e 14
6 Fachplanungen und (gesamt-) stadtische Konzepte .........cccccevvevieiieiieiiiecin e, 14
6.1Gesamtstadtisches Seveso-1I-KONZEePt....... ... 14
6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten ................ 14
6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels ........................... 14
6.4 GewerbeflachenkonNzept ... 15
6.5 Stadtteilentwicklungskonzept ..o 15
6.6 Mobilitatskonzept Leverkusen 2030+ ........uuuuuuuuuimummiiiiiiiiiinininnnnnennnnnnnnnnnnnnnennnnes 15
6.7 KIIMasChULZKONZEPT ......ueiiiiiiiiiii e 15
6.8 KIiMaanpassUNGSKONZEPT ... 16
7 Bestand, Ausgangssituation ... 17
8 Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung ..............ccccciiiiiiiiiiiiiiiinns 17
9 Geplante DarstellUng ..o 17
10 Vorhabenalternative ... 18
Tell B UMWEItDEriChT ... 19
n EINIEITUNG . ..t 19



O

11.1Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans (gem. Anlage 1, Nr. 1a

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

BaAUGIB) e 21
n11 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplandnderung.............ccccooiviiiiiinneennnns 21
n12 Lage im Raum und rédumlicher GeltungsbereiCh............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 22
n.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen (gem. Anlage 1, Nr.
T BAUGIB) ...ttt ettt skttt ettt n e ne e r e ne e e 22
12 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1,
N TUND 3 BAUGB) .. ittt teeste et e ereenneenee e 27
121 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) (gem.
Anlage 1, Nr. 28 BaUGB) ........cceiiiiiieie ettt ettt ettt eae s 27
12.11 Schutzgut Tiere und Pflanzen...........oooooooiiii 27
12.1.2 Schutzgut MensCh/BeVOIKEIUNG ........cccuviiiiiiiiiiiie et 28
12.1.3 Schutzgut BOAEN/FIACNE .....cvviiieiiiciiiiee et 29
1214 SCRULZEUL WASSEI ...t 31
12.1.5 Schutzgut Luft und Luftqualit@t...........cccooiiiiii 31
12.1.6 Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz..............cccccccoiiiiiiiiiiennnn. 31
12.1.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild............cooiiiiiiiiiiiiii e 32
12.1.8 Schutzgut Kulturglter und sonstige SachguUter...........cccoviiiiiiiiiie, 32
12.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung.............ccccoiiiiiiiiis 33
12.3 Prognose bei Durchfuhrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b BauGB)............... 33
12.31 Schutzgut Tiere und Pflanzen..........cccooviiiiiiiiiii e 33
12.3.2 Schutzgut MensCh/BeVOIKEIUNG ........cccuuiiiiiiiiiiie et 35
12.3.3 Schutzgut BOden/FIACNE ..........coiiiiiiiiiii e 37
12.3.4 SCRULZEUL WASSEI ... 39
12.3.5 Schutzgut Luft und Luftqualit@t............cooviiiiiii 40
12.3.6 Schutzgut Klima und KlimaanpassuNg ............ccccuviiiiiiiiiiiniiee e 42
12.3.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild...........ccoooiiiiiiiiiii 43
12.3.8 Schutzgut Kulturglter und sonstige SachguUter...........cccoooiiiiiiiiiiiii, 44

12.3.9 Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abfallen und
ADWEASSEIN ..ot 45

12.310  Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang und
effizienter Nutzung von Energien ... 45

12.3.1 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden ..................... 45

12.312  Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach der Planung zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben abisd und i.........ccccooiis 46



O

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.313  Wechselwirkungen/ Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgttern.................... 46
13 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung (gem. Anlage 1, Nr. 2¢c
BAUGIB) ..ttt ettt ettt ettt et e e r et e et e e ene e e nrt e neeeneeenree s 47
13.1 Malinahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen ........... 47
13.2 Planungsalternativen unter B?rUcksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereiches der FNP-ANAEIUNEG..........cc.eviiiiiiiiiiiiiiieice e 48
14 Zusétzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BaUGB)........ccccoveiieciiieeiiiece e 48
14.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung ..........ccccccvvvvviniiiniiinnnnnnns 48
14.2 Verwendete technische Verfahren...........cccccco, 48
14.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.............. 48
14.4 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)....... 48
14.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung..........cccccovviiiiiiiiiiiiiiieee s 49
14.6 REChtSGIUNAIAZEN... .. 51
147 Verwendete Fachgutachten..............oiiiiii e 52
14.8 [INEEINETPOITAIE ...t 52
Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und SONStIZesS.........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen 54
15 Auswirkungen der PIANUNE ........ooueiiiiiiiiceeee e 54
16 FIGCHENDIIANZ ... 54
17 Okologische Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung.............ccccccoveeevieeiiiiieeeiceae 54
18 BOAENOIANUNG .. 54
19 GUEAC NN 54
20 ReChtsSgrundlagen ...........ooo i 55



O

Teil A Begrundung

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

1 Geltungsbereich

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fur den Bereich ,Bohofsweg”
liegt im Stadtteil Leverkusen-SteinbUchel. Der Geltungsbereich wird begrenzt im
Norden durch den Weg ,In der Wasserkuhl”, im Osten teilweise durch die éstliche
Grenze des Flursticks 303; im Stden durch die studliche Grenze des Flursticks
269 und im Westen durch den Bohofsweg.

Das Anderungsgebiet hat eine GréRe von ca. 0,49 ha.

Pl v X W A %

15. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Bohofsweg - Leverkusen-Steinbuchel

ereich der 15. Anderun

B s o 7 I~
e W
SRV 7 o

Abbildung 1 Geltungsbereich der 15. Anderung des FNP, maRstabslos

2 Anlass und Ziel der Planung
2.1 Anlass der Planung

Zur Sicherung der Versorgung der Leverkusener Bevélkerung mit
Betreuungsplatzen fur Kinder ist ein entsprechender Neubau von Einrichtungen
notwendig. Entsprechend Vorlage 2017/1790 ,Tageseinrichtungen fur Kinder in
Leverkusen — Grundsatzbeschluss Uber Neubau-, Anbau- und
UmbaumalRnahmen zur Gewahrleistung des Rechtsanspruchs und Erreichung
einer bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr bis
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zum Schuleintritt” sind flr den Bereich Bohofsweg/In der Wasserkuhl die
notwendigen Bauleitplananderungsverfahren einzuleiten.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

22 Ziel der Planung

Mit der Darstellung Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung der
Kindertagesstatte geschaffen werden.

3 Planrechtfertigung

Entsprechend dem Grundsatzbeschluss vom 16.10.2017 (Vorlage Nr. 2017/1790)
ist eine Kita mit zz. vom Fachbereich Kinder und Jugend geplanten 8 Gruppen
vorgesehen. Beabsichtigt ist, entsprechend dem Konzept des Fachbereichs Kin-
der und Jugend dort ca. 120 Kindergartenplatze anzubieten.

4 Verfahren

Mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen wurde
am 18.06.2018 der Aufstellungsbeschluss der 15. Anderung des FNP gefasst (Vor-
lage 2017/2038).

Als weiterer Beschlusspunkt dieser Vorlage ist die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen worden.
Ursprunglich sollten im Bereich des urspringlich geplanten Bebauungsplans Nr.
233/Ill ,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg” nach § 13b BauGB Wohnnutzungen
und eine neue 8-gruppige Kindertagesstatte (Kita) entsprechend dem Grund-
satzbeschluss vom 16.10.2017 (Vorlage Nr. 2017/1790) realisiert werden.

Fur ein Bauleitplanverfahren nach dem zum damaligen Zeitpunkt geltenden § 13b
BauGB war eine Anderung des FNP nicht notwendig.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
ist fur den urspringlich geplanten Bebauungsplan Nr. 233/Ill ,Mathildenhof - 6st-
lich Bohofsweg” in der Zeit vom 15.01.2020 bis zum 12.02.2020 durchgefthrt wor-
den.

Aufgrund vielfaltiger politischer Diskussionen und aufgrund zeitnah nicht I6sbarer
Problemstellungen im Plangebiet hat sich die Stadt Leverkusen im Rahmen ihrer
kommunalen Planungshoheit entschieden, an diesem Standort nur die Entwick-
lung der Kita weiter zu betreiben. Der Geltungsbereich der 15. Anderung des FNP
im Bereich ,Bohofsweg" wird entsprechend verkleinert.

Entsprechend wurde das § 13b BauGB-Verfahren zum Nr. 233/Ill ,Mathildenhof-
Ostlich Bohofsweg” eingestellt und da fur die ausschliel3liche Entwicklung einer
Gemeinbedarfsflache ein féormliches Verfahren notwendig ist, dieses eingeleitet
als Bebauungsplan Nr. 251/l ,Mathildenhof-Kita Bohofsweg” (Aufstellungsbe-
schluss (férmliches Verfahren) des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und
Planen vom 07.06.2021 zur Vorlage Nr. 2021/0550).

Durch die Anderung der Verfahrensart und die Einleitung eines férmlichen Ver-
fahrens ist es notwendig die 15. Anderung des FNP im Bereich ,Bohofsweg" mit
geandertem Geltungsbereich weiter zu betreiben.
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Entsprechend § 3 Abs. 1Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erér-
terung abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage
erfolgt ist.
Eine frihzeitige Beteiligung der Anderung des FNP ware inhaltlich lediglich eine
formale Wiederholung der fur das Bebauungsplanverfahren durchgefuhrten frih-
zeitigen Beteiligung.
Die fruhzeitige Beteiligung gemal} § 3 Abs. 1BauGB fur das ursprunglich betrie-
bene Bebauungsplanverfahren 233/Ill ,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg wird da-
her als frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir das Anderungsverfah-
ren des FNP gewertet.
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur das ur-
sprunglich betriebene Bebauungsplanverfahren 233/Ill ,Mathildenhof - dstlich
Bohofsweg wurde als Aushang vom 15.01.2020 bis zum 12.02.2020 und als Infor-
mationsveranstaltung am 22.01.2020 durchgefuhrt. Es wurden folgende Themen-
schwerpunkte behandelt:
e Dauer und Art des Verfahrens
e Verkehrssituation in Mathildenhof
e Umweltbelange
e Wohnraumbedarf/Grundstucksverkauf
e Grolde des Plangebiets
Die fruhzeitige Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 1BauGB der Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde in der Zeit vom 07.11.2022 bis einschl. 07.12.2022 durchgefuhrt.
Insgesamt wurden folgende Anzahl an Auzerungen zum Vorentwurf der Flachen-
nutzungsplanadnderung vorgetragen:
e 25 AuRerungen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange.
e 12 AuRerungen von Fachbereichen.
Themenschwerpunkt der AuRerungen der Behérden, Trager dffentlicher Belange
und der Fachbereiche waren:
e Anregung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache auf das
Mindestmal3,
e Anregung zum Freiraumschutz,
e Hinweis auf die zu bertcksichtigende Erdbebenzone,
e Hinweise auf bestehende Telekommunikationslinien im Plangebiet, dem Er-
fordernis zur Sicherstellung eines Weiterbetriebs,
e Hinweis auf Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet bzw. in der
Nachbarschaft,
e Hinweis auf Kampfmittelfunde bzw. Kampfmittelverdachtsflachen.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch éffentlichen
Aushang des Entwurfes der 15. Anderung des FNP sowie der Entwurfsbegriindung
mit Umweltbericht und der vorliegenden umweltbezogenen AuRerungen im Zeit-
raum vom 23.08.2024 bis zum 23.09.2024 Uber die Internetseite der Stadt Lever-
kusen im Internet und im Verwaltungsgeb&ude der Stadt Leverkusen (Elberfelder
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Haus, HauptstraRe 101). Parallel wurden die Trager o6ffentlicher Belange und die
Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.
Insgesamt wurden folgende Anzahl an AuRerungen zum Vorentwurf der Flachen-
nutzungsplanéanderung vorgetragen:

e 2 Stellungnahmen der Offentlichkeit.

e 12 Stellungnahmen von Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange.

e 10 Stellungnahmen von Fachbereichen.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Themenschwerpunkt der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, der Behérden,
Trager offentlicher Belange und der Fachbereiche bildeten folgende Themen:

e Verfahrensrechtliche Fehler,

e Schutz des Freiraumes,

e Stadtklimatische Auswirkungen,

e Widerspruch zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache,

e Hinweis auf Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet bzw. in der

Nachbarschaft.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die eine erneute 6ffentliche Beteili-
gung erfordern.

Danach erfolgte mit der Vorlage Nr. 2025/3296 der Beschluss Uber die eingegan-
genen Stellungnahmen (Abwagung) sowie der Feststellungsbeschluss.

Im Zuge der Vorlage der Verfahrensunterlagen der FNP Anderung zur Genehmigung
bei der Bezirksregierung Kéln, ist ein Bekanntmachungsfehler bei der 6ffentlichen
Auslegung in 2024 erkannt worden.

Um diesen Verfahrensfehler zu heilen, war eine erneute Bekanntmachung sowie
eine Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung notwendig.

Der Verfahrensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wurde férmlich wiederholt.

Inhaltlich hat sich an den zu verdéffentlichenden bzw. auszulegenden Unterlagen
keine Anderungen ergeben. Bereits eingereichte Stellungnahmen haben ihre Gul-
tigkeit behalten; sie konnten aber auch erneut eingereicht oder erganzt werden.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte Uber die Inter-
netseite der Stadt Leverkusen im Internet und durch 6ffentlichen Aushang des
Entwurfes der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Entwurfsbe-
grindung mit Umweltbericht und der vorliegenden umweltbezogenen AuRerungen
im Zeitraum vom 07.10.2025 bis zum 07.11.2025 im Verwaltungsgebéude der Stadt
Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstrafe 101).

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen im Rahmen der Wieder-
holung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangen.

Aus Grunden der Transparenz wurde auch der Verfahrensschritt gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB férmlich wiederholt.

Von Seiten der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der Wie-
derholung der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
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Abs. 2 BauGB lediglich die Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht bzw. der
Verweis auf die in 2024 Ubersandten Stellungnahmen eingegangen.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung in 2024 eingegangenen Stellungnahmen
werden fur die in 2025 durchgefuhrte Auslegung gewertet und entsprechend ab-
gewogen.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Abwaéagungs- und Feststellungsbeschluss

Nach dem férmlichen Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB, der Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB und dem Be-
schluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen zu der Offenlage des Plans soll
der Feststellungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen Uber die 15. Anderung
des FNP im Parallelverfahren und der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" erfolgen.

Der im Parallelverfahren betriebene Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” wird nach Genehmigung der 15. FNP-Anderung und den jeweiligen &f-
fentlichen Bekanntmachungen rechtsverbindlich.

5 Planerische Rahmenbedingungen und Planungsbindungen
5.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP) sind Aussagen, die das Plangebiet konkret und
unmittelbar berthren, nicht enthalten.

Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region KéIn
(GEP Region KéIn) 2001 stellt fur den Geltungsbereich allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar.


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=3
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=3

15. Flachennutzungsplanédnderung im Bereich ,Bohofsweg"” in Steinbiichel
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Abbildung 2 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, maRstabslos

Die Bezirksregierung Koéln stellt derzeit den Regionalplan neu auf. Der Entwurf des
Regionalplans KéIn mit Stand Dezember 2021 bertcksichtigt fur das Plangebiet
weiterhin die Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB).

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame FNP stellt den Geltungsbereich als ,Flache fur die Landwirt-
schaft” dar.

10
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L

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskréaftiger Bebauungsplan vor.

54 Landschaftsplan

Das Plangebiet der 15. Anderung des FNP befindet sich innerhalb der Abgrenzun-
gen des seit 1987 rechtsverbindlichen Landschaftsplans. Dargestellt sind die Ent-
wicklungsziele 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen” sowie im sudlichen Teil in geringem
MalRe mit dem Entwicklungsziel 6 ,Erhaltung von geomorphologischen préagenden
Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie ékologische Aufhebung durch
Anreicherung mit gliedernden und belebenden Elementen”

Mit dem Satzungsbeschluss des parallel betriebenen Bebauungsplans Nr. 251/l
.Mathildenhof — Kita Bohofsweg” wird der Landschaftsplan entsprechend § 20
Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) hinter den Bebauungsplan zurtck-
treten.

Im Zuge der Neuaufstellung des Landschaftsplans wird die Planung des Bebau-
ungsplans Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” bertcksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

11
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2l el Wt e ‘1?27(4,",.,.5.@-;
Abbildung 4 Landschaftsplan der Stadt Leverkusen, mafstabslos

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzge-
bietes und befindet sich aulerhalb einer 300 m Wirkzone. Es befindet sich kein
FFH-Gebiet in unmittelbarer Entfernung.

5.6 Artenschutz

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt, lediglich die Randstreifen zum
Bohofsweg sind mit Gehdlzstrukturen gesdumt. Der grof3te Teil des Plangebietes
besteht aus einer Fettwiese ohne besonders seltene beziehungsweise schutz-
wurdige Arten; aktuell wird sie agrarisch genutzt.

Auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist eine
artenschutzrechtliche Prufung (Buro OKOlogik, 56244 Kuhnhéfen vom 19.06.2016
sowie Buro Haacken, Solingen, 2022) erfolgt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass dass
bei Einhaltung der im parallel betriebenen Bebauungsplan in ASP und LBP darge-
stellten Vermeidungsmaldnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei
Umsetzung der Planung zum Bebauungsplan nicht ausgelést werden.

5.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt
nicht in einer Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebiets.

5.8 Oberflachengewasser, Hochwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser und Hochwasserschutz-
anlagen.
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Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von festgesetzten Uberschwemmungsge-

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

bieten.

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterereignisse, wie bspw. extreme
Starkregenereignisse nachweislich zu.

Entsprechend der Starkregengefahrenkarte der Technischen Betriebe der Stadt
Leverkusen AR ist keine Betroffenheit des Plangebietes zu erwarten.

5.9 Boden, Altlasten

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS Leverkusen, OSIRIS, Topografi-
sche Karte TK 25, Deutsche Grundkarte DGK 25 liegen keine Hinweise auf Altlas-
ten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

5.10 Erdbebengeféhrdung, Kampfmittel

Erdbebengefdhrdung

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW° 2006), bestimmt werden.

In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf
die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/geologischer Un-
tergrundklasse zuzuordnen:

« Stadt Leverkusen, Gemarkung Steinblchel: O / R

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtckgezogen und durch die
Teile 1,1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist je-
doch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berucksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone O mussen gemal3 DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten
keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er-
griffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der
DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fur grofse Wohnanlagen, Schulen etc.

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wird ein entsprechender Hinweis
eingefugt.

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern

Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel an der stdlichen Plange-
bietsgrenze des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens. Die Uberpriifung
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dieser Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (militarische Anlage) wird seitens der
Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen. Eine dariberhinausgehende Untersu-
chung auf Kampfmittel ist laut Bezirksregierung Dusseldorf nicht erforderlich.

Ein Hinweis zum Verhalten bei méglichen Kampfmittelfunden wird im parallel be-
triebenen Bebauungsplanverfahren gegeben.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

5.1 Luft, Klima

Das Plangebiet ist vollstandig dem Klimatop Freilandklima zugeordnet. Das Stadt-
randklima ist gepragt durch: Windoffenheit, einen ungestérterten, stark ausge-
pragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, starke Frisch-/Kaltluftproduk-
tion.

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — dst-
lich Bohofsweg"”) wurden die Auswirkungen auf die lokalen klimatischen Verhalt-
nisse (Kaltluftgeschehen, bioklimatische/thermische Umgebungsbedingungen)
untersucht und bewertet sowie Planungsempfehlungen zur lokalklimatischen Op-
timierung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet. Relevante
Veradnderungen der Kaltluftversorgung und —dynamik wurden nicht erkannt.
Hinsichtlich der lufthygienischen Situation liegen fur das Plangebiet keine Daten
vor. Die nachstgelegenen Luftmessstationen des LANUV in Leverkusen liegen an
der Manforter Str. (Hintergrund, vorstadtisches Gebiet) und an der Gustav-Hei-
nemann-Str. (Verkehr, stadtisches Gebiet.

512 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Boden- oder
Baudenkmale bekannt bzw. eingetragen.

6 Fachplanungen und (gesamt-) stadtische Konzepte

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Fur die geplante Kindertagesstatte ist aufgrund eines ausreichenden Abstands zu
Storfallbetrieben keine Betroffenheit erkennbar. Zwischenzeitlich wurde die Se-
veso-lI-Richtlinie durch die Seveso- llI-Richtlinie ersetzt.

6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnugungsstatten
Das Konzept trifft keine Aussagen in Bezug auf die geplante Kindertagesstatte.

6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Das Konzept trifft keine Aussagen in Bezug auf die geplante Kindertagesstatte.
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6.4 Gewerbeflachenkonzept

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Das Konzept trifft keine Aussagen in Bezug auf die geplante Kindertagesstatte.
6.5 Stadtteilentwicklungskonzept
Fur den Planbereich existiert kein Stadtteilentwicklungskonzept.

6.6 Mobilitdtskonzept Leverkusen 2030+

Das stadtebauliche Konzept als Grundlage fur das parallel betriebene Bebau-
ungsplanverfahren zielt hinsichtlich der Organisation und Steuerung des Hol- und
Bringverkehrs auf die Schaffung von moglichst zukunftsgerechten Mobilitatsan-
geboten und Infrastrukturen ab. Insbesondere soll so die Nutzung von Verkehrs-
tragern der Nahmobilitdt und Elektromobilitat geférdert werden. Die Unterstit-
zung und Anreize fur die Nahmobilitat begrinden sich auch insbesondere des-
halb, da die Errichtung der Kindertagesstéatte vorrangig den lokalen Bedarf in
Steinbuchel abdecken soll.

6.7 Klimaschutzkonzept

Am 31.08.2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Integrierte Klimaschutzkon-
zept beschlossen (Vorlage Nr. 2017/1748). Damit hat die Stadt Leverkusen die stra-
tegische Grundlage fur die Energie- und Klimapolitik der Stadt in den nachsten
Jahren festgelegt. Die Zielsetzung ist die Reduktion des Endenergiebedarfes sowie
der Treibhausgasemissionen auf dem gesamten Stadtgebiet zur Begrenzung des
Klimawandels.

Die nachfolgenden Empfehlungen betreffen nicht die Regelungsebene des Fla-
chennutzungsplans und finden daher auf den nachfolgenden Planungsebenen Be-
racksichtigung.

Im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung empfiehlt das Konzept
Festsetzungen in Bebauungsplédnen zur Umsetzung einer energieeffizienten Bau-
weise bei gleichzeitiger Nutzung erneuerbarer Energien.

Dazu zahlen Festsetzungen zu MalRnahmen wie:

o der Anbringung von PV-Anlagen,

. einer kompakten Bauweise,

o einer optimalen Warmedammung,

o einer Ost-West Ausrichtung der Gebé&ude,

o sowie einer Anpassung der Dachform- und Dachneigung.

Zudem tragen Festsetzung zu Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen mit
dem Ziel einer optionalen Warmeversorgung auf Basis erneuerbarer Energien zur
Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt bei.
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Im parallel betriebenen Bebauungsplan werden folgende Empfehlungen des Klima-
schutzkonzeptes beachtet und festgesetzt:
o eine kompakte Bauweise,

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

o eine Anpassung der Dachform- und Dachneigung.
o einer optimalen Warmedammung

Keine Berucksichtigung kénnen folgende Empfehlungen finden:
o der Anbringung von PV-Anlagen

o einer Ost-West Ausrichtung der Geb&ude.

6.8 Klimaanpassungskonzept

Am 25.06.2020 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Klimaanpassungskonzept
beschlossen (Vorlage Nr. 2020/3550). Ziel des Klimaanpassungskonzeptes ist die
Erhéhung der Widerstandsfahigkeit der Stadt gegentber der aktuellen und zukunf-
tigen Veranderungen durch den Klimawandel (Durreperioden, Hitze, Starkregen).
Das Konzept beinhaltet Empfehlungen zu Maldhahmen mit einem gesamtstadti-
schen Geltungsbereich zur Klimaanpassung und bildet die Grundlage fur die stra-
tegische und inhaltliche Ausrichtung der Klimafolgenanpassung in Leverkusen.
Das Konzept sieht fur Leverkusen einen Handlungsbedarf hinsichtlich einer Klima-
anpassung in den Bereichen Biodiversitat, Natur- und Artenschutz, Grin- und Frei-
flachen, Menschliche Gesundheit und Infrastruktur, Wasserwirtschaft, Bauen und
Wohnen sowie Planung und Stadtentwicklung vor. Entsprechend der Handlungs-
felder Grin- und Freiflachen sowie kommunale Planung und Stadtentwicklung
werden folgenden Klimaanpassungsmaldnahmen aufgefuhrt, welche Bertcksichti-
gung im Bebauungsplan des Plangebietes finden sollen:

J Erhaltung bestehender und Schaffung neuer Grunflachen

o Berucksichtigung der Ergebnisse aus der Starkregengefahrenkarte in stédte-
baulichen Prozessen

o Bauliche Freihaltung von Béden mit hoher Versickerungseignung

o Prafung von Potenzialen zur ,multifunktionalen Flachennutzung” im Rahmen
von Um- bzw. Neubaumalinahmen

o Klimavertragliche Nachverdichtung im Bestand und Freihaltung von Kaltluft-
bahnen

Im Bauleitplan wird folgende Empfehlungen des Klimaanpassungskonzeptes be-
achtet:
o Erhaltung bestehender und Schaffung neuer Grinflachen

Die nachfolgenden Empfehlungen betreffen nicht die Regelungs- bzw. Darstel-
lungsebene des Flachennutzungsplans und finden daher auf den nachfolgenden
Planungsebenen Berucksichtigung:

Keine Berucksichtigung kénnen folgende Empfehlungen finden
o Klimavertragliche Nachverdichtung im Bestand
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o BerUcksichtigung der Ergebnisse aus der Starkregengefahrenkarte in stadte-
baulichen Prozessen,

o Bauliche Freihaltung von Béden mit hoher Versickerungseignung,

o Prafung von Potenzialen zur ,multifunktionalen Flachennutzung” im Rahmen
von Um- bzw. Neubaumal3nahmen.

7 Bestand, Ausgangssituation

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt, lediglich die Randstreifen zum
Bohofsweg sind mit Geholzstrukturen gesdumt. Der grof3te Teil des Plangebietes
besteht aus einer Fettwiese ohne besonders seltene beziehungsweise schutz-
wurdige Arten; aktuell wird sie agrarisch genutzt.

8 Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplans sind gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) i. V. m. § 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung abzustimmen. Mit Verfugung vom 23.01.2020 zum Bebauungsplan Nr. 233/IlI
.Mathildenhof — &stlich Bohofsweg" hat die Bezirksregierung Kéln mitgeteilt, dass
keine landesplanerischen Bedenken gegen die Entwicklung einer Kindertages-
statte im Bereich Bohofsweg bestehen.

9 Geplante Darstellung

Der FNP stellt gemal’ § 5 Abs. 1BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung fur das gesamte
Gemeindegebiet in den Grundzigen dar.

Entsprechend den Bestimmungen des BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Der Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflachen kann im Rahmen der Abwégung
im Interesse gewichtiger Planziele wie auch im Interesse anderer gewichtiger Be-
lange zurlckgesetzt werden.

Die mangelnde Flachenverfugbarkeit fur Kitas im Stadtgebiet macht es zwingend
notwendig, im Sinne einer sinnvollen Verteilung im Stadtgebiet an diesem Stand-
ort momentan landwirtschaftlich genutzte Flache fur den Bau einer Kita zu nut-
zen.

Der im aktuellen FNP als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellte Geltungsbe-
reich des Vorhabens soll kiinftig als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Kindereinrichtungen dargestellt werden.
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10 Vorhabenalternative

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Die Planung sieht die Nutzung des Grundstucks als Kindertagesstatte vor. In ei-
nem sogenannten Nullfall (ohne Planung) mussten andere Standorte fur die Un-
terbringung von Kindern gefunden werden und unter Umsténden bauliche Mal3-
nahmen getéatigt werden. Die Nutzung als Wiesenflache wirde weiterhin beste-
hen.
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Teil BUmweltbericht

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) ist im Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fur die
Ausarbeitung des Umweltberichtes ist die Anlage 1zum BauGB anzuwenden.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriafung sind von der Gemeinde fur je-
den Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die
Abwagung erforderlich ist. Ziel der Umweltpriufung und somit Mal3stab fur deren
Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriafung reicht nur soweit, als durch
die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und
zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefuhrten
Umweltbelange.

Gemal3 BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beein-
trachtigungen ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen. Die durch die Auswei-
sung zusétzlich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Unter-
suchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen még- und Prifmethode
lich und Gegen- im Rahmen der
stand der Um- Umweltpriifung
weltprufung

§1Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan- Fachbeitrag Arten-

7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, schutz, Arten-

Klima und das Wirkungsgefluge schutzrechtliche
zwischen ihnen sowie die Land- Prafung gem. § 39
schaft und die biologische Viel- BNatSchG und Pra-
falt fung hinsichtlich der

Betroffenheit gem. §
44 BNatSchG ge-
schutzter Arten,

X Geplante Bebauung
ostlich vom Bohofs-
weg. OKOLOGIK,
Kuhnhofen,
19.6.2016
Artenschutzprafung
Stufe | zum Bebau-
ungsplan Nr. Nr.
251/1ll ,Mathildenhof
— Kita Bohofsweg.
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HAACKEN Ingeni-
eurblro + Land-
schaftsarchitektur,
Solingen, 14. Juli
2022.
Landschaftspflege-
rischer Begleitplan
zum Bebauungsplan
Nr. Nr. 251/1ll ,Mat-
hildenhof — Kita
Bohofsweg”.
HAACKEN Ingeni-
eurblro + Land-
schaftsarchitektur.
Solingen, 17. Juli
2023
Hydrogeologisches
Gutachten B-Plan
233/Ill ,Mathilden-
hof-6stlich Bohofs-
weg"” in Leverkusen-
Steinbuchel.
MIDDENDORF
Geoservice GbR,
Leverkusen,
07.09.2018.
Klimagutachten zu:
Bebauungsplan Nr.
233/Ill ,Mathilden-
hof — Ostlich
Bohofsweg” in Le-
verkusen.
LOHMEYER GmbH,
Dorsten, Juni 2020.

§1Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-
7b) zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes
§1Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen Verkehrsuntersu-
7c) auf den Menschen und seine chung zum Bebau-

Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt

ungsplan Nr. 233/l
.Mathildenhof —
Ostlich Bohofsweg”
in Leverkusen-Mat-
hildenhof. VIA Pla-
nungsburo, Kéln,
09.09.2019.
Schalltechnisches
Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr.
233/1ll ,Mathilden-
hof — Ostlich
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Bohofsweg" der
Stadt Leverkusen.
ACCON Koéln GmbH,
Kéln, 15.09.2020.

§1Abs. 6 Nr.

7d)

umweltbezogene Auswirkungen
auf KulturgUter und sonstige
Sachguter

§1Abs. 6 Nr.

7e)

Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwéassern

§1Abs. 6 Nr.

7f)

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

§1Abs. 6 Nr.

78)

Darstellungen von Landschafts-
planen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

§1Abs. 6 Nr.

7h)

Erhaltung der bestmdéglichen
Luftqualitat in Gebieten, in de-
nen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Be-
schlussen der Européaischen Ge-
meinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden

§1Abs. 6 Nr.

7i)

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d

§1Abs. 6 Nr.

7d)

Unbeschadet des § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anféalligkeit der
nach dem Flachennutzungsplan
zulassigen Vorhaben far
schwere Unféalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a
bisd undi.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans
(gem. Anlage 1, Nr. 1a BauGB)

.11 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Zur Sicherung der Versorgung der Leverkusener Bevélkerung mit
Betreuungsplatzen fur Kinder ist ein entsprechender Neubau von Einrichtungen
notwendig. Entsprechend Vorlage 2017/1790 ,Tageseinrichtungen fur Kinder in
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Leverkusen — Grundsatzbeschluss Uber Neubau-, Anbau- und
Umbaumalinahmen zur Gewéhrleistung des Rechtsanspruchs und Erreichung
einer bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr bis
zum Schuleintritt” sind flr den Bereich Bohofsweg/In der Wasserkuhl die
notwendigen Bauleitplandanderungsverfahren einzuleiten.

Hierzu ist die 15. Anderung des Leverkusener FNP fur den Bereich ,Bohofsweg”
erforderlich. Der im aktuellen FNP als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellte
Geltungsbereich des Vorhabens soll kinftig als Gemeinbedarfsflache dargestellt

werden.

1.1.2 Lage im Raum und rédumlicher Geltungsbereich

Die 15. Anderung des FNP fir den Bereich ,Bohofsweg” liegt im Stadtteil Lever-
kusen-Steinbuchel. Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch den

Weg ,In der Wasserkuh

|II

,im Osten teilweise durch die 6stliche Grenze des Flur-

sticks 303; im Stden durch die sudliche Grenze des Flursticks 269 und im Wes-
ten durch den Bohofsweg.
Das Anderungsgebiet hat eine GréRe von ca. 0,49 ha:

1.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
(gem. Anlage 1, Nr. 1o BauGB)
Schutzgut Quelle Zielaussage Berucksichtigung  bei  der
Planaufstellung/-anderung
Tiere und Pflan- | Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf- | Fachbeitrag Artenschutz, Arten-
zen gesetz/Landesnatur- | grund ihres eigenen Wertes und als | schutzrechtliche Priufung gem. §

schutzgesetz NRW

Grundlage fur Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen,
dass

e die Leistungs- und Funktions-
féhigkeit des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgtiter,

. die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensrdume sowie

Vielfalt,

Schénheit sowie der Erho-

e die Eigenart und

lungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-

chert sind.

39 BNatSchG und Prifung hin-
sichtlich der Betroffenheit gem. §
44 BNatSchG geschlitzter Arten,
Ge-plante Bebauung 6stlich vom
Bohofs-weg. OKOLOGIK, Kuhnh6-
fen, 19.6.2016

Artenschutzpriifung Stufe | zum
Bebauungsplan Nr. Nr. 251/l ,Mat-
hildenhof — Kita Bohofsweg.
HAACKEN Ingenieurbtiro + Land-
schaftsarchitektur, Solingen, 14. Juli
2022.

Landschaftspflegerischer Begleit-
plan zum Bebauungsplan Nr. Nr.
251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofs-
weg”. HAACKEN Ingenieurbliro +
Land-schaftsarchitektur. Solingen,
17. Juli 2023

Im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren Griinfestset-
zungen, Kompensations- und Ge-
staltungsmal3nahmen, Hinweise
zum Artenschutz (z.B. Bauzeiten),
Baumschutzmal3nahmen

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitpléne
sind insbesondere die Belange des
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Umweltschutzes einschliel3lich des
Land-
schaftspflege zu berticksichtigen;

Naturschutzes und der
insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefluige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische
Vielfalt § 1Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind Im parallel betriebenen Bebau-
schutzgesetz/ e derlangfristige Schutz des Bo- | ungsplanverfahren fir das ge-
Landesboden- dens hinsichtlich seiner Funk- | samte Plangebiet tiberlagernde
schutzgesetzt NRW tionen im Naturhaushalt, ins- | Festsetzung von Mal3nahmen: Bo-

besondere als denschutzkonzept, bodenkundli-
e lebensgrundlage und -raum | che Baubegleitung.
fr Menschen, Tiere und Pflan- | Hinweis zu méglichen Kampfmit-
zen telfunden im parallel betriebenen
e  Bestandteil des Naturhaushal- | Bebauungsplanverfahren.
tes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen
e Ausgleichsmedium fir stoffli-
che Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),
e Archiv fur Natur- und Kultur-
geschichte,
e  Standorte fiur Rohstofflager-
statten, fiur land- und forst-
wirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und &ffentli-
che Nutzungen, der Schutz
des Bodens vor schédlichen
Bodenverdnderungen
. Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schéadlicher Bo-
denverdnderung
e die Forderung der Sanierung
schéadlicher  Bodenverdnde-
rungen und Altlasten
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Um- | Mdglichkeit der spateren Umnut-
gang mit Grund und Boden durch | zung des Geb&udes/der Nebenan-
Wiedernutzbarmachung von Fla- | lagen, Nutzung der vorhandenen
chen, Nachverdichtung und Innen- | ErschlieBung
entwicklung zur Verringerung zu-
satzlicher Inanspruchnahme von
Béden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Wasser Wasserhaushaltsge- Sicherung der Gewésser als Be- | Hydrogeologisches Gutachten B-

setz standteil des Naturhaushaltes und | Plan 233/lll ,Mathildenhof - éstlich
als Lebensraum fr Tiere und Pflan- | Bohofsweg” in Leverkusen-Stein-
zen und deren Bewirtschaftung blchel. MIDDENDORF Geoservice

K i GbR, Leverkusen, 07.09.2018.

zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer &kologischen
Funktionen

Landeswassergesetz | Ziel der Wasserwirtschaft ist der | Hinweis im parallel betriebenen

Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrdchtigungen und die
sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von

Bebauungsplanverfahren: dezent-
rale Versickerung von Nieder-
schlagswasser
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Gewdssern zum Wohl der Alige-
meinheit.

Niederschlagswasser ist fir erst-
mals bebaute oder befestigte Fla-
chen ortsnah zu versickern, zu ver-
rieseln oder in ein Gewdasser einzu-
leiten, sofern es die ortlichen Ver-
héltnisse zulassen.

Hinweis im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren zum Uber-
flutungsschutz bei Starkregen.

Klima Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von | Klimagutachten zu: Bebauungsplan
gesetz NRW Natur und Landschaft zur Siche- | Nr. 233/lll ,Mathildenhof — Ostlich
rung des Naturhaushaltes (und da- | Bohofsweg”in Leverkusen. )
mit auch der klimatischen Verhélt- gggglEYER GmbH, Dorsten, Juni
nisse) als Lebensgrundlage des Festsétzungen zur Grinordnung
Menschen und Grundlage fiir seine (Erhaltung und Offenhaltung von
Erholung Grunflachen als Ventilationsbahn
fur Kaltluft, Dach- und Fassaden-
begriinung) im parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahren

Luft Bundesimmissions- Schutz der Menschen, der Tiere

schutzgesetz und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphédre sowie
der Kultur- und Sachgtiter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belédstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen, Licht, Wérme,
Strahlen und ahnliche Erscheinun-
gen).

Landschaft Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und | Grinfestsetzungen im parallel be-
gesetz/ ggfs. Wiederherstellung der Land- | triebenen Bebauungsplanverfah-
Landesnaturschutz- | schaft aufgrund ihres eigenen Wer- | e Ausgleichs-und Gestaltungs-
gesetz NRW tes und als Lebensgrundlage des malnahmen

Menschen auch in Verantwortung
fur die kdnftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch TA Lérm, Schutz der Allgemeinheit und der | Verkehrsuntersuchung zum Be-
BImSchG & VO Nachbarschaft vor schadlichen | bauungsplan Nr. 233/lll ,Mathilden-
DIN 18005 Umwelteinwirkungen durch Gerau- | hof — Ostlich Bohofsweg” in Lever-
DIN 4149 (2005) sche sowie deren Vorsorge. I;Zizngzstlggjgggﬁ'lgm Planungs-
DIN EN 1998 ! CTTTT ’

Runderlass des Min.
flr Inneres und Justiz
vom 21.01.1998 V C 3-
5.1151 und Erlass des
Min. fdr Bauen und
Wohnen vom
29.10.1997 1l A 3 -
100/85 zur Anwen-
dung Nr.16.22 W
BauO NW

Als Voraussetzung fir gesunde Le-
bensverhéltnisse fur die Bevilke-
rung ist ein ausreichender Schall-
schutz notwendig, dessen Verrin-
gerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadte-
bauliche Mal3nahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung be-
wirkt werden soll

Schalltechnisches Fachgutachten
zum Bebauungsplan Nr. 233/l
,Mathildenhof — Ostlich Bohofs-
weg” der Stadt Leverkusen.
ACCON KéIn GmbH, Kéin,
15.09.2020.

im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren Festsetzung
von Larmpegelbereichen
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15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Hinweis im parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahren — bei Kita
Empfehlung gemal3 Erdbebenzone
1

Kultur- und | Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen | Hinweis im parallel betriebenen
Sachgtiter Denkmalschutzgesetz | Sachgtitern vor negativen Einflis- | Bebauungsplanverfahren zum Um-
NRW sen, Uberbauung etc. gang mit méglichen Bodendenk-

mélern

Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn gemaf zeichne-

rischer Festlegung unter Punkt 1. Siedlungsraum als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt. Es handelt sich dabei um Flachen, die vorrangig Siedlungsfunk-
tionen erfullen oder erfullen sollen. Hierzu zéhlen u. a. Flachen fur Wohnen, wohn-
vertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, éffentliche und private Dienst-
leistungen, siedlungszugehdrige Grin-, Sport, Freizeit- und Erholungsflachen.
Nordlich angrenzend ab dem Feldweg ,In der Wasserkuhl” findet sich die Festle-
gung als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion ,Regi-
onale Granzuge”.

Die Bezirksregierung Koln stellt derzeit den Regionalplan neu auf. Der Entwurf des
Regionalplans Kéln mit Stand Dezember 2021 berutcksichtigt fur das Plangebiet
weiterhin die Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB).
Flachennutzungsplan

Den Bereich der geplanten KiTa stellt der rechtswirksame FNP Flache fur die
Landwirtschaft dar. Gemal} der parallel zum Bebauungsplanverfahren 251/l ,Ma-
thildenhof — Kita Bohofsweg” durchzufihrenden 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist die Anderung der FNP-Darstellung in Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindereinrichtungen geplant.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Der Planbereich ist gemal3 § 35
BauGB dem Auldenbereich zuzuordnen.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — &stlich
Bohofsweg” (Aufstellungsbeschluss 12.12.2019) wurden bereits die frihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung inklusive Abwagungsbeschluss durchgefuhrt als auch
sdmtliche Gutachten erstellt.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 233/Ill wurde aufgrund vielféaltiger politi-
scher Diskussionen eingestellt. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
251/Ill wurde am 07.06.2021 gefasst (beide s. Vorlage Nr. 2021/0550).

Die 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Tra-
ger Offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 23.08.2024 bis zum
23.09.2024 durchgefuhrt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréaftigen Land-
schaftsplans der Stadt Leverkusen (Stand: 10.07.1987).

Im Landschaftsplan ist der Anderungsbereich mit dem Entwicklungsziel 2 ,Anrei-
cherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen” festgesetzt.
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Mit der Festsetzung 5.1.52 ist die Anpflanzung einer Baumreihe mit bodenstandi-
gen Baumen (Hochstamme) auf der Nordseite ,In der Wasserkuhl” als Entwick-
lungs-, Pflege- und ErschlieRungsmalinahme festgesetzt. Im Plangebiet ist hier
ein Geholzbestand mit Bdumen im Bereich der Béschung vorhanden.

Mit der Festsetzung Nr. 2.3.64 sind zwei Linden an dem Feldkreuz Bohofs-
weg/Wilmersdorfer StralRe als Naturdenkmale festgesetzt. Die zwei inzwischen
neu gepflanzten Baume liegen aul3erhalb des Plangebietes.

Etwas weiter sudlich schlieRen dass Landschaftsschutzgebiets 2.2-9 ,Ophovener
Muhlenbachtal” und ,Driescher Bachtal” an.

Mit dem Satzungsbeschluss des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungs-
plans 251/l ,Mathildenhof — Bohofsweg” wird der Landschaftsplan hinter den Be-
bauungsplan zurtcktreten.

Schutzgebiete auf Landes-Ebene (NRW)

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des FNP selbst liegt in keiner Flache des
Biotopkatasters und grenzt auch nicht direkt an solche Flachen an.

Der Geltungsbereich liegt nahe der Biotopverbundflache ,Bachtélchen und Ge-
holz-Grunlandkomplexe im Osten Leverkusens” (LANUV-Objektkennung VB-K-
4908-003). Diese Biotopverbundflache mit besonderer Bedeutung als Verbin-
dungs-, Erganzungs- und Entwicklungsbereich des Biotopverbundes NRW liegt
noérdlich ca. ab 120 m Entfernung westlich der Stral3e ,Aufm-Berg”.

Sudlich schliefdt sich das Landschaftsschutzgebiet Ophovener Mihlenbachtal
und Driescher Bachtal an (LANUV-Objektkennung LSG-4908-0026).

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Schutzgebiete nach EU-Recht

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten
mit Bedeutung fur die europaische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Ne-
ben den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind
dies Vogelschutzgebiete gemald der Vogelschutzrichtlinie.

Innerhalb der 300m-Schutzzone befindet sich kein FFH-Gebiet. Das nachste be-
findet sich im Tal der Dhunn bei Odenthal (LANUV-Objektkennung DE-4809-
301), sudwestlich bis éstlich ab ca. 2,5 bis 3 km Entfernung zwischen Schlebusch
und Altenberg.

Wald im Sinne des Gesetzes
Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes
(BWaldG) bzw. Landesforstgesetzes (LFOG NRW).

Uberschwemmungsgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasser-
schutzgebietes.

Weitere Fachplanungen
Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.
Im wirkungsrelevanten Umfeld sind keine Stérfallbetriebe bekannt.
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12 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1, Nr. 1und 3 BauGB)

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

121 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basissze-
nario) (gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)

Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima, Luft sowie Orts- und
Landschaftsbild und Kulturelles Erbe beschrieben und die Auswirkungen der Pla-
nung herausgearbeitet.

Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase
begrenzt. Dazu zahlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren Baustellenbereich
durch die Bauabwicklung ergeben. Temporare, baubedingte Eingriffe kdnnen z. B.
durch Bau- und Lagerflachen sowie aufgrund bendétigter Arbeitsraume entstehen.
Die indirekten Wirkungen der Bauphase, wie visuelle Storreize, Larm, Licht oder
Staub, beeintrachtigen temporéar, auch Uber ihren Ursprungsort hinaus, die jewei-
ligen Nachbarflachen.

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw. neue Be-
bauung verursachten nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und der
Lebensraume.

Die betriebsbedingten Projektwirkungen treten dauerhaft durch die angesiedelte
Nutzung selbst auf. Dies sind in der Regel indirekte Wirkungen, wie visuelle Stor-
reize, Larm, Emissionen, Licht oder Staub, die auf die angrenzenden Lebensrdume
wirken.

12.11 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Pflanzen

Bei den im Plangebiet vorhandenen Biotopflachen handelt es sich — abgesehen
von kleinen Saum- und Randflachen - um landwirtschaftlich genutztes Grunland.
Schutzgut Tiere

Im Geltungsbereich der 15. Anderung des FNP ist zu dem inzwischen nicht mehr
verfolgten Bebauungsplan 233/Ill ,Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg” auf der
Grundlage des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz eine artenschutzrechtliche
Prafung (Buro OKOlogik, 56244 Kuhnhéfen vom 19.06.2016) erfolgt. Diese kam zu
dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde durch den Be-
bauungsplan nicht ausgeldst wurden. Zur Rechtssicherheit des im aktuellen Pa-
rallelverfahren neu aufzustellenden Bebauungsplans 251/1ll ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” wurde erneut eine Artenschutzprifung Stufe | durchgefuhrt (Baro
HAACKEN, 42651 Solingen, vom 14.07.2022). Daraus ergaben sich keine neuen Er-
kenntnisse. Aufgrund der gegenlber 2016 unveranderten Habitatstruktur im
Plangebiet und dessen Umfeld ist weiterhin vom Vorkommen der bereits 2016
nachgewiesenen planungsrelevanten Vogelarten Turmfalke und Mausebussard
sowie den Fledermausarten Zwerg- und Rauhautfledermaus sowie Abendsegler
auszugehen. Keine dieser Arten hat im Plangebiet eine Fortpflanzungs- und / oder
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Ruhestatte, sondern nutzt es als nicht essenzielles Jagdhabitat/ Nahrungshabitat
oder Uberfliegt es nur.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/Vegetationsstrukturen und
des herrschenden Nutzungsdruckes ist keine besondere bzw. héhere biologische
Vielfalt anzunehmen.

Biotopverbundflachen werden durch den Geltungsbereich der 15. Flachennut-
zungsplananderung nicht beruhrt.

15. Flachennutzungsplanédnderung im Bereich ,Bohofsweg"” in Steinbiichel

12.1.2 Schutzgut Mensch/Bevélkerung

Das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung umfasst sémtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der
innerhalb des Plangebietes oder seines Wirkungsbereiches arbeitenden und
wohnenden Menschen auswirken kdnnen (BUNZEL 2005).

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch StralRenverkehrsgerdusche, die vom Bohofsweg ausge-
hen, larmvorbelastet (gemaRk Verkehrsuntersuchung zu dem im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg”, VIA Pla-
nungsburo, KéIn, 2019). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fuir allgemeine und
reine Wohngebiete in den Baugebieten parallel zum Bohofsweg werden nicht ein-
gehalten.

\ . I .
AN | Ned & S iy gl RS
Abbildung 1 Umweltbericht:Ausschnitt aus der Larmkarte Stadt Leverkusen (24 Std-Pegel, maRstabslos)

Dies wird durch Darstellung in der Larmkarte der Stadt Leverkusen gestutzt. Der
24-Stunden-Pegel (StralRe) zeigt fur den Streifen parallel zum Bohofsweg 55-60
L-den dbA (orange) bzw. direkt neben StraRe bis 60-65 L-den dbA (hellrot).
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Gemal3 VIA-Gutachten wird tagsuber der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 dB(A) im westlichen Plangebiet um bis zu 7 dB(A)
und der Orientierungswert fir WR-Gebiete (50 dB(A) Uberschritten.

Im Larmaktionsplan (2019) der Stadt Leverkusen ist das Plangebiet als ,Ruhiges
Gebiet Kategorie I, Nr. 9 ,Ostl. Ophovener Mihlenbachtal” dargestellt. Der Nah-
bereich im Verlauf des Bohofsweges ist als ,angrenzender grin-gepragter Frei-
raum zum Kategorie |-Gebiet” dargestellt.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr, die
umliegende Wohnbebauung zurtckzufihren. Diese gehen nicht Gber die im urba-
nen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus. Vom Plangebiet selbst gehen im Be-
stand, aufgrund der nicht vorhandenen baulichen Nutzung, keine Lichtemissionen
aus.

Erdbeben

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW?° 2006), bestimmt werden.

In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf
die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/geologischer Un-
tergrundklasse zuzuordnen: Stadt Leverkusen, Gemarkung Steinbuchel: O / R.
Innerhalb der Erdbebenzone O mussen gemal3 DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten
keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er-
griffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der
DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fur Schulen und damit auch fur Kindertagesstatten.
Erholung und Freizeit

Im Plangebiet befinden sich keine Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen. Es gibt
keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege. Zur wohnortnahen Erholung in der
Freizeit und/oder am Feierabend werden die vorhandene Wege- und Straf3eninf-
rastruktur aufgesucht. Die Grunlandflachen sind teilweise frei zuganglich.
Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Nach aktuellem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines ange-
messenen Sicherheitsabstandes von Stoérfallbetrieben.
Wohn-/Wohnumfeldfunktionen

Im Bestand befindet sich keine Wohnbebauung auf der Flache.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.1.3 Schutzgut Boden/Flache

Boden
Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung erstreckt sich (abge-
sehen von den Straflen- und Wegeflachen mit begleitenden Boschungen am
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westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes) ausschlieRlich auf Flachen, die
bisher als Flachen fur die Landwirtschaft genutzt wurden und daher sehr wahr-
scheinlich nicht oder nur gering anthropogen tberformt wurden.

15. Flachennutzungsplanédnderung im Bereich ,Bohofsweg"” in Steinbiichel

Abbildung 2 Umweltbericht: Béden und Schutzwirdigkeit
Land NRW, Bundesamt fir Kartographie und Geodésie 2021 GEOportal NRW (mafRstabslos)

Laut dem Bodeninformationssystem des geologischen Dienstes steht im Plange-
biet als Bodentyp -Parabraunerde an. Dieser Bodentyp ist nach der Bodenkarte
BK 50 des Geologischen Dienstes NRW als besonders schutzwdirdig einzustufen.
Es handelt sich um fur die Landwirtschaft hochwertige B6den mit sehr hoher
nutzbarer Feldkapazitat sowie mit sehr hoher Funktionserfullung als Regelungs-
und Pufferfunktion und nattrlicher Bodenfruchtbarkeit.

Zur Versickerung sind die Béden im 2-Meter-Raum ungeeignet, es sind Mulden-
Rigolen-Systeme und eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung méglich.
Weiter sudlich auf3erhalb des Plangebietes steht als Bodentyp Kolluvisol an. Die
Flachen weisen auch hier schutzwirdige Béden auf.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
Vor.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel weiter stdlich aul3erhalb
des Plangebietes (Nahe Ophovener Miuhlenbachtal).
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Flachenverbrauch

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des FNP umfasst insgesamt rund 4,9 ha
Flache auf hadngigem Gelande. Diese werden aul3erhalb von Verkehrsflachen und
Bdéschungen landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.1.4 Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten oder geplanten Wasser-
schutzgebiet.

Oberflachengewasser

Das Gebiet erstreckt sich auf einem in studlicher Richtung exponierten Hang mit
ca. 7 m Héhenunterschied, so dass das anfallende Niederschlagswasser in sudli-
cher Richtung Uber die Oberflache bis zum Ophovener MUhlenbach entwassert.
Dieser verlauft mit seinem Oberlauf stdlich auf3erhalb des Geltungsbereiches.
Ansonsten befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Fliel3- oder Still-
gewasser.

Grundwasser

In der Néhe des Plangebietes ist keine verwertbare Grundwassermessstelle vor-
handen. Zu dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan 251/l ,Mat-
hildenhof — Kita Bohofsweg wurden im Sommer 2018 fur ein Hydrogeologisches
Gutachten (MIDDENDORF Geoservice, Leverkusen) bis max. 5 m tiefen Bohrun-
gen, vorgenommen. Dabei konnte kein Grundwasser festgestellt werden. Ein zu-
sammenhangender Stau-/Grundwasserhorizont wird erst an der Grenze zum un-
terlagernden Festgestein in Tiefen gréfder als 5 m erwartet.

Hochwasser

GemalR den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministeri-
ums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV)
befindet sich das Plangebiet in keinem durch Hochwasser gefahrdeten Bereich.
Niederschlagswasser

Da das Plangebiet im Bestand unbebaut ist, versickert das Niederschlagswasser
auf der Freiflache und trégt zur Grundwasserneubildung bei.

12.1.5 Schutzgut Luft und Luftqualitat

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation liegen fur das Plangebiet keine Daten
vor. Die ndchstgelegenen Luftmessstationen des LANUV in Leverkusen liegen an
der Manforter Str. (Hintergrund, vorstadtisches Gebiet) und an der Gustav-Hei-
nemann-Str. (Verkehr, stadtisches Gebiet. Weitere befinden sich auf Langenfel-
der Stadtgebiet (Schneiderstrae) und in Kéin-Chorweiler (Fuhlinger Weg).

Das Plangebiet liegt jedoch in einem stadtklimatisch-lufthygienisch sensiblen
Areal und grenzt an ein Gebiet, in welchem schon ein Verbrennungsverbot gilt
(Baugebiet Meckhofen).

12.1.6 Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz
Fur das Plangebiet wurde 2020 ein Klimagutachten (Lohmeyer GmbH, 46282
Dorsten) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 233/Ill ,Mathildenhof —
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Ostlich Bohofsweg"” erarbeitet. Dazu wurden die lokalen klimatischen Verhaltnisse
(Kaltluftgeschehen, bioklimatische/thermische Umgebungsbedingungen) unter-
sucht und bewertet sowie Planungsempfehlungen zur lokalklimatischen Optimie-
rung erarbeitet.

Fur die Ausgangssituation kam das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

.Die Ergebnisse der Simulationsrechnungen fur den Ist-Fall zeigen, dass sich im
Untersuchungsgebiet wahrend windschwacher Strahlungsnachte Kaltluftsysteme
ausbilden. In den nahe des Plangebiets gelegenen Wohngebieten sind die Kalt-
luftverhaltnisse aufgrund der Kuppenlage meist nur gering ausgepragt. Die hier
gebildete Kaltluft flie3t bereits in den frihen Stunden der Nacht hangabwarts ab.
Die Kaltluftvolumenstréme im Plangebiet und im angrenzenden Wohngebiet wei-
sen daher nur geringe Intensitaten auf und kénnen aufgrund fehlender Kaltluft-
neubildung nicht weit in die benachbarten Wohnsiedlungen eindringen.”

12.1.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Uber die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit der Landschaft und dem Erholungswert des Gebietes. Fur die Bewer-
tung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft spielen Aspekte wie Na-
turnahe und Attraktivitat der Vegetation (Wald, Granland etc.), Vielfalt und Struk-
turreichtum (unterschiedliche Landnutzung, Hecken etc.), Relief sowie die sied-
lungskulturelle Identitat eine maldgebliche Rolle. Dies ergibt sich im Wesentlichen
aus der Ausstattung der Landschaft mit zum einen préagenden &sthetisch wirken-
den Landschaftselementen, zum anderen relevanten Stérungen und Beeintrach-
tigungen der Landschaft.

Der Untersuchungsraum stellt sich gegenwartig als unversiegelte Wiesenflache
dar. Diese ist im Westen und Nordwesten durch Béschungen und eine kleine Ge-
buschgruppe am nordwestlichen Rand eingegrenzt.

AulRerhalb des Plangebietes schliefden sich im Westen GescholRwohnungsbau, im
Osten landwirtschaftliche Flache, bzw. ein Bolzplatz mit Ballfangzdunen an.

Die zentrale Wiese stellt kein hervorstechendes Landschaftselement mit beson-
derer Attraktivitat dar.

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich insgesamt im Bereich des Plangebietes
als nicht hochwertig bezuglich der Parameter Vielfalt, Eigenart und Schénheit dar.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.1.8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das ar-
chéologische Kulturgut, auf die Belange des Denkmalschutzes und auf die kultu-
rellen Bedurfnisse der Bevdlkerung zu berlcksichtigen.

Hinweise auf ein Vorkommen von Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet
sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Im Plangebiet sind derzeit keine Bo-
dendenkmaéler bekannt.

Zu den Sachgutern im Plangebiet zahlen Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie
Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und Stromleitungen sowie die bestehende
Verkehrsinfrastruktur des Plangebietes.
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12.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose daruber, wie sich der Umweltzustand
des Plangebietes (abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung, d. h. ohne die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens
entwickeln wurde.

Den Bereich des Plangebietes stellt der FNP als Flache fur die Landwirtschaft dar.
Bei einer Nichtumsetzung der 15. Flachennutzungsplandnderung bleiben die Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter sowie auch die Wechselwirkungen im
Plangebiet unverandert, da sich an der heutigen Situation nichts &ndern wurde.

12.3 Prognose bei Durchfuhrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b
BauGB)

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

der Planung sind insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend

der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1

Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant

einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige

Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,

Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-

welt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-

biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug

auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf

die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art

und Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten

Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

12.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich

Abrissarbeiten

Baubedingt e Im Rahmen der baulichen ErschlieBung ist mit einem Verlust von Habitatflachen
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

e  Wahrend der Bautétigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten

Anlage- und be- | ¢«  Mit dem Bau der Kindertagesstatte inkl. ErschlieBungsflachen wird die Bebauung

triebsbedingt einer bisher unversiegelten Flache vorbereitet.

e Die weiteren Versiegelungen fuhren zu einem Verlust der stdlichen Freiflache und
zu einem Verlust von Geholzen
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e Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prufung (Haacken, 2022) zum B-Plan 251/Ill
(Parallelverfahren) konnten Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen
zu berucksichtigen ist,

Baubedingt e Temporére Flacheninanspruchnahme durch die Bauflachen

Anlage-und be- | ¢ Verlust von Lebensraumstatten, Jagd- und Nahrungshabitaten
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt e Im Zuge der Bautatigkeiten ist mit temporéaren Lichtimmissionen zu rechnen.

e ImZuge der Bautatigkeiten ist mit temporaren Schadstoffimmissionen durch Bau-
stellenfahrzeuge und den Transportverkehr zu rechnen

e Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten

Anlage-und be- | ¢ zusatzliche erhebliche larmbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage-und be- | o
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
racksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage-und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmafR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen
des Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und | »
betriebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt o

Anlagen- und | e

betriebsbedingt
Bewertung:

Schutzgut Pflanzen

Mit der Anderung der Nutzungsart des Plangebietes werden bau- und anlagebe-

dingte Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen ermdglicht. Die 15. Anderung des
FNP bereitet die Errichtung einer Kindertagesstatte mit ErschlieRungs- und Au-
Renbereichsflachen vor. Bei Durchfiihrung der Planung wird der Untersuchungs-
raum teilweise bebaut. Die Versiegelungen fuhren zu einem Verlust an Freiflache
und Geholzen. Durch neue Grianflachen kédnnen die Eingriffe gemindert werden.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde ein
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landschaftspflegerischer Begleitplan zu dem im Parallelverfahren aufzustellenden

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Bebauungsplan 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” erarbeitet.

Schutzgut Tiere
Um dem Eintreten von vorhabenbedingten Zugriffsverboten gemal3 § 44 Bun-

desnaturschutzgesetz (BNatSchG) entgegen zu wirken, wurde zu dem im Parallel-
verfahren aufzustellenden Bebauungsplan 251/Ill ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg”
eine Artenschutzprifung Stufe | (Haacken, 2022) durchgefihrt, um mégliche Vor-
kommen streng oder besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten nach § 7
Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG innerhalb des Plangebietes fruhzeitig zu ermitteln
und zu bewerten so-wie ggfs. vorgezogene Artenschutzmaldnahmen aufzuzeigen.
Es konnte keine Hinweise oder Indizien auf ein Brutvorkommen von (planungsre-
levanten) Vogelarten im Plangebiet erfasst werden. Des Weiteren werden keine
populationswirksamen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Flederméausen
durch die Planung beeintrachtigt. Unter Bertcksichtigung der in der Artenschutz-
prufung aufgefuhrten Vermeidungs- und Minderungsmaldnahmen und Festset-
zungen im Bebauungsplan (Bauzeitenregelung, Okologische Baubegleitung) kann
eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Mit der Realisierung des Planvorhabens werden somit keine der in § 44 Abs. 1
BNatSchG aufgefuhrten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt und
somit nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1BNatSchG verstol3en.

Biologische Vielfalt
Da sich das Plangebiet im Bestand Uberwiegend als landwirtschaftlich intensiv

genutzte Wiesenflache darstellt und die Sdume und Gehdélzflachen an den Ran-

dern in der Nahe von Verkehrsflachen liegen ist von keiner hohen biologischen
Vielfalt auszugehen.

Es ergeben sich daher keine planungsrelevanten negativen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt bei Umsetzung des Vorhabens.

Nach derzeitiger Einschatzung ist damit zu rechnen, dass erhebliche negative
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht zu erwarten sind.
12.3.2 Schutzgut Mensch/Bevélkerung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Bevélkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbei-

ten

Baubedingt e Im Zuge der Bautatigkeiten ist durch das Ausleuchten der Baustellen mit tempo-
réren Lichtemissionen zu rechnen.

e Durchden Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemis-
sionen anzunehmen

e  Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten

Anlage- und be- | ¢«  Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird die Entwicklung einer Kinderta-

triebsbedingt gesstatte vorbereitet. So soll dem Bedarf an wohnortnahen Betreuungspléatzen
Rechnung getragen werden.

e Die ErschlieRung des Gebietes fur den motorisierten Individualverkehr fuhrt zu ei-
ner zeitweisen Erhdhung der verkehrsbedingten Belastung
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,
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Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

e Teilweiser Verlust bzw. Beeintrachtigung von Freiflachen zur Naherholung

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen,

Baubedingt

e Im Zuge der Bautatigkeiten ist durch das Ausleuchten der Baustellen mit tempo-
réren Lichtemissionen zu rechnen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemis-
sionen anzunehmen

Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larmimpulse zu erwarten

Anlage- und be-
triebsbedingt

Durch den geringen Anstieg des PKW-Verkehrs ist mit Abgasemissionen zu rech-
nen.

e Anstieg der Lichtimmissionen durch z.B. Platzbeleuchtungen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ee) der Risiken fur
Unfalle oder Katast

die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
rophen)

Baubedingt

Anlage- und be-

triebsbedingt
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Baubedingt
Anlage- und be-
triebsbedingt
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Baubedingt
Anlagen- und Teilweiser Verlust von Freiflachen die zur Frischluftproduktion dienen
betriebsbedingt Verlust von Ausgleichsfunktionen

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt e Die Wartung und Betankung von Baumaschinen und Kfz hat ausschlieRlich auf ver-
siegelten Flachen zu erfolgen, um eine Kontamination des Grundwassers zu ver-
hindern.

Anlagen- und | ¢ Der Einsatz von geféhrlichen Stoffen ist bei der geplanten Nutzung des Plangebie-

betriebsbedingt tes eher unwahrscheinlich

Bewertung

L&rmimmissionen

Das Plangebiet ist durch Straldenverkehrsgeradusche, die vom Bohofsweg ausge-
hen, larmvorbelastet (gemaR Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan 251/1ll,
VIA Planungsburo, KéIn, 2019). Fur die geplante Kita wurden die auftretenden Im-
missionen durch den neu erzeugten Pkw- und Lieferverkehr in Anlehnung an die
TA-Larm berechnet und beurteilt. Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, ergibt
sich im Einwirkungsbereich der Kita durch Fahr- und Lieferverkehr kein Immissi-
onskonflikt.

Fur die KiTa werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz erforderlich,
die gemal’ den im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan 251/1ll fest-
gesetzten Larmpegelbereichen realisiert werden mussen.

Lichtimmissionen
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Die Ansiedlung einer Kindertagesstatte kann zu einer Erhdhung der Lichtimmissi-
onen durch Strafsen- und Gebaudebeleuchtung fuhren. Diese gehen nicht Uber
die im urbanen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus, sodass keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Licht erwartet werden.

Freizeit und Erholung

Eine sehr geringe Einschréankung der Freizeit- und Erholungsfunktion folgt aus
dem Verlust von heute prinzipiell frei zuganglichen Wiesenflachen (Grunland).
Wohn-/Wohnumfeldfunktionen

Mit Umsetzung der Planung wird keine wohnbauliche Entwicklung vorbereitet.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Bevoélkerung werden als nicht er-
heblich eingestuft.

12.3.3 Schutzgut Boden/Flache

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten

Baubedingt e Bodenverdichtung und Bodenumlagerung

e Potentielle Nutzung von wasser- und bodengefahrlichen Stoffen.

Anlage- und be- | ¢«  Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme von Boden
triebsbedingt durch Versiegelungen

e Verlust als potentieller Vegetationsstandort..

e  Stdrung des naturlichen Wasserkreislaufs am Ort der Versiegelung

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen
zu berucksichtigen ist,

Baubedingt e Lagerung von Baustoffen und -maschinen
Anlage- und be- | ¢ Durch die bereits im Bestand grof3flachig vorhandenen Versiegelungen ist kein na-
triebsbedingt turliches Bodengefiige mehr vorhanden

e Verlust als potentieller Vegetationsstandort

e  Stdrung des natUrlichen Wasserkreislaufs am Ort der Versiegelung

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
Baubedingt o

Anlage-und be- | e

triebsbedingt
ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt e Potentielle Schadstoffeintrdge durch Baumaschinen

e Potentielle Freilegung von Kampfmitteln durch Baumaschinen...

Anlage- und be- | e

triebsbedingt
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen
Baubedingt )

Anlage- und be- | e

triebsbedingt

37



O

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmafR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und | «

betriebsbedingt
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Baubedingt .
Anlagen- und | ¢ Potenzielle betriebsbedingte Gefahrdungen des Bodens z. B. durch den Umgang
betriebsbedingt mit wasser- und bodengefahrlichen Stoffen, sind im Rahmen der geplanten Nut-
zung des Plangebietes als unwahrscheinlich zu betrachten
Bewertung:
Boden

Bei Realisierung der 15. Anderung des FNP kann es baubedingt zu einer Bodenver-
dichtung, Bodenumlagerungen sowie potentiell zu einer Verunreinigung des Bo-
dens innerhalb der Bauflache kommen.

Im Zuge der Bautétigkeit kommmt es anlagebedingt durch Versiegelung zum Ver-
lust von offenen Bodenflachen.

Insgesamt erfolgt im Bereich der planerisch vorbereiteten Hoch- und Tiefbau-
maldnahmen ein unvermeidbarer Eingriff in besonders schutzwirdige Béden.

Bei der Inanspruchnahme von Béden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Be-
deutung, denn Béden bedurfen nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource
des besonderen Schutzes. Aufgrund der langen Zeitraume, die zur Bodenentwick-
lung nétig sind, mussen Eingriffe in Bédden in der Regel als nicht reversibel ange-
sehen werden.

Altlasten

Nach jetzigem Kenntnisstand liegen fur das Plangebiet keine Informationen auf Alt-
lasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel stdlich auf3erhalb des
Plangebietes in der Ndhe des Ophovener Muhlenbaches.

Flachenverbrauch

Zu dem durch die 15. FlaAchennutzungsplandnderung vorbereiteten Neubau der
Kita mit 8 Gruppen (ca. 120 Kindergartenplatze) wird fast ausschlieRlich Gran-
landflache in Anspruch genommen. Das Plangebiet wird ausschlief3lich Gber den
heutigen Feldweg ,In der Wasserkuhl” erschlossen.

Der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplan 251/Ill ,Mathildenhof —
Kita Bohofsweg” regelt, dass es ohne weitere Bebauungsplandnderung zulassig
sein soll, bei Bedarf zu einem spéteren Zeitpunkt andere soziale Einrichtungen

(z. B. fur Senioren) innerhalb des Gebaudes oder der Flache einzurichten, ohne
dass eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich ware.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als erheblich eingestuft.

Als nicht erheblich sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu bewerten
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12.3.4 Schutzgut Wasser

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten

Baubedingt Verschlechterung der Infiltration durch Bodenverdichtungen, Anschnitt des
Grundwasserleiters bzw. der grundwasserfihrenden Schicht

Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwas-

ser.
Anlage- und be- | ¢  Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwas-
triebsbedingt ser

e Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelungen ...

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen
zu berucksichtigen ist,

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelungen
Verschlechterung der Infiltration durch Bodenverdichtungen, Anschnitt des
Grundwasserleiters bzw. der grundwasserfuhrenden Schicht ...

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt e Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwas-

ser.

Anlage- und be-
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

e  Erzeugung von Schmutzwasser

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Baubedingt e Potentieller Eintrag von Stoffen (Olen, Schmier- und Treibstoffen) ins Grundwas-

ser

Anlage- und be-
triebsbedingt

Potentielle Gefahrdung unterhalb liegender Flachen durch Uberflutung...

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
racksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmafR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels

Baubedingt

Anlagen-  und
betriebsbedingt

e Gefahrdung durch Uberflutung infolge von Niederschlagswasser...

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt

Anlagen-  und
betriebsbedingt

e betriebsbedingter Eintrag von grundwassergeféahrdenden Stoffen ist durch ver-
siegelte Oberflachen und adaquate abwassertechnische Anlagen nicht zu erwar-

ten.

Bewertung:
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Wahrend der Bauphase kann es aufgrund noch fehlender abwassertechnischer
Anlagen zu ungehinderten Abflissen von Regenwasser kommen. Bei starken Nie-
derschlagen kédnnen Schmutz und Stdube mit dem Abfluss in angrenzende Berei-
che gespult werden. Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine um-
weltgefahrdenden Stoffe (Baumaterialien, Betriebs- und Schmierstoffe von Bau-
maschinen) in die Umwelt gelangen.

Anlagebedingt kdnnen durch Versiegelungen die Bodenteilfunktionen erheblich
beeintrachtigt oder ganz unterbunden werden. Im Kontext kommt es zu Beein-
trachtigungen der Funktionen des Boden-Wasserhaushaltes wie z.B. einer Verrin-
gerung des Grundwasserneubildungspotenzials und zu einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses.

Ein Schmutzwasserkanal fr das Plangebiet ist nicht vorhanden. Der Ophovener
Muhlenbach soll durch einen neugeplanten Schmutzwasserkanal gequert werden
und kénnte beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet ist nach Auswertung des Hydrogeologischen Gutachtens von 2018
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort moéglich. Aus
den vorliegenden Geladndedaten und eigens durchgefuhrten Versickerungsversu-
chen ist abzuleiten, dass eine Versickerung dezentral in Rigolen oder Mulden er-
folgen kann.

Damit kann das anfallende Niederschlagswasser wieder dem Naturhaushalt zuge-
fahrt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als nicht erheblich einge-
stuft.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.3.5 Schutzgut Luft und Luftqualitat
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Luftqualitat infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten

Baubedingt e Temporére Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge
Anlage- und be- | ¢ |okale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilter-
triebsbedingt funktionen wurden in geringen Teilen reduziert werden

e geringflgige Steigerung des PKW-Verkehrs

e Verlust von Klimafunktionen durch teilweise Versiegelungen der Freiflache, was mit
Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene einhergeht

e Voraussichtliche Schaffung von Granflachen bzw. Erhalt von Gehdlzen fuhren zur
Aufwertung der Luftqualitat

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen

und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen

zu berucksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme

und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt e Temporédre Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge
Anlage- und be- | ¢ lokale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilter-
triebsbedingt funktionen wurden in geringen Teilen reduziert werden

e Potentielle Erhéhung von Emissionen durch Warme/Energiegewinnung (z.B. durch
die Verbrennung von festen Brennstoffen)
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
Baubedingt .

Anlage- und be- | o

triebsbedingt
ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
racksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen
Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen
des Klimawandels

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Baubedingt .
Anlagen- und | ¢ Verbesserung der Luftqualitat durch moégliche Neupflanzungen und den potenti-
betriebsbedingt ellen Erhalt von Grunstrukturen
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .
Anlagen- und | »
betriebsbedingt
Bewertung:

Durch die Planung kommmt es zu einer Neuversiegelung von Flachen, die zuvor zu
einer Aufwertung der Luftqualitat beigetragen haben. In den Gberbauten Flachen
gehen Klimafunktionen verloren, was mit Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene
einhergeht. Die lokale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und
Schadstofffilterfunktionen wirden in geringen Teilen reduziert werden.

Mit der voraussichtlichen Schaffung neuer Baum- und Strauchstrukturen, soll
eine Minderung des Eingriffes erzielt werden und somit gewahrleistet werden,
dass die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fachlich vertretbar und
nicht erheblich sind.

Durch den Bring- und Abholverkehr der Kindertagesstatte ist eine geringe Stei-
gerung der Luftschadstoffbelastung zu erwarten, wodurch sich die Luftqualitat
gegeben falls geringflgig verschlechtern wird. Diese geringe Mehrbelastung der
Luftqualitat wird als nicht erheblich eingestuft.

Mégliche baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Schadstoffemissio-
nen der Baustellen- und Transportfahrzeuge. Da diese Einflusse temporéar be-
grenzt sind, werden die Beeintrachtigungen als unerheblich eingestuft.

Die Luftqualitadt wird durch die geplante Nutzungsanderung nicht erheblich nega-
tiv beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Luftqualitédt werden als nicht er-
heblich eingestuft.
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15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.3.6 Schutzgut Klima und Klimaanpassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Klimaanpassung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten

Baubedingt e Temporére Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge.
Anlage- und be- | ¢  Verlust von klimaaktiven Vegetationsbestéanden
triebsbedingt e Verlust von Klimafunktionen durch teilweise Versiegelungen der Freiflache

e Kleinrdumige Veranderung des Lokalklimas durch Warmespeicherungen infolge
von Versiegelungen

e Reduzierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch die voraussichtliche
Schaffung neuer Baum- und Strauchstrukturen

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen
zu berucksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt e Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge.

Anlage- und be- | ¢  Minimierung der lokalen Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und
triebsbedingt Schadstofffilterfunktionen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt .

Anlage-und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage-und be- | o
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
racksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage-und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmafR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und | »
betriebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt o

Anlagen- und | e

betriebsbedingt
Bewertung:

Aufgrund der vorliegenden Planung wird die Bebauung im Vergleich zum Ist- Zu-
stand verdichtet, wodurch der sog. urbane Warmeinseleffekt geférdert wird. Die
Zunahme des Versiegelungsgrades kann diesen nachteiligen Klimaeffekt weiter
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verstarken. Die Folge kénnen ggf. zunehmende Beeintrachtigungen von kleinkli-
matischen Klimafunktionen sowie bioklimatische Auswirkungen wie zum Beispiel
Hitzestress und Schwdle sein.

Durch die 15. Anderung des FNP werden klimaaktive Vegetationsbestande tber-
plant Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind grinordnerische Mal3nah-
men festzusetzen, die zu einer Verbesserung des lokalen Klimas beitragen.

So fuhrt die geplante Bebauung kleinrdumig zu einer Veranderung des Lokalkli-
mas durch Luftstauungen und Warmespeicherung infolge der teilweisen Versie-
gelung und Bebauung der Freiflache.

Durch Stellung der Baukérper und Gestaltung der Auf3enbereiche im Rahmen des
im Parallelverfahrens aufzustellenden Bebauungsplans 251/1ll ,Mathildenhof — Kita
Bohofsweg” sollen kaltluftdurchlassige Grinflachen geschaffen werden, die die
negativen kleinklimatischen Auswirkungen von versiegelten Flachen reduzieren.
Erhebliche klimatische Auswirkungen sind bei der geplanten Geb&udestellung
und Ausrichtung im Kontext mit den verbleibenden Ausgleichsrdumen nicht zu
erwarten.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.3.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten

Baubedingt e Der Einsatz von Baukrénen kann zu temporaren Beeintrachtigungen fuhren
Anlage- und be- | ¢ offenen Sichtbeziehungen werden eingeschrénkt
triebsbedingt e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen
zu berucksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- | ¢ Versiegelung der Brachflache im Stiden

triebsbedingt
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
Baubedingt o

Anlage-und be- | e

triebsbedingt
ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
racksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen
Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmafR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und | «

betriebsbedingt
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Baubedingt .

Anlagen- und | e

betriebsbedingt
Bewertung:

Die planerische Vorbereitung zum Bau eines zweigeschossigen Kita-Gebaudes
auf dem insgesamt rund 5.000 gm grof3en Grundstuck greift in den Land-
schaftsraum ein und fuhrt zu einem veranderten Landschaftsbild an dieser Stelle.
Der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplan 251/1ll gewahrleistet mit
seinen Festsetzungen eine an die Landschaft angepasste Gebaudegestaltung,
Dachbegrunung sowie Begrinungsmaldnahmen im Nahbereich der KiTa eine
landschaftsgerechte Eingliederung in das Umfeld. Durch ergdnzende Maldnahmen
zur Kompensation und Grunfestsetzungen wird das Landschafts- und Ortsbild
aufgewertet.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass erhebliche negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft und Ortsbildbild nicht zu erwarten sind.

12.3.8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgui-
ter infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich

Abrissarbeiten

Baubedingt .

Anlage- und be- | ¢ Es werden keine Eingriffe ausgelost,

triebsbedingt

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen

und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen

zu berucksichtigen ist,

Baubedingt o

Anlage-und be- | e

triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme

und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt o

Anlage-und be- | e

triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-

spiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt )

Anlage- und be- | e

triebsbedingt
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen
Baubedingt .

Anlage-und be- | o

triebsbedingt
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und | «

betriebsbedingt
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Baubedingt .

Anlagen- und | »

betriebsbedingt
Bewertung:

Uber Bodendenkmaler im Plangebiet ist nichts bekannt. Baudenkmaler liegen im
Plangebiet nicht vor. Zu den Sachgutern im Plangebiet zahlen Anlagen der Ver-
und Entsorgung, wie Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und Stromleitungen
sowie die bestehende Verkehrsinfrastruktur des Plangebietes. Diese Anlagen
werden im parallel aufzustellenden Bebauungsplan 251/1ll planerisch bertcksich-
tigt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachguter
sind nicht zu erwarten.

12.3.9 Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Angaben zum sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwéassern werden auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in dem parallel aufzustellenden Bebau-

ungsplan Nr. 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” geregelt.

12.3.10  Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Um-
gang und effizienter Nutzung von Energien

Regelungen zum Einsatz erneuerbarer Energien/Energieeffizienz werden auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

12.3.11 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft wurden bereits unter Kapitel 12.3.5 na-

her erlautert. Demzufolge sind die Beeintrachtigungen auf die Luft als nicht er-

heblich einzustufen. Da grundsétzlich durch den Bring- und Abholverkehr eine
geringe Steigerung der Luftschadstoffbelastung zu erwarten ist, wird sich die

Luftqualitat gegeben falls geringflgig verschlechtern. Jedoch handelt es sich
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hierbei um Emissionen, die nicht vermieden werden kénnen, wenn dem Planungs-
ziel Rechnung getragen werden soll.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

12.3.12Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach der Planung zu-
lassigen Vorhaben fur schwere Unfalle und Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Stérfallbetriebe oder an-

dere Einrichtungen, von denen eine Gefédhrdung der menschlichen Gesundheit

ausgeht.

Hochwasser

Erhoéhte Gefédhrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht gegeben.

Starkregen

Erhéhte Gefédhrdungen des Plangebietes durch Starkregen sind nicht gegeben.

Erdbebenzone

Gemal3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des

Geologischen Dienstes NRW befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone O.

So handelt es sich um ein Gebiet, dem gemal’ des zu Grunde gelegten Gefahr-

dungsniveaus ein Intensitatsintervall von 6,0 bis < 6,5 zugeordnet ist. Der Bemes-

sungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,4 m/s2 Ferner liegt das Plangebiet

in der Untergrundklasse R, Gebieten mit felsartigem Gesteinsuntergrund.

12.313  Wechselwirkungen/ Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern
Wirkung | Mensch | Tiere/ Flache/ Wasser | Klima/ Luft | Land- Kultur-
von Pflanzen Boden schaft und Sach-
auf guter
Mensch Standort Frischluft (+)
far Ge- Ausgleichs-
meinbe- funktion (+)
darfsfla-
chen und
Verkehr (+)
Tiere/ Lebens- Lebens- Lebens- Wuchsbe- Lebens-
Pflanzen raumver- raum fir raum (+) | dingungen raum fir
lust (=) Pflanzen Wasser- (+-) Pflanzen
Storung und Tiere nutzung und Tiere
von Tie- (+) (+) (+)
ren (-)
Artver-
schie-
bung (-)
Flachen/ Verlust Erhalt von Stoffver- Erhalt von
Boden von Bo- Boden- lagerung Boden-
denfunk- | funktionen (-) funktionen
tonen(-) | (+) (+)
Verdich-
tung (-)
Wasser Verringe- | Filterung Speicher,
rung von Schad- | Filter- und
Grund- stoffen Pufferfunk-
wasser- durch tion (+)
neubil- Pflanzen
dungs- (+)
rate (-)
Erhéhung
Oberfla-
chen-ab-
fluss (-)
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15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Klima/ Luft Emissio- Frischluft/ klimati- klimati-
nen (-) Schad- scher Aus- | scher
Behinde- | stoff-filte- | gleichs- Aus-
rung rung (+) raum (+) gleich-
Luftaus- Kaltluft- Kaltluft- raum (+)
tausch (- | produktion | produktion | Kaltluft-
) (+) (+) produk-
Aufhei- Staubbil- tion (+)
zung dung (-)
durch
Versiege-
lung (-)

Landschaft | Beein-
trachti-
gung der
Sichtbe-
ziehun-
gen (-)

Kultur- und

Sachglter

Kumulative Auswirkungen:

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Umweltauswirkungen von Vorhaben benach-

barter Untersuchungsrdume bekannt.

13 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung (gem. Anlage
1, Nr. 2c BauGB)

Durch die Anderung des FNPs werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-

tet. Gemald § 15 Abs. 1BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch seinen Eingriff zu unterlas-

sen.

Da auf Ebene des FNPs nur allgemeine Aussagen und keine detaillierten Festset-

zungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden, werden die

Maldnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich - abhan-

gig von der Grol3e des Eingriffs und der daraus abgeleitete 6kologische Kompen-

sationsbedarf - im Rahmen des parallel laufenden, konkretisierenden Verfahrens

zum Bebauungsplan 251/1ll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" ermittelt.

13.1 MalRnahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen

Als erhebliche nachteilige Auswirkung ist die durch die 15. Flachennutzungs-

plandnderung vorbereitete Neuversiegelung zu bewerten, die mit der Umsetzung

der Kita-Planung verbunden ist. Es erfolgt gleichzeitig ein damit verbundener un-

vermeidbarer Verlust an Boden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in dem parallel aufzustellenden

Bebauungsplan 251/1ll alle MaRRnahmen zur Kompensation von nachteiligen Um-

weltauswirkungen konkret beschrieben.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan (Haacken, Juli

2023) wird gemaf §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. §§ 30
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bis 31 des Landesnaturschutzgesetzes NW (LNatSchG NRW) die Kompensation
aller planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft nachgewiesen.

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

13.2 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches der FNP-Anderung

Im Umweltbericht mussen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-

moglichkeiten dargestellt werden, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbe-

reich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind (Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a

BauGB). Auch gemaflk dem Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beach-

tung der Planungsziele realistischerweise in Betracht kommenden Planungsalter-

nativen in die Abwagung einzustellen.

Wohnbauliche Nutzung

Eine wohnbauliche Entwicklung ist aufgrund der Lage des Plangebietes, direkt

angrenzend an bereits bestehende Wohnbebauung, realisierbar.

Industrielle/gewerbliche Nutzung

Eine Nutzung als Industrie- oder Gewerbegebiet ist aufgrund des Zuschnitts des

Plangebietes mit dem alleinigen Ziel der Schaffung einer Kita nicht realisierbar

und darUber hinaus aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung als unwahr-

scheinlich zu betrachten.

14 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

14.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprtfung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorga-

ben des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen.

Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemal3

den Vorgaben des § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet wor-

den.

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die rdumliche Abgrenzung des Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes ist

in der Planzeichnung der 15. Anderung des FNP dargestellt.

14.2 Verwendete technische Verfahren

Fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen technischen

Verfahren notwendig.

14.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten

auf.

144 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die

durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Monitoringmal3-

nahmen geplant oder erforderlich.
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14.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Planungsinhalte
Das Ziel der Stadt Leverkusen ist es, zur Deckung des bestehenden Bedarfs an
Kita-Platzen im Stadtteil ,Mathildenhof” den Neubau einer Kita mit insgesamt 120
Betreuungspétzen zu erstellen. Dazu soll der Bebauungsplan Nr. 251/1ll ,Mathil-
denhof — Kita Bohofsweg” aufgestellt werden, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Realisierung zu schaffen. Da die Flache im derzeitigen Aulden-
bereich gem. § 35 BauGB liegt, kann der Bebauungsplan nicht aus dem derzeitig
rechtswirksamen FNP entwickelt werden, der Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Mit der 15. Flachennutzungsplanadnderung ,Bohofsweg” soll diesem Ziel

Rechnung getragen werden.

Die Anderung des FNP fihrt zu einer Veranderung der planungsrechtlichen Dar-

stellungen und Rahmenbedingungen im Plangebiet.

Umweltauswirkungen

Die Umweltprafung mit Darstellung der Ergebnisse im vorliegenden Umweltbe-

richt dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestandteil des

Abwagungsmaterials aufzubereiten.

Er enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf

die Umweltschutzguter sowie der Wechselwirkungen und des Wirkungsgefuges

zwischen diesen Schutzgutern mit folgendem Ergebnis:

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt — nicht erheblich
Grol3e Teile des Plangebietes sind durch die landwirtschaftliche Nutzung so-
wie aufgrund der Vorbelastungen infolge der Ortsrandlage und Nahe zur
Stral3e ,Bohofsweg” als potentieller Lebensraum von Tieren und Pflanzen eher
als geringwertig einzustufen. Die wertvolleren Habitate in Form von Geholz-
strukturen kénnen fast vollstadndig erhalten werden. Durch die im parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan 251/l festgesetzten Kompensationsmaldnahmen
kénnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung alle Eingriffe ausge-
glichen werden.

e Schutzgut Mensch/Bevélkerung — nicht erheblich
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit/Bevélkerung
werden durch die Planung nicht vorbereitet oder kénnen durch gezielte Mal3-
nahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verhindert werden.
Schéadliche Auswirkungen von Larm sind nicht zu erwarten. Die Erholungs-
funktion wird nicht eingeschrankt.

e Schutzgut Boden/Flache — nachteilige unvermeidbare Auswirkungen
Durch die geplante Neu- und Teilversiegelung sowie Erdarbeiten kommt es
auf dem ca. 5000 gm grofden Kita-Grundstuck zu unvermeidbaren Eingriffen
in das Schutzgut Boden, wobei der besonders schutzwurdige Bodentyp Para-
braunerde betroffen ist.

e Schutzgut Wasser — nicht erheblich
Zwar gehen von der Planung auch negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser aus, diese kénnen durch Vermeidungs- und Verminderungsmal3nah-
men auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung jedoch weitestgehend
reduziert werden.
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e Schutzgut Luft und Luftqualitat — nicht erheblich
Da grundsatzlich durch den Bring- und Abholverkehr an der geplanten Kita
eine geringe Steigerung der Luftschadstoffbelastung zu erwarten ist, wird
sich die Luftqualitat gegebenenfalls geringflgig verschlechtern.

Das Plangebiet liegt in einem stadtklimatisch-lufthygienisch sensiblen Areal
und ist benachbart einem Gebiet, in welchem ein Verbrennungsverbot fur
feste Brennstoffe gilt (Baugebiet Meckhofen). Durch die Festsetzung eines
Verbotes zur Verwendung luftverunreinigender fester Brennstoffe im parallel
aufzustellenden Bebauungsplan 251/Ill werden weitere mogliche negative
Auswirkungen vermieden oder gemindert.

e Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz — nicht erheblich
Negative Auswirkungen sind nicht erheblich bzw. werden durch eine Vielzahl
an Klimaschutzmal3nahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
gemindert.

e Schutzgut Landschaft und Ortsbild — nicht erheblich
Negative Auswirkungen sind nicht erheblich bzw. werden durch eine Vielzahl
an Vermeidungs-, Minderungs-, Gestaltungs-, Kompensations- und Schutz-
malnahmen im Zuge des parallel aufzustellenden Bebauungsplans 251/IlI
.Mathildenhof — Kita Bohofsweg" gemindert bzw. ausgeglichen.

e Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachguter - nicht erheblich
Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern wie etwa Bodendenkmalern ist
nicht erkennbar.

MalRnahmen

Alle Maldnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verhinderung und zum Aus-
gleich negativer Umweltauswirkungen werden in dem im Parallelverfahren aufzu-
stellenden Bebauungsplan 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg” festgesetzt.
Planungsalternativen

Als alternative Planungsmaéglichkeit besteht nur die Erhaltung der derzeitigen
Nutzungen, wie sie im rechtswirksamen FNP dargestellt sind. Dabei handelt es
sich auRerhalb der vorhandenen Verkehrsflachen (Bohofsweg) um Flachen fur die
Landwirtschaft.

Im Rahmen einer Nullvariante wirde das Plangebiet weiterhin Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt werden.

Gesamteinschatzung

Nachteilige unvermeidbare Auswirkungen ergeben sich fur das Schutzgut Boden.
Diese stellen sich insbesondere durch den Verlust von unversiegelten Flachen
mit dem besonders schutzwilrdigen Bodentyp Parabraunerde dar.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die sonstigen Schutzgtter werden unter
Berucksichtigung, der Maldnahmen, zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich werden als nicht erheblich eingestuft.
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Insgesamt sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzguter unter Berlcksich-
tigung, der auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im parallel aufzustellen-
den Bebauungsplan 251/l ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg" geregelten Mal3nah-
men, zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich als nicht erheblich nega-
tive, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.

14.6 Rechtsgrundlagen

BauGB — Baugesetzbuch

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

BauNVO - Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist,

BNatSchG — Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist,,

DSchG — Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz)

Dieses Gesetz tritt am 1. Juni 2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt das Denkmal-
schutzgesetz vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) ge-
andert worden ist, aul3er Kraft

GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kéalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeener-
giegesetz)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 280).

LNatSchG — Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-
desnaturschutzgesetz NRW)

Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (friher Landschaftsgesetz — LG)
i.d.F.d.B. vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25.
November 2016 und am 1. Januar 2018 zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022
(Nummer 1, 2, 3 Buchstabe a und b sowie Nummer 4) und am 19. August 2022
(Nummer 3 Buchstabe d und e, siehe Hinweis); Artikel 2 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GV. NRW. S. 156), in Kraft getreten am 16. Marz 2024; Artikel 3 Ab-
satz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft getreten
am 1. April 2025.
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14.7

LWG NRW - Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
deswassergesetz)

in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasser-
verbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S.
1470).

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.0Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr.323)

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
I Nr.189)

Verwendete Fachgutachten

ACCON Koln GmbH:.Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 233/lll ,Mathildenhof — Ostlich Bohofsweg” der Stadt Leverkusen.
Kéln, 15.09.2020.

HAACKEN Ingenieurbiiro + Landschaftsarchitektur, Solingen - zum Bebau-
ungsplan Nr. 251/lll ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg": Artenschutzprufung
Stufe | — Stand 14. Juli 2022; Landschaftspflegerischer Begleitplan - Stand 27.
September 2022

LOHMEYER GmbH: Klimagutachten zu: Bebauungsplan Nr. 233/Ill ,Ma-

thildenhof — Ostlich Bohofsweg" in Leverkusen. Dorsten, Juni 2020
MIDDENDDORF Geoservice GbR. Hydrogeologisches Gutachten B-
Plan 233/Ill ,Mathildenhof- 6stlich Bohofsweg" in Leverkusen-SteinbU-
chel. Leverkusen, 07.09.2018.

OKOLOGIK: Fachbeitrag Artenschutz, Artenschutzrechtliche Prifung
gem. § 39 BNatSchG und Prifung hinsichtlich der Betroffenheit gem.
§ 44 BNatSchG geschutzter Arten, Geplante Bebauung 6stlich vom
Bohofsweg. Kuhnhéfen, 19.6.2016

VIA Planungsbiiro:. Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr.
233/1ll ,,Mathildenhof — Ostlich Bohofsweg"” in Leverkusen-Mathilden-
hof. KéIn, 09.09.2019

TUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Lever-
kusen, Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt
des § 50 BImSchG und Art. 12 der Seveso-IlI-Richtlinie (Seveso-II-Konzept)

14.8 Internetportale
www.LANUK.NRW.DE
Internetseite des Landesamts fur Natur, Umwelt und Klima NRW
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www.TIM-ONLINE.NRW.DE

Internetseite der Bezirksregierung Kéln

www.GEOPORTAL.NRW

Internetseite der Geschaftsstelle des IMA GDI in Nordrhein-Westfalen
www.LANUK.NRW.DE/article/fachzentrum-klima-nrw
Internetseite des LANUK NRW — Fachzentrum Klima NRW
www.ekl.nrw.de/ekat/

Internetseite des LANUK NRW — Emissionskataster Luft NRW
https://luftqualitaet.nrw.de

Internetseite des LANUK NRW — Luftqualitdt NRW
www.lanuk.nrw.de/daten/informationssysteme-und-datenbanken
Internetseite des LANUK NRW — Informationen und Daten
Internetseite der Stadt Leverkusen
www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de

Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
www. bezreg-koeln.nrw.de

Internetseite der Bezirksregierung Koéln
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TeilC  Auswirkung der Planung, Abwagung und

Sonstiges
15 Auswirkungen der Planung
Mit dem Bau der Kindertagesstatte inkl. ErschlieRungsflachen wird die Bebauung
einer bisher unversiegelten Flache vorbereitet.
Die Auswirkungen der Planung wurden ausfuhrlich im Umweltbericht sowie in den
zum jetzigen Planungsstand bereits durchgefuhrten Gutachten zum parallel be-
triebenen Bebauungsplan Nr. 251/l ,Mathildenhof-Kita Bohofsweg"” dargestellt.
16 Flachenbilanz

bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha
Landwirtschaftliche Flache 0,49 |Gemeinbedarfsflache [0,49

17 Okologische Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Im weiteren Verfahren sollen durch die Erstellung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (LBP) im parallel betriebenen Bebauungsplan Nr. 251/l ,Mathilden-
hof-Kita Bohofsweg” zudem die Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert und
entsprechende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.

18 Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung sind im Bereich des Baugebiets keine bodenordnen-
den Mal3nahmen erforderlich. Das Flurstick mit der Nummer 269 befindet sich
zum aktuellen Stand der Planung im Besitz der Stadt Leverkusen.

19 Gutachten

= ACCON Kéln GmbH:.Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan
Nr. 233/Ill ,Mathildenhof — Ostlich Bohofsweg” der Stadt Leverkusen. KéIn,
15.09.2020

= HAACKEN Ingenieurbiiro + Landschaftsarchitektur, Solingen - zum Bebau-
ungsplan Nr. 251/Ill, ,Mathildenhof — Kita Bohofsweg":
Artenschutzprifung Stufe | — Stand 14. Juli 2022
Landschaftspflegerischer Begleitplan - Stand 27. September 2022

* LOHMEYER GmbH: Klimagutachten zu: Bebauungsplan Nr. 233/IIl ,Mathilden-
hof — Ostlich Bohofsweg” in Leverkusen. Dorsten, Juni 2020

= MIDDENDDORF Geoservice GbR. Hydrogeologisches Gutachten B-Plan
233/1ll ,Mathildenhof- dstlich Bohofsweg” in Leverkusen-Steinblchel. Lever-
kusen, 07.09.2018

= OKOLOGIK: Fachbeitrag Artenschutz, Artenschutzrechtliche Prifung gem. §
39 BNatSchG und Prufung hinsichtlich der Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG
geschutzter Arten, Geplante Bebauung 6stlich vom Bohofsweg. Kuhnhéfen,
19.6.2016

= VIA Planungsbiiro:. Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr.
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20

233/Ill ,Mathildenhof — Ostlich Bohofsweg” in Leverkusen-Mathilden-
hof. KéIn, 09.09.2019

TUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Lever-
kusen, Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt
des § 50 BImSchG und Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie (Seveso-II-Konzept)

Rechtsgrundlagen

BauGB — Baugesetzbuch

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI.1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

BauNVO - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist,

BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist,,

DSchG - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz)

Dieses Gesetz tritt am 1. Juni 2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt das Denkmal-
schutzgesetz vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) ge-
andert worden ist, aul3er Kraft

GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeener-
giegesetz)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 280).

LNatSchG — Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-
desnaturschutzgesetz NRW)

Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (fraher Landschaftsgesetz — LG)
i.d.F.d.B. vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25.
November 2016 und am 1. Januar 2018 zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022
(Nummer 1, 2, 3 Buchstabe a und b sowie Nummer 4) und am 19. August 2022
(Nummer 3 Buchstabe d und e, siehe Hinweis); Artikel 2 des Gesetzes vom 5.

55



O

Marz 2024 (GV. NRW. S. 156), in Kraft getreten am 16. Marz 2024; Artikel 3 Ab-
satz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft getreten
am 1. April 2025.

* LWG NRW - Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
deswassergesetz)
in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasser-
verbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S.
1470).

» UVPG - Gesetz ilber die Umweltvertraglichkeitsprifung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.0ktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr.323)

* WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
| Nr.189)

15. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Bohofsweg" in Steinbiichel

Leverkusen, 11.11.2025

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Stefan Karl

56



15.

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Vorlage 4 zur Vorlage 2025/0052

Stadt Leverkusen
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch - BauGB i. d. F. d. B. vom
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27. Oktober 2025

(BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung - BauNVO
i.d. F.d. B.vom 21. November 2017
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung - PlanzV i. d. F.
d. B. vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

Am 16.10.2018 hat der Ausschuss fur Stadt-
entwicklung, Bauen und Planen die Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungs-
plans gem. § 2 (1) BauGB beschlossen
und ist ist gemaR § 2 (1) Satz 2 BauGB
am __. ortstiblich bekannt gemacht

worden.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Am 16.10.2018 hat der Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Planen und
Bauen den Beschluss zur Durch-
fihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlicheit gefasst.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 08.01.2020 wurde
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 233/111 "Mathildenhof
-Ostlich Bohofsweg" in der Zeit vom 15.01.2020 bis
einschlieflich 12.02.2020 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung im o. g. Bebauungsplanverfahren
wird als friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und

§ 4 (1) BauGB fiir das Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes gewertet.

Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister
i. V. Beigeordnete

Der Oberbirgermeister

Am 10.06.2024 hat der Ausschuss fur Stadt-
entwicklung, Planen und Bauen die Anderung

des Flachennutzungsplans mit Begriindung

als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Leverkusen, den

i. V. Beigeordnete

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 26.09.2025
wurde die Anderung des Flachennutzungsplans als
Entwurf mit der Begriindung und Umweltbericht
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 07.10. bis
einschl. 07.11.2025 im Internet verdffentlicht und
zusatzlich 6ffentlich ausgelegt, gleichzeitig wurde
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den

Leverkusen, den

Der Rat hat in seiner Sitzung am
__.__.2025 die Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit Begriindung beschlossen.

hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den

Die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Begriindung wird

Die Anderung des Flachennutzungplans
ist gem. § 6 BauGB mit Verfligung vom
heutigen Tag genehmigt worden

Kdln, den

Der Oberbirgermeister

i. V. Beigeordnete

Der Oberburgermeister

Der Oberburgermeister

Bezirksregierung Koln

Die Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplans durch die
Bezirksregierung ist am

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Leverkusen, den

DARSTELLUNGEN s 2528565

Art der baulichen Nutzung (s abs2 v sauss)
Wohnbauflachen (51 4bs.1r1 8aunvo)

Wohnbauftichen

Gemischte Bauflachen (s1Abs.1 Nr2 Baunvo)
(Y Kerneebiete

(51 Abs2 NE7 IV, mit 67 8auNVO)
Mischgebiete
(51 Abs.2 NE6 IV, it 56 8auNV0)
@ Urbane Gebiete
(51 Abs.2 NES iV, it 563 BauNVO)
()] Dorfeebiete
(51 Abs.2 NES IV, it 55 8auNVO)
Gewerbliche Bauflichen (514513 aunvo)

Gewerbegebiete
(51 Abs.2 NE8 IV, it 58 8auNVO)

Industriegebiete eingeschrankt

Industriegebiete
(51 Abs.2 NE3 IV, mit 69 8uNVO)

Sonderbauflachen (s1Abs.1Ne4 Baunvo)
Sondergebiet "Handel - Baumarkt"
Sondergebiet "Handel - Mébelmarkt"

Sondergebiet "Handel - Einzelhandel"

Sondergebiet "GroRflachiger
Einzelhandel - Nahversorgung"

Sondergebiet "GroBhandel”
Sondergebiet "Autohaus"
Sondergebiet "Gastronomie"
Sondergebiet "Kultur"
Sondergebiet "Mehrzweckhalle"
Sondergebiet "Betriebswohnungen”
Sondergebiet "Sporthafen”
Sondergebiet "Sport"

Sondergebiet
"Erholung - Tageserholungsanlage”

sondergebiet "Wochenendplatz"

sondergebiet
"Friedhofsaffine Nutzungen"

Sondergebiet "Biiro / Tagung"
sondergebiet "Hochschule”
sondergebiet "Gesundheitspark"
Sondergebiet "Dienstleistung”

Sondergebiet "Baudenkmal Kesselhaus"

Sondergebiet
"Nahversorgung/Dienstleistung/Wohnen"
Sondergebiet "Wellpappenwerk"

dedleslaedddectcecsceekllo|ofe

Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(65 Abs.2 N3 und Abs.d BauGE)

Autobahnen
und autobahnahnliche StraRen
Sonstige berdrtliche und értliche
HauptverkehrsstraRen

= = Geplante sonstige tiberdrtliche und
mmm  wmm Ortliche HauptverkehrsstraRen

ﬂ Parkplatz
Parkhaus, Tiefgarage
EEEIR] Busbahnhof

EBE/® sannhof /s-Bahnhattepunkte

- Bahnanlagen

] cevtante sahmaniagen

@ Wagenfihre
@ Anlegestelle
(®  Fahranleger

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Giitern und Dienstleistungen des
&ffentlichen und privaten Bereichs.

(§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
n Offentliche Verwaltung

N schulische Einrichtung
Kirchen und kirchlichen
ende

Zwecken dien
Gebéude und Einrichtungen

Flichen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
Kindereinrichtungen
Jugendeinrichtungen

Alteneinrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
0 SEBalaenG Emvichiungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

[ spoytlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Hallenbad

Sportinternat
Feuerwehr
Y schuotzraum
Flachen fur Versorgungsaniagen, fr die Ablallent-
sorgung und Abwasserbesertigung sowie fur
Ablagerungen (s Abe2 Ncd und A 8auce)

Zweckbestimmung:
Abfallentsorgung

) willbeseitigungsanlage

@ wildeponie

Fernwarme

O rermuirme

Wasserversorgung

Wasserwerk

(®) wasserbenatter / Reservoir

brunnen

Abwasserbeseitigung
@ Abwasserpumperk

@ Regenbecken
Kiaranlage

Stromversorgung
@ Umspannanlage / Elektrizitit
Gasversorgung

Gasversorgung

Fernmeldeeinrichtungen
Fernmeldetechnische Einrichtungen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasser-

wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

[ ] wasserche / Fiesgewasser
] srontichensssanseocs

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Sportliche Einrichtung / Sportplatz
[T spieiplatz

Spielbereich im &ffentlichen Griin
Bolzplatz

Freizeitbad

o

Dauerkleingarten
Friedhof
Festplatz

L crabetand

Griinflachen und Schutzgriin
ohne Zweckbestimmung

stillgelegte Bahnlinie
Die Bannlinie istnoch Darstellung des Gebiets-
entwicklungsplanes (GEP) des Regierungsbezirks Koin

Flachen fur Aufschiittung, Abgrabungen
oder die fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
(85 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)

Flachen fir Aufschiittungen

WE

D 3 Fiachen fiir Abgrabungen

Konzentrationszonen fir den
oberirdischen Abbau von
Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB)

Flichen fiir die Landwirtschaft

Wald

i

Sonstige Darstellungen

A A Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

L gen im Sinne des Bund

missionsschutzgesetzes (55 Abs.2 Nr.6 und Abs.4 BauGB)

Zentren (it Handiungsprogramm Einzelnandel 2002)

"Untersuchungsbereich,

der von Bebauung freizuhalten ist"
(89 Abs.1 Nr:10 und Abs.6 8auGB)

HLP | Hubschrauberlandeplatz

Der Oberbirgermeister

FACHBEREICH STADTPLANUNG

KO_612_10_21
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