
Wirtschaftsplan 2026 / Mittelfristige Finanzplanung 2026 - 2030

SEPG

GuV Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

I Einnahmen 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

1.1 Erlöse Mieten/Pachten 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

Grundmiete 0 0 1.064.838 2.129.676 2.129.676 2.129.676 2.129.676

NK-VZ 0 0 155.790 311.580 311.580 311.580 311.580

NK-NZ 0 0 0 181.031 148.272 155.658 163.191

Mietausfallwagnis 0 0 0 -42.594 -42.594 -42.594 -42.594

II Ausgaben 1.670.946 1.667.460 2.656.725 2.732.662 2.562.726 2.566.739 2.560.489

II.1 Sachkosten 901.622 891.022 1.233.431 757.724 664.275 675.008 686.924

Gebühr Geschäftsbesorgung SWM 0 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

Bewirtschaftungskosten 761.717 696.678 726.891 635.764 594.815 604.048 615.464

TEG-Hausgeld 570.167 434.982 443.682 452.555 461.606 470.839 480.255

Grundbesitzabgaben 120.000 43.209 43.209 43.209 43.209 43.209 43.209

Verwaltungskosten 150 0 0 0 0 0 0

Wartung und Instandhaltung SE 71.400 99.160 100.000 100.000 50.000 50.000 50.000

Leerstandsstrom, Fernwärme, Internet 0 94.958 120.000 20.000 20.000 20.000 20.000

Rechtsberatung 0 5.882 0 0 0 0 2.000

Sonstiges 0 18.487 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000

Vermietungskosten 95.840 82.353 376.218 0 0 0 2.000

Marketing 10.000 10.084 40.362 50.000 2.500 2.500 2.500

sonstige Betriebsausstattung + Arbeitsmittel 500 0 0 0 0 1.500 0

Nebenkosten des Geldverkehrs 650 800 800 800 800 800 800

Beratungskosten 15.000 11.200 9.000 6.000 1.000 1.000 1.000
Jahresabschluss- und Buchführungskosten 5.000 30.000 30.000 15.000 15.000 15.000 15.000

Sonstiges 1.155 155 160 160 160 160 160

II.2 Personalkosten 48.469 57.058 57.058 59.363 59.363 60.550 61.761

II.3 Abschreibungen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

II.4 Zinsen 660.608 552.013 1.048.870 1.303.243 1.226.756 1.218.850 1.199.472

III Jahresergebnis -1.670.946 -1.667.460 -1.436.097 -152.968 -15.791 -12.418 1.366
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Mitarbeiterplanung Anzahl
Jahres-

Grundgehalt
inkl NK

Plan 

2025
inkl. NK

Forecast 

2025
inkl. NK

Plan 

2026
inkl. NK

Plan 

2027
inkl. NK

Plan 

2028
inkl. NK

Plan 

2029
inkl. NK

Plan 

2030
inkl. NK

Hausmeister 1

Summe 39.200 57.058 39.200 57.058 39.200 57.058 39.200 57.058 39.984 58.199 40.784 59.363 41.599 60.550 42.431 61.761
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Erfolgsplan Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

1.1 Erlöse Mieten/Pachten 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

Summe Umsätze und Erträge 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

II.1 Sachkosten 901.622 891.022 1.233.431 757.724 664.275 675.008 686.924

II.2 Personalkosten 48.469 57.058 57.058 59.363 59.363 60.550 61.761

II.3 Abschreibungen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

II.4 Zinsen 660.608 552.013 1.048.870 1.303.243 1.226.756 1.218.850 1.199.472

Summe Aufwendungen 1.670.946 1.667.460 2.656.725 2.732.662 2.562.726 2.566.739 2.560.489

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit -1.670.946 -1.667.460 -1.436.097 -152.968 -15.791 -12.418 1.366
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Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Maßnahme

Transaktionkosten

Planungs- und Baukosten 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Projektinvestitionen 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Gesamtinvestitionen 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Investitionsplan
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Kapitalflussrechnung Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Jahresergebnis (vor Steuern) -1.670.946 -1.667.460 -1.436.097 -152.968 -15.791 -12.418 1.366

Abschreibungen Anlagevermögen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

zahlungsunwirks. Erträge ( z.B. Verminderung SoPo) 0 0 0 0 0 0 0

zahlungsunwirks. Aufwendungen (z.B. Rückstellung) 0 0 0 0 0 0 0

Cash-Flow -1.610.698 -1.500.093 -1.118.730 459.364 596.541 599.913 613.697

Verlust aus dem Abgang von Gegenständen des Anlagevermögens 0 0 0 0 0 0 0

Veränderung der Vorräte 0 0 0 0 0 0 0

Veränderung Forderungen sowie andere Aktiva (ISH-Rücklage) -65.000 -50.514 -50.514 -50.000 -50.000 -50.000 -50.000

Veränderung der Verblk. / sonst. Passiva 0 0 0 0 0 0 0

Veränderung Vbdlk. Stadt 0 0 0 0 0 0 0

Mittelzu-/Abfluss aus laufender Geschäftstätigkeit -1.675.698 -1.550.607 -1.169.244 409.364 546.541 549.913 563.697

Einzahlungen aus Anlagenveräußerungen in

Höhe des Buchwertes des Wirtschaftsgutes 0 0 0 0 0 0

Investitionen in Sachanlagen -7.000.000 -5.000.000 -9.832.151 0 0 0 0

Mittelzu-/Abfluss aus Investitionstätigkeit -7.000.000 -5.000.000 -9.832.151 0 0 0 0

Einzahlungen aus Kapital- und Rücklagenerhöhungen

der Gesellschafter 2.000.000 2.000.000 0 0 0 0 0

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 6.200.000 3.500.000 11.200.000 0 0 0 0

Auszahlungen für Tilgung Kredite (ohne Vorzeichen) 47.878 47.878 50.027 52.273 54.620 376.063 389.790

Mittelzu-/Abfluss aus der Finanzierungstätigkeit 8.152.122 5.452.122 11.149.973 -52.273 -54.620 -376.063 -389.790

Zahlungswirksame Veränderung des Finanzmittelbestandes -523.576 -1.098.485 148.578 357.091 491.920 173.850 173.907
Finanzmittelbestand 01.01. 1.203.852 1.203.852 680.276 828.854 1.185.944 1.677.865 1.851.715

Finanzmittelbestand 31.12. 680.276 105.367 828.854 1.185.944 1.677.865 1.851.715 2.025.623
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Finanzplan Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Mittelverwendung

Investitionen (Erhöhung AV) 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Erhöhung Finanzmittel 0 0 148.578 357.091 491.920 173.850 173.907

Erhöhung sonstige Aktiva 65.000 50.514 50.514 50.000 50.000 50.000 50.000

Tilgung Kredite 47.878 47.878 50.027 52.273 54.620 376.063 389.790

Tilgung Verblk. Stadt 0 0 0 0 0 0 0

Verminderung Verblk./Rückst./SoPo/sonst. Passiva 0 0 0 0 0 0 0

Ergebnis gewöhnliche Geschäftstätigkeit 1.670.946 1.667.460 1.436.097 152.968 15.791 12.418 0

Summe 8.783.824 6.765.851 11.517.367 612.331 612.331 612.331 613.697

Mittelherkunft

Verminderung Finanzmittel 523.576 1.098.485 0 0 0 0 0

Abschreibungen Anlagevermögen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

Anlagenveräußerungen (i.H.d. Buchwertes) 0 0 0 0 0 0 0

Verminderung sonstige Aktiva 0 0 0 0 0 0 0

Kapital- / Rücklagenerhöhung 2.000.000 2.000.000 0 0 0 0 0

Kreditaufnahme 6.200.000 3.500.000 11.200.000 0 0 0 0

Erhöhung Verblk. Stadt 0 0 0 0 0 0 0

Erhöhung Verblk./Rückst./SoPo/sonst. Passiva 0 0 0 0 0 0 0

Ergebnis gewöhnliche Geschäftstätigkeit 0 0 0 0 0 0 1.366

Summe 8.783.824 6.765.851 11.517.367 612.331 612.331 612.331 613.697
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