
 

Stadt Leverkusen  Vorlage Nr. 2026/0181 

Der Oberbürgermeister 
  

II/02-205-01-schw 
Dezernat/Fachbereich/AZ  
 
04.02.2026 
Datum 

 
 

Beratungsfolge Datum Zuständigkeit Behandlung 

Finanzausschuss   09.02.2026 Beratung öffentlich 

Rat der Stadt Leverkusen   23.02.2026 Entscheidung öffentlich 

 

Betreff:  

Erteilung von Weisungen nach § 113 Abs. 1 GO NRW 
- Wirtschaftsplan 2026 und Finanzplan 2026 der Leverkusener Immobiliengesellschaft 
mbH (LEVI) 
- Wirtschaftsplan 2026 und Finanzplan 2026 der Stadtteilentwicklungs- und 
Projektgesellschaft Wiesdorf/Manfort mbH (SEPG) 
 
 
Beschlussentwurf: 
 
Der Rat der Stadt Leverkusen stimmt nach § 113 Abs. 1 der Gemeindeordnung für das 
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) den von der Geschäftsführung der Leverkusener 
Immobiliengesellschaft mbH (LEVI) und der Stadtteilentwicklungs- und Projektgesell-
schaft Wiesdorf/Manfort mbH (SEPG) aufgestellten und in der als Anlagen 1 und 2 bei-
gefügten Wirtschaftsplänen für das Geschäftsjahr 2026 zu. 
 
 
gezeichnet: 
     In Vertretung 
Hebbel    Adomat 
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I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren 
 

 Nein (sofern keine Auswirkung = entfällt die Aufzählung/Punkt beendet) 
 

 Ja – ergebniswirksam 
Produkt: 092901 Sachkonto: 531700 
Aufwendungen für die Maßnahme: 1.000.000 € (LEVI) 
Fördermittel beantragt:   Nein   Ja       % 
Name Förderprogramm:       
Ratsbeschluss vom       zur Vorlage Nr.       
Beantragte Förderhöhe:       € 
 
 Ja – investiv 
Finanzstelle/n:       Finanzposition/en:       
Auszahlungen für die Maßnahme: s. Investitionsplan 
Fördermittel beantragt:   Nein   Ja       % 
Name Förderprogramm:       
Ratsbeschluss vom       zur Vorlage Nr.       
Beantragte Förderhöhe:       € 
 

Maßnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt 
 Ansätze sind ausreichend 
 Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle       
 in Höhe von       € 
 

Jährliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:       
 Personal-/Sachaufwand:       € 
 Bilanzielle Abschreibungen:       €  

Hierunter fallen neben den üblichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen. 

 Aktuell nicht bezifferbar  
 
Jährliche Folgeerträge (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:       

 Erträge (z. B. Gebühren, Beiträge, Auflösung Sonderposten):       € 
Produkt:       Sachkonto       
 
Einsparungen ab Haushaltsjahr:       

 Personal-/Sachaufwand:       € 
Produkt:       Sachkonto       
 

 ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:              
 
II) Nachhaltigkeit der Maßnahme im Sinne des Klimaschutzes: 

Klimaschutz  
betroffen 

Nachhaltigkeit 
 

kurz- bis 
mittelfristige 

Nachhaltigkeit 

langfristige 
Nachhaltigkeit 

 

 ja   nein   ja   nein  ja   nein  ja   nein 
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Begründung: 
 
Nach den §§ 15 und 10 der Gesellschaftsverträge der LEVI und SEPG ist die Ge-
schäftsführung verpflichtet, einen Wirtschaftsplan, bestehend aus dem Erfolgsplan, dem 
Investitionsplan und dem Stellenplan, sowie eine fünfjährige Finanzplanung aufzustellen 
und diese dem Aufsichtsrat zur Beratung und der Gesellschafterversammlung zur Ge-
nehmigung vorzulegen. 
 
Der jeweilige Wirtschaftsplan sowie der Finanzplan für das Geschäftsjahr 2026 sind als 
Anlagen beigefügt. 
 
Die zuständigen Gremien der LEVI und SEPG haben sich in ihren Sitzungen am 
20.01.2026 vorberatend mit dem Wirtschaftsplan und dem Finanzplan befasst und vor-
behaltlich eines entsprechenden Weisungsbeschlusses des Rates der Stadt Leverkusen 
Zustimmung erteilt. 
 
Bei einer positiven Beschlussfassung müssen entsprechende Finanzmittel für das 
Haushaltsjahr 2026 ff. zur Verfügung gestellt werden. Dies schränkt bereits jetzt zukünf-
tige finanzielle Spielräume der Haushaltsplanung 2026 ff. ein. Darüber hinaus ist die 
angestrebte Genehmigungsfähigkeit des HSK zu beachten. 
 
 
Begründung der einfachen Dringlichkeit: 
 
Bedingt durch interne notwendige Abstimmungen konnte die Vorlage nicht zu einem 
früheren Zeitpunkt fertiggestellt werden. Da eine Beschlussfassung noch in diesem Tur-
nus angeraten ist, wird die Vorlage zum Nachtragstermin eingebracht. 
 

Anlage/n:  

Anlage 1_LEVI_Wirtschaftsplan 2026_Mittelfristplanung 2030 
Anlage 2_SEPG_Wirtschaftsplan 2026_Mittelfristplanung 2030 
 



Wirtschaftsplan 2026 / mittelfristige Finanzplanung bis 2030

LEVI

GuV Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

I Erträge 15.526.240 6.157.400 13.357.268 24.128.245 31.451.479 78.515.353 40.607.179

I.1 Erträge aus städtischen Projekten 15.272.330 5.769.318 12.816.434 23.586.072 30.907.954 77.970.463 40.060.910

Kernprojekt City C

Abschlagszahlungen der Stadt Leverkusen und Fördermittel
7.001.035 4.595.889 5.126.831 9.815.619 15.925.739 10.767.265 40.060.910

Abschlagszahlung Stadt Leverkusen 7.001.035 4.595.889 5.126.831 9.815.619 14.925.739 9.201.765 37.495.410

Zuschüsse aus Fördermittel 0 0 0 0 1.000.000 1.565.500 2.565.500

City C 5.951.926 2.864.026 4.451.130 9.048.737 14.710.258 9.935.954 40.364.236

City C-Anteil GK 911.834 1.641.747 575.175 574.419 903.211 1.875.089 1.734.695

Gewinn-Zuschlag 137.275 90.115 100.526 192.463 312.269 236.221 841.979

Deckung durch Förder- und Darlehensmittel 0 0 0 0 0 -1.280.000 -2.880.000

Berufsschulcampus Bismarckstraße 

Abschlagszahlungen der Stadt Leverkusen und Fördermittel
4.915.565 392.892 4.498.302 3.470.840 2.535.464 61.142.199 0

Abschlagszahlung Stadt Leverkusen 4.915.565 392.892 4.498.302 3.470.840 2.535.464 59.622.199 0

Zuschüsse aus Fördermittel 0 0 0 0 0 1.520.000

Berufsschule 4.178.965 244.839 13.021.860 24.159.377 18.540.841 595.000 0

Berufsschule-Anteil GK 640.217 140.349 1.682.685 1.533.650 1.138.409 112.287 0

Gewinn-Zuschlag 96.384 7.704 294.091 513.861 393.585 14.146 0

Bauzwischenfinanzierung (Tilgung zzgl. Umsatzsteuer) 0 -10.500.334 -22.736.048 -17.537.371 60.420.766

Bahnhofsquartier Leverkusen-Mitte

Abschlagszahlungen der Stadt Leverkusen und Fördermittel
2.303.687 387.191 2.280.403 9.833.522 12.446.751 6.061.000 0

Abschlagszahlung Stadt Leverkusen 2.303.687 387.191 2.280.403 8.472.317 11.085.546 6.061.000 0

Zuschüsse 0 0 1.361.205 1.361.205

Bahnhofsquartier Mitte 1.958.478 241.286 2.100.939 9.193.813 11.625.617 4.998.796 0

Bahnhofsquartier Mitte-Anteil GK 300.039 138.313 271.483 583.628 713.814 943.361 0

Gewinn-Zuschlag 45.170 7.592 47.448 195.549 246.789 118.843 0

Zuschuss Projektsteuerung Städtebaufördermittel -139.468 -139.468 -139.468

Businessquartier

Abschlagszahlung Stadt Leverkusen
1.052.043 393.346 910.898 466.091 0 0 0

Kreativquartier 894.393 245.122 790.844 429.676 0 0 0

Kreativquartier-Anteil GK 137.021 140.512 102.193 27.276 0 0 0

Gewinn-Zuschlag 20.628 7.713 17.861 9.139 0 0 0

I.2 Erträge Geschäftsbesorgung LPG 110.000 205.573 357.000 357.000 357.000 357.000 357.000

I.3 Erträge Geschäftsbesorgung SEPG 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

I.4 Erträge aus Vermietung  und Verpachtung 143.910 132.510 133.835 135.173 136.525 137.890 139.269

II Aufwand 15.365.413 6.039.265 13.033.623 23.353.627 30.635.187 79.422.985 43.868.576

II.1 Sachkosten 13.715.393 4.406.559 10.732.067 20.957.498 28.155.527 76.856.477 41.211.773

II.1.1  Bewirtschaftungskosten 156.252 179.257 162.554 156.800 158.932 161.095 163.291

II.1.2 Aufwendungen für bezogene Leistungen 12.983.762 3.595.274 9.864.439 20.095.555 27.339.345 75.950.516 40.364.236

City C 5.951.926 2.864.026 4.451.130 9.048.737 14.710.258 9.935.954 40.364.236

Grundstückskosten 19.770 36.559 151.200

vorbereitende Maßnahmen 2.779.290 1.624.210 1.389.828 891.310 7.050.750 2.820.300 0

Baukonstr. PE 0 0 0 0 0 6.327.163 38.591.852

Baunebenkosten 3.058.856 1.045.269 2.596.945 8.080.535 7.529.066 497.399 1.465.932

Vertrieb und Marketing 94.010 145.808 296.585 76.892 130.442 291.092 291.092

Finanzierungskosten 0 12.181 16.572 0 0 0 15.360

Berufsschule 4.178.965 244.839 2.521.526 1.423.329 1.003.470 61.015.766 0

vorbereitende Maßnahmen / öffentliche Erschließung 0 193.970 465.528 310.352 0

GU (netto) 0 9.726.350 21.855.834 15.598.618 0

Bestandssanierung 0 0 0 0 595.000

Außenanlagen 0 0 32.000 87.000

Baunebenkosten / Bauherrenaufgaben 4.178.965 242.459 2.327.556 925.801 606.118 0

Finanzierungskosten GU 2.380 773.985 880.213 1.938.753 0

Bauzwischenfinanzierung -10.500.334 -22.736.048 -17.537.371 60.420.766

Bahnhofsquartier Mitte 1.958.478 241.286 2.100.939 9.193.813 11.625.617 4.998.796 0

Grundstückskosten

vorbereitende Maßnahmen 0 0 524.790 0 0

Baukonstr. PE 0 0 6.867.999 9.157.332 3.815.555

Ausstattung 0 0 0 682.713 487.652

Baunebenkosten 1.958.478 232.997 2.061.088 1.761.173 1.745.721 678.984

Vertrieb und Marketing 8.289 39.851 39.851 39.851 16.605

Businessquartier 894.393 245.122 790.844 429.676 0 0 0

Grundstückskosten 0 0 0

vorbereitende Maßnahmen 0 0 0

Baukonstr. PE 0 52.500 126.000

Ausstattung 0 0 0

Baunebenkosten 894.393 227.992 658.670 224.002

Vertrieb und Marketing 17.130 79.674 79.674

II.1.3 Sonstige betriebliche Aufwendungen 575.380 632.028 705.074 705.143 657.250 744.865 684.246

Marketing 224.205 155.490 176.507 251.775 200.335 282.478 218.360

EDV-Kosten 28.420 45.500 37.020 37.760 38.516 39.286 40.072

zusätzlicher Bürobedarf + Arbeitsmittel 14.350 11.350 14.800 16.225 16.935 18.323 18.870

Fortbildung 45.000 40.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000

Sitzungsgelder 22.500 20.100 22.500 22.500 22.500 22.500 22.500

Nebenkosten des Geldverkehrs 2.000 1.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

Beratungskosten 100.615 219.632 230.215 150.810 150.810 152.000 152.000

Jahresabschluss- und Buchführungskosten 28.000 62.143 63.387 64.654 65.946 67.264 68.608

Raumkosten 32.000 26.308 26.678 27.112 27.554 28.005 28.465

Sonstiges 78.290 50.506 86.966 87.307 87.655 88.010 88.372

II.2 Personalkosten 1.437.669 1.417.547 2.048.338 2.130.272 2.215.483 2.304.102 2.396.266

II.3 Abschreibungen 94.887 116.378 137.261 136.491 136.491 136.491 136.491

II.4 Zinsen 117.464 98.781 115.956 129.365 127.686 125.915 124.045

III Jahresergebnis 160.827 118.135 323.646 774.618 816.292 -907.632 -3.261.397

Seite 1 Stand: 21.12.2025



Wirtschaftsplan 2026 / mittelfristige Finanzplanung bis 2030

LEVI

Mitarbeiterplanung
Plan 

2025
inkl. NK

Forecast 

2025
inkl. NK

Plan 

2026
inkl. NK

Plan 

2027
inkl. NK

Plan 

2028
inkl. NK

Plan 

2029
inkl. NK

Plan 

2030
inkl. NK

GF 1

GF-Referent:in 1

GF-Assistent:in 1

kaufmänn. Leiter:in 1

kaufmänn. Miatarbeiter:in 1

Leiter:in HR/Unternehmenskommunikation 1

Manager:in Datenschutz/Qualitätsmgmt/ÖPP 1

Projektmanager:in 3

Baumanager:in 2

Property-/Assetmanager:in 1

Team-Assistent:in 1

Planstellen 2026

Marketing 1

Team-Assistent:in 1

Projektmanager:in 4

Summe 1.139.232 1.437.669 1.215.611 1.417.547 1.756.543 2.048.338 1.826.805 2.130.272 1.899.877 2.215.483 1.975.872 2.304.102 2.054.907 2.396.266

Seite 2 Stand: 21.12.2025



Wirtschaftsplan 2026 / mittelfristige Finanzplanung bis 2030

LEVI

Erfolgsplan Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

I.1 Erträge aus städtischen Projekten 15.272.330 5.769.318 12.816.434 23.586.072 30.907.954 77.970.463 40.060.910

I.2 Erträge Geschäftsbesorgung LPG 110.000 205.573 357.000 357.000 357.000 357.000 357.000

I.3 Erträge Geschäftsbesorgung SEPG 0 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

I.4 Erträge aus Vermietung  und Verpachtung 143.910 132.510 133.835 135.173 136.525 137.890 139.269

I Erträge 15.526.240 6.157.400 13.357.268 24.128.245 31.451.479 78.515.353 40.607.179

II.1.1  Bewirtschaftungskosten 156.252 179.257 162.554 156.800 158.932 161.095 163.291

II.1.2 Aufwendungen für bezogene Leistungen 12.983.762 3.595.274 9.864.439 20.095.555 27.339.345 75.950.516 40.364.236

II.1.3 Sonstige betriebliche Aufwendungen 575.380 632.028 705.074 705.143 657.250 744.865 684.246

II.2 Personalkosten 1.437.669 1.417.547 2.048.338 2.130.272 2.215.483 2.304.102 2.396.266

II.3 Abschreibungen 94.887 116.378 137.261 136.491 136.491 136.491 136.491

II.4 Zinsen 117.464 98.781 115.956 129.365 127.686 125.915 124.045

II Aufwand 15.365.413 6.039.265 13.033.623 23.353.627 30.635.187 79.422.985 43.868.576

III Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 160.827 118.135 323.646 774.618 816.292 -907.632 -3.261.397

Seite 3 Stand: 21.12.2025



Wirtschaftsplan 2026 / mittelfristige Finanzplanung bis 2030

LEVI

Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Grundstücke

Kaufpreis - Grund und Boden City C - W 11

Kaufpreis - Immobilie 60.000 0 60.000

Nebenkosten 3.907 630 3.907

Sanierung

Kaufpreis - Grund und Boden City C - W 50

Kaufpreis - Immobilie

Nebenkosten 465

Kaufpreis - Grund und Boden Ankauf Niederfeldstr.

Kaufpreis - Immobilie 180.000 180.000

Nebenkosten 26.139 2.775

vorb. Maßnahmen 178.500

Baunebenkosten 321.526 5.803

Kaufpreis City  - TE 17 300.000

Nebenkosten 2.300 22.000

Lüftungsgeräte 17.300

Sanierung WE 40 24.585

Sanierung WE 57 34.510

Sanierung WE 20 25.519

Immobilien 770.072 293.887 385.907 0 0 0 0

 

IT-Hardware 10.800 5.979 10.000 5.000 5.000 5.000 5.000

Software 0

Ausbau Büro 220.000 220.652

Ausstattung Büro 115.000 90.000 3.000

Büro 345.800 316.631 13.000 5.000 5.000 5.000 5.000

 

Beteiligungen (SEPG) 2.000.000 2.000.000

Beteiligungen 2.000.000 2.000.000 0 0 0 0 0

I.2 Erträge Geschäftsbesorgung LPG

Gesamtinvestitionen 3.115.872 2.610.518 398.907 5.000 5.000 5.000 5.000

Investitionsplan

Seite 4 Stand: 21.12.2025



Wirtschaftsplan 2026 / mittelfristige Finanzplanung bis 2030

LEVI

Kapitalflussrechnung Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 160.827 118.135 323.646 774.618 816.292 -907.632 -3.261.397

Abschreibungen Anlagevermögen 94.887 116.378 137.261 136.491 136.491 136.491 136.491

zahlungsunwirks. Erträge ( z.B. Verminderung SoPo) 0 0 0 0 0 0 0

zahlungsunwirks. Aufwendungen (z.B. Rückstellung) 0 0 0 0 0 0 0

periodenfremde Einnahmen 0 0 0 0 0 0

Cash-Flow 255.714 234.513 460.907 911.110 952.783 -771.140 -3.124.906

Mittelzu-/Abfluss aus Investitionstätigkeit -3.115.872 -2.610.518 -398.907 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000

Einzahlungen aus Kapital- und Rücklagenerhöhungen 

der Gesellschafter
3.000.000 2.000.000 1.000.000 500.000 0 0 0

Kapitalzuschuss LEVI konsumtiv 1.000.000 0 1.000.000 500.000 0 0 0

Kapitalzuschuss SEPG investiv 2.000.000 2.000.000 0 0 0 0 0

offene Anzahlungen Auftraggeber (Stadt Leverkusen) 0 3.504.329 -3.504.329 0 0 0 0

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 0 0 0 0 0 1.280.000 2.880.000

City C (Wohnbauförderdarlehen) 0 0 0 0 0 1.280.000 2.880.000

Auszahlungen für Tilgung Kredite (ohne Vorzeichen) 27.043 27.043 28.537 30.114 31.778 33.533 35.386

City B 27.043 27.043 28.537 30.114 31.778 33.533 35.386

I.2 Erträge Geschäftsbesorgung LPG 2.972.957 5.477.286 -2.532.866 469.886 -31.778 1.246.467 2.844.614

Zahlungswirksame Veränderung des  Finanzmittelbestandes 112.800 3.101.282 -2.470.866 1.375.996 916.005 470.327 -285.292

Finanzmittelbestand 01.01. 3.751.280 3.751.280 6.852.562 4.381.696 5.757.692 6.673.697 7.144.024

Finanzmittelbestand 31.12. 3.864.080 6.852.562 4.381.696 5.757.692 6.673.697 7.144.024 6.858.732

Seite 5 Stand: 21.12.2025



Wirtschaftsplan 2026 / mittelfristige Finanzplanung bis 2030

LEVI

Finanzplan Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Mittelverwendung

Investitionen (Erhöhung AV) 3.115.872 2.610.518 398.907 5.000 5.000 5.000 5.000

Erhöhung Finanzmittel (Liquiditätsüberschuss) 112.800 3.101.282 0 1.375.996 916.005 470.327 0

Tilgung Kredite 27.043 27.043 28.537 30.114 31.778 33.533 35.386

Ergebnis gewöhnliche Geschäftstätigkeit (Jahresfehlbetrag) 0 0 0 0 0 907.632 3.261.397

Summe 3.255.714 5.738.843 427.444 1.411.110 952.783 1.416.491 3.301.783

Mittelherkunft

Verminderung Finanzmittel 0 0 2.470.866 0 0 0 285.292

Abschreibungen Anlagevermögen 94.887 116.378 137.261 136.491 136.491 136.491 136.491

Anlagenveräußerungen (i.H.d. Kaufpreises) 0 0 0 0 0 0 0

periodenfremde Einnhamnen 0 0 0 0 0 0 0

Kapital- / Rücklagenerhöhung 3.000.000 5.504.329 -2.504.329 500.000 0 0 0

Kreditaufnahme 0 0 0 0 0 1.280.000 2.880.000

Ergebnis gewöhnliche Geschäftstätigkeit (Jahresüberschuss) 160.827 118.135 323.646 774.618 816.292 0 0

Summe 3.255.714 5.738.843 427.444 1.411.110 952.783 1.416.491 3.301.783

Seite 6 Stand: 21.12.2025



Wirtschaftsplan 2026 / mittelfristige Finanzplanung bis 2030

LEVI - ANLAGE Mittelanmeldung

MITTELANMELDUNG 

City C Finanzstellen 90000923011011 bis 90000923011015

Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Grundstückskosten 19.770 36.559 151.200 0 0 0 0

vorbereitende Maßnahmen 2.779.290 1.624.210 1.389.828 891.310 7.050.750 2.820.300 0

Baukonstr. PE 0 0 0 0 0 6.327.163 38.591.852

Baunebenkosten 3.058.856 1.045.269 2.596.945 8.080.535 7.529.066 497.399 1.465.932

Vertrieb und Marketing 94.010 145.808 296.585 76.892 130.442 291.092 291.092

Finanzierungskosten 0 12.181 16.572 0 0 0 15.360

Zwischensumme Projekteinzelkosten 5.951.926 2.864.026 4.451.130 9.048.737 14.710.258 9.935.954 40.364.236

City C-Anteil GK 911.834 1.641.747 575.175 574.419 903.211 1.875.089 1.734.695

Gewinnzuschlag 137.275 90.115 100.526 192.463 312.269 236.221 841.979

Zwischensumme Projektgesamtkosten 7.001.035 4.595.889 5.126.831 9.815.619 15.925.739 12.047.265 42.940.910

Zuschuss Städtebauförderung 0 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000 -2.000.000

Zuschuss Kita-Förderung 0 0 0 0 0 -565.500 -565.500

Tilgungszuschuss Wohnbauförderung 0 0 0 0 0 0 0

Zwischensumme nach Zuschüssen 7.001.035 4.595.889 5.126.831 9.815.619 14.925.739 10.481.765 40.375.410

Wohnbauförderung 0 0 0 -1.280.000 -2.880.000

Bankdarlehen 0 0 0 0 0

Mittelanmeldung City C 7.001.035 4.595.889 5.126.831 9.815.619 15.925.739 10.767.265 40.060.910

gedeckt durch geplante Zuschüsse 1.000.000 1.565.500 2.565.500

städtische Einnahmen aus Bürgschaftszins 0 0 0 0 0 0 15.360

Berufsschulcampus Bismarckstraße Finanzstelle 65000170011063

Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

vorbereitende Maßnahmen / öffentliche Erschließung 0 0 193.970 465.528 310.352 0 0

GU (netto) 0 0 9.726.350 21.855.834 15.598.618 0 0

Bestandssanierung 0 0 0 0 0 595.000 0

Außenanlagen 0 0 0 32.000 87.000 0 0

Baunebenkosten / Bauherrenaufgaben 4.178.965 242.459 2.327.556 925.801 606.118 0 0

Finanzierungskosten GU 0 2.380 773.985 880.213 1.938.753 0 0

Zwischensumme Projekteinzelkosten 4.178.965 244.839 13.021.860 24.159.377 18.540.841 595.000 0

BSB-Anteil GK 640.217 140.349 1.682.685 1.533.650 1.138.409 112.287 0

Gewinnzuschlag 96.384 7.704 294.091 513.861 393.585 14.146 0

Zwischensumme Projektgesamtkosten 4.915.565 392.892 14.998.636 26.206.887 20.072.835 721.433 0

Bauzwischenfinanzierung (Tilgung zzgl. Umsatzsteuer) 0 0 -10.500.334 -22.736.048 -17.537.371 60.420.766 0

Mittelanmeldung BSB 4.915.565 392.892 4.498.302 3.470.840 2.535.464 61.142.199 0

Bahnhofsquartier Leverkusen-Mitte Finanzstelle 90000923011016

Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Grundstückskosten 0 0 0 0 0 0 0

vorbereitende Maßnahmen 0 0 0 524.790 0 0 0

Baukonstr. PE 0 0 0 6.867.999 9.157.332 3.815.555 0

Ausstattung 0 0 0 0 682.713 487.652 0

Baunebenkosten 1.958.478 232.997 2.061.088 1.761.173 1.745.721 678.984 0

Vertrieb und Marketing 0 8.289 39.851 39.851 39.851 16.605 0

Zwischensumme Projekteinzelkosten 1.958.478 241.286 2.100.939 9.193.813 11.625.617 4.998.796 0

BQu-Anteil GK 300.039 138.313 271.483 583.628 713.814 943.361 0

Gewinnzuschlag 45.170 7.592 47.448 195.549 246.789 118.843 0

Zwischensumme Projektgesamtkosten 2.303.687 387.191 2.419.871 9.972.990 12.586.219 6.061.000 0

Projektsteuerung (Städtebauförderung) 0 0 -139.468 -139.468 -139.468 0 0

Mittelanmeldung Bahnhofsquartier 2.303.687 387.191 2.280.403 9.833.522 12.446.751 6.061.000 0

davon gedeckt durch Zuschuss Go-Rheinland (Fahrradparkhaus) 0 0 0 1.361.205 1.361.205 0

Businessquartier Finanzstelle 90000923011017

Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Grundstückskosten 0 0 0 0 0 0 0

vorbereitende Maßnahmen 0 0 0 0 0 0 0

Baukonstr. PE 0 0 52.500 126.000 0 0 0

Ausstattung 0 0 0 0 0 0 0

Baunebenkosten 894.393 227.992 658.670 224.002 0 0 0

Vertrieb und Marketing 0 17.130 79.674 79.674 0 0 0

 894.393 245.122 790.844 429.676 0 0 0

Businessquartier-Anteil GK 137.021 140.512 102.193 27.276 0 0 0

Gewinnzuschlag 20.628 7.713 17.861 9.139 0 0 0

Mittelanmeldung BuQu 1.052.043 393.346 910.898 466.091 0 0 0

Beteiligung SEPG Corner 82 Finanzstelle

Plan 2025 Forcast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

2.000.000 2.000.000 0 0 0 0 0

Summe Mittelanmeldung p.a. 17.272.330 10.550.000 12.816.434 23.586.072 30.907.954 77.970.463 40.060.910

Anlage

Mittelanmeldung Haushalt Stand: 21.12.2025



Wirtschaftsplan 2026 / Mittelfristige Finanzplanung 2026 - 2030

SEPG

GuV Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

I Einnahmen 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

1.1 Erlöse Mieten/Pachten 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

Grundmiete 0 0 1.064.838 2.129.676 2.129.676 2.129.676 2.129.676

NK-VZ 0 0 155.790 311.580 311.580 311.580 311.580

NK-NZ 0 0 0 181.031 148.272 155.658 163.191

Mietausfallwagnis 0 0 0 -42.594 -42.594 -42.594 -42.594

II Ausgaben 1.670.946 1.667.460 2.656.725 2.732.662 2.562.726 2.566.739 2.560.489

II.1 Sachkosten 901.622 891.022 1.233.431 757.724 664.275 675.008 686.924

Gebühr Geschäftsbesorgung SWM 0 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

Bewirtschaftungskosten 761.717 696.678 726.891 635.764 594.815 604.048 615.464

TEG-Hausgeld 570.167 434.982 443.682 452.555 461.606 470.839 480.255

Grundbesitzabgaben 120.000 43.209 43.209 43.209 43.209 43.209 43.209

Verwaltungskosten 150 0 0 0 0 0 0

Wartung und Instandhaltung SE 71.400 99.160 100.000 100.000 50.000 50.000 50.000

Leerstandsstrom, Fernwärme, Internet 0 94.958 120.000 20.000 20.000 20.000 20.000

Rechtsberatung 0 5.882 0 0 0 0 2.000

Sonstiges 0 18.487 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000

Vermietungskosten 95.840 82.353 376.218 0 0 0 2.000

Marketing 10.000 10.084 40.362 50.000 2.500 2.500 2.500

sonstige Betriebsausstattung + Arbeitsmittel 500 0 0 0 0 1.500 0

Nebenkosten des Geldverkehrs 650 800 800 800 800 800 800

Beratungskosten 15.000 11.200 9.000 6.000 1.000 1.000 1.000
Jahresabschluss- und Buchführungskosten 5.000 30.000 30.000 15.000 15.000 15.000 15.000

Sonstiges 1.155 155 160 160 160 160 160

II.2 Personalkosten 48.469 57.058 57.058 59.363 59.363 60.550 61.761

II.3 Abschreibungen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

II.4 Zinsen 660.608 552.013 1.048.870 1.303.243 1.226.756 1.218.850 1.199.472

III Jahresergebnis -1.670.946 -1.667.460 -1.436.097 -152.968 -15.791 -12.418 1.366

Seite 1 Stand: 28.11.2025



Wirtschaftsplan 2026 / Mittelfristige Finanzplanung 2026 - 2030

SEPG

Mitarbeiterplanung Anzahl
Jahres-

Grundgehalt
inkl NK

Plan 

2025
inkl. NK

Forecast 

2025
inkl. NK

Plan 

2026
inkl. NK

Plan 

2027
inkl. NK

Plan 

2028
inkl. NK

Plan 

2029
inkl. NK

Plan 

2030
inkl. NK

Hausmeister 1

Summe 39.200 57.058 39.200 57.058 39.200 57.058 39.200 57.058 39.984 58.199 40.784 59.363 41.599 60.550 42.431 61.761

Seite 2 Stand: 28.11.2025



Wirtschaftsplan 2026 / Mittelfristige Finanzplanung 2026 - 2030

SEPG

Erfolgsplan Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

1.1 Erlöse Mieten/Pachten 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

Summe Umsätze und Erträge 0 0 1.220.628 2.579.694 2.546.935 2.554.321 2.561.854

II.1 Sachkosten 901.622 891.022 1.233.431 757.724 664.275 675.008 686.924

II.2 Personalkosten 48.469 57.058 57.058 59.363 59.363 60.550 61.761

II.3 Abschreibungen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

II.4 Zinsen 660.608 552.013 1.048.870 1.303.243 1.226.756 1.218.850 1.199.472

Summe Aufwendungen 1.670.946 1.667.460 2.656.725 2.732.662 2.562.726 2.566.739 2.560.489

Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit -1.670.946 -1.667.460 -1.436.097 -152.968 -15.791 -12.418 1.366

Seite 3 Stand: 28.11.2025



Wirtschaftsplan 2026 / Mittelfristige Finanzplanung 2026 - 2030

SEPG

Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Maßnahme

Transaktionkosten

Planungs- und Baukosten 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Projektinvestitionen 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Gesamtinvestitionen 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Investitionsplan

Seite 4 Stand: 28.11.2025



Wirtschaftsplan 2026 / Mittelfristige Finanzplanung 2026 - 2030

SEPG

Kapitalflussrechnung Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Jahresergebnis (vor Steuern) -1.670.946 -1.667.460 -1.436.097 -152.968 -15.791 -12.418 1.366

Abschreibungen Anlagevermögen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

zahlungsunwirks. Erträge ( z.B. Verminderung SoPo) 0 0 0 0 0 0 0

zahlungsunwirks. Aufwendungen (z.B. Rückstellung) 0 0 0 0 0 0 0

Cash-Flow -1.610.698 -1.500.093 -1.118.730 459.364 596.541 599.913 613.697

Verlust aus dem Abgang von Gegenständen des Anlagevermögens 0 0 0 0 0 0 0

Veränderung der Vorräte 0 0 0 0 0 0 0

Veränderung Forderungen sowie andere Aktiva (ISH-Rücklage) -65.000 -50.514 -50.514 -50.000 -50.000 -50.000 -50.000

Veränderung der Verblk. / sonst. Passiva 0 0 0 0 0 0 0

Veränderung Vbdlk. Stadt 0 0 0 0 0 0 0

Mittelzu-/Abfluss aus laufender Geschäftstätigkeit -1.675.698 -1.550.607 -1.169.244 409.364 546.541 549.913 563.697

Einzahlungen aus Anlagenveräußerungen in

Höhe des Buchwertes des Wirtschaftsgutes 0 0 0 0 0 0

Investitionen in Sachanlagen -7.000.000 -5.000.000 -9.832.151 0 0 0 0

Mittelzu-/Abfluss aus Investitionstätigkeit -7.000.000 -5.000.000 -9.832.151 0 0 0 0

Einzahlungen aus Kapital- und Rücklagenerhöhungen

der Gesellschafter 2.000.000 2.000.000 0 0 0 0 0

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 6.200.000 3.500.000 11.200.000 0 0 0 0

Auszahlungen für Tilgung Kredite (ohne Vorzeichen) 47.878 47.878 50.027 52.273 54.620 376.063 389.790

Mittelzu-/Abfluss aus der Finanzierungstätigkeit 8.152.122 5.452.122 11.149.973 -52.273 -54.620 -376.063 -389.790

Zahlungswirksame Veränderung des Finanzmittelbestandes -523.576 -1.098.485 148.578 357.091 491.920 173.850 173.907
Finanzmittelbestand 01.01. 1.203.852 1.203.852 680.276 828.854 1.185.944 1.677.865 1.851.715

Finanzmittelbestand 31.12. 680.276 105.367 828.854 1.185.944 1.677.865 1.851.715 2.025.623

Seite 5 Stand: 28.11.2025



Wirtschaftsplan 2026 / Mittelfristige Finanzplanung 2026 - 2030

SEPG

Finanzplan Plan 2025 Forecast 2025 Plan 2026 Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030

Mittelverwendung

Investitionen (Erhöhung AV) 7.000.000 5.000.000 9.832.151 0 0 0 0

Erhöhung Finanzmittel 0 0 148.578 357.091 491.920 173.850 173.907

Erhöhung sonstige Aktiva 65.000 50.514 50.514 50.000 50.000 50.000 50.000

Tilgung Kredite 47.878 47.878 50.027 52.273 54.620 376.063 389.790

Tilgung Verblk. Stadt 0 0 0 0 0 0 0

Verminderung Verblk./Rückst./SoPo/sonst. Passiva 0 0 0 0 0 0 0

Ergebnis gewöhnliche Geschäftstätigkeit 1.670.946 1.667.460 1.436.097 152.968 15.791 12.418 0

Summe 8.783.824 6.765.851 11.517.367 612.331 612.331 612.331 613.697

Mittelherkunft

Verminderung Finanzmittel 523.576 1.098.485 0 0 0 0 0

Abschreibungen Anlagevermögen 60.248 167.367 317.367 612.331 612.331 612.331 612.331

Anlagenveräußerungen (i.H.d. Buchwertes) 0 0 0 0 0 0 0

Verminderung sonstige Aktiva 0 0 0 0 0 0 0

Kapital- / Rücklagenerhöhung 2.000.000 2.000.000 0 0 0 0 0

Kreditaufnahme 6.200.000 3.500.000 11.200.000 0 0 0 0

Erhöhung Verblk. Stadt 0 0 0 0 0 0 0

Erhöhung Verblk./Rückst./SoPo/sonst. Passiva 0 0 0 0 0 0 0

Ergebnis gewöhnliche Geschäftstätigkeit 0 0 0 0 0 0 1.366

Summe 8.783.824 6.765.851 11.517.367 612.331 612.331 612.331 613.697

Seite 6 Stand: 28.11.2025
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