1. Allgemein zuldssige und
Ausschliisse von Ausnahmen

1.1 GemdB § 1 Abs. 6 BauliVO in Ver-
. bindung mit § 3 Abs. 3 BaullVo 77

1.2 GemdaR § 1 Abs. 6 BaullVvO in Ver-

bindung mit § 4 Abs. 3 BaullvVo 77

-

1.3 GemiiB § 4 Abs. 6 BaullVvo in Ver-
bindung mit § 6 Abs. 3 BauliVo 77

6 BaullVO in Ver-
3 Baulvo 77

. 1.4 CemdB § 1 Abs.
bindung mit § 7 Abs.

1.5 GemdR § 1 Abs. 6 BaullVO in Ver-
bindung mit § 8 Abs. 3 Baulvo 77

Griinde :

Der Bereich fiir die Ausnahmen
im Bereich der Ziffern 1.1 und
1.2 ist im iibrigen Planbereich
abgedeckt. Ebenso ist die Ein-
schriankung der Ziffer 1.5
durch die vorhandenen und ge=
planten aAnlagen evforderlich.

TEXTLICHE

In Ergdnzung der Flanzeichnung wird folgendes festgesetat:

In den reinen Wohngebieten (WR) sind
die unter § 3 Abs. 3 BaullVO vorgesehe-
nen Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

In den allgemeinen MWohngebieten (Wa)
sind die unter § 4 Abs. 3 BaulNV0 vorge-
sehenen Ausnahmen nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

In den Hischgehieten (MI) sind die
unter § 6 Abs. 3 BaullVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Ausgeschlossen sind im gesamten HI-Be-
reich Anlagen zur Durchfiihrung von Ka-
rosseriearbeiten und Lackierungen.

In den Kerngebieten (MK) sind die
unter, § 7 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die unter § 7 Abs. 2 (7) genannten Woh-
nungen sind allgemein ab 1. OG zulds-
sig.

In den Gewerhcgebiéten (GE) sind die
unter § 8 Abs. 3 BaullVO vorgesshenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Ziffer 2 Anlagen fiir kivchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

FESTSETZUNGEN

1.6 zuliissigkeit von Vergniigungs-
stitbten in den Kerngebieten (MKj
gemdB § 1 Albs. 5 BauNvo inIVer-
bindung mit. § 1 Abs. 9 BaullVvOo 920

In den Kerngebhieten (HMK) sind die nach
§ 7 abs. 2 Hr. 2 BaulVO allgemein zu-
ldassigen Vergniigungsstitten

nur ausnahmsweise znldssig.
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1.7 Zuldssigkeit von Vergniigungs-
stdtten in den Hischgebieten (MI)

. gemiB § 1 Abs. 5 BaullVO in Ver-

/ ; bindung mit § 1 Abs. 9 Baulivo 90

In den Mischgebieten (M1) sind die
nach § 6 Abs. 2 Nr. & BaulVO in den
Teilen der Gebiete, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, allgemein zuldssigen’Vergniigungs-
stdtten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2
Baulivo

nur ausnahmsweise nuldssig.

Hebenanlagen

i - 2.1 GemdB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauliVo
176 und § 23 Abs. 5 Baulivo

/: Griinde:

Der AusschluB aller lebenanlagen
wiare rechtswidrig.

|
| f Untergeordnete llebenanlagen die-
69 nen der Verbesserung der Wohn-
qualitdt, auBer Tier- und Klein-
/ 190 194 tierhaltung. Durch Ausschluf der
untergeordneten llebenanlagen im
Vorgartenbereich soll das vor-
handene Erscheinungsbild gewahrt
bleiben.” :

Garagen und Stellplitze

In den reinen und allgemeinen Wohn-
gebieten sind auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflachen oberirdische
untergeordnete Hebenanlagen i.5. des
§ 14 Abs. 1 BaulVD, auBer im Bereich
der Vorgdrten, d.h. in der Regel
zwischen vorderer Baugrenze und der
Grenze der anbaufihigen Verkehrsfla-

che, zuldssig. Einvichtungen Eiir Tier- .

haltung und Kleintierhaltung werden
gendft § 14 Abs. 1 Satz 2 ausgeschlos-
sen.

2. Stellpldtze und cherirdische Gara-
gen diirfen nicht errichtet werden auf
Flichen, die zwischen Baugrenze bzw. ' °
Baulinie und StraBenbegrenzungslinie
liegen. .

3.2 Anrechnung von Garagenflidchen
unter der Gelidndeoberfliche
(gemdB § 21 a Abs. 5 BauliVO 90)

Die zuldssige GeschoBfliche in den
HK-Gebieten ist um die Fldchen notwen-
diger Garagen, die unter der Gelédnde-
oberfldche hergestellt werden, zu erho-
hen. .

4. Sonstiges

Infrastruktur i
(gemdB § 9 a Satz 1 BBauG)

Bauvorhaben im Bereich Hammerweg sind
nur zuldssig, wenn die Kanalisation
entsprechend ausgebaut ist.
Beidseitig der Dhiinn wird ein 10 m
Schutzstreifen festgesetzt.

4.2 GeschoBfldchenzahl
(gemdB § 20 BauNVO 90)

4.3 Berechnung der GeschoBflichen-
zahl
(gemiB § 20 Abs. 3 BaulVo 90)

In den HK-Gebieten, auf die nach 3.2

die Regelung des § 21 a Abs. 5 BauNVO
anzuwenden ist, wird die GFZ auf max.
1,8 begrenzt.

Bei der Berechnung der GeschoBflidche
sind die Flidchen von Aufenthaltsriumen
in anderen Geschossen als Vollgeschos-
sen einschl. der zu ihnen gehtrenden
Treppenrdume und einschl. ihrer Umfas-
sungswinde mitzurechnen.

5. Gestaltung

GCemdB § 9 Abs. 4 BBauG und der
3. Verordnung zur Anderung der
1. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom
21.04.70 (GV NW 1970, S. 299)
in Verbindung mit § 103 Abs. 1,
2 und 4 der BauO HW wird neben-
stehend festgesetzt.

Griinde:

- Trotz stark differenzierender
Bauformen soll} in Teilbereichen
der Gestaltung ein angepaBtes
Bild ‘entstehen.

Dies gilt auch im Hinblick auf
die erhaltenswerte Bausubstanz
und die vorldufig unter Denk-
malschutz gestellten Gebdude.

Griinde:

Die Einschrinkung der freisteh-
henden tauern auf die vorgege-

5.1 Dachformen

Die Dachformen sjind Qurch Einschrieb
im Bebauungsplan festgesetat,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Satz 1 und Garagen sind mit Flachdach
auszufiibren. Ausnahmsweise konnen
hierfiir andere Dacliformen zugelassen
werden, wenn sie sich dem Hauptgebiude
anpassen.

5.2 Dachdeckung

Bei Sattel- und Pultdichern sind flir
die Dacheindeckung nur Dachpfannen
oder Natur- bzw. Kunstschiefer in
dunkler Farbung oder naturrote Hohl-
ziegel vorgeschrieben.

Ausnahmsweise zuldssig sind andere
llaterialien (Metalle, z.B. Kupfer,
Z2ink), wenn sie sich in Firbung und
MaBstdblichkeit der vorhandenen Eebau-
ung anpassen. Die Abs. 1 und 2 gelten

nicht fiir Dachteilflidchen, in denen So-
laranlagen eingebaut werden.

5.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Die Breite ven Dachgauben und Dachein-
schnitten darf einzeln oder zusammen
1/2 des TraufenlangenmaBes nicht iber-
schreiten. Dachgauben oder Dachein-
schnitte miissen einen Abstand von der
Giebelwand von mind. 1,20 m und von
der parallel zur Traufe verlaufenden
AuBenwand von 0,50 m einhalten.

5.4 Drempelhdhe

Die Drempelhthe darf, gemessen im
Schnittpunkt mit dem aufgehenden HMauer-
werk in der CebdudeauBenkante und der
Dachkante 50 cm nicht iiberschreiten.
545

Sockelhihe

Die Sockelhihe darf 40 em nicht iiber-

. schreiten.

Die Sockelhdhe wird gemessen von Ober-
kante Kellerdecke bis zur natiirlichen
unveridnderten oder zugelassenen Gelan-
defliche bzw. Oberkante StraBenver-
kehrsfldiche an der StraBenbegrenzungs-
linie.

5.6 Einfriedigungen

In den reinen und allgemeinen Wohnge-
bieten sind an der zur ErschlieBungs-

|
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