Bebauungsplan Nr. 240/l1 "Opladen - nbso Quartier westlich des Bahnhofs" Zur vorla (Blatt 1/2)

zur Vorlage
Nr. 2026/0217

Satzungsoriginal

Verfahrensvermerke (nichtzutrefiendes bitte streichen)

NEBENZEICHNUNGEN Aufstellung (5 2 BauGB)

Der Agsschuss r Stadtentwicklung, Planen und Bauen Mat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am Z1¥

, A4, A3 denBeschiuss zur  Aufstelung  AndSfing  AulhetlRg  _SintelGRg  gefasst
Der Beschluss des Ausschusses des Rates istam ................... ortstblich bekannt gemacht worden.
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit hafvnm 0b, 04 A4S vis Q5 - 9., Letattgeunden.

Parallel wurden die Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange unterrichtet.
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Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwickiung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am/l'?./(dc(ﬁ den Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 0 HD.?.Q.’D
wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB vom A Y. 02.. 20. vis einschiietiich A} 03... 20 offentiich ausgelegt und gleichzeitig
die Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange durchgefihrt.

Erneute dffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
amAGOS‘.D.Z. den geénderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt

und die erneute tffentliche Auslegung fur die Dauer von JZT@" beschlossen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 2‘{.0 k. 22 wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom a{m.ll bis einschlieRlich 9“-0&2—1 erneut 6ffentlich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange durchgefihrt.
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Leverkusen, den ‘7 ! Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag
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374" Nebenzeichnung EG @ Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) /{)
B: @ m- | ‘ Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am <! ...-.423.’1.2,-%“ die vorgebrachten Stellungnahmen
2 - ® - X '| entschieden, den Satzungsbeschiuss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
73:9 m . NHN " I § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindu i
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Nebenzeichnung EG (3)

Ausfertigung
. i ‘ Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textl_id'\en Festsetzungen, stimmt mit dem
5658250 i\ T 5659250 Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom 4.2 A2, 2-?- tberein.
aa = i | Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Besghluss des Rates der Stadt Leverkusen vom .2+ 4 2. 22 wurde gemé® § 10 Abs. 3 BauGB
am.ZT M. ‘{2'2‘ ortsliblich bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplan yxrde eine zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a BauGB beigeflgt.

Die Satzung ist am /f - /(2»22- in Kraft getreten.
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Legende Sonstiges Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) Verkehrsflichen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen i Kennzeichnung Bezugslinie der Planzeichen > Rechtsgrundlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) Sonstige Planzeichen VeV )
e = - = -1 Nr. - fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Aufgrund der besseren Lesbarkeit sind die Planzeichen nebeneinander — - Eemeiltnd;ﬁ;dnuEQ fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
-" ondergebiete (§ 11 BauNV! - —— AN it Geh- 5 i === —— angeordnet. Die Bezugslinie der Planzeichen ist die Umgrenzungslinie BIZRIL QLGS+ assLillg,
e T I W '/ /44 it i i | StraBenverkehrsfiachen g 5 von Natur und Landschaft (59 Abs.1 Nr. 20 BauGB) e Ry < i e RN Sl B S i m e T s + Baugesetzbuch (8auGB) . d.F. . B.vom 03.11.2017 (BGBI.|5.363),n der derzet Bergisch
| | Zweckbestimmung: R o e T S e R e e e : N Lo B _——N ] glitigen Fassung. -
_ — oo $01.1-501.4 Einkaufszentrum, Beherbergungsgewerbe, sttt e — Erhaltung von Baumen ® T T—— GEL (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) +  Bimeorshing Sirdas Caod Nosben ARG Neukirchen
Offentliche Gebaude 1 Gastronomie, Buro, Dienstleistungen und Wohnen __Veﬂ:ehmﬂachen S st Zwac*bestimmtg ' == — - | - — Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit G (Lm‘:;‘?"m";g?gzmzB":?z':iT“:}ﬁm3) Ii:“ Kraft getreten am 04. August 2018 und
_ s b = = = S— zum 01. Januar 2018, in der derzeit glltigen Fassung.
+ Krankenhaus ————— : ——— i i i i i
: - V chadliche Umwelteinwirk + Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
Sl Zweckbestimmung: Fuligangerbereich e e T v (Panzsichenvarordung 1990 - anzV 90) vom 16.12-1990,in dr derzsi goigen
- E siehe textl. Festsetzungen Punkt 6. assung.
Hauptabwasserleitung — rg:mir'?a:lg?‘g; :’I.I;Z‘Iglgs SR il Zweckbestimmung: FuRg4ngerbereich und Busverkehr ' Ui'hgrérii}lhb von ?ﬁig!gléﬁ mit 'ﬁ&}:ﬁiﬁﬁéﬁ'ﬁi@iﬁéﬁﬁm - = Sinsiss . aa:nuazl-lﬂgg‘fﬂurglrd““gg (BauNVOQ) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
— - - — - A Nr, uGB u : au - - - —— — massgeblichen Aussenl&rmpegel L_ = 85 dB(A) r’ in der derzeit glltigen Fassung.
Schachtdeckel z.B. @ Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich siehe textl. Festsetzungen Punkt 53 m +  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit glltigen Fassung. Steinblchel
Héhe tber NHN SrundRRstnasit (GRZ) z8B. 1.0 Ak et e == = e ——— + Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i. d. F. d. B. vom 20.05.2020, in der derzeit
ohe o _ zB. 0.5 R i e DT Y= = = ge*e“ﬂzﬁmub’::%ﬁeﬁémgxmmgam o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans : : Altlasten Verdachtsflache (NExxx) (innere Abgrenzung) ————— gultigen Fassung.
B. weckb i _— _— = * S e = =
Neue Hohe ober NHN (41.10) P R Wyl R, Einfalrbersiche Tiefgarage (TGa) und Anleferung — — — Bereich mit baulicher Hohenbegrenzung (Richtfunkstrecke mit = Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
Vorhandene Flursticksgrenze _— - - - =3 - . e S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —eo—e—1 -l t@@u—n itk i + - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem Schlebusch
Vithanders Flu_rgrenz_e === = e H6he baulicher Anlagen Ausfahrtbereiche Tiefgarage (TGa) und Anlieferung _ _ = = _ 4 Treppenanlage / Fahrtreppe _— ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
. e A — : = e > 5 = 3 e R I e — s — = Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
/ 68,0m 0. NHN Oberkante (zwingend) z.B. = 68,0m Gber Normalhthennull 9
Vorhandener Baum | = () @ . NHN  Oberkante (2 o ): ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
WH min. 74,40m 4. NHN Wandh&he mindestens 74,40m Gber Normalh&hennull fur Leverkusen gultigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
LH max. 65,3 m 0. NHN Lichte Hohe maximal 63,0m Uber Normalhthennull /’ = Plangebiet
[l = 5 L e - Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) i

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1 - Die angegebenen Héhen wurden 6rilich ermittelt und beziehen sich st a dt L ev e rk u S e n
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) auf m Gber NHN (HST 160) - "Deutsches Haupththennetz" 1992 (DHHNS2).

e e Projekthghenreferenzbezug: NHN = NN + 0,035 m Fachbereich Stadtplanung
O — Die Katastergrundlage entspricht fir den Geltungsberei ' Bebauungsp|an Nr. 240/l

"Opladen - nbso Quartier

westlich des Bahnhofs"

Baugrenze

~ Fassaden mit §cﬁéil'schutzanfordemngen und
Anforderungen an die Gestaltung aa

~ siehe textl. Festsetzungen Pgr]kt 3 und Punkt g.1 & |

dem Stand vom : 06.09.2022

Fassaden mit Anforderungen an die Gestaltung-

siehe textl. Festsetzungen Punkt 9.1.1 bb
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' :“""n' Fachb - chKa t ﬂ%v Stédtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
b A T e Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbtro:
Dieser Plan enthlt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 3UBa
som weﬂ‘re Fastsetungen II'I'I SII"IHB des § 9 BauGB‘ ............................................................................................................................

Anmerkung : 4
Im Ubrigen gelten fur den Bestand die Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenverschrift NW ) i
in der jeweils galitigen Fassung. Fachbersichalstiung 81 _
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