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Teil A Begrundung

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 284/1+1l ,Sudlich der BAB 1, ostlich
Tannenbergstrale, ndrdlich Dhiinn sowie sudlich der Dhiinn, nordwestlich der Real-
schule Am Stadtpark® befindet sich in den Stadtteilen Kippersteg und Wiesdorf un-
mittelbar an der BayArena.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans
ist abhangig von der weiterzuverfolgenden Planvariante (siehe Kapitel 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Fall einer Stellplatz-Lésung umfasst eine
Flache von 8,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Trainingsflachen entlang der Bundesautobahn (BAB) 1,
= im Osten durch das Trainingsgelande von Bayer 04 Leverkusen,

= im Suden durch die Dhiinn, die Realschule am Stadtpark und der Doktorsburg
und

= im Westen durch die Tannenbergstralde und den Wilhelm-Dopatka-Stadtpark.

Der Geltungsbereich (in der beschriebenen Form) umfasst in der Gemarkung Burrig,
in der Flur 14 Teile der Flurstiicke 66, 134, 193, 220, 230 und 232 und in der Gemar-
kung Wiesdorf in der Flur 20 Teile der Flurstiucke 16, 156, 159 166 und 170.

Im Fall einer Parkhaus-Losung waren die Flachen des SC Leverkusen 2017 e. V. so-
wie der ehemalige Sportplatz des BV Wiesdorf nicht Bestandteil des Konzeptes und
konnten somit aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden. Allerdings ware
in diesem Fall die Einbeziehung der Flachen fir die Parkhaus-Zufahrt stdlich der Au-
tobahn in den Geltungsbereich erforderlich.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die in Hochlage auf einer Stelzenkonstruktion durch den Stadstteil Leverkusen-Kup-
persteg gefliihrte BAB 1 lauft laut Bundesministerium fir Verkehr (BMV) auf das Ende
ihrer Restlaufzeit zu. Detaillierte Untersuchungen seitens der zustandigen Autobahn
GmbH befinden sich in Erarbeitung; es wird derzeit von einer Restlaufzeit bis ca.
2035 ausgegangen. Fur die kunftige Trassenfuhrung auf diesem Autobahnabschnitt
wird sowohl eine Erneuerung der vorhandenen Stelzenkonstruktion als auch eine
Tunnel-Losung in Betracht gezogen.

Parallel dazu wird seitens der fur die Unterhaltung zustandigen Autobahn GmbH
nicht ausgeschlossen, dass bereits friher Schaden auftreten kénnen, z. B. durch das
Abplatzen von Betonteilen von der Unterseite der Tragerkonstruktion aufgrund fort-
schreitender Korrosion. Falls und sobald sich solche Schaden andeuten, muss die
gesamte Flache unterhalb der Stelze unmittelbar gesichert und gesperrt werden.

Durch die anstehenden Baumalinahmen (Baustelleneinrichtungen) waren insbeson-
dere auch die unmittelbar sudlich der Autobahn gelegenen Trainingsflachen der
Bayer 04 Leverkusen FufRball GmbH und des SC Leverkusen 2017 e. V. betroffen.
Dies stellt die Stadt Leverkusen vor die Herausforderung, sowohl fir den Interimszu-
stand der BaumaRnahmen als auch fir den Zustand nach Abschluss der Baumal}-
nahmen ein tragfahiges Nutzungskonzept vorzubereiten und zu erméglichen.
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Hinzu kommt, dass im Zuge der baulichen Ma3nahmen an der Stelzenkonstruktion

kurzfristig ca. 1.450 Stellplatze wegfallen wirden. Diese dienen heute u. a. dem Be-
trieb der BayArena an Spieltagen. Auch die weiteren ansassigen Sportvereine

(SC Leverkusen 2017 e. V. und TSV Bayer04 Leverkusen) waren durch den Entfall

der Stellplatze unmittelbar betroffen.

Daruber hinaus sind ganzjahrig weitere Stellplatze zugunsten des Rathauses, der
Stadtbibliothek, der City C sowie der Ostermann-Arena betroffen (ca. 140 Stlick). Bis
zu ca. 80 Stellplatze sind auf der angrenzenden Kurt-Riel3-Anlage betroffen und
mussen ggf. im Zuge von Autobahn-Neubaumalnahmen umverteilt werden. Zusatz-
lich sind auch die Zufahrten zu 190 Stellplatzen in der Tiefgarage der BayArena und
weitere ca. 530 Stellplatze zugunsten der Ostermann-Arena sowie der benachbarten
,LIGA20 Leverkusen - FuRRballhalle® betroffen. Nicht zuletzt muss fur die entfallenden
Rettungswege im Zuge der Baumalnahmen eine Lésung mit der Autobahn GmbH
erarbeitet werden.

Inwieweit die Stellplatze nach Abschluss der Baumalinahmen an der Autobahn an
ihren bisherigen Standort (sodann entweder wieder unterhalb der Stelzenkonstruk-
tion oder auf den frei gewordenen Flachen oberhalb eines Tunnels) rickverlagert
werden konnen, ist derzeit noch nicht bekannt.

Somit besteht der dringende Bedarf flr eine vertragliche Abwicklung des ruhenden
Verkehrs sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch dartber hinaus — nicht zuletzt um
den Betrieb der betroffenen Einrichtungen dauerhaft aufrechterhalten zu kénnen. Da-
fur werden derzeit zwei verschiedene Varianten in Betracht gezogen:

= Variante 1: Schaffung von offenen Interims-Stellplatzen

Diese Variante sieht vor, die erforderlichen Stellplatze wahrend der Baumalinah-
men an der Autobahn interimsweise auf den im nérdlichen Teil des vorliegenden
Plangebiets vorhandenen Trainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball
GmbH und des SC Leverkusen 2017 e. V. zu verorten. Um den (voribergehen-
den) Verlust an Trainingsflachen des SC Leverkusen 2017 e. V. zu kompensie-
ren, soll die ehemals durch den BV Wiesdorf genutzte und derzeit brachliegende
Sportanlage sudlich der Dhinn dauerhaft reaktiviert werden.

Spatestens nach Abschluss der Baumalinahmen an der Autobahn sollen die
Stellplatze im Plangebiet zuriickgebaut werden und die betreffenden Flachen
wieder einer Nutzung fur sportliche Zwecke oder einer Freizeitnutzung zugefuhrt
und umfassend begrint werden. Der ruhende Verkehr kénnte sodann ggf. durch
die Ruckverlagerung der Stellplatze an den bisherigen Standort abgewickelt wer-
den. Sollte dies, bspw. aus bautechnischen und/oder rechtlichen Griinden nicht
moglich sein, werden anderweitige Mallinahmen zur Deckung des Stellplatzbe-
darfs flr die betroffenen Nutzungen erforderlich.

= Variante 2: Errichtung eines Parkhauses

Alternativ wird die Errichtung eines flinfgeschossigen Parkhauses auf den bishe-
rigen Trainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH in Erwagung ge-
zogen. Auf diese Weise soll eine dauerhafte ,kompakte® Lésung fur die Abwick-

lung des ruhenden Verkehrs — unabhangig vom Verlauf der Malnahmen an der

Autobahn — geschaffen werden.

Somit kdnnte die Sportstatte des SC Leverkusen 2017 e. V. am bisherigen
Standort bestehen bleiben. Auf die Reaktivierung der ehemaligen Sportstatte des
BV Wiesdorf kdnnte verzichtet werden.
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Die Entscheidung, welche Variante als Grundlage fur das weitere Planverfahren die-
nen soll, soll nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsschritte gefasst werden.
Sie ist vorwiegend abhangig von den weiteren Planungen der Autobahn GmbH
(Moglichkeit zur Rickverlagerung der Stellplatze), den verkehrlichen und erschlie-
Rungstechnischen Belangen sowie den umweltrelevanten Auswirkungen der beiden
Varianten.

2.2 Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 284/I+ll sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Umsetzung
der noch zu wahlenden Variante geschaffen werden.

Im Fall der Weiterverfolgung von Variante 1 sollen im stdlichen Abschnitt des Plan-
gebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer neuen Sport-
anlage geschaffen werden. Fir den Zeitraum bis zur Fertigstellung der Baumalinah-
men an dem betreffenden Abschnitt der BAB 1 soll eine Nutzung des nordlichen Ab-
schnitts des Plangebiets flr groflachige Stellplatzanlagen vorbereitet werden.

Fir den Zeitraum nach Rickbau der temporaren Stellplatzanlagen, sollen durch die
Planung die angedachte (erneute) Nutzung des Plangebiets als Flache fur Sport- und
Spielanlagen sowie umfassende MalRhahmen zur Begrinung vorbereitet werden.

Sofern die Variante 2 zum Tragen kommt, soll durch den aufzustellenden Bebau-
ungsplan gezielt die Errichtung eines Parkhauses vorbereitet werden. Dabei sollen
ebenfalls umfassende MalRnahmen zur Begrinung zum Tragen kommen.

Ziel der Planung — in beiden Varianten — ist, allen durch den Entfall der Parkplatzfla-
che unter der Stelze betroffenen Akteuren zu ermdglichen, ihren Betrieb sowohl wah-
rend der Bauarbeiten an der Autobahn als auch daruber hinaus aufrecht zu erhalten.
In diesem Rahmen soll dauerhaft eine Losung zur vertraglichen Abwicklung des ru-
henden Verkehrs sowie eine angemessene Begrinung des Standortes bewirkt wer-
den. Ebenso soll dauerhaft ein adaquates Angebot an Sportflachen am Standort si-
chergestellt werden.

3 Planrechtfertigung

Durch die vorliegende Planung sollen die erforderlichen Umstrukturierungen im Plan-
gebiet aufgrund der baulichen MalRhahmen an dem nérdlich anschlieRenden Auto-
bahnabschnitt vorbereitet werden. Die Planung wird erforderlich, da im Zuge der an-
stehenden MalRnahmen an der Bundesautobahn A 1 die vorhandenen Stellplatze un-
terhalb des aufgestanderten Abschnittes nordlich des Stadiongelandes zumindest
vorubergehend, ggf. auch dauerhaft entfallen werden. Diese Stellplatze sind in wei-
ten Teilen unabdingbar fur den Betrieb der umliegenden Akteure, darunter insbeson-
dere die Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH, jedoch auch Teile der Stadtverwal-
tung, die Stadtbibliothek und die City C,die Ostermann-Arena sowie die weiteren an-
sassigen Sportvereine (SC Leverkusen 2017 e. V. und TSV Bayer 04 Leverkusen.

Ein ersatzloser Entfall der Stellplatze wirde mit einem Parkdruck in den angrenzen-
den Wohngebieten, insbesondere an Spieltagen, zusatzlichem Parksuchverkehr so-
wie einem erhdhten verkehrlichen Aufwand (z. B. Erforderlichkeit von Shuttle-Ange-
boten) fiUhren. Auch die weiteren Betriebe mussten gro3enteils anderenorts Ersatz

fur die entfallenden Stellplatze schaffen. Somit wiirden ggf. anderweitige Planungs-
prozesse erforderlich, die letztendlich zu einer weniger praktikablen Abwicklung des
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ruhenden Verkehrs fuhren wirden. Sofern die interimsweise Errichtung offener Stell-
platze zum Tragen kommt, wird zudem die Schaffung einer neuen Sportanlage als
Kompensation fur den entfallenden Standort des SC Leverkusen 2017 e. V. notwen-
dig.

Die vorliegende Planung ist somit erforderlich, um die sicherheitsrelevanten bauli-
chen Malinahmen an dem betreffenden Abschnitt der Bundesautobahn A 1 bedarfs-
gerecht durchfihren zu kénnen, den Betrieb der betroffenen Akteure dauerhaft zu si-
chern und weiterhin ein adaquates Angebot an Sportflachen am Standort zur Verfu-
gung stellen zu kénnen.
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4 Verfahren

4.1 Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 284/1+1l erfolgt im sogenannten Vollverfah-
ren nach § 30 Abs. 1 BauGB.

4.2 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Am 24.02.2025 wurde durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen
(SPB) der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 284/I+Il ,Klppersteg
Wiesdorf - sudlich der BAB 1, 6stlich Tannenbergstralde, nérdlich Dhinn sowie sud-
lich Dhinn, nordwestlich der Realschule Am Stadtpark“ gefasst.

Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im nachsten Schritt soll die Beschlussvorlage zur Durchfihrung der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB dem Bauausschuss (BAU)
vorgelegt werden.

5 Planungsbindungen

5.1 Regionalplan

Der neu aufgestellte Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln bertcksichtigt fur
den nordlichen Teil des Plangebiets die Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbe-
reichs (ASB). Es handelt sich dabei um Flachen, die vorrangig siedlungsbezogene
Funktionen erflllen oder erflllen sollen. Hierzu zdhlen unter anderem Flachen flr
Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, offentliche und pri-
vate Dienstleistungen, siedlungszugehorige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsfla-
chen. Der sudliche Teilbereich ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der
Uberlagerung eines regionalen Griinzugs festgelegt. Die Festlegungen auf Ebene
der Regionalplanung sind somit als kongruent zu der vorliegenden Bauleitplanung (in
beiden Varianten) zu erachten.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen ist der nordliche
Teilbereich des Plangebiets Teil eines Sondergebiets (SO) ,Sport“. Der sudliche Teil-
bereich ist Teil einer Grunflache. Innerhalb des Geltungsbereichs des aufzustellen-
den Bebauungsplans Nr. 284/1+ll enthalt dieser die Zweckbestimmung ,Sportliche
Einrichtung/Sportplatz®. Zwischen den Teilbereichen fliel3t die Dhinn, die entspre-
chend als Wasserflache/FlieRgewasser dargestellt ist.

Eine Entwicklung des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 284/I+ll (in beiden Vari-
anten) aus dem Flachennutzungsplan ist auf dieser Grundlage maoglich.

77 (Rottgesey, \ ) p
'y : . —Am Vogelsfeldchele, 15

0l i

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen
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5.3 Planungsrecht, rechtswirksame Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsgultigen Bebauungsplans.

5.4 Landschaftsplan

Der sudliche Abschnitt des Plangebiets ist Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Unte-
res Dhiannthal®. Die Dhiunn ist einschlielich der Uferbereiche als FFH-Gebiet festge-
setzt. Der bisherige Sportplatz des BV Wiesdorf wird von Biotopverbundflachen der
Kategorie Il umgeben. Im Zuge der Planaufstellung sind die Belange des Land-
schaftsschutzes zu wurdigen. Der in Neuaufstellung befindliche Landschaftsplan wird
— abhangig von seinem Verfahrensstand — dann in das Verfahren einflieRen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Leverkusen

55 Artenschutz

Fir die Planung wurde eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung’ erstellt. Dem-
nach kommen entsprechend den Listen der planungsrelevanten Arten im Bereich der
betroffenen Messtischblattquadranten drei Saugetierarten, 44 Vogelarten und eine
Reptilienart vor, die im Plangebiet aber allenfalls bedingt geeignete Lebensraume an-
treffen. Insgesamt wirde bei einer Realisierung des Planvorhabens nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht von einer Verletzung der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG ausgegangen.

Die Untersuchung wird im weiteren Verfahren weiter ausgearbeitet und um eine ver-
tiefende Untersuchung (Stufe 2) erganzt.

1 DTM Engineering Surveying (07.04.2025): Artenschutzpriifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 284/1+Il ,Stdlich der BAB 1,
Ostlich Tannenbergstrafie, nérdlich Dhiinn sowie siidlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark*®

10



: Bebauungsplan Nr. 284/I+II

5.6 Wasserschutzgebiete, Grundwasser, Oberflachengewasser, Hoch-
wasser

Die Dhiinn ist als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Das Uberschwemmungsge-
biet erstreckt sich jedoch nicht auf die Bereiche, die aktiv uberplant werden. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb von Hochwassergefahrenkarten. Sudlich der
Dhiinn wird fir den Sportplatz eine mittlere Hochwassergefahr (HQ1o00), sudlich und
teils nordlich eine niedrige Hochwassergefahr (HQso00) festgestellt. Bei dem HQuoo ist
darauf hinzuweisen, dass dies ein theoretisches Hochwasser ware, sofern die beste-
henden Schutzeinrichtungen versagen wirden. Beidseitig der Dhinn befinden sich
Deiche, hier sind die Anforderungen und Abstande der Deichschutzverordnung zu
beachten. Des Weiteren kann es im Plangebiet gemaf Starkregengefahrenkarten zu
Einstauungen kommen. Eine weitergehende Betrachtung dieser Thematik erfolgt im
weiteren Verfahren.

5.7 Boden, Altlasten

Gemal der digitalen Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen des Geologischen Diens-
tes im Maf3stab 1:50.000 (IS BK 50) steht im Norden sowie im Nordwesten des Plan-
gebiets ein Gley-Vega (Bodeneinheit L4906 G-A342GSA5) an. Eine Schutzwirdig-
keit besteht aufgrund des Wasserspeichers im 2-Meter-Raum mit einer hohen Funkti-
onserflllung als Regulations- und Kuhlungsfunktion. In einem schmalen Streifen im
Suden steht eine Braunerde (Bodeneinheit L4906_B741) an, deren Schutzwurdigkeit
nicht bewertet wurde.

6 Bestand, Ausgangssituation

6.1 Plangebiet

Der nordliche Abschnitt des Plangebiets umfasst im Bestand die offenen Ful3balltrai-
ningsflachen der Bayer 04 Leverkusen Fuliball GmbH und des SC Leverkusen 2017
e. V. sowie den nérdlichen Uferbereich der Dhinn. Der Bereich sidlich der Dhinn ist
durch die ehemals als Sportanlage ,Am Stadtpark® genutzte Flache sowie daran an-
grenzende o6ffentliche Grinflachen inklusive der darin befindlichen Anlage des
Dampfbahn Leverkusen e. V. gepragt. Die beiden Teilbereiche werden durch eine
FuRgangerbriicke miteinander verbunden.

Die vorhandenen Trainingsflachen des SC Leverkusen 2017 e. V. sowie der ehema-
lige Sportplatz studlich der Dhinn sind zum Teil durch dichten Baumbestand umge-
ben. Dieser wurde bereits durch einen Baumsachverstandigen auf seinen Zustand
und seine Erhaltenswirdigkeit geprift?. Demnach besitzen die Baumreihen und Ein-
zelbaume im nordlichen Plangebiet einen hohen Erhaltungswert und sollten Uber die
Zeit der Umgestaltung hinaus erhalten bleiben. Hinsichtlich des Baumbestandes um
den ehemaligen Sportplatz stdlich der Dhiinn werden die westliche und die sudliche
Baumreihe als erhaltenswert eingestuft. Die nérdliche und die 6stliche Baumreihe
weisen eine geringe Erhaltenswiurdigkeit auf.

2 Haak (28.05.2025): Sachverstandigengutachten in Sachen Baumdatenerfassung im Bereich von zwei geplanten Baufeldern
auf den Grundstlicken in Leverkusen, Tannenbergstral’e 54 und Am Stadtpark (FuRballplatz)
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6.2 Erschlielung

Die Hauptzufahrt zum Plangebiet erfolgt aus nérdlicher Richtung Gber die Stralle Am
Neuenhof mit Anschluss an den Europaring. Von dort besteht die WeiterfUhrung tber
die Marienburger Stral3e, die unmittelbar nérdlich des aufgestanderten Autobahnab-
schnitts verlauft. Unter der Autobahn steht mit der Tannenbergstralle eine offizielle
Querungsmaglichkeit unmittelbar zum Plangebiet zur Verfigung. Erganzend besteht
uber die Stellplatzflache unter der Stelze die Mdglichkeit zur Querung der Autobahn.
Weiter 6stlich gelangt man Uber die Gorresstralde zu den Parkplatzen der BayArena.

6.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen sudlich der Dhunn sowie die Trainingsflachen des SC Leverkusen 2017
e. V. befinden sich im Eigentum der Stadt Leverkusen. Die Trainingsflachen 6stlich
des Gelandes des SC Leverkusen 2017 e. V. liegen im Eigentum der Bayer 04 Im-
mobilien GmbH.

6.4 Umgebung

Der Standort ist optisch und funktional maf3geblich durch den Betrieb der 6stlich des
Plangebiets gelegenen BayArena, die durch das Plangebiet verlaufende Dhiann und
die als Naherholungsgebiet dienenden Uferbereiche sowie den sidlich anschlie3en-
den Wilhelm-Dopatka-Stadtpark gepragt. Ostlich des Stadions stellt die Ostermann-
Arena eine weitere bedeutende Sport- und Veranstaltungsstatte flr bis zu 3.500 Be-
sucher dar. Westlich des Plangebiets schlieRen die Sportstatte und Trainingsflachen
des TSV Bayer 04 Leverkusen an. Unmittelbar sudlich des Plangebiets ist die Real-
schule ,Am Stadtpark® ansassig. Die weitere Umgebung des Plangebiets ist vorwie-
gend durch Wohnbebauung, zumeist in Form freistehender Einfamilienhauser und
maximal dreigeschossiger Mehrfamilienhauser, gepragt.

Nordlich des Plangebiets verlauft der auf diesem Teilstick aufgestanderte Abschnitt
der Bundesautobahn A 1. Unterhalb dieser Stelze bestehen derzeit ca. 1.450 o&ffentli-
che Parkplatze. Diese werden an Spieltagen vorwiegend durch Stadionbesucher ge-
nutzt und dienen dartber hinaus mehreren weiteren Nutzungen, u. a. fur den Trai-
ningsbetrieb der Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH, des SC Leverkusen 2017

e. V. und des 6stlich des vorliegenden Plangebiets angesiedelten TSV Bayer Lever-
kusen sowie fur die Ostermann Arena und das Hotel ,The Curve®. Im Zuge der an-
stehenden baulichen Malinahme an dem aufgestanderten Autobahnabschnitt wird es
zu einem zumindest vorubergehenden, ggf. auch dauerhaften Entfall der Stellplatze
unter der Stelze kommen.

7 Planung, Konzept

Fir das Plangebiet werden derzeit wahlweise die interimsweise Schaffung grof3fla-
chiger offener Stellplatzflachen mit einer Folgenutzung als Sport- und Spielflachen
oder die Errichtung eines Parkhauses in Erwagung gezogen.

Die Entscheidung Uber die weiterzuverfolgende Variante erfolgt nach Abschluss der
frhzeitigen Beteiligung und der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen.
Der Planungsprozess ist ergebnisoffen angelegt. Die Entscheidung ist abhangig von
den weiteren Planungen der Autobahn GmbH, insbesondere im Hinblick auf die Mdg-
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lichkeit einer Ruckverlagerung der Stellplatze, sowie von den verkehrlichen und er-
schlielungstechnischen Belangen und den umweltrelevanten Auswirkungen der bei-
den Varianten.

7.1 Nutzungskonzept, bauliche Planung

7.1.1 Variante 1: Interims-Stellplatze und Sportflachen als Folgenutzung

Variante 1 sieht eine Umstrukturierung der Flachen im Plangebiet in zwei Stufen vor.

1. Reaktivierung der ehemaligen Sportflache siidlich der Dhiinn und Einrichtung
temporéarer Stellplatzflachen auf den bisherigen Trainingsflachen

Zu Beginn der Umstrukturierungen steht die Schaffung einer neuen Sportanlage. Da-
fur soll die seit einigen Jahren brachliegende, ehemals durch den BV Wiesdorf ge-
nutzte Sportanlage sudlich der Dhinn genutzt werden. Konkret sind die Schaffung
eines Kunstrasenplatzes und eines Kleinspielfeldes, die Sanierung der Tennenflache
sowie der Bau eines neuen Vereinsheims vorgesehen. Die neue Anlage soll dem

SC Leverkusen 2017 e. V. als Sportstatte dienen.

Nach Inbetriebnahme dieser neuen Sportstatte sollen zunachst die bisherigen Trai-
ningsflachen des SC Leverkusen 2017 e. V. zu Stellplatzflachen umfunktioniert wer-
den (rund 750 Stellplatze). Im Anschluss ist der Umbau der Trainingsflachen der
Bayer 04 Leverkusen FulRball GmbH zu Stellplatzflachen (rund 720 Stellplatze) vor-
gesehen. In diesem Zuge werden auch die vorhandenen rund 850 Fahrradstellplatze
verlagert.

w Y

[r—— _—r= B e TR

Abbildung 4: Variante 1: Konzeption fiir die interimsweise Nutzung des nordliche Plangebiets als Stellplatzanlage
(PS Landschaft) und Reaktivierung der Sportflachen sidlich der Dhinn (Syn Architekten)
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2. Rickbau der Stellplatzflachen und Errichtung neuer Sport- und Spielanlagen

Nach Abschluss der Baumalinahmen an der Bundesautobahn A 1 besteht ggf. die
Madglichkeit die Stellplatze an ihren bisherigen Standort zurtick zu verlagern. Ande-
renfalls ist der Stellplatzbedarf fur die betroffenen Nutzungen an anderer Stelle zu er-
bringen.

Im Anschluss sollen die interimsweise geschaffenen Stellplatzflachen im Plangebiet
ruckgebaut werden und die betreffenden Bereiche (wieder) fur Sport- (und Spiel-)
Anlagen zur Verfigung gestellt werden. Zentrales Ziel ist dabei, ein umfassendes
und breit gestreutes Angebot fur verschiedene sportliche Aktivitdten sowohl fur den
Vereinssport als auch fur private Nutzerinnen und Nutzer, eingebettet in ein griines
Umfeld, zu schaffen.

Als Folgenutzung kommen insbesondere grof¥flachige Sportplatze sowie Anlagen fur
Beachvolleyball und Basketball in Betracht. Erganzt werden konnte dieses Angebot
z. B. durch weitere Sporteinrichtungen wie eine Skateanlage, Boulebahnen, Kletter-
gerate, einen Trimm-Dich-Waldpfad und einen Kinderspielplatz.

71.2 Variant 2: Parkhaus

Variante 2 sieht die Errichtung eines finfgeschossigen Parkhauses mit 1.500 Pkw-
Stellplatzen vor. Dieses soll auf den Sportflachen westlich des Ulrich-Haberland-Sta-
dions errichtet werden und einen Abstand von 40 m zur Autobahn (nach deren Aus-
bau) einhalten.

Die innere Verkehrsflihrung erfolgt tber je eine Auffahrts- und Abfahrtsspindel, die
eine Kapazitat von jeweils etwa 600 Kfz/Stunde aufweisen. Nach Spieltagen oder
vergleichbaren Veranstaltungssituationen kann der Betrieb auf zwei Abfahrtsspindeln
umgestellt werden. Insgesamt sind vier Ein- und Ausfahrten vorgesehen. Das Park-
haus wird mit einem Einbahnstrallensystem organisiert. Flr die fuBlaufige Erschlie-
Rung stehen vier Treppenhauser (davon zwei mit Aufzug) sowie eine Fastlane zur
Verfligung.

Gdf. bestinde die Moglichkeit zur Einrichtung von Fahrradstellplatzen innerhalb der
Spindeln. Alternativ sollen die erforderlichen Fahrradstellplatze (iberwiegend) in
uberdachter Form angedockt an das Parkhaus oder auf den umliegenden Freiflachen
entstehen.

Der ,Vorplatz* des Parkhauses konnte ggf. fur die Abwicklung des Busverkehrs ge-
nutzt werden. Alternativ ware mit der Autobahn GmbH abzustimmen, ob die Busse
spater auch wieder unter der Stelze halten durfen.

Die bestehende Sportstatte des SC Leverkusen 2017 e. V. kdnnte in dieser Variante

am bisherigen Standort bestehen bleiben. Auf die in Variante 1 vorgesehene Reakti-

vierung des ehemaligen Sportplatzes des BV Wiesdorf sudlich der Dhunn wirde so-

mit bei Wahl dieser Variante voraussichtlich verzichtet. Stattdessen konnte perspekti-
visch eine Renaturierung dieser Flache erfolgen, welche jedoch nicht Bestandteil des
vorliegenden Planverfahrens ware.
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Abbildung 5: Variante 2: Parkhaus (Syn Architekten)

7.2 Erschliellung

Die aulere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt in beiden Varianten weiterhin von
Norden Uber die Marienburger Stralde. Die Moglichkeit zur Querung der Autobahn
Uber die Stellplatzflache wird wahrend der baulichen MaRnahmen an der Bundeauto-
bahn zumindest voribergehend entfallen. Somit besteht zunachst im Wesentlichen
noch der Anschluss des Plangebiets Uber die Tannenbergstralle. Seitens der Auto-
bahn GmbH wurde grundsatzlich die Moglichkeit zur perspektivischen Schaffung von
drei bis vier Querungsmaglichkeiten der Autobahn auf dem betreffenden Abschnitt
ndrdlich des Plangebiets zugesagt.

7.2.1  Variante 1: Interims-Stellplatze und Sportflachen als Folgenutzung

Im Fall der Stellplatzlésung (Variante 1) erfolgt die Anbindung der Stellplatzflachen
Uber die Tannenbergstralle. Die neue Sportanlage sudlich der Dhinn ist fuRlaufig
(oder per Fahrrad) uber die Dhinn-Brucke erreichbar. Auch nach Rickbau der Stell-
platze und Umsetzung der Folgenutzung erfolgt die Hauptanbindung Uber die Tan-
nenbergstralde.

Die offenen Stellplatzflachen dienen sowohl der geordneten Abwicklung des ruhen-
den Verkehrs an Spieltagen als auch der Bereitstellung von Stellplatzen fur die weite-
ren Anlieger, die durch den Entfall der Stellplatze unter der Stelze betroffen sind.

15



O

7.2.2 Variante 2: Parkhaus

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Fir die Parkhauslésung ist im Sinne einer leistungsfahigen Erschlieung mindestens
eine zusatzliche Anbindung an die Marienburger Stral3e erforderlich. Diese soll auf
Hohe der Parkhauszufahrt hergestellt werden. Fur den kreuzenden, sldlich parallel
zur Autobahn verlaufenden Ful3- und Radweg waren in diesem Zusammenhang ent-
sprechende Querungshilfen einzurichten.

Das Parkhaus soll vorwiegend zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs an Spieltagen
dienen. Fur weitere Anlieger und Veranstaltungen kénnten die Stellplatze in Form ei-
ner klassischen Bewirtschaftung zur Verfugung gestellt werden.

7.3 Begrunung, Klimaschutz und Klimaresilienz

Grundsatzlich werden an die vorliegende Planung hohe Ansprliche in Bezug auf 6ko-
logische Aspekte sowie an Klimaschutz und Klimaresilienz gestellt. Dabei geht es
insbesondere darum die vorhandenen Grlnstrukturen weitestgehend zu erhalten und
nach Maoglichkeit zu erganzen. Dies betrifft insbesondere den Baumbestand entlang
der vorhandenen bzw. geplanten Sportanlagen sowie die Griinstrukturen entlang des
Dhiannufers.

7.3.1  Variante 1: Interims-Stellplatze und Sportflachen als Folgenutzung

In Variante 1 werden die Interims-Stellplatzflachen sowie die neue Sportanlage sud-
lich der Dhiunn gezielt so angeordnet, dass der vorhandene Baumbestand weitestge-
hend erhalten werden kann. Fir den Interimszustand ist die Pflanzung von rund

70 Baumen innerhalb der Stellplatzflachen vorgesehen. Zwischen den Stellplatzrei-
hen sind jeweils Grunstreifen (Mulden) in einer Breite von 1,5 m geplant. Die M6g-
lichkeiten zur Niederschlagsretention sowie zur Einleitung des Niederschlagswassers
in das offentliche Kanalnetz sind im weiteren Verfahren zu prufen.

Fir den finalen Planungszustand wird eine Einbettung der neuen Sport- und Spielan-
lagen in eine grun gestaltete Umgebung mit umfassendem Baumbestand und Wild-
wiesen angestrebt. Dabei wird hoher Wert auf eine naturnahe Gestaltung und die
Verwendung standortgerechter, klimaresilienter Pflanzen sowie umfassende Mal3-
nahmen zur Niederschlagsretention gelegt.

Umagang mit Solar-Pflicht nach § 48 Abs. 1a BauO NRW

Gemal § 48 Abs 1a BauO NRW sind Stellplatzflachen mit mehr als 35 Kfz-Stellplat-
zen fur Nicht-Wohnnutzungen grundsatzlich mit Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie zu Uberbauen. Diese Verpflichtung entfallt u. a., wenn
ihre Erfullung im Einzelfall technisch unmdglich ist, wirtschaftlich nicht vertretbar ist
oder im Einzelfall wegen besonderer Umstande durch einen unangemessenen Auf-
wand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte fuhren wurde.

Inwieweit im vorliegenden Fall von den genannten Ausnahmetatbestédnden Gebrauch
gemacht werden konnte, soll im weiteren Verfahren gepruft werden.

7.3.2 Variante 2: Parkhaus

In Variante 2 kénnen die vorhandenen Grunstrukturen aufgrund der Verortung des
Parkhauses auf den bisherigen Trainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball
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GmbH vollstandig erhalten werden. Die Freiflachen um das Gebaude kdnnen mit
Ausnahme der Zuwegungen und Zufahrten grof3enteils entsiegelt und bepflanzt wer-
den.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Die Dachflachen des Parkhauses werden begrint und mit aufgestanderten Photovol-
taikmodulen ausgestattet. Die AuRenfassade wird mit Rankgerusten fur eine umfas-
sende Begrinung und mit Holzelementen ausgefihrt.

8 Begrindung der Festsetzungen

Die Ausarbeitung der planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt nach Wahl und wei-
terer Ausarbeitung einer Variante. Im Folgenden werden die bisherigen Erwagungen
fur die voraussichtliche Grundsystematik der Festsetzungen fiir die beiden Planvari-

anten erlautert.

8.1 Variante 1: Interims-Stellplatze und Sportflachen als Folgenutzung

Die in Variante 1 vorgesehene Umsetzung des Konzeptes in zwei Stufen wird durch
eine bedingte Festsetzung im Bebauungsplan vorbereitet. Die Planurkunde umfasst
hierzu zwei Planzeichnungen: Planzeichnung A (Bereich der projektierten Interims-
Stellplatzanlagen) und Planzeichnung B (vollstéandiger Geltungsbereich). Planzeich-
nung A einschlie3lich der zugehoérigen Textfestsetzungen dient der Vorbereitung der
interimsweisen Stellplatznutzung. Planzeichnung B einschlieBlich der Textfestsetzun-
gen ist malgeblich fur die Entwicklung der Ubrigen Flachen sowie flr die Nutzungen
im Bereich der Stellplatzflachen vor und nach deren Bau bzw. Riuckbau.

8.1.1 Bedingte Festsetzung

Bedingte Festsetzungen kdnnen gemal § 9 Abs. 2 BauGB an Umstande gebunden
und/oder zeitlich befristet werden. Im vorliegenden Fall wird in Erwagung gezogen,
den Beginn der Gultigkeit der Festsetzungen der Planzeichnung A an die Einleitung
eines Planfeststellungsverfahrens flir Baumaflinahmen an der BAB A 1 (km 428,6 bis
429,9) zu knupfen. Als Umstand fur die Beendigung der Gultigkeit kommt die Wieder-
herstellung der Stellplatze am bisherigen Standort in Betracht; ggf. sind auch alterna-
tive Losungen zur Verortung des ruhenden Verkehrs oder MalRnahmen zur Reduzie-
rung des Stellplatzbedarfs zu berlcksichtigen. Erganzend wird eine Kombination mit
einer maximalen Befristung gepruft; nach Abstimmung mit der Autobahn GmbH
kommt hierfur der 31.12.2039 (avisierter spatester Abschluss der Baumalinahmen)
in Frage. Dadurch wird sichergestellt, dass die Stellplatzanlagen nicht dauerhaft im
Plangebiet verbleiben; bei friherer Rickverlagerung ist ein entsprechend friherer
Ruckbau erforderlich.

8.1.2  Festsetzungen der Planzeichnung A

Mit Planzeichnung A wird der ndrdliche Bereich der bisherigen Sportplatzflachen als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage” festgesetzt; zu-
l&ssig sind oberirdische, nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze.
Der zwischen den Sportanlagen des SC Leverkusen 2017 e. V. und der Bayer 04 Le-
verkusen FuRball GmbH sowie der sudlich angrenzende Baumbestand wird zur Er-
haltung festgesetzt; weitere Erhaltungs- und Neupflanzfestsetzungen werden im wei-
teren Verfahren gepruft.
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8.1.3  Festsetzungen der Planzeichnung B

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Planzeichnung B bereitet die Folgenutzung der interimsweise genutzten Flachen als
Flache fur Sport- und Spielanlagen vor; zulassig sind insbesondere Sportplatze, zu-
gehorige Anlagen und Gebaude, Wege- und Stellplatzanlagen, technische Infrastruk-
tur, Flutlichtmasten sowie weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen. Fur den sudli-
chen Abschnitt wird eine Flache fir Sportanlagen festgesetzt (u. a. Sportplatze, zu-
gehorige Anlagen und Gebaude einschliel3lich Vereinsheim, technische Infrastruktur
und Flutlichtmasten).

Nach Ruckbau der Interims-Stellplatzflachen sind im Plangebiet — und dort nur nérd-
lich der Dhinn — Pkw-Stellplatze ausschlieRlich flr den durch die Nutzungen im
Plangebiet selbst erzeugten Bedarf zulassig; innerhalb der ,Flachen fir Sportanla-
gen“ sind Pkw-Stellplatze unzulassig. Fahrradstellplatze sind innerhalb der ,Flachen
fur Sport- und Spielanlagen® sowie der ,Flachen fir Sportanlagen® allgemein, auch
fur Nutzungen aul3erhalb des Plangebiets, zulassig. Die Zufahrt Uber die Tannen-
bergstralde einschlieldlich der Durchwegung und der Fuldgangerbricke Uber die
Dhinn wird als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert (fur den Brickenabschnitt mittels
Nebenzeichnung); im Ubrigen sind dort die Festsetzungen als 6ffentliche Griin- bzw.
Wasserflache mafdgeblich. Die Grunflachen im Umfeld der Sportstatte sowie entlang
der Dhinn werden als 6ffentliche Grinflache (Parkanlage) festgesetzt. Schitzens-
werte Grunstrukturen, insbesondere Baumbestande im Norden, entlang der Dhinn
und sudlich der neuen Sportanlage, werden durch griinordnerische Festsetzungen
gesichert.

8.2 Variante 2: Parkhaus

Im Fall der Parkhaus-L6sung wird von einer deutlichen Reduzierung des Geltungsbe-
reichs auf die bisherigen Trainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH
sowie ggf. das Dhinnufer ausgegangen (siehe Kapitel 1).

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des geplanten Parkhauses wird als Art der
baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Park-
haus” festgesetzt. Neben ,Parkhausern® kdnnen ggf. auch weitere untergeordnete
Nutzungen, wie beispielsweise Lagergebaude, als allgemein zulassig definiert wer-
den.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) von voraussichtlich 0,8 sowie durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Gebaudehdhe bestimmt. Die zulassige Verortung des Parkhauses wird durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen klar definiert;
im Sinne einer angemessenen Flexibilitat wird dabei ein gewisser Spielraum einge-
raumt. Nebenanlagen, wie Zufahrten und Zuwegungen sowie Fahrradabstellanlagen,
sind auch aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Im Ubrigen sollen die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen in weiten Teil begriint
werden. Entsprechende Festsetzungen, bspw. zu vorzusehenden Baum- und
Strauchpflanzungen, werden im weiteren Verfahren erarbeitet. Die Erhaltung der vor-
handenen Grlnstrukturen im Bereich des Dhinnufers sowie die vorgesehene Dach-
und Fassadenbegrinung wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.
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Teil B  Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

9 Einleitung

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) ist im Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fur die Ausarbei-
tung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde flr jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab flr deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefuhrten Umweltbelange.

Gemal BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrach-
tigungen ausgeglichen oder ersetzt werden konnen. Die durch die Ausweisung zu-
satzlich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen moég- und Priifmethode
lich und Gegen- im Rahmen der Um-
stand der Umwelt- | weltprifung
priifung

§ 1 Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan- Stadt Leverkusen Be-

7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, bauungsplan 284/I+lI

Klima und das Wirkungsgeflge "Sadlich der BAB 1,
zwischen ihnen sowie die Land- Ostlich Tannen-berg-
schaft und die biologische Vielfalt stral3e, ndrdlich

Dhinn sowie sudlich
Dhiinn, nord-westlich
der Realschule Am
Stadtpark” Arten-
schutzprufung Stufe |
- DMT Engineering
Surveying (2025)

Mikroklimauntersu-
chung- Peutz Consult
(2025)

Peutz Consult (2026):
Mikroklimatische

Ersteinschatzung

zum B-Plan Nr. 284
I+l ,Stdlich der BAB
1, Ostlich Tannen-
bergstral’e, noérdlich
Dhiinn sowie sudlich
Dhiinn, nord-westlich
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der Realschule Am
Stadtpark® in Lever-
kusen

Baugrundgutachten -
F.G.M. Ingenieurge-
sellschaft Miller mbH
(2025)

Sachverstandigen-
gutachten in Sachen
Baumdatenerfassung
im Bereich von zwei
geplanten Baufeldern
auf den Grundstu-
cken in Leverkusen,
Tannenbergstralle 54
und Am Stadtpark
(FuBballplatz) - Ste-
fan Haak (2025)

FFH-Vorprifung zum
Bebauungsplan  Nr.
284/1+11 ,Sudlich der
BAB 1, &stlich Tan-
nenbergstrale, nord-
lich Dhinn sowie
sidlich Dhinn, nord-
westlich der Real-
schule Am Stadt-
park®- ISR Innovative
Stadt- und Raumpla-
nung GmbH (2026)

§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-
7b) zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes
§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen Ergebnis der Immis-
7c) auf den Menschen und seine Ge- sionsberechnungen

sundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Sportlarm (18. BIm-
SchV) "sonntags"-
Peutz Consult (2025)

Peutz Consult
(2026): Schalltechni-
sche Ersteinschat-
zung zum B-Plan Nr.
284 |+l ,Stdlich der
BAB 1, ostlich Tan-
nen-bergstralle,
nordlich Dhinn so-
wie stdlich Dhiinn,
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nord-westlich der Re-
alschule Am Stadt-
park® in Leverkusen

§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen

7d) auf Kulturguter und sonstige
Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. Vermeidung von Emissionen so-

7e) wie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. Nutzung erneuerbarer Energien

7f) sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. Darstellungen von Landschafts-
79) planen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-

rechts
§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltung der bestmoglichen Luft-
7h) qualitat in Gebieten, in denen die

durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten

werden
§ 1 Abs. 6 Nr. Wechselwirkungen zwischen den
7i) einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d
§ 1 Abs. 6 Nr. Unbeschadet des § 50 Satz 1 des
7d) Bundes-Immissionsschutzgeset-

zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

9.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1, Nr. 1a BauGB)

9.11 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die in Hochlage auf einer Stelzenkonstruktion durch den Stadtteil Leverkusen-Kup-
persteg gefihrte BAB 1 lauft laut Bundesministerium fur Verkehr (BMV) auf das Ende
ihrer Restlaufzeit zu. Detaillierte Untersuchungen seitens der zustandigen Autobahn
GmbH befinden sich in Erarbeitung; es wird derzeit von einer Restlaufzeit bis ca.
2035 ausgegangen. Fur die kunftige Trassenfihrung auf diesem Autobahnabschnitt
wird sowohl eine Erneuerung der vorhandenen Stelzenkonstruktion als auch eine
Tunnel-Losung in Betracht gezogen.
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Parallel dazu wird seitens der fur die Unterhaltung zustandigen Autobahn GmbH
nicht ausgeschlossen, dass bereits fruiher Schaden auftreten kdnnen, z. B. durch das
Abplatzen von Betonteilen von der Unterseite der Tragerkonstruktion aufgrund fort-
schreitender Korrosion. Falls und sobald sich solche Schaden andeuten, muss die
gesamte Flache unterhalb der Stelze unmittelbar gesichert und gesperrt werden.

Durch die anstehenden Baumalinahmen (Baustelleneinrichtungen) waren insbeson-
dere auch die unmittelbar sudlich der Autobahn gelegenen Trainingsflachen der
Bayer 04 Leverkusen FulRball GmbH und des SC Leverkusen 2017 e. V. betroffen.
Dies stellt die Stadt Leverkusen vor die Herausforderung, sowohl flr den Interimszu-
stand der Baumalinahmen als auch fur den Zustand nach Abschluss der Baumal3-
nahmen ein tragfahiges Nutzungskonzept vorzubereiten und zu ermoglichen.

Inwieweit die Stellplatze nach Abschluss der Baumalinahmen an der Autobahn an
ihren bisherigen Standort (sodann entweder wieder unterhalb der Stelzenkonstruk-
tion oder auf den frei gewordenen Flachen oberhalb eines Tunnels) riickverlagert
werden kdnnen, ist derzeit noch nicht bekannt.

Somit besteht der dringende Bedarf fir eine vertragliche Abwicklung des ruhenden
Verkehrs sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch daruber hinaus — nicht zuletzt um
den Betrieb der betroffenen Einrichtungen dauerhaft aufrecht erhalten zu kénnen.
Dafur werden derzeit zwei verschiedene Varianten in Betracht gezogen:

e Variante 1: Schaffung von offenen Interims-Stellplatzen

Diese Variante sieht vor, die erforderlichen Stellplatze wahrend der Baumal3-
nahmen an der Autobahn interimsweise auf den im nérdlichen Teil des vorlie-
genden Plangebiets vorhandenen Trainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen
FuBball GmbH und des SC Leverkusen 2017 e. V. zu verorten. Um den (vo-
rubergehenden) Verlust an Trainingsflachen des SC Leverkusen 2017 e. V. zu
kompensieren, soll die ehemals durch den BV Wiesdorf genutzte und derzeit
brachliegende Sportanlage sudlich der Dhann dauerhaft reaktiviert werden.

Spatestens nach Abschluss der BaumalRnahmen an der Autobahn sollen die
Stellplatze im Plangebiet zurtiickgebaut werden und die betreffenden Flachen
wieder einer Nutzung fur sportliche Zwecke oder einer Freizeitnutzung zuge-
fuhrt und umfassend begrunt werden. Der ruhende Verkehr konnte sodann ggf.
durch die Ruckverlagerung der Stellplatze an den bisherigen Standort abgewi-
ckelt werden. Sollte dies, bspw. aus bautechnischen und/oder rechtlichen Grin-
den nicht moéglich sein, werden anderweitige Mallnahmen zur Deckung des
Stellplatzbedarfs fir die betroffenen Nutzungen erforderlich.

e Variante 2: Errichtung eines Parkhauses

Alternativ wird die Errichtung eines finfgeschossigen Parkhauses auf den bis-
herigen Trainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH in Erwagung
gezogen. Auf diese Weise soll eine dauerhafte ,kompakte“ Lésung fur die Ab-
wicklung des ruhenden Verkehrs — unabhangig von vom Verlauf der Mal3nah-
men an der Autobahn — geschaffen werden.
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Somit kdnnte die Sportstatte des SC Leverkusen 2017 e. V. am bisherigen
Standort bestehen bleiben. Auf die Reaktivierung der ehemaligen Sportstatte
des BV Wiesdorf kdnnte verzichtet werden.

Die Entscheidung, welche Variante als Grundlage fur das weitere Planverfahren die-
nen soll, soll nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsschritte gefasst werden.
Sie ist vorwiegend abhangig von den weiteren Planungen der Autobahn GmbH
(Moglichkeit zur Rickverlagerung der Stellplatze), den verkehrlichen und erschlie-
Rungstechnischen Belangen sowie den umweltrelevanten Auswirkungen der beiden
Varianten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 284/I+11 sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Umsetzung
der noch zu wahlenden Variante geschaffen werden.

Im Fall der Weiterverfolgung von Variante 1 sollen im sudlichen Abschnitt des Plan-
gebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer neuen Sport-
anlage geschaffen werden. Fur den Zeitraum bis zur Fertigstellung der Baumafinah-
men an dem betreffenden Abschnitt der BAB 1 soll eine Nutzung des nérdlichen Ab-
schnitts des Plangebietes flr grofflachige Stellplatzanlagen vorbereitet werden.

Fir den Zeitraum nach Ruckbau der temporaren Stellplatzanlagen, sollen durch die
Planung die angedachte (erneute) Nutzung des Plangebietes als Flache flr Sport-
und Spielanlagen sowie umfassende MalRnahmen zur Begriinung vorbereitet wer-
den.

Sofern die Variante 2 zum Tragen kommt, soll durch den aufzustellenden Bebau-
ungsplan gezielt die Errichtung eines Parkhauses vorbereitet werden. Dabei sollen
ebenfalls umfassende MalRnahmen zur Begrinung zum Tragen kommen.

Ziel der Planung — in beiden Varianten — ist, allen durch den Entfall der Parkplatzfla-
che unter der Stelze betroffenen Akteuren zu ermoglichen, ihren Betrieb sowohl wah-
rend der Bauarbeiten an der Autobahn als auch daruber hinaus aufrecht zu erhalten.
In diesem Rahmen soll dauerhaft eine Losung zur vertraglichen Abwicklung des ru-
henden Verkehrs sowie eine angemessene Begrinung des Standortes bewirkt wer-
den. Ebenso soll dauerhaft ein adaquates Angebot an Sportflachen am Standort si-
chergestellt werden.

9.1.2  Beschreibung der Festsetzungen: Standort, Art und Umfang

Festsetzungen

Die Ausarbeitung der planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt nach Wahl und wei-
terer Ausarbeitung einer Variante. Im Folgenden werden die bisherigen Erwagungen
fur die voraussichtliche Grundsystematik der Festsetzungen fir die beiden Planvari-

anten erlautert.
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Variante 1:

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Bei der Variante 1 ist eine zweistufige Umsetzung des Konzeptes vorgesehen, die
durch eine bedingte Festsetzung im Bebauungsplan vorbereitet wird. Hierzu umfasst
die Planurkunde zwei Planzeichnungen (A und B).

Festsetzungen Planzeichnung A

Mit Planzeichnung A wird der nordliche Bereich der bisherigen Sportplatzflachen als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage” festgesetzt; zu-
l&ssig sind oberirdische, nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sowie Fahrradstellplat-ze.
Der zwischen den Sportanlagen des SC Leverkusen 2017 e. V. und der Bayer 04 Le-
verkusen FuRball GmbH sowie sudlich angrenzende Baumbestand wird zur Erhal-
tung festgesetzt; weitere Erhaltungs- und Neupflanzfestsetzungen werden im weite-
ren Verfahren gepruft.

Festsetzungen Planzeichnung B

Planzeichnung B bereitet die Folgenutzung der interimsweisen genutzten Flachen als
Flache fur Sport- und Spielanlagen vor; zulassig sind insbesondere Sportplatze, zu-
gehdrige Anlagen und Gebaude, Wege- und Stellplatzanlagen, technische Infra-
struktur, Flutlichtmasten sowie weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen. Fur den sud-
lichen Abschnitt wird eine Flache fur Sportanlagen festgesetzt (u. a. Sportplatze, zu-
gehorige Anlagen und Gebaude einschliel3lich Vereinsheim, technische Infra-struktur
und Flutlichtmasten). Die Zufahrt Gber die Tannenbergstralle einschliellich der
Durchwegung und der Fulgangerbricke Uber die Dhiinn wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gesichert; im Ubrigen sind dort die Festsetzungen als 6ffentliche Griin-
bzw. Wasserflache mal3geblich. Die Grunflachen im Umfeld der Sportstatte sowie
entlang der Dhunn werden als Offentliche Grunflache (Parkanlage) festgesetzt.
Schutzenswerte Grunstrukturen, insbesondere Baumbestande im Norden, entlang
der Dhidnn und sudlich der neuen Sportanlage, werden durch grinordnerische Fest-
setzungen gesichert.

Variante 2:

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des geplanten Parkhauses wird als Art der
baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Park-
haus” festgesetzt. Neben ,Parkhdusern® kdnnen ggf. auch weitere funktional zuge-
ordnete Nutzungen, wie beispielsweise Lagergebaude, als allgemein zulassig defi-
niert werden.

Im Ubrigen sollen die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen in weiten Teil begriint
werden. Entsprechende Festsetzungen, bspw. zu vorzusehenden Baum- und
Strauchpflanzungen, werden im weiteren Verfahren erarbeitet. Die Erhaltung der vor-
handenen Grlnstrukturen im Bereich des Dhiinnufers sowie die vorgesehene Dach-
und Fassadenbegrunung wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.
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Standort, Art und Umfang

Bebauungsplan Nr. 284/1+I1

Das Plangebiet befindet in der Stadt Leverkusen in den Stadtteilen Wiesdorf und
KlUppersteg. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Blrrig, in der Flur 14
vollstandig die Flurstiicke 66 und 134, in der Flur 14 Teile der Flurstlicke 193, 196,
220, 230 und 232 und in der Gemarkung Wiesdorf in der Flur 20 Teile der Flurstiicke
16, 156, 159 166, 170.

Der Bebauungsplan Nr. 284/I+Il umfasst eine Flache von ca. 9,7 ha.
Das Plangebiet wird abgegrenzt:

¢ im Norden durch die Bundesautobahn (BAB) 1 und die Dhinn,

e im Osten durch das Trainingsgelande von Bayer 04 Leverkusen,

e im Suden durch die Dhinn, der Realschule am Stadtpark und der Doktorsburg
und

e im Westen durch die Tannenbergstral’e und dem Wilhelm-Dopatka-Stadtpark.

Abbildung 6 Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 284/I+Il (verandert nach Geobasis-
NRW)

9.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden wird im weiteren Verfahren bestimmt.
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Bebauungsplan Nr. 284/I+II

9.1.4  Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen (gem.
Anlage 1, Nr. 1b BauGB)

Schutzgut Quelle Zielaussage Berlcksichtigung bei der
Planaufstellung/-anderung

Tiere und Pflan- | Bundesnaturschutzge- | Natur und Landschaft sind aufgrund

zen setz/Landesnatur- ihres eigenen Wertes und als Grund-

schutzgesetz NRW

lage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so
zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wie-
derherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfé-
higkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsféhigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgliter,

. die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieB8lich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind
insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen; insbeson-
dere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt § 1 Abs. 5
Nr. 7 BauGB

Boden

Bundesboden-schutz-
gesetz/

Landesboden-schutz-
gesetzt NRW

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als

. Lebensgrundlage und -raum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen

. Bestandteil des Naturhaushal-
tes mit seinen Wasser- und
Naéhrstoffkreisldufen

o Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen  (Grundwasser-
schutz),

e Archiv fiir Natur- und Kulturge-
schichte,

. Standorte fiir Rohstofflagerstét-
ten, fiir land- und forstwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene
und 6&ffentliche Nutzungen, der
Schutz des Bodens vor schéadli-
chen Bodenverédnderungen
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. Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schédlicher Boden-
verénderung

. die Foérderung der Sanierung
schédlicher Bodenverénderun-
gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusétzlicher In-
anspruchnahme von Béden (§ 1a
Abs. 2 BauGB).

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewésser als Be-
standteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Un-
terlassung vermeidbarer Beeintréch-
tigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der
Schutz der Gewésser vor vermeidba-
ren Beeintréchtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-
wie die Bewirtschaftung von Gewés-
sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fiir erstmals
bebaute oder befestigte Fldchen orts-
nah zu versickern, zu verrieseln oder
in ein Gewdsser einzuleiten, sofern
es die drtlichen Verhéltnisse zulas-
sen.

Klima

Landesnatur-schutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung
des Naturhaushaltes (und damit auch
der klimatischen Verhéltnisse) als Le-
bensgrundlage des Menschen und
Grundlage fiir seine Erholung

Luft

Bundes-immissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur-
und Sachgditer vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beléstigun-
gen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschiitterungen, Licht,
Wérme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzni-
veaus flir die gesamte Umwelt.
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Landschaft Bundesnaturschutzge- | Schutz, Pflege, Entwicklung und
setz/ ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Landesnaturschutzge-
setz NRW

Mensch TA Lérm, Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerédusche
DIN 18005 sowie deren Vorsorge.

BImSchG & VO

Als Voraussetzung fiir gesunde Le-
bensverhéltnisse fiir die Bevdlkerung
ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MaRnah-
men in Form von L&rmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll

Kultur- und | Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen

Sachgliter Denkmalschut ¢ Sachglitern vor negativen Einfliissen,
ENKMAISCNUZ-geselz | (herbauung etc.

NRW

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaus-
haltlichen Eingriffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Ver-
bindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nach-
haltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und,

wenn nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmalinahmen zu kompensie-
ren. Gemall BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Maf3nah-

mentypen unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Um-

welt zu begegnen:

e Minderungsmalinahmen
o Kompensationsmalinahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen)

MinderungsmafRnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beein-
trachtigungen u. a. durch sorgfaltige Bauausfluhrung, durch landschaftsgerechte Ein-
bindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Bericksichtigung der Krite-
rien des okologischen Planens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmaflinahmen vermieden werden kon-
nen, sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.
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Mit AusgleichsmalRnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und -funktio-
nen ersetzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende
Neuanpflanzung innerhalb bzw. aul3erhalb des Geltungsbereiches der Bauleitpla-
nung).

ErsatzmalRnahmen dienen demgegenulber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktio-
nen (z. B. Férderung des naturlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kom-
pensation der Potenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer
Stelle).

Als Flachen, auf denen KompensationsmalRnahmen durchgefuhrt werden sollen, sind
in der Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe okologische Wertigkeit auf-
weisen und durch relativ kleine MalRinahmen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren
konnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsrege-
lung insoweit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
nicht vorgesehen ist und die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen ausdricklich
der planerischen Abwagung unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur Mallnahmen, die auch im Rahmen von Bebauungs-
planverfahren festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kon-
nen keine nachtraglichen Forderungen erhoben werden.

10 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1, Nr. 1 und 3 BauGB)

10.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio) (gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)

Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima, Luft sowie Orts- und Land-
schaftsbild und Kulturelles Erbe beschrieben und die Auswirkungen der Planung her-
ausgearbeitet.

Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase be-
grenzt. Dazu zahlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren Baustellenbereich durch
die Bauabwicklung ergeben. Temporare, baubedingte Eingriffe kénnen z. B. durch
Bau- und Lagerflachen sowie aufgrund bendtigter Arbeitsraume entstehen. Die indi-
rekten Wirkungen der Bauphase, wie visuelle Stérreize, Larm, Licht oder Staub, be-
eintrachtigen temporar, auch Gber ihren Ursprungsort hinaus, die jeweiligen Nachbar-
flachen.

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw. neue Be-
bauung verursachten nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und der Le-
bensraume.

Die betriebsbedingten Projektwirkungen treten dauerhaft durch die angesiedelte Nut-
zung selbst auf. Dies sind in der Regel indirekte Wirkungen, wie visuelle Storreize,
Larm, Emissionen, Licht oder Staub, die auf die angrenzenden Lebensraume wirken.
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10.1.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzqut Pflanzen

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch Sportplatze gepragt und Iasst sich in zwei
Teilbereiche untergliedern, die durch den Gewasserlauf der Dhinn voneinander ge-
trennt werden. Verbunden werden die Teilbereiche durch eine Fuldigangerbricke.

Der nordliche Bereich des Gebietes wird durch finf Sportplatze gekennzeichnet, wo-
von sich im Westen einer als Ascheplatz und einer als Kunstrasenplatz darstellt. Ge-
nutzt werden diese Sportplatze durch den SC Leverkusen 2017 e. V.. Die beiden
Platze werden in den Randbereichen durch Baume gesaumt sowie durch kleine Zier-
rasenflachen gegliedert. Nordlich dieser Spielflachen befinden sich Gebaude mit da-
zugehdrigen Park- und ErschlieBungsflachen. Diese stellen sich im Bestand als voll-
versiegelt dar. Die drei 0stlichen Sportplatze werden durch die Bayer 04 Leverkusen
Fuball GmbH genutzt und stellen sich als Rasenplatze dar. Die sudliche Grenze
des Teilbereiches bilden Gehodlzreihen, ein Fullweg sowie eine versiegelte Stralle
entlang der Dhunn.

Der sudwestliche Teilbereich wird durch einen bereits im Bestand verwilderten
Ascheplatz mit einer umrandenden Laufbahn gepragt. Da der Platz seit einigen Jah-
ren brach liegt, hat sich eine Ruderalvegetation ausgebildet. Die nahe Umgebung
wird durch Laubbaume aufgewertet.

Der Bereich der Dhunn wird im Boschungsbereich durch einen Gehdlzstreifen und
Wiesenflachen charakterisiert.

Schutzqgut Tiere

Die Flachen des Plangebietes stellen sich tberwiegend als differenzierte Frei- und
Geholzflachen dar.

Hierdurch bedingt bietet das Plangebiet sehr unterschiedliche Lebensraume flr
Tiere. Durch die innerhalb der Planflache befindlichen Sportplatze, die angrenzende
Autobahn sowie dem angrenzenden Fulballstation BayArena wirken im Bestand
hohe Gerauschbelastungen sowie eine Vielzahl von Bewegungsimpulsen auf das
Plangebiet ein, wodurch die Habitateigenschaften des Plangebietes zumindest flr
storungssensible Arten beeintrachtigt sind.

Um dem Eintreten von vorhabenbedingten Zugriffsverboten gemaf § 44 Bundesna-
turschutzgesetz entgegen zu wirken, wurde eine eigenstandige Artenschutzprifung
(Stufe 1)3 durchgefiihrt, um mogliche Vorkommen streng oder besonders geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG innerhalb des
Plangebietes fruhzeitig zu ermitteln und zu bewerten sowie ggfs. vorgezogene Arten-
schutzmalinahmen aufzuzeigen.

3 pmT Engineering Surveying (2025) Stadt Leverkusen Bebauungsplan 284/I+Il "Sudlich der BAB 1, éstlich Tan-
nen-bergstralle, nordlich Dhinn sowie sidlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark" Artenschutz-
prufung Stufe |
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Da das Plangebiet innerhalb des 300 m-Bereiches um das FFH-Gebiet ,Dhinn und
Eifgenbach” (DE-4809-301) liegt, wurde eine FFH-Vertraglichkeitspriifung* durchge-
fuhrt.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/Vegetationsstrukturen und des
herrschenden Nutzungsdruckes ist keine besondere bzw. hohere biologische Vielfalt
anzunehmen.

10.1.2 Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung umfasst samtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der inner-
halb des Plangebietes oder seines Wirkungsbereiches arbeitenden und wohnenden
Menschen auswirken konnen (BUNZEL 2005).

Schallimmissionen

Im Rahmen einer durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung wurden die auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen analysiert®. Zur Evaluierung der
schalltechnischen Auswirkungen der Planung wurde die Larmbelastung im Bereich
der nordlich anschliellenden Wohnbebauung (der Marienburger Stralle zugewandte
Sudfassaden) im Bestand sowie wahrend des Interimszustandes (Variante 1) ermit-
telt. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurden die Beurteilungspegel an Spiel-
tagen mit einer kompletten Beflillung/Entleerung der Stellplatze innerhalb der Ruhe-
zeiten (Mittag/Abend) sowie innerhalb der Nachtzeit betrachtet.

StraRenverkehrslarm

Im Bestand variieren die ermittelten Beurteilungspegel an den untersuchten Immissi-
onsorten innerhalb der Ruhezeiten zwischen 45 dB(A) und 53 dB(A) sowie nachts
zwischen 36 dB(A) und 57 dB(A).

Der maf3gebliche Immissionsrichtwert nach 18. BImSchV fir allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) wahrend der Ruhezeiten wird somit an allen untersuchten Immis-
sionsorten eingehalten. Zur Nachtzeit kommt es hingegen zu Uberschreitungen des
mafgeblichen Immissionsrichtwertes (40 dB(A)) um 5 dB bis 17 dB.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr sowie
die Stral’en-, Gebaude- und Sportplatzbeleuchtung zurickzuflhren. Diese gehen
uber die im urbanen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus.

4 ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (2025) FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 284/1+11 ,Stdlich
der BAB 1, 6stlich Tannenbergstral’e, noérdlich Dhinn sowie sudlich Dhinn, nordwestlich der Realschule Am
Stadtpark®

5 Peutz Consult (20.06.2025): Mikroklimatische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 284/I+ll in
Leverkusen"
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Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand, aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als
Sportplatze, erhdhte Lichtemissionen durch die Flutlichtanlagen aus.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Eine wohnbauliche Nutzung ist im Plangebiet im Bestand nicht vorhanden.

Zudem ist eine Freizeit- und Erholungsnutzung im Gebiet aktuell nicht gegeben.
Allerdings besteht im direkten Umfeld durch Ful3- und Radwege entlang der Dhiinn
die Moglichkeit einer Naherholung.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Das gesamtstadtische Gutachten (Seveso-lI-Konzept) der Stadt Leverkusen® wurde
als Entscheidungsgrundlage beschlossen, um die Anforderungen der Seveso-II-
Richtlinie in der Stadt Leverkusen angemessen umzusetzen. Hierzu wurde die Ver-
traglichkeit von Betriebsbereichen nach Storfallverordnung im Stadtgebiet Lever-
kusen sowie in angrenzender Stadtlage in Monheim am Rhein mit den zukunftigen
stadtebaulichen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. Artikel
12 Seveso-lI-Richtline Uberpruft.

Gemal dem gutachterlichen Konzept befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb ei-
nes Achtungsabstandes von Storfallbetrieben.

10.1.3 Schutzgut Boden/Flache

Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen des geologischen Diens-
tes im Maldstab 1:50.000 (IS BK 50) (s. Abb. 8) steht im Norden sowie im Nordwes-
ten des Plangebietes ein Gley-Vega (grin) (Bodeneinheit L4906 G-A342GSA5) an.
Eine Schutzwirdigkeit besteht aufgrund des Wasserspeichers im 2-Meter-Raum mit
einer hohen Funktionserfullung als Regulations- und Kihlungsfunktion. In einem
schmalen Streifen im Suden steht eine Braunerde (braun) (Bodeneinheit

L4906 _B741) an, deren Schutzwurdigkeit nicht bewertet wurde.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits durch Gebaude, Fahr-, und Stellplatzflachen
teilweise versiegelt. Zudem befinden sich mehrere Sportplatze im Gebiet, die unter
anderem aus Asche, Hybrid- bzw. Kunstrasen bestehen. Die anstehenden Bdden
sind daher Uberwiegend anthropogen uberformt (Versiegelung, Bodenauf- und -ab-
trag, Verdichtung). Dementsprechend kdnnen die Bodenfunktionen zumindest teil-
weise als eingeschrankt bewertet werden. Daher sind Belastungen nicht auszuschlie-
Ren.

6 TUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen, Erstellung eines Konzeptes fiir die Stadt-
entwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie (Seveso-lI-Konzept)
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Abbildung 7 IS BK 50 mit Plangebiet, rot markiert (Geobasis NRW, verandert durch ISR, 2025, maRstabslos)

Im Rahmen eines Baugrundgutachtens’ wurden 12 Rammkernbohrungen sowie
10 Rammsondierungen innerhalb des sudlichen Plangebietes, im Bereich des verwil-
derten Sportplatzes, abgeteuft.

Die Ergebnisse der Baugrundaufschlisse zeigen, dass die Bodenoberflache aus ei-
ner 0,20 m bis 0,70 m machtigen durchwurzelbaren, partiell mit Gras bewachsenen
Tartanbahn besteht. Dabei bestehen die oberen 0,10 m aus einer rotbraunen Asche-
Schlacke Matrix mit einer KorngrofRe zwischen Mittel- bis Grobsand und Feinkies. Mit
zunehmender Tiefe wird das Material grobkdorniger und ist teilweise mit Ziegelbruch
und Kalksteinschotter durchmischt. Bedingt durch die aufkommende Ruderalvegeta-
tion ist die Oberflache mit humosen Anteilen durchsetzt.

Unterhalb des klnstlichen Sportplatzaufbaus konnte in Tiefen von 0,60 m bzw.

1,50 m unter Gelandeoberflache ein Hochflutlehm erkundet werden. Die Zusammen-
setzung dieses Hochflutlehms ist als sehr schwache feinsandige und partiell tonige
Schluffschicht anzusprechen. Im Liegenden, ab im Mittel 0,60 m/1,50 m, wurden die
gut wasserdurchlassigen Terrassensedimente des nahen Rheins erkundet. Hier in
Form eines locker bis mitteldicht gelagerten kiesigen Sandes bis 6,00 m unter Ge-
lande.

" F.GM. Ingenieurgesellschaft Muller mbH (26.03.2025) Baugrundgutachten

33



O

Altlasten

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen wird im Stden des
Plangebietes eine Teilflache als Altablagerung ,.SW2135-Realschule am Stadtpark®
ausgewiesen. Aufgrund fehlender Untersuchungsergebnisse im Bestand wird diese
Teilflache im Kataster unter dem Status Altlastverdachtige Flache / Verdachtsflache
gefuhrt wird.

Far die auRerhalb des Plangebietes liegenden Teilbereiche der Altablagerung liegen
bereits Untersuchungsbefunde vor. Es handelt es sich hierbei um eine flachenhafte
Auffullung mit einer Machtigkeit von 0,6 bis 2 2,0 m. Die Auffullungen bestehen aus
umgelagertem Bodenmaterial mit Beimengungen von Bauschutt, Schlacke und As-
phaltbruch.

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen liegen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Kampfmittel

Nach jetzigem Kenntnisstand liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf ein Vor-
kommen von Kampfmitteln vor.

Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nutzungs-
druck durch zunehmende Siedlungs- und Verkehrsflachen und damit sinkenden Fla-
chenangeboten fur die Land- und Forstwirtschaft. Nach BauGB ist allgemein ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Malinahmen zur In-
nenentwicklung anzustreben (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dabei ist eine Flacheninan-
spruchnahme nicht mit einer Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sons-
tige Nutzungen (z.B. Parks und Griin-flachen / Erholungsflachen) stellen eine Inan-
spruchnahme von Flachen im Sinne des Baugesetzbuches dar.

Bei den unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes handelt es sich um Grinfla-
chen, Geholzflachen sowie die Dhinn mit ihren Uferbereichen. Eine Versiegelung
besteht im Bestand im Bereich der Gebaude, Stralden sowie Park- und Rangierfla-
chen. Eine Teilversiegelung besteht im Bereich der Sportplatze.

10.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Im Siden des Plangebietes befindet sich mit dem Fluss Dhinn ein dauerhaftes
Oberflachengewasser (Flieligewasser). Des Weiteren grenzt unmittelbar an das
Plangebiet der Mutzbach an, der in die Dhinn mundet.

Westlich in ca. 1,6 km Entfernung verlauft der Rhein.
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Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten oder geplanten Wasserschutz-
gebiet.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers der Niederung der Wupper
und der Dhunn. Es handelt sich um einen Poren-Grundwasserleiter in Sanden,
Schluff und Ton des Quartars. Die Zustandsbewertung des Grundwasserkorpers ist
in der Chemie sowie mengenmalig als gut klassifiziert.

GemaR dem Baugrundgutachten® konnte in keiner den abgeteuften Bohrungen bis
6,0 m unter Gelande ein eingespiegelter Grundwasserhorizont festgestellt werden.
Aufgrund der Rickkopplung mit den Wasserstanden der nahen Dhinn und dem
Rhein, der Gelandemorphologie und der Grundwasserneubildung unterliegt die
Grundwasseroberflache naturlichen Schwankungen.

Des Weiteren wurden Grundwassermessstellen, die sich gemal dem Wasserinfor-
mationssystem ELWAS im nahen Umfeld des Untersuchungsgebietes befinden, aus-
gewertet. Hierzu wurden die Messdaten zu den Grundwasserstanden genauer analy-
siert. Demnach wurden maximale Grundwasserstande von ca. 40,00 m NHN ermit-
telt. Der mittlere-h6chste Grundwasserstand liegt nach Auswertung bei ca. 38,50 m
NHN.

Zudem wurde im Zuge des Baugrundgutachtens die Wasseraufnahmefahigkeit des
Untergrundes genauer betrachtet. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die
uberlagernden kunstlichen Auffillungen fur eine Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht geeignet sind. Auch der oberflachennah anstehende Hochflutlehm weist
keine Versickerungseignung auf. Der Durchlassigkeitskoeffizient (k--Wert) liegt hier
bei etwa ki = 1,0x 10® m/s. Weitere Durchlassigkeitskoeffizienten wurden im Westen
des Spielfeldes bestimmt. Im Mittel liegt dieser bei ki = 1,0x 103 m/s.

So liegen die ermittelten Werte gemall der DWA - A 138 innerhalb des technisch zu-
lassigen Durchlassigkeitsbereiches von 1,0 x 10-3 m/s bis 1,0 x 10® m/s bzw. inner-
halb der empfohlenen Bandbreite des § 51 a (Niederschlagswasserbeseitigung ge-
malf § 51 a des Landeswassergesetzes RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft IV B 5 -673/2-29010 / IV B 6 — 031 002 0901 v.
18.5.1998).

Hochwasser

Gemal den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten Rhein der Bezirksregie-
rungen Diisseldorf und KéIn befindet sich das Plangebiet in einem Uberschwem-
mungsbereich flr ein extremes Hochwasserereignis (HQ 500), d. h., dass nach einer
statistischen Wahrscheinlichkeit ein Teil des Plangebietes alle 500 Jahre tber-
schwemmt werden kann. So wird das nordliche Gebiet stellenweise um bis zu 1 m

8 F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller mbH (26.03.2025) Baugrundgutachten
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sowie im Sudwesten um bis zu 2 m Uberflutet. Im Bereich der Dhiinn kommt es zu ei-
ner Pegelerhdhung.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Bei einem Hochwasserereignis mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit (HQ 100) ist
der Stidwesten des Plangebietes, wenn die Hochwasserschutzeinrichtungen des
Rheins versagen, von Uberschwemmungen betroffen. So werden Teile des Sport-
platzes um bis zu 1 m Uberflutet.

Bei einem haufig auftretenden Hochwasserereignis (HQ 10-50) ist nicht mit einer Be-
troffenheit des Plangebietes zu rechnen, wenn die Hochwasserschutzeinrichtungen
des Rheins versagen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Der Bereich der Dhiinn ist als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gekennzeich-
net.

Starkregen

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterereignisse, wie bspw. extreme
Starkregenereignisse nachweislich zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifi-
zieren wurde vom Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) eine Hinweis-
karte flr Starkregengefahren (Starkregenkarte NRW) erstellt.

Gemal den Darstellungen der Starkregenhinweiskarte NRW des Klimaatlas NRW
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, welcher von einem seltenen Starkre-
genereignis (alle 100 Jahre) und von einem extremen Starkregenereignis (90 mm/h)
betroffen sein kann.

Bei einem seltenen und einem extremen Starkregenereignis ist besonders der Nor-
den und der Stidwesten von Uberschwemmungen betroffen. Es kénnen Wasserho-
hen von bis zu 50 cm erreicht werden. In einem schmalen Bereich im Norden zwi-
schen den Spielfeldern kann es zu Wasserhdhen von bis zu 100 cm kommen.

10.1.5 Schutzgut Luft und Luftqualitat

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Messstationen des Luftqua-
litats-Uberwachungssystems (LUQS) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Klima
NRW (LANUK). Dementsprechend lassen sich keine genauen Aussagen zur Luft-
qualitat im Plangebiet treffen. Eine grobe Einschatzung der bestehenden Wirkungen
von Luftschadstoffimmissionen kann auf der Grundlage der vom LANUK durchge-
fuhrten Modellrechnungen vorgenommen werden. Das Emissionskataster Luft des
LANUK zeigt bei den verkehrsbedingten Emissionen uberwiegend hohe Werte fur die
einzelnen Schadstoffgruppen an.

Somit kann die lufthygienische Situation (bzw. Hintergrundbelastung) im Plangebiet
als vorbelastet beschrieben werden.
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10.1.6  Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Das Klima in Leverkusen wird als gemafigt warm klassifiziert. Die Jahresmitteltem-
peratur liegt bei durchschnittlich 11,6 °C und es fallen im Durchschnitt 700 — 900 mm
Niederschlag pro Jahr. Das Leverkusener Klima ist mit den vorgenannten Klimaei-
genschaften nach Képpen-Geiger als Cfb-Klima klassifiziert, d. h. ein warmgemafig-
tes, immer feuchtes Klima mit warmen Sommern.

Durch seine Lage innerhalb der Stadt Leverkusen (Stadtteil Kippersteg) sowie durch
die angrenzenden Innenstadtklimatope mit ihren starken Veranderungen der klimati-
schen Situation und HauptverkehrsstralRen kann der derzeitige stadtklimatische Zu-
stand im Plangebiet als deutlich vorbelastet betrachtet werden.

Im Klimaatlas NRW des LANUK wird das Stadtgebiet in Klimatope gegliedert. Klima-
tope beschreiben Gebiete mit ahnlichen mikroklimatischen Auspragungen. Diese un-
terscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen Rau-
igkeit (Windfeldstorung), der topographischen Lage bzw. Exposition und vor allem
nach der Art der realen Flachennutzung. Als zusatzliches Kriterium spezieller Klima-
tope wird das Emissionsaufkommen herangezogen. Da in besiedelten Raumen die
mikroklimatischen Auspragungen im Wesentlichen durch die reale Flachennutzung
und insbesondere durch die Art der Bebauung bestimmt werden, sind die Klimatope
nach den dominanten Flachennutzungen benannt.

Der Grofdteil des Plangebietes ist dem Klimatop Klima innerstadtischer Grinflachen
zugeordnet (s. Abb. 9). Dieser Bereich des Plangebietes wirkt sich aufgrund des star-
ken Temperatur- und Feuchtetagesganges und der damit verbundenen Kalt- und
Frischluftproduktion ausgleichend auf die Umgebung aus.

Der Bereich der Dhinn im Zentrum wird dem Gewasserklimatop zugeordnet. Gewas-
ser haben gegenuber der Umgebung einen ausgleichenden thermischen Einfluss
durch schwach ausgepragte Tages- und Jahresgange. Zudem zeichnet es sich durch
eine hohe Luftfeuchtigkeit und Windoffenheit aus.

Sudlich grenzt das Vorstadt- und Stadtrandklimatop sowie im Norden das Gewerbe-
klimatop (offen) an.
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Klimatope
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Abbildung 8 Klimatope, rot markiert: Plangebiet (Klimaatlas NRW, verandert durch ISR, 2025, mafistabslos)

Das Plangebiet wird nicht als Klimawandel-Vorsorgebereiche gekennzeichnet.

Im Rahmen eines Klimagutachtens® wurde eine Mikroklimauntersuchung durchge-
fuhrt.

Die mikroklimatischen Untersuchungen zur Ermittlung der Auswirkungen auf die
sommerlichen Hitzebelastungen wurden mit Hilfe des mikroskaligen Stadtklimamo-
dells ENVI-met mit einer fur heil3e Tage typischen Hauptwindrichtung erstellt. Die Be-
urteilung der klimatischen Veranderungen erfolgte anhand der simulierten Tempera-
turverhaltnisse zu zwei verschiedenen Uhrzeiten sowie anhand der bioklimatischen
Kenngrolle des PET-Wertes am Nachmittag.

Lokalklima im Umfeld des Plangebietes

Zur Einordnung der stadtklimatologischen Verhaltnisse des Plangebietes wurde die
Klimaanalyse des Landes NRW (2020) herangezogen. Fir die Beschreibung der Kli-
matischen Belastungssituation am Tag im Bestand wurde in der Klimaanalyse des
LANUK der PET-Wert um 15 Uhr getrennt nach Siedlungs- und Grunflache ermittelt.
Im Tageszeitraum wird fur das gesamte Plangebiet eine Grinflache mit einer starken
Warmebelastung angegeben. Aufgrund der maf3geblichen Beeinflussung des PET-
Wertes durch direkte Sonneneinstrahlung, kdnnen die ungunstigen Verhaltnisse in-
nerhalb des Plangebietes besonders auf das Fehlen von Verschattungsobjekten zu-
rickgefuhrt werden. Gleiches gilt auch fur die umliegenden Freiflachen des Ulrich-

9 Peutz Consult (20.06.2025): Mikroklimauntersuchung
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Haberland-Station, des SC Leverkusens und des Wilhelm-Dopatka-Parks. Auch die
Bereiche innerhalb des Parks, die mit Baumen bewachsen sind weisen eine starke
Warmebelastung auf. Zudem weisen auch die Siedlungsbereiche im Untersuchungs-
gebiet durchweg eine starke Warmebelastung auf. Diese ist auf die zum Teil hohen
Versiegelungsanteile, reduzierte Windgeschwindigkeiten und auf die geringe Ver-
schattung zurickzufihren.

Die Nachtsituation in der Klimaanalyse des LANUK zeigt, dass Uber das Plangebiet
ein hoher Kaltluftvolumenstrom aus Osten kommend in Richtung Westen flie3t. Der
Kaltluftvolumenstrom weist eine Starke von bis zu 1.861 m?/s auf, weshalb dieser als
klimadkologisch relevant einzustufen ist. Die Siedlungsflachen im Umfeld profitieren
von den nachtlichen Kaltluftabflissen. So weisen diese Bereiche in der Nacht eine
schwache bis maRige Uberwarmung auf. Die ndrdlich und westlich des Plangebietes
befindlichen Siedlungsbereiche werden teilweise als Kaltlufteinwirkbereich gekenn-
zeichnet.

Bei der Gesamtbetrachtung werden die Ergebnisse der Klimaanalysekarte der Tag-
und Nachtsituation zusammenfassend bewertet. Aufgrund der fehlenden Verschat-
tung des Plangebietes im Tageszeitraum kommt der Planflache nur eine geringe bi-
oklimatische Bedeutung zu, trotz der angrenzenden Lage an uberwarmte Siedlungs-
flachen. Im Nachtzeitraum weist die Planflache eine klimatisch positive Wirkung als
Kaltluftproduzent und Kaltluftleitbahn auf. Aufgrund dessen wird dem Plangebiet in
der Gesamtbewertung die hdchste thermische Ausgleichsfunktion zugewiesen.

Windrichtungsverteilung

Die Windrichtungsverteilung wurde auf Basis von Wetterdaten der LANUK-Station
KoIn-Chorweiler aus dem Zeitraum 2015-2024 abgeleitet. Zudem wurden die im glei-
chen Zeitraum an der Station gemessen Lufttemperaturen hinzugezogen.

Die Messungen zeigen, dass der Wind bevorzugt aus Richtung Stidosten weht.
Winde Richtung Westen treten in der Haufigkeit an zweiter Stelle auf. Anstromungen
aus den verbleibenden Windrichtungen treten vergleichsweise selten auf. An Hitzeta-
gen weht der Wind fast ausschlieRlich aus sudostlicher Richtung.

Durchliiftung

Zur Beurteilung der Durchliftung wurde das Windfeld um 14 Uhr analysiert und in ei-
nem bodennahen Hohenniveau dargestellt und bewertet.

Im Bestand weist das Plangebiet eine gute Durchliftung aufgrund seiner geringen
Rauigkeit auf. So werden Windgeschwindigkeiten von grofdtenteils mehr als 1,1 m/s
erreicht. Lediglich in dem bewaldeten Bereich der sudlichen Planflache sowie in den
Randbereichen des nérdlichen Plangebietes muss aufgrund der Verbuschung mit ge-
ringeren Windgeschwindigkeiten von weniger als 0,8 m/s gerechnet werden.

In den angrenzenden dichter bebauten Siedlungsbereichen ist die Bellftungssitua-
tion aufgrund der erhéhten Rauigkeit gegenuber den ungestoérten Freiflachen deutlich
reduziert. Folglich werden vor allem nérdlich der Marienburger Strafl3e und stdlich
des Wilhelm-Dopatka-Parks relativ geringe Windgeschwindigkeiten ausgewiesen.

39



O

Lufttemperatur
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Die Simulationsergebnisse zeigen, dass sich die Luft bei der an Hitzetagen typischen
Anstrémungsrichtung Stidost vergleichsweise stark beim Uberstrémen von unver-
schatteten und versiegelten Freiflachen oder Grunflachen mit einem niedrigen Be-
wuchs erwarmt. Bereiche, die durchgriint sind und durch Gebaude verschattet wer-
den weisen im Gegensatz zu den unverschatteten Freiflachen, eine geringere Luft-
temperatur auf.

Innerhalb des Plangebietes zeigen die Ergebnisse ein stark variierendes Tempera-
turniveau auf. Im nordlichen Bereich des Plangebietes stromt an der Stidgrenze kih-
lere Luft in Richtung des Wilhelm-Dopatka-Parks auf das Plangebiet, wodurch sich
hier die niedrigsten Temperaturen ergeben. Bei Uberstromen der Planflache erwarmt
sich die Luft, wobei die Erwarmung Uber den Asche- und Kunstrasenplatz deutlich
starker ausfallt, als Gber den Hybridplatzen. Dementsprechend kommt es an der
Nordgrenze, im Bereich der Hybridplatze, zu einer maximalen Zunahme der Lufttem-
peratur von 1,8 °C. Beim Uberstrdmen des Asche- und Kunstrasenplatzes kommt es
zu einer Erwarmung von bis zu 3,5°C. Auch der brachliegende Ascheplatz sudlich
der Dhdnn hat einen deutlichen Einfluss auf das Temperaturfeld. So liegt der Tempe-
raturunterschied zwischen dem mit Baumen bewachsenen sudwestlichen Teil des
Plangebietes und dem Rest des Sportplatzes bei bis zu 3,0°C.

In der Nacht kuhlt die Luft im Vergleich zum Nachmittag ab. Am starksten in Berei-
chen mit einem hohen Vegetationsanteil. Im Bereich des Plangebietes kann auch im
Nachtzeitraum ein unterschiedliches Temperaturniveau erfasst werden. So kommt es
im nordlichen Teil der Planflache zu Temperaturen die weitestgehend unter 22,0°C
liegen. Nur in der norddstlichen Spitze muss aufgrund der Warmeabgabe der Bay
Arena mit Temperaturen vom mehr als 22,0°C gerechnet werden. Im Bereich sudlich
der Dhann ergeben sich Temperaturen von bis zu 23,0°C, was auf den Warmeein-
trag durch die suddstlich gelegene Realschule zurtickzuflhren ist. Allerdings wird die
Luft beim Uberstromen des Ascheplatzes und der umgebenen bewaldeten Flachen
abgekuhlt.

Bioklima

Das Bioklima beschreibt die Wirkung des lokalen Klimas auf den Menschen unter
den Parametern der Warmebelastung, Windgeschwindigkeiten, Sonneneinstrahlung
sowie der Luftfeuchtigkeit.

Im Plangebiet ist die bioklimatische Belastung unterschiedlich stark ausgepragt. Auf-
grund fehlender Verschattungselemente und die daraus resultierende direkte solare
Einstrahlung flhrt zu einer extremen Warmebelastung trotz einer guten Durchliftung.

Einen positiven Einfluss auf das Bioklima hat der dichte Baumbestand stdlich Dhiinn
sowie der Baumbestand nordlich der Dhinn entlang der westlichen und sudlichen
Grenze des FulRweges. In diesem Bereich werden niedrige physiologisch aquivalente
Temperatur (PET-) Werte ausgewiesen, demnach ist die bioklimatische Belastung
als ,schwach® bis ,maRig*“ zu klassifizieren.
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10.1.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Gber die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft und dem Erholungswert des Gebietes. Fur die Bewertung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft spielen Aspekte wie Naturnahe und
Attraktivitat der Vegetation (Wald, Grunland etc.), Vielfalt und Strukturreichtum (un-
terschiedliche Landnutzung, Hecken etc.), Relief sowie die siedlungskulturelle Identi-
tat eine mal3gebliche Rolle. Dies ergibt sich im Wesentlichen aus der Ausstattung der
Landschaft mit zum einen pragenden asthetisch wirkenden Landschaftselementen,
zum anderen relevanten Storungen und Beeintrachtigungen der Landschaft.

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes umfasst im Bestand die offenen FuR3ball-
trainingsflachen der Bayer 04 Leverkusen FuRball GmbH und des SC Leverkusen
2017 e. V. sowie den ndrdlichen Uferbereich der Dhinn. Die Uferbereiche werden
durch Einzelbdume gegliedert. Die beiden Teilbereiche werden durch eine Ful3gan-
gerbricke miteinander verbunden.

Der Bereich sudlich der Dhinn ist durch die ehemals als Sportanlage ,Am Stadt-
park® genutzten Flache sowie daran angrenzende o6ffentlichen Granflachen, inklusive
der darin befindliche Anlage des Dampfbahn Leverkusen e. V., gepragt. Aufgrund
der nicht mehr vorhandenen Nutzung der Sportanlage hat sich in den vergangenen
Jahren eine Vegetationsschicht aus Gras auf dem Ascheplatz sowie der umranden-
den Laufbahn entwickelt.

Die vorhandenen Trainingsflachen des SC Leverkusen 2017 e. V. sowie der ehema-
lige Sportplatz sudlich der Dhinn sind zum Teil durch einen dichten Baumbestand
umgeben.

In der Umgebung sowie innerhalb des Plangebietes sind nachfolgende Schutzge-
biete zu verorten:

Schutzgebiete nach EU-Recht

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit
Bedeutung fir die europaische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Neben den
Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogel-
schutzgebiete gemal der Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist teilweise als FFH-Schutzgebiet ausgewiesen. So befindet sich ein
kleiner Bereich im Suden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 284/I+lI
innerhalb des FFH-Gebietes ,Dhunn und Eifgenbach® (Objektkennung DE-4809-
301). Hierbei handelt es sich um den naturnahen Unterlauf der Dhiann unterhalb der
grollen Dhinntalsperre bis Leverkusen-Schlehbusch sowie um den naturnahen ma-
andrierende Eifgenbach unterhalb von Wermelskirchen bis zur Mindung in die
Dhinn mit jeweils angrenzenden Au- u. Hangwaldern sowie Grinlandflachen. Vor-
rangiges Entwicklungsziel ist die Erhaltung und Entwicklung extensiv genutzter Wie-
sentaler im Wechsel mit strukturreich ausgebildeten Erlen-Eschen-Auwaldern, die
naturnahe Waldbewirtschaftung sowie die Erhaltung des naturlichen Wasserhaushal-
tes der Sternmieren-Eichen-Hainbuchenbestande.
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Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem nationalen Schutzgebiet zum Landschafts- und Natur-
schutz.

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt teilweise im Naturschutzgebiet ,Dhinn“ (Objektkennung LEV-
016). Das Gebiet erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 32.000 ha. Schutzziel ist

u. a. die Wiederherstellung, Erhaltung und Entwicklung naturlicher Lebensraume von
gemeinschaftlichem Interesse gemald Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, wie bei-
spielsweise Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (prioritarer Lebensraum).

Landschaftsschutzgebiete

Der sudliche Bereich des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
,Unteres Dhinntal“ (Objektkennung LSG-4907-0005). Es erstreckt sich Uber eine
Flache von ca. 408.408 ha. Schutzziel ist u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder Nutzungsfahigkeit der Naturgtter.

Verbundflachen

Das Plangebiet liegt innerhalb von zwei Verbundflachen.

Ein schmaler Bereich im Zentrum des Untersuchungsgebietes befindet sich im Bio-
topverbund ,Mitteleres Dhanntal® (Objektkennung VB-K-4908-105). Schutzziel ist
u. a. die Erhaltung und Entwicklung einer Flussaue mit Erlen- und Eschenwaldern.
Das Entwicklungsziel ist die naturnahe Gewassergestaltung.

Zudem liegt der sudliche Bereich des Plangebietes innerhalb der Biotopverbundfla-
che ,Grunland und Uberschwemmungsbereiche im Unteren Dhiinntal, mehrere Teil-
flachen® (Objektkennung VB-K-4907-007). Schutzziel ist u. a. die Erhaltung und Wie-
derherstellung eines naturnahen FlieRgewassers mit begleitenden, bodenstandigen
Gehdlzstrukturen und grunlandgenutzter Flussaue. Entwicklungsziel ist die natur-
nahe Gewassergestaltung.

Wald im Sinne des Gesetzes

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes
(BWaldG) bzw. Landesforstgesetzes (LFOG NRW) Gesetzes.

10.1.8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das ar-
chaologische Kulturgut, auf die Belange des Denkmalschutzes und auf die kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung zu berucksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Baudenkmaler.
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10.2 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose darlber, wie sich der Umweltzustand des
Plangebietes (abiotische und biotische Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfihrung der
Planung, d. h. ohne die potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens entwickeln
wurde.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die Sportplatze in ihrer jetzigen Auspra-
gung bestehen bleiben. Der im Sudwesten befindliche Ascheplatz wirde weiterhin
brachliegen und zunehmend verwildern. Hier kdnnte sich die aufkommende Ruderal-
vegetation durch eine fortschreitende Sukzessionsprozesse hinsichtlich ihrer Struk-
tur- und Artenvielfalt sowie ihrer 6kologischen Wertigkeit weiter zu einer héherwerti-
gen Gesellschaft entwickeln.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass der geplante Ausbau der BAB 1 trotzdem
durchgefuhrt werden wirde. Aufgrund dessen kame es zu einem Verlust von zahlrei-
chen Bestandsstellplatzen und somit zu einer Gefahrdung des Betriebes der betroffe-
nen Einrichtungen (z.B. BayArena, Stadtbibliothek).

10.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b
BauGB)

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung sind insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Ver-
flugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

10.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bewertung:
Schutzgut Pflanzen

Variante 1:

Bei Durchfuhrung der Planung kommt es zu bau- und anlagebedingten Eingriffen in
die lokalen Biotopstrukturen. Der Eingriff in die vorhandenen Sportflachen sowie Ge-
holzstrukturen fiihrt zu einer Uberplanung der gegenwartigen Biotopstrukturen mit ei-
ner geringen bis hohen 6kologischen Wertigkeit. Aufgrund der zahlreichen Baume in-
nerhalb des Plangebietes wurde durch einen Baumsachverstandigen der Zustand
und die Erhaltungswiirdigkeit der Baume untersucht'®. Demnach besitzen die Baum-
reihen und Einzelbaume im nordlichen Plangebiet einen hohen Erhaltungswert und
sollten Uber die Zeit der Umgestaltung erhalten bleiben. Hinsichtlich des Baumbe-
standes um den ehemaligen Sportplatz sidwestlich der Dhiinn werden die westliche
und die sludliche Baumreihe als erhaltenswert eingestuft. Die nérdliche und die 6stli-
che Baumreihe weisen einer geringe Erhaltungswurdigkeit auf.

In einem ersten Schritt wird die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Stellplatzanlage vorgesehen, wodurch Teile des nordlichen Plan-
gebietes durch Stellplatzanlagen versiegelt werden. Abgemildert werden die Eingriffe
durch Baumneupflanzungen, den Erhalt von Bestandsbaumen sowie die Herstellung
von Grunstreifen.

Nach Abschluss der baulichen MalRnahmen an der Bundesautobahn A 1 ist die Fest-
setzung von Flachen fur Sport- und Spielanlagen, 6ffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sowie von Verkehrsflachen geplant. Hierzu ist der
Ruckbau der Stellplatzflachen im Norden der Planflache geplant sowie die Umset-
zung von Sport- und Spielanlagen, wodurch Teile des Plangebietes versiegelt bzw.
teilversiegelt werden. Allerdings konnen die Auswirkungen dieser Eingriffe durch
grunordnerische MalRnahmen, wie beispielsweise die Herstellung von 6ffentlichen
Grunflachen oder den Erhalt von Baumen minimiert werden.

Variante 2:

Die Planung sieht den Bau eines flinfgeschossigen Parkhauses vor, welches auf den
Sportflachen der Bayer 04 FulRball GmbH errichtet werden soll. Hierzu ist die Fest-
setzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Parkhaus ge-
plant.

So kommt es mit Umsetzung der Planung zu einer teilweisen Vollversiegelung der
Trainingsplatze. Allerdings konnen die Eingriffe durch Begriunungsmalinahmen, wie
z.B. Dach- und Fassadenbegriinung und Baumneupflanzungen abgemildert werden.

10 Stefan Haak (28.05.2025) Sachverstandigengutachten in Sachen Baumdatenerfassung im Bereich von zwei
geplanten Baufeldern auf den Grundstuicken in Leverkusen, Tannenbergstrale 54 und Am Stadtpark (Fuf3ballplatz)
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Zudem wird in den westlich angrenzenden Gehdlzstreifen sowie in die Gehdlze ent-
lang der Dhinn im Zuge der Planung nicht eingegriffen, sodass diese erhalten wer-
den konnen.

Im weiteren Verfahren wird, bei beiden Varianten, ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erstellt, der die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert und ent-
sprechende Ausgleichsmalihahmen bestimmt.

Schutzgut Tiere

Variante 1 und Variante 2:

Fir das Verfahren wurde ein separater artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1)
durchgefuhrt. Die wesentlichen Kartierergebnisse zum besonderen Artenschutz so-
wie daraus resultierenden artenschutzrechtlichen Erfordernisse werden nachfolgend
geschildert:

Zu Beginn des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde im Zuge der Vorprifung
mittels Auswertung von Fachinformationssysteme des Landesamtes fir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV'2) ermittelt, ob und welche
planungsrelevanten Arten im Plangebiet vorkommen kdnnen oder zu erwarten sind.
Dazu wurden vorhandene Daten ausgewertet und im November/Dezember 2024 so-
wie im Januar 2025 erste orientierende Begehungen durchgeflhrt.

Im Rahmen der Begehungen wurde zur Eingrenzung des zu erwartende Artenspekt-
rums die Abfrage des flir das Plangebiet zutreffenden LANUV-Messtischblatter 4907
4. Quadrant (Leverkusen) und 4908 3. Quadrant (Burscheid) mit den tatsachlich vor-
handenen Lebensraumtypen kombiniert und die planungsrelevanten Arten der fol-
genden Lebensraume bertcksichtigt.

o Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken
e Garten, Parkanalgen, Siedlungsbrachen

e Hohlenbaume

e Horstbaume

e FlieRgewasser

e Gebaude

Bei den aufgeflihrten Arten handelt es sich um Arten aus den Gruppen der Sauge-
tiere, Vogel sowie Reptilien. Planungsrelevante Pflanzenarten sind nicht aufgefihrt.

" pmT Engineering Surveying (2025) Stadt Leverkusen Bebauungsplan 284/I+Il "Sudlich der BAB 1, éstlich Tan-
nen-bergstralle, nordlich Dhinn sowie sidlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark" Artenschutz-
prufung Stufe |

12 Seit dem 1. April 2025 rechtlicher Nachfolger Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klima NRW (LANUK)
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Im Rahmen der Vorprufung konnte ein Verstol gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG von planungsrelevanten Arten unter Berucksichtigung der im ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefuhrten VermeidungsmalRnahmen ausge-
schlossen werden.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Gemal einer Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Leverkusen
(2025) wird dennoch eine vertiefende Untersuchung von planungsrelevanten Arten
fur notwendig erachtet, weshalb im weiteren Verfahren ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag der Stufe Il erstellt wird.

Die FFH-Vertraglichkeitspriifung' kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beein-
trachtigungen auf das FFH-Gebiet ausgeschlossen werden kdnnen. So werden mit
Umsetzung beider Varianten keine direkten Flacheninanspruchnahmen ausgelost.
Zudem kann ein Einfluss auf die FFH-Lebensraumtypen aufgrund der Entfernung
zwischen dem Plangebiet und dem nachstgelegenen Lebensraumtyp ausgeschlos-
sen werden. Auch bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kdnnen
aufgrund der geplanten Nutzungen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden. Um eine Beeintrachtigung durch Lichtimmissionen zu vermeiden, wird im
Rahmen der Vorprufung empfohlen, die Gehdlze zur Dhinn nach Méglichkeit zu er-
halten und die Beleuchtung so zu optimieren, dass eine Abstrahlung Richtung Dhinn
vermieden wird. Grundsatzlich ist nicht mit einer Verschlechterung der Schutz- und
Entwicklungsziele des FFH-Gebietes mit Durchfiihrung der Planvarianten zu rech-
nen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der Strukturarmut der Flache im Bestand und dem geplanten teilweisen Er-
halt hdherwertiger Geholzstrukturen sowie der geplanten Bebauung des Plangebie-
tes wird nicht mit einem relevanten Riickgang der biologischen Vielfalt gerechnet.

Vergleich Variante 1 und Variante 2:

Bei einer Gegenuberstellung der beiden Varianten zeigt sich, dass bei der Variante 2
geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes ausgeldst werden als bei Variante 1.
So kann bei der Errichtung des Parkhauses ein Eingriff in die Gehdlzstrukturen ver-
mieden und eine geringere Flache fur die Versiegelung beansprucht werden. Aller-
dings konnen bei beiden Planvarianten durch die Festsetzungen von granordneri-
schen MalRnahmen die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes gesteigert werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist eine Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen nicht abschlieend maoglich. Dies kann erst
auf Grundlage der Ergebnisse des vertiefenden artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges (ASP Il) sowie des landschaftspflegerischen Fachbeitrages erfolgen.

3 ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (2026) FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 284/I+l|
~Sudlich der BAB 1, éstlich Tannenbergstralie, nérdlich Dhiinn sowie sidlich Dhiinn, nordwestlich der Realschule
Am Stadtpark®
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10.3.2 Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Bewertung

Schallimmissionen

Variante 1 und Variante 2:
Strallenverkehrslarm

Durch den Wegfall der Stellplatze unter der Stelze sowie unmittelbar an der Marien-
burger Stral3e und die Verlagerung nach Stiiden kommt es an fast allen betrachteten
Immissionsorten zu einer Pegelminderung um teilweise deutlich tber 10 dB. Unab-
hangig von den Ubrigen Quellen an einem Spieltag ist hier wahrend der Interimslo-
sung demnach mit einer Verbesserung der schalltechnischen Situation an Spieltagen
auszugehen. Lediglich am Immissionsort ,Allensteiner Stral’e 19 kommt es im Erd-
geschoss durch die gebundelte Ein-/Ausfahrt in der Nahe des Immissionsorts zu ei-
ner rechnerischen Pegelerhdhung um 0,2 dB —im 1. OG kommt es hingegen bereits
wieder zu einer Minderung um 0,2 dB.

Die ermittelten Beurteilungspegel variieren wahrend der Ruhezeiten somit noch zwi-
schen 36 dB(A) und 53 dB(A) sowie nachts zwischen 39 dB(A) und 56 dB(A). Der

malfdgebliche Immissionsrichtwert nach 18 BImSchV wird somit nun zur Nachtzeit an
einigen Immissionsorten eingehalten, an den meisten jedoch weiterhin Uberschritten.

Nach Abschluss der BaumalRnahmen an der Bundesautobahn ist die Ruckverlage-
rung der Stellplatze unter die Stelze und die Wiedernutzbarmachung des nérdlichen
Plangebietes fur Sportanlagen vorgesehen. Hinsichtlich der Larmeinwirkungen im
Umfeld ist somit von einer ahnlichen Situation wie im Bestand auszugehen.

Zusammenfassend ist durch die Planung somit von keiner Verschlechterung der
schalltechnischen Situation im Umfeld auszugehen. Eine tiefergehende Betrachtung
erfolgt im weiteren Verfahren.

Erganzend wurde eine schalltechnische Ersteinschatzung'# zu den potenziellen
schalltechnischen Auswirkungen der Variante 1 (ebenerdiger Parkplatz) sowie der
Variante 2 (Parkhaus) erstellt. In beiden Varianten werden die Stellplatze in Richtung
Suden verlagert und somit im Vergleich zur Bestandssituation weiter von der Wohn-
bebauung abgerlckt. Im Falle des ebenerdigen Parkplatzes belauft sich der Abstand
auf tdber 80 m und im Falle des Parkhauses auf Uber 130 m. Durch das Abricken der
Stellplatze ist davon auszugehen, dass die Gerausche der Parkvorgange im Ver-
gleich zur heutigen Situation, in der sich die Stellplatzanlagen im unmittelbaren Nah-
bereich der Wohnnutzungen befinden, deutlich reduziert werden. Ebenfalls ist zu er-
warten, dass der anlagenbezogene Larm tendenziell abnimmt, insbesondere im
westlichen Bereich der Marienburger Stralle infolge des Wegfalls des P6. Zur Ver-
meidung lokaler Pegelerhdhungen aufgrund einer Bundelung der Verkehre, sollte

14 Peutz (16.01.2026): Schalltechnische Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 284 |+11 ,Sudlich der BAB 1, 6stlich Tannenbergstrale,
noérdlich Dhiinn sowie stidlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark® in Leverkusen
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aus schalltechnischer Sicht angestrebt werden, die Ein- und Ausfahrt zu den Stell-
platzanlagen auf mindestens zwei Zufahrten zu verteilen.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Lichtimmissionen

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind mit Umsetzung des Ver-
fahrens auf den Verkehr, die Stral3en-, Platz- und Gebaudebeleuchtung sowie die
Beleuchtung der angrenzenden Bebauung zurtuckzufuhren.

Variante 1:

Im Rahmen der Planung ist nicht mit einer erheblichen Zunahme der Beleuchtung zu
rechnen, da bereits im Bestand eine Beleuchtung des Plangebietes sowie dessen
Umgebung vorherrscht. Lediglich im sudwestlichen Bereich kommt es zu einer Revi-
talisierung eines Sportplatzes sowie zu einer Errichtung eines Vereinsheimes. Auf-
grund der neuen Flutlichtanlangen und der Gebaudebeleuchtung kommt es hier zu
einer Erhdhung der Lichtemissionen.

Variante 2:

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung
mit keiner erheblichen Beeintrachtigung durch Lichtemissionen zu rechnen. Die zu
erwartende, geringfligige Zunahme der Beleuchtung wird nicht tber die im urbanen
Kontext Ublichen Auswirkungen hinausgehen.

Erholung und Freizeit

Variante 1:

Mit Umsetzung der Planung sollen Sport- und Spielanlagen im Plangebiet geschaffen
werden, sodass eine Freizeit- und Erholungsnutzung des Gebietes ermdglicht wird.
Hierbei steht im Fokus ein umfassendes und breit gestreutes Angebot fur verschie-
dene sportliche Aktivitaten anzubieten. Diese sollen sowohl flr den Vereinssport als
auch fur private Nutzer hergestellt werden. So kommen als mdgliche Nutzungen vor
allem grof¥flachige Sportplatze sowie Anlagen fur Beachvolleyball und Basketball in
Frage. Erganzt werden kdnnte dieses Angebot z. B. durch weitere Sporteinrichtun-
gen wie eine Skateanlage, Boulebahnen, Klettergerate und einen Trimm-Dich-Wald-
pfad und einen Kinderspielplatz.

Variante 2:

Im Zuge der Planung soll ein Parkhaus errichtet werden, sodass bei Umsetzung der
Planung mit keiner Erholungsnutzung zu rechnen ist.

Vergleich Variante 1 und 2:

In beiden Varianten werden die Stellplatze in Richtung Siden verlagert und somit im
Vergleich zur Bestandssituation weiter von der angrenzenden Wohnbebauung abge-
ruckt. Da bei der Variante 1 ein Abstand von ca. 80 m und bei der Variante 2 ein Ab-
stand von ca. 130 m zur Wohnbebauung vorgesehen ist, kann davon ausgegangen

werden, dass sich bei der Variante 2 die Gerauschbelastung starker reduzieren wird.
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Somit sind hier geringere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut zu erwarten. Im Hin-
blick auf die Freizeit- und Erholungsnutzung wird nur bei der Variante 1 eine Erho-
lungsinfrastruktur geschaffen, die voraussichtlich der Offentlichkeit zuganglich ge-
macht werden soll.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Mensch zu rechnen. Um detaillierte Aussagen treffen zu kdnnen wird im weiteren
Verfahren eine tiefergehende Betrachtung der schalltechnischen Situation durchge-
fuhrt.

10.3.3 Schutzgut Boden/Flache

Bewertung:
Boden

Mit Umsetzung der Planung wird eine bauliche Entwicklung des Plangebietes vorbe-
reitet. Neben Bodenverdichtung und -versiegelung ist ein Ab- und Auftrag von Boden
sowie potentiell eine Verunreinigung des Bodens innerhalb der Bauflache maoglich.

Da im Bestand bereits eine Versiegelung durch Gebaude und ErschlieRungsflachen
sowie eine Teilversiegelung durch Sportplatze vorliegt, sind die Boden im Plangebiet
in weiten Teilen anthropogen Uberformt. Lediglich im Bereich der Grunstrukturen be-
finden sich unversiegelte Flachen, die naturliche Bodenfunktionen aufweisen.

Eine besondere Schutzwirdigkeit der Boden liegt aufgrund ihres Wasserspeichers
im 2-Meter-Raum mit einer hohen Funktionserfullung als Regulations- und Kihlungs-
funktion vor. Aufgrund der im Bestand vorhandenen Nutzung kann der Boden aller-
dings als vorbelastet eingestuft werden.

Variante 1:

Mit Umsetzung der Planung ist u. a. die zeitweise Herstellung von Stellplatzflachen
mit einem Versickerungspflaster mit Rasenfugen im Norden des Plangebietes vorge-
sehen. Hierdurch kommt es zu umfangreichen Teilversiegelungen im noérdlichen Teil-
bereich der Planflache. Allerdings sollen diese nach Abschluss der Bauarbeiten an
der Bundesautobahn A1 wieder zurickgebaut werden und so die Flache Entsiegelt
werden. Die genauen Ausmalde der Versiegelungen richtet sich hierbei an der vorge-
gebenen Grundflachenzahl (GRZ), die im weiteren Verfahrensverlauf festgesetzt
wird.

Anschlie3end ist die Schaffung neuer Sport- und Spielanlagen sowie eines Vereins-
heimes geplant, wodurch es zu Teilversiegelungen bzw. Vollversiegelungen des Bo-
dens kommt. Allerdings sollen die Spiel- und Sportanlagen in eine griin gestaltete
Umgebung mit umfassendem Baumbestand und Wildwiesen eingebettet werden. In
den (wieder) entstehenden Grlinbereichen kann sich ein naturnahes Bodenprofil ent-
wickeln.
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Variante 2:
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Durch den Bau eines Parkhauses wird eine teilweise Vollversiegelung der Trainings-
flachen der Bayer 04 Fuliball GmbH vorbereitet. Da es sich hierbei um bereits anth-
ropogen Uberformte Bdden handelt, sind bei Umsetzung der Planung keine naturli-
chen oder schutzwirdige Béden betroffen. Die genauen Ausmalie der Versiegelun-
gen richtet sich hierbei an der vorgegebenen Grundflachenzahl (GRZ), die im weite-
ren Verfahrensverlauf festgesetzt wird.

Gleichzeitig sind in der Planung bereits Flachen vorgesehen, die als unversiegelte
Bereiche entwickelt werden sollen. In diesen Bereichen kann der, durch die anthro-
pogene Vornutzung beeintrachtigte Boden wieder ein Bodengefluge entwickeln, wel-
ches keiner Teilversiegelung unterliegt.

Flache
Variante 1:

Durch die Uberplanung einer im Bestand genutzten Flache wird eine Inanspruch-
nahme von ,unberthrte Natur bzw. land- und forstwirtschaftlichen Flachen an ande-
rer Stelle verhindert.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der unmittelbar angrenzenden verlaufenden
Stralden kann fur die ErschlieBung des Plangebietes auf bereits vorhandene Infra-
struktur zuriickgegriffen werden.

Altlasten
Variante 1:

Aufgrund der im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen aufgefuhr-
ten Altablagerung ,SW2135-Realschule am Stadtpark® ist zur Erkundung und Bewer-
tung von potentiell an die Aufflllungen gebundenen Bodenverunreinigungen eine ge-
zielte Untersuchung der Altablagerung im Bereich der altlastverdachtigen Flache er-
forderlich. Im weiteren Verfahren ist eine orientierende Untersuchung geman
BBodSchG in Verbindung mit BBodSchV durchzuflhren, um zu prifen, ob eine Ge-
fahrdung vorliegt oder ausgeldst werden kann und dies weitere Mallnahmen

(z.B. Sanierungsmalinahmen) bedingt.

Variante 2:

Nach jetzigem Kenntnisstand liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten
oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Kampfmittel
Variante 1:

Nach jetzigem Kenntnisstand liegen fir das Plangebiet keine Informationen auf
Kampfmittel vor.
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Flache und Kampfmittel

Variante 2:

Die Auswirkungen zum Thema Flache und Kampfmittel kdnnen den Ausfihrungen
unter Variante 1 entnommen werden.

Vergleich Variante 1 und 2:

Im Zuge der Variante 1 kommt es zunachst zu einer hoheren Versiegelung als in Va-
riante 2. Allerdings wird langfristig gesehen in Variante 1 eine Rucknahme der Stell-
platzflachen und eine umfassende Begrinung des Gebietes vorgesehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Flache sind nicht zu erwar-
ten, da der Boden im weiten Teilen des Plangebietes bereits anthropogen tberformt
ist. Eine abschlieRende Bewertung kann im weiteren Verfahren erfolgen, nachdem
das genaue Ausmal} der Versiegelungen (GRZ) bestimmt wurde.

10.3.4 Schutzgut Wasser

Bewertung:
Variante 1:

Oberflachengewasser

Der Uferbereich der Dhiinn sowie die Dhinn selbst werden durch die Planung nicht
beeinflusst.

Grundwasser

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes werden bislang unversiegelte
bzw. teilversiegelte Bodenbereiche uberplant und die dortigen Bodenteilfunktionen
erheblich beeintrachtigt oder ganzlich unterbunden. Im Kontext kommt es zu Beein-
trachtigungen der Funktionen des Boden-Wasserhaushalts wie z. B. einer Verringe-
rung des Grundwasserneubildungspotentials. Gleichzeitig entstehen Flachen, die
von einer Versiegelung freigehalten werden. Diese begulnstigen eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers, welches zur Grundwasserneubildung beitra-
gen kann.

Hochwasser/Starkregen

Im Rahmen der Entwasserungsplanung sind Ma3nahmen zum Schutz vor starkre-
gen- bzw. hochwasserbedingten Uberflutungen zu treffen.

Entwisserung

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt aktuell GUber eine lokale Versickerung in der
belebten Bodenzone. Fur die Stellplatznutzung ist zurzeit angedacht das Regenwas-
ser in begrinte Mulden zwischen den Stellplatzreihen zu leiten und es ebenfalls tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Durch die Nutzung von versickerungsfahigen
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Belagen bei der Parkplatzgestaltung vergrof3ert sich die Versickerungsflache. Erste
Untersuchungen zeigen, dass eine ausreichend grof3e Versickerungsleistung gene-
riert werden kann. Allerdings sind aktuell auch weitere Entwasserungsvarianten
denkbar. Eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers in die Dhiunn wird aller-
dings ausgeschlossen.

Oberflachengewasser, Grundwasser und Hochwasser/Starkregen

Variante 2:

Der Auswirkungen zum Thema Oberflachengewasser, Grundwasser und Hochwas-
ser/Starkregen konnen den Ausfuhrungen unter Variante 1 entnommen werden.

Entwasserung:

Variante 2:

Fir die Planung wird im weiteren Verfahren ein Entwasserungskonzept erarbeitet.

Vergleich Variante 1 und 2:

Im Zuge der Variante 1 kommt es zunachst zu einer hdheren Versiegelung als in Va-
riante 2. Allerdings wird langfristig gesehen in Variante 1 eine Rucknahme der Stell-
platzflachen und eine umfassende Begrinung des Gebietes vorgesehen, sodass
eine Versickerung des Wassers ermoglicht wird. Bei beiden Planvarianten ist nicht
mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Dhiann zu rechnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kbnnen ausgeschlossen
werden.

10.3.5 Schutzgut Luft und Luftqualitat

Bewertung:
Variante 1:

Durch die Umsetzung der Planung kann mit einer Veranderung der Schadstoffemis-
sionen gerechnet werden. Die geplante Nutzung der Flache durch Stellplatze und
Sportanlagen fuhrt zu einer Zunahme der Verkehrsstarke beim Quell- und Zielver-
kehr durch Kfz sowohl im Plangebiet als auch auf den umliegenden Stral3en. Somit
ist mit steigenden verkehrsbedingten Emissionen zu rechnen.

Da es sich bei den Stellplatzflachen im Norden des Plangebietes lediglich um eine
temporare Nutzung handelt, die nach Abschluss der Bauarbeiten an der Bundesau-
tobahn A1 wieder rickgebaut werden, ist mit einem nur zeitweisen Anstieg der ver-
kehrsbedingten Emissionen zu rechnen. Die anschlieRende Nutzung mit Sport- und
Spielanlagen sowie die Revitalisierung des brachliegenden Sportplatzes sidwestlich
der Dhunn wird im Vergleich zum Bestand keine erhebliche Erhdhung der Schadstof-
femissionen verursachen.
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Durch die Eingriunung des Gebietes mit umfassendem Baumbestand und Wildwie-
senwerden neue Vegetationsstrukturen geschaffen, die durch ihre Schadstoff- und
Staubbindung einen positiven Einfluss auf die Luftqualitat ausiben.

Variante 2:

Durch die Umsetzung der Planung kann mit einer Veranderung der Schadstoffemis-
sionen gerechnet werden. Die Errichtung eines Parkhauses fuhrt zu einer Zunahme
der Verkehrsstarke beim Pkw-Verkehr sowohl im Plangebiet als auch auf den umlie-
genden Stral3en. Durch die geplanten grinordnerischen Malinahmen werden aller-
dings neue Vegetationsstrukturen geschaffen die durch ihre Schadstoff- und Staub-
bindung einen positiven Einfluss auf die Luftqualitat ausuben.

Vergleich Variante 1 und 2:

Grundsatzlich ist durch die dauerhafte Inbetriebnahme des Parkhauses mit einer ho-
heren Luftschadstoffbelastung im Vergleich zu den nur temporaren Stellplatzflachen
mit anschlieRender Sport- und Freizeithutzung zu rechnen. Allerdings sind Begru-
nungsmafnahmen vorgesehen, die einen positiven Einfluss auf die Luftqualitat ausu-
ben.

Insgesamt ist dennoch nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
auszugehen.

10.3.6  Schutzgut Klima und Klimaanpassung

Bewertung:
Variante 1:

Die Auswirkungen der Planung auf die mikroklimatische Situation im Plangebiet und
dessen Umfeld wurden im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung’® betrachtet.

Klimawandel

Um Aussagen zu mdglichen zukunftigen Klimaentwicklungen treffen zu kdnnen, sind
komplexe Klimarechenmodelle notwendig, die die physikalischen Prozesse im Kli-
masystem abbilden und Projektionen fur die zukinftigen Entwicklungen des Klimas
berechnen. Hierzu werden die verschiedenen Klimaszenarien (RCP8.5: ,Weiter-wie-
bisher“-Szenario; RCP4.5: Mittleres Szenario; RCP2.6: ,Klimaschutz-Szenario® zur
Einhaltung des 2-Grad-Ziels) zu Grunde gelegt, welche im flinften Sachstandbericht
des Weltklimarates zum Einsatz kamen. Zur Auswertung der zukiinftigen Verande-
rungen des Regionalklimas wurden Klimaprojektionsdaten des Deutschen Wetter-
dienstes herangezogen.

15 Peutz Consult (20.06.2025): Mikroklimauntersuchung
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So zeigen alle drei Szenarien, dass die sommerliche Hitzebelastung in der Zukunft
teilweise drastisch zunehmen wird. Dementsprechend sollten bei der Planung von
Bauvorhaben klimatische Belange und potentiell notwendige Optimierungen bertck-
sichtigt werden, um auch in der Zukunft gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrleisten zu kdnnen. Hierzu werden die untenstehenden Planungsempfehlungen
beschrieben.

Bioklima

Mit Umsetzung der Planung ist aufgrund der geanderten Oberflachenbeschaffenhei-
ten mit einer Zunahme von bioklimatischen Belastungen zu rechnen. Allerdings wird
infolge der Planung auch eine Verbesserung des Bioklimas erzielt.

Im Norden des Plangebietes werden Uberwiegend Belastungszunahmen prognosti-
ziert, aufgrund des héheren Anteils an reflektierender Sonneneinstrahlung an den
Oberflachen sowie der geringeren Verdunstungskuihlleistung der derzeitigen Hyb-
ridrasenfelder. Eine Abnahme der Belastungen durch die geplanten Baumneupflan-
zungen und den daraus resultierenden Verschattungen, zeigen sich nur vereinzelt.
Auch der Wegfall der nordwestlichen Gebaude und der damit einhergehenden bes-
seren DurchlUftung fuhrt nur zu einer minimalen Belastungsabnahme.

Eine Verbesserung des Bioklimas kann sudlich der Dhinn festgestellt werden, da der
Kunstrasen etwas weniger Strahlung reflektiert. Zunahmen sind hier nur entlang des
geplanten Gebaudes sowie entlang des Spielfeldes zu erwarten, da hier Grinflachen
versiegelt werden. Trotz der leichten Verbesserung ist auf dem Spielfeld weiterhin
mit einer extremen bioklimatischen Belastung zu rechen. Dementsprechend sind im
Umfeld des Spielfeldes Zonen mit einer geringeren bioklimatischen Belastung herzu-
stellen, um die Aufenthaltsqualitat an Hitzetagen zu verbessern.

Die Gegenuberstellung des Ist- und Planfalles zeigt deutlich, dass au3erhalb der
Plangrenzen fast nirgendwo mit einer Veranderung des Bioklimas gerechnet werden
muss.

Planungsempfehlungen

Um die klimatische Situation innerhalb des Plangebietes und in dessen Umfeld zu
verbessern, werden Planungsempfehlungen u. a. wie Baumneupflanzungen, tempo-
rare Verschattungsmalinahmen, beschrieben. Diese werden bereits teilweise in der
Planung bertcksichtigt.

Durchliiftung

Mit Umsetzung der Planung kommt es nur zu einer geringfiigigen Veranderung der
Durchliftungsverhaltnisse, was auf die Bebauung im Stidwesten des Plangebietes
zurlckzuflhren ist. Einen bremsenden Effekt auf das Windfeld haben nur die Baum-
neupflanzungen sowie das neu zu errichtende Gebaude sudlich des Sportplatzes.
Zudem kommt es im nordwestlichen Bereich des Plangebietes zu einer Geschwin-
digkeitserhohung, da im Zuge der Planung die Bestandsgebaude abgerissen wer-
den.
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Grundsatzlich zeigen die Ergebnisse, dass sich die Veranderungen der Durchluftung
gegenuber der Bestandssituation auf die Flachen im direkten Umfeld der Baum-
neupflanzungen sowie des neu geplanten Gebaudes begrenzen. Somit kann eine
planungsbedingte Verschlechterung der Bellftungssituation in den angrenzenden
Nutzungen auf Grundlage der Simulationsergebnisse ausgeschlossen werden.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Lufttemperatur

Nach Realisierung des Vorhabens ist mit einer Veranderung des nachmittaglichen
Temperaturniveaus zu rechnen. Dies ist insbesondere auf veranderte Oberflachen-
beschaffenheiten zurickzufuhren. In Folge dessen sind sowohl mit Lufttemperatur
Zu- als auch Abnahmen zu rechnen.

Sowohl die Temperaturzunahmen im Norden als auch die im Stden reichen Gber die
Grenzen des Plangebietes hinaus. Die Erwarmungen im nérdlichen Plangebiet in-
folge der Schotterflachen reichen bis in die angrenzende Wohnbebauung. Hier be-
tragt die Zunahme der Lufttemperatur weniger als 0,2°C. Die warmere Luft vom
Kunstrasenplatz reicht in nordwestlicher Richtung Uber die Dhinn bis zur Windthorst-
stral3e und fuhrt hier zu einer Zunahme von maximal 0,1°C.

Zur Reduktion der Lufttemperatur kommt es vor allem auf dem westlichen Teil des
Plangebietes nordlich der Dhinn. Hier werden der derzeit vorhandene Asche- und
Kunstrasenplatz durch den geplanten Parkplatz ersetzt. Aufgrund der damit einher-
gehenden Teilentsiegelung auf den Stellflachen wird die Kihlung der Luft durch die
Verdunstung uber die enthaltene Vegetation ermdglicht. Daruber hinaus tragen die
veranderten Reflexions- und Warmeleiteigenschaften am Tag zu einer Kihlung der
Luft gegenltber den Bestandsflachen bei. Auch die AbkUhlungstendenzen reichen
Uber das Plangebiet hinaus.

Im Nachtzeitraum ist mit einer Erwarmung der Lufttemperatur gegentuber dem Be-
stand zu rechnen, was auf die hdhere Warmespeicherkapazitat der neuen Oberfla-
chen nach Umsetzung der Planung zurtckzufihren ist. So kommt es im nordlichen
Teilbereich, durch den Wegfall der Hybridrasenplatze und der neuen Versiegelung
der Flache, zu einer hoheren Warmespeicherung. Durch die nachtliche Abgabe an
die Umgebungsluft ergeben sich grotenteils Erwarmungen zwischen 0,3 bis 0,5°C.
Bei der Differenz zwischen Asche- und Kunstrasenplatze und den geplanten Stell-
platzflachen fallt die Lufterwarmungen geringer aus und liegt bei weniger als 0,2°C.
Im sudlichen Teilbereich ist ebenfalls mit einer Lufttemperaturerhbhung zu rechnen,
die auf die Warmeabgabe des neuen Gebaudes sowie auf die Warmespeicherkapa-
zitat des geplanten Kunstrasenplatzes am Tag zurickzufuhren ist. Die Erwarmung
liegt hier groftenteils bei unter 0,2°C. Eine Betroffenheit der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauungen kann ausgeschlossen werden.

Variante 2:
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Die nachfolgende Beschreibung der Auswirkungen auf das Mikroklima durch die Er-
richtung eines Parkhauses basieren auf gutachterlichen Erfahrungswerten®. Fiir eine
Einschatzung von konkreten Auswirkungen ist eine mikroklimatische Simulation not-
wendig, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorliegt.

Windfeld

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Lee des Parkhauses sowie im Bereich
zwischen dem Parkhaus und dem sudlich gelegenen Gebaude eine deutliche Reduk-
tion der Windgeschwindigkeit zu erwarten ist. Aufgrund der Ausrichtung des Park-
hauses entlang der Hauptwindrichtung Sud, kann allerdings von einer schnellen Nor-
malisierung des Windfeldes im Lee ausgegangen werden. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Bellftung der nérdlich gelegenen Wohnbebauung an der BAB 1 sind auf-
grund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu erwarten.

Temperatur

Mit Umsetzung der Planung sind im Vergleich zum Bestand hohere Temperaturre-
duktionen in den Nachmittagsstunden im Nahbereich der Gebaude zu erwarten. Be-
grundet wird dies durch die zumindest zeitweise Verschattung der umliegenden
Oberflachen, wodurch sich diese weniger stark aufheizen als unverschattete Freifla-
chen. Zudem speichern die zusatzlichen Oberflachen (Fassaden, Dacher) mehr
Energie, wodurch weniger Energie zur Erwarmung der Umgebungsluft freigesetzt
wird. Die im Zuge der Planung vorgesehenen begrinten Freiflachen tragen zur Ver-
dunstung und somit zur Abkihlung der Umgebungsluft bei. Im Nachtzeitraum wird
hingegen davon ausgegangen, dass die im Tagesverlauf aufgeheizten Oberflachen
des Parkhauses die zusatzlich aufgenomme Energie wieder an die Umgebungsluft
abgibt. Einen positiven Einfluss haben hingegen die unversiegelten, grunen Freifla-
chen, da diese in der Nacht schneller abkihlen. Aufgrund der Grole des Parkhauses
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es an einzelnen Wohngebauden noérdlich
der BAB 1 in der Nacht zu geringfugigen Erwarmungen der Luft gegenuber dem Be-
stand kommt.

Bioklima

Im Hinblick auf das Bioklima ist davon auszugehen, dass sich die Veranderungen auf
das direkte Umfeld des Parkhauses sowie das zusatzliche stdliche Gebaude be-
schranken. Aufgrund der Reflexion an den sonnenbeschienenen Fassaden ist mit ei-
ner Zunahme der bioklimatischen Belastungen zu rechnen. In den Bereichen, die
durch die Neubebauung verschattet werden, ist eine Reduktion der bioklimatischen
Belastung zu erwarten. Unversiegelte und begrinte Flachen weisen eine geringe bi-
oklimatische Belastung gegenuber versiegelten Flachen auf. Auch Baume flihren in
den von ihnen verschatteten Bereichen zu einer Reduzierung der bioklimatischen
Belastung

16 Peutz (21.01.2026): Mikroklimatische Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 284 I+11 ,Stdlich der BAB 1, 6stlich Tannenbergstralie,
noérdlich Dhiinn sowie stidlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark® in Leverkusen
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Vergleich Variante 1 und 2:

Gegenuber der Stellplatzflachenldésung wird durch die Parkhausvariante deutlich we-
niger Flache versiegelt. Allgemein kann gesagt werden, dass sich eine Reduktion der
Versiegelung von Flachen positiv auf das lokale Mikroklima auswirkt. Allerdings kann
das Parkhaus aufgrund seiner Oberflache mehr Warmeenergie speichern als eine
Stellplatzflache, wodurch in der Nacht mehr Energie zur Erwarmung der Umge-
bungsluft bereitsteht. Es ist davon auszugehen, dass sich die mikroklimatische Situa-
tion am Tag bei der Parkhausvariante gegenuber der Stellplatzflachenvariante neut-
ral verhalt bzw. leicht positive Effekte erzielt werden konnen. Der Einfluss durch das
Parkhaus auf das Windfeld sowie das Bioklima wird voraussichtlich nicht bis zur
Wohnbebauung im Norden reichen. In der Nacht kann eine zusatzliche Warmebelas-
tung an den nérdlich gelegenen Wohngebauden jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. Zur Reduktion moglicher negativer mikroklimatischer Auswirkungen der Park-
hausvariante auf die Umgebung ist eine Begriinung der Fassaden des Parkhauses
sowie eine Bepflanzung der Auf3enanlage sinnvoll, da die Begrinung am Gebaude
die Energiespeicherung reduzieren kann und die Pflanzen (z.B. Baume oder hoheres
Gras) zur Kuhlung der Luft beitragen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht zu erwarten.

10.3.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Bewertung:
Variante 1:

Mit Umsetzung der Planung wird sich das Landschaftsbild verandern. So sieht das
stadtebauliche Konzept zu Beginn der Umstrukturierungen die Schaffung einer
neuen Sportanlage vor. Hierzu soll die im Stdwesten des Plangebietes seit einigen
Jahren brachliegende, ehemals durch den SC Wiesdorf genutzte Sportanlage wieder
nutzbar gemacht werden. So sind die Schaffung eines Kunstrasenplatzes und eines
Kleinspielfeldes, die Sanierung der Tennenflache sowie der Bau eines neuen Ver-
einsheims vorgesehen. Die neuen Anlagen sollen als Sportstatte des SC Leverkusen
2017 e. V. dienen.

Nach Inbetriebnahme dieser neuen Sportstatte sollen zunachst die bisherigen Trai-
ningsflachen des SC Leverkusen 2017 e. V. im Norden des Geltungsbereiches zu
Stellplatzflachen umfunktioniert werden. Anschlieend ist der Umbau der Trainings-
flachen der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH zu vorgesehen. Die umliegenden
Baume sollen dabei weitgehend erhalten werden. Innerhalb der Stellplatzflachen ist
die Pflanzung von rund 70 Baumen geplant. Zwischen den Stellplatzreihen sind je-
weils Grunstreifen (Mulden) angedacht. Photovoltaikanlagen sollen ggf. punktuell auf
den Stellplatzflachen angeordnet werden. Zusatzlich sollen Fahrrad-Stellplatze ge-
schaffen werden.
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Nach Beendigung der Baumalinahmen an der Bundesautobahn A 1 sollen die tem-
porar geschaffenen Stellplatzflachen im Plangebiet rickgebaut werden und die be-
treffenden Bereiche (wieder) flr Sport- und Spielanlagen zur Verfligung gestellt wer-
den. Diese sollen in eine grin gestaltete Umgebung mit umfassendem Baumbestand
und Wildwiesen eingebettet werden. Zusatzlich soll ein Lagergebaude errichtet wer-
den.

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt — sowohl wahrend der Interimslo-
sung als auch nach finaler Umsetzung — weiterhin von Norden Uber die Marienburger
Stralde sowie die Tannenbergstralle (Hauptzufahrt Uber die Stralle Am Neuenhof).
Die neue Sportanlage sudlich der Dhinn ist fuBlaufig (oder per Fahrrad) Uber die
Dhann-Brucke erreichbar.

Variante 2:

Durch die geplanten baulichen MaRnahmen werden sich voraussichtlich Veranderun-
gen bzgl. der Orts-/ Landschaftsbildeinheiten im Plangebiet ergeben. Das stadtebau-
liche Konzept sieht den Bau eines flinfgeschossigen Parkhauses vor, welches

ca. 40 m entfernt von der ausgebauten Autobahn errichtet werden soll. Als Standort
sollen hierzu die Sportflachen westlich des Ulrich-Haberland-Stadions herangezogen
werden.

Das geplante Parkhaus soll sich hinsichtlich seiner Hohenentwicklung in das Gefluge
der Bestandsbauten der anliegenden Siedlungen einfligen. Es wird jedoch insbeson-
dere von der Westseite aus deutlich sichtbar sein und somit dem Gebiet eine neue
Aulenpragung verleihen. Die Aulienfassade soll, bis auf die Holzelemente, durch
Rankpflanzen vollstandig begrint werden. Auch die Dachflachen des Parkhauses
werden begrint und mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen ausgestattet. Die Au-
Renflachen sollen durch Rasen- und Baumpflanzungen aufgewertet werden.

Zur ErschlieBung des Parkhauses sind insgesamt vier Ein- und Ausfahrten vorgese-
hen, die in Richtung Norden ausgerichtet sind.

Vergleich Variante 1 und 2:

Im Vergleich zur Variante 1 beeinflusst das Parkhaus (Variante 2) aufgrund seiner
Hohenentwicklung mehr das Ortsbild als die temporaren ebenerdigen Stellplatze
(Variante 1). Des Weiteren ist im Rahmen der Variante 1 nach Ricknahme der Stell-
platzflachen mit umfangreicheren Begrinungsmalnahmen (z.B. Wildwiesen) zu
rechnen, die sich positiv auf das Ortsbild auswirken und es optisch aufwerten wur-
den.

Aufgrund der innerstadtischen Lage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Landschaft und Ortsbild zu rechnen.
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10.3.8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Bewertung:
Variante 1:

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler bekannt.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde sind die Gemeinde als Untere Denkmal-
schutzbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Variante 2:

Die Ausflihrungen zum Thema Baudenkmaler bzw. archaologische Bodenfunde kon-
nen der Variante 1 entnommen werden.

Vergleich 1 und 2:

FUr das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter ist bei beiden Varianten mit
ahnlichen Auswirkungen zu rechnen.

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kulturgtter
oder sonstige Sachgtter zu erwarten.

10.3.9 Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird im weiteren Verfahren
bestimmt.

10.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang und effizienter
Nutzung von Energien

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch
Malinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorga-
ben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszufiuhren. Entsprechende Nachweise
sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

In beiden Planvarianten ist der Einsatz von Photovoltaikanlagen geplant. So sieht
das stadtebauliche Konzept bei der Variante 1 die punktuelle Anordnung von Photo-
voltaikanlagen auf den Stellplatzflachen vor. Bei der Variante 2 ist eine Installation
von Photovoltaikanlagen auf dem Dach des Parkhauses vorgesehen.
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10.3.11 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Regqionalplan

Der neuaufgestellte Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln bertcksichtigt fur
den nordlichen Teil des Plangebiets die Darstellung eines Allgemeinen Siedlungs-be-
reiches (ASB). Es handelt sich dabei um Flachen, die vorrangig siedlungsbezogene
Funktionen erflllen oder erfullen sollen. Hierzu zahlen unter anderem Flachen flr
Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und pri-
vate Dienstleistungen, siedlungszugehérige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsfla-
chen. Der sidliche Teilbereich ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der
Uberlagerung eines regionalen Griinzugs festgelegt. Die Festlegungen auf Ebene
der Regionalplanung sind somit als kongruent zu der vorliegenden Bauleitplanung (in
beiden Varianten) zu erachten.

Wt/ AL .

Abbildung 9 Ausschnitt aus dem rechtswirksamem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen ist der nordliche
Teilbereich des Plangebietes Teil eines Sondergebiets (SO) ,Sport“. Der sudliche
Teilbereich ist Teil einer Grunflache. Innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustel-
lenden Bebauungsplans Nr. 284I1+1l enthalt diese die Zweckbestimmung ,Sportliche
Einrichtung/Sportplatz”. Zwischen den Teilbereichen fliel3t die Dhinn, die entspre-
chend als Wasserflache/FlieRgewasser dargestellt ist.

Eine Entwicklung des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 248/1+1l (in beiden Vari-
anten) aus dem Flachennutzungsplan ist auf dieser Grundlage moglich.
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Réntgener @ . |
’ - Am Vogelsfeldchen "'-. mJ
Abbildung 10 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtglltigen Bebauungsplanes
und ist als AulRenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten.

Landschaftsplan

Der sudliche Abschnitt des Plangebietes ist Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Un-
teres Dhunnthal®. Die Dhinn ist einschlieRlich der Uferbereiche als FFH-Gebiet fest-
gesetzt. Der bisherige Sportplatz des BV Wiesdorf wird von Biotopverbundflachen
der Kategorie Il umgeben. Im Zug der Planaufstellung sind die Belange des Land-

A/

'_’erlt'.'us_g_ﬁ-lnf!'e%ﬂl | s

f\
1\

.
jul
?
S
=1
e |

2367
1<uut Ro‘ffé’_éfis.tr&-.. L

DA seeALaFRBA

Abbildung 11 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
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10.3.12 Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft wurden bereits unter Kapitel 10.3.5 naher
erlautert. Demzufolge sind die Beeintrachtigungen auf die Luft als nicht erheblich ein-
zustufen. Durch die planbedingte Verkehrszunahme ist eine geringe Steigerung der

Luftschadstoffbelastung zu erwarten, weshalb sich die Luftqualitat gegebenenfalls
geringfugig verschlechtern wird. Jedoch handelt es sich hierbei um Emissionen, die
nicht vermieden werden konnen, wenn dem Planungsziel Rechnung getragen wer-

den soll.

Ferner fuhren die geplanten GrinmalRRnahmen (z.B. Fassadenbegrinungen, Baum-
pflanzungen- und Erhalt, Wiesenflachen) zu einer Reduzierung von Luftschadstoffen.

10.3.13 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefluge zwischen den Schutzgutern

Wirkung | Mensch | Tiere/ Flache/ Wasser Klima/ Luft Land- Kultur-
Pflanzen Boden schaft und Sach-
von guter
auf
Mensch Schonheit | somtiaes. Frischluft (+)
gz;f:;’l;en Sonderge- Ausgleichs-
biet  und funktion (+)
(*+) Sport- und
po un
Spielanla-
gen (+)
X Lebens- )
Tiere/ Lebens- raum fiir | Lebens- Wuchsbedin- Lebens-f
raumver- raum (+) gungen (+-) raum ur
Pflanzen lust (-) E:llznze_lr_liere Pflanzen
. + Wasser- und Tiere
Stérung *) nutzung (+)
von Tie- +)
ren (-)
Artver-
schie-
bung (-)
Flachen/ Verlust Erhalt von Stoffver- Erhalt von
von Bo- | Bodenfunk- lagerung Boden-
Boden denfunkti- | tionen (+) funktionen
onen () +)
)
Verdich-
tung (-)
Wasser Verringe- Filterung Speicher, Einfluss auf
rung von Schad- | Filter- und die  Grund-
Grund- stoffen Pufferfunk- wasserneu-
wasser- durch tion (+) bildung
neubil- Pflanzen (+)
dungsrate )
) Vegetation
als Wasser-
Erhéhung | speicher u.
Oberfla- -filter (+)
chenab-
fluss (-)
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Klima/ Luft Emissio- Frischluft/ klimati- klimati-

nen (-) scher Aus- | scher
. Schadstoff- | ojeichs. Aus-
Aufhei- filterung (*) | raum (+) gleichs-
zung raum (+
durch Kaltluftpro- | waitiuftpro- um (*)
Versiege- | duktion (*) | guktion (+) | Kaltluft-
lung (- roduk-
90) Staubbil- | fion 4

Entsiege- dung (-)
lungen (+)

Landschaft Neue Aufwertung
Griin- des Land-
struktu- schaftsbil-
ren, des (+)
dadurch
optische
Aufwer-
tung des
Ortsbil-
des (+)

Kultur- und

Sachgiiter

Da der Boden im Plangebiet anthropogen Uberformt ist und im Bestand bereits eine
Versiegelung bzw. Teilversiegelung aufweist, sind die Bodenfunktionen bereits im
Bestand als beeintrachtigt zu betrachten.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen der Schutzguter, die die Schwelle der Erheblichkeit tUber-
schreiten, bei Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

Kumulative Auswirkungen:

Unter kumulativen Umweltauswirkungen wird die raumliche Uberlagerung der Um-
welt-auswirkungen mehrerer Planungen, bezogen auf ein Schutzgut (z.B. Land-
schaftsbild, Luftqualitat oder Larmsituation eines Teilraumes) verstanden. Weitere
kumulative Wirkungen kénnen aus den Zerschneidungseffekten (Lebensraumzer-
schneidung, visuelle Beeintrachtigungen der Landschaft, klimatische Effekte auf Kalt-
luftabflussbahnen) resultieren.

Nach Geoportal der Stadt Leverkusen werden aktuell in unmittelbarer Nachbarschaft
die Bebauungsplane 108/11l ,Schlebuschrath Nord“ und 278/IIl ,Schlebusch — Klini-
kum Leverkusen® aufgestellt. FUr den Bebauungsplan 108/111 liegen keine Informatio-
nen vor. Fur den Bebauungsplan 278/11l liegt lediglich ein Aufstellungsbeschluss aus
2024 vor. Nahere Informationen sind noch nicht bekannt.

Kumulierende Wirkungen werden aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht er-
wartet.
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10.3.14 Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i

Hochwasser
Erhdhte Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht gegeben.

Starkregen

Erhdhte Gefahrdungen des Plangebietes durch seltene und extreme Starkregener-
eignisse sind nicht gegeben.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder andere
Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht.

Brandschutz

Im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren sind MalRnahmen zum Brandschutz
darzustellen. Die Vorgaben der Feuerwehr fir Losch- und Rettungseinsatze sind zu
beachten.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Ge-
ologischen Dienstes NRW befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. So
handelt es sich um ein Gebiet, dem gemal des zugrunde gelegten Gefahrdungsni-
veaus ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist. Der Bemessungswert
der Bodenbeschleunigung betragt 0,4 m/s2. Ferner liegt das Plangebiet in der Unter-
grundklasse T, welche durch eine relativ flachgriindige Sedimentbecken gepragt ist.

11 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung (gem. An-
lage 1, Nr. 2c BauGB)

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG
dazu verpflichtet, Beeintrachtigungen soweit wie moglich zu vermeiden und unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen vorrangig auszugleichen
oder in anderer Weise zu kompensieren.

Die Zielsetzungen fir den Untersuchungsraum folgen 6kologischen und gestalteri-
schen Leitbildern. Die 0kologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzge-
setzgebung (§ 1 Abs. 1 BNatSchG), wonach:

e die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Pflanzen- und Tierwelt sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrund-
lage fur den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig zu sichern sind.
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11.1 Maflinahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen

Im weiteren Verfahren werden Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen bestimmt.

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im weiteren Verfahren wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der die
Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und bilanziert.

11.2 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten dargestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berticksichtigen sind (Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB).
Auch gemal dem Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Pla-
nungsziele realistischerweise in Betracht kommenden Planungsalternativen in die
Abwagung einzustellen.

Zum derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Alternativen oder anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten vor. Eine Nutzung als Industrie- oder Gewerbegebiet ist auf-
grund der angrenzenden Wohnbebauung als unwahrscheinlich zu betrachten.

11.3 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen

Nach jetzigem Kenntnisstand sind mit Umsetzung der Planung mit keinen Auswirkun-
gen zu rechnen.

12 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

121 Verwendete technische Verfahren

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben
des § 2a BauGB und der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen. Die
Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaR den Vor-
gaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Fachgutachten:

e DMT Engineering Surveying (2025) Stadt Leverkusen Bebauungsplan 284/I+lI
"Sudlich der BAB 1, ostlich Tannenbergstralle, ndrdlich Dhinn sowie sudlich
Dhinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark" Artenschutzprifung
Stufe |

e F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller mbH (2025) Baugrundgutachten
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¢ ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (2026) FFH-Vorprtfung zum
Bebauungsplan Nr. 284/I+11 ,Sudlich der BAB 1, dstlich Tannenbergstralie,
ndrdlich Dhann sowie sudlich Dhinn, nordwestlich der Realschule Am Stadt-
park”

e Peutz Consult (2025): Ergebnis der Immissionsberechnungen Sportlarm
(18. BImSchV) "sonntags"

e Peutz (2026): Schalltechnische Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 284 |+l
»oudlich der BAB 1, ostlich Tannen-bergstralde, nérdlich Dhinn sowie sudlich
Dhdnn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark® in Leverkusen

e Peutz Consult (2025): MikroklimauntersuchungPeutz (2026): Mikroklimatische
Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 284 |+1l ,Stdlich der BAB 1, éstlich Tannen-
bergstralde, nérdlich Dhinn sowie sudlich Dhinn, nord-westlich der Real-
schule Am Stadtpark® in Leverkusen

e Stefan Haak (2025) Sachverstandigengutachten in Sachen Baumdatenerfas-
sung im Bereich von zwei geplanten Baufeldern auf den Grundstiicken in Le-
verkusen, Tannenbergstralle 54 und Am Stadtpark (FuRRballplatz)

e TUV Rheinland (2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen,
Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des
§ 50 BImSchG und Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie (Seveso-II-Konzept)

12.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten
auf.

12.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Gemal § 4c BauGB ist es Aufgabe des Tragers der Planungshoheit (die Gemeinde),
im Rahmen des sogenannten ,Monitorings® die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen und unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete Ab-
hilfemalRnahmen ergreifen zu kdnnen. Zu diesem Zweck sind die genannten Mal}-
nahmen sowie die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Zum aktuellen Planungsstand sind noch keine Monitoring-MalRnahmen vorgesehen.
Diese werden, soweit erforderlich, im weiteren Verfahren erganzt.

12.4 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprufung

Fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren zum derzeitigen Verfahrensstand
keine besonderen technischen Verfahren notwendig. Die zur Verfligung stehenden
Unterlagen kénnen die Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
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§ 1a BauGB noch ausreichend ermitteln, beschreiben und bewerten. Technische Lu-
cken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren.

Bebauungsplan Nr. 284/I+II

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die raumliche Abgrenzung des Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes ist in
Abbildung 7 dargestellt.

13 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalte

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 284/ |+l ,Sudlich der BAB 1, dstlich Tan-
nenbergstralde, ndrdlich Dhinn sowie stdlich Dhiann, nordwestlich der Realschule

Am Stadtpark® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der
noch zu wahlenden Planvarianten geschaffen werden.

Im Zuge der Variante 1 soll es zunachst fir den Zeitraum bis zur Fertigstellung der
Baumalnahmen an dem angrenzenden, aufgestanderten Abschnitt der BAB 1 eine
Nutzung des nordlichen Abschnitts des Plangebietes als grol3flachige Stellplatzan-
lage vorbereitet werden. Fiur den SC Leverkusen 2017 e. V. soll durch die Planung
die angedachte dauerhafte Verlagerung seiner Trainingsflachen in den sudlichen Teil
des Plangebietes vorbereitet werden. Fur den Zeitraum nach Abschluss der bauli-
chen Malinahmen an dem Autobahnabschnitt, soll durch die Planung die angedachte
(erneute) Nutzung des Plangebietes als Flache flr Sport- und Spielanlagen vorberei-
tet werden.

Bei der Variante 2 soll ein finfgeschossiges Parkhaus errichtet werden.

Die Gliederung der einzelnen Schutzguter dient dazu, die umweltschutzenden Be-
lange der Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Um-
weltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzguter sowie der Wechselwirkungen und des
Wirkungsgefliges zwischen diesen Schutzgltern:

e Tiere, Pflanzen,

e Mensch/Bevolkerung,

o Boden/ Flache,

e Wasser,

e Luft und Luftqualitat

¢ Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz
e Landschaft und Ortsbild und

e Kulturglter und sonstige Sachguiter.

Umweltauswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit verbundenen Vorhaben
ist mit Einflissen auf die Schutzguter zu rechnen.
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In einem ersten Schritt der Planung kommt es zu einer Versiegelung eines aktuell
groldtenteils als Sportflache genutzten Gebietes. Dies betrifft vor allem die Umwelt-
kompartimente Boden, Wasser und Klima. Die genauen Ausmale der Versiegelung
richten sich hierbei an der vorgegebenen Grundflachenzahl (GRZ), die im weiteren
Verfahrensverlauf festgesetzt wird.

Eine durchgefuhrte mikroklimatische Untersuchung zeigt, dass mit keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima zu rechnen ist.

Um die bestehende Larmkulisse und die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu begutachten wurde eine erste schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Im
Ergebnis kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen mit Umsetzung der Planung ausge-
schlossen werden. Eine tiefergehende Betrachtung erfolgt im weiteren Verfahren.

Im weiteren Verfahren sind Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen aufzustellen,
sodass die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter reduziert werden kénnen.
Zusatzlich ist zu bertcksichtigen, dass im Verlaufe des Verfahrens griinordnerische
MaRnahmen festgesetzt werden, sodass in Teilen unversiegelte Flachen erhalten
bleiben kdnnen.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist im weiteren Verfahren
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe |l durchzuflhren, um potentielle
Auswirkungen auf das Schutzgut zu bestimmen. Die mit der Planung einhergehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Zuge des Planverfahrens im Rah-
men eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags bilanziert und falls erforderlich
AusgleichsmalRnahmen benannt.

MaRnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
werden im weiteren Verfahren bestimmt.

Gesamteinschatzung

Zum jetzigen Zeitpunkt ist eine abschliellende Bewertung der Beeintrachtigungen,
die durch die Planung hervorgerufen werden, nicht moéglich. Aufgrund dessen wer-
den im weiteren Verfahren die oben genannten Fachgutachten erstellt, um negative
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zu analysieren und potentielle Vermei-
dungs- und Minderungsmalinahmen zu benennen.
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Teil C Auswirkung der Planung, Kosten und Sonstiges
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15 Auswirkungen der Planung

151 Verkehr

Die wesentlichen Anforderungen an die Abwicklung des ruhenden Verkehrs wurden
in einer gutachterlichen Stellungnahme durch das Buro Brilon Bondzio Weiser (BBW)
zusammengefasst'’.

Demnach parken im Bestand an normalen Werktagen regelmafig bis zu 400 Fahr-
zeuge auf den Stellplatzen am Plangebiet. An Spieltagen werden durch ein abge-
stimmtes Verkehrskonzept etwa 1.800 Stellplatze im Umfeld der Arena vollstandig
genutzt. Im Zuge der Planung ist die interimsweise Schaffung von rund 1.500 Stell-
platzen im Plangebiet vorgesehen.

Die aulere ErschlieBung des Plangebiets soll weiterhin tGber die Marienburger
Stralde sowie die Tannenbergstralle (Hauptzufahrt Uber die Stralle Am Neuenhof) er-
folgen. Eine malRgebliche Umverteilung der Verkehrsstrome im Umfeld ist somit nicht
zu erwarten.

Erganzend wurde in einer weiteren Betrachtung die Leistungsfahigkeit eines Park-
hauses, wie in Variante 2 vorgesehen, gepruft. Eine flissige Ein- und Ausfahrt des
Parkhauses ist im vorliegenden Fall zu schaffen, indem ausreichend Schranken (drei
Schranken flr die Einfahrt und vier Schranken fir die Ausfahrt) installiert werden.

Es ist zu beachten, dass fir die Leistungsfahigkeit der Abreiseverkehre vor allem die
Kapazitaten aulerhalb des Parkhauses maf3gebend sind. An einzelnen Tagen
(Spieltagen) kann Variante 2 (Parkhaus) aufgrund der gegenuber der Bestandssitua-
tion geringeren Leistungsfahigkeit der Verkehrsfuhrung auf3erhalb des Parkhauses
(Stelze/Marienburger Straf’e) mit eingeschrankter Kapazitat zur Verschlechterung
der Verkehrssituation flhren.

In Variante 1 mit einem ebenerdigen Parkplatz entfallt hingegen aufgrund der Lage
an der Tannenbergstralde die potenzielle Engstelle auf der Marienburger Stral3e zwi-
schen Tannenbergstralle und Stelzendurchlass (Zweirichtungsverkehr, Privatgrund-
sticke und Stellplatze auf der Nordseite).

Sofern der vorhandene Geh- und Radweg sudlich der Stelze auch wahrend der Bru-
ckenbaumalnahme aufrechterhalten werden kann, ist in beiden Varianten (Parkplatz
und Parkhaus) mit einem spurbaren Konflikt zwischen den an- und abreisenden Pkw
und den nicht-motorisierten Besuchern zu rechnen. Die auftretenden Konfliktstellen
sind daher im weiteren Projektverlauf zu optimieren.

15.2 Larmbelastung

Zur Evaluierung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung wurde durch das
Blro Peutz Consult die Larmbelastung im Bereich der nérdlich anschlielienden

17 BBW (26.01.2026): Stellungnahme Verkehr zum B-Plan 284 I+l ,Stdlich der BAB 1, 6stlich Tannenbergstralle, nérdlich Dhiinn

sowie sudlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark” in Leverkusen
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Wohnbebauung (der Marienburger Stralde zugewandte Sudfassaden) im Bestand so-
wie wahrend des Interimszustands (Variante 1) ermittelt'®. Im Sinne einer Worst-
Case-Betrachtung wurden die Beurteilungspegel an Spieltagen mit einer kompletten
Beflllung/Entleerung der Stellplatze innerhalb der Ruhezeiten (Mittag/Abend) sowie
innerhalb der Nachtzeit betrachtet.

Im Bestand variieren die ermittelten Beurteilungspegel an den untersuchten Immissi-
onsorten demnach innerhalb der Ruhezeiten zwischen 45 dB(A) und 53 dB(A) sowie
nachts zwischen 36 dB(A) und 57 dB(A). Der maldgebliche Immissionsrichtwert nach
18. BImSchV flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wahrend der Ruhezeiten
wird somit an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten. Zur Nachtzeit kommt
es hingegen zu Uberschreitungen des maRgeblichen Immissionsrichtwertes

(40 dB(A)) um 5 dB bis 17 dB.

Durch den Wegfall der Stellplatze unter der Stelze sowie unmittelbar an der Marien-
burger Strale und die Verlagerung nach Stiden kommt es an fast allen betrachteten
Immissionsorten zu einer deutlichen Pegelminderung um teilweise deutlich Gber

10 dB. Unabhangig von den Ubrigen Quellen an einem Spieltag ist hier wahrend der
Interimslésung demnach mit einer Verbesserung der schalltechnischen Situation an
Spieltagen auszugehen. Lediglich am Immissionsort ,Allensteiner Stralle 19“ kommt
es im Erdgeschoss durch die gebundelte Ein-/Ausfahrt in der Nahe des Immission-
sorts zu einer rechnerischen Pegelerhhung um 0,2 dB —im 1. OG kommt es hinge-
gen bereits wieder zu einer Minderung um 0,2 dB. Die ermittelten Beurteilungspegel
variieren wahrend der Ruhezeiten somit noch zwischen 36 dB(A) und 53 dB(A) sowie
nachts zwischen 39 dB(A) und 56 dB(A). Der maligebliche Immissionsrichtwert nach
18. BImSchV wird somit nun zur Nachtzeit an einigen Immissionsorten eingehalten,
an den meisten jedoch weiterhin Uberschritten.

Nach Abschluss der BaumalRnahmen an der Bundesautobahn ist die Ruckverlage-
rung der Stellplatze unter die Stelze und die Wiedernutzbarmachung des nérdlichen
Plangebiets fur Sportanlagen vorgesehen. Hinsichtlich der Larmeinwirkungen im Um-
feld ist somit von einer ahnlichen Situation wie im Bestand auszugehen.

Zusammenfassend ist durch die Planung somit von keiner Verschlechterung der
schalltechnischen Situation im Umfeld auszugehen. Eine tiefergehende Betrachtung
erfolgt im weiteren Verfahren.

Erganzend wurde eine Gegenuberstellung der potenziellen schalltechnischen Aus-
wirkungen der Variante 1 (ebenerdiger Parkplatz) sowie der Variante 2 (Parkhaus)
erstellt’®. In beiden Varianten werden die Stellplatze in Richtung Siiden verlagert und
somit im Vergleich zur Bestandssituation weiter von der Wohnbebauung abgeruckt.
Im Falle des ebenerdigen Parkplatzes belauft sich der Abstand auf iber 80 m und im
Falle des Parkhauses auf Uber 130 m. Durch das Abrticken der Stellplatze ist davon
auszugehen, dass die Gerausche der Parkvorgange im Vergleich zur heutigen Situa-
tion, in der sich die Stellplatzanlagen im unmittelbaren Nahbereich der Wohnnutzun-
gen befinden, deutlich reduziert werden. Ebenfalls ist zu erwarten, dass der anlagen-
bezogene Larm tendenziell abnimmt, insbesondere im westlichen Bereich der Mari-
enburger Stralde infolge des Wegfalls des Parkplatzes P 6. Zur Vermeidung lokaler
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18 Peutz (16.06.2025): Ergebnis der Immissionsberechnungen Sportlarm (18. BImSchV) ,sonntags*

19 Peutz (16.01.2026):Schalltechnische Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 284 I+l ,Stidlich der BAB 1,6stlich Tannenbergstrale,
noérdlich Dhiinn sowie stidlich Dhiinn, nord-westlich der Realschule Am Stadtpark® in Leverkusen
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Pegelerhdhungen aufgrund einer Bundelung der Verkehre, sollte aus schalltechni-
scher Sicht angestrebt werden, die Ein- und Ausfahrt zu den Stellplatzanlagen auf
mindestens zwei Zufahrten zu verteilen.

15.3 Mikroklima

Die Auswirkungen der Planung auf die mikroklimatische Situation im Plangebiet und
dessen Umfeld in Variante 1 wurden im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung
durch das Biiro Peutz Consult?® betrachtet. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung
wurde daflr der Interimszustand mit der Errichtung einer grol3flachigen Stellplatzan-
lage im Norden des Plangebiets zugrunde gelegt.

Im Ergebnis betragt die mittlere Windgeschwindigkeit im Plangebiet derzeit im Be-
reich der offenen Sportplatzflachen bis zu 1,4 m/s. Durch den interimsweise Umbau
dieser Bereiche zu Stellplatzflachen ware partiell mit einer Reduzierung um bis zu
0,3 m/s zu rechnen.

Hinsichtlich der Lufttemperaturen (gemessen in 1,5 m Hohe) ist im Bereich des be-
stehenden Asch- und Kunstrasenplatzes im nordlichen Plangebiet durch die Umfunk-
tionierung zur Stellplatzanlagen (inklusive Grunstreifen) um 14 Uhr mit einer Minde-
rung der mittleren Temperatur um Gber 1°C zu rechnen. Im Ubrigen wird es im Be-
reich der Stellplatzanlagen zumeist zu Temperaturerh6hungen um in der Regel bis
zu 0,4° gegenuber dem Bestand kommen. In der Konsequenz ist auf den Stellplatz-
flachen groRenteils auch mit einer Erhéhung des PET-Wertes um zumeist 2 bis 5° zu
rechnen, wobei der PET-Wert (Physiologische Aquivalenttemperatur) angibt, wie
warm oder heil} sich ein Bereich unter Berlicksichtigung von Temperatur und Luft-
feuchtigkeit anfuhlt. Fir den Bereich der zu reaktivierenden Sportplatzflache sudlich
der Dhinn wird durch Entfall des Ascheplatzes (Ersatz durch Kunstrasenplatz) hin-
gegen eine Reduzierung des PET-Wertes um bis zu 2° prognostiziert.

Nach dem Ruckbau der Interims-Stellplatzanlagen im nérdlichen Plangebiet ist ange-
sichts der vorgesehenen Nutzung dieses Bereichs flur Sport- und Spielanlagen mit
umfassender Begrunung grundsatzlich mit einer Verbesserung der klimatischen Situ-
ation im Plangebiet auszugehen.

Erganzend wurde durch das Blro Peutz Consult eine Ersteinschatzung zur Auswir-
kung der Errichtung eines Parkhauses auf das Mikroklima in der Umgebung basie-
rend auf Erfahrungswerte ahnlicher Projekte erstellt?'. Im Vergleich zur groRflachigen
Stellplatzanlage wird durch die Parkhausvariante deutlich weniger Flache versiegelt.
Eine Reduktion der Versiegelung wirkt sich allgemein positiv auf das lokale Mikro-
klima aus. Auf den unversiegelten und begriinten Flachen wird Gber Verdunstung die
Umgebungsluft abgekuhlt. Im Nahbereich sind im Vergleich zur gro3flachigen Stell-
platzanlage Temperaturreduktionen zu erwarten. Durch die Gebaude werden umlie-
gende Oberflachen zeitweise verschattet und es wird mehr Energie in den Baumate-
rialien gespeichert, wodurch zunachst weniger Energie zur Erwarmung der Umge-
bungsluft zur Verflgung steht. Diese Energiespeicherung des Parkhauses kann im
Vergleich zur Stellplatzflache in der Nacht zu einer erhéhten Energieabgabe in die
Umgebungsluft fuhren. Aufgrund der GroRe des Parkhauses kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass es an einzelnen Wohngebauden nordlich der BAB 1 in der Nacht

20 Peutz Consult (20.06.2025): Mikroklimauntersuchung

21 Peutz Consult (21.01.2026): Mikroklimatische Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 284 |+l "Stidlich der BAB 1, 6stlich Tanne-
bergstrale nordlich Dhiinn sowie siidlich Dhiinn, nordwestlich der Realschule am Stadtpark" in Leverkusen
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zu geringfugigen Erwarmungen der Luft gegenliber dem Bestand bzw. der Variante
mit Stellplatzflache kommt. Aufgrund der Ausrichtung des Parkhauses und dem Ab-
stand wird der Einfluss auf das Windfeld und das Bioklima voraussichtlich nicht bis
zur nordlich gelegenen Wohnbebauung reichen.

Zur Minderung moglicher negativer mikroklimatischer Auswirkungen der Parkhausva-
riante sind eine Begrinung der Parkhausfassaden sowie eine Bepflanzung der Au-
Renanlagen empfehlenswert. Diese Malinahmen tragen zur Reduktion der Energie-
speicherung bei und unterstutzen die Kuhlung der Luft durch Pflanzen, wie etwa
Baume oder hdheres Gras.

Basierend auf den vorliegenden Informationen ist anzunehmen, dass sich die mikro-
klimatische Situation tagsuber gegenuber der groiflachigen Stellplatzanlagenvari-
ante neutral verhalt oder leicht positive Effekte erzielt.
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16 Kosten und Finanzierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Leverkusen zunachst
keine Kosten. Die Ubernahme der Kosten zur Umsetzung der Planung wird im stad-
tebauliche Vertag geregelt. Je nach Konzept kdnnen ggf. auch stadtische Haushalts-
mittel fur die Umsetzung der Planung erforderlich werden. Ggf. sind die angrenzen-
den / betroffenen Sportvereine und sonstigen Anlieger sowie die Autobahn GmbH bei
der Finanzierung zu beteiligen.

17 Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren
Verfahren im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (LFB) erstellt. Im
Fall der Weiterverfolgung von Variante 1 erfolgt neben der Gegenuberstellung des
finalen Planzustands mit dem Bestand auch eine Betrachtung des dkologischen Zu-
stands wahrend des Interim-Zustands.

Leverkusen, ....

gez. Stefan Karl

Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung
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