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Bestellung eines Mitglieds des Bauausschusses
In den Beirat fur Menschen mit Behinderungen
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Offentliche Sitzung des Bauausschusses

-TOP 4

Bekampfung der Asiatischen Hornisse in
Leverkusen

- Antrag der CDU-Fraktion vom 20.11.2025
- m. Stn. v. 10.12.2025
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Stadtebauliche Entwicklung des
Verwaltungsgebaudes Miselohestralde in Opladen
- Antrag der Fraktion Opladen Plus vom 05.01.2026
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Groldvolumige Abfallbehalter
- Antrag der Fraktion Opladen Plus vom 05.01.2026
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Mathildenhof — Bohofsweg



Offentliche Sitzung des Bauausschusses

- TOP 8.1

15. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Bohofsweg"

- Beschluss Uber AuRerungen wahrend der frihzeitigen
Beteiligung

- Beschluss Uber Stellungnahmen wahrend der &ffentlichen
Auslegung

- Feststellungsbeschluss

2025/0052
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Offentliche Sitzung des Bauauss

SSEeS

STADTTEIL: STEINBUCHEL

BEREICH: BOHOFSWEG

VORHANDENE DARSTELLUNG  M.: 1:5.000

GEPLANTE DARSTELLUNG M.: 1:5.000

Rechisgrundiagen:

Baugesstzbuch - BauGB i d. F. d. B. vom
wom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3534)

Am 16.10.

2018 hat der Ausschuss fr Stadt-

entwickiung, Baven und Planen die Auf-
stallung der Anderung des Flachennutzungs-

Am 16.10.2018 hat der Ausschuss
Stadtentwickiung, Planen und
Bauen den Beschluss zur Durch-

e

Mach ortsiblicher Bekannimachung am 08.01 2020 wurde
i - der Ol . )

BauGB fir den

gem. §3(1
He. 23311

Baohofsweg™ in der Zeil vom 15.01.2020 bis

“Gatlich
einschiieBbch 12.02 2020 durchgefihr.

Am 10.06.2024 hat der Ausschuss fr Stadt-
entwicklung, Planen und Baven die Anderung
des Flachennutzungsplans mit Begrindung
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Zuletzt gedindert durch Ariel 1 des hzaiti Beteili .
Gesstres vom 27. Oklabet 2025 F'h!"‘_s gem. §2(1) BauGB beschlossen flshrung de' ""”_ igen ligung Die rilhseilige Beledigung i 6. g. Bebaisingsplanvedakven| als Entwurf zur &ffentlichen Auslegung beschiossan.
und ist ist gemal § 2 (1) Satz 2 BauGB der Offenticheit gefasst. " s ;
(BGEL 2025 | Nr. 257} ! wird ale Tl Beleilgung gem. § 3 (1) BauCGE und
am__._ . orisdblich bekannt gemacht §4 (1) BauGB fir das Anderungsverfahren des
Baurutrungsverordnung - BauNvo worden. Flachenrulzungsplanes gewedel
id. F.d.B. vom 21. Novembes 2017
Zuletzl gedindet durch Arkel 2 des Leverkusen, den Leverkusen, den Leverkusen, den
Gesstres vom 3. Jull 2023 Leverkusen, den
(BGBL 2023 | Nr. 176) —_— ; T
. . Der Oberbdrgermeister Der Oberbongermeistar Der OberbUrgermeister Diar Obart i. V. Beig -
Planzeichenverard - PlanzVi. d. F. . . . . = T o
d_ B vom 1&1;19';‘0'?%&. [ s.lﬁm i. V. Beigeordnete i V. Beigeordnete i V. Beigeordnets —
- [
Mach ortsiblicher Bekanntmachung am 26.09.2025| Der Rat hat in seiner Sitzung am Die Anderung des Fléchennutzungs- Die Anderung des Flachennutzungplans Die: Genehmigung der Anderung des E Fremmm——
wurde die Anderung des Flachennutzungsplans als | _ . .2025 die Anderung des Flachen- plans mit der Begrindung wird ist gem. § € BauGE mit Verflgung vom Flachennutzungsplans durch die B
Entwurf mit der Begrindung und Umwaltbericht nutzungsplans mit Begrindung beschlossan. Ihiermit ausgefertigt. heutigen Tag genshmigt worden i O q ist am @ -
gem. § 2 (2) BauGB in der Zeit vom 07_10. bis ortsiblich bekanntgemacht worden.
einschl. 07.11_2025 im Internet versffentiicht und
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
tfentlicher Belange durchgefihrt. I oseicns varsiny
s [R—
Leverkusen, den Leverkusen, den Leverkusen, den Koin, den Leverkusen. den ISR
s i v,
Der Oberborgermeister L V. Beigeordnete Der OberbOrgemedstar Drer Oberblrgermeister Bezirksregierung Kaln Der Oberblrgermeister FACHBEREICH STADTPLANUNG CENCIENTE]
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Offentliche Sitzung des Bauausschusses

- TOP 8.2

Bebauungsplane Nr. 233/lll "Mathildenhof - 6stlich Bohofsweg" und Nr. 251/l
"Mathildenhof - Kita Bohofsweg"

- Bebauungsplan Nr. 233/Ill "Mathildenhof - éstlich Bohofsweg"

- Beschluss Uber die eingegangenen AuRerungen wahrend der frihzeitigen Beteiligung
(Abwagung)

- Bebauungsplan Nr. 251/1ll "Mathildenhof - Kita Bohofsweg"

- Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen wéahrend der 6ffentlichen
Auslegung (Abwagung)

- Satzungsbeschluss

2025/0049 {}
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Offentliche Sitzung des Bauausschusses

-TOP9

Schulentwicklungsplanung und Bestandserhaltung
- 5. Sachstandsbericht/Fortschreibung
- Maldnahmenubersicht

2025/0080
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Offentliche Sitzung des Bauausschusses

-TOP10

Kita Dhunnstralde Brandschutz- und Sevesoertichtigung, Dhinnstralde
12 a/c in Leverkusen|- Planungs- und Baubeschluss

- m. Anf. v. Ratsmitglied Hansen (FDP) v. 14.11.2025 m. Stn. v. 03.12.2025
- m. erg. Stn. v. 04.12.2025 zur Anfr. v. 14.11.2025

- m. akt. Anlagen v. 06.01.2026

2025/3514
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Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 afc in Leverkusen

16

Ausgangssituation

Die Gebéaude 12a und 12¢ wurden seit 1994 als Kindertageseinrichtungen genutzt und
standen in den
letzten Jahren aufgrund von baulichen Mangeln leer.

Bei einer Untersuchung des Kriechkellers wurde 2014 festgestellt, dass das
Betontragwerk der Kitas mittelfristig saniert werden muss. Diese Maldnahme wurde
projektiert und ausgeschrieben.

Fordermittel in Hohe von 922.250 € fur die Durchfuhrung der Maldnahme beantragt,
bewilligt und nach Umsetzung der Betonsanierung im Keller durch die Stadt Leverkusen
vereinnahmt.

Die Auszahlung durch den Férdermittelgeber ist an den Weiterbetrieb der Geb&ude als
Kita gebunden; erfolgt dies nicht, ist der Férderbetrag in voller H6he zurtckzuzahlen und
die bisher erbrachten und bezahlten Leistungen gehen verloren.

Im Zuge der Planung der Betonsanierung kamen weitere besondere Anforderungen an die
Ausstattung hinzu. Im Bereich TGA und Seveso Schutz sind umfangreiche Sanierungen
notwendig, die ein neues Sanierungskonzept erfordern.

O



Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 afc in Leverkusen

Planung

 Ziel der Planung ist es, die bestehenden Gebaude der Dhinnstr. 12 a+c zu
sanieren und nach Abschluss der Sanierungsarbeiten wieder einer Nutzung als
Kindertagesstatte zuzufuhren.

 Die geplanten baulichen Maldnahmen beinhalten sowohl umfassende
Sanierungsmaldnahmen im Innenbereich als auch an den Gebaudefassaden und
den Gebaudedachern.

* Im Zuge des Umbaus erfolgt eine Komplettsanierung/Erneuerung der
gebaudetechnischen Anlagen.

« Zudem wird ein zuséatzliches zentrales TGA-Gebéaude geplant, das die gesamte
Haustechnik flutsicher beherbergt, eine Unterbringung der Gebaudetechnik im
KG-Bereich schlieRt sich aufgrund der nachgewiesenen Uberflutungsgefahr aus;

7 eine Unterbringung auf dem Dach ist aus statischen Grinden nicht méglich.



Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 afc in Leverkusen

Planung

» Durch die geplanten Baumaldnahmen wird die Nutzung der
Bestandsgebaude als Kindertagesstatte wieder ermdéglicht und der
Zustand der Gebaude im Innen- und Auldenbereich grundlegend

verbessert.

» Zudem findet durch entsprechende bauliche Eingriffe eine
energetische Sanierung der Gebaude statt. Die Dacher werden
saniert und mit einer extensiven Dachbegrinung ausgestattet.

» Zuséatzlich ist eine komplette Uberarbeitung der AuRenanlagen und
der Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem Grundstutck

s  vorgesehen. {}



Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 a/c in Leverkusen

Lageplan

19



Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 afc in Leverkusen

Grundriss EG
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Kita Dhiinnstraf3e Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 afc in Leverkusen

Ansichten 12a
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Kita Dhiinnstraf3e Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 afc in Leverkusen

Ansichten 12c¢c
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Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 a/c in Leverkusen

. g g g
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Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 afc in Leverkusen

Kosten

* Prognostizierte Gesamtbaukosten: 14.000.000 €,
einschlieldlich Mehrwertsteuer

* |Inkl. Risikozuschlag von 20 % und eine Preissteigerung von
3 % bis zur Vergabe

» Fortfuhrung der Planung als auch die Baukosten mussen im
Haushalt 2026 ff eingestellt werden.

24



Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 a/c in Leverkusen (FB 65)

Termine
* Geplanter Bau und Planungsbeschluss: Dezember 2025
e Bauantrag/Baugenehmigung: Dezember 2025 - Juli 2026

» Ausfuhrungsplanung und Ausschreibungen: Februar 2026 - April 2027

* Baubeginn: Februar 2027
 Fertigstellung: September 2029

zs 0



Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 a/c in Leverkusen

Visualisierung
-innen-
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Kita DhiinnstrafRe Brandschutz- und Sevesoertiichtigung,
DhiinnstraRe 12 a/c in Leverkusen

Kostenubersicht ,Sanierung im Bestand” zu ,,Abriss und Neubau”

Neubau
Rundung
Abbruch
Umbauter Raum 12a/c 18,00 €/ m? 236.412,00 € 250.000,00 €
gesamt 13.134 m®
AufBenanlagen -
Kosten FB 67 684(-3;36?0 € 8”('51&54 € 850.000,00 € Sanierung
(aus Sanierungsprojekt) Kostengruppen
Entwiésserung KG 100 Grundstuick 0,00 €
E;:t“eisatﬂg" 1.208.647,00 € 1.250.000,00€ | | KG 200 Herrichten und Erschlieen 130.900,00 €
Sanierungsprojekt KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 6.937.270,41 €
Bauwerk - Technische Anla-
gj;’ibz;mppige (iTas L'riog-r%%?)f 10.400.000,00 € | 11.000.00000€| | e 400 gen 1.889.601.23¢
o KG 500 AuBenanlagen 1.082.368,07 €
E?u?éggﬁtg:tt:: KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00 €
(KG 700 aus 1.259.291,26 € 1.300.000,00€ | | kg 700 Baunebenkosten 1.259.291,26 €
b AUfl'UﬂdUﬂg 51 9,03 €
G tkost hatzt) | 14.650.000,00 €
esamtkosten (geschatzt) Gesamtkosten 11.300.000,00 €
zzgl. Zahlungen fur Planungsleistungen Sanierung 800.000,00 € — : -
. : zuziglich Preissteigerung 3% | 11.640.000,00 €
zzgl. Ruckzahlung Férdermittel Kellerdecke Sanierung 922.250,00 € - —
zuziglich Risikozuschlag 20% | 14.000.000,00 €
16.372.250,00 €




Offentliche Sitzung des Bauausschusses

TOPT
Umbau B8/KUppersteg
2025/3439
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TOP 11: Umbau B8 [ Kiippersteg

* Ausgangssituation

« 2017: Ratsbeschluss zur Vorlage ,Machbarkeitsstudie B8/Europaring Stadtbahntrasse und
Planungsbeschluss zum Umbau der B8/Kuppersteg” (Vorlage Nr. 2017/1666)

* Eine Fuhrung der Stadtbahn auf der B8

 Grunflachen konnten entstehen und Stlutzmauern entfallen

« 2019: Ratsbeschluss zur Baubeschlussvorlage (Vorlage Nr. 2019/2803)

« Umbau des Kreisverkehrs auf der Kippersteger Stralde

* Instandsetzung des Briuckenbauwerks im Bereich des Kreisverkehrs

29



TOP 11: Umbau B8 [ Kiippersteg

* Ausgangssituation

« 2024: Ratsbeschluss bzgl. Neuplanung der B8 im Bereich Kuppersteg (Vorlage Nr. 2023/2622)

» Ratsbeschluss aus 2019 wird bis auf Weiteres zurickgestellt

» Verwaltung wird beauftragt, eine ebenerdige Fihrung der B8/Kuppersteg zu prifen

« 2024: Beauftragung des Ingenieurburos BPR bzgl. der Verkehrsuntersuchung zur ebenerdigen
FUhrung der B8/Klppersteg



TOP 11: Umbau B8 [ Kiippersteg

« Zu Beschlusspunkt1

« Verkehrsuntersuchung (siehe Anlage ,Verkehrsuntersuchung”):

Far den Kreisverkehr Klppersteg sowie den Querschnitt B8 (Europaring) wurden zur Beurteilung der aktuellen
Verkehrsbelastung im September 2024 Verkehrszéahlungen durchgefihrt. Grob zusammengefasst lauten die
Zahlergebnisse:

o Der Kreisverkehr hat eine tagliche Verkehrsbelastung von ca. 21.000 Kraftfahrzeugen (Kfz).

o Die B8 hat im Bereich Kuppersteg eine tagliche Verkehrsbelastung von ca. 18.000 Kfz.

o Bei einer ebenerdigen Fuhrung hatte der Knoten somit eine téagliche Verkehrsbelastung von ca. 39.000
Kfz.

o Die Gesamtverkehrsbelastung von ca. 39.000 Kfz besitzt die gleiche Grélienordnung wie die Zédhlung aus
2011 (ca. 40.000 Kfz).

* FUr die Berechnung der Leistungsfahigkeit wurden fur den Prognosezeitraum 2040 folgende Szenarien
untersucht:

o Prognose 1. Verkehrsstéarke bleibt konstant gemal3 Verkehrszahlung 2024.

o Prognose 2: Verkehrsstarke vermindert um 16 % gemal3 Zielvorgabe aus dem Mobilitatskonzept 2020.

31



TOP 11: Umbau B8 [ Kiippersteg

* Zu Beschlusspunkt 1

 Verkehrsuntersuchung (siehe Anlage ,Verkehrsuntersuchung”):

. Fazit:

Eine ebenerdige Fihrung des Knotenpunktes B8/KUppersteg ist auch bei einer angenommenen
Verkehrsminderung gemald den Zielvorgaben aus dem Mobilitdtskonzept nicht leistungsfahig
umsetzbar.

sz 0



TOP 11: Umbau B8 [ Kiippersteg

« Zu Beschlusspunkt 2

« Baubeschluss aus dem Jahr 2019 (Vorlage Nr. 2019/2803):

Aufbauend auf dem Planungsbeschluss aus dem Jahr 2017 wurde im Jahr 2019 der Baubeschluss zum
Umbau des Knotens B8/Klppersteg gefasst. Zusammengefasst hatte der Baubeschluss folgende
Planungs- und Kosteninhalte (siehe auch Anlagen: Lageplan 1und 2, Querschnitt 1):

ss 0
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Reduzierung der bisherigen 2 Fahrspuren je
Fahrtrichtung auf jeweils 1 Uberbreite Fahrspur je
Fahrtrichtung (Reduzierung von 8,50 m auf 5,00 m).

Ersatz der nahezu gesamten Stutzmauer sudlich des
Brickenbauwerkes durch neue nach innen gertckte
niedrigere Wandelemente unter Anpassung der
Gradiente (Langsneigung) der B8.

B&schungsausbildung mit beidseitigen Baumreihen und
Stral3enbegleitgrun.

Querschnittsanpassungen und zusétzliche Begrinung in
den Straldenabschnitten der Hardenberg- und
Windthorststrale.

Instandsetzung des Briuckenbauwerks.
Ausbau des bisher provisorischen Kreisverkehrs.
Erneuerung der Beleuchtungsanlagen.

Damalige Gesamtkosten ca. 5.200.000 € fur den
Straldenbau und 1.100.000 € fur die Instandsetzung des
Bruckenbauwerks.



TOP 11: Umbau B8 [ Kiippersteg

* Zu Beschlusspunkt 2

« Begrundung fur die Erstellung einer aktualisierten Baubeschlussvorlage:

e In der Anlage ,Zustand Ing.-Bauwerke und Verkehrsflachen” wird von den TBL der derzeitige
Zustand und der Instandsetzungsbedarf dargestellt

e Hieraus wird die Notwendigkeit gesehen, auch aus wirtschaftlichen Grinden das Projekt
voranzutreiben

e Der vorhandene provisorische Kreisverkehr ist seit geraumer Zeit Unfallschwerpunkt. Mit der
Umplanung soll sich die Verkehrssicherheit signifikant erhéhen

e Reduzierung der versiegelten Flachen und zuséatzliche Begrinung

* Fazit:

Aufgrund der obigen Ausfuhrungen sieht die Verwaltung die Notwendigkeit, auch vor dem Hintergrund der
derzeitigen Haushaltslage, das Projekt zum Umbau des Knotens B8/Klppersteger Stralde weiter
voranzutreiben. Hierzu wird die Verwaltung nach Vorliegen aller erforderlichen Unterlagen eine aktualisierte
Baubeschlusslage erstellen, auf deren Grundlage und unter dem Vorbehalt der haushaltsrechtlichen
Genehmigung die weiteren Verfahrensschritte (Ausschreibung, Vergabe, Baudurchfihrung etc.) erfolgen

s konnen. {}



Offentliche Sitzung des Bauausschusses

*TOP 12

Erinnerungsort far Sternenkinder
- Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN vom
09.01.2026

2026/0165
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Offentliche Sitzung des Bauausschusses

*TOP 13

Erweiterung und Neubau der GGS Herderstralie,
Herderstralde 8 - 10 in Leverkusen
- Planungsbeschluss

2025/3516
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e

« Vorlage Nr. 2025/3516
* Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstralde, Herderstralde 8 - 10 in Leverkusen

* Planungsbeschluss

38



TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e

Ausgangssituation

39

Imm Rahmen des Beschlusses zur Vorlage Nr. 2023/2624 wurde die GGS Herderstral3e in
Kategorie 1 (dringend sanierungsbedurftig) eingestuft und die Verwaltung wurde
beauftragt, die Umsetzung der Maldnahme vorzubereiten.

In der jetzt parallel zu beratenden Vorlage Nr. 2025/0080 wird die Maldnahme folgerichtig
in Kategorie O (in Planung oder Bau) gelistet

FUr die kinftig 3-zugige Grundschule ist eine Erweiterung dringend erforderlich

Die Mensakapazitat ist nicht ausreichend, des Weiteren bedarf es der Schule im
Verwaltungsbereich an Buroraumen und einem angemessenen grofden Zimmer fur
Lehrerinnen und Lehrer sowie fur diese entsprechende Parkplatze.

Ziel ist ein Umbau und eine Erweiterung des Schulstandorts, sodass alle erforderlichen
Raume fur eine 3-zugige Ganztagsgrundschule vorhanden sind.



TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e
Lageplan L
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e

Grundriss EG g/
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e
Grundriss OG
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e
Ansichten Ost und West
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e
Ansichten Sud und Nord
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e

Planung

45

Die gesamte Schule soll im Hinblick auf zeitgemaéal3e pddagogische Konzepte, die
Barrierefreiheit, die Raumakustik und den Brandschutz angepasst werden.

Des weiteren sollen folgende Themen betrachtet werden:
Energetische Sanierung des Bestands und Anpassung der Technik sowie der
Aulienanlagen, soweit erforderlich. Die Neubauten sollen als energieeffiziente Geb&ude

errichtet werden.

Eine Kindertagesstatte befindet sich derzeit im nérdlichen Bereich des Grundstucks in
Containerbauweise. Im Zuge der Erweiterung wird diese zum 31.07.2027 aufgegeben,
sodass dieser Grundstucksteil fur einen Schulergédnzungsbau genutzt werden kann.



TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e

Barrierefreiheit

* Der Gebaudekomplex ist grundsatzlich nach DIN 18040 barrierefrei zugéanglich.

* Dies wird durch H6henanpassungen in den Freianlagen und durch die Anlage von
Rampen erreicht.

« Zur barrierefreien Erschlief3ung innerhalb des Gebaudes ist ein Aufzug in den Bauteilen C
und E geplant. Insgesamt zwei barrierefreie WCs sind an den WC-Anlagen im
Erdgeschoss vorgesehen, eines in Bauteil D und eines in Bauteil E.

* Ein detailliertes Barrierefrei-Konzept wird in der weiteren Planung aufgestellt.
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e

Zusammenstellung der BRUTTO Kosten

Kostengruppen Teilbetrag Gesamtbetrag
Summe - 100 Grundstick 0,00 €

Summe - Planung & Bauleitung Herrichten und Erschlielzen 1.159.179,00 €

Summe - 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 16.481.777,27 €

Summe - 400 Bauwerk - Technische Anlagen 10.878.161,55 €

Summe - 500 AulRenanlagen 2.841.653,36 €

Summe - 500 AulRenanlagen ] 464 .328.48 €

Summe - 700 Baunebenkosten 6.292.78593 €

Aufrundung 82.114 41 €

Summe 38.200.000,00 €

zzgl. Baukostensteigerung 10% bei Ausfiihrung ab 2028 3.820.000,00 €

zzgl. 17% Sicherheit 6.494.000,00 €
Gesamtbaukosten 48.514.000,00 €

»  Zur Fortfuhrung der Planung (LPH 3 Entwurfsplanung) werden in einem ersten Schritt 1,5 Mio. € angemeldet.
* Nach Fertigstellung der Entwurfsplanung erfolgt die Vorlage des Baubeschlusses zur Beratung in den politischen Gremien.

« Zur Férdermittelakquise ist in der Regel eine abgeschlossene LPH 3 erforderlich.
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TOP 13: Erweiterung und Neubau in der GGS Herderstral3e

Termine
* Ausschreibungsverfahren und Vergabe: bis Mitte 2028
* Bauausfuhrung : Ende 2028 — 2032

Umzugskonzept bei laufendem Schulbetrieb und Bauabschnitte:

— 1. BA: Abbruch Kita und Neubau Bauteil E (Mensabereich und ein Klassencluster)
Nach Fertigstellung wird der Bestandsbauteil C+D freigezogen; die Nutzungen ziehen in den Neubau E.

— 2. BA: Errichtung temporéarer WC-Anlagen und Abbruch Geb&udeteile C und D — im Anschluss Neubau Anbau C+D
Nach Fertigstellung wird der Bestandsbauteil B freigezogen; die Nutzungen ziehen in das neue Bauteil C D.

— 3. BA: Umbau und Sanierung Bauteil B
Nach Fertigstellung wird der Bestandsbauteil A freigezogen; die Nutzungen ziehen in das sanierte Bauteil B.

— 4. BA: Umbau und Sanierung Bauteil A

O



Offentliche Sitzung des Bauausschusses

- TOP 14

Sanierung und Erweiterung der GGS Astrid-Lindgren-Schule,
Brandenburger Str. 26, 51377 Leverkusen
- Planungsbeschluss

2025/0054
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TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

« Vorlage Nr. 2025/0054

* Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule, Brandenburger
Stral3e

* Planungsbeschluss



TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Ausgangssituation

51

Die GGS Astrid-Lindgren-Schule, erbaut in den Jahren 1958 bis 1960, hat bislang keine umfassende Sanierung
erfahren. Die Gebaude befinden sich noch im Urzustand.

Durch einen Wasserschaden im Herbst 2025 im sudlichsten Trakt sind umfangreiche statische Schaden an der
Holzbalkendecke sichtbar geworden, sodass dieser Gebaudeteil der Schule, in dem sich die Mensa und die
Nachmittagsbetreuung befand, geschlossen wurde.

Im Rahmen des Beschlusses zur Vorlage 2023/2624 wurde die Astrid-Lindgren-Grundschule in die Kategorie

1 (dringend sanierungsbedurftig) eingestuft und die Verwaltung wurde beauftragt, die Umsetzung der MaRnahme
vorzubereiten. In der jetzt parallel zu beratenden Vorlage Nr. 2025/0080 wird die Mal3nahme folgerichtig in die
Kategorie O (in Planung oder Bau) gelistet.

Die Vergabe der Planungsleistungen erfolgte im Juli 2024 mit der Beauftragung der Leistungsphasen 1und 2 (siehe
Vergabevorlage Nr. 2024/2897). Aufgabenstellung war eine Sanierung und Erweiterung der Schule und den Abriss und

O

Neubau der Sporthalle umzusetzen.



TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Bestandslageplan
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TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Grundriss EG
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TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Ansichten Nord/Sud
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TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Ansichten Ost/West
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TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Planung

» Die Schwerpunkte der Planung liegen in der Erweiterung und energetischen und baukonstruktiven Erttichtigung.

* Im Fokus stehen die Themen zeitgemalie Lernumgebungen, Barrierefreiheit und Inklusion. Auf der Grundlage eines
bedarfsgerechten und zeitgemalien pédagogischen Konzepts soll die Grundschule saniert und erweitert werden, um
den Anforderungen an eine 2,5-zugige Clusterschule gerecht zu werden.

* Daruber hinaus ist der Ruck- und Neubau einer Einfeldsporthalle Teil der Aufgabenstellung, welche auch als
Versammlungsstatte genutzt werden soll. Die Mensa soll die Verpflegung von insgesamt 300 Schulerinnen und
Schuler in einem Dreischichtbetrieb erméglichen.

* Erste Untersuchungen ergaben, dass nur der Klassenriegel der Bestandsgebaude erhaltenswert ist, jedoch auch
Risiken und Zwéange aufweist, die die Planung beeinflussen. Ein Anbau wéare rdumlich méglich, aber da die
Untersuchung der Bestandsgebaude zu diesem Planungszeitpunkt nur in einer geringen Tiefe erfolgt, bestehen hierbei
bautechnische Restrisiken.

» Aufgrund dieser Risiken und des geringen Kostenunterschiedes zwischen Erhalt und Neubau des Klassentraktes wird

56

seitens der Verwaltung die Uberarbeitung der Planung als komplette Neubauvariante favorisiert. :



TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Interimsplanung

* Die Durchfuhrung der Baumaldnahme wird in zwei Bauabschnitten erfolgen. Zuerst werden die
Mensa, die OGS und die Verwaltung ausgelagert, im Nachgang folgt die Auslagerung der Klassen
in ein Interim, welches nérdlich des Schultrakts auf dem Grundstuck verortet sein kann.

w 0



TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Kosten mit Sanierungsanteil

Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppen

Teilbetrag

Gesamtbetrag

Summe - 100 Grundstuck

0,00 €

Summe - 200 Herrichten und Erschliel3en

1.614.677,55 €

Summe - 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

13.400.124 .69 €

Summe - 400 Bauwerk - Technische Anlagen

9.864.365,26 €

Summe - 500 AulRenanlagen

3.759.757.,90 €

Summe - 600 Ausstattung und Kunstwerke

655.718,51 €

Summe - 700 Baunebenkosten

6.756.061,96 €

Gesamtbaukosten November 2025

36.050.705,87 €

zuzuglich Baukostensteigerung 10 % bei Ausfuhrung ab Mitte 2028

3.605.070,59 €

zuzuglich 17% Sicherheit bei Teilumbauten

6.128.620,00 €

Aufrundung

15.603,54 €

Gesamtbaukosten 2028
Komplettneubau (KG 300 — 400)

e Zur Fortfuhrung der Planung (LPH 3 Entwurfsplanung) werden in einem ersten Schritt 1,5 Mio. € angemeldet

* Nach Fertigstellung der Entwurfsplanung erfolgt die Vorlage des Baubeschlusses zur Beratung in den politischen Gremien

*  Zur Férdermittelakquise ist in der Regel eine abgeschlossene LPH 3 erforderlich

45.800.000,00 €

+300.000,00€



TOP 14: Sanierung und Erweiterung der Astrid-Lindgren-Grundschule

Termine

« Kombinierter Planungs- und Baubeschluss fur Neubauvariante 2. Quartal 2027
* Baubeginn 4. Quartal 2028
* Fertigstellung Anfang 2031

se 0



Offentliche Sitzung des Bauausschusses

*TOP15

Neubau der GGS Waldschule, Carl-Maria-von-Weber-Platz 1 - 3,
51375 Leverkusen
- Planungsbeschluss

2025/0065



TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

» Vorlage Nr. 2025/0065
e GGS Waldschule, Carl-Maria-von-Weber-Platz 1-3, 51375 Leverkusen, Neubau

* Planungsbeschluss
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Ausgangssituation

62

Im Rahmen des Beschlusses zur Vorlage 2023/2624 wurde die GGS Waldschule in die Kategorie
1 (dringend sanierungsbedurftig) eingestuft und die Verwaltung wurde beauftragt, die Umsetzung
der MalRnahme vorzubereiten. In der jetzt parallel zu beratenden Vorlage Nr. 2025/0080 wird die
MalRnahme folgerichtig in die Kategorie O (in Planung oder Bau) gelistet.

Im Rahmen eines Grundsatzbeschlusses hat der Rat am 11.03.2021 mit der Vorlage Nr. 2020/0223
beschlossen, dass die GGS als vollstandiger Neubau entsprechend der damaligen Variante 2 der
Machbarkeitsstudie ersetzt werden soll.

Die Vergabe erfolgte im November 2024 (LPH | und II)

Auf dieser Grundlage soll nun die Planung weiter fortgesetzt werden. Planungsziel ist ein
Ersatzneubau einer 3-zugigen Grundschule, inklusive einer Einfeldsporthalle in Holzbauweise.
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Lageplan
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Grundriss OG
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Ansichten Nord/Ost
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Ansichten Sud/West
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Planung

69

Vorgesehen ist der Rickbau der bestehenden Gebaudesubstanz und der Neubau eines kompakten
Schulgebaudes in Holzbauweise bzw. Holzhybridbauweise mit direkter anschlieldender Sporthalle im
Bereich des zurtuckgebauten Schulkérpers.

Die Schule wird wahrend der Bauzeit komplett in die Containeranlage in der Merziger Stral3e
ausgelagert.

Das bestehende Verwaltungs- und Sporthallengebéude bleibt wahrend der Bauphase bis zur
Fertigstellung des Neubaus in Nutzung und wird im Anschluss nach der Inbetriebnahme des Neubaus
in einer zweiten Bauphase zuruckgebaut.

Die innere Organisation des Lern- und Unterrichtsbereichs soll in ein Cluster-Modell tberfuhrt
werden. Im Fokus stehen hierbei die Themen zeitgemalde Lernumgebungen, Barrierefreiheit und

O

Inklusion.



TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppen Teilbetrag Gesamtbetrag
Summe - 100 Grundstlick 0,00€

Summe - 200 Herrichten und ErschlieRen 1.820.700,00 €

Summe - 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 14.983.081,75 €

Summe - 400 Bauwerk - Technische Anlagen 7.676.059,30 €

Summe - 500 AulRenanlagen 5.536.475,00 €

Summe - 600 Ausstattung und Kunstwerke 706.482,77 €

Summe - 700 Baunebenkosten 6.484.991,69 €

Aufrundung 2.209,49 €
Gesamtbaukosten November 2025 37.210.000,00 €
zuziglich Baukostenindex 10 % 3.721.000,00 €
zuziglich 15% Sicherheit 5.581.500,00 €
Gesamtbaukosten 46.512.500,00 €

«  Zur Fortfuhrung der Planung (LPH 3 Entwurfsplanung) werden in einem ersten Schritt 1,5 Mio. € angemeldet
* Nach Fertigstellung der Entwurfsplanung erfolgt die Vorlage des Baubeschlusses zur Beratung in den politischen Gremien

« Zur Férdermittelakquise ist in der Regel eine abgeschlossene LPH 3 erforderlich
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TOP 15: Neubau der GGS Waldschule

Termine

* Umzug Schule in Container Merziger Stral3e
 LPH 8 (bauliche Umsetzung durch Generalunternehmer (GU)
* Inbetriebnahme durch Schule

* Abbruch Sporthalle

VAl

Mitte 2028
bis Mitte 2030
Mitte 2030
bis Ende 2030



Offentliche Sitzung des Bauausschusses

- Bericht des Dezernenten
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Offentliche Sitzung des Bauausschusses

- Zusatzfragen zum Mitteilungsblatt z.d.A.: Rat
(ab Ifd. Nr.12/2025)
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Nichtoffentliche Sitzung des Bauausschusses
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