Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2026/0232

Der OberblUrgermeister

V/61-613-26-280-11-FriihzBet-kai
Dezernat/Fachbereich/AZ

26.03.2026

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |[Behandlung
Burger- und Umweltausschuss 16.04.2026 |Beratung offentlich
Bauausschuss 20.04.2026 |Entscheidung offentlich
Bezirksvertretung fir den Stadt- 28.04.2026 |Beratung offentlich
bezirk Il

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 280/11 "Opladen - westlich Europa-Allee, stidlich Henkelmannchen-
Platz und 6stlich Friedrich-List-Stra3e (nbso-Westseite/Sud)"
- Beschluss zur Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

1. Dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 280/11 ,Opladen - westlich Europa-Allee,
sudlich Henkelméannchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-Stral3e (nbso-
Westseite/Sud)“ wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 2 der Vorlage) zuge-
stimmt.

2. Die Offentlichkeit wird frithzeitig an der Planung beteiligt. Der Vorentwurf zum Be-
bauungsplan einschlief3lich der Begriindung mit Umweltbericht wird fiir die Dauer
von vier Wochen zur Unterrichtung und Erdrterung im Internet verdffentlicht und zu-
satzlich offentlich ausgehangt.

Rechtsgrundlage: § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk II.

gezeichnet:
In Vertretung
Linenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Mal3Bhahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Malnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in HGhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[ ] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. lIl/FB 20:

[I) Nachhaltigkeit der MaRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

X ja [ ] nein X ja [ ] nein X ja [ nein X ja [ ] nein




Begrundung:

Lage des Plangebiets und Geltungsbereich:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 280/l ,Opladen - westlich Europa-Allee, sud-
lich Henkelmé&nnchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-Stral3e (nbso-Westseite/Sud)“ be-
findet sich im Stadtteil Leverkusen-Opladen, Stadtbezirk II. Das Plangebiet wird grob
begrenzt:

¢ Im Norden durch den Henkelmannchen-Platz (im Bereich der Treppenanlagen),
durch die westliche und sudliche Grundstiicksgrenze der Kindertagesstatte (Kita) am
Henkelmannchen-Platz und im weiteren Verlauf die Europa-Allee querend,

e im Westen durch die westliche Grenze der Friedrich-List-Stral3e, die 6stlichen Gren-
zen der Grundstiicke sudlich der Adalbertstral3e und eines Grundstiicks an der Ro-
bert-Koch-Stral3e,

e im Suden durch die StralRenverkehrsflache der Europa-Allee querend und

e im Osten durch den 6stlichen Rand der Europa-Allee.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung (Anlage 2 zu die-
ser Beschlussvorlage) zu entnehmen.

Anlass der Planung:

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des stadtebaulichen Konversionsprojektes ,Neue
Bahnstadt Opladen (nbso)“ in Leverkusen-Opladen dar, das sich auf die Flachen bei-
derseits des Hauptschienenstrangs mit der Strecke 2730 Kéln-Mulheim/Wuppertal er-
streckt. Der Abschnitt auf der nbso-Westseite, sudlich des Henkelmannchen-Platzes
gelegen, war bisher fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Das Areal soll nun
Standort eines Interims flr eine Feuerwache werden (siehe unten). Der Fachbereich
Gebaudewirtschaft (FB 65) ist mit der Vergabe von Planungsleistungen fir eine Inte-
rimsfeuerwache am Standort Europa-Allee beauftragt. Parallel ist der Fachbereich
Stadtplanung (FB 61) mit der Entwicklung des Planungsrechts beauftragt, als Voraus-
setzung fur eine baurechtliche Genehmigung.

Aktueller Stand der Planung:

Unter der Vorlage Nr. 2024/2880 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und
Bauen in seiner Sitzung vom 18.11.2024 bereits den Aufstellungsbeschluss fiir dieses
Bebauungsplanverfahren gefasst. Fur eine rechtssichere Ansiedlung und den Betrieb
der Feuerwache als Interim und fur kiinftige Nachnutzungen im Plangebiet wird an Stel-
le des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso-Westseite -
Quartiere” gemal 8 1 Abs. 3 BauGB die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich. Der Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso-Westseite - Quartiere® soll da-
bei innerhalb des vorgelegten Geltungsbereichs wegen &nderungsbedurftiger gewerbe-
gebietsbezogener Festsetzungen zum Emissionsverhalten gemaf § 1 Abs. 8 BauGB
aufgehoben werden.

Eine besondere Dringlichkeit erfahrt die Entwicklung von neuem Planungsrecht vor dem
Hintergrund, dass der Feuerwachenstandort an der Kanalstraf3e erhebliche bauliche
Mangel aufweist und dringend eine bauliche Interimslésung am Standort Europa-Allee
bendtigt. Ein Abwarten der mittelfristig geplanten Errichtung der neuen Hauptfeuerwa-
che Nord ist aus Griinden der gesetzlich vorgeschriebenen Brandschutzversorgung
nicht vertretbar. Hinsichtlich detaillierter Begrindungen fur die Planaufstellung insbe-



sondere bzgl. der Standortwahl sei auf die 0.g. Vorlage zum Aufstellungsbeschluss so-
wie auf die Vorlagen Nr. 2022/1377/2, Nr. 2024/2693 und Nr. 2024/2988 verwiesen.

Mit der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss wurde hinsichtlich der inhaltlichen Ausrich-
tung des Bebauungsplans formuliert, dass der Standort in Ubereinstimmung mit den
Zielen des Flachennutzungsplans grundséatzlich eine gewerbliche Ausrichtung haben
soll und dass zunéachst interimsweise ein Feuerwachenstandort dort méglich sein soll,
aber zugleich auch mit Blick auf die Weiterverwendung des Feuerwachengeb&udes al-
ternative, nicht-gewerbliche Nachnutzungen zu prifen seien. Optional wurde Uberlegt,
ob mit zeitlichen Befristungen in Verbindung mit einer Gemeinbedarfsflache zugunsten
der Feuerwehrnutzung gearbeitet werden soll oder ob mit der Festsetzung von gewerb-
lichen Bauflachen eine hinreichend sichere und auch immissionsschutzrechtlich beden-
kenfreie Planung aufgelegt werden kann.

Zwischenzeitlich wurde ermittelt, dass ausschlief3lich an einer gewerblichen Perspektive
des Areals festgehalten werden soll. Erarbeitete Funktionslésungen sowie larmtechni-
sche Voruntersuchungen zum Feuerwachenprojekt haben aufgezeigt, dass die Festset-
zung einer gewerblichen Bauflache im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) bedenkenfrei auch die Rechtsgrundlage fur die avisierte Feuerwachenlésung mit
vier Einsatzfahrzeugen darstellt.

Zeitlich befristete Festsetzungen sind daher entbehrlich. Die Art der baulichen Nutzung
ist im Planbereich daher flexibel im Sinne der BauNVO festsetzbar. Somit kann mit der
Festsetzung eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 BauNVO von vornherein auf eine
klassische Festsetzungssystematik zuriickgegriffen werden, die einen klaren rechtlichen
Anwendungsrahmen beinhaltet. Dies gewahrleistet, dass von vornherein auch der
Rahmen potentieller Nachnutzungen, wie sie als Ziel im Aufstellungsbeschluss formu-
liert wurden, geregelt ist.

Weiteres Vorgehen:

Aufgrund der hohen Dringlichkeit, fur die Feuerwache einen vorlaufigen Ersatzstandort
zu finden, wurde der FB 65 bereits beauftragt, Planungen und Vergabe fir ein solches
Interim zu veranlassen. Die Arbeiten dazu laufen auftragsgemaf mit Hochdruck und mit
dem Ziel, im Frihjahr 2027 eine Baugenehmigung fur den Standort an der Europa-Allee
zu erhalten. Parallel ist erforderlich, dass schnellstens das erforderliche Planungsrecht
mit diesem Bebauungsplan entwickelt wird. Nur ein weiterhin verzégerungsfreies Ver-
fahren gewabhrleistet, dass die folgenden erforderlichen Verfahrensschritte ,Veroffentli-
chung im Internet/zuséatzliche 6ffentliche Auslegung des Rechtsplans® und ,Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan® sowie das Zeitziel, Rechtskraft der Satzung im Marz/April
2027, erreicht werden kdnnen. Neben den Vorlagen zu den o. g. nachsten Verfahrens-
schritten des Bebauungsplans werden vom FB 65 entsprechende Beschlisse zur Pla-
nung und zum Bau der Interimsfeuerwache eingeholt werden.

Hinweis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans in OriginalgroRe sowie alle weiteren Anlagen
kénnen im Ratsinformationssystem Session in farbiger und vergrof3erter Darstellung
eingesehen werden.



Anlage/n:

BPL 280 II_Anlage 1 Geltungsbereich A4
BPL_280_II_Anlage_2_ Vorenwurf

BPL 280 II_Anlage_3 BPL-Vorentwurf-Begriindung



Bebauungsplan Nr. 280/I1
"Opladen - westlich Europa-Allee, suidlich Henkelmannchen-Platz
und ostlich Friedrich-List-StraBe (nbso-Westseite/Sud)"
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Bebauungsplan Nr. 280/l "Opladen - westlich Europa-Allee,

sudlich Henkelmannchen-Platz und ostlich Friedrich-List-StralRe (nbso-Westseite/Sud)

(Blatt 1/1
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Verfahrensvermerke (Nichtzutreffendes bitte streichen)

Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der Bauausschuss der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM e den Beschluss zur  Aufstellung Anderung  Aufhebung Einleitung gefasst.
Der Beschluss des Ausschusses des Rates istam ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... biS .o stattgefunden.
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bauausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM e den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung fir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachungam .....................
wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht geman § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB vom ..............c..ee. bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig

die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Bauausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am . den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt

und die erneute 6ffentliche Auslegung fur die Dauervon ..................... beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
geman § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieflich ..................... erneut offentlich ausgelegt

und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den ............ccccceiinnnne. Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den .........ccccceeeuvveeennnn. Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusenvom ..................... Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .......cccccoeevveeiienne Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am . ortsliblich bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemafl § 10a BauGB beigefiigt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den .........ccccceeiiiinnennnn. Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag
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Legende Sonstiges Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
Wohngebaude l Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen JOoOooc derzeit glltigen Fassung.
m siehe textl. Festsetzungen Punkt 5. b o o o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit Bergisch
Wirtschaftsgebaude m ) B gliltigen Fassung. Neukirchen
= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager GFL Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Offentliche Gebaude m o (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans i i zum 01. Januar 2019, in der derzeit gliltigen Fassung. Oplad
+ Krankenhaus e e i Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
. ; (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Bezirk 2
Bordstein Kennzeichnung F i
assung. ) Rheindorf Quettingen
Hauptabwasserleitung Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit SSlRalRe in der derzeit giiltigen Fassung.
Schachtdeckel zB. @ umweltgefahrdenden Stoff’en belastet sind. (Altlastenverdachtsfiachen) M o 5N Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit glltigen Fassung. Steinbiichel

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Vorhandene Flurgrenze

Vorhandener Baum

z.B. 40.32

(41.10)

-
O

(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i. d. F. d. B. vom 20.05.2020, in der derzeit
gultigen Fassung.

Hinweise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 1,0
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze |
offene Bauweise o)
geschlossene Bauweise g

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

PrivatstralRen

Griinflachen

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: "Griines Band"

Private Grinflache

Altlasten Verdachtsflache (NExxx) (innere Abgrenzung)

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
fur Leverkusen gultigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.

Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die angegebenen H6hen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m Gber NHN (HST 160) - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,035 m

Die Katastergrundlage entspricht fur den Geltungsbereich

dem Stand vom : 06.09.2022

ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung  (ichtzutreffendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )

in der jeweils gliltigen Fassung.

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentréager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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Teil A— BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 280/1l ,Opladen — westlich Europa-Allee, sud-
lich Henkelm&annchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-Stral3e (nbso-Westseite/ Sud)“ be-
findet sich im Stadtteil Leverkusen-Opladen, Stadtbezirk II.

Das Plangebiet wird grob begrenzt:

o im Norden durch den Henkelmannchen-Platz (im Bereich der Treppenanlagen),

o durch die westliche und sudliche Grundstiicksgrenze der Kita am Henkelm&nn-
chen-Platz und im weiteren Verlauf die Europa-Allee querend,

o im Westen durch die westliche Grenze der Friedrich-List-Stral3e, die dstlichen
Grenzen der Grundstticke sudlich der Adalbertstral3e und eines Grundstiicks an
der Robert-Koch-Stral3e,

o im Suden die StraRenverkehrsflache der Europa-Allee querend und

o im Osten durch den 6stlichen Rand der Europa-Allee.

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke 834 (teilw.) und 835
(teilw.), Flur 8, Gemarkung Opladen. Des Weiteren liegen im Geltungsbereich das Flur-
stuick 833, Flur 8, Gemarkung Opladen und die Flurstiicke 221 (teilw.), 238 (teilw.), 254,
312 (teilw.), allesamt Flur 11, Gemarkung Opladen.

Das Kataster nebst Flurstiicksbezeichnungen gibt den Stand vom 14.08.2024 wieder.

Die Flurstiicke befinden sich Uberwiegend in stadtischem Eigentum, die Friedrich-List-
Stral3e (im Wesentlichen Flursttick 312, Flur 11, Gemarkung Opladen) ist hingegen eine
Privatstralie.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung (Anlage 2 der Be-
schlussvorlage) zu entnehmen.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 1,6 ha.

2. ANLASS UND VERFAHREN

2.1. Anlass der Planung

2.1.1. Allgemeines

Die Flachen westlich der Bahnstrecken in Opladen einschlief3lich des Bahnhofes Lever-
kusen-Opladen sollen im Rahmen der Entwicklung ,neue bahnstadt opladen® (nbso)
stadtebaulich entwickelt werden.

Das Gesamtprojekt ,neue bahnstadt opladen® (nbso) erstreckt sich in zentraler Lage auf
die Flachen beiderseits der Bahnstrecken. Die Planungen zur Ostseite auf dem Gelande
des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes sind zwischenzeitlich weit fortgeschritten.
Geplante Vorhaben wurden bereits entwickelt bzw. realisiert.

Im Zuge der Entwicklung auf der Westseite wurden durch die Stadt Leverkusen in Ko-
operation mit der Deutschen Bahn AG die Gleise der Giberwiegend fiir den Guterverkehr



O

genutzten Eisenbahntrasse 2324 Duisburg-Wedau — Niederlahnstein im Bereich der
,neuen bahnstadt opladen“ an die parallel verlaufende Strecke 2730 Kdln-Milheim —
Wuppertal verlegt, um hier eine Bindelung der Gleise zu erreichen. Hierdurch wurden
ostlich der bestehenden Ortslage in erheblichem Umfang Flachen verfigbar, die einer
stadtebaulichen Entwicklung zugefuihrt werden sollen.

Bebauungsplan Nr. 280/I ,Opladen — westlich Europa-Allee, sudlich Henkelménnchen-Platz
und 6stlich Friedrich-List-StraBe (nbso-Westseite/Sud)” 5

Westlich angrenzend an die verlegten Giitergleise wurde bereits die in Nord-Sud-Rich-
tung verlaufende neue StralRe (,Europa-Allee®) als Bestandteil der verkehrlichen Neu-
ordnung des Opladener Zentrums errichtet.

Wahrend in den nérdlichen Abschnitten Einzelhandels-, Biro-, Dienstleistungs- und
Wohnnutzungen angesiedelt werden, sollte sudlich des Henkelmannchen-Platzes ein
Gewerbegebiet den stadtebaulichen Abschluss bilden.

Fur eine unmittelbar sudlich des Henkelmannchen-Platzes gelegene, fur die gewerbli-
che Entwicklung vorgesehene Teilflache wurde im Jahr 2023 Planungsrecht fiir den Bau
einer Kindertagesstatte (Bebauungsplan Nr. 253/11 ,Opladen — nbso-Westseite — Kita
Henkelmannchen-Platz*) geschaffen.

Die verbleibenden und derzeit nicht fur eine konkrete Nutzung vorgesehenen Flachen
des Gewerbegebiets sind zwischenzeitlich in den Fokus der Standortsuche fiur eine In-
terimslosung zur Auslagerung des Brandschutzes aus dem Bestandsgebaude Kanal-
stralRe fur die Feuerwache Nord (nur Berufsfeuerwehr) mit heutigem Sitz an der Kanal-
stral3e im Stadtteil Leverkusen-Opladen gertckt.

Fur eine rechtssichere Ansiedlung und den Betrieb der Feuerwache als Interim und far
kinftige Nachnutzungen im Plangebiet wird an Stelle des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso-Westseite - Quartiere” gemaly § 1 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Be-
bauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso-Westseite - Quartiere” soll dabei innerhalb
des vorgelegten Geltungsbereichs wegen anderungsbedurftiger gewerbegebietsbezo-
gener Festsetzungen zum Emissionsverhalten gemafd 8§ 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben
werden.

2.1.2. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.280/1l Opladen — westlich
Europaallee (nbso-Westseite/Sud)

Der bestehende Standort der Feuerwache Nord an der Kanalstral3e ist in seiner Ent-
wicklung durch den Denkmalschutz der Bestandsgebdude behindert bzw. einge-
schrankt und bedarf zu Sicherstellung einer umfassenden Einsatzbereitschaft und zur
Vermeidung von Gefahren fir die Einsatzkrafte einer baldigen Verlagerung.

Eine Verlagerung von Einheiten der Feuerwache muss noch vor der Gesamtaufgabe
und Neuerrichtung der Feuer- und Rettungswache Nord am Standort ,Auf den Heunen®
erfolgen. Rettungsdienst und freiwillige Feuerwehr konnten dann zunéchst am Standort
Kanalstral3e verbleiben.

Im Rahmen der Standortsuche fiir die Auslagerung des Brandschutzes in ein Interims-
gebaude und gesamte Feuerwache Nord wurde die Option ,Europa-Allee“ bereits an-
hand ausgewahlter Kriterien u. a. zur Erreichbarkeit der Bevolkerung geprift (Anlage 2-
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Gutachten Erreichbarkeitsanalyse) zur Vorlage 2024-2988 und nun als Standort fur die
dringlich erforderliche Interimslésung ausgewahlt (siehe auch Vorlagen Nr.
2022/1377/2, Nr. 2024/2693 und Nr. 2024/2988).
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Die Planungen des Fachbereichs Gebaudewirtschaft sehen fir das ca. 3.800 m2 grol3e
Grundstiick (Flurstick 834) zwischen der geplanten Kita Henkelmé&nnchen-Platz und
einer gedachten Linie in Verlangerung der Adalbertstral3e folgendes vor (siehe Vorlage
Nr. 2024/2988).

o Feuerwache mit ca. 1.500 m2 Grundflache und 3.200 m2 Bruttogeschossflache,

o 3-geschossiger Baukdrper mit Buro-, Aufenthalts-, Schlaf- und Umkleideraumen
und rickwartig angebaute, raumlich untergeordnete Halle auf der westlichen
Grundstucksflache

o Orientierung der Aufstellung und Alarmausfahrt der Feuerwehrfahrzeuge aus
dem Gebaudekomplex direkt auf die Europaallee

o ErschlieBung und Anbindung des Grundstlicks an die Europaallee, von Norden
kommend direkte Zufahrt, von Stiden kommend wird die bereits existierende Ab-
zweigespur genutzt; die erforderlichen Stellplatzflachen liegen im Bereich der
nach bisherigem Bebauungsplan festgesetzten Mischverkehrsflache und werden
zukunftig der geplanten gewerblichen Bauflache zugeordnet

o ,Grunes Band® als verbindendes Grinelement im Bereich des westlichen Bo-
schungsverlaufs.

Angesichts der zeitlich begrenzten Funktionsiibernahme als Interimsstandort der Feu-
erwache Nord sind Uberdies eine Folgenutzung fir dieses Grundstiick und auch die
stadtebauliche Gesamtentwicklung des Plangebiets konzeptionell und planungsrecht-
lich vorzubereiten und zu sichern.

Grundsatzlich stellt eine gewerbliche Nachnutzung im Sinne eines eingeschrankten Ge-
werbegebiets gemald 8 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wegen der Larmeinwir-
kungen und der raumlich-funktionalen Insellage die geeignete stadtebauliche Losung
dar, die sich zugleich auf die stdlichen Flachen erstreckt.

In die Uberlegungen zur Nachnutzung spielt aber auch eine Drittverwendung der Ge-
baudestrukturen hinein, die ebenfalls an der o0.g. Ziel eines Gewerbegebietes ausge-
richtet sein muss.

Fur eine rechtssichere Ansiedlung und den Betrieb der Feuerwache als Interim und fir
kinftige Nachnutzungen im Plangebiet wird an Stelle des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso-Westseite - Quartiere” gemaly § 1 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Be-
bauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso-Westseite - Quartiere” soll dabei innerhalb
des vorgelegten Geltungsbereichs wegen anderungsbedurftiger gewerbegebietsbezo-
gener Festsetzungen zum Emissionsverhalten gemafd 8§ 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben
werden.

2.2. Verfahren

Fur das gesamte Areal der nbso/Westseite liegt der Aufstellungsbeschluss fir das Be-
bauungsplanverfahren Nr. 208/l ,Opladen — nbso/ Westseite” aus dem Jahr 2013 vor
(Vorlage Nr. 2378/2013). Aufgrund der Grol3e des Plangebietes, der zeitlichen Abfolgen
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sowie der Komplexitat des gesamten Bebauungsplanverfahrens wurden hieraus ver-
schiedene Teil-Bebauungsplane erstellt.
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Der Bebauungsplan Nr. 208 B/II ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” ist einer dieser
Bebauungspléane, der mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen am
15.05.2017 in Kraft getreten ist (Vorlage Nr. 2017/1471).

Der Bebauungsplan Nr. 208 B/l wurde als qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des §
30 Abs. 1 Baugesetzbuch aufgestellt. In diesem Verfahren wurden zwei Birgerbeteili-
gungen inklusive einer Burgerversammlung durchgefuhrt. Jeweils parallel erfolgten die
Beteiligungen der Behdrden und Trager offentlicher Belange.

Der Satzungsbeschluss wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Leverkusen am
03.05.2017 (Vorlage Nr. 2017/1471) gefasst.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 280/11 ,,Opladen — westlich Eu-
ropa Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-Stral3e” erfolgt im
Regelverfahren.

2.2.1. Aufstellung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 280/Il ,,Opla-
den — westlich Europa Allee, studlich Henkelmannchen-Platz und dstlich Friedrich-List-
Stralde” befinden sich innerhalb der bislang im Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen —
nbso /Westseite - Quartiere” festgesetzten gewerblichen Bauflachen, Griinflachen, Ver-
kehrsflachen und in Teilbereichen von Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich®.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des
8 30 Abs. 1 Baugesetzbuch aufgestellt. Im Zuge des Verfahrens wird ein Umweltbericht
im Sinne des 8§ 2a Nr. 2 BauGB als gesonderter Teil der Begrindung beigefigt.

3. PLANUNGSZIELE

Ziele und Zwecke der Planung sind die Schaffung von Planungsrecht flr eine zeitlich
begrenzte Ansiedlung einer Feuerwache (Interimslésung) der Berufsfeuerwehr der
Stadt Leverkusen.

Zudem wird das Ziel verfolgt diesen Standort einer Interimsfeuerwache im Hinblick eine
standortgerechte Nachnutzung vorzubereiten. Dies bedeutet, eine Fortfuhrung der zent-
ralen stadtebaulichen Leitziele zur Entwicklung der nbso-Westseite weitestmdglich zu
beriicksichtigen.

Folgende konkrete Ziele werden insbesondere durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes verfolgt:

o der Sicherstellung einer stadtebaulichen Grundstruktur fir eine gewerbliche Nut-
zung, die auch die Errichtung einer Interims-Feuerwache ermaglicht,

o die Nutzung der Raumbildung zur Abschirmung der westlich anschliel3enden
Wohnbebauung vor Immissionen aus Verkehrs- und Schienenlarm sowie dem
Betrieb der Interims-Feuerwache,

o der Sicherstellung einer ErschlieRungsstruktur fir den motorisierten Individual-
verkehr (MIV) ausgehend von der Europa-Allee,
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o die Sicherstellung der Entstehung des sogenannten ,,Griinen Bandes® am westli-
chen Gebietsrand.
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Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage ge-
|6st werden kann. Ein weiteres Ziel ist es deshalb, im Rahmen des Gesamtprojektes der
nbso-Westseite durch die Biindelung und Optimierung des OPNV, des motorisierten
und nicht motorisierten Individualverkehres sowie durch die geplanten Malinahmen zur
Innenentwicklung und Starkung des Stadtteiles Opladen, dem Klimaschutz Rechnung
zu tragen. Die von der Stadt Leverkusen angestrebten Ziele zum Klimaschutz werden
im Rahmen dieses Bebauungsplanes im weiteren Verfahren geprift und konkrete Maf3-
nahmen werden veranlasst bzw. festgesetzt.

4. PLANUNGSBINDUNGEN UND BESTAND

4.1. Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln (Stand: 29.10.2025), Blatt 05 Kdln, Le-
verkusen und Bergischer Kreis Teilabschnitt Leverkusen, sind die Flachen im Plange-
biet als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen somit den Darstellungen des
rechtskraftigen Regionalplanes vom 29.10.2025.

4.2. Landschaftsplan
Die Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 280/1l liegen auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplanes und auch des Landschaftsplans in Aufstellung.

4.3. Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 280/11 ,Opladen — nbso-Westseite/Sud® fuhrt weiterhin zur Um-
setzung des wirksamen Flachennutzungsplanes, in welchem die Flachen im Geltungs-
bereich als gewerbliche Bauflachen sowie als Flachen fur den tberortlichen Verkehr
dargestellt sind. Darber hinaus sind westlich angrenzend an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 280/I1 ,Opladen — nbso-Westseite/Sud“ Wohnbauflachen und ost-
lich angrenzend Flachen fir Bahnanlagen dargestellt.

Die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan entsprechen somit den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Demnach ist eine Anpassung des Fl&-
chennutzungsplanes nicht erforderlich.

4.4. Bestehende verbindliche Bauleitplane

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere*

Fir die Flachen des Plangebietes bestehen5 derzeit der Bebauungsplan Nr. 208 B/II
,Opladen — nbso /Westseite - Quartiere” sowie der Bebauungsplan Nr. 208 A/ll ,Opla-
den — nbso — Westseite — Neue Bahnallee und Alkenrath — westlich Schlehbuschrath®
einschl. seiner Anderungen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 280/l ,,Opla-
den — westlich Europa Allee, studlich Henkelmannchen-Platz und dstlich Friedrich-List-
Stralde” befinden sich innerhalb der bislang im Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen —
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nbso /Westseite - Quartiere” festgesetzten gewerblichen Bauflachen, Grinflachen, Ver-
kehrsflachen und in Teilbereichen von Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich®.

Bebauungsplan Nr. 280/I ,Opladen — westlich Europa-Allee, sudlich Henkelménnchen-Platz
und 6stlich Friedrich-List-StraBe (nbso-Westseite/Sud)” 9

Nordlich der geplanten Interims-Feuerwehrflache liegt der rechtswirksame Bebauungs-
plan 253/l ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Henkelmannchen-Platz“ an, der die pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine geplante Kita geschaffen hat.

4.5. Realnutzung

Die Flachen im Plangebiet stellen sich Uberwiegend als Brachflache dar. In Teilberei-
chen findet eine Nutzung zur Zwischenlagerung von Bodenmassen sowie als temporére
Stellplatzanlagen statt.

Nordlich an die Flache fur das Grine Band sowie an die Kita angrenzend, befindet sich
der neu errichtete Henkelmé&nnchen-Platz.

5. WEITERE PLANUNGSBINDUNGEN

5.1. Stadtumbaugebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich im Norden des westlichen
Abschnittes des formlich festgelegten Stadtumbaugebietes gemaR § 171b BauGB, das
durch Ratsbeschluss flr das Gesamtprojekt ,neue bahnstadt opladen® im Jahr 2005
festgelegt worden ist.

5.2. Stadtteilentwicklungskonzept (STEK) Opladen — Allgemeines

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 16.02.2009 (Vorlage
Nr. 1495/16.TA Erganzung vom 11.02.2009) die Erarbeitung eines umfassenden STEK
fur den Stadtteil Opladen beschlossen. Das Stadtteilentwicklungskonzept beinhaltet die
Themen Einzelhandel, Buromarkt, Wohnen und Freizeit unter stadtstrukturellen und
auch stadtebaulichen Gesichtspunkten. Im Ergebnis wird mit einem umfassenden Ent-
wicklungskonzept ein stadtebauliches, rdumliches und funktionales Leitbild fir den
Stadtteil Opladen geschaffen.

Das Stadtteilentwicklungskonzept fiir das Zentrum Opladen gliedert sich inhaltlich in vier
Themenmodule, welche aufeinander abgestimmt sind und mit denen die wesentlichen
Entwicklungsbereiche des Stadtteiles abgedeckt werden:

1. Modul Einzelhandel, Buromarkt und Gewerbe: Positionsbestimmung der Innen-
stadt als Einkaufs-, Dienstleistungs- und Birostandort, Aufzeigen von Entwick-
lungsperspektiven und Handlungsansatzen.

2. Modul Wohnen: Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat fir die Wohnbe-
vOlkerung.
3. Modul Freizeit: Analyse der Freizeitinfrastruktur und Konzeptentwicklung zur

Qualifizierung und Erganzung der Freizeitangebote.

4. Modul stadtebauliches Leitbild: Analyse der stadtebaulichen Strukturen, Identifi-
zierung von Malinahmen zur stadtebaulichen Attraktivierung der Innenstadt und
Pflege des Stadtbildes, Entwicklungskonzept fur die nbso-Westflachen.

Das Stadtteilentwicklungskonzept ist als ein thementibergreifendes, integratives Hand-
lungskonzept angelegt, welches insbesondere die Anforderungen an den Stadtteil als
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Einkaufs-, Arbeits-, Wohn- und Freizeitstandort in Einklang mit zuktinftig zu verfolgen-
den, stadtebaulichen Vorstellungen bringen soll. Gleichzeitig soll ein hohes Mal an tat-
sachlicher Umsetzbarkeit erreicht werden.

Auf Grundlage einer Starken-Schwachen-Analyse fir die wichtigsten Handlungsfelder
ergibt sich im Stadtteilentwicklungskonzept schlie3lich eine detaillierte Zielvorstellung
fur die zukinftige Entwicklung Opladens sowie ein Handlungskonzept mit Empfehlun-
gen bis hin zu Vorschlagen zu moglichen Einzelma3nahmen und -projekten. Es wird
somit einen Handlungsrahmen zur weiteren Ausfillung geben und den beteiligten Akt-
euren inner- und auf3erhalb der Verwaltung weiterhin die Méglichkeit geben, sich ent-
sprechend zu positionieren.

Elementare Aussagen des Stadtteilentwicklungskonzeptes sind zusammengefasst:

- Der urbane Charakter des Stadtteiles soll gestarkt werden. Hierbei ist insbeson-
dere die Aufwertung und die Attraktivierung der Einkaufsbereiche ein wichtiges
Ziel fur das gewachsene Opladen. Die Branchenmixoptimierung und die Schaf-
fung marktkonformer Verkaufsflachenstrukturen stehen dabei im Vordergrund.
Neue Einzelhandelsnutzungen auf den nbso-Westflachen an der Bahnhofsta-
tion Opladen sollen die gewachsenen Einzelhandelsstrukturen der Ful3ganger-
zone erganzen und starken. Sowohl die angestrebte Aufwertung der Bahnhof-
stralRe als Verbindungsachse und Entrée zwischen nbso-Ostseite, Bahnstation
und der gewachsenen Innenstadt als auch die mdgliche Verlagerung des Opla-
dener Busbahnhofes in die direkte N&he des Bahnhaltepunktes vervollstandi-
gen dieses Bild.

- Eine nachfragegerechte Steuerung des Generationenwandels im Wohnbestand
soll erreicht und Investitionen in den privaten Wohnbestand forciert werden. Die
Sicherung der bestehenden Wohnquartiere durch Nutzung vorhandener Innen-
entwicklungspotentiale, der Ausbau geférderten Wohnungsbaus und die Nut-
zung der Flachenpotentiale der nbso-Westflachen zur Schaffung neuer Wohn-
formen stehen weiterhin auf der Agenda des Stadtteilentwicklungsprozesses.

- Der vorhandene hohe Erholungswert Opladens soll erhalten und weiter ausge-
baut werden. Die Empfehlung, einen die nbso und den gewachsenen Stadtteil
verbindenden Stadtteilpark anzulegen, unterstreicht dies.

- Das stadtebauliche Leitbild des Stadtteilentwicklungskonzeptes, welches
schlie3lich als Resimee alle behandelten Themenmodule abbildet, orientiert
sich an der MalRgabe eines Zusammenwachsens von Altem und Neuem (nbso).
Verbindungen sollen geschaffen und belebt werden. Es beschreibt die Ziele und
Handlungsfelder vom faktischen Zustand tber die erkennbaren Veranderungs-
tendenzen bis hin zur Vorstellung der angestrebten Ziele. Dieses Leitbild soll
die zukinftigen Planungen mafR3geblich begleiten. Es ist eine Leitlinie, die den
Akteuren aus Politik, Verwaltung, Institutionen und Investoren, aber auch den
Birgern eine Orientierung auf den Weg in die Zukunft gibt.

Das Stadtteilentwicklungskonzept fir das Zentrum Opladen wurde, auch auf besonde-
ren Wunsch der Politik, in einem breit angelegten Diskussionsprozess mit Burgern, der
Fachoffentlichkeit und Entscheidungstragern erarbeitet.
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Der Endbericht des Stadtteilentwicklungskonzeptes wurde am 17.02.2014 (Vorlage Nr.
2500/2013) vom Rat beschlossen. Dieses Stadtteilentwicklungskonzept ist eine stadte-
bauliche Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, welche bei der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen ist.
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5.3.  Vergnugungsstattenkonzept

Vor dem Hintergrund der stetigen Zunahme an Baugesuchen fur die Errichtung, Ansied-
lung und Erweiterung von Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettbu-
ros, besteht fur die Stadt Leverkusen verstarkter Handlungsbedarf, den mit dem ver-
mehrten Vorhandensein von Vergniugungsstatten einhergehenden, negativen stadte-
baulichen Auswirkungen entgegenzuwirken bzw. diese zu minimieren.

Zur Steuerung von Vergniugungsstatten wurde daher ein gesamtstadtisches Konzept
(Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen, 2018) erarbeitet, welches vom Rat
der Stadt Leverkusen am 09.07.2018 beschlossen wurde und daher als ein von der
Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept bzw. eine sonstige
stadtebauliche Planung geman § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu berticksichtigen ist.

Das Plangebiet betreffend werden im weiteren Verfahren diesbeziglich entsprechende
Festsetzungen getroffen.

5.4. Gewerbeflachenentwicklung und Buromarktentwicklung in Leverkusen
Leverkusen ist im aktuellen statistischen Vergleich zu Nordrhein-Westfalen durch einen
tberdurchschnittlichen Anteil der Beschatftigten sowohl des verarbeitenden Gewerbes
als auch der Dienstleistungen gepragt. Um unterstiitzende Impulse fir eine weiterhin
positive Entwicklung zu geben, ist ein mdglichst ausreichendes und differenziertes An-
gebot an Gewerbebauland und Gewerbe essentiell.

Um den Bedarf an Gewerbebauland zu ermitteln und eine Bereitstellung auf gesamt-
stadtischer Ebene zu koordinieren, wurden in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsfor-
derung Leverkusen das Konzept ,Gewerbeflachenentwicklung in Leverkusen® (Buro fur
Gewerbeplanung und Stadtentwicklung BGS, 2016) erstellt. Die Konzepte wurden vom
Rat der Stadt Leverkusen am 20.02.2017 beschlossen und sind daher als von der Ge-
meinde beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte bzw. sonstige stadtebauli-
che Planungen gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu berucksichtigen.

Das Gutachten zur Gewerbeflachenentwicklung in Leverkusen konstatiert, dass das
verfugbare und aktivierbare Angebot gewerblicher Bauflachen quantitativ knapp ausrei-
chen kann, um den Bedarf bis 2025 zu decken. Fir eine Aktivierung einer gewerblichen
Entwicklung weist das Gutachten u. a. die sudlichen Randflachen der Westseite der
neuen Bahnstadt Opladen aus. Um keine Konkurrenz zu der geplanten dienstleistungs-
orientierten Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes zu schaffen und das benachbarte Wohnen nicht zu beeintrachtigen, wird
vor allem die Ansiedlung von Handwerksbetrieben und Kleingewerbe empfohlen.

Die Analyse im Rahmen eines Gutachtens zur Bliromarktentwicklung lasst hinsichtlich
der langfristigen Entwicklungstrends eine weitere Expansion des Dienstleistungssektors
erwarten. Die Bereitstellung gewerblicher Nutzflachen wird als die entscheidende, fir
die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft existenzielle Voraussetzung hervorgeho-
ben. Das Gutachten benennt den nordlichen Bereich der Westseite der neuen Bahn-
stadt als Entwicklungsbereich. Die dort vorhandenen Flachenpotentiale mit einer direk-
ten Anbindung an das Opladener Zentrum seien vor allem fur kundenorientierte Dienst-
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leistungen von Interesse. Durch die Festsetzung der Zuléassigkeit von Dienstleistungs-
betrieben innerhalb des Plangebietes wird den Empfehlungen des Gutachtens entspro-
chen und eine Ansiedlung von kundenorientierten Dienstleistungsbetrieben ermdglicht.
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5.5. Denkmalschutz

Angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich
dem Denkmalschutz unterliegende Anlagen: Denkmal-Nr. 269, Arbeitersiedlung Eisen-
bahnausbesserungswerk, Lage Opladen — Humboldtstr. / Bahnallee / Wilhelmstr. /
Karlstr.

5.6. Verkehr

Fur das nbso-Gesamtprojekt wurden seit Beginn an verschiedenste Verkehrsuntersu-
chungen durchgefuhrt. Die Europa-Allee als reine Verkehrsflache wurde bereits im Be-
bauungsplan Nr. 208 A/Il planungsrechtlich festgesetzt, um die Stral3e im Vorgriff der
Quartiersentwicklung bauen zu kénnen.

Aktuell wird eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet, die sich mit der Leistungsfahigkeit
der Europaallee insbesondere vor dem Hintergrund der feuerwehreigenen Anspriiche
befasst.

5.7. Mobilitatskonzept 2030+

Das integrierte Mobilitdtskonzept 2030+ wurde vom Rat der Stadt Leverkusen am
25.06.2020 beschlossen und ist daher als ein von der Gemeinde beschlossenes stad-
tebauliches Entwicklungskonzept bzw. eine sonstige stadtebauliche Planung gemali
8 1 Abs. 6 BauGB zu bertcksichtigen.

Das Mobilitdtskonzept Leverkusen 2030+ hat den Zielhorizont 2030 bis 2035 mit dem
Oberziel, die Stadt- und Lebensqualitat in Leverkusen durch eine vielfaltige und zu-
kunftsfahige Mobilitdtsentwicklung zu starken.

Durch eine intensivierte und konsequente Starkung des Umweltverbundes sollen die
Mobilitatsoptionen der Bevolkerung erhoht werden, die Autoabhangigkeit reduziert wer-
den und damit u. a. den Klimaschutzzielen Rechnung getragen werden. Hierzu sollen
die Radwegeinfrastruktur und der OPNV in Leverkusen und Stadtgrenzen ubergreifend
ausgebaut werden sowie die Nahmobilitat verbessert werden.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 280/1l ,Opladen — westlich Europa Allee,
sudlich Henkelménnchen-Platz und dstlich Friedrich-List-Strale® befindet sich ca. 800
Meter stdlich das ZOB und des neu gestalteten Bahnhofs Opladen. Nordwestlich des
Planbereiches findet sich an der Robert-Koch-Stral3e die Bushaltestelle Wilhelmstralie
in einer Entfernung von ca. 250 Metern. Sudlich des Planbereiches findet sich an der
Robert-Blum-Stral3e die Bushaltestelle Robert-Koch-Stral3e in einer Entfernung von ca.
400 Metern. Die vorgesehenen Nutzungen sind damit gut an den Umweltverbund ange-
bunden und infolgedessen innerstadtisch, Uberortlich und tberregional mit Bus und
Bahn gut vernetzt.

Der motorisierte Individualverkehr kann das Plangebiet aus nordlicher Richtung kom-
mend Uber die Europa-Allee erreichen. Der Verkehr aus Siden kann unkompliziert die
Richtung im Kreisverkehr Robert-Blum-Strae / Europa-Allee wechseln und utber die
Europa-Allee und tber eine hier bereits errichtete Linksabbiegespur erreichen.

Die Ausfahrt aus dem Plangelande auf die Europa-Allee befindet sich in Mitte des Plan-
gebietes. Gleiches gilt im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung bei der Anlieferung.
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FuR3- und radlaufig ist das neue Bahnhofsquartier ebenfalls tiber die umliegenden Stra-
Ben (Europa-Allee, Friedrich-List-StraRe, Henkelmannchen-Platz) aus allen Richtungen
erschlossen.
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5.8. Immissionsschutz

5.8.1. Gesamtstadtisches Seveso-llI-Konzept

Im Gewerbegebiet Fixheide, dstlich der Bahnstrecke gelegen, befindet sich an der Die-
selstral3e der Produktionsbereich eines Storfallbetriebes geméanR § 50 Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz. Dieser Storfallbetrieb |6st sogenannte Achtungsabstande im Sinne
des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fall-Verordnung von schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung § 50 BImSchG" der Kommission fur Anlagensicherheit (Leitfaden KAS-18) aus.
Achtungsabstéande sind Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detail-
kenntnisse, also ohne weitergehende Kenntnisse zu gefahrlichen Stoffen oder Sicher-
heitsmalRhahmen. Sie werden pauschal angenommen.

Die Stadt Leverkusen hat durch einen nach 8§ 29 b BImSchG anerkannten Sachverstan-
digen ein ,gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept® erarbeiten lassen, welches am
14.09.2015 durch den Rat der Stadt als gemeindliches Entwicklungskonzept beschlos-
sen wurde (Vorlage Nr. 2015/0666). Der technische Gutachtenteil hat die Ermittlung der
in Leverkusen angesiedelten Storfallbetriebe zum Inhalt. Die angemessenen Sicher-
heitsabstéande werden unter anderem auf Grundlage konkreter Informationen zu im Be-
triebsbereich vorhandenen gefahrlichen Stoffen und Sicherheitsvorkehrungen ermittelt.
Sie sind in der Regel kleiner als die pauschal angenommenen Achtungsabstande.

In einem zweiten Schritt wurden — aufbauend auf den Berechnungen des technischen
Gutachtenteils — im konzeptionellen Gutachtenteil Aussagen getroffen, welche Nutzun-
gen zukunftig unter welchen Voraussetzungen innerhalb der angemessenen Abstande
zulassig sind.

Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept kommt zu dem Ergebnis, dass die im Gel-
tungsbereich befindlichen Flachen aul3erhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
des oben angesprochenen Storfallbetriebes liegen. Daher sind keine weitergehenden
(Schutz-) MaRnahmen im Sinne des gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes erforder-
lich.

5.8.2. Lufthygiene

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 B/Il wurde bereits konstatiert, dass bei
der Entwicklung der nbso-Westseite insgesamt keine erheblichen, negativen, klimati-
schen Auswirkungen fur das Plangebiet zu beflirchten sind. Vielmehr werden die derzeit
durch das Bahngelande belasteten Siedlungsbereiche, so auch die Siedlungsbereiche,
die westlich an den vorliegenden Geltungsbereichen angrenzen, durch die Neuordnung
der Verkehrsinfrastruktur und den Bau der Europa-Allee lufthygienisch entlastet. Gleich-
zeitig sieht der Bebauungsplan extensive Dachbegrinung vor. Die Pflanzflachen wirken
sich ausgleichend auf das Lokalklima aus. Zusatzlich leistet auch das am westlichen
Rand des Plangebietes entlangflihrende ,Griine Band* einen kleinklimatischen Beitrag.
Infolgedessen ist es in diesem Verfahren nicht erforderlich, ein entsprechendes Gutach-
ten zu erstellen.

5.8.3. Schall

Die gesetzlichen Regelungen zum Schallschutz sind im Wesentlichen das Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG) und die fur die verschiedenen Larmarten und Anwen-
dungsbereiche einschlagigen Regelwerke (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,
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2002; 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes/Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 2020; 24. Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes/Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenver-
ordnung (24. BImSchV), 1997; Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm), 2017; DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, 2018; RLS-19 Richtlinie fir den Larm-
schutz an Stral3en, 2020).
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Bislang wurden Studien erarbeitet, die sich mit der grundséatzlichen Machbarkeit, der
Errichtung einer Feuerwache am Standort Europaallee befassen. In Bezug auf den von
der Feuerwache ausgehenden La&rm wurde im Ergebnis festgehalten, dass die
Alarmausfahrten der Einsatzfahrzeuge zur Europaallee orientiert sein missen, so dass
das Feuerwehrgebaude selbst hinreichenden Larmschutz gegeniber der westlich be-
nachbarten Wohnbebauung schafft.

Hochbauliche Detailldsungen werden im Vergabeverfahren weiter vertieft und letztlich
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280/l ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und &stlich Friedrich-List-StraRe (nbso-West-
seite/Sud)“ wird ein Gutachten zum Schallschutz unter besonderer Beachtung von Aus-
wirkungen der geplanten Interimsfeuerwache erarbeitet und die grundséatzliche Vertrag-
lichkeit des Standortes belegt.

Verkehrslarm

Verkehrslarm — Auswirkungen innerhalb des Plangebietes

Aussagen zum Verkehrslarm liegen derzeit noch nicht vor.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280/11 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-StralBe (nbso-West-
seite/Sud)“ wird ein Gutachten zum Verkehrslarm erarbeitet und findet Eingang in das
weitere Verfahren.

Verkehrslarm — Auswirkungen auf die Umgebung des Plangebietes

Aussagen zum Verkehrslarm und seinen Auswirkungen auf die Umgebung des Plange-
bietes liegen derzeit noch nicht vor.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280/l ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und ostlich Friedrich-List-StralRe (nbso-West-
seite/Sud)“ wird ein Gutachten zum Verkehrslarm und seinen Auswirkungen auf die Um-
gebung des Plangebietes erarbeitet und findet Eingang in das weitere Verfahren.

Gewerbelarm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung eines Baumassenmodells zur Inte-
rims-Feuerwache wurde deren grundsatzliche Realisierbarkeit festgestellt.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und ostlich Friedrich-List-StralRe (nbso-West-
seite/Sud) wird ein Gutachten zum Gewerbeldrm erarbeitet und findet Eingang in das
weitere Verfahren.

5.8.4. Erschutterungen
Es liegt ein Erschitterungsgutachten vor, das im Rahmen der Aufstellung zum B-Plan
208 B/Il erstellt wurde.
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Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280/l ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und &stlich Friedrich-List-StralBe (nbso-West-
seite/Sud) wird das Gutachten zu Erschitterungen aktualisiert und findet Eingang in das
weitere Verfahren.
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Sekundérschall

Aussagen zum Sekundéarschall liegen derzeit noch nicht vor.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280/11 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und &stlich Friedrich-List-StralBe (nbso-West-
seite/Sud)“ wird ein Gutachten zum Sekundarschall erarbeitet und findet Eingang in das
weitere Verfahren.

5.9. Boden/Altlasten

Alle Bodenbelastungen fur den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungspla-

nes Nr. 208 B/Il wurden bereits umfassend im Rahmen dieses Verfahrens ermittelt.

Fur das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. 280/11 ,,Op-

laden — westlich Europa-Allee, stdlich Henkelmannchen-Platz und dstlich Friedrich-List-

Stral3e (nbso-Westseite/Sud)“ sind daher eine Reihe von Vorbelastungen im Boden be-

kannt bzw. zu vermuten, die aus den vorangegangenen Nutzungen resultieren (vgl. Teil

B Umweltbericht).

Es handelt sich um folgende flachige Altlastenverdachtsflache (ALVF) des Boden-

schutz- und Altlastenkatasters (BAK) der Stadt Leverkusen:

e NE 2064 Kleingarten sudlich der Ful3géangerunterfihrung in Verlangerung der Wil-
helmstralie.

Bei der ALVF NE2064 handelt es sich um die seit den 1960er Jahren genutzte Klein-
gartenanlage. Lediglich ein sehr geringfugiger Teilbereich ragt in das Plangebiet dieses
Bebauungsplanes.

Im Hinblick auf die geplanten schiitzenswerten Nutzungen wurden weitere detailliertere
Untersuchungen (Middendorf - Geoservice GBR, Stand 15.03.2016) erforderlich. Im Er-
gebnis zeigen diese Untersuchungen, dass umfangreiche und flachige Bodenbelastun-
gen vorhanden sind, jedoch gegenwartig keine unmittelbare Gefahr besteht und sich
derzeit somit kein Handlungsbedarf ergibt, da sowohl die Schwermetalle als auch die
PAK in gebundener Form in den Auffillungen (Schlacken, Bauschuttreste) vorliegen.
Dieses im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 208 B/l erstellte Gutachten
zu Bodenuntersuchungen fur Wohnnutzungen zeigt keine Einschrankungen fur das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 280 ,Opladen — westlich Europa-Allee, sidlich
Henkelmannchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-Stral3e (nbso-Westseite/Siud) auf.

5.10. Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung (Natura 2000) oder Europdaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes.

Die Flache besitzt auch keine besondere Bedeutung fur Ubergeordnete, umweltfachli-
che Zusammenhange im Stadtgebiet (z. B. Luftleitbahnen, Biotopverbundnetz usw.).

5.11. Artenschutz
Wie bereits im Bebauungsplanverfahren Nr. 208 B/l erlautert, sind bei Umsetzung der
Planung insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere im Sinne
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des allgemeinen Artenschutzes zu erwarten. Hinsichtlich des besonderen Artenschut-
zes ist festzustellen, dass bei Umsetzung der Planung unter Beachtung der vorgesehe-
nen Vermeidungsmaf3nahmen keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen euro-
paischer Vogelarten oder des lokalen Fledermausbestandes sowie anderer streng ge-
schitzter Arten durch das Vorhaben zu befurchten sind. Mit der Einschlagigkeit von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist somit
nicht zu rechnen.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und &stlich Friedrich-List-StralBe (nbso-West-
seite/Sud) werden Erkenntnisse zum Artenschutz aktualisiert und findet Eingang in das
weitere Verfahren.
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5.12. Natur und Landschaft

Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich aufgrund der zuriickliegenden Nutzungen und der angrenzen-
den Verkehrs-, Gewerbe- und Siedlungsflachen als Gberwiegend technisch gepragtes,
innerstadtisches Areal dar, welches durch menschliche Einfliisse bereits stark vorbelas-
tet ist. Grof3tenteils handelt es sich um bereits versiegelte bzw. verdichtete und vegeta-
tionsfreie Flachen.

Fur das geplante Gewerbegebiet setzt der Bebauungsplan Nr. 280 ,Opladen — westlich
Europa-Allee, sudlich Henkelméannchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-StralRe (nbso-
Westseite/Suid) extensive Dachbegriinung fest.

Landschaftsbild

Im gegenwartigen Zustand stellt sich das Plangebiet als ein durch Infrastruktur tech-
nisch stark vorbelasteter Raum dar. Hierbei handelt es sich gro3tenteils um brachgefal-
lene Bahnflachen bzw. Baustellen- und Lagerbereiche.

Hinsichtlich der Landschaftsbildparameter Schénheit, Vielfalt und Eigenart ist das Ge-
biet als wenig reizvoll zu beschreiben.

Durch die geplante Entwicklung des Gewerbegebietes soll ein stadtebaulich sinnvoller
und verkehrlich gunstiger Standort fur eine Interimsfeuerwache und gewerblicher Fol-
genutzung geschaffen werden. Die verkehrlichen Anbindungen sowie die geplanten 6f-
fentlichen Freirdume in Form von Grinflachen werden Vernetzungen mit dem beste-
henden Ortskern Opladens und den im Norden geplanten neuen Quartieren herstellen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Vergleich zur derzeitigen Situation mit den
angestrebten Verbesserungen des Stadtbildes, der Erholungs- und Vernetzungsfunkti-
onen im Plangebiet sowie mit den allgemeinen sonstigen Verbesserungen fir Opladens
Innenstadt durch die geplante Entwicklung des Plangebietes nicht mit erheblichen Be-
eintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Auf das Thema Eingriff/Ausgleich in den Landschaftshaushalt wird im Laufe des nach-
folgenden Verfahrens weiter einegangen.

5.13. Wasserschutzgebiete, Grundwasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder seiner Umgebung findet keine Trink-
wasserforderung statt. Die nachstgelegenen Wasserschutzzonen befinden sich ca. 2,4
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km westlich bzw. 2,5 km nordwestlich des Geltungsbereiches im Stadtteil Rheindorf
(Zone 1l bzw. 11l B des Wasserschutzgebietes Leverkusen-Rheindorf).
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Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet zwischen 6 und 15 m unter GOK,
zumeist 7 - 10 m; bei Baugrunduntersuchungen im Zuge der Gutergleisverlegung wurde
bis in Tiefen von 8 m kein Grundwasser angetroffen, es wird hingegen saisonales Stau-
bzw. Schichtenwasser oberhalb der lokal anzutreffenden Hochflutlehme vermutet.

Fur den Eisenbahnstandort Opladen besteht per Allgemeinverfiigung ein Verbot der
Grundwasserforderung, da in diesem Gebiet Belastungen oberer Grundwasserschich-
ten mit Herbiziden vorliegen. Das Gebiet ist zudem durch vorhandene Bodenbelastun-
gen vorbelastet, so dass die Gefahr des Schadstoffeintrages uUber die Bodenpassage
ins Grundwasser im Rahmen von Zersetzungsprozessen vorhandener Schadstoffe (Alt-
lasten, Aufschittungen) im Boden sowie eine entsprechende Gefahr der Schadstoffmo-
bilisierung und Verlagerung ins Grundwasser durch den Bodenversauerungsprozess
auf sandigen Standorten nicht véllig auszuschliel3en ist.

5.14. Oberflachengewasser, Hochwasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Nordlich der Rennbaumstral3e und der Pommernstral3e befindet sich der Wiembach und
in nordwestlicher Richtung fliel3t die Wupper. In der Hochwassergefahrenkarte (HQext-
rem) des Ministeriums fur Umwelt Landwirtschaft Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen sind die Flachen im Plangebiet nicht von Hochwasser be-
troffen.

Maflinahmen zum Hochwasserschutz sind demnach nicht erforderlich.

5.15. Technische Infrastruktur

Die erforderliche technische Infrastruktur wurde im Zuge der Errichtung des Bahnhofs-
quartiers von der Europa-Allee aus erstellt. Die Entwasserung des Niederschlagswas-
sers erfolgt im Regelfall ber das 6rtliche Mischwasserkanalsystem, da gemaf der Ent-
wasserungssatzung der Stadt Leverkusen eine Anschlusspflicht an die Kanalisation be-
steht. Im Ausnahmefall kann eine Versickerung beantragt werden. Diesbezuglich ist je-
doch eine Einzelfallprifung erforderlich.

5.16. Kampfmittel

Die Vorbelastungen fur den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 208 B/Il wurden bereits umfassend im Rahmen dieses Verfahrens ermittelt.

Fur das vorliegende Plangebiet ist daher bekannt, dass es sich in einem Bombenab-
wurfgebiet des Zweiten Weltkrieges befindet. Es ist somit von einer potentiellen Kampf-
mittelbelastung auszugehen. Im Falle von Bodenarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen werden Sicherheitsdetektionen sowie die Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf empfohlen.
Diesbezlglich wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
(vgl. Kap. Xx.xx).

5.17. Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke befinden sich Uberwiegend in stadtischem Eigentum, die Friedrich-List-
Stral3e (im Wesentlichen Flurstiick 312, Flur 11, Gemarkung Opladen) ist hingegen eine
Privatstralie.
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6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Stadtebauliche Struktur und Einfligen in den stadtebaulichen Kontext

Mit der bereits 2016 erfolgten Gutergleisverlegung stehen innerstadtische Flachen zur
Erweiterung und Starkung der Opladener Innenstadt zur Verfiigung.

In dem stadtebaulichen Gesamtkonzept fir die nbso-Westseite wurde fiir die Flachen
im Plangebiet bereits eine gewerbliche Nutzung dargestellt.

Somit fugt sich die Planung zur Errichtung einer Interimsfeuerwache und die nachfol-
gend geplante gewerbliche Nutzung in das stadtebauliche Konzept ein.

Stadtebaulich-Hochbauliche Konzept Interimsfeuerwache

Die Planungen zur Errichtung einer Interimsfeuerwache sehen die Errichtung eines von
der Europa-Allee zurlickversetzten, U-formigen Baukdrper vor. Durch diese Baukorper-
stellung wird einerseits eine Orientierung der ErschlieBung und somit Anbindung der
Einsatzfahrzeug an die Europa-Allee sichergestellt und andererseits eine Abschirmung
der westlich angrenzenden Wohnbebauung vor den mit dem Betrieb der Interimsfeuer-
wache verbundenen Emissionen erreicht.

Gesicht zur Bahn

Die Verlegung der Gutergleistrasse im Stadtbereich von Opladen eroffnet die Chance,
auf den hierdurch freiwerdenden Flachen ein neues Stadtquartier als ,Gesicht zur Bahn*
zu entwickeln. Als kunftige Adresse einer ,Bahnstadt® steht der Stadtteil stellvertretend
fur die Gesamtstadt Leverkusen und den Stadtteil Opladen und wird von zehntausenden
Bahnkunden taglich wahrgenommen.

Die stadtebauliche Planung verfolgt das Ziel, diesen Grad an Offentlichkeit zu nutzen
und den neuen Stadstteil offensiv zur Bahn hin auszurichten.

ErschlieRung
Das Plangebiet ist verkehrlich fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) Uber die

angrenzenden Strallenverkehrsflachen der Europa-Allee gut an das ortliche und
uberortliche StralRennetz angebunden.

Aus noérdlicher Richtung kommend kann das Plangebiet direkt angefahren werden. Der
Verkehr aus Suden kann unkompliziert die Richtung im Kreisverkehr Robert-Blum-
Stral3e / Europa-Allee wechseln und tber die Europa-Alle und Uber eine hier bereits
errichtete Linksabbiegespur das Plangebiet erreichen.

Die Ausfahrt aus dem Plangelande auf die Europa-Allee befindet sich in Mitte des Plan-
gebietes. Gleiches gilt im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung bei der Anlieferung.
Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 280/11 ,Opladen — westlich Europa-Allee, sud-
lich Henkelmannchen-Platz und dstlich Friedrich-List-StralRe (nbso-Westseite/Sud)“ be-
findet sich ca. 800 Meter stdlich des ZOBs und dem neu gestalteten Bahnhaltepunkt
Opladen.

Nordwestlich des Planbereiches findet sich an der Robert-Koch-Stral3e die Bushalte-
stelle Wilhelmstral3e in einer Entfernung von ca. 250 Metern. Sudlich des Planbereiches
findet sich an der Robert-Blum-Stral3e die Bushaltestelle Robert-Koch-Stral3e in einer
Entfernung von ca. 400 Metern. Die vorgesehenen Nutzungen sind damit gut an den
Umweltverbund angebunden und infolgedessen innerstadtisch, tberértlich und Gberre-
gional mit Bus und Bahn gut vernetzt.

Ful3- und radlaufig ist das Plangebiet ebenfalls Gber die umliegenden Stral3en (Europa-
Allee, Friedrich-List-Stral3e, Henkelmé@nnchen-Platz) aus allen Richtungen erschlossen.
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Grunes Band zwischen bestehender und neuer Bebauung

Der Planbereich zwischen Friedrich-List-Stral3e und neuer Bebauung wird freiraumpla-
nerisch als ,Grunes Band® entwickelt und stellt sowohl ein verbindendes Grliinraumele-
ment zwischen ,Neu“ und ,Alt“ als auch zwischen Nord und Sid her.

Die in Privatbesitz befindliche Friedrich-List-Strafl3e wird in ihrer Funktion als Erschlie-
Bung der Eisenbahnersiedlung an ihrem 6stlichen Rand durch eine durchgehende 6f-
fentliche Grinflache (griines Band) ergénzt und so zu einem formal zusammenhangend
wirkenden Raum mit Aufenthaltsfunktion erweitert.
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Anpflanzungen

Im Freiraumkonzept sind in den geplanten Verkehrs- und Griinflachen Pflanzungen von
Baumen vorgesehen. Diese Anpflanzungen sollen im Plangebiet fur eine angemessene
stadtebauliche Gliederung sorgen und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat beitra-
gen. Darlber hinaus beeinflussen sie das Mikroklima positiv.

Die alleeartigen Anpflanzungen sind inzwischen hergestellt und sind pragend das Orts-
bild im Bereich der Europa-Allee.

Mit seinen Festsetzungen sichert der BP 280/11 den Erhalt der Anpflanzungen. Soweit
Ausnahmen erforderlich werden sollten (z.B. durch die Errichtung einer Alarmausfahrt
fur die Interims-Feuerwache) soll vorzugsweis im Plangebiet entsprechender Ersatz ge-
schaffen und bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Dachbegrinung
Aussagen zur Dachbegrinung erfolgen im weiteren Verfahren.

Nutzungen
Die im Planbereich geplante Nutzung fur eine Interimsfeuerwache sowie die geplanten

Folgenutzungen als Gewerbestandorte machen im Hinblick auf eine praxistaugliche Er-
schlieBung die Schaffung unmittelbarer Zufahrtsmaoglichkeiten von der Europa-Allee
aus erforderlich. In Abstimmung mit der Stadt Leverkusen erfolgt eine fiktive, marktgan-
gige Parzellierung der gewerblichen Grundsticke und hierauf aufbauend die Planung
von gebundelten Grundstiickserschlieliungen von der Europa-Allee aus. Hierdurch wird
die Anordnung notwendiger Abbiegeanlagen im Verlauf der Europa-Allee minimiert und
der Verkehrsfluss der Straf3e bleibt konstant.
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7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1. Artder baulichen Nutzung

7.1.1. Gewerbegebiet
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahlen (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse und Wandhohen tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen im weiteren Verfahren.

7.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.2.2. Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse, Oberstes Geschoss
Gebaudehohen gelten in der stadtebaulichen Komposition als die starksten Bausteine.
Diese Starke ermdglicht einerseits Dominanz, ist jedoch auch immer verbunden mit der
Notwendigkeit, diese Dominanz und Stéarke verantwortungsvoll einzusetzen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstgrenze und aus Schallschutzgriinden durch Festsetzung
der Mindestwandhdhen bzw. der Oberkante (OK) der Bebauung bestimmt werden.

Ausgenommen von diesen Regelungen sind Anlagen fir solare Strahlungsenergie, um
dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.3. Bauweise/liberbaubare Grundstucksflache

7.3.1. Abweichende Bauweise

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiickflachen/Baugrenzen/Baulinien

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.4. Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.
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7.4.1. Stellplatze, Tiefgaragen
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.
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7.4.2. Nebenanlagen

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, sind nur in den tberbaubaren Grundstucksflachen oder den hierfur
festgesetzten Flachen zulassig. Diese Regelung dient dazu, die reprasentativen Berei-
che zur Europa-Allee hin von Abfallbehaltern oder dergleichen freizuhalten.

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.5. Verkehrsflachen

7.5.1. StralRenverkehrsflachen
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.5.2. Bereiche fur Ein- und Ausfahrt
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.6. Bauliche oder sonstige MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gemafl § 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.7. Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

7.7.1. Erhaltung von Einzelbdumen

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.7.2. Dach-, Tiefgaragen- und Fassadenbegrinung

Der Rat der Stadt Leverkusen hat am 10.12.2018 beschlossen, dass jeder Bebauungs-
plan grundsétzlich auf die Festsetzung von Anteilen fur Dach- und/oder Fassadenbe-
grinung zu prufen ist (Vorlage Nr.: 2018/2495).

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
7.8.1. Fassade/Aulienwéande

Gebaude tragen insbesondere mit ihren Fassaden zum wirksamen Erscheinungsbild
von Offentlichen Raumen bei. Das optische Zusammenspiel benachbarter Fassaden
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entscheidet hierbei Gber den Charakter und somit die Attraktivitat eines Quartiers. Nur
aufeinander abgestimmte oder gleiche Grundregeln ergeben zusammen ein harmoni-
sches Stadtbild.

Die stadtebauliche Grundidee zur Konzeption der nbso-Westseite verfolgt das stadte-
bauliche Ziel, die Struktur der angrenzenden Stadtbereiche aufzunehmen und nach Os-
ten hin als Siedlungsrand zur Bahn hin abzuschliel3en. Somit stellen Ausrichtung, Ma-
terialitat und Farbe der westlich angrenzenden Bebauungsstrukturen die Basis fur die
Gestaltungsvorgaben des Erweiterungsgebietes dar.
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Der Planbereich befindet sich im Denkmalnahbereich. Gem. § 9 Abs. 2 DSchG NRW
bedarf der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde, wer in der engeren Umgebung ei-
nes Baudenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies
auf die denkmalwerte Substanz oder das Erscheinungsbild des Baudenkmals auswir-
ken kann. Ziel ist es, dem Denkmal eine Umgebung zu schaffen bzw. zu erhalten, in
der es angemessen zur Geltung kommen kann

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.8.2. Dacher

Neben der Fassade als ,Gesicht zur Stral3e” bildet der Baukorper mit seinem Volumen,
seiner Dachform, seiner Stellung zur StrafRe und seiner Héhe das wesentliche bauliche
Gestaltungselement der Stadt.

Um flr das gesamte Entwicklungsgebiet der nbso-Westseite einen Konsens bzgl. der
Déacher sicherzustellen, wurden bereits im Bebauungsplan Nr. 208 B/Il Festsetzungen
hierzu getroffen. Bevorzugte Dachform ist das Flachdach.

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.8.3. Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sollen nur ausnahmsweise zulassig sein, um das Bild der Dacher
bzw. der Stadtsteine nicht zu stéren. Um den Storgrad mdglichst gering zu halten, dur-
fen die technischen Aufbauten den hochsten Punkt der Dachflache bzw. Attika nur bis
zu einer Hohe von 1,5 m Uberschreiten und missen von den jeweils darunterliegenden
Aulenwanden um mindestens das Malf3 ihrer Hohe zurlickversetzt werden. Zudem darf
die Grundflache dieser Aufbauten insgesamt 10 % der Dachflachen nicht Giberschreiten.
In den zulassigen Ausnahmeféllen sind sie architektonisch angepasst an die Fassaden-
gestaltung des zugehorigen Gebaudes zu verkleiden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen fur die Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie, da eine Verkleidung beispielsweise Solar- oder Photovoltaikanlagen un-
brauchbar machen wirde. Somit wird mit dieser Festsetzung dem Klimaschutz Rech-
nung getragen.

7.8.4. Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nur zul&ssig,
wenn die Hohe der Anlagen die Attika nicht mehr als 0,5 m Uberschreitet sowie ein
festgesetzter Mindestabstand zum Dachrand von 0,5 m eingehalten wird. Dies verfolgt
vor dem Hintergrund der wichtigen Reprasentationsfunktion des Quartiers ebenso das
Ziel, die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in den Hintergrund treten zu
lassen, um das gesamte Gestaltungsbild nicht zu beeintrachtigen.
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7.8.5. Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen sollen immer hinter die gestalterische Wirkung der Hauptbau-
korper zurticktreten. Die Errichtung dieser Anlagen in gleicher Materialwahl und Farb-
gebung wie der Hauptbaukorper lasst diese aufgrund der untergeordneten Baumasse
an stadtebaulicher Wirkung verlieren. Infolgedessen steht eher eine stadtebaulich ge-
winschte Ensemblewirkung im Vordergrund der Wahrnehmung. Demzufolge gelten die
Festsetzungen zu Fassaden auch flr Nebenanlagen.

Neben der optischen Wirkung von Abfallanlagen und Mulltonnenstellplatzen stehen de-
ren sensorische Wahrnehmung sowie gesundheitliche Aspekte im Fokus der stadtebau-
lichen Planung. Von der Offentlichkeit aus direkt einsehbare oder der Sonne dauerhaft
ausgesetzte Standorte erscheinen denkbar ungeeignet, die ,Adresse” eines Quartiers
positiv zu beeinflussen. Daher wird festgesetzt, dass Abfallanlagen und Milltonnenstell-
platze so zu positionieren sind, dass sie von o6ffentlichen Flachen aus nicht einsehbar
sind.
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7.8.6. Werbeanlagen

Um dem stadtebaulich pragnanten Erweiterungsgebiet von Opladen, insbesondere im
Bereich der Europa-Allee sowie den zahlreichen vorgesehenen offentlichen Raumen,
gerecht zu werden, sind stadtraumlich vertragliche Regelungen zur Zulassigkeit von
Werbeanlagen festgesetzt. Werbeanlagen sollen sich den besonderen Anforderungen
an die stadtebaulich gewlnschte Qualitat des neu zu ordnenden Gebietes unterordnen.
Im Besonderen soll innerhalb des einheitlich zu gestaltenden Erweiterungsgebietes der
nbso-Westseite die Werbung zurlcktreten und in ihrer gestalterischen Wirkung einen
deutlich untergeordneten Charakter aufweisen. Diesbeziiglich wird jede Fremdwerbung
ausgeschlossen. Es werden Festsetzungen zur Anzahl, zur Gréf3e und zum Erschei-
nungsbild von Werbeanlagen getroffen, dies insbesondere mit Ausrichtung zu 6ffentli-
chen Flachen. Mit Ausrichtung zu privaten Flachen werden Werbeanlagen nur auf die
Hohe unterhalb der Fensterbristung des ersten Obergeschosses beschrankt. Sie dur-
fen zudem eine maximale Gr63e von 2 m? nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen dtrfen mit Ausrichtung zu 6ffentlichen Flachen nur am Ort der Leistung
angebracht werden und es ist je Gewerbebetrieb nur eine Werbeanlage zulassig. Sie
durfen nicht héher als 0,60 m, maximal 0,20 m tief und maximal 2 m2 grol3 sein.

Zudem sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung unzul&ssig. Sol-
che Arten von sich aufdrangenden Werbeanlagen wirken stadtebaulich negativ und sind
fur die beabsichtigte Adressbildung der nbso-Flachen kontraproduktiv.

Weiterhin sind beleuchtete Werbeanlagen so einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer auf
der Stral3e nicht geblendet werden. Zum Bahnbetriebsgelande sind Werbeanlagen
blendfrei auszubilden.

Fahnenmaste, Standtransparente und fest montierte Hinweistafeln sind auf 6ffentlichen
Flachen unzulassig. Auf privaten Flachen sind diese in einem Abstand von mindestens
10 m von offentlichen Flachen zuldssig. Die Anzahl von Fahnenmasten, Stadttranspa-
renten und fest montierten Hinweistafeln wird auf eine Anlage pro Liegenschaft be-
grenzt.

Diese Festsetzungen sollen der besonderen Lage an der Europa-Allee Rechnung tra-
gen. Um eine storende Wirkung auf die Umgebung sowie auf die Ferne zu verhindern,
werden diese Anlagen nur in einem ausreichenden Abstand zu 6ffentlichen Flachen auf
privaten Flachen zugelassen.
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Da ein abschlie3endes Werbekonzept noch nicht vorliegt, wird festgesetzt, dass aus-
nahmsweise von den gestalterischen Festsetzungen zu den Werbeanlagen abgewichen
werden kann, wenn zu einem Einzelvorhaben ein mit der Stadt Leverkusen abgestimm-
tes Werbeanlagenkonzept vorliegt.
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Durch die o. g. Festsetzungen wird ein Gestaltungsrahmen allgemein verbindlich so de-
finiert, dass die Geb&audearchitektur und der stadtebauliche Kontext einerseits und das
Werbebedirfnis andererseits angemessen beriicksichtigt werden kénnen und somit die
gestalterische Qualitat der Architektur gesichert wird.

7.9. Kennzeichnungen

Bodenbelastungen

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen (vgl. Kap.2) sind im Geltungsbereich ver-
schiedene Bodenbelastungen bekannt bzw. zu vermuten. Insgesamt sind umfangreiche
und flachige Bodenbelastungen vorhanden. Um darauf hinzuweisen, wird der tberwie-
gende Teil des Geltungsbereiches vorsorglich gemaf 8 9 Abs. 5 BauGB gekennzeich-
net.

Die einzelnen Abgrenzungen der in Kapitel 5.9 genannten Altlastenverdachtsflache NE
2064 sind in der Planzeichnung zusatzlich als Hinweise aufgenommen worden.

7.10. Hinweise

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und &stlich Friedrich-List-StraRe (nbso-West-
seite/Sud) aktenkundig werdende Hinweise finden Eingang in das weitere Verfahren.

7.10.1. MalRnahmen zum Bodenschutz

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens B 208 B/Il festgestellten Bodenbelas-
tungen sind zur Realisierung der planungsrechtlich zulassigen Nutzung im Rahmen von
Nutzungsanderungen, TiefbaumalRnahmen und Bodeneingriffen etc. zu bertcksichti-
gen. Samtliche Bodeneingriffe unterliegen den geltenden umweltrechtlichen Vorschrif-
ten und sind mit der Unteren Bodenschutzbeh6rde und der Unteren Abfallwirtschafts-
behoérde abzustimmen und ggf. durch einen Fachgutachter zu begleiten.

7.10.2. Kampfmittel

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) zu entnehmen.

7.10.3. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Unte-
ren Denkmalbehdrde der Stadt Leverkusen oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Aullenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Besonders zu beachten
sind die 88 16 und 17 DSchG NRW.
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7.10.4. Artenschutz

Um sicherzustellen, dass keine Amphibien im Zusammenhang mit den Bauarbeiten zu
Schaden kommen, ist eine 0kologische Baubegleitung durch eine nachweislich herpe-
tofaunistisch (Herpetofauna: Gesamtheit aller Amphibien und Reptilienarten) fachkun-
dige Person erforderlich.

Des Weiteren sind im Hinblick auf das Vorkommen der planungsrelevanten Art Flussre-
genpfeiffer auf der nbso-Ostseite durch eine dkologische Baubegleitung vor Brutbeginn
Maflinahmen zur Verhinderung eines Brutbeginns (April bis Juni) innerhalb des Plange-
bietes zu erarbeiten und mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Leverkusen ab-
zustimmen

7.10.5. Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch
Lichtemissionen und damit verbundene Lockwirkungen sind zur Stral3enbeleuchtung
insekten- und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Hinweise des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) Gber die schadliche
Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf Végel und Insekten
— und Vorschlage zu deren Minderung sind zu beachten.

7.10.6. Erdbebenzone

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich gemald der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) in der Erdbebenzone
0/T. Es wird empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entspre-
chend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grundungen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

7.10.7. Erschitterungen

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit Erschitterungen aus dem angrenzenden
Schienenverkehr zu rechnen.

Die durch die Guterzugvorbeifahrten verursachten Erschitterungsimmissionen inner-
halb des Geltungsbereiches werden hohe Energieanteile bei sehr geringen Frequenzen
aufweisen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Anhalts-
werte der DIN 4150, Teil 2 ,Erschitterungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen
in Gebauden® (Ausgabe Juni 1999), fir Mischgebiete durch eine Detailuntersuchung
nachzuweisen.

Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-
ten.

7.10.8. Richtfunkstrecken

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Richtfunkstrecken.

Um eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken zu vermeiden, ist bei geplanten Bauwer-
ken ab einer Hohe Uber 20,0 m die Planung mit der Bundesnetzagentur (BNetzA), Re-
ferat 226 (Richtfunk), bzw. ab einer Hohe tber 11,0 m die Planung mit den betroffenen
Mobilfunkanbietern abzustimmen.
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7.10.9. Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Entwésserung des Plangebietes hat Uber einen Abwasseranschluss an den 6éffent-
lichen Mischwasserkanal in der Europa-Allee zu erfolgen. Fur die Versickerung von un-
belastetem Wasser und Dachwasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforder-
lich, die beim Fachbereich Umwelt der Stadt Leverkusen zu beantragen ist.
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7.10.10. Starkregenereignisse und Uberflutungsschutz

Bei den geplanten Bauvorhaben ist auszuschlieRen, dass Gefahrdungen durch Uber-
flutungen sowohl fir im Umfeld bestehende Baukdrper als auch fur die geplanten Bau-
korper selbst entstehen. Im Rahmen der Realisierung der durch den Bebauungsplan
gegebenen Baumdglichkeiten ist daher insbesondere darauf zu achten, dass ebener-
dige Eingadnge und Terrassen, befestigte Flachen mit Gefélle zu den Geb&auden, Sou-
terrainarbeitsbereiche etc. zu vermeiden oder mit geeigneten Mitteln zu sichern sind.
DarUber hinaus gehdrt zu einer Sicherung der Geb&ude vor Starkregenereignissen auch
eine Ruckstausicherung des Kanalanschlusses. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist ggf. ein Nachweis zum Uberflutungsschutz zu fiihren.

7.10.11. Ver- und Entsorgung

Es sind bei der weiteren Planung ausreichend grof3e Stellplatzflachen fir Abfallsammel-
behélter zu berucksichtigen.

Es ist zu beachten, dass die Gewerbeabfallverordnung eine umfassende Getrennthal-
tung der verschiedenen Abfallfraktionen (8 3 Verordnung tber die Bewirtschaftung von
gewerblichen Siedlungsabféllen) und von bestimmten Bau- und Abbruchabféllen (Ge-
werbeabfallverordnung - GewAbfV) fordert, um eine Wiederverwendung/Recycling der
Abfalle zu erméglichen. Dartber hinaus sind fur das Gewerbe Stellflachen fir die besei-
tigungspflichtigen Restmdullabfalle zu berlcksichtigen, die im Rahmen des kommunalen
Anschluss- und Benutzungszwangs (8 6 Abfallentsorgungssatzung — AES) auf der
Grundlage des § 10 AES zu ermitteln sind.

Bei der Einrichtung der Standplatze sind die Vorgaben des § 16 AES zu beachten.

In Abh&ngigkeit der beabsichtigten Anzahl neuen Wohnraums ist ab 500 Einwohnern
der Standplatz fir eine Wertstoffinsel (Altglas, Alttextilien, evtl. Elektroaltgerate) einzu-
planen.

7.10.12. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung, HauptstraRe 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Off-
nungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

7.10.13. Luftverkehr

Um eine Beeinflussung des Flugverkehrs der Bundeswehr zu vermeiden, ist bei geplan-
ten Bauwerken ab einer Hohe tber 30,0 m die Planung mit dem Bundesamt fur Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, abzu-
stimmen.

7.10.14. Stadtebauliche und technische Kriminalitatspravention

Fur die Planung von Wohngebauden sowie Gewerbeobjekten kdnnen Empfehlungen
hinsichtlich stadtebaulicher und technischer Kriminalpravention (z. B. Schutz vor Ein-
briichen und Minderung kriminalitatssteigernder Faktoren) bei der kriminalpolizeilichen
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Beratungsstelle per E-Mail unter kriminalpraevention.koeln.@polizei.nrw.de oder telefo-
nisch unter 0221-229-8655 sowie unter 0221-229-8008 eingeholt werden.
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7.10.15. Schalltechnische Vorkehrungen
Die Gebaudetore sind bis auf notwendige Verkehrsvorgéange geschlossen zu halten.
Weitergehende inhaltliche Aussagen erfolgen in den nachfolgenden Verfahrensschrit-

ten.
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Teil B: UMWELTBERICHT

8. EINLEITUNG

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bauleitplan-
verfahren gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Ziel der Umweltprufung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung reicht nur soweit, als durch die Planung tUberhaupt erhebliche Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und 8 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Aussagen zum Umweltbericht liegen derzeit noch nicht vor.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-StralBe (nbso-West-
seite/Sud) wird ein Umweltbericht erarbeitet und findet Eingang in das weitere Verfah-
ren.

Teil C: AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND UMSETZUNG

9. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Aussagen zu Auswirkungen der Planung liegen derzeit noch nicht vor.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und 6stlich Friedrich-List-StralBe (nbso-West-
seite/Sud) werden Aussagen zur Planung erarbeitet und finden Eingang in das weitere
Verfahren.

10.BODENORDNUNG

Bezuglich der Flachen der ,neuen bahnstadt opladen® und der stadtebaulichen Entwick-
lung dieses Standortes nach Verlegung der Giterzugstrecke wurden zwischen der Stadt
Leverkusen und der DB AG vertragliche Vereinbarungen getroffen. Die Flachen wurden
im Wesentlichen durch einen entsprechenden Kaufvertrag (Urkunden-Nr.: 1315/2012)
durch die Stadt Leverkusen von der DB AG in 2012 erworben. Der Besitziibergang an
die Stadt Leverkusen/nbso erfolgte nach Inbetriebnahme der neuen Guterzugtrasse.

11.KOSTEN UND DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren inklusive der erforderlichen Gutachten sowie
die Durchfihrung der Planung Ubernimmt die Stadt Leverkusen.
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12.FLACHENBILANZ

Aussagen zur Flachenbilanz liegen derzeit noch nicht vor.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 280 ,Opladen — westlich Europa-
Allee, sudlich Henkelmannchen-Platz und &stlich Friedrich-List-StralBe (nbso-West-
seite/Sud) werden Aussagen zur Flachenbilanz erarbeitet und finden Eingang in das
weitere Verfahren.

Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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