Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2025/3500

Der Oberblirgermeister

V/65-651-DKA
Dezernat/Fachbereich/AZ

01.04.2026

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Bildungsausschuss zu Punkt 3. 20.04.2026 |Beratung oOffentlich
Bauausschuss zu Punkt 3. 20.04.2026 |Beratung offentlich

Bezirksvertretung fur den Stadtbe- |27.04.2026 |Entscheidung offentlich
zirk | zu Punkt 1., 2. und 4.

Bezirksvertretung fir den Stadtbe- |27.04.2026 |Beratung offentlich
zirk 1 zu Punkt 3.
Finanzausschuss zu Punkt 3. 04.05.2026 |Beratung offentlich

Rat der Stadt Leverkusen zu Punkt |18.05.2026 |Entscheidung offentlich
3.

Betreff:

Erweiterung und Sanierung KGS Burgweg, Burgweg 38, Leverkusen
- Konzeptplanung

Beschlussentwurf:

1. Die Planung des Fachbereichs Gebaudewirtschaft (FB 65) zur Sanierung und Erwei-
terung der KGS Burgweg wird zu Kenntnis genommen.

2. Aufgrund der Risiken im Bestand und des zu erwartenden geringen Kostenunter-
schiedes zwischen Erhalt und Neubau des Klassentraktes wird der Uberarbeitung der
Planung als Neubauvariante (Variante Il) zugestimmt. Die Betrachtung des Standorts
des Sporthallenbereichs flieRt mit Kosten in die Uberplanung ein (Variante II).

3. Die zur Finanzierung erforderlichen weiteren Planungsmittel in H6he von 700.000 € in
2026 und 1.000.000 € in 2027 zur Fortfihrung der Planung bis zum Baubeschluss
werden im Finanzplan auf der Finanzstelle 65010170011142, Finanzposition 783100,
bereitgestellt. Der Beschluss erfolgt vorbehaltlich der Beschlussfassung durch den
Rat zum Haushalt 2026 und der Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde.

4. Die uUberarbeitete Planung wird im Rahmen eines kombinierten Planungs- und Bau-
beschlusses zur Entscheidung vorgelegt.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Adomat Linenbach

(zugleich in Vertretung
des Oberblrgermeisters)



-2-

I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[ ] Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

X] Ja — investiv
Finanzstelle/n: 65010170011142 Finanzposition/en: 783100
Auszahlungen fur die MalBhahme: 1.700.000 € als Planungsmitte

Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:

Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Malnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in HGhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:

[ ] Personal-/Sachaufwand: €

X Bilanzielle Abschreibungen: Planungskosten sind Bestandteil der Herstellungskosten
und werden nach Fertigstellung der Mal3nhahme Uber die Restnutzungsdauer, die durch
den Gutachterausschuss neu ermittelt wird, ratierlich abgeschrieben. Hierunter fallen
neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

X] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:
[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
Produkt: Sachkonto

[1ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

[I) Nachhaltigkeit der MaRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit

Nachhaltigkeit

M ja [ ] nein M ja [ ] nein M ja [ ] nein X ja [ ] nein




Begrundung:

Erweiterung der KGS Burgweq zur 4-Zlgigkeit, Sanierung der Gebaude und Errichtung
einer Mensa:

Historie des Projekts:

Die KGS Burgweg wird als Offene Ganztagsschule (OGS) gefiihrt und besteht aus meh-
reren Gebaudetrakten. Der Gebaudekomplex entstand in den 1960er Jahren, eine Er-
weiterung folgte 1966. Durch die gestiegenen Zahlen von Schilerinnen und Schilern
und den ab 01.08.2026 greifenden Rechtsanspruch auf einen OGS-Platz reichen die
derzeitigen Kapazitaten nicht aus. Daher soll die KGS Burgweg zukuinftig raumlich auf
die bereits bestehende 4-Zugigkeit hin baulich ertlichtigt werden.

Die derzeitige Beschulungssituation kann nur als Interimsldsung betrachtet werden. Es
besteht ein deutlicher Mehrbedarf an Klassenraumen, Flachen im Mensabereich und
Nebenraumen. Die Erweiterung wurde bereits von einem Architekturburo, welches auf
eigenen Wunsch aus dem Projekt ausgeschieden ist, konzipiert. Auf dieser Grundlage
wurde 2020 ein Planungsbeschluss erwirkt (siehe Vorlage Nr. 2020/0069). Wegen des
Ausscheidens des Planungsbtiros wurden mittels VgV-Verfahren (VgV - Vergabeverord-
nung) neue Planende beauftragt, die das vorhandene Planungskonzept nochmals
grundlegend Uberarbeiten mussten. Erforderlich wurde dies, da durch neue gesetzliche
Anforderungen an die Klimaneutralitat das gesamte Gebaude 1 und auch die Energie-
versorgung der gesamten Liegenschaft neu betrachtet werden sollten.

Planungstiefe:

Die beiden im Folgenden vorgestellten Varianten unterscheiden sich deutlich in der Pla-
nungstiefe. Die Variante | ,Sanierung und Erweiterung” stellt eine abgeschlossene Vor-

planung (LPH 2 - Leistungsphase 2) inkl. Kostenschatzung dar. Die Variante Il ,Neubau’
liegt hingegen nur als Konzeptplanung vor.

‘

Variante | Sanierung und Erweiterung:

Es ist geplant, das Geb&ude | auf der Nord-West-Seite durch einen Anbau zu erweitern.
Diese Erweiterung beherbergt im abgesenkten Erdgeschoss eine Mensa und den K-
chenbereich. Im Erdgeschoss des Bestandsgebaudes wird das Zimmer fur Lehrerinnen
und Lehrer und drei Klassenraume untergebracht. Im eingeschossigen Gebéaude I, das
genau wie die Sporthalle zu einem spateren Zeitpunkt saniert werden soll, sind funf
Klassen untergebracht.




Sporthalle
(Bestand)

BAl
Erweiterung
Gebaude |

] BAl
l Sanierung
Gebéude |

BA2
Abbruch Ge-
baude Il

BA 2
Sanierung
Gebéaude 1l

In jedem der beiden dariiberliegenden Geschosse entsteht in Verbindung mit den vor-

handenen Bestandsklassen ein Cluster mit vier Klassen, zwei Differenzierungsraumen,
einer Lernmitte und Stundentoiletten. Im 1. Obergeschoss wird zusatzlich zum bereits

genannten Cluster die Verwaltung der Schule ihren Platz finden. Zwei weitere Klassen
befinden sich im 2. Obergeschoss.

Im Rahmen dieser Planungsanpassung und Vertiefung wurde festgestellt, dass das
Tragwerk des Bestandsgeb&udes vielen Anforderungen, z. B. an eine moderne Geb&u-
dehulle und eine geeignete Gebaudetechnik, nicht gewachsen ist. So ist unter anderem
die Nutzung der Dachflache des bestehenden Geb&udes weder zur Aufstellung von PV-
Modulen (Photovoltaik-Module) noch zu deren Begriinung maéglich.

Zur Umsetzung der aktuell geplanten Erweiterung und Ertlichtigung des Altbaus (Ge-
baude 1) sind weitreichende MalRnahmen zur Entlastung bzw. Ertlichtigung des beste-
henden Tragwerks erforderlich. Da die Sanierung/Erneuerung der verbleibenden Schul-
gebaude erst zu einem spateren, bisher nicht vorgeplanten Zeitpunkt, stattfinden soll, ist
es erforderlich, die neue Warmeerzeugungsanlage (Warmepumpe) so grold auszulegen,
dass auch die alten, nicht sanierten Geb&audeteile hiermit versorgt werden konnen. Vor
dem Hintergrund dieser unerwartet aufwendigen Sanierung der zu erhaltenden Bausub-
stanz des Gebaudes | muss an dieser Stelle alternativ zur geplanten Erweiterung und
Sanierung auch der Neubau des Schulgebaudes in Betracht gezogen werden.



Variante |l Neubau:
Ein Neubau anstelle der Erweiterung und Sanierung des Geb&udes | und einer Sanie-
rung des Gebaudes Il wirde folgende Vorteile mit sich bringen:

Vergleichbare und zeitgemalie Klassenstruktur (Cluster) fur alle Jahrgange,

freie Grundrissgestaltung,

Kostensicherheit gegenuber dem Bauen im Bestand,

gunstigere Auslegung der Warmeerzeugungsanlage,

Umsetzung der Forderung nach Dachbegrianung und PV-Anlagen,

schonenderer Umgang mit den vorhandenen Grundstucksflachen durch kompaktere
Baukorper - somit mehr Freiflachen.

Im Erdgeschoss des neuen Hauptgebaudes befinden sich die Mensa, die Kiiche mit al-
len Nebenrdumen, das Zimmer fur die Lehrerinnen und Lehrer und die Verwaltung des
Schulstandorts. In den beiden darliberliegenden Geschossen entstehen jeweils zwei
Cluster mit je vier Klassen, zwei Differenzierungsraumen, einer Lernmitte und Stunden-
toiletten (Schultoiletten in unmittelbarer Nahe der Klassenrdume).

Interimsmalnahme:

Bei allen moglichen Varianten kann das Gebaude Il mit bis zu finf Klassenraumen und
den vorhandenen Containern mit zwei Klassen zum Unterricht genutzt werden. Ebenso
kann im Gebaude Il der aktuelle - wenn auch eingeschrankte - Mensabetreib aufrecht-
erhalten werden. Die weiteren erforderlichen Raumlichkeiten kénnen z. B. in der Contai-
neranlage in der Felder Stral3e zur Verfugung gestellt werden. Darlber hinaus besteht
auch die Moglichkeit, fir bis zu acht Klassenrdume eine temporare Containeranlage auf
dem Grundstlck zu errichten.
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Der Neubau kann, um den Umfang der auszulagernden Klassen zu reduzieren, auch in
zwei aufeinanderfolgenden Bauabschnitten ausgefuhrt werden.

mmmmmmm

1. BA Erdgeschoss
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Baustelle

2. BA Erdgeschoss 2. BA Obergeschoss

Hierzu wird im ersten Bauabschnitt ein Teil des Neubaus neben den bestehenden
Baukorper gesetzt. Sobald der Neubau genutzt werden kann, erfolgt der Abbruch des
Bestandsgeb&audes und an dieser Stelle die Vervollstdndigung des Neubaus.



Aussichten:

Im Rahmen eines weiteren Bauabschnitts kann eine neue, der Gré3e des Standorts an-
gemessene Sporthalle auf dem Gelande errichtet und im Nachgang die alte Sporthalle
zurick gebaut werden.

%

Schulgebaude B
(neu) E

Sporthalle

Termine:

Variante 1
1. BA (Bauabschnitt) - Umbau und Erweiterung Bauteil 1

Bauantrag und LPH 5+6 Herbst 2026,
Auslagerung Sommer 2027,
Baubeginn Herbst 2027,

Fertigstellung Anfang 2030.
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2. BA (Bauabschnitt) - Sanierung restliche Gebaude/ abhangig von der Mittelbereitstel-
lung

Planungsphase (ggf. inkl. VgV) 1,5 - 2 Jahre,
Ausschreibungs- und Vorbereitungsphase 18 Monate,
Bauzeit 20 - 24 Monate.
Variante 2

Neuplanung bis LPH 3 durch das bisher beauftragte Planungsteam

Kombinierter Bau- und Planungsbeschluss  Herbst 2027,
Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung bis Ende 2028,

Baubeginn Sommer 2029,
Fertigstellung Ende 2031.
Anlage/n:

Planung Variante |l Neubau

Terminplan Variante Il

Planung Variante | Sanierung +Erweiterung
Kostengegeniberstellung KGS Burgweg (nd)
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2. Obergeschoss

Daum  (04.12.2025

Projektnummer

1490 KGB




Terminubersicht KGS Burgweg Variante Il "Neubau"

Nr. Vorgangsname Dauer 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Q3la4lq1l@2la3laslaila2la3lasiailazla3lasiailaz2la3laslailazla3laslarla2laslaslqilqelasiaslqilqelas!
1 | BeschluB der 0 Tage BeschluB der Variante Il 4 18.05
Variante Il
2 | Vertragsanpassung 2 Monate [sanpassung Planungstearn ;= 2 Monate
Planungsteam
3 |LPH1Grundlagen 4 Monate LPH 1 Grundlagen -4 Monate
4 |LPH 2 Vorentwurf 5 Monate LPH 2 Vorentwurf 5 Monate
5 | LPH 3 Entwurf 6 Monate LPH 3 Entwurf _ 6 Monate
6 | Vorlage Planungs- 1,5 Monate Vorlage Planungs- und Baubeschluss 1,5 Monate
und Baubeschluss
7 Baubeschluss 0 Tage Baubeschluss 1 15.10
8 | Weiterbeauftragung 2 Monate Weiterbeauftragung Planungsteam ¥, 2 Monate
Planungsteam
9 |LPHS 11 Monate LPH 5 Ausfiihrungsplanung - 11 Monate
Ausfiihrungsplanung
10 |LPH6+7 11 Monate LPH 6 + 7 Ausschreibung + Vergabe 11 Monate
Ausschreibung +
Vergabe
11 | Baubeginn 0 Tage Baubeginn 1 17.08
12 | Ausfiihrung 25 Monate Ausfiihrung 25 Monate
13 | Mangelbeseitigung 3 Monate Mangelbeseitigung Dokumentation L -3 Monate
Dokumentation
14 | Fertigstellung 0 Tage Fertigstellung ¢ 10.10
Seite 1 Fre 20.03.26
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D270 - Echtholz Akustikpaneel Eiche

D230 - Putz
D390 - GK-Lochdecke

T270 - Tir-Zarge Vollholz
T271 - Feuchtraumtir - HPL
T320 - Tirblatt Glas

Brandschutz
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= Feuerhemmende Wand/Decke (F30)

= Feuerhemmende Wand/Decke aus nicht brennbaren Baustoffen (F30-A)

fh-A

hfh = Hochfeuerhemmende Wand/Decke (F60)

hfh-A =

hfh-M

fb = Feuerbestandige Wand/Decke (F90-AB)

bb = Bauart Brandwand

DT = DichtschlieRende Tir

RS = Rauchdichte und selbstschlielende Tur

fh RS = Feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieRende Tir (T 30-RS)
fb RS
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= Hochfeuerhemmende Wand auch unter mechanischer Beanspruchung (F60-M)
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