Bebauungsplan Nr. 279/l "Opladen - Kita und Wohnen westlich SandstraRe™

Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2026/0255

BLATT 1/1

w @ @ A Textliche Festsetzungen (gemaf § 9 BauGB) Verfahrensvermerke
w w [{e]
%' % § In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Aufstellung (§ 2 BauGB)
. , R . N . . . ) . Der Ausschuss fil tentwicklung, Pl B t Leverkusen hat in seiner Sitz
durchwurzelbarer Raum von mindestens 20 m*® nachzuweisen. Die Baume und (5) Die Regelungen zur Herstellung von Stellplatzen fir Menschen mit 5. im Abstand von 1,50 m voneinander angeordnet werden, wenn die SrAsTREe Tirindniwioslung, Panenind Baterdor. St Levarmmer hat  soinec Sizing o
1. Art der baulichen Nutzung die Begrinung sind dauerhaft zu unterhalten. Behinderung, deren Anzahl sowie deren Anforderungen nach §§ 13, 88 Doppelaufstellung von Fahrradern an mehreren nebeneinander liegenden 24.09.2024 den Beschluss zur Aufstellung gefasst.
Sonderbauverordnung NRW in der jeweils geltenden Fassung bleiben unberihrt. Anlehnblgeln erméglicht werden soll. Der Beschluss des Ausschusses ist am 13.11.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
5660850 5660850 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 4 BauNVO) 7.2 Begriinung der privaten Grundstiicke *Notwendige Fahrradabstellplatze fiir Bewohner, Beschéftigte, Schiiler,
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von Terrassen, § 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplétze Studierende oder sonstige dauerhafte Nutzer einer Einrichtung nach Anlage 1
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Fahrrad-)Stellplatzen, Spielflachen, Zu- und Gehwegen sowie sonstigen (1) 'Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ergibt sich mussen dariber hinaus Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Nr. 3 ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke* Nebenanlagen, unversiegelt zu belassen, dauerhaft zu begriinen und gértnerisch aus Anlage 1 zu dieser Satzung und den nachfolgenden Regelungen. 2Alternativ 1: ab einer Anzahl von 10 notwendigen Fahrradabstellplatzen Gberdacht T —
nur ausnahmsweise zuléssig sind. Dies gilt nicht flr Anlagen flr soziale Zwecke. anzulegen. Die unversiegelte und begriinte Flache ist mit Rasen, Bodendeckern, kann ein Verkehrsgutachten oder ein vergleichbar aussagekraftiges Gutachten werden und '
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird flr das Allgemeine Wohngebiet (WA) Stauden, Strauchern und/oder Baumen zu bepflanzen. Insbesondere vom Bauherrn vorgelegt oder von der zusténdigen Behérde eingefordert werden. 2. bei jedem 11. notwendigen Fahrradabstellplatz eine zusétzliche Flache von am .............ocoo e den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Schotterflachen, Splittflachen, Kiesflachen, Steinflachen und sonstige (2) 'Far bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in Anlage 1 nicht mindestens 1,5 m? zum Abstellen von Lastenrédern oder Kinderanhangern sffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
Nutzungen Versiegelungen des Gartens und Vorgartenbereichs sind nicht zuléssig. aufgeflhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und vorweisen, sodass sich eine Abstellflache von insgesamt 3 m? zuzlglich der _ i ] .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatséchlichen Bedarf. 2Dabei jeweils notwendigen Verkehrsflache ergibt. enenecsenss. WUFdE der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 7.3 Dachbegriinung sind die in Anlage 1 flr vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als ®Notwendige Fahrradabstellplatze fiir Bewohner sind in abschliebaren und und § 4 Abs. 2 BauGB vOM ........................... bis einschlieBlich ........................... &ffentlich ausgelegt und
- Anlagen fiir Verwaltungen, Die obersten Dachflachen der Flachdicher von Haupt- und Nebenanlagen (z.B. Orientierungswerte heranzuziehen. *Diese sind anschlieend in einer witterungsgeschitzten Rdumen oder Fahrradboxen herzustellen und so zu ikt ik Betslioiin dor Behtas i sonstcen Tiscar Biferlicher Seksies diahaatlit
- Gartenbaubetriebe, Uberdachte Fahrradstellplatze) sind mit einer standortgerechten Vegetation Einzelfallberechnung von Seiten der zur Herstellung von Stellplatzen dimensionieren, dass ein Einfahren, Ausfahren und Abstellen der Fahrrader ohne 2 C g 9 9 9 9 :
- Tankstellen extensiv zu begriinen. Dafiir ist das Dach mit einer durchwurzelbaren Verpflichteten zu Gberpriifen. “Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend. weitere Rangiervorgange oder das Umraumen von anderen Fahrradern moglich
nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind. Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 10 cm zuziiglich einer (3) 'Die Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze kann, je nach Qualitat der ist. "Solche Raume oder Fahrradboxen sind in Ergéanzung zu Absatz (5) mit Erneute dffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Drainschicht zu versehen. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten OPNV-Anbindung des betreffenden Standortes, wie folgt reduziert werden: Steckdosen (230V) zum Aufladen von elektrisch unterstiitzten/betriebenen
2.  MaR der baulichen Nutzung Materialien und Substrate der Dachbegriinung sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fir 5 __ _ _ Fahrradern auszustatten. i o ‘ _
die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen®, (Ausgabe 2018 PNV-OuSlitht; | Krisérien gi‘;'i‘:zéf;“:git"z‘;t:';“' g&) Fiir notwendige Kiz-Stellplatze, die im Zusammenhang mit der Errichtung, - Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
2.1 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVQ) bzw. die entsprechenden Neuauflagen) auszufihren (FLL = nderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen herzustellen sind, gilt " i i : -
Die zulissige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsaufbau e.V., Bonn). Seh gut Haltepunki des schienengebundenan Ver- | 30% das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) in der jeweils giiltigen am ......................... den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
Hochstgrenze festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Attika Die Dachbegriinung muss mindestens 70 % der Dachflache bedecken. kehrs* Fassung. und die erneute ffentliche Auslegung fiir die Dauervon ........................... beschlossen.
oder, wenn keine Attika hergestellt wird, die Oberkante des Gebaudes. Die Begrlinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu - in max. 500 m fulaufiger Entfernung (6) 'Ab einer Anzahl von 20 notwendigen Fahrradabstellplatzen sind fiir Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ......................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe durch ersetzen. oder mindestens 10 % der herzustellenden Fahrradabstellplatze die Voraussetzungen ) S o
untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtung, wie z.B. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir g;’i';ﬂ;ezfg;;“&_ﬁ:n:;ﬂ:ﬁf‘mr"k'a“' fur eine Elektrifizierung ip Form von vorbereitender Infrastruktur (Leerrohre) zu gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom ........................... Dis einschliefSlich ......................... emeut Gffentlich
Treppenbauten, Liiftungsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, ist erforderliche haustechnische Einrichtungen, fiir Rettungs- und Wartungszwecke - in max. 300 m fullaufiger Entfernung und schaffen. 2§ 3 Abs. (6) gilt entsprechend. ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
5660800 5660800 um max. 2 m zulssig. oder fiir Dachfenster genutzt werden, sowie Flachen zur notwendigen - Fahrzeit zu einem SPNV-Haltepunkt max. ) durchaefihit
6FL Technische Aufbauten und aufgestanderte Solaranlagen sind mindestens um 2 m ErschlieBung und fiir Terrassen. Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung 10 Minuten N § 5 Ablbsung gernT
ki ZUQUI‘Iﬁf{n von der darunterliegenden GebaudeauRenwand zuriickzusetzen. erneuerbarer Energien errichtet werden, diirfen nicht von der Begriinung - Bedienung der Haltestelle durch Linienbus- (1) "Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Fahrradabstellplatze aus Leverkusen, den ........oowerrrerrmeneees Der Oberbiirgermeister
X der “Anl ieger \ ausgenommen werden. :glr-::-.h(;gj;ngdi,}?:‘)e 10 Minuten (Mo-Sa zwi- rechtlichen oder tatséchlichen Griinden nicht oder nur mit unverhaltnismagigem Eadibericl Stadtolaniang
o0 PhaG 3 2.2 Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO) Der obere Abschluss der Tiefgaragen (TGa) und/oder der unterirdischen Aufwand mogllclj_, S0 kann_aufdle Herstellung von Stellplatzen oder
Uberschreitung durch oberirdische Stellpldtze und Nebenanlagen Gebaudeteile, soweit diese nicht mit Gebauden, Terrassen, Wegen, Spielplatzen gut Bushaltestelle 20 % Fahrradabstellplatzen verzichtet werden, wenn die zur Herstellung von L Eiichd
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von oberirdischen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, ist intensiv zu begrtinen. Die oder Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen Verpflichteten an die Stadt Leverkusen
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens 40 cm tiefen Haltepunkt Schlebusch (KVB Linie 4) einen Ablésebetrag nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze zahlen.
bis zu einer GRZ von 0,7 tiberschritten werden. Bodensubstratschicht zuziiglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Fiir "",“"da"iggﬁ mtf“m_?ulz't%e:j?““emu&g & (2) Die Herstellungskosten fir notwendige Stellplatze betragen [...]
Uberschreitung durch unterirdische bauliche Anlagen Baumpflanzungen ist eine Starke der Bodensubstratschicht von mindestens 120 ;:f’i's”ch'en 061:; fﬂ;r)a edienang(Mo-Sd [.] Sat beschl 10 Abs. 1 BauGB
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen cm zuziiglich einer Filter- und Drainschicht bei klein- und mittelkronigen Baumen [...]15.000 EUR [...]. atzungsbeschluss (§ s. 1 BauGB)
unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich (Baumen 2. Ordnung) bzw. von mindestens 150 cm zuzdglich einer Filter- und Haltepunkte mit Mobilstationrhéobilpunkt 5 % zusatzlich (S)h‘rorgelgltllcii%h ;:Ier R;%%elung?_ln dgf ?ZS ‘L l;,?d ﬁbbﬁ;tf?'lgt der #EASbte“%ﬂatZdZU ] Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ........................ {iber die vorgebrachten
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden. Drainschicht bei groRkronigen Baumen (Baumen 1. Ordnung) vorzusehen. Die Mobilstationen | - vorgenannte OPNV-Haltepunkte der Quali- zahlende Geldbetrag vom Hundert der Abldsebetrdge nac s. 1 und somi | ) | . ) . )
Phaiidche miiss mindestens 25 m2 pro Baum betragen. Der Wurzelraum muss téitsstlufe ,,‘gut“, die zusé'!tzlich_als Mobilstatio- [] Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gemanl § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 Abs. 3 S. 3 i.V.m. Abs. 2 S. 3 je Baum mindestens 25 m* betragen. Dondm s ger ol Selon REN ol [...] 15.000 EUR[...] BauNVO 2017 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
BauNVO) geashiRe: (4) Ausnahmen von Abs. 3 bestehen bei
Die Baugrenzen diirfen an der strakenzugewandten Seite durch Vordacher bis zu 7.4 Fassadenbegriinung “mit Ausnahme des Haltepunkis Schiebusch (KVB Linie 4) 1. [.]
einer Tiefe von 1,50 m (iberschritten werden. Fir die geschlossenen Seiten von lberdachten Fahrradabstellanlagen ist eine ‘ ‘ . ) o o . 2. [.] ) ) .
Die Baugrenzen diirfen an der straenabgewandten Seite durch Balkone bis zu bodengebundene Fassadenbegriinung herzustellen. Es sind ausschlieRlich ?Die Reduzierung notwendiger Stellplatze nach Satz 1 ist jeweils im Einzelfall 3. Wohnbauvorhaben, die nach dem Wohnraum-Forderungsgesetz in der Leverkusen, den ..o Der Oberbiirgermeister
einer Tiefe von 1,50 m {iberschritten werden. ungiftige, nicht wehrhafte (ohne Dornen und Stacheln) Arten zu verwenden. durch den zur Hergtellung notwgngilger Stellplatze Verpflichteten bei Bauantrag jeweils geltenden Fassung gefordert werden
Die Baugrenzen diirfen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,00 m Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu nachzuweisen. 3Dieser Nachweis ist von der zustéandigen Behorde zu priifen. 4, [...]
iiberschritten werden. ersetzen. (4) 'Bei baulichen Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die 5. Bauvorhaben, die fiir 6ffentliche Zwecke genutzt werden sollen
Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem gréfiten 6. [..]]
4. Stellplatze und Garagen (gem. § 12 Abs. 6 BauNVO) 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 gleichzeitigen Bedarf, wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. 2§ 4 fur die unter Zugrundelegung eines Vomhundertsatzes von 80 vom Hundert der
Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TGa) sind nur innerhalb der iberbaubaren BauO NW) Abs. 1 gilt auch flr die wechselseitige Nutzung. Herstellungskosten der je Stellplatz zu zahlende Betrag von
5660750 5660750 Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. (5) 'Steht die Gesamtanzahl der nach Richtzahlentabelle in Anlage 1 ermittelten ] Ausfertigung
Oberirdische Garagen und Carports sind ausgeschlossen. 8.1 Dachform &?2:\?2:':2;::5.::Ell?;?:azﬂﬁcizhnrgs::fftﬂgp:?atﬁ?'n E:g}gwe?gzngggli:ighl dis glll] 12.000 EUR[...] Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
: i Goeltupgsberem“h Follo it i L L Stellplétze und Fahrradabstellplitze entsprechend erhdht oder gemindert werden (T)bDie Hohe des Abldsungsbetrages fiir notwendige Fahrradabstellplatze ist][...] Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom ....................... Uberein.
5.  Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO Abs. 1 und 2i.V.m. § 23 Abs. 5 zu 8° Neigung zulassig. it il o : pas NP b : 9 9 9 P
BauNVO) Ein offensichtliches Missyerhaltm; ist durch den Ba_L_Jh_errn mittels [-=] Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Innerhalb des in der Planzeichnung definierten Vorgartenbereichs sind 8.2 Befestigung von Stellplitzen Verkehrsgutachten oder eines gleichsam aussagekraftigen Gutachtens zu [...]600 EUR[...]
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der Die Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen ist ausschlieBlich in ganz oder valgEe ; ” fesigelagt
dafir festgesetzten Flachen (FSt, As) zuldssig. Innerhalb dieser Flachen sind teilweise wasserdurchléssiger, versickerungsfahiger Ausfiihrung herzustellen (z.B. fzﬁ)hErggb;}n SIIICT"beI ile" ill-(mlmung dﬁr Anzahl ?er Stell‘|7-3 al:lze ode;;der 3
keine iberdachten Fahrradstellplatze sowie Geréte- und Gartenhauser zuléssig. breitfugiges Pflaster, Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, & Fa 2 Ste_ P atlze 80 EmmaSte en, ist auf ganze Zahlen alizurunoen. ’ Leverkusen, den ...........cc.coeoverennnne Der Oberbiirgermeister
Ansonsten sind Geréte- und Gartenhauser nur bis zu einer Groe von je 30 m? Schotterrasen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.). g;niﬁ‘ﬁ’;gb';%gffgfﬁ;tﬁgﬁéf;‘fn"sdgl;'Ig‘égggggnrﬁﬁ;‘;"c?éf;igfgxggne” (Aolagen:siehe:ynian)
zuldssig. Die Grofe von Uberdachten Fahrradstellplatzen aufRerhalb des : : i : ! o
Vorgartenbereichs wird ausdriicklich nicht beschrankt. Von den vorgenannten 8.3  Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter M hithedart g nobwendigen Stellalatzen ickis hergestellt au werlon soei ik o _ o n
Festsetzungen ausgenommen sind Kinderspielanlagen von Kindertagesstétten Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen und mehr als ?O m Wohnﬂach’e und nicht mehr als eine Wohneinheit durt?h die Die hier wiedergegebenen Bestimmungen der Stellp fatzsgtzung 2021 regeln qle in
sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Warme, Wasser einzugriinen, dass die Behalter von der 6ffentlichen ErschlieRungsflache her nicht Nutzungsanderung oder die And?rung ge'schaﬂen werc!en, ?Sollten die . § 48 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW'2018 genannten M.ater!en furr de!-| Geltungsbereich
Telekommunikation) ' ' ' ' sichthar sifd vorgenannten Voraussetzungen uberschritten werden, ist die Anzahl notwendiger des Bebauungsplanes abschlieftend und ausschliellich. Die hier
' ' Syellplétze vollumféipgli:;h herzustellen. *Die vorstehende Augnahme kann nur wiedergggebenen Bestimmungen gelten im Plangebiet ungeaghtet der Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
6 Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen 8.4 Wirmepumpen einmal pro Grundstiick in Anspruch genommen werden und ist als Baulast allgemeinen Geltungsdauer der Stellplatzsatzung 2021 abschliefend und B B Foolin Pl i el r 1§ 10 Abs. 3 BauGB
- . X * 22 : : 2 einzu‘ll’agen‘ ausschlieﬁlich fort er bescniuss des rales der sial everkusen Vom ........................... Wurde gema 5. au
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g\;?rg;fzali'ﬁgﬁzg SE'rr:lﬁ;‘:&:agﬂ?cﬁgzhu:'f:;;mesnicﬂgazrusiﬁ)_l?jpﬂanzen' dass sieyan (9) Ist die Herstellung von Stellplatzen auf dem betreffenden Grundstick oder auf @M ...ooooevieeene ... OFtsUblich bekannt gemacht.
€bhar g ’ einem anderen Grundstlick in zumutbarer Entfernung (siehe § 4 Abs. 1 & 4) aus
e ] 6.1 Passiver Schallschutz rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht oder nur mit unverhéltnismérsi em DearEehaunasplan warde elng gusammentessande Eiang genes 5102 Ban GR beigefiat
Lzugunsten® 209 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (DIN 4109:2018) 8.5 Einfriedungen Aiifasnid mbalieh. ot dis Moalchkalt =i Sblbsiins det votwendiet Stellg Gt Die Satzung ist am ..............ccccco.... in Kraft getreien.
o der ANWeger /. 0 /4 S EgecEGEiEnnimnmima | ECGOPTRNCUITNGG e i e Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Einfriedungen in Form von Stabgitter- oder Maschendrahtzaun sind grundsétzlich omak § 5 g et;en g 9 9 P ) .
T Gebauden sind fiir die Aulenbauteile schutzbedlrftiger Raume Schallddmmmale nur in Verbindung mit einer direkt angrenzenden, durchgangigen und gleichhohen {91 0) 'Die Pfgllicﬁt o i—lerstellun O SN SN = 8, I SO~ &9 Leverkusen, den ..........ccoovvnnen. Der Oberblirgermeister
geman DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Beuth Verlag Heckenpflanzung zulassig. Integrierte Sichtschutzstreifen sind nicht zulassig. besonderen MaBnahmen der f\]nla &2 um m%ximal 38 % aus es!e%zt werden Fachbereich Stadtplanung
5660700 5660700 GmbH, Berlin) einzuhalten. Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zulassig. Zur offentlichen colanae-unt sowelt-nach ewiesengwir d dass der Stellplatzbe dga f durch diese!
Im gesamten Plangebiet sind die Anforderungen an das gesamte, bewertete Verkehrsflache diirfen Einfriedungen eine Hohe von max. 1,20 m, an den Ubrigen Maf&n%hmen o ebhalt v%rrin Gtwiid ;.md ouaitdin IF; Ailaia2 dbcicdor Im Aufirag
Bau-Schallddmmman (R, 4es) der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Réumen Grundsticksgrenzen von max. 2,00 m aufweisen. Ausnahmsweise durfen ot Mo r—?ben sin% D4 Besohdarah Maﬂnahmgjn e
unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der Einfriedungen von Kindertagesstatten zur offentlichen Verkehrsflache eine Hohe : ; gen gege - : = . _—
tor ALRSnIEEH Erandifehs:des B el von max. 1.80 m aufweisen 6ffentlich-rechtlich zu sichern und vom Bauherrn bzw. Eigentimer eigenstandig
gzii?;r?lgch%n?;tgi‘lzs zzsz z;r ISLi‘f?ereancz zese;ariuglﬁi#:n Asrienlérm egels (L,) o - SeI: A ECh XS W iElHsM R hatimEhdcl:S e CoEr S
und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten E.lc',ntsprechend der naghf.%lgendaen 8.6 Hinweisschilder gesamte, Dauer einsr be:fristeten A_psset;ung vorgehaltgn. gilt d‘ie
Tabelle einzuhalten. Hier ist im gesamten Plangebiet ein maRgeblicher ' Hinweisschilder fur die in diesem Bebauungsplan allgemein zulassigen Steliplatzherstellungspflicht als erfillt. “Die Aussetzung ist 2u widerrufen, wenn
. ! ke ; i innerhalb des Aussetzungszeitraumes der Nachweis, dass die Voraussetzungen
Auleniampegel vorr6T dB(A) zugrunde 2u legen. ::ﬁ;i?g:&ﬁ;g:%ﬁr?; ?2?;} P;grzstl: gg;anz?:gl:aajtlgg ;:ISEISS:&% e ——_— fur die Aussetzung der Stellplatzpflicht erflllt sind, nicht mehr erbracht wird. Der
Aufenthaltsraume Schriftziigen, Einzelbuchstaben und/oder einzelnen Symbolen angebracht Wideulderausseteing dlilyidnd et Nighivorhiallung dervereinbarien ,
in Wohnungen, wardsi. S ;niJssen mit Abstand zur Fassade (max. 10 cm) montiert werden und besonderen MaRnahmen oder der Nichteinhaltung der Nachweispflicht zieht eine
Bettenrdume in Ubernachtungs- BiireriiFiaiid diirfen hinterleuchtet oder angestrahlt sein. Die zulissiae Montagehdhe der nachtragliche Herstellungs- oder Abldsepflicht nach sich. ENotwendige Stellplatze
Raumart Krankenanstalten | raume in Beherber- | . 0. ‘oo o cihzden b Beariagon 'sta? o 8 70 i basch é‘mgt i Flé?che fiir sind vollstéandig herzustellen und nur, wenn eine Herstellung dieser unzumutbar
e | e bt b tat nesar maxingl 7 e bearerzt. ’ wane, sballosen. Die Hohe der Ablosesummebemisst sichan derizum.Zerpunkt
dhnliche Raume Folgende Hinweisschilder sind nicht zulssig: ’ des erstmaligen Entstehens der Herstellungspflicht) geltenden Hohe der
Gesamtes bewerte- Blitkiichianianan. Weehasllichtanta en‘ T — Ablésesumme fUr notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellplatze
tes Bau-Schall- L-25 La-30 L,-35 ) Projekisreh gen, gen, gen, nach § 5.
dammmaR (Ruwges) in 8 B = ' ] ; i .
dB; (lesns) - Anlagen mit der Moglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und (ZLLL[n)':ringsgéaizgr?wnﬁnnﬂ?z:n;tigp‘ﬁ t?; dti?; ngﬁg}ggr:\bsatz SungAbsaterlo
- Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der Helligkeit ;
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldammmaie R, g sind in verandert wird. 84 Anforderincer an.Stellolitze und Fahitsdabstellplatze
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten 1 i ; = : .
AuBenflache eines Raumes S zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 8.7 Zahl der Stellplatze E; S biams ST U oy SRupmcCEicuader I euml Deier snteming, Blattschnitt-Ubersicht S——
: : y : % : uBlaufige Entfernung bei Wohngebauden max. m, bei Nicht-Wohngebauden
4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 i.V.m. § 48 Abs. 1 BauO NRW 2018, zuletzt max. 500 m) davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Benutzung fir :
5660650 5660650 Eu korrlgll?ren._ Fulr AuLf.e‘;aba.uheli%iﬂiugga.;s:;gleg-lgzy iu; TaBgebllchen geandeﬂl durf;h Gesetz vom 31. Oktop ol 20‘.?3 .(GV' NRW. S. 1.172) (BauO N_RW diesen Zweck ijffentlich_-rechtlich gesichert i_st, herzustellen unq dau‘erhaft zu Sl
armquelle orientiert sind, siehe 1 :201 , 441, 2018), wird fiir das gesamte Plangebiet als drtliche Bauvorschrift festgesetzt: linterhalten. 2Wann Grinde des Varketirs dies eforder: kann in Enzalail
S : Es gelten die Bestimmungen der Stel_lplatzsa_utzung der Stadt_ Leverkusen vom bestimmt werden, dass die Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem
Fensterunabhéngige Bellftung 30.08.2021 (Stellplatzsatzung 2021) in dem im Folgenden wiedergegebenen - ;
Eiirechihadirmite:Amtanthitas T iisands Bt Atk Unans: anderen Grundstlick herzustellen sind.
s;:aslfg; dzr:ml:e Ii?]?tunugggingcﬁt'f:;; ’g d::-ngel;zﬁ:?;tigg Nﬁa[&i:h;r;gn bLgiC Hig, (2) 'Stellplatze und Fahrradabstellplatze miissen so angeordnet und ausgefiihrt
: : : ; werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und Larm oder
geschlossenen Fenstern und Tlren sicher zu stellen. 2 Herstellungspflicht und Begriff - ] ; ; 3
. . (1) 'Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungséinderung baulicher Anlagen, bei nioht ber das zumutbare Mar hinaus storen. “Stelipitze sind nach der
Gutachterhcher Nachwels _ denen an Zu- qnd Abgangsyerkehr mlttels_ Kraftfahrzeug_;! oder Fahrrad zu Verordnung tber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung ' Der Begriff der BGF (Bruttogrundfléche) ist grundsétzlich geméaR der Regelung der DIN 277 zu
Der Nachwe‘ls der Einhaltung der Fegtsetzungen istim Rahmebn des erwarten ist, missen Stellplatze (notwendige Kfz-Stellplatze) und SBauVO), in der jeweils giiltigen Fassung, herzustellen. definieren (Bruttogrundfiiche = Summe der Grundflichen aller Grundrissebenen einen Bauwerks mit
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen Fahrradabstellplatze (notwendige Fahrradabstellplatze) hergestellt werden. Bei 1 ; 2 - B -- Nutzungen nach DIN 277-2:2005-02, Tabelle 2 Nr.1 9, und deren konstruktive UmschlieRung). Hierbei
,. i 2 : T 5 " .. o ) : X (3) "Notwendige Stellplatze missen ohne Uberquerung anderer Stellplatze : b e : :
Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustédndigen Fachbehdrden Anderungen oder Nutzungsanderungen gilt dies nur insoweit, falls ein Mehrbedarf hindert ichb . 2Hinterainanderli d twendise Stellolitze sid muss allerdings berlicksichtigt werden, dass flr die hier erforderliche Betrachtung die VF
getroffen werden, sofern durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass an notwendigen Stellplatzen oder Fahrradabstellplatzen ausgelést wird. ﬂ:?ﬁelinﬁifaﬁ:’l?;héi;?;]n'zulélgsgeman SIREERESHITNERARSISIpIREash 9” e:‘ih’?ﬂfé‘%he)r‘]m" “B{ %GF (Em“[’?r‘é"df}mcr‘e) abge2oganweitlel muss (dasonst Saliphte for
. . . “ . i i u 5 . erkenrstiacnen hergesielll werden wuraen ).
ein geringerer mafRgeblicher AuRenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel von <= 45 (2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auerhalb AV INotwerdice: Fabiradabstalivlatze sind auf dem Bauarundstick mit Nahs zum 2 Der Begriff Nutzfiiche ist grundstzlich entsprechend der Regelung der DIN 277 zu definieren
dB(A) nachts vorliegt. der offentlichen Verkehrsflache dienen und die Mindestmale der Ei%gangsbere?ch - p—— Auspnahmenféllen i zumutbgarer Entfernung (Nutzflache = Summe der Grundflache mit Nutzungen (derjenige Teil der Netto-Raumflache [NRF], der ah
Sonderbauverordnung in der jeweils geltenden Fassung aufweisen. 2Hierzu (fubl&ufige Entfernung max. 100 m) davon auf elnem geeligneten Grundstiick ger Nutzung des Bauwerks aufgrund seiner Zweckbestimmung dient)) ) B5
6.2 MaBRnahmen zum Schutz vor sommerlicher Uberwirmung zahlen auch Garagen. *Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume dessen Benutzung fiir diesen Zweck ffentlich-rechtlich gesichert ist herzustellen Tg[:ﬂ:gaw:szg}er;L‘fg:ﬂﬁ”ﬂ";g”;‘;gf:rd'e”e"den REume;mi usnahme von:Eren, Treppenraumery; 7 @%
Zulassig sind nur helle, abgeténte und aufeinander abgestimmte Farben mit zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. “Fahrradabstellplatze sind Flachen, die dem \ind dalierbaft 7 lintorhalten: 2Wenh GHinde das Varkshis dios-erordern: kanm 4 Grundiége ist der Betreuungsschliissel gemaR der Allgemeinen Leistungsvereinbarung nach § 7 des %
einem Hellbezugswert > 40 %. Abstellen von Fahrradern aulRerhalb der offentlichen VVerkehrsflache dienen, und im Einzelfall bestimmt werden, dass die Fahrradabstellplatze auf dem Rahmenvertrages || NRW (Anlage Il): 1 Betreuer je 1-8 Kindern; plus weiteres Personal (Heimleitung,
die Baugrundstiick oder auf einerr‘1 anderen Grundstiick herzustellen sind. *Die ?(a;usn:ﬁisrer-‘ Tdemiggu':g’ Hausw"ﬁ?—? haﬂf Ve“-‘-’g"ﬁﬂg’ ZwildienSt:EiStendeg geg"ge';“;%”i?ﬁm hes) &
= g2 § = : = z e ) - : . : ) rundlage ist der Betreuungsschlissel gema ergangsregelung nac c ur s
‘ > T. Anpflan;e:bvoq iauglsenéStg;chern und sonstigen Bepflanzungen 1. ‘éﬂn der ?I\fe'f"“__mhe“ \t"efkel'rllfsfltajtijhe au?teb(?”eﬁ_'gh%q?r uti)er erefrei soziale Kontrolle der Fahrradabstellplatze ist durch deren gute Einsehbarkeit und vollstationare Pflegeeinrichtungen: 1 Pflegekraft je 2-8 Personen (je nach Pflegestufe). Bei 5 B
susn il LA HLHTHEN W ; -~ ) (gem. § 8 r. 25a BauGB) uergr?rgsi;thl:%i;Te?EJ?Zr;?chb§: gﬁ_l den G SIEITR D DarHereital, Beleuchtung zu gewanhrleisten. ‘Notwendige Faprradabstellp_létze flir den Seniorenwohnheimen ohne Pflegebedarf kénnen die Zahlen ggf. abweichen. $ ! "’N
Nachrichtliche Darstellung des Bebauungsplans Nr. 126/11 "Sandstralle" = 2 : = Siand der Fahrsd q d Sich Diebstahi Besucheranteil einer Nutzung nach Anlage 1 miissen in Erganzung zu § 2 Absatz s &
(rechtskraftig seit dem 14.11.1995) . 71 Bau_mpflanzun_gen S . : einen ?Ich eren : and der Fahrréder und deren Sicherung gegen Diebsta 2 Satz 4
S / / — JMQ V(;er teber;}?['?lg anhg(-:legte Sdte|!p|31|29 lstﬂje F:;Itl'l Stj';\rédtrll’tgergtchtef Ba?m Inéé;ﬂ . zirrl?;(;?nl(l;ei?;?mtu;ugénglich - 1. eine Flache von mindestens 1,5 m? pro Fahrrad zuzliglich der jeweils
5660600 : _ 5660600 Indestqualitat Rochstamm, dreimal verptianzt, mit ballen, ctammumiang 1o- : . A . N . . notwendigen Verkehrsflache haben,
. /// // = cm, zu pflanzen. Zusatzlich sind drei standortgerechte Baume in der (3).1Notwend|ge Stellplatze und Fahrradabstellplatzg missen spatestens zum 2 Sing Ansghlieﬂméglichkeit fir den Fahrradrahmen haben, g
N " m Mindestqualitat Hochst.ar.nm. dreimal ve.rpflapzt..mlt Ba!!en, St.:-nmr.numfang2 18-20 Zeltptl_mkt ierlNutzufn?fsaufn?f]:?e pzvu;NBT‘:utzgarkg: clileT"liaUI:f“hen oder ’ 3 dem Fahrrad durch einen Anlehnbiigel einen sicheren Stand ermaglichen,
& & & cm, zu pflanzen. Dabei sind Baumscheiben in einer Grofte von mind. 6 m* SFO"'S gl N A LIS |%ges Sk Sl TIWeriga Sielipkiise. Ropnan autim 4. mindestens im Abstand von 1,20 m voneinander angeordnet werden, wenn SS9V
& o e anzulegen und mit Bodendeckern zu bepflanzen. Pro Baumpflanzung ist ein orm von Garagen nachgewiesen werden. mehrere Anlehnbiigel nebeneinander aufgestellt werden und 5
o o o
Legende B Hinweise (zu A) Anlagen 1 und 2 der Stellplatzsatzung / Rechtsgrundlagen Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand  Katastergrundlage 1. Artenschutz A : Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
n Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen T peat/ Nutzung. | - - 3 | Cowmtichn Aniagen e —— ' ‘ . .
Gebaude Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieRen, sind nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir - e e Wi g A oo (i e o 9.1 | Handwerks und ndust G b g MOGKIMCh Mo 2 claen Vrcl der | Crasz von Je ehem notesndgn WSt durh v ~Eho Srgegebanior huoranalan heaehen Sitaudas Lagebeagesystor :
: | 1f | zusdtzlich 1 Stellplatz e 8 Zuschauer Ptz ] "0‘““"'_1 gen  Kir-Stelip i M ¢ von Fahry aul maximal 10% ETRS89/UTM (LST489 J UTM=-Zone 32N) Berg]sch
Bordstein folgende Vermeidungsmalnahmen umzusetzen: grolRe Wohnanlagen, Schulen etc. [y [Besucherpistte Zuschauer-/Besucherplitze 5.7 | atzineen mi eerinese 1 Stellplatz jo 3 Beschaftigte oder | 1 Abstellplatz jo 3 Beschaftigte oder e 2 i, Fchisethimietoty Wshe. Mo ) sl Neukirchen
Hohe dber NHIN & ; Zum Schutz von Brutvégeln sind Fall- und Rodungsarbeiten [0 [ B wndZuwismakensinee | 15je Wohaclanet [ 3 e Wohnelnhex 52| Spiel und Sparthalen I Stelplatz o 50 m Hallenfache, | 1 Abstlplate o 50 m? Hallenflache, O L ]| = sowh—" I R e Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
o ausschlieflich im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum Bodendenkmalschutz e, ———— —_—— ausdtzich 1 Stellplatzjo 8 Zuschaver- | wsatalich 1 Abstelpla je 15 | e 105 besscheraet ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem 5 ,
Vorhandene Flurstiicksgrenze 28./29.02. des Folgejahres zulassig. Zu den Rodungsarbeiten gehort GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird auf die S e L R e o Anhaspunkt: s msmol 100 e gt Al o ] s ol P -
Vorhandene Flurstiick B auch das Entfernen von Gebiischen, Holzstapeln, Schnittguthauten Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern T peeeriea R e i 3 [t Lt e g, | At ¢ 3o abben N e e e RIS e s C S S ) Bezirk 2 :
orhandene Flurstucksnummer Zi Oder ahnllchen Stru kturen in B(}dennéhe SOWIE das Abschleben von hlnge“ﬂesen 14 Pllegeheime®, Seniorenwohnheime®, | 1 Steliplatz je 6 Betten (davon | 1 Absteliplatz je 10 Betten, jedoch ‘uw""d‘_l S:ellplnt: 2 Beche: dfiien l‘ﬂbs!ellplal: JEH Duchpunr ] ok G e T e Feahalars vl Al iaias 3 Rea hkGie aderis ;af‘ih:flﬂ!;r\‘l:w ‘;. :om--: ‘mml:"h:m::::d:):: x::nb:?[::h:ﬁ'.mf‘Tn?‘;:. I:;ocll\l Ra:l\::?:::‘;mrjlt - Die in m {iber NHN angegebenen Hohen beziehen sich auf das Rheindorf Qusl‘tingen
Ob b d B i d V b A h ht K I t d ‘Wohnheime fir Menschen mit 50 % Besucheranteil) mindestens 3 Abstellplatze {davon fuschayerplity /Baucharpiftae iR or l & ? Systema 2u integrieren {wiohe Anlage 1) ermittelien notwendigen kfz-Steliplatze. ) i )
il Flurgrenze Z er:}] '0' erl. . : Lichtei irk - dalich Eel I,.ﬁr ergabe thon Uussc .a{; ":Ings':E ar;a Isatons- un Behinderung® 50 % Besucherantell) 54 | Fitnesscenter 15_:'cﬁ;;ls;:j:.-15 m? Sportflache 1hbs;i:l-f-p.l-;l-..rnj.l.:-15In‘SuvrtHacht :“Lﬂel.. T k::E i kal s iskises i -auiad oo T . ’ Hetiache HaupthOhennEtZ 200 (DHHN201 6) mHchensietis (HST) e
2 er tro-, Telekommunikations- {davon 15 % Besucheranteil| [dawon 15 % Besucheranteil)
i i o Inlml?ru ng betrlebs{?edlngter e 'teInWIr ungen L mog el = Iegungsau ragen SOWI'E bEI der rtEI ung V'on T .‘1.5 dli den- und sonstig: 1 je 3 Betten, jedoch | 1 Absteliplatz je Bett (davon (dmon 30 Basucheraniel] cgeon ;04 Eaauchemaries) und Medizintechnik; Anhaltspunkt: Parkrsumbewirtschaltung o Steinbiichel
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) Relevanz fur Tierarten bei der Konzeption der Aullenbeleuchtung Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden it e i e e e S P e || CARGIRGE R R S T P ewicuratng dor Keusutose des Bnvahabens 2 | AR 2l Anngen, i sl dr Woheniiung dienn et
- - liten die folaenden MalRnahmen beriicksichtiat werden. Di Baufirmen auf ihre Anzei flicht bei der t Leverk n (Unter o 10 % S rerartol stellplatz je 10 Besucher- Absteliplatz je 20 Zuschauer- N Kosten von mindestens 25 € im Monat (nicht Gherdachte | g norwendiger Sediplitze von mindestens 10, ) . ; . Uppersteg AN
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO “ :ﬂoa I'S?lagrﬁeﬁ gler‘] ddgu f d:rr‘? FEI]e deerm:SSLéEhitcz aggesetec:li il tseprecher‘l Déeurjlkmaelbe?lléir de)eo derebge?rg ;heiﬂfsc(:leensﬁt\arr?t fﬂer erkusen (Untere E T _m; ° J fZuschauerplitze fBesucherplatze R T .,:."n;,,:,': 'u,:,”:::;,:;m“,..;‘,,;,: r ,.‘,,}.i‘;.f:_ Die Katastergrundlage entspricht fir den Geltungsbereich Alkenra:/rl/ e ‘e-.----.\\ )
MaR der baulichen Nutzung aber insgesamt den allgemeinen Anforderungen an entsprechende Bodendenkmalpflege hingewiesen werden. 121 | Biro- und Verwaltungsgebaude | 15telipatzjo 35 m? Nutafiache’ | 1 Abstellplatz e 30 m Nutaflsche? 0 bt imainbine s bierict vt I /%0 navhsarjo oot che” | S (R smIcn ST s, S T M O L L dem Stand Vom : ..........ccoccccovuveueens 5. | o
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO) MafRnahmen zum Schutz von Arten und der Biodiversitat insgesamt: Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die iy fonpn 10% BesmehmramiaN) i SiL- [ SASERHICS AR SetairRcs oo et [ dens . i e e e ) iR “‘ Schlebusch
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 = Begrenzung des Gesamtumfangs der AuRenbeleuchtu ng auf das Stadt Leverkusen als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt 22 G«asfaumbwof . 1 Steliplatz je 25 m* Nutzfache? 1 Abstellplatz je 25 m* N._.(.;rmnex PR [P :Ss::;:l::]::::::]Nuunacm-l [:’::::1I'-::I:f:'::h::‘:::'!:l*Chel .-\utmu::lmr; Anhaltspunkt: ab 200 .
Geschossiachenzahl (GFZ unbedingt erforderliche MaR, ggf. Einsatz von fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut R (avon 107 Besucherzned Uewon 10 Resichersated) (daven 50 % Besucherante) i s ez Wiesdorf
Bechossfachenzant | ) | bewegungsabhéngiger Beleuchtungssleuerung. EiChtaI. An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206!’9030-0, Fax = mﬂ;:::mu::‘:‘{“khalm- J::::ﬂ:::;i;::;:ﬁ?;:: Ild::t::z:;zz::;::::ame! 63 | Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je 3 Betten 1 Absteliplatz je 10 Betten, jedoch 9.2 xn‘lﬂahrnuswormmun 6 Stellplitze je Wartungs- oder | 1 Absteliplatz je 6 Wartungs- oder
Maximal zuléssige Gebaudehdhe: Oberkante iiber Normalhdhennull (NHN) OK91.5m - Begrenzung der Leuchtpunkthdhe und Beleuchtungsstérke auf 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und i S andere Beherbergungsbetriebe idav:n 75% Besucheranteil, fir umeupllam (davon Reparaturstand ::n:::::::ndv.mm mindestens 3 Rechtsgrundlagen
- — das unbedingt erforderliche MaR. Vorzugsweise sind mehrere Entdeckungsstatte sind zunéchst unverandert zu erhalten. i 75% Besucherantei) e s [ anieien relplat, mitVerkaufsstatie | 1 Abstelplatz, it Verkaulsstatte ’ = i
gag‘ﬂ:e'f& 32""2&3"33359?22232 i schwéicheregniedrig angebrachte Lichtq?JeIIen zu verwenden als 2 5 [Vevsag i ?“::;""":‘;*"" = b e RN A Ss B AR T 8.1 e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in s Plangebiel
S. F; au uni un au ! | ALCIRRE Ch - achbereic atasier un ermessun ichizu 5 bi ichen,
wenige hohe, aber dafir starkere Lichtquellen. Starkregen 31 | Verkaufsstateen des tagichen 1 Stellplatzje 40 m? 1 Abstellplatz je 40 64| Tandiokale, Diskotheken L Stohplats o § 1 Gastraum Fp——" 10| Verschiedenes der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 | | Q] L ol b, Siwichie)
Geschlossene Bauweise 8 - Konzentration der Beleuchtung (Lichtkegel) auf die zu Auf Grund der GréRe des Plangebietes (Grundstiicke mit einer o R M G | (dovon 90% sesucheramel) | avon 50 Xgesucheranel 101 | Kengarenansgen T st 3 Kengartn (dmvon | 1 Abstlit o 3 Kingatn 5 Eelgesniz UG SaUCE), 0 Cepirassiing CekBEGhntmachung vom St adt Lev er ku sen
Baugrenze —_— beleuchtenden Bereiche durch Ver‘wendung VO"Standlg abflusswirksamen Flache > 800 mz) istim Zuge des ::;U:::;s;ch:'::em L:::mn' we:::w::::? e 6.5 | Sonstige Vergnigungsstatten 1lS'|:|InIaupe}5 :’!Nsul:r:‘l:che‘, 1 Absteliplatz je 25 m* Nutzflache®, 90 % Besucheranteil) | (8avon 90 % Besucheranteil) 03.11.2017 (BGB. |1 S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Flachdach - geschlossener, nur nach unten ausgerichteter Lampentypen mit Baugenehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis nach DIN Foreaaha o o 5K b | oo | Gumdsttstin, et e SPSSZRENRIL A8 FENAS (B e Ve TAS) im Dbrigen gelton firden Bestand die Zeichenvorschriftenfir Kalastorkerten und i -
e einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und nach hinten. 1986-100 (Ausgabe Juni 2025) zu erarbeiten. Hierdurch soll ein . 2.5 ¥ 0 g Alin on ——e mindesters 10 Sefplste 4 esselpltze e ingang * Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Vermesstingsiicss v Nordisin-Westialen (Zalchenworachffe W) Fachbereich Stadtplanung
Verkehrsflichen - Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit entsprechender Uberflutungsschutz um Fall von _ B _ | | | (davon 90% Besucherantell) | (davon 90 % Besucheranteil) Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt I dér lowsile adRigen Fassung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ?ggig}%?;\?bg;;g#tsegougg gggr: r:ir;g%sc:r:fisr;} kr{:ghiﬁglét[eg%esr;aich Starkregenereignissen nachgewiesen werden. 2 %;“::;“‘:E;‘:rgg‘;? TERER 2N A S (ol emimeiligiantn s amen el oo piat A | Aesaaeuites 5’2‘:‘&“""2";::3::‘:?:‘"‘:; O | gt?a?gg)ﬂ durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Bebauu ng Sp| an Nr. 279/I1
j in- o R 3 Nadaufriicn {davon 75 % Besucheranteil) (davon 75 % Besucheranteil) Ab einer Stellplatz je 20m’ Nutzfiache bei Absteliplatz je 30m” Nutzfldche bei | oyt | (davon 90 % Sesucherantail) = s i
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt “www DIN-Normen und auRerstaatliche Regelwerke Al ST :nt::::‘i:;n:a:::nﬁ:e:: integrierten Einrichtungen 104 | Museen und Ausstellungsgebiude | 1 Stellplatz je 175 m? 1 Abstellptatz je 125 m? » Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der ”Opladen - Klta und WOh nen WeSﬂlCh
. . 7 - ; R ; S o) R ’ e AcHuling e AEssehingscl Judoch mitdemns Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
Sonstige Planzeichen 2. Erdbebengefdhrdung Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften, Fahrradabstellplatz eine Flach i 0 % Bhana) iRl e ) g ' g it
5 e : Die Gemarkung Opladen der Stadt Leverkusen ist nach der ,Karte die Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen vom 30.08.2021 und T T P TE————— | I - | (davon 80% sesucherantei durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Sandstralie
u,?;“&";:{;i;ﬁ;‘ﬂsjﬁia*;”en”é ; Af}r;‘aq' iﬁf’g’ung Qp;; meser | § der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der aulerstaatlichen Regelwerke kdnnen bei der Stadt Leverkusen, o pp—— PR Notaufnahmen, b 0, Aebraasi « Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
Tiefaarace — Bundesrepublik Deutschland Nordrhein-Westfalen, 1:350000 (Karte Fachbereich Stadtplanung, Elberfelder Haus, Hauptstralle 101, Verkaufstiche Verkaufsnutzfische’, jedoch Verkaufsnutafliche? BTN () Notaufnahmen, Anlage 2: Besondere MaBnahmen zur Verringerung des Stellplatzbedarfs vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt geéndert durch Gesetz St hichs Planare i Zisarend et der Fach s
garag zu DIN 4149)* der Erdbebenzone 0/R in geologischer 51373 Leverkusen zu den allgemeinen Offnungszeiten nach R R ot 755 S4ianil Kbt = S [ T e anc vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172) 9 .
Stellplatze st Untergrundklasse T zuzuordnen. Terminabsprache eingesehen werden oder bei der Beuth Verlag (oaven 7 Besucherniel) o S [ SR e e e v « Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsburo:
Fahrradsteliplstze Fst DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und GmbH, Berlin, bezogen werden. Febrlteb e st ks o 8.1 garten, Kind itten 1_st:un‘|am§;tze;:dfr.n{‘:och o |2t Bt OPHV-Verginstigungen Arwendbar aul Antagen mit einer nach Richizoblentabele 08.07.2016 (GV. NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des URBANOPHIL.KOELN Stadtplanung
Mg, &5 01 JUIr das ANShenen von RIS S [Twon mindestens 2 Abstellplitze Angeb a7 fibr die hauptsachlich | (siehe Anlage 1] ermittelten Anzahl notwendiger Steliplitze

Stellplatze fir Abfallbehalter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(89 Abs. 7 BauGB)
Vorgartenbereich gemaR textlicher Festsetzung

durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingeflhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft
hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf DIN 4149 fir Ubliche
Hochbauten keine besonderen Maltnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend
empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN4149 flir Bauwerke der

Lastenrddern vorzusehen.

34

Sonstige Verkaufsstiitten mit mehr
als B0O m* Verkaufsfiache

1 Stellplatz je 30 m?*
Verkaufsnutzfliche®

{daven 75 % Besucheranteil}

1 Abstellplatz je 60 m*®
Verkaufsnutzfliche®

[daven 75 % Besucheranteil) Ab einer
Anzahl von 10 notwendigen
Fahrradabstellplétzen ist fiir jeden 10
Fahrradabstellplatz eine Fliche von
mind. 2,5 m? fiir das Abstellen von
Lastenrddern vorzusehen.

35

WVerkaufsstitten mit grolien
Ausstellungsflachen (z.B.
Autoh3user, Mobelhauser etc.)

1 Stellplatz je 75 m*
Verkaufsnutzfache®

(davon 75 % Besucheranteil)

1 Abstellplatz je 175 m?
Verkaufsnutzfliche”

(davon 75 % Besucheranteil)

auBier

Kirchen

41

Versammilungsstitten

1 Steliplatz je 8 Sitzplatze (davon
90 % Besucheranteil]

1 Abstellplatz je 15 Sitzplatze
(davon 90 % Besucheranteil)

% Besucheranteil]

82

Grundschulen

1 Stellplatz je 24 Schiler

£ BUNSIE
Nutrenden der Steliplitze des Bawvorhabens. Mbgliche | von mindestens 20,
Ticketformen:  JobTicket, SemesterTicket oder andere

Verplnstigungen von Zeitharten

({davon 60 % Besucheranteil und 50%
mit min. 2,5m* Rangierfldche)

1 Absteliplatz je 2 Schuber BiruS%
Radwerkehrifdrderung

8.3

Sonstige allgemeinbildende Schulen,
Berufsschulen, Berufsfachschulen

1 Steliplatz je 24 Schiler, zusatzlich 1
Stellplatz je 8 Schiler ab 18 Jahren

B4

Forderschulen

1 Stellplatz je 12 Schiiler

85

8.6

Fachhochschulen, Universititen

Sonstige Fortbildungseinrichtungen

1 Steliplatz je 4 Studierende

1 Steliplatz je 6 mbgliche

Teilnehmerplatze
(davon 90 % Besucheranteil)

1 Absteliplatz je 2 Schiler Vorhalten besonderer Serviceangebote fir Radiabrende am
baw, im Bauvorhaben, Magliche Angobote: Werkieugstation,
Reparaturmoglichkeiten, qualifizierte Abstellanlagen (2.8,
abchicRbare Abstellmoglichkeiten wie Fahrradboxen oder
Fahrradiafige, Vorrichtungen fir Spezialrider), Spinde,
Umideiden, Duschen, Trockenriume, Fahrradwaschaniagen,

wan mindestens 20,

1 Absteliplatz je 12 Schiller

1 Absteliplatz je 3 Studierende

Farderung Fahrradverleih Bt U5 %

1 Absteliplatz je 4 mogliche
Vorhalten und Betrich einef in das bestehende Verleihsystem

Teilnehmerplatze

{davon 90 % Besucheranteil) Baugrundstick van mindestens 20.

Anwendbar auf Anlagen mit einer nach Rschtzahlentabelle
(siehe Anlage 1) ermittelten Anzahl notwendiger Stellphitze

Arwendbar auf Anlagen mit einer n
der wupsi GmbH integrierten Fahmadverieihstation auf dem | (siche Anlage 1) ermittelten Anzahl notwendiger Stellpiitze

ach Richtzahlentabelle

Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Philipp Skoda, Stadtplaner BDA, Luxemburger Strale 197, 50939 Kain

Fachbereichsleitung 61

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. 03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

+ Bundesimmisionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348)

Diese Karte ist urheberrechtlich geschitzt.
Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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