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Erlduterungsbericht
Stadtebauliches Konzept ,,Griiner Weg*“, Leverkusen

Ausgangssituation

Zwischen dem Griinen Weg und der Opladener StralRe erstreckt sich ein grofflachiges
Areal, das derzeit durch eine heterogene, liickenhafte Randbebauung sowie einen
weitgehend unbebauten Innenbereich gepragt ist.

Durch die Arrondierung der bislang stark zersplitterten Grundstiicksstrukturen ercffnet
sich die Moglichkeit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Der Flachennut-
zungsplan weist das Gebhiet als Wohnbauflache aus; entsprechend wird eine tiberwie-
gend wohnungswirtschaftliche Nutzung angestrebt.

Stadtebauliche Leitidee

Ziel ist die Entwicklung eines lebendigen, durchgriinten Wohnquartiers, dass sich sen-
sibel in die heterogene Umgebung einfligt und durch drei zentrale Quartiersplatze ge-
gliedert wird.

Die Bebauung greift an den Gebietsrandern die vorhandenen Typologien auf und ver-
dichtet sich zur Quartiersmitte hin moderat. Unterschiedliche Wohnformen und -gro-
Ren sprechen einen breiten Bevélkerungsmix an. Vorgesehen sind frei finanzierte und
geforderte Wohnungen, erganzt durch barrierearme bzw. altengerechte Angebote.

Geplant sind auch kompakte, dreigeschossige Reihenhéuser fiir Einsteiger, groRere
Reihenhauser, komfortable Doppelhaushalften sowie wenige freistehende Einfamilien-
hduser. Insgesamt entstehen rund 430 Wohneinheiten.

Zur Belebung der Quartiersplatze sind in begrenztem Umfang gewerbliche Nutzungen
in den Erdgeschossen vorgesehen, etwa fiir wohnungsnahe Dienstleistungen wie ein
Café oder eine Backerei. Erganzend ist am Quartiersrand eine vierziigige Kindertages-
stdtte vorgesehen,

Insgesamt entsteht ein Quartier mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat, das den An-
forderungen einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadtentwicklung entspricht.

Stadtebauliche Einfiigung und Gliederung

Das Areal wird in klar strukturierte Baufelder gegliedert, die eine differenzierte Anord-
nung der Wohnformen ermoglichen. Bestehende Eigentumsverhaltnisse, Baufluchten
sowie die SchlieRung vorhandener Bauliicken werden dabei beriicksichtigt.
Mehrgeschossiger Wohnungsbau wird bevorzugt in der Quartiersmitte sowie in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu vergleichbaren Bestandsstrukturen angeordnet. Einfamilien-
hausstrukturen schlieRen an bestehende Wohngebiete an und folgen dem Prinzip
~Garten an Garten*.

ErschlieRung

Zur Vermeidung von Schleichverkehren erfolgt die ErschlieRung iiber drei Stichstra-
Ren, die an das bestehende StralRennetz anbinden. Diese sind iiber Quartiersplédtze
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und erganzende Fullwege untereinander sowie mit der Umgebung vernetzt und er-
moglichen ein durchgéngiges fullaufiges Wegenetz.

Die ErschlieBungsstraBen sind fiir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge befahrbar; er-
forderliche Wendemoglichkeiten werden gemall RASt vorgesehen. Die Aushildung er-
folgt als verkehrsberuhigte SpielstraRen im Mischverkehr.

Der ruhende Verkehr wird iiberwiegend in Tiefgaragen sowie auf den Grundstiicken
der Einfamilienhduser nachgewiesen. Es wird von mindestens einem Stellplatz je
Wohneinheit ausgegangen; Einfamilienhduser verfiigen zusatzlich iiber einen zweiten,
abhéngigen Stellplatz in der Garagenzufahrt.

Freiraum und Nachhaltigkeit

Das Quartier wird nach dem Prinzip der Schwammstadt entwickelt und weist einen ho-
hen Durchgriinungsgrad auf. Vorgesehen sind iiberwiegend begriinte Flachdacher mit
geringem Abflussbeiwert, intensiv begriinte Tiefgaragen sowie weitgehend unversie-
gelte Freiflachen.

Helle Fassadengestaltungen tragen zur Reduzierung der Warmeaufnahme bei. Die
Energieversorgung erfolgt iiber Warmepumpen in Kombination mit Photovoltaikanla-
gen auf den Dachflachen.

Umgang mit dem Schiitzenhaus

Das bestehende Schiitzenhaus bleibt zundchst uneingeschrankt erhalten.

Sofern das dreieckige stadtische Grundstilick zwischen Schiitzenhaus und Opladener
StraRe kiinftig einer Nutzung zugefiihrt wird, erfolgt die ErschlieBung des Schiitzen-
hauses Uber die neue Quartiersstrale.

Perspektivisch ist nach Aufgabe der Schiitzennutzung eine wohnungswirtschaftliche
Entwicklung moglich, deren ErschlieRung ebenfalls {iber die neue Quartiersstralie ge-
sichert ist.
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