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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist der
Bebauungsplan Nr. 278/1ll ,Schlebusch — Klinikum Leverkusen® der Stadt Leverkusen.
Das Planungsvorhaben mit einer Gesamtgréf3e von rd. 13,6 ha dient der Entwicklung
von Erweiterungsflachen und Umbaumalflinahme auf dem Gelande des Klinikums sowie
der dauerhaften Herstellung und Sicherung einer alternativen Anbindung an die
naheliegende Gustav-Heinemann-Stral3e in Leverkusen.

Am 10.06.2024 wurde vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB)
der Stadt Leverkusen der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 278/l
"Schlebusch — Klinikum Leverkusen® gefasst.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Leverkusen-Schlebusch und umfasst das heutige
Klinikareal westlich des Karl-Carstens-Rings, norddstlich der Paracelsusstral3e, sudlich
der Dhinn und sudgstlich der Gustav-Heinemann-Stralie.

Das Waldstiick stddstlich der Gustav-Heinemann-Straf3e wird im Bereich einer bereits
erstellten und unter Nutzung stehenden Baustrafle in Form eines Appendixes
einbezogen. Hier soll dauerhaft eine neue Anbindung des Klinikums an die
naheliegende Gustav-Heinemann-Stral3e erfolgten, um u.a. eine neue Rettungswache
im Nordwesten des Areals zu etablieren und direkt anzudienen.

Ubergeordnetes Ziel der Planung ist es das Klinikareal als umfassende
Gesundheitsdienstleister zu erhalten und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten in der Region zu schaffen. Hierzu ist die
Schaffung eines Planungsrechtes erforderlich, welches auch Spielraume fur die
Veranderungen in dem sich stéandig wandelnden Markt des Gesundheitswesens lasst.

Fur die vom Klinikum Leverkusen genutzten Flachen liegt seit 2015 der verbindliche
Bebauungsplan Nr. 193/1ll ,Gesundheitspark Leverkusen® vor. In der Zwischenzeit hat
sich gezeigt, dass dieser Bebauungsplan —in nicht vorhersehbarer Weise — ein zu enges
Korsett Uber die Moglichkeiten der weiteren baulichen Entwicklung gelegt hat. Ebenfalls
ist die geplante zweite Erschliel3ung tber die Gustav-Heinemann-Stral3e nicht enthalten.
Mit Blick auf die neue Krankenhausplanung des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) ist
zur Standortsicherung und gezielten Weiterentwicklung des Klinikums ein neues
verbindliches Bauleitplanverfahren erforderlich.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Vorhabenstrager ist
die Klinikum Leverkusen gGmbH mit Sitz in Leverkusen. Das Mald der baulichen
Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen des 8 16 BauNVO und orientiert sich an
der notwendigen Nutzung. Das Klinikum Leverkusen hat sich selbst zum Ziel gesetzt,
eine moglichst erholsame Klinikumgebung durch zahlreiche Grunflachen zu schaffen. In
diesem Zusammenhang sollen bestehenden Grinflachen analysiert und zum Teil
erhalten werden. Die Durchgriinung des Klinikgelandes kann jedoch im Einzelnen nicht
planungsrechtlich gesichert werden, da der Klinik eine gré3tmogliche Flexibilitat
eingeraumt wird. Damit soll den Anforderungen an mogliche Erweiterungen in der
Zukunft bereits jetzt Rechnung getragen werden.
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Durch eine Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 werden im Bereich des
festgesetzten Sondergebiets planungsrechtlich gesichert mindestens 20 %
unversiegelte Flachen verbleiben. Zudem sollen mehrere erhaltenswerte Einzelbaume
innerhalb des Sondergebiets zum Erhalt festgesetzt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die neue Erschliel3ung im
Nordwesten erfolgt in einem Parallelverfahren gemal® 8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) auch die 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine durchschnittliche Ausdehnung von
rund 220 m in Nordost-Sudwest-Richtung und von rund 620 m in Nordwest-Sidost-
Richtung. Durch den appendixartigen Einbezug der neuen Baustral3e im Nordwesten,
kommen nochmal ca. 150 m in der Nordwest-Sudost-Richtung auf einer mittleren Breite
von ca. 60 m hinzu.

Das Klinikum Leverkusen liegt innerhalb eines Siedlungsbandes zwischen den
Stadtteilen Manfort und Schlebusch und ist geografisch im Stadtteil Schlebusch verortet.
Das Gelande ist topografisch und landschaftlich durch die Dhiinn-Auen im Norden, ein
angrenzendes Waldgebiet im Westen sowie den Karl-Carstens-Ring im Osten begrenzt.
Im Sdden schlieBt das Gelande an bestehende Wohnbebauung entlang der
ParacelsusstralRe, der Semmelweisstral3e und der Straf3e Dhinnberg an.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist dem Bebauungsplan Nr. 193/l
,Gesundheitspark Leverkusen® zuzuordnen. Lediglich die geplante neue Erschlielung
Uber die Gustav-Heinemann-Stral3e liegt auRerhalb und ist somit dem baurechtlichen
AulRenbereich gemal3 8§ 35 BauGB zugeordnet.

Der Gesundheitspark  Leverkusen fungiert als zentraler medizinischer
Versorgungsstandort mit einer komplexen, funktional differenzierten Nutzungsstruktur.
Die Bebauung ist durch eine offene Bauweise mit Solitirgebauden gepragt, die sich in
ihrer HOhe und baulichen Dichte deutlich von der unmittelbaren Umgebung
unterscheiden. Das Spektrum der medizinischen Leistungen umfasst sowohl stationare
Kapazitdten (746 Planbetten) als auch ambulante Versorgungsangebote (MVZ,
MEDILEV).

Die infrastrukturelle ErschlieBung des Areals erfolgt primér Gber den Karl-Carstens-Ring
sowie die Strale ,Am Gesundheitspark® und ist durch eine bestehende Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr sowie eine leistungsfahige StralRenanbindung an
das regionale Verkehrsnetz (u. a. Autobahn A 3) gewébhrleistet.

Die nachfolgende Darstellung der Bestandsstruktur dient als Grundlage fur die
stadtebauliche Bewertung und die Planung der weiteren Entwicklung innerhalb des
Geltungsbereichs.

Das Klinikum Leverkusen befindet sich in einer geografisch stark begrenzten Lage.
Aufgrund der feststehenden Grenzen ist eine bauliche Entwicklung des
Gesundheitsparks ausschlief3lich innerhalb der bereits vorhandenen Flachen als
Nachverdichtung mdoglich. Um die Entwicklung detaillierter aufzuzeigen wurde ein
stadtebauliches Konzept erstellt, welches die mégliche Entwicklung im Plangebiet
textlich und grafisch aufzeigt.
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Die stadtebauliche Strategie des Bebauungsplans konzentriert sich daher darauf,
bestehende Geb&ude durch gezielte Erweiterungen sinnvoll zu erganzen und
abzurunden, wahrend gleichzeitig die Sicherung der zentralen Grinflache als ,griine
Mitte“ oberstes Ziel bleibt. Dabei wird durch entsprechende SchutzmalRnahmen
sichergestellt, dass die 6kologische Bedeutung des Gelandes gewahrt bleibt und die
gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes vollumfanglich erfullt werden.

Das Buro fur Landschaftsarchitektur — Paesaggista Sven Berkey aus Wermelskirchen
wurde mit der Erstellung der erforderlichen Umweltgutachten beauftragt. In diesem
Zusammenhang werden die Umweltberichte zur vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung sowie eine Artenschutzprifung (ASP, Stufe | und Stufe II) erarbeitet.
Daruber hinaus erfolgt neben dem vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
auch die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, aufgrund der Nahe des
Vorhabens zum FFH-Gebiet DE-4809-301 ,Dhinn und Eifgenbach®. Als erganzende
Fachgutachten werden eine Baumbewertung im Bereich der geplanten FNP Anderung
und fur den zentralen Klinikumsbereich erstellt. Diese sollen im Einzelfall eine
Entscheidungshilfe Gber die Auspragung baulicher Strukturen wie z.B. der geplanten
nordwestlichen ErschlieRung geben.

Im vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die mit der Umsetzung
der Planung verbundenen Eingriffe in ihrer Gesamtheit ermittelt und bewertet als auch
Malnahmen zu Vermeidung, Ausgleich und Ersatz festgelegt.

Die vorliegenden landschaftspflegerischen Gutachten sollen auf der Ebene der
Bauleitplanung eine Analyse, Bewertung und Einschatzung bzw. mdgliche Malinhahmen
zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich aufzeigen. Sie ersetzen dabei
nicht spater ggf. im Einzelfall notwendige weitergehende und tiefere Betrachtungen, die
beispielsweise im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens oder einer wasser- und
naturschutzrechtlichen Genehmigung erforderlich sein kdnnen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Gemal 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen. Konkretisiert wird diese Abwagungsdirektive durch die Vorschriften des
8 1la BauGB, die wiederum auf die Eingriffsdefinition des BNatSchG verweist.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG werden definiert:
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (8 18 (1) BNatSchG).

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes unterliegen der
stadtebaulichen Abwagung gemdR 8 1 (7) BauGB. Als Grundlage einer
ordnungsgemalen Abwagung werden fur den vorhabensbedingten Eingriff zunachst
MaRnahmen zur Vermeidung und der vollstandige Ausgleich (100 %) dargelegt.
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Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhaltet eine Bestandsaufnahme und
Beschreibung der Belange von Naturhaushalt und der Landschaft, eine Beschreibung
der Planung sowie den daraus hervorgehenden Beeintrachtigungen sowie die
Abarbeitung der Eingriffsregelung. Im Jahr 2025 und 2026 wurden die Biotoptypen fir
den Vorhabensbereich und angrenzende Flachen im Rahmen 6rtlicher Begehungen
erfasst (s. Karte 1 ,Biotopbestand und Planung®).

1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das insgesamt ca. 13,6 ha groRe Plangebiet ist sudlich des Leverkusen Stadtteils
Alkenrath, 6stlich von Manfort und westlich und nérdlich von Schlebusch verortet.

Die rdumliche Begrenzung des Plangebietes wird durch unterschiedliche Landschafts-
und Infrastrukturelemente definiert: Im Norden grenzt das Gelande an den Freiraum der
Dhiinn-Auen, im Westen an ein als Landschaftsschutzgebiet gesichertes Waldgebiet,
welches durch die Zufahrt teilweise beansprucht wird, und im Osten an die
Ubergeordnete Verkehrsachse des Karl-Carstens-Rings an. Die sudliche Grenze bildet
der Anschluss an bestehende Wohnbebauung bzw. StralRenverlaufe.

Abb. 1: Lageim Raum
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Quellé: Geobasis NRW, prographiséhe Karte DGK 25 [20.Mé&rz 2026], TIM-online unmalf3stablich,
Bearbeitung durch Planungsbiiro Berkey: Lage des Plangebietes rot eingekreist.

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen Umring von 100 bis 300 m um den geplanten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eventuell dariber hinaus gehende Bezlige und
Aspekte werden im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

miterfasst.
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1.4 Methodik

Nach der Vorhabensbeschreibung erfolgt in einem ersten Schritt der Untersuchung eine
kurze Darstellung der relevanten planerischen Vorgaben (Regionalplan,
Flachennutzungsplan, Landschaftsplan etc.).

Die Bestandsaufnahme fir die zu untersuchenden Naturfaktoren Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild und Erholung erfolgt auf der Grundlage
vorhandener Unterlagen und im Hinblick auf die durch das Vorhaben zu erwartenden
Eingriffe.

Innerhalb der Eingriffsanalyse werden die Eingriffe in den Naturhaushalt
potentialbezogen ermittelt und die Eingriffsintensitat bewertet. AnschlielBend werden
maogliche MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie Ausgleich und Ersatz
beschrieben und berechnet.

Die Ausarbeitung zur Eingriffsbilanzierung erfolgt anhand des ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*“ vom Marz 2008, LANUK. Der
Biotopwert wird auf einer Skala von 0 bis 10 6kologischen Wertpunkten dargestellt.

In der Zusammenfassung / Fazit erfolgt die Darstellung der wesentlichen Aussagen des
vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages.
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2. VORHABENSBESCHREIBUNG

Nachfolgend wird der Bebauungsplan Nr. 278/11l ,Schlebusch — Klinikum Leverkusen®
der Stadt Leverkusen auf Grundlage der vorliegenden zeichnerischen
Plandarstellungen (xxx) und der Begriindung zum Bebauungsplan in seinen inhaltlichen
und planerischen Grundzugen beschrieben.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Schlebusch (Stadtbezirk IIl) der Stadt
Leverkusen.

Die etwa 13,6 ha grof3e Plangebietsflache liegt sudlich der Dhinn, westlich der
Umgehungsstrale Carl-Carstens-Ring und nordlich der Paracelsusstral3e sowie der
Stral3e Dhinnberg. Im Westen umfasst das Plangebiet ein kleines Waldstiick sowie ein
kurzes Stuck (im Nordwesten) der Gustav-Heinemann-Stral3e.

Der betrachtete Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemarkung
Schlebusch und umfasst die Flurstucke 19, 185, 186,189, 280, 283, 285, 288, 291,
292,294,295, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305, 309, 310, 312 (z.T. teilweise) auf Flur
6 und in der Gemarkung Wiesdorf das Flurstiick 694 tlw. auf Flur 35. Mit Ausnahme der
offentlichen Verkehrsflachen stehen die Flachen im privaten Eigentum.

Abb. 2: Ubersicht B-Plan Nr. 278/1l|

3 3 . _ i g - __,.r., -,;'
@ Quelle: Land NRW (2026), unmalf3stéablicher Auszug Luftbild aus dem Jahr 2025, Bearbeitung durch

Biro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH Kéln (weille Umgrenzung Geltungsbereich des B-
Planes).

AL RS LN A -, .
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Art und Mafld der baulichen Nutzung
hier nur vorlaufig Beschrieben:

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des Bebauungsplans Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheitspark” festgesetzt.

Fur den Bereich einer geplanten Kita ist zudem die Festsetzung einer Flache fir den
Gemeinbedarf gem&R 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte“ denkbar. Da sie einen betrieblichen Bezug zum Klinikum aufweist,
kann diese aber auch innerhalb des sonstigen Sondergebiets untergebracht werden.

Als sonstige Sondergebiete (SO) sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den
Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Als sonstige
Sondergebiete (SO) kommen u. a. Klinikgebiete in Betracht. Die vorliegende Planung
steht demnach im Einklang mit den Vorgaben der BauNVO.

Dabei werden xxx separate Sondergebiete (SO) unterschieden.

e Das Sondergebiet SO1 (GRZ 0,8 / BMZ xxx) umfasst xxx. Flr das xxx der xxx
Baufenster wird eine maximale Hohe von xxx,0 m U.NN festgesetzt. Das Xxx
Baufenster ist mit der Festsetzung einer maximalen Hohe von xxx,0 m U.NN
versehen.

e Das Sondergebiet SO2 xxx
® XXX

Die geplanten Baufenster werden durch die Darstellung von Baugrenzen abgegrenzt.

Die gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl
ist durch den vorgegebenen oberen Orientierungswert von 0,8 fir ein sonstiges
Sondergebiet (SO) begrenzt. Das Klinikgelande wird in alle Richtungen durch
Wohngebiete, geschitzte NaturrAume und die Dhiinn begrenzt. Es besteht somit keine
flachenhafte Erweiterungsmaoglichkeit des Klinikgelandes.

Um eine mdoglichst effiziente Ausnutzung des vorhandenen Klinikgelandes zu
ermdglichen, wird daher die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Neben einer
fur das Klinikum notwendigen Flexibilitat, wird mit der Festsetzung auch dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die Festsetzung
der GRZ ist bereits Bestandteil des ausgearbeiteten stadtebaulichen Konzepts.

Da das Gelande des Klinikums in alle Richtungen begrenzt ist, bestehen keine
flachenhaften  Erweiterungsmdglichkeiten des  Klinikgelandes. Neben einer
Nachverdichtung in der Flache sind daher auch Aufstockungen bestehender Bauten
vorgesehen. Die HoOhenfestsetzungen sind bereits Bestandteil des stadtebaulichen
Konzepts. In diesem werden in Teilen die Ho6hen der Bestandsbauten als maximale
Hohe festgesetzt. An Gebauden, die nach Bauzielplanung langfristig aufgestockt
werden, orientieren sich die Hohenfestsetzungen an den entsprechenden Zielen des
Klinikums, um hier eine grol3ere Flexibilitat zu erreichen.

Die festgesetzten Hohen bilden eine Spanne zwischen 68,00 und 100,00 Metern Uber
Normalhdhen-Null (NHN). Die groRte Hohe wird dabei aufgrund des bestehenden
Personalwohnhauses im Westen des Plangebiets festgesetzt. Die geringste Hohe wird
fur die RTW-Halle gemal3 Bauzielplanung, die eingeschossig errichtet wird, festgesetzt.
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Die Hohenfestsetzungen an den Arztehausern an der StraRe Am Gesundheitspark, der
LVR-Klinik sowie der neuen Pflegefachschule werden anhand der bestehenden Bauten
festgesetzt. Bei den Parkhausern wird die Moglichkeit einer Aufstockung mit 75,00
Metern iber NHN mitgedacht, ebenso wie im Bereich der Labore und der Gro3kiiche im
Westen des Plangebiets mit 80,00 Metern Gber NHN. Fur das Hauptgebaude wird eine
Staffelung der Hohenfestsetzungen vorgesehen, die sich in Teilen am Bestand
ausrichtet. Fur die neu zu errichtenden Bauteile an der 6stlichen Seite des
Hauptgebaudes wird mit 75,00 Metern tber NHN eine Hohe fur bis zu vier Geschosse
festgesetzt, wahrend fuir den westlichen Teil des Gebaudes mit 84,00 Metern ber NHN
bis zu sieben Geschosse ermdglicht werden. Im rickseitigen Bereich zur Dhinn hin,
wird den héheren Gebaudeteilen und der Planung des Hubschrauberlandeplatzes auf
dem Bauteil 1.Y mit einer Hohenfestsetzung von 90,00 Metern tber NHN Rechnung
getragen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden im
Bebauungsplan zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und zur Grenze des Geltungsbereichs mindestens ein Abstand von
3,00 m eingehalten. Zur nordlichen Geltungsbereichsgrenze, die durch die Dhinn
gebildet wird, wird ein Abstand von mindestens 13,00 m eingehalten, um den
Boschungs- und Uferbereich der Dhinn nicht zu beeintrachtigen. Zudem werden
Bereiche mit erhaltenswerten Baumstrukturen, die als solche festgesetzt werden, von
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgenommen. Gleichzeitig werden die
verschiedenen Gebaudenutzungen auf dem Gelande des Klinikums durch die
Baugrenzen in fir sich stehende Bereiche gegliedert, um dem grundsatzlichen Ziel einer
aufgelockerten und durchgrinten Bauweise Rechnung tragen zu kénnen.

Mit der Festsetzung der Baugrenzen wird dem Klinikum Leverkusen ein hohes Mal3 an
Flexibilitdt eingerdumt. Dabei wird das Ziel verfolgt, dass das Klinikum sich im Sinne
seines Sicherstellungsauftrags langfristig am vorhandenen Standort weiterentwickeln
und somit dort verbleiben kann. Dabei finden auch bisher nicht absehbare, aber in
Zukunft woméglich notwendige Entwicklungen, eine Berlcksichtigung in der
Bauleitplanung.

Sonstige Festsetzungen zu Verkehrs- und Grinflachen

Im Bebauungsplan werden die o6ffentlich gewidmeten Straflen als Verkehrsflache
dargestellt werden. Dies umfasst die im Plangebiet liegenden Teile der
Paracelsusstral3e und der Strafl3e Dhiinnberg. Die StralRe Am Gesundheitspark soll neu
geordnet werden. Hier werden nur die zukinftig 6ffentlich gewidmeten Flachen als
Verkehrsflachen festgesetzt werden. Dazu gehort der Einfahrtsbereich auf das Gelande
des Klinikums bis hin zu einer neuen Wendeanlage. Die weiter auf das Klinikgel&ande
fuhrenden Stral3en werden voraussichtlich Teil des Sonstigen Sondergebiets (SO).

Dartber hinaus ist fur einzelne Flachen die Festsetzung einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung denkbar. Zu diesen kénnten die Semmelweisstral3e und
wichtige Ful3- und Radwegeverbindungen zahlen, die durch das Plangebiet fuhren.

Zur planerischen Neuordnung der Stral3enflachen zur xxx wird als Sonderverkehrsflache
mit Zweckbestimmung Krankenhaus- / KatastrophenschutzerschlieBung in einem
Umfang von xxx ha festgesetzt und mit einer Stra3enbegrenzungslinie gekennzeichnet.

XXX
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Der xxx und xxx Teil des Bebauungsplans wird als Private Grunflache mit der
Zweckbestimmung 6kologische Ausgleichsflache und einer Gesamtflache von ca. xxx
ha festgesetzt. Diese schlie3t auch begrinte Versickerungs- und Retentionsanlagen in
einer Grol3enordnung von etwa xxx ha ein.

Innerhalb des Plangebiets sollen mehrere Grinflachen im Zuge der Planung nicht
verandert werden. Diese werden daher im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 278/Il als
Grunflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. Dazu zahlen
insbesondere die grofRzligige Parkanlage zwischen Klinikum und Semmelweisstralie
sowie die begrunten Uferbereiche der Dhiinn am nérdlichen Plangebietsrand. Dartber
hinaus ist eine Grunflachen-Festsetzung von erhaltenswertem stral3enbegleitendem
Grin denkbar.

Da die Bewertung der Eingriffe und Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zum
Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung bzw. Unterrichtung noch nicht abgeschlossen ist,
werden die Flachen zum Anpflanzen sowie mit Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB zum Entwurfsstand des Bebauungsplans Nr. 278/Ill erarbeitet.

Auf der xxx werden xxx mit einer Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie erganzenden
Baumpflanzungen gekennzeichnet.

Im Bebauungsplan Nr. 278/l werden voraussichtlich mehrere Flachen fir
Versorgungsanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt werden. Dabei handelt
es sich um die Energiezentrale des Klinikums im Norden des Plangebiets, die
Notstromversorgung im Zentrum des Plangebiets sowie eine Trafostation nérdlich der
Paracelsusstral3e. Alle drei Anlagen sind bereits vorhanden, sodass mit der Festsetzung
der Bestand gesichert wird.

Bei der Energiezentrale und der Notstromversorgung ist grundsatzlich auch die
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets (SO) gemal § 11 BauNVO denkbar, da die
Anlagen im direkten Bezug zum Klinikum stehen. Fur die Technikzentrale, die derzeit im
Gebaude 5 untergebracht ist und langfristig als unterirdische Anlage bestehen bleiben
soll, ist ebenfalls die Festsetzung als Flache fir Versorgungsanlagen oder als Sonstiges
Sondergebiet (SO) denkbar

Als sonstige Planzeichen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Larmpegelbereiche
und der Verlauf der Hochwasserschutzwand, als auch Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes in der Plandarstellung vermerkt.

Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Plangebiet B-Plan Nr. 276/111 ca.~ 13,6 ha
(davon Plangebiet 32. Anderung des FNP) (ca. ~ 0,15 ha)
Sondergebiet SO1 ca. ~ XxX ha
Sondergebiet SO2 ca. ~ XXX ha
XXX ca. ~ XxX ha
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. ~ XxX ha
Offentliche StraRenverkehrsflache (Sonderverkehrsflache) | ca. ~ xxx ha
Private Grunflache ca. ~ XxXx ha
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Stédtebauliches Konzept

Das Klinikum Leverkusen ist als kommunaler Maximalversorger ein zentraler Bestandteil
der regionalen Daseinsvorsorge und zahlt mit rund 34.000 stationaren Behandlungen
jahrlich, 746 Planbetten und ca. 2.500 Beschaftigten zu den bedeutendsten
Gesundheitsstandorten der Region.

Aufgrund steigender Versorgungsbedarfe, der neuen Krankenhausplanung des Landes
NRW sowie der unzureichenden Kapazitaten der bestehenden Gebaude, insbesondere
im Bereich der Bettenkapazitaten und der Zentralen Notaufnahme, besteht ein
dringender Bedarf an einer neuen planungsrechtlichen Grundlage. Die Ereignisse des
Starkregens 2021 und die daraus resultierenden Schaden an kritischer Infrastruktur
verstarken die Notwendigkeit einer standortbezogenen Neuordnung.

Auf Grundlage der bestehenden Anlagen des Klinikums Leverkusen sowie auf dessen
Bauzielplanung wurde ein stadtebauliches Konzept fur das Plangebiet erarbeitet. Dieses
zeigt den geplanten Endstand der baulichen Malinahmen auf.

Nachfolgend wird das stadtebauliche Konzept naher erlautert:

Ziel der konzeptionellen Grundlage und des neuen Bebauungsplans ist die Sicherung
und Steuerung der baulichen Weiterentwicklung des Klinikums hinsichtlich Art und Maf3
der baulichen Nutzung sowie die Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung innerhalb
des Klinikareals.

Die geplante Nachverdichtung, soll zusatzliche Betten- und OP-Kapazitaten sowie
weitere Funktionsbereiche, insbesondere fir die Zentrale Notaufnahme, ermdéglichen.
Die bauliche Entwicklung soll durch vertikale und — soweit moglich — horizontale
Erweiterungen mittels Um-, An- und Neubauten erfolgen. Erganzend sind punktuelle
Neubauten wie eine betriebliche Kindertagesstatte und eine neue Rettungswache
vorgesehen.

Zur Verbesserung der verkehrlichen Ablaufe, ist es vorgesehen, die zentrale Zufahrt
einschliel8lich des Weges zum Haupteingang neu zu ordnen. Dies erfolgt um
Staubildungen im Bereich der Notaufnahme und der Liegendkrankenanfahrt zu
reduzieren. Vorgesehen sind zudem eine direkte OPNV-Anbindung uber eine
zusatzliche Bushaltestelle mit Wendeschleife sowie die Prufung und planungsrechtliche
Umsetzung einer neuen geregelten Anbindung an die Gustav-Heinemann-Stral3e im
Bereich einer Dbereits vorhandenen Baustrale zur besseren Erreichbarkeit der
Rettungswache und als Ausweichroute fir Logistikverkehr.

Das Klinikum Leverkusen plant eine Erweiterung bzw. Nachverdichtung der Bebauung
auf dem gesamten Klinikgelande. Insbesondere das Hauptgebaude (Geb&aude 1) des
Gesundheitsparks soll erweitert werden. Das Konzept sieht eine Neuordnung der
Liegendkrankenanfahrt durch Rettungswagen (RTW), der Zentralen Notaufhahme
(ZNA) sowie des OP-Bereichs vor. Diese Einrichtungen werden im Osten des Klinik-
gelandes untergebracht. Zwischen der Radiologie und der Kinderklinik soll dazu ein
sechsgeschossiges Gebaude entstehen (Gebaude 1.Z). Vorgelagert entsteht ein
zweigeschossiges, weitlaufiges Gebaude (Gebaude 1.T), an das eine RTW-Halle fur
sechs Fahrzeuge angeschlossen ist.
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Abb. 3: Stadtebauliches Konzept / Zielplanung

Bebauungsplan Nr. 278/lll "Schlebusch — Klinikum Leverkusen”
Vorentwurf/Stadtebauliches Konzept mit Bauzielplanung zur frihzeitigen Beteiligung

>

""""""

Quelle: Biro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH Kaln; Arbeitsfassung vom 30. Apiril
2026;

Das angrenzende langliche Gebaude der Kinderpalliativstation (Gebaude 1.S) und
Palliativstation (Geb&aude 1.J), soll durch ein weiteres Vollgeschoss aufgestockt werden.
Der neue Haupteingang der Klinik soll in der Erweiterung des Gebaudes 1.A entstehen.
Weitere Nachverdichtungen sind im Bereich des zentralen Innenhofes sowie im
nordlichen Teil der Klinik geplant. Ein zusatzlicher, zweigeschossiger Modulbau
(Gebaude 1.DD) ist sudlich des Gebaudes 1.D auf der aktuellen Griinanlage geplant.

4!
I

Fur die Errichtung des Gebaudes 1.DD wurde aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit der
Bauzielplanung eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 193/lll beantragt und genehmigt. Das Gebaude befindet sich
derzeit (Stand: Juli 2026) in Bau. Eine Baugenehmigung fir die Aufstockung der
Gebéaude 1.J und 1.S konnte auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 193/lll erteilt
werden. Ebenso wurde der Bauantrag fur den Hubschrauberlandeplatz auf dem Dach
des Gebaudes 1.Y genehmigt. Hier steht lediglich die luftfahrtrechtliche Erlaubnis aus.

Fir die LVR-Klinik (Gebaude 2) sollen Erweiterungsmdaglichkeiten geschaffen werden.
Eine konkrete Planung fir dieses Geb&aude liegt noch nicht vor. Das Gebaude 8, in dem
bisher die Verwaltung des Klinikums untergebracht war, soll durch einen Neubau zur
Erweiterung der Pflegefachschule ersetzt werden. Die ehemalige Krankenpflegeschule
soll zurickgebaut und durch eine neue Rettungswache ersetzt werden, in deren
Obergeschossen Appartements fur Fachkréafte untergebracht werden sollen. Im Osten
des Geltungsbereichs ist der Neubau einer Kindertagesstétte geplant, die das bisherige
Gebéude 4 ersetzt.

XXX
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Verkehrsplanung

Fur die Verkehrsplanung liegt eine ,Vorplanung zur verkehrstechnischen Erschliel3ung*
vom Mai 2026 und eine ,Verkehrsuntersuchung“ vom November 2025, erganzt im April
2026 des Buros Brechtefeld & Nafe, Ingenieur- und Vermessungsbiro GmbH vor.

Die verkehrliche Anbindung des Klinikums soll im Gesamten neu geregelt werden. Mit
der Verlagerung des Haupteingangs an die sudliche Spitze des Gebaudes 1.A soll eine
bessere Erreichbarkeit in Kombination mit einer neuen Wendeanlage an der Stral3e Am
Gesundheitspark geschaffen werden. Die Wendeanlage soll neben einer OPNV-
Anbindung durch eine Bushaltestelle auch einen Taxistand sowie eine Haltezone fir den
Bring- und Abholverkehr (Kurzparkzone) enthalten.

Die StralRe Am Gesundheitspark wird zukinftig nérdlich der neuen Wendeanlage fiir den
offentlichen Verkehr geschlossen. Ziel ist, dass die neue Liegendkrankenanfahrt der
Zentralen Notaufnahme sowie die Warenanlieferung nur noch von Rettungsfahrzeugen
und Anlieferungsfahrzeugen erreicht werden kann. Dazu wird die Durchfahrt fir den
motorisierten Individualverkehr mit einer Schranke verhindert.

Das Gebaude 5 liegt in der geplanten Wendeanlage und beherbergt fir das Klinikum
wichtige technische Anlagen. Der notwendige Ruckbau des Geb&udes kann daher
frihestens ab 2030 erfolgen. Danach werden dort nur noch unterirdische technische
Anlagen vorgesehen. Da die Wendeanlage einen wichtigen Baustein fur die neue
verkehrliche ErschlielRung des Klinikums darstellt, wird das Gebaude 5 entsprechend so
in die Wendeanlage integriert, dass dieses umfahren werden kann.

Da die Klinik fir Rettungs- und Anlieferungsfahrzeuge bisher nur tUber die Stralle Am
Gesundheitspark moglich ist, besteht die Gefahr, dass die Klinik bei einer Havarie tiber
einen langeren Zeitraum nicht weiter angefahren werden kann. Daher soll im
Nordwesten des Klinikgelandes eine zweite Anbindung an die Gustav-Heinemann-
Stral3e entstehen. An dieser Stelle liegt eine Genehmigung fir eine temporare
Baustellenzufahrt vor. Langfristig soll die Baustral3e ausgebaut werden und flr
Rettungs- und Anlieferungsfahrzeuge eine zweite Anbindung an die Klinik ermdglichen.

Im Zuge der Planung zur neuen ErschlieBung Uber die Gustav-Heinemann-Stralie
erfolgte parallel die ortliche Aufnahme des Baumbestandes und eine
landschaftspflegerische Bewertung der Baume auf Erhaltungswirdigkeit. Die
Ergebnisse der Baumbewertung, als auch die Ergebnisse der Artenschutzprifung,
flieBen in die letztendliche Ausgestaltung der geplanten Fahrbahn mit ein.

Der neue Knotenpunkt an der Gustav-Heinemann-Stral3e soll nach dem Prinzip ,Rechts
rein, rechts raus“ eingerichtet werden. Da bei Rettungsfahrten selbst Sekunden
entscheidend sein kdnnen, wird der Mittelstreifen auf einer Lange von 8,00 Metern
unterbrochen, sodass (ausschliel3lich) Rettungsfahrzeuge hier auch nach links
ausfahren kénnen. Im Zuge der Verkehrsuntersuchung konnten fur die neue Zufahrt
deutlich kirzere Rettungsfahrten ins nordlich angrenzende Stadtgebiet hachgewiesen
werden. Der Knotenpunkt wird mit einer entsprechenden Beschilderung versehen.
Damit ausrickende Rettungsfahrzeuge ungehindert in den Knotenpunkt einfahren
konnen, wird dieser zusatzlich mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet, die nur im
Bedarfsfall den Verkehr auf der Gustav-Heinemann-Stral3e anhalt.
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Abb. 4: Geplante Wegebeziehung des B-Planes Nr. 278/lll

Bebauungsplan Nr. 278/1ll "Schlebusch — Klinikum Leverkusen”
Vorentwurf/Stadtebauliches Konzept mit Bauzielplanung Arbeitsfassung, Stand 31.03.2026
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Hauptemgang

Quelle: Buro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH Kéln; Arbeitsfassung vom 31. Marz
2026;

Fir den FuR- und Radverkehr ist das Klinikum Leverkusen bereits im Bestand durch
zahlreiche Verbindungen angeschlossen. Nordlich der Dhinn verlauft ein Fuf3- und
Radweg zwischen der Gustav-Heinemann-Stral3e im Westen und dem Karl-Carstens-
Ring im Osten, der durch ein Briickenbauwerk norddstlich von Gebaude 1 direkt an das
Klinikgelande angebunden ist. Dieser Weg verbindet die Stadtteile Schlebusch und
Alkenrath direkt mit der Klinik. Die StralRen Am Gesundheitspark und Dhiinnberg sowie
die ParacelsusstralBe und Semmelweisstralle sind mit Ful3- und Radwegen
ausgestattet, sodass auch hier bereits eine Anbindung des Ful3- und Radverkehrs
besteht. Innerhalb des Plangebiets bestehen zudem zahlreiche Ful3wege, die die
verschiedenen Geb&ude des Klinikums miteinander verbinden.

Entwésserungsplanung
Die Abwasserableitung aus dem Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Das Kilinikgelande wird derzeit Uber ein privates Trennsystem entwassert. Das
anfallende Schmutzwasser wird im Bestand in einem etwa 2.000 m langen Kanalnetz
gesammelt und Uber einen Sammler (Nennweiten DN 250 bis DN 400) in den
offentlichen Kanal der Technischen Betriebe Leverkusen in der Paracelsusstral3e
eingeleitet.

Im Zuge der Planung und der ErweiterungsmalRnahmen wird das bestehende
Schmutzwasserkanalnetz an die neuen baulichen Gegebenheiten angepasst; dabei
werden belastete oder Uberbaute Leitungen und Schachtbauwerke zuriickgebaut.
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Ein zentrales Element der Planung ist die Einfihrung einer Riuckstausicherung: Um zu
verhindern, dass bei Starkregen Abwasser aus dem offentlichen Mischwasserkanal in
das Klinikgelande zuriickflieRt, soll am Ubergabepunkt ein Absperrschieber sowie ein
neues Pumpwerk errichtet werden. Dieses Pumpwerk wird im Falle eines
geschlossenen Schiebers das anfallende Schmutzwasser Gber eine Druckleitung sicher
in das stadtische Netz fordern.

Das Niederschlagswasser wird aktuell in einem separaten Regenwassernetz
(Gesamtlange ca. 5.550 m) uber zwei getrennte Einleitungsstellen direkt in die Dhinn
abgefuhrt. Die wasserrechtlich genehmigten Einleitmengen belaufen sich laut den
bestehenden Erlaubnisbescheiden auf:

Einleitungsstelle ,Nord“: 778 I/s (gemaR IV. Anderungsbescheid vom 23.04.2023).
Einleitungsstelle ,Std*: 130 I/s (gemaR 2. Anderungsbescheid vom 13.05.2011).

Im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle ,Std* befindet sich ein Retentionsbodenfilter zur
Reinigung von Niederschlagswasser der Verkehrsflachen der Parkhauser.

In der Planung werden sich zukinftig die abflusswirksamen Flachen veréandern und
somit die Einleitungsmengen beeinflussen. Durch den Wegfall des Zuflusses aus der
stadtischen Kanalisation (neuer Regenwasserkanal Paracelsusstralie mit separater
neuer Einleitungsstelle im Nahbereich der Gustav-Heinemann-Straf3e) reduziert sich die
Last des Niederschlagwassers an der Einleitungsstelle ,Nord“ um ca. 300 I/s. Zur
weiteren Entlastung und zur Einhaltung wasserwirtschaftlicher Anforderungen sind
weitere MalRnahmen wie die strikte Nutzung von Grindachern (zur Retention und
Verdunstung) sowie der Bau zusatzlicher Versickerungsanlagen (Mulden- und Mulden-
Rigolen-Systeme) vorgesehen.

Im Zuge der Planung muss ferner die stoffliche Belastung neu bewertet werden.
Insbesondere die Verwendung bestimmter Dachmaterialien (z. B. Kupfer, Zink oder Blei)
konnte zu erh6hten Metallfrachten fuhren und somit die Anforderungen an die Reinigung
steigern.

Ziel ist es, durch eine emissionsorientierte Betrachtung (gemald DWA-A 102)
MalRnahmen wie Sedimentation oder Filtration so zu planen, dass die
gewasservertragliche Einleitung in die Dhinn dauerhaft sichergestellt ist und die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden. Hier gilt ein Verschlechterungsverbot auch
und insbesondere aufgrund des hochwertigen Schutzstatus der Dhiinn als FFH Gebiet.
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3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Kéln, Stand
September 2025, stellt fir das Plangebiet Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dar. Das
Waldsttick im Norden sudlich der Gustav-Heinemann-Stral3e ist als Waldbereich mit der
tberlagernden Darstellung Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
abgebildet.

Die linearen Strukturen der Dhiinn sind als Flie3gewésser und die Gustav-Heinemann-
Stral3e mit der Darstellung fur den vorwiegend grof3raumigen Verkehr verzeichnet.
Nordostlich der Dhiinn in Richtung Schloss Morsbroich beginnt der Regionale Griinzug
mit der Darstellung Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche. Diese Flachen sind
ebenfalls in den Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
einbezogen.

3.2 Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Der seit 1999 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 278/111 ,Schlebusch — Klinikum Leverkusen®
als Sondergebiet "Gesundheitspark" (Sonderflache) dar. Zudem sind auf der
Sonderflache die Symbole fiur den Parkplatz und fir den Hubschrauberlandeplatz
eingefugt.

Das Waldstiickchen im Nordwesten sidlich der Gustav-Heinemann-StralRe und nordlich
des Klinikums ist als Wald dargestellt.

Da sich die aktuelle planerische Zielsetzung der Klinikum Leverkusen gGmbH zum Bau
einer neuen dauerhaften ErschlieRung lber die Gustav-Heinemann-StralRe nach
Beurteilung der xxx nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet
werden kann, wird daher der Flachennutzungsplan geédndert (32. FNP-Anderung). Die
geplante 32. FNP-Anderung sieht somit die Ausweisung einer Verkehrsflache als
Sonderverkehrsflache mit Zweckbestimmung Krankenhaus / Katastrophenschutz-
erschlieBung vor. Eine FNP-Anderung im Bereich des Sondergebiets "Gesundheitspark”
ist hingegen nicht notwendig. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung fallt somit
wesentlich kleiner aus, als derjenige des Bebauungsplanes.

Die 32. FNP-Anderung wird - mit Hinweis auf die kommunale Planungshoheit der Stadt
Leverkusen und die Abstimmung der Verwaltung mit der Bezirksregierung Koln -
durchgefuhrt, und zwar in Alternative B des Positionspapiers der Verwaltung (612) vom
07.05.2026. Die Anfrage auf landesplanerische Anpassungsbestatigung nach § 34 LPIG
soll zeitlich parallel zur friihzeitigen Beteiligung an der Bauleitplanung gestellt werden.

Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom xxx bereits die Anpassung an die Ziele
der Landes- und Regionalplanung bestatigt.
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Abb

. 5: Darstellungen des Flachennutzungsplans und der geplante
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Quelle: @Geoportal.Leverkusen: Darstellung des rechtskraftigen FNP, Ergénzung Berkey in rot: ungefahrer Verlauf
des geplanten Bebauungsplan Nr. 278/11l ,Schlebusch — Klinikum Leverkusen®

VORHANDENE DARSTELLUNG M.: 1:5.000 GEPLANTE DARSTELLUNG M.: 1:5.000

Links: Rechtskraftiger FNP, Rechts: Entwurf zur geplanten 32. Anderung des FNP (noch nicht rechtskraftig)
Quelle: FACHBEREICH STADTPLANUNG der Stadt Leverkusen, 2026

3.3 Bebauungspléane (verbindliche Bauleitplanung)

Fur den Uberwiegenden Bereich des Plangebiets gibt es bereits einen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Lediglich der Bereich der neu geplanten nordlichen ErschlieRung ist
vom Geltungsbereich des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans ausgenommen.

Fiur die vom Klinikum Leverkusen genutzten Flachen liegt seit 2015 der verbindliche
Bebauungsplan Nr. 193/Ill ,Gesundheitspark Leverkusen® vor. In der Zwischenzeit hat
sich gezeigt, dass dieser Bebauungsplan —in nicht vorhersehbarer Weise — ein zu enges
Korsett Uber die Mdglichkeiten der weiteren baulichen Entwicklung gelegt hat.
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Abb. 6: Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet
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Quelle: @Geoportal.Leverkusen: Darstellung der rechtskraftigen Bebauungspléne in gelb; in orange wird hier die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes 278/l dargestellt. Zeitpunkt der Abfrage: 26.06.2026.

Die umstellte Lage des Klinikums zwischen dem Landschaftsraum der Dhinn im
Norden, dem Karl-Carstens-Ring im Osten, der Wohnbebauung im Siden und der
Waldflache im Westen, die als Landschaftsschutzgebiet gesichert ist, war entscheidend
fur das damalige Konzept des Bebauungsplans Nr. 193/111.

Eine Entwicklung des Gesundheitsparks ist demnach nur innerhalb des
Geltungsbereiches an bestimmten Stellen moglich. Der Begrindung des
Bebauungsplans zu Folge, waren das Hauptziel des stadtebaulichen Konzeptes die
Erweiterung und Arrondierung vorhandener Gebaude sowie die Sicherung der ,griinen
Mitte“.

Begleitend zu dem Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet. Der
Grunordnungsplan  beschreibt die vorhandenen und geplanten Grin- und
Freiraumstrukturen des Klinikareals und legt deren Entwicklungsziele fest. Grundlage ist
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Peuker 2014). Ziel ist die Korrektur friherer
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie die Sicherung und Entwicklung
Okologisch wirksamer Strukturen. Dazu zadhlen Entsiegelung, Reduzierung des
Oberflachenabflusses, Erhalt von Grunstrukturen zur Luftreinhaltung und Klimawirkung
sowie die Entwicklung von Dunkelrdumen und die Sicherung des Klinikparks als ruhiger
Bereich. Leitbild ist die dauerhafte Erhaltung naturnaher Waldstrukturen, stark
durchgrinter Freianlagen und historisch gewachsener Baum- und Wiesenstrukturen, die
zugleich eine geringe Larmbelastung und hohe Aufenthaltsqualitat gewahrleisten.
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Das Konzept unterscheidet zwischen naturnahen Bereichen und intensiv genutzten
Freiraumen. Der zentrale Klinikpark soll ausschlieBlich der Vegetation und Fauna
vorbehalten bleiben, wahrend die Erholungs- und Aufenthaltsbereiche im Osten,
Westen und im zentralen Bereich gestaltet und erschlossen werden.
Verbindungskorridore zwischen den Gebauden werden durch Baumgruppen und
Strauchstrukturen  gepragt, um  trotz dichter Bebauung angemessene
Freiraumqualitédten zu sichern. Die Parterres der Gebaude 1 und 2 bieten vielféltige
Nutzungsangebote und sind Uber eine ful3laufige Erschliel3ung verbunden.

Im Suden schlie3en die Parterres an die Promenade Schlebuscher Heide an, die eine
historische Wegeverbindung aufnimmt und durch Offnung eines bisher eingeengten
Weges gestarkt wird. Eine gestaltete Einfriedung gewahrleistet den Schutzbedarf der
Patienten, ohne die Offentlichkeit vollstandig auszuschlieRen. Entlang der Promenade
werden Spiel- und Aufenthaltsangebote erganzt.

Weitere Malinahmen betreffen die Anbindung des Betriebsbereichs, die Entwicklung
eines Baumparks aus degradierter Altholzsubstanz sowie die Planung von Stellflachen
im baumfreien Bereich westlich von Gebaude 2. Der Ufergehdlzsaum entlang der
Nordumfahrung und des Haupteingangs soll unter Einbeziehung vorhandener
Waldrelikte naturnah weiterentwickelt werden. Fir den Haupteingang wird eine
funktionale Neuordnung empfohlen, die die charakteristische Gelandemorphologie
erhalt und durch eine etwa 150m lange Trockenmauer strukturell gefasst wird.
AbschlieBend wird das Klinikgelande durch Baumhecken, Wald und Griunflachen
raumlich eingebunden und als Teil des Grinzugs der Dhiinnaue mit den angrenzenden
Siedlungsbereichen verkntipft.

Abb. 7: Ubersicht des Grinordnungsplans zum rechtskraftigen Bebauungsplan
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Quelle: Stadt Leverkusen, Planungsamt; Grinordnungsplan vom 28. November 2014 (Peuker)
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Der Grunordnungsplan gliedert sich in mehrere funktionalen Ebenen auf und beinhaltet
z.B. Malinahmen zur Gestaltung der Landschaft sowie MaRnahmen zum Artenschutz,
die sich aus der ebenfalls erstellten ASP (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 193/ lll ,Gesundheitspark Leverkusen® (Peuker, 2014) ergeben.

Es werden beispielweise bauliche und materielle Ausfihrung wie z.B. Bodenbelage,
Wegtypen, etc. festlegt. Zum anderen tbernimmt es die Funktion eines 6kologischen
Katalogs, der bestehende Biotoptypen sowie nachgewiesene und prognostizierte
geschutzte Tierarten erfasst und bewertet.

Der Plan Uberfuhrt 6kologische Anforderungen — etwa aus den ebenfalls zum B-Plan
193/l erstellte Artenschutzprufung wie den Schutz von Fledermausen, Vogeln oder
Amphibien sowie die Regulierung des Wasserhaushalts — in konkrete Vorgaben (z. B.
durch spezifische Pflanzarten, LichtschutzmaBnahmen oder Retentionsflachen).
Insgesamt stellt das Dokument eine Schnittstelle zwischen der Landschaftsplanung und
der praktischen baulichen Umsetzung dar.

Da das Plangebiet vor Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 193 / lll ,Gesundheitspark
Leverkusen® als Innenbereich entsprechend § 34 BauGB galt, fand die Eingriffsregelung
keine Anwendung in der Grunordnungsplanung. Fur die Festsetzungen von
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallinahmen fir kinftige Baumal3hahmen gab es
somit keine Rechtsgrundlage. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die im
Grunordnungsplan vorgeschlagenen Malinahme keine Funktion zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung haben.

Zur Umsetzung der aus Sicht der damaligen artenschutzrechtlichen Erfassung und der
Landschaftsplanung erforderlichen MalRBnahmen wurde vor Satzungsbeschluss ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem Klinikum Leverkusen
abgeschlossen.

Aufgrund der Eingangs erlauterten Schwierigkeiten, die sich aus der begrenzten
Entwicklungsmoglichkeit des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben und die
Notwendigkeit das Klinikum als bedeutenden Standort des Gesundheitswesens
weiterzuentwickeln, wird auf die Erstellung eines neuen detaillierten und kleinflachig
ausgearbeiteten Grunordnungsplanes verzichtet. Vielmehr soll der vorliegende
Landschaftspflegerische Fachbeitrag im Zusammenspiel mit dem Bebauungsplan und
dessen entsprechenden Festsetzungen eine Funktion Ubernehmen die zuklnftige
bauliche Entwicklung vertraglich fir den Naturhaushalt umzusetzen und dabei xxxx.
Dartber hinaus besteht die Mdglichkeit bei zukinftigen Bauantrdgen entsprechende
detaillierte und konkrete Freianlagenplanungen beizuftigen, die Teil einer Genehmigung
werden kdnnen xxx

3.4 Landschaftsplan / Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans Nr. 278/111 ,Schlebusch — Klinikum
Leverkusen® liegt gemafld der Darstellung des Landschaftsplans Stadt Leverkusen
(1987) unter Ausnahme der geplanten Zufahrt tUber die Gustav-Heinemann-Stralie
aulRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.
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Der innerhalb des Landschaftsplanes liegende nordwestliche Appendix wird im
Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Nach Angaben des
Geoportals der Stadt Leverkusen befindet sich dort das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 2.2-12, welches auch den Verlauf der Gustav-Heinemann-Stral3e nérdlich davon
Uberlagert.

Das Landschaftsschutzgebiet 2.2-12 ,Unteres Dhunntal® umfasst eine Flache von
408,41 ha und erstreckt sich entlang des unteren Laufs der Dhinn im sudlichen und
mittleren Stadtgebiet von Leverkusen.

Das Gebiet bildet einen durchgehenden, 6kologisch bedeutsamen Gewasser- und
Auenkorridor, der im stark verdichteten Siedlungsraum eine zentrale Funktion fur den
Naturhaushalt, die Biotopvernetzung und das Landschaftsbild Ubernimmt. Der
Schutzbereich umfasst die naturnahen Uferstrukturen der Dhinn, angrenzende
Auenwiesen, Feuchtbereiche, Kleingewasser, sowie strukturreiche Gehoélzsaume und
extensiv genutzte Offenlandbereiche.

Diese Elemente bilden einen funktionalen Verbund aus Gewasser, Aue und
begleitenden Vegetationsstrukturen, der fir wassergebundene Arten und wandernde
Fischpopulationen von besonderer Bedeutung ist.

Die vorhandenen Ufergehoélze aus Erle, Esche und Weide stabilisieren die Boschungen,
verbessern die  Gewasserdkologie und tragen zur Beschattung und
Temperaturregulation des Flie3gewéassers bei. Das LSG dient dem Erhalt und der
Entwicklung naturnaher Gewasserabschnitte, der Sicherung der Auenfunktion, der
Forderung extensiver Nutzungsformen sowie der Vermeidung zusatzlicher baulicher
oder landschaftsverandernder Eingriffe. Die Offenlandbereiche innerhalb des
Schutzgebiets weisen uberwiegend eine extensive Nutzung auf und tragen zur
strukturellen Vielfalt des Auenraums bei. Feuchtstellen und Kleingewasser bieten
Lebensraume fir Amphibien und Insekten und erganzen die 6kologische Funktion des
Gewasserkorridors.

Das Gebiet besitzt eine hohe Bedeutung fiur die Biotopvernetzung zwischen den Wald-
und Offenlandbereichen des Leverkusener Stadtgebiets. Die Dhinn fungiert als
Okologischer Leitkorridor, der Wanderbewegungen und genetischen Austausch
wassergebundener Arten ermdglicht. Die Auenbereiche stellen dartiber hinaus wichtige
Ruckzugsraume fir Vogel, Kleinsduger und Insekten dar und tragen zur Stabilisierung
des lokalen Naturhaushalts bei.

Im Rahmen der Schutzfestsetzung bestehen Ge- und Verbote, die insbesondere
bauliche Anlagen, Erdarbeiten, Gelandeveranderungen, die Intensivierung
landwirtschaftlicher Nutzung sowie die Beeintrachtigung der Ufervegetation
ausschlielRen. MalRBhahmen zur Pflege und Entwicklung umfassen die Erhaltung und
Forderung naturnaher Ufergehdlze, die Sicherung extensiver Grinlandnutzung, die
Pflege von Feuchtstrukturen sowie die Lenkung der Erholungsnutzung auf bestehende
Wege.

Als Schutzzwecke wird im Landschaftsplan auf 8 21 Buchst. a bis ¢ des LG NW
(Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen) verwiesen. Das Landschaftsgesetz (LG)
wurde zwischenzeitlich zum Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) umbenannt
und neu gefasst, welches am 16. November 2016 in Kraft trat.

Der frihere §21 LG NW regelte den Schutzzweck von Landschaftsschutzgebieten
(LSG). Die Buchstaben a bis ¢ beschreiben, dass Landschaftsschutzgebiete festgesetzt
werden, soweit dies:
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a) zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes oder

c) wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung erforderlich ist.

Abb. 8: Landschafts- und Naturschutzgebiete
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QueIIe @Geoportal.Leverkusen: Darstellung des rechtskraftlgen Landschaftsplans (1987 mit der 5. Anderung von
2023); Ergadnzung Berkey: orange gestrichelt Giberschléagige Darstellung des geplanten Bebauungsplans Nr.278/11l
Unter der Darstellung 4.3.-57 und 4.5-72 werden fur das Waldchen im Nordwesten
zusatzlich Besondere Festsetzung zur forstlichen Nutzung dargestellit.

Unter der Bezeichnung 4.3-57 (sudlich der Gustav-Heinemann-Stral3e, dstlich und
westlich der Dhinn) werden MafRnahmen zur Pflege und Entwicklung beschrieben. Im
Konkreten wird die Beibehaltung des Bestandes mit Laubholz festgesetzt. Die in ihren
jeweiligen Grenzen festgesetzten Laubholzbestdnden oder Bestande mit
Uberwiegendem Laubholzanteil durfen nicht in Nadelholzbestdnde oder Bestande mit
Uberwiegendem Nadelholzanteil umgewandelt werden. Bei der Wiederaufforstung
sollten bodenstandige Baumarten verwendet werden.

Unter der Bezeichnung 4.5-72 (sudlich der Gustav-Heinemann-Stral3e, dstlich und
westlich der Dhtinn) erfolgt die Untersagung einer bestimmten Form der Endnutzung.
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Die festgesetzten Waldflachen sind nach den Regeln des naturnahen Waldbaues,
Ausschopfung hohen Nutzungsaltern und einer Forderung von Naturverjingung und
Voranbauten mit dem Ziel der Schaffung stufiger Bestéande zu bewirtschaften. Hierzu
sind entsprechend dem Lichtbedurfnis der Baumarten horst- und saumweise
Kahlschlage bis zu doppelter Baumlange gestattet. Bei Fortschreiten der Waldschaden
konnen grolRere Nutzungen erforderlich werden. Die Forstbehtrde wird die
Betriebsinhaber dahingehend beraten, dass durch die Nutzung der Charakter der
einzelnen Waldflachen erhalten bleibt und in der besonderen Form der Endnutzung
bericksichtigt wird. So kommt es bei den Waldflachen darauf an, dass durch die
Bestandsnutzung die pragende, gliedernde und belebende sowie die biologisch-
Okologische Wirksamkeit erhalten bleibt.

Der Gewasser- und Auenkorridor der Dhiinn nordéstlich des Bebauungsplans ist dem
32,1 ha groRen Naturschutzgebiet 2.1-13 ,,Dhiinn“ zugehoérig, welches aus zwei
Teilflachen besteht. Der Flachenanteil liegt bei 11,2 % der Gesamtflache des FFH-
Gebietes DE-4908-301 ,Dhinn und Eifgenbachtal“ und umfasst einen 3,8 km langen
Abschnitt der Dhinn bei Hummelsheim und Freudental sowie einen 4,5 km langen
Abschnitt vom Klinikum bis nordlich des Stadtzentrums Leverkusen.

Der erste Abschnitt weist einen gewundenen Verlauf auf und wird von einem meist
dichten Ufergehoélzsaum begleitet. Bei Hummelsheim sind kleinflachig ein Erlen-
Auenwald und ein Hainsimsen-Buchenwald erhalten. Ein weiterer Buchenwaldrest bei
Freudental hat sich aus einer ehemaligen Parkanlage entwickelt.

Der zweite Abschnitt der Dhiinn wird zunéchst ebenfalls von Ufergehdlzen begleitet,
wahrend er westlich der Autobahn weitgehend begradigt von Promenaden begleitet im
Siedlungsbereich verlauft. Hier ist lediglich ein ltickiger Ufergehtlzsaum vorhanden.

Trotz der weitgehenden Uferbefestigung weist die Dhinn vor allem in den oberen
Abschnitten 6stlich der Autobahn noch viele naturnahe Habitatstrukturen auf und bietet
sowohl bedrohten Fischarten als auch Vogeln wertvolle Lebensraume. Sie stellt dartiber
hinaus ein wichtiges Element im Biotopverbund dar.

Im Einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- wegen der Bedeutung des Gebietes fir die Errichtung eines zusammenhangenden
Okologischen Netzes besonderer Schutzgebiete in Europa (Natura 2000);

- zur Wiederherstellung, Erhaltung und Entwicklung folgender naturlicher
Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse gemald Anhang | der
Richtlinie92/43/EWG: Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91EO),
prioritdrer Lebensraum, FlieRgewéasser mit Unterwasservegetation (3260),
Hainsimsen -Buchenwald (9110),

- zur Erhaltung der folgenden wildlebenden Tierarten von gemeinschaftlichem
Interesse gemald Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG: Groppe (Cottus gobio),
Flussneunauge (Lampetra fluviatilis), Bachneunauge (Lampetra planeri), Lachs
(Salmo salar)

- zur Erhaltung und Entwicklung der Dhinn als naturnahes, linear durchgéngiges,
kihles, sauerstoffreiches, lebhaft strotmendes und totholzreiches Gewasser mit
naturnaher Sohle mit lockeren, sandigen bis feinkiesigen Sohlsubstraten und
ruhigen Bereichen mit organischen Auflagen und mit natlrlichem
Geschiebetransport,

- zur Erhaltung und Entwicklung gehdlzreicher Gewasserrander,
- zum Schutz des Gewassers vor Nahrstoff- und Schadstoffeintragen,
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- sowie zum Schutz und zur Entwicklung der Wirbellosenfauna sowie der
gewassertypischen Fischfauna mit einer funktionierenden Reproduktion als
Nahrungsbasis flir den Eisvogel und fir die Wasseramsel.

Weitere Festsetzungen sind im Landschaftsplan nicht aufgefihrt.

Als Entwicklungsziele sind fur das NSG an der Dhinn unter dem Nummer 10 die
Erhaltung des Européaischen Naturerbes und Aufbau und Schutz des Europdaischen
Okologischen Netzes Natur 2000 dargestellt. Nordlich davon ist unter dem
Entwicklungsziel 9 die Erhaltung von Grunflachen verzeichnet.

Ein Beschluss zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes wurde am 12.07.2010 vom
Rat der Stadt Leverkusen gefasst und ein Entwurf des neuen Landschaftsplanes liegt
vor.

Abb. 9: Entwurfsdarstellungen des neuen Landschaftsplanes Leverkusen
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Erganzung Berkey: orange gestrichelt iberschlégige Darstellung des geplanten Bebauungsplans Nr.278/111

Die Flachen des Klinikums liegen weiterhin aul3erhalb des Geltungsbereichs des im
Entwurf befindlichen neuen Landschaftsplans.

Zwischen dem Klinikum und der Gustav-Heinemann-Stral3e (L 290) befindet sich (wie
bisher) die Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes; hier LSG 2.2-14 ,Dhunnaue
im stadtischen Raum®.
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Unmittelbar ndrdlich des Klinikareals findet sich im neuen Landschaftsplanentwurf (wie
bisher) die Festsetzung des Naturschutzgebietes (NSG) 2.1-20 ,Dhunn stadtischer
Raum® mit der Festsetzung B 5.1-20 BMK ,Dhinn stadtischer Raum®.

Die Abkurzung BMK steht dabei fur ,Biotopmanagementkonzept®. Die Erarbeitung des
Biotopmanagementkonzepts hat dabei in einem Zeitraum bis zu zehn Jahren nach
Inkrafttreten des Landschaftsplanes zu erfolgen.

3.5 Schutzwirdige Biotope gemal Biotopkataster des LANUK

Im Rahmen des Biotopkatasters des LANUK werden Lebensrdume mit besonderer
Wertigkeit fur wildlebende Pflanzen und Tiere bzw. den Biotop- und Artenschutz als
Schutzwirdige Biotope erfasst. Mit der Abgrenzung ist kein rechtsverbindlicher Status
der Gebiete verbunden.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind keine Biotopkatasterflachen
verzeichnet.

Im Norden des geplanten Bebauungsplan Nr. 278/lll ,Schlebusch — Klinikum
Leverkusen® befindet sich gemaf Biotopkataster des LANUK im Waldchen sudlich der
Gustav-Heinemann-StraOe der Auslaufer des rd. 26 ha grof3en schutzwirdigen Biotops
BK-4908-0024 ,,Dhiinn zwischen Siedlung Freudenthal und AK Leverkusen”.
Darins sind auch Bereiche nordlich der Dhiinn enthalten. Das Biotop beschreibt die
naturnahe Auspragung seitlich der Dhiinn zwischen Freudenthal und der Bahnlinie vor
Schlebuschrath. Wahrend die Dhinn in einem méalRig geschwungen steinig-kiesigen Bett
flieRt, sind die Ufer Uberwiegend mit Schuittsteinen gesichert. Naturnahe Ufergehélze
begleiten die Dhiinn beidseitig. Vor dem Ostring wird die Dhinn durch ein Wehr gestaut.
Eichen-Hainbuchenwalder und Buchenmischwalder, teilweise mit feuchter Auspragung,
teilweise in offentlicher Griinflache gelegen, begleiten die Dhiinn zu beiden Seiten. Die
Dhiinn verlauft bedingt naturnah. Die Walder sind gut strukturiert mit stellenweise gutem
Altbaumbestand. Nur bei Nutzung in 6ffentlicher Grinanlage sinkt die Strukturgite. Als
wichtiger Fluss des Bergischen Landes (Lebensraum wandernder Fischarten und
Biotopverbund) ist der Auenkomplex von landesweiter Bedeutung. Die Entwicklung zur
naturnahen Aue sollten im Mittelpunkt der Schutzbemiihungen stehen.

Schutzziel ist die Erhaltung und Wiederherstellung eines stadttkologisch bedeutenden
Flusslaufes mit begleitenden bodenstandigen Gehdlzstrukturen sowie mit
Vernetzungsfunktion fur den Biotopverbund.

3.6 Biotopverbundflachen gemafl LANUK

Das LANUK erfasst landesweit so genannte Biotopverbundflachen mit dem Ziel des
Aufbaues eines durchgangigen Biotopverbundsystems. Damit wird den 88 20 / 21 des
Bundesnaturschutzgesetzes, einen Biotopverbund zur dauerhaften Sicherung
wildlebender Pflanzen und Tiere einschlie3lich ihrer Lebensrdume zu schaffen,
Rechnung getragen.
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Unter der Objektkennung VB-K-4907-007 ,Grunland und
Uberschwemmungsbereiche im Unteren Dhiinntal, mehrere Teilflachen® liegt im
norddstlichen Appendix des geplanten Bebauungsplans der Auslaufer einer insgesamt
ca. 151,99 ha grol3en Flache mit Bedeutung fur den Biotopverbund. Schutzziel ist die
Erhaltung und Wiederherstellung eines naturnahen FlieRgewassers mit begleitenden,
bodenstandigen Geholzstrukturen und grunlandgenutzter Flussaue. Es qilt als
Verbindungsraum fur Arten der Magerrasen und Trockenheiden wie z. B. Zauneidechse
und GrolR3er Perlmutterfalter.

Dem Verlauf der Dhiinn folgenden ist unter der Bezeichnung VB-K-4908-105 ,,Mittleres
Dhiinntal® der Verlauf der Dhiinn in der Biotopverbundflache enthalten. Schutzziel sind
die Erhaltung und Entwicklung einer Flussaue mit Erlen- und Eschenwaldern sowie die
Wiederherstellung  grinlandgenutzter  Auenbereiche  zur  Optimierung  des
FlieRgewasserverbundnetzes.

3.7 Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG / § 42 LNatSchG
NRW

Seit 1994 sind in Nordrhein-Westfalen bestimmte Biotope (Lebensraume von Tieren und
Pflanzen) direkt gesetzlich geschiitzt. Der Gesetzgeber in NRW ist damit einer Vorgabe
des Bundesnaturschutzgesetzes (8§ 20c BNatSchG bzw. § 30 der Neufassung) gefolgt,
wertvolle Biotope unmittelbar unter einen gesetzlichen Schutz zu stellen. Demnach sind
MalRnahmen und Handlungen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung oder zu einer Zerstérung der im Gesetz aufgefuhrten Biotope fuhren
koénnen, verboten.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemal 8 30 BNatSchG / 8§ 42 LNatSchG NRW werden
im Fachinformationssystem Gesetzlich geschitzte Biotope in NRW des LANUK fir das
Plangebiet nicht aufgefiihrt. Ostliche des Karl-Carstens-Ring ist unter der Bezeichnung
BT-4908-0080-2015 die Dhinn als Mittelgebirgsfluss (NFMO — FlieRgewéasser) als
gesetzliche geschitztes Biotop dargestellt.

3.8 Schutzwirdige Béden

Gemal den Angaben der Bodenkarte im Mal3stab 1 : 50.000 (BK 50) liegt im Bereich
des Planungsvorhabens urspringlich der Bodentyp Braunerde (Bodeneinheit
L4908 _B851) vor. Gemal} des Informationssystem BK 50 des Geologischen Dienstes
wird der Boden in der Auflage 3.2 mit einer Schutzwurdigkeit als tiefgrindige Sand- oder
Schuttbéden mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fur
Extremstandorte bewertet.

Norddstlich der flachig verzeichneten Braunerde erstreckt sich entlang der Dhiinn als
breites Band bandartig der Bodentyp Gley-Vega (Bodeneinheit L4906 _G-A342GSAb5).
Diese nur teilweise innerhalb des Bebauungsplangebietes befindliche Boden ist in der
Auflage 3.2 des Geologischen Dienstes mit einer Schutzwirdigkeit als Wasserspeicher
im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kihlungsfunktion
ausgegeben.

Aufgrund zahlreicher Bautatigkeiten innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen,
dass die urspriinglichen Bodenverhéltnisse bereits anthropogen tberformt sind.

Fur das Waldchen im Nordosten des Klinikumgelandes, kann unter Ausnahme der
bereits errichteten BaustralRe, die weitestgehend Deckungsgleich mit der geplanten
neuen ErschlieBung verlauft, angenommen werden, dass die urspringlichen
Verhaltnisse noch vorhanden sind.
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3.9 Wasserrechtliche Schutzausweisungen
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet (TSG H6henhaus, Schutzzone 3B) liegt
ca. 2,0 km sudoéstlich des Plangebietes

3.10 FFH Gebiete / Natura 2000 Gebiete

FFH-Gebiete / NATURA 2000-Gebiete sind im unmittelbaren Umfeld vorhanden.
Unmittelbar im Norden des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE-4809-301
,Dhunn und Eifgenbach®.

Das FFH-Gebiet DE-4809-301 ,Dhinn und Eifgenbach® (FlachengroRe ca. 286 ha)
umfasst das Dhunntal unterhalb der Grof3en Dhinntalsperre sudwestlich Gut
Steinhausen bis Leverkusen-Wiesdorf sowie das Eifgenbachtal von Finkenholl stdlich
Wermelskirchens bis zur Miindung in die Dhiinn bei Blecher.

Das FFH-Gebiet ,Dhinn und Eifgenbach“ (DE-4809-301) umfasst die naturnah
erhaltenen Abschnitte der Dhiinn und des Eifgenbachs mit ihren Auen, Seitentalern und
begleitenden Laubwaldern. Pragend sind dynamische Mittelgebirgsbache,
strukturreiche Kies- und Steinsohlen, bachbegleitende Erlen- und Eschenwéalder sowie
abschnittsweise gut ausgepragte Auenlebensraume. Die Gewasser sind bedeutende
Wanderkorridore fur Fischarten und Rundmauler und besitzen hohe Funktion im
Biotopverbund zwischen Bergischem Land und Rheinschiene.

Das Fliel3gewasser in den Grenzen seiner Uferlinien und die ndrdliche Béschung liegen
aulBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches. Die sudliche Bodschung befindet sich
hingegen vollstandig innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches und begleitet die
nordliche Plangebietsgrenze und die dort verlaufende Dhinn.

Um erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet in seinen Erhaltungszielen oder
dem Schutzzweck zu prufen wird parallel zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erstellt.

3.11 Bau- und Bodendenkmaler

Im Fachinformationssystem sind fur das Plangebiet keine Boden- und Baudenkmaler
verzeichnet. Sonstige Hinweise auf Denkmaéler oder Bodendenkmaler fiir das Plangebiet
liegen nicht vor. Belange des Denkmalschutzes sowie des Bodendenkmalschutzes sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berihrt.

In einem Waldsttick nordlich der Gustav-Heinemann-Stral3e liegt das nachstgelegene
Baudenkmal ,Erbbegrabnis von Diergardt® in einem Abstand von ca. 150 m zur B-
Plangrenze. Seit 1857 war die Familie von Diergardt Schlossherr von Morsbroich in
Schlebusch/Alkenrath. Das Denkmal Schloss Morsbroich liegt in einer Entfernung von
ca. 230 m.
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4. BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis vorhandener Unterlagen und mehrerer
oOrtlicher Begehungen im Jahr 2025 und 2026.

4.1 Abiotische Faktoren

Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Bergischen Heideterrasse (auch Bergische
Sandterrassen oder Schlebusch-Wahner Heide; Naturrdumliche Einheit 550.0) mit der
Untereinheit Wahner Heideterrasse im sudlichen und mittlerem Untersuchungsgebiet
(Naturraumliche Einheit 550.04) und im Norden den unteren Dhinntal (Naturraumliche
Einheit 550.05) zuzuordnen.

Die Bergische Heideterrasse ist ein Relikt aus der Eiszeit. Sie war gepragt durch
unterschiedliche Waldgesellschaften auf vernassten oder trocken-sandigen Boden mit
darunterliegenden Gerdlischichten. Diese Bdden eigneten sich nur schlecht fur die
Landwirtschaft und waren deshalb kaum besiedelt. In der Umgebung von Opladen
entstanden am Ende der Mittelsteinzeit um 8000—4000 v. Chr. erste Ansiedlungen durch
Menschen, die hier ihre Heimat suchten. Sie rodeten die Flachen und betrieben
Ackerbau. Dadurch breiteten sich im Laufe der néachsten 3000 Jahre die verschiedenen
Heidevegetationen aus. Durch die spatere moderne Agrarwirtschaft ging der
Heidebestand immer weiter zurick.

Dass Plangebiet stellt den nordlichsten Zipfel der Wahner Heideterrasse dar. Das Gebiet
reicht im Suden bis an das Miindungslauf-Tal der Sieg (bei Troisdorf/Siegburg) und wird
nach Norden hin vom Unteren Dhinntal begrenzt.

Das Untere Dhinntal mit der Kennziffer 550.05 erstreckt sich als markanter
rechtsrheinischer Talabschnitt im Ubergangsbereich zwischen dem sanften rheinischen
Tiefland und den steilen Hangen des Bergischen Landes. Geografisch liegt dieser
Naturraum im sudlichen Teil von Leverkusen sowie in Abschnitten der Gemeinde
Odenthal, die zum Rheinisch-Bergischen Kreis gehort. Der Verlauf des Tals folgt eng
dem Flussbett der Dhiinn und setzt genau dort an, wo das Gewasser das enge, felsige
bergische Grundgebirge verlasst. Dies geschieht etwa auf der Hohe von Odenthal-
Altenberg, unweit des Altenberger Doms. Von diesem 0&stlichen Ausgangspunkt aus
schlangelt sich das Tal in westliche Richtung flussabwarts, durchquert die Leverkusener
Stadtteile Schlebusch und Alkenrath und zieht sich weiter bis an den Rand der
eigentlichen Mindungsebene hin.

Innerhalb der Ubergeordneten Naturraumstruktur erfullt das Untere Dhinntal eine
wichtige geografische Trennfunktion. Es schneidet tief in die Hauptgesamtheit der
Bergischen Heideterrasse ein und bildet die natirliche Grenze, welche die sidlich
gelegene Wahner Heideterrasse (550.04) sowie die Schildgener Terrasse (550.032) von
der nordlich anschlie3enden Burriger Heide (550.10) scheidet. Wahrend der Talgrund
nach Westen hin schlief3lich flach in die Kdlner Rheinebene auslauft, steigen die Rander
des Tals nach Norden und Osten hin sprunghaft an und markieren dort den abrupten
Ubergang zu den wesentlich htheren Burscheider LoRterrassen und der Bechener
Hochflache.
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Boden / Geologie

Nach Angabe der geologischen Ubersichtskarte bestehen im Untergrund
Auenablagerung (Holozan) sowie Hochflutablagerung (Jungpleistozéan bis Holozan)
Uber Sand, kiesig aus Terrassenablagerung (Jungpleistozan) sowie Sand und schwach
lehmiger Sand aus Flugsand (Jungpleistozan bis Holozan).

Auf Grundlage der historischen Bodenkarte 1 : 50.000 (BK 50) sind die urspriinglichen
Bodenverhéltnisse im sudlichen und mittlerem Plangebiet grof3flachig durch den
Bodentyp Typische Braunerde Podsol-Braunerde (Kennung B851) aus Sand und
schwach lehmiger gekennzeichnet. Nach Norden zur Dhiinn hin folgen wandelt sich der
Boden in eine Typische Braunerde vereinzelt Typische Parabraunerde vereinzelt Gley-
Braunerde (Kennung B541). Hier nimmt der Lehmanteil zu, so dass der Sand als stark
lehmiger Sand und stark sandiger Lehm zu bezeichnen ist. Im Verlauf der Dhinn sowie
weiter ndrdlich (bis nérdlich von Schloss Morsbroich) ist Auengley-Brauner Auenboden
(Kennung G-A342GA5) vorherrschend. Hier ist der Boden als schluffiger Lehm aus
Auenablagerung zu bezeichnen.

In der historischen Bodenkarte des Geologischen Dienst ist dieser Boden aufgrund der
Schutzwirdigkeit mit der Stufe 3 (hochste Stufe) bewertet. Die sudlich daran
angrenzende Gley-Braunerde wird hingegen ,nur noch mit der Schutzwurdigkeit in der
Stufe 1 - aufgrund der Fruchtbarkeit klassifiziert. Der sudlich daran angrenzenden
Typischen Braunerde / Podsol-Braunerde erhélt ebenfalls die Stufe 1 aufgrund ihres
Potenzials zur Biotopentwicklung (Extremstandorte).

Gemal des Informationssystem BK 50 des Geologischen Dienstes wird der Boden in
der aktuellen Auflage 3.2 weiterhin mit einer Schutzwirdigkeit als tiefgriindige Sand-
oder Schuttbéden mit hoher Funktionserfullung als Biotopentwicklungspotenzial fur
Extremstandorte bewertet.

Nordostlich der flachig verzeichneten Braunerde erstreckt sich entlang der Dhiinn als
breites Band bandartig der Bodentyp Gley-Vega (Bodeneinheit L4906_G-A342GSAb5).
Diese nur teilweise innerhalb des Bebauungsplangebietes befindliche Boden ist in der
Auflage 3.2 des Geologischen Dienstes mit einer Schutzwirdigkeit als Wasserspeicher
im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung als Regulations- und Kihlungsfunktion
ausgegeben.

Aufgrund zahlreicher Bautétigkeiten innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen,
dass die urspriinglichen Bodenverhaltnisse bereits grof3flachig anthropogen tberformt
sind.

Fur das Waldchen im zentralen B-Plan Bereich, den Bereichen nérdlich der Dhiinn und
dem Waldchen im Nordosten des Klinikumgelandes, sidlich der Gustav-Heinemann-
Stral3e, kann unter Ausnahme der bereits errichteten Baustral3e angenommen werden,
dass die urspriinglichen Verhéltnisse noch Uberwiegend vorhanden sind. Die Bereiche
an der Dhiinn selbst, wurden im Plangebiet in der Vergangenheit Gberpragt (begradigt).

Zur Erfassung und Beurteilung der Bodenverhéltnisse wurde im August 2024 eine
Baugrunduntersuchung / Grindungsgutachten durchgefihrt (Ing.-Biro Siedek, 2024).
Diese wurde fir die Errichtung einer Station in Modulbauweise, Am Gesundheitspark 11
in Leverkusen durchgefuhrt und befindet sich somit im zentralen Bereich des
Untersuchungsgebiets. Da das Gelande war im Untersuchungsbereich tberwiegend
unbefestigt.
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Zur Erkundung der Bodenart und Bodenschichtung wurden vom Ingenieurbiro H.
Siedek am 02.07.2024 insgesamt vier Rammkernbohrungen (RKB) bis in 6,0 m Tiefe
unter Gelande abgeteuft. Zusatzlich wurde zur Bestimmung der Lagerungsdichte /
Konsistenz der anstehenden Bodenarten Rammsondierungen mit der mittelschweren
Rammsonde (BPM nach DIN 4094) bis gleiche Tiefen durchgefihrt.

Bei den Bohrungen wurde zumeist eine ca. 0,1 m dicke Mutterbodenschicht angetroffen,
unmittelbar vor dem U — Gang (RKB 4) wurde aufgeflllter sandiger Bauschutt bis 0,4 m
Tiefe festgestellt. im Bereich des FuRweges an der Sudwestecke des Neubaus wurde
eine 0,11 m dicke Schwarzdecke tiber RC — Material bis in 0,4 m Tiefe erbohrt.

Unterhalb des Mutterbodens bzw. ortlich Bauschutts wurden nahezu durchgehend
Auffillungen festgestellt, die bis in 1,3 / 5,0 m Tiefe reichen. Lediglich bei der Bohrung
RKB 1 im auRRersten Sudwesten (Ful3weg) werden aul3er der o. g. Tragschicht keine
Auffillungen erbohrt. Die gewachsenen Béden bestehen zunachst aus Sandschichten,
die mit Ausnahme des Bereichs U — Gang (RKB 4) bis 4,3 / 5,3 m Tiefe unter Gelande
reichen.

Der Mutterboden im Bereich der zentralen Bodenmiete besteht aus feinsandigen und
schwach humosen Mittel- bis Grobschluffen, organoleptische Auffalligkeiten wurden
nicht festgestelit.

Die Auffullungen im Bereich der Bodenmiete bestehen lberwiegend aus umgelagerten
Senden und Kiesen, in die nur z. T. vereinzelte Bauschuttanteile von max. bis zu 20 %
eingelagert waren. Davon abweichend wurde bei der Bohrung RKB 4 unmittelbar neben
dem U — Gang (Verflullung eines Entwasserungskanals) eine abschlieRende 0,4 m
dicke Bauschuttlage / RC — Material festgestellt. Diese Auffullungen wurden bei den
Bohrungen als locker bis mitteldicht gelagert beurteilt. Die tieferen Auffillungen
unmittelbar neben dem U — Gang bestehen aus umgelagerten Fein- bis Mittelsanden
bzw. umgelagerten sandigen Kiesen, die in diesem Bereich eine durchgehend lockere
Lagerung aufweisen.

Die gewachsenen Feinsande bestehen aus mittelsandigen Feinsanden, es wurden
keine relevante Schluffanteile festgestellt. Die Feinsande wurden als locker bis
mitteldicht sowie mitteldicht gelagert beurteilt. Die unterlagernden Kiese, bestehen aus
Fein- bis mittelsandigen Mittelkiesen, die eine durchgehend dichte Lagerung aufweisen.

Grundwasser wurde bei den Bohrungen am 02.07.2024 bis 6,0 m Tiefe unter Gelande
bzw. Hohenkoten von ca. 51,0 m.NN nicht angetroffen.

Im Hinblick auf die Untersuchung des Bodens auf eine Verwertung bzw. Entsorgung ggf.
auszuhebender Bdden wurde eine Mischprobe erstellt. Die Mischprobe aus den
Auffullungen des Bauvorhabens Klinikum Leverkusen weist nach den vorliegenden
Laborergebnissen keine relevanten Schadstoffgehalte auf. Die untersuchten
Schwermetalle liegen samtlich deutlich unter den Zuordnungswerten der
Ersatzbaustoffverordnung (BM-FO0). Auch die organischen Parameter sind unauffallig:
Die Summe der 16 PAK betragt lediglich 2,796 mg/kg TM und unterschreitet damit den
Zuordnungswert BM-FO klar; Kohlenwasserstoffe sowie der mobile Anteil bis C22
wurden nicht nachweisbar bzw. unterhalb der Bestimmungsgrenze bestimmt. Der
TOC-Gehalt liegt mit 0,66 Masse-% sehr niedrig und bestéatigt den mineralischen
Charakter der Probe. Insgesamt ist die Probe 001 als mineralischer, nicht kontaminierter
Aufflllboden einzustufen. Eine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser besteht nicht.
Der Boden erfillt die Anforderungen der EBV in der Kategorie BM-FO vollstandig und
kann ohne besondere Auflagen im Rahmen des Bauvorhabens verwendet oder
behandelt werden.
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Eine Bodenanalyse zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde im Zusammenhang
mit dem v.g. Gutachten (2024) nicht erstellt bzw. liegt nicht vor.

Im Zuge der geplanten Errichtung neuer PKW-Stellplatze sowie bereichsweiser
Wegeverbindungen auf dem Gelande der Klinikum Leverkusen Service GmbH wurde
ein Baugrund- und Versickerungsgutachten erstellt. Ziel der Untersuchung war die
Bewertung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Untergrundes GEO Consult,
2016).

Die  durchgefuhrten =~ Rammkernsondierungen  zeigen einen  heterogenen
Untergrundaufbau, der sich wie folgt zusammenfassen lasst: Oberflachennah wurde
Uberwiegend eine 0,3 m bis 0,6 m mé&chtige Oberbodenschicht angetroffen, teilweise
anthropogen Uberpragt. Darunter treten in Teilbereichen ebenfalls wieder Auffullungen
aus Sand, Kies und Schluff mit wechselnden Anteilen sowie lokal mit Beimengungen
aus Bauschutt (Ziegel-, Beton- und Gesteinsbruch) auf. Die Auffullungsmachtigkeit
reicht bis etwa 1,8 m unter Gelandeoberkante (GOK). In weiten Bereichen stehen Fein-
bis Mittelsande mit variierenden Schluffanteilen an. Diese reichen bis in Tiefen von 2,7
m bis 4,0 m unter GOK. Lokal wurde bindiger Hochflutlehm in Form von Schluff mit
Sand- und Tonanteilen angetroffen. Dieser reicht ebenfalls bis in Tiefen von etwa 4,0 m
unter GOK. Unterhalb der vorgenannten Schichten folgen sandig-kiesige
Terrassenablagerungen, die auch unterhalb der Endteufen weiterhin anstehen.

Wahrend der Felduntersuchungen wurde kein freier Grundwasserspiegel in Tiefen
zwischen 1,2 m und 4,0 m unter GOK festgestellt. Die im Untersuchungsgebiet
ermittelten Durchl&ssigkeitsbeiwerte zeigen eine deutliche Streuung in Abhangigkeit von
der Bodenart zwischen 2,0 x 107 m/s und 6,8 x 107" m/s. Eine Versickerung im
Hochflutlehm ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit und bindigen Bodenstruktur
nicht zu empfehlen. Eine Versickerung in Auffullungen ist grundsatzlich nicht zulassig,
insbesondere aufgrund potenzieller Schadstoffbelastungen. Eine Nutzung ist nur nach
gesonderter Untersuchung und Abstimmung mit den zustandigen Behérden maéglich.

Eine Versickerung im Flugsand sowie in den Terrassenablagerungen ist grundsatzlich
maoglich, wobei die lokal variierenden Durchlassigkeiten zu berticksichtigen sind.

Im Bereich der Bebauungsplane befinden sich Flachen, die im Bodenschutz- und
Altlastenkataster der Stadt Leverkusen als Altablagerung ,SE3007 - Klinikum
Leverkusen® geflhrt werden. Frihere Untersuchungen im Zuge verschiedener
Baumal3hahmen haben gezeigt, dass der Untergrund in Teilbereichen aus
Auffillungsbéden mit Anteilen von Schlacke, Ziegelbruch und Bauschutt besteht. In
einzelnen Bodenproben wurden Belastungen durch polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe = (PAK) festgestellt. Nach Einschéatzung der Unteren
Bodenschutzbehtérde (UBB) besteht bei der derzeitigen Nutzung (Grinflachen,
versiegelte Bereiche) keine akute Gefahrdung fur Menschen oder das Grundwasser. Bei
zukinftigen Baumalinahmen, Nutzungsédnderungen, Entsiegelungen oder Eingriffen in
den Boden mussen die vorhandenen Belastungen jedoch beriicksichtigt und mit der
UBB abgestimmt werden.

Aufgrund der in den Uberwiegenden Bereichen des B-Plangebietes in der Vergangenheit
erfolgten, umfassenden Auffillung und Modellierung des Geldandes und dem hiermit
verbundenen Oberflachenaufbau sind die drtlichen Bodenverhaltnisse als tberwiegend
anthropogen uberformt und somit als geringwertig zu beurteilen.
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Fur den sudlichen Bereich der zentralen Parkanlage, dem im Nordosten liegende
Waldchen und Teilflachen nérdlich der Dhiinn, wird ein Vorkommen von tberwiegend
unverdnderten Boden prognostiziert. In diesen unveranderten Bereichen ist die
Wertigkeit des Bodens fur den Naturhaushalt mit einer hohen Bedeutung zuzuordnen.

Wasser

Gemal den Angaben der Bestandsaufnahme zur Europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) wird das Plangebiet dem Grundwasserkorper "Niederung der Wupper und der
Dhinn" (Kennung: DEGB_DENW_273 01) zugeordnet (Quelle: ELWAS). Fur den
Grundwasserkorper wird ein guter mengenmaliger als auch ein guter chemischer
Zustand angegeben.

Oberflachengewasser

Naturliche oder naturnahe Oberflachengewésser oder Quellbereiche sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Im Norden grenzt der eingeschnittene Gewasserverlauf der Dhinn als mittleres
FlieRgewasser unmittelbar an das Plangebiet an. Die sudlichen Uferbéschungen liegen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes.

Die Dhunn ist ein 40,02 km langer silikatisch, fein- bis grobmaterialreicher
Mittelgebirgsfluss. Sie entspringt im Bergischen Land und miindet in Leverkusen in die
Wupper, unmittelbar bevor diese selbst in den Rhein mindet.

Die Dhinn ist der langste Nebenfluss der Wupper und durchfliel3t den Oberbergischen
Kreis, den Rheinisch-Bergischen Kreis und die kreisfreie Stadt Leverkusen. Durch
Verlegung der Dhinn um das Wehr des Sensenhammers (Freudenthal 68 in
Leverkusen) herum im April 2010, wurde die Dhiinn zum ersten ,barrierefreien Fluss® in
Nordrhein-Westfalen erklart. Dies bedeutet, dass die 24 km lange Gewasserstrecke von
der Dhinn-Mindung an der Wupper bis zum Staudamm der Gro3en Dhinn-Talsperre
fur Fische und Kleinlebewesen wieder frei zugénglich ist. Die Fische kdnnen ungehindert
zu ihren Laichplatzen im Gewassersystem der Dhinn und ihrer Nebenbéache gelangen.
Nordwestlich des Plangebiets wurde unterhalb des Karl-Carstens-Ring in diesem
Zusammenhang ein ca. 20 m langer Fischaufstieg (Beckenpass; Auer Muhle) installiert.

Nordlich des Klinikums zeigt sich der eingetieft flieRende Mittelgebirgsfluss durch zwei
flachere stromungsarmere Gewasserabschnitte (Gleite). Bei dem Gewassertyp handelt
es sich um ein Aschentyp des Mittelgebirges.

Die Gewasserstruktur (auch: Gewéassermorphologie oder Hydromorphologie) umfasst
die morphologischen Eigenschaften eines Gewassers. Dazu zahlen zum Beispiel der
Verlauf des Gewassers (maandrierend, gestreckt), das Sohlsubstrat (Kies, Sand), die
Flielgeschwindigkeit, die Uferbeschaffenheit etc.. Eine Strukturvielfalt bedeutet auch
Artenvielfalt, da unterschiedliche Lebensraumanspriiche verschiedener
Gewasserorganismen erfillt werden kdnnen. Die Gewasserstruktur wurde in NRW im
Abstand von 100 m erfasst. Die Gewasserstrukturklasse kennzeichnet die
Gewasserstruktur im Vergleich zum potenziellen naturraumtypischen Zustand.
Veranderungen der Gewasserstruktur haben Auswirkungen darauf, inwieweit ein
Gewasser in der Lage ist, in dynamischen Prozessen sein Bett zu verandern und als
Lebensraum fur aquatische und amphibische Organismen zu dienen
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Im Informationssystem des ELWAS WEB, sind fur den sudlichen Uferbereich (linkes
Ufer) der Dhiinn tberwiegend die Strukturgtteklassen 4, 5 und 6 (2024) dargestellt und
damit maRig bis deutlich strukturell verandert. Die Gewasserstrecke zeigt eine geringe
morphologische Dynamik sowie eine eingeschrankte Vielfalt von Uferstrukturen.
Naturnahe oder nur gering beeintrachtigte Abschnitte (Guteklasse 3) treten vorwiegend
auf die nordlichen Boschungen des Ufers zu (rechts Ufer). Die Sohle des Flusses zeigt
im Informationssystem hingegen mit der Note 2 und 3 eine geringe Veranderung.

In der sudlichen Uferbdschung sind zwei aktive Einleitstellen des Klinikums vorhanden
(sogn. Einleitungsstelle ,Nord“ E 138 037 002 und Einleitungsstelle ,Sud*“ (Az. 54.1.7-
03918), welche als Betonauslaufkanal ausgepragt sind und fir die ein
Erlaubnisbescheid vorliegt. Uber diese Einleitstellen wird die Einleitung von
Niederschlags- und Kihlwasser in einer entsprechend behordlich festgesetzten
Einleitungsmenge zugelassen. Oberhalb der nérdlichen Einleitungsstellung befindet
sich Uberdies eine Betontreppe mit einem Messpegel (Pegel Schlebusch) und eine neue
Einleitstelle, die dem neuen Kanal der Paracelsusstraf3e zuzuordnen ist.

Die Dhinn ist Bestandteil des rd. 285 ha grof3en FFH-Gebiets Dhinn und Eifgenbach.
Es umfasst ein Naturschutzgebiet im Stadtgebiet Leverkusen, sowie mehrere
Naturschutzgebiete in Bergisch Gladbach, Odenthal, Burscheid und Wermelskirchen im
Rheinisch-Bergischen Kreis. Das Natura-2000-Gebiet ist nach der Richtlinie 92/43/[EWG
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) mit der FFH-Gebietsmeldung DE-4809-301 unter dem
Namen ,Dhinn und Eifgenbach® registriert.

Aus oOkologischer Sicht besteht ein deutlicher Entwicklungsbedarf hinsichtlich der
Aufwertung der Uferstrukturen, der Erh6hung der Sohldynamik, der Verbesserung der
Habitatvielfalt sowie der Starkung der Auenanbindung. Ziel ist eine schrittweise
Anndherung an einen naturnahen Gewasserzustand und die Erhdéhung der
Okologischen Funktionsfahigkeit des Flie3gewéassers im Biotopverbund.

Als weiters jedoch verrohrtes Gewasser, ist im nérdlichen Untersuchungsgebiet der
Ophovener Mihlenbach zu nennen, der parallel zum Karl-Carstens-Ring am Freiherr
vom Stein Gymnasium vorbei bis zur Dhinn gefuhrt wird, in welcher er miindet. Zudem
ist ndrdlich der Gustav-Heinemann-Stral3e der verrohrte Ablauf des Wassergrabens um
das Schloss Morsbroich zu verzeichnen (Verbindung Ophovener Mihlenbach — Dhinn).

Die im Plangebiet befindlich sudliche Uferbéschung der Dhiinn befindet sich in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die Festsetzung wurde von der
Bezirksregierung Koln im Oktober 2012 getroffen.

Fur den Geb&udebestand im Plangebiet besteht insbesondere entlang der Dhiinn eine
Uberflutungsgefahrdung im Rahmen von extremen Hochwasserereignissen.
Gelandetiefpunkte im Plangebiet sind im Randbereich der Dhinn angeordnet und
weisen hier punktuell eine Hohenlage von teils nur 54 m . NHN2016 auf. Im
Zusammenhang mit den extremen Starkregen im Juli 2021 kam es durch Hochwasser
und einen Ruckstau in der stadtischen Mischwasserkanalisation zu grol3en Schaden im
zweistelligen Millionenbereich. Dartiber hinaus wurde eine Evakuierung des Klinikums
erforderlich. Die Wasserstande fur ein 100jahriges Hochwasser (HW100) bzw. fir ein
Extremhochwasser (HWextrem) wurden dabei um bis zu 1,84 m bzw. 0,8 m
Uberschritten (BBI, 2022).

Im Rahmen eines Gutachtens zum Hochwasserschutz (BBI, 2022) werden die Anlage

einer Hochwasserschutzwand (Spundwand) entlang der Dhinn  sowie
Ruckstausicherungen an vorhandenen Regenwasserleitungen vorgeschlagen.
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Grundwasser

Zum  Zeitpunkt der Gutachtenerstellung der v.g. Bodengutachten mit
Gelandeaufschlissen wurden eine Grundwasserfihrung festgestellt.

Grundsatzlich ist in den steinigen Schichten niederschlagsabhangig mit einem starkeren
Zulauf von Schichtwasser zur Dhinn zu rechnen. Des Weiteren sind
Stauwasserhorizonte auf bindigen Bodenschichten nicht auszuschlielen. Das
Schichtwasser wird temporar und niederschlagsabhangig Giber einen gewissen Zeitraum
auftreten.

Die seit 1967 im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstelle LEV KRHS EB
(076781409) zeigt in der Zeitreihe von 1971 bis 2004 einen durchschnittlichen
Wasserstand von 43,49 m NHN bei einer Gelandeoberkante von 56,33 m NHN.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet Hoéhenhaus liegt mit dem Auslaufer der
Schutzzone 11l B ca. 2,5 km sudostlich vom Plangebiet.

Auf dem Kilinikgelande wird Schmutzwasser und Niederschlagswasser getrennt
abgefuhrt. Das Schmutzwasser geht in den Ooffentlichen Mischwasserkanal der
Paracelsusstralle, wahrend das Niederschlagswasser Uber zwei getrennte
Regenwassernetze direkt in die Dhinn eingeleitet wird. Zusatzlich gibt es im
Einzugsgebiet der Einleitungsstelle Sid einen Retentionsbodenfilter zur Reinigung des
Niederschlagswassers der Verkehrsflachen der Parkh&auser.

Aufgrund des Oberflachengewassers (Dhiinn) in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
und dessen Funktion fur den Naturhaushalt, ist dem Untersuchungsgebiet eine mittlere
bis hohe Bedeutung fir den Wasserhaushalt zuzuordnen.

Klima / Luft

Der Stadtteil Leverkusen-Schlebusch liegt im Ubergangsbereich zwischen dem
Rheinischen Tiefland und den Auslaufern des Bergischen Landes und weist ein
gemaRigt-atlantisches Klima (Kdppen Cfb) auf.

Das Klima ist durch die Nahe zum Atlantik und die Westwindzone gepragt, wodurch
ganzjahrig milde Temperaturen, vergleichsweise hohe Luftfeuchtigkeit und regelmanige
Niederschlage auftreten. Die Jahresmitteltemperatur liegt im Bereich von etwa 10-11 C,
wobei die Sommer Uberwiegend warm, aber selten extrem heil3 sind, und die Winter
meist kiihl, jedoch nur selten streng ausfallen.

Leverkusen Schlebusch gehdort zu den niederschlagsreicheren Bereichen Leverkusens,
da die westlichen Hohenziige des Bergischen Landes die feuchte atlantische Luft
anheben und zu vermehrten Niederschlagsereignissen fUhren. Die
Jahresniederschlagsmenge liegt typischerweise zwischen 800 und 950 mm, mit einem
Schwerpunkt im Sommerhalbjahr. Starkregenereignisse treten aufgrund der
orographischen Hebung und der zunehmenden Gewittertatigkeit im Sommer haufiger
auf. Die Niederschlage sind relativ gleichmallig tdber das Jahr verteilt, wobei der
Spatsommer und Herbst leicht erhéhte Werte aufweisen.
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Die vorherrschende Windrichtung ist Stdwest bis West, typisch fur die nordatlantische
Westwinddrift. Diese sorgt fur den regelmaRigen Zustrom feuchter und malig
temperierter Luftmassen. In innerstadtischen Bereichen sowie im Plangebiet ist die
Windgeschwindigkeit jedoch deutlich reduziert, was zu einer schwacheren Durchliftung
und einer erhéhten Warmeakkumulation im Sommer fihrt.

Die lokale Topografie — leichte Tallagen, Waldflachen und die Nahe zur Dhiinn — erzeugt
kleinklimatische Unterschiede: Wald- und Grinflachen wirken kiihlend und begtinstigen
nachtliche Abkuhlung, wahrend dicht bebaute und versiegelte Bereiche Warme
speichern und tagsuber hohere Temperaturen aufweisen.

Das Untersuchungsgebiet weist bezlglich des Mikroklimas eine heterogene
Klimastruktur auf. Innerhalb des bebauten und versiegelten Klinikum-Areals dominieren
unter Ausnahme des sudlichen Klinikkumwaldchen tberwiegend versiegelte Flachen mit
nur punktueller Baumdeckung, wodurch sich ausgepragte Wéarmeinseln ausbilden
konnen. Entlang der dicht bebauten Klinikumbereiche sowie in den sudlichen
Wohnbereichen wie z.B. an der Paracelsusstralle, treten schwach beliftete
Stral3enschluchten auf. Demgegeniuber befinden sich nérdlich und 6stlich offenere
zusammenhangende Griunflachen (sidliche von Schloss Morsbroich), Sportplatze und
Parzellen, die als kuhlende Puffer und potenzielle Liftungskorridore fungieren.

Das Plangebiet liegt im Randbereich eines geschlossenen Siedlungsbereichs von
Schlebusch in unmittelbarer Benachbarung zu teilweise mehrspurig ausgebauten
Strallen (Gustav-Heinemann-StraRe, Carl-Karstens-Ring). Die Bebauung aus Klinik-
und Siedlungsflachen im Suaden kann einem Siedlungsklimatop zugeordnet werden.

Aufgrund einer Uberwiegend guten Durchgrinung des Plangebiets durch zwei
Waldflachen (im Stden und im Nordwesten) sowie einem bewaldeten Ufersaum entlang
der Dhinn im Norden ist in der Regel von guten Austauschbedingungen mit einer
Kahlfunktion auszugehen. Dennoch sind aufgrund einiger windstiller Bereiche, die sich
durch hohe und zum Teil verschachtelter Gebaudelagen ergeben, partiell Warmeinseln
an Gebaudeschluchten zu bemerken. Hier kann die Warmebelastung an Sommertagen
im hohen Bereich liegen.

Das im Norden weitestgehend durch Grinland bestimmte Untersuchungsgebiet bis zum
Schloss Morsbroich hin wird durch anschlie3ende Freiflachen gepragt und ist somit als
Freilandklimatop zu charakterisieren. Die grinlandgepragten Offenlandflachen sind
durch eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion gekennzeichnet.

Ebenso von Bedeutung ist die Dhinn, die ein Gewasserklimatop auspragt. Dieses
zeichnet sich durch ein thermisches Verhalten, Kuihlungseffekte und regen
Luftaustausch aus. Am Tag erwarmen sich Wasserflachen deutlich langsamer als das
Umland, was die Erwarmungsraten der Luft reduziert. In der Nacht geben sie die
gespeicherte Energie langsam ab und sind daher oft relativ warm im Vergleich zur
Umgebung. Durch die hohe Verdunstung wird dem Umfeld Warme entzogen
(Verdunstungskihle), was den spurbaren Warmestrom herabsetzt. Grol3e, unbebaute
Wasserflachen bieten einen geringen Reibungswiderstand und wirken daher als
wichtige Leitbahnen fur Windstromungen und Kaltluft. Generell steigt dadurch die
Luftfeuchtigkeit. Aufgrund der beschrankten Grol3e der Dhinn ist dies im Plangebiet
jedoch nur reduziert zu bemerken und wirkt sich eher auf unmittelbar angrenzende
Bereiche aus.
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Als Vegetationselemente von hervorgehobener klimatischer Bedeutung sind die
teilweise baumheckenartigen Gehdlzbestande und Waldbestande im Plangebiet
einzuordnen. Diese stellen insbesondere in Hinblick auf ihre Filterfunktionen
lufthygienisch relevante Vegetationsstrukturen dar. Dariiber hinaus wirken sich die
zusammenhangenden Gehdlzstrukturen insbesondere durch Beschattung und
Verdunstung ausgleichend und dampfend auf Temperaturverlauf und Luftfeuchtigkeit
aus. Entsprechende klimatische und lufthygienische Wirkungen sind im Wesentlichen
auf das nadhere Umfeld beschréankt.

Vorbelastungen hinsichtlich der lufthygienischen Situation gehen auf Grundlage des
landesweiten Emissionskatasters Luft (LANUK) von den angrenzenden Straf3en und
den Industriestandorten und Hausbrandanlagen aus. Aufgrund der stadtischen Lage
des Plangebietes mit der Nahe zu Industrie-, Gewerbe- und Verkehrsflachen ist eine
generelle Vorbelastung auf eine Feinstaubbelastung anzunehmen.
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4.2 Biotische Faktoren

Potentielle naturliche Veqgetation

Im sudlichen Bereich der Landschaftseinheit 3a (,Schlebusch / Wahner Heideterrasse®)
dominieren nahrstoff- und basenarme, sandig-kiesige Terrassenablagerungen mit
lokalen Flugsanden. Unter diesen Bedingungen wirde sich von Natur aus ein trockener
bis maRig feuchter Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald (Fago-Quercetum bzw.
Luzulo-Fagetum) entwickeln, der auf besonders sandigen Standorten in einen mageren
Eichen-Birkenwald (Betulo-Quercetum) Ubergeht.

Westlich und nordlich daran anschlie3end, im Bereich der reliefarmen und weitgehend
urbanisierten Niederterrasse (Landschaftsbildeinheit 2b), bestimmen schluffige
Hochflutlehme das Bodenprofil. Diese tiefgriindigen, néahrstoff- und basenreicheren
Boden weisen ein gutes Wasserspeichervermdgen auf, weshalb die pnV hier primar als
artenreicher Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) oder als
Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald (Milio-Fagetum) einzustufen ist.

Die Ebene fallt schlieBlich in das direkte Gewasserprofii der Dhinn ab
(Landschaftsbildeinheit 5b, ,Unteres Dhianntal®), welches durch periodische
Hochwasser und stark schwankende Grundwasserstande gepragt ist. Entlang dieses
dynamischen Flusslaufes etabliert sich ein typischer Auenwaldkomplex: Wahrend sich
unmittelbar am Ufer in der Weichholzaue ein Silberweiden-Auenwald (Salicetum albae)
durchsetzen wirde, geht die pnV mit zunehmendem Abstand zum Flussbett in der
Hartholzaue in einen feucht-néhrstoffreichen Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald
(Pruno-Fraxinetum) uber, der flieRend an den angrenzenden Waldkomplex des
Burgerbusches anbindet.

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage fur die Ermittlung und Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt nach dem ,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen in der Bauleitplanung in NRW* nach LANUK (2008) mit erganzender
Biotoptypenliste der Numerischen Bewertung der Eingriffsregelung (LANUK, 2021).

XXXX:

Tabelle 1. Zuordnung von Bewertungsklassen zu den Biotopwerten

Bedeutung 0 I Il [ v
far die keine/sehr gering mittel hoch sehr hoch
Biotop- gering
funktion
Biotopwerte 0-2 3-4 5-6 7-8 9-10

Biotoptypen im Plangebiet

Der Biotoptypenbestand ist in Karte 1 dargestellt. Bei der Bestandskartierung und -
bewertung wird das Biotopwertverfahren geman xxx zugrunde gelegt.

XXXX

Biotoptypen sonstiges Untersuchungsqgebiet
Aul3erhalb des Plangebietes grenzen xxxx.
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Tabelle 2: Biotoptypenbewertung gemal Methodik LANUK (2008, 2021)

XXXX

Bewertung
Als Biotoptypen sehr hoher Bedeutung sind xxx.

Von hoher Bedeutung fir die Biotopfunktion sind xxx.

Eine mittlere Bedeutung haben xxx.

Von geringer Bedeutung sind xxx.

Eine sehr geringe bzw. keine Bedeutung hinsichtlich der Biotopfunktion haben xxx.

Im Plangebiet werden Uberwiegend Biotoptypen ohne bzw. mit einer xxx Wertigkeit
vorhabensbedingt in Anspruch genommen und dauerhaft Gberformt xxx

Angaben zur Fauna

Entsprechend der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ hat bereits im Rahmen xxx eine
Vorabschéatzung und Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange stattgefunden.

Essentielle Habitate fur planungsrelevante Arten bzw. Vorkommen von
verfahrenskritischen planungsrelevanten Arten wurden xxx

XXX

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal’ 8 44 BNatSchG sind im Rahmen des
betrachteten Vorhabens xxx.

4.3 Landschaftshild / Erholung

Das naturraumlich dem xxx.
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5. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Aufbauend auf der Bestandsbeschreibung und -bewertung (vgl. Kap. 4) werden im
Folgenden Art und Intensitat der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs bestimmt. Uber
den unmittelbaren Eingriffsbereich hinaus kénnen diese auch auf angrenzende Bereiche
einwirken. Vorhabens-bedingte Beeintrachtigungen sind moglichst zu vermeiden bzw.
zu vermindern.

Im Folgenden werden in allgemeiner Form mdgliche Konflikte, die durch bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen der Baumalinahme entstehen kdnnen, fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild beschrieben.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Hierunter sind alle mit der Baudurchfiihrung (z.B. Baustelleneinrichtung, Bauarbeiten)
verbundenen und somit zeitlich begrenzt entstehenden Auswirkungen zu verstehen.
Dennoch konnen die Auswirkungen nachhaltig negative Folgen fir den Naturhaushalt
und das Landschaftshbild bedingen. Insbesondere kann es zur unbeabsichtigten
Flacheninanspruchnahme angrenzender Vegetationsbestdnde durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder Bodenmieten kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Hierunter sind alle mit der Flacheninanspruchnahme durch die Baumal3nahme

verbundenen und somit dauerhaften Auswirkungen zu verstehen. Zu den allgemeinen
bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen gehdren insbesondere:

e Flacheninanspruchnahme (Biotope) durch Gebaude und sonstige bauliche Anlagen
(z.B. Entwasserungsanlagen, Bdschungen, Hochwasserschutzwand,
Verkehrsflachen und Platze (Versiegelung).

e Potentielle Beeintrachtigung des Wasser- und Bodenhaushaltes.

e Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere.

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 278/11l wird das Baurecht fur bauliche Strukturen
(Gebaude, Nebengebaude, Verkehrsflachen, Stellplatzflachen) erwirkt. Die Umsetzung
der Bebauung einschlie3lich Nebengebdude und Wege hat eine vollstdndige
Neuversiegelung von rund xxx m2 zur Folge. Eine neu erstellte befestigte Flache in Form
von xxx bemisst rd.xxx m2. Diese Uberpragung ist als bedeutender Eingriff in Natur und
Landschaft zu betrachten, wobei zu bertcksichtigen ist, dass durch das Vorhaben
Uberwiegend biotoptypisch xxx Flachen beansprucht werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Unter den betriebsbedingten Auswirkungen sind alle dauerhaften Beeintrachtigungen zu
verstehen, die sich durch die Errichtung der neuen Bebauung ergeben. Die
betriebsbedingten Auswirkungen beziehen sich auf die zukinftige Nutzung der Flachen.
Hier sind insbesondere zu nennen:

Anderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Beeintrachtigungen durch Emissionen in Form von Larm und Licht durch den Betrieb
Anderung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere.

Beeintrachtigungen und Veranderungen des Wasser- und Bodenhaushaltes.
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Nachfolgend werden die zu erwartenden bau- und anlagebedingten sowie
betriebsbedingten Beeintrachtigungen / Konflikte dargestellt und bewertet. Die
kartographische Zuordnung der Konflikte kann der Karte 1 entnommen werden.

K1.1 XXX

K21 XXX

K2.2 XXX
Boden

Baubedingt ergeben sich aufgrund der Inanspruchnahme des Bodens (Bodenabtrag
und Bodenumlagerung, Befahren mit Baustellenfahrzeugen, Anlage von Lagerflachen
etc.) Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen wie z.B. Filter-, Speicher- und
Lebensraumfunktion sowie die potentielle Gefahr von Schadstoffeintragen und
Bodenverdichtungen. Durch Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen wie z.B. die
Reduzierung der Baustellenlager auf Bereiche, die anlagebedingt ohnehin beansprucht
und verandert werden, kbnnen diese Beeintrachtigungen vermindert werden.

Der zu Beginn der MalRhahme abgeschobene Oberboden ist durch eine Begriinung
lebend zu erhalten und soweit mdglich vor Ort wieder zu verwenden. Nicht verwendbare
Bodenmassen sind zu einer sachgerechten Wiederverwendung anderenorts
abzufahren. Durch Mal3nahmen zum Schutz des Bodens gemé&R DIN 18915, DIN 19731
und DIN 18300 wahrend der Bauphase konnen Eingriffe in den Boden soweit wie
maoglich vermieden bzw. vermindert werden. Im Hinblick auf die Bauausfuhrung ist xxx

Anlagebedingt werden die ,naturlichen“ Bodenfunktionen auf bisher weitestgehend
unveradnderten Flachen durch die erforderliche Modellierung des Gelandes, die
Schaffung eines ebenen Gelandeplateaus und eine anschlieRende Uberbauung und
Versiegelung uUberpragt. Auf einer Flache von rd. xxx ha erfolgt eine Versiegelung, mit
der ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen einhergeht. Diese Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes werden als erheblich eingestuft. Fur die Umsetzung der
Malnahme muss gemal Aussage der technischen Projektierung (Architekt xxx) jedoch
kein zusatzlicher Boden herangebracht werden.

Durch die Neuordnung der Verkehrsfiihrung an der xxx Intensitat zu beurteilen.

Die Kompensation von vorhabensbedingten Eingriffen in Béden xxx Bedeutung erfolgt
in Verbindung mit xxx Maflinahmen fir die Aufwertung der Biotopfunktionen. Dabei
werden xxx

Zudem werden innerhalb xxx Grin- bzw. Vegetationsflachen angelegt, auf denen der
oOrtlich vorhandene Boden kleinflachig wiederverwendet wird und eine weitere
Bodenentwicklung stattfinden kann.

Insgesamt kénnen die Eingriffe in die ortlichen Bodenverhéltnisse durch die ortlichen
MalRnahmen sowie externe Malinahmen ausgeglichen werden. Dabei wird zugrunde
gelegt, dass sich die erforderlichen Kompensationsmafl3hahmen fiir die Biotopfunktion
iIm Sinne eines multifunktionalen Ansatzes gleichzeitig auch positiv auf die
Bodenfunktionen auswirken. Prifen!

Betriebsbedingt wird durch das geplante Vorhaben xxx.
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Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Wasser bestehen in Folge potentieller
Schadstoffeintrage tber den Bodenpfad durch Verunreinigungen insbesondere durch
Treib- und Schmierstoffe (z.B. Betankung, Schadens- und Stoérfalle). Durch
entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen und einen geordneten
Baubetrieb kénnen die potentiellen Gefahrdungen jedoch verhindert werden. Im Hinblick
auf xxx zu prufen, dass entsprechenden Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen
eingehalten werden.

Anlagebedingt geht durch die geplante bauliche Uberpragung des Plangebiets auch
die Funktion der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen verloren. Hierdurch ergibt
sich generell eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Wasser, insbesondere
aufgrund der Lage xxx. Durch ein Konzept zu der Ableitung von anfallenden
Niederschlagswasser, das verschiedene Vorbehandlungen und die Ortliche
Versickerung anfallender Niederschlagswasser vorsieht (Bericht xxx) kann einer
verminderten Grundwasserneubildung entgegengewirkt werden.

Zusammenfassend ist im 0.g. Konzept vorgesehen keine unbeschichteten Metalle wie
Kupfer, Zink und Blei an Dachflachen vorzusehen und das anfallende
Niederschlagswasser drtlich zur Versickerung zu flhren. Daflir sind wasserdurchlassige
Pflasterungen, Schotterrasen, Entwasserungsmulden sowie flr verschmutztes,
behandlungsbediirftiges  Niederschlagswasser (xxx) ein der Versickerung
vorgeschaltetes Klarbecken geplant. Stark verschmutztes Niederschlagswasser xxx

Beeintrachtigungen des der Grundwasserneubildung kénnen xxx

Betriebsbedingt kann es zu Stoffeintragen / Verunreinigungen, vor allem durch
Kraftfahrzeuge (Verkehrsflachen, Stellplatze) tUber den Bodenpfad kommen. Durch
spezielle Mal3nahmen wie der Installation xxx kann einem betriebsbedingten Eintrag von
Stoffen und Verunreinigungen in das Grundwasser entgegengewirkt werden.
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Klima

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauung zu einer Beeintrachtigung
des lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur-
und Feuchteausgleich verhindern. Durch die Planung werden xxx

Aus der im Rahmen des Planungsvorhabens planerisch vorbereiteten Bebauung
resultiert die Uberformung von xxx in einer Grél3enordnung von rund xxx ha.

Als relevante Vegetationselemente hoher kleinklimatischer bzw. lufthygienischer
Bedeutung werden Baumhecken und Straucher in einem Umfang von rund xxx ha
Uberplant. Eine Erhaltung der Geholzbestande ist xxx.

Als MalRnahme zur Vermeidung und Verminderung werden im Plangebiet grof3flachige
Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen getroffen. Neben der Pflanzung von
Einzelbdaumen xxx sind xxx vorgesehen. Daruber hinaus ist xxx geplant. Der
vorhabensbedingten Beanspruchung von klimarelevanten Gehdlzstrukturen in einem
Umfang von rd. xxx ha steht eine Neuanlage von rd. xxx ha an flachigen
Geholzstrukturen zzgl. xxx gegenuber. Ferner sind klimawirksame Dachbegriinungen
sowie Fassadenbegriinungen vorgesehen.

Unter Berucksichtigung der aufgefuhrten Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen sowie der KompensationsmalRnahmen verbleiben xxx
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft.
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Biotope, Tiere, Pflanzen

Biotopfunktion / Pflanzen

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist mit dem Vorhaben die grof3flachige bauliche
Inanspruchnahme, Uberbauung bzw. Versiegelung von Flachen als Lebensraum fur
Vegetation / Biotope verbunden.

Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme sowie die anlagebedingte Bebauung und
Uberpragung / Umwandlung von Biotopstrukturen erfolgt nahezu vollstandig im Bereich
XXX

Fauna

Baubedingt gehen die relevanten Lebensraumfunktionen ftr die Tierwelt bereits durch
die Freimachung des Baufelds, die Modellierung des Gelandes, die Anlage eines
grof3flachigen Gelandeplateaus und die hiermit verbundenen baulichen Maflinahmen
vollstandig verloren. Gleiches gilt fir anschlieRende Grindungsarbeiten, den Bau der
Gebéaude und AulRenanlagen.

Daneben sind mit den Bautéatigkeiten auch massive optische und akustische
Storwirkungen durch Larm, Staub, Licht und Maschineneinsatz verbunden, die das
Plangebiet als Lebensraum fur die Fauna bauzeitlich umfassend entwerten. In
angrenzenden Bereichen sind jedoch Biotope mit &hnlichen Biotopstrukturen
vorhanden, die den Tieren als Ausweichhabitate dienen kbnnen. Nach Beendigung der
Baumalnahme stehen der Tierwelt die Bereiche wieder zur Verfiigung. Dariiber hinaus
werden im Zuge der Eingriffskompensation neue Biotope mit faunistischer Bedeutung
initiiert.

Anlagebedingt ergibt sich im Rahmen des Planungsvorhabens ein teils vollstandiger
Verlust bzw. eine Uberpragung der derzeitigen Biotop- und Habitatstrukturen als
Lebensraum fur die Tierwelt. Dem Plangebiet wird auf Grundlage erfolgter ortlicher
Begehungen xxx.

Als bemerkenswerte Arten wurde xxx

Die Eingriffsintensitat des Vorhabens fur die Tierwelt ist demnach xxx zu beurteilen.

Landschaftsbild / Erholung
Baubedingt resultieren xxx

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch xxx

Das Landschaftsbild wird durch gestalterische Festsetzungen im B-Plan xxx
Gestalterische MalRnahmen wie die Fassadenbegrinung xxx.

Unter Bertcksichtigung der Kompensations- und Gestaltungsmalinahmen xxxx
Durch die Anlage xxx.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen resultieren insbesondere aus der Nutzung der
baulichen Anlagen und hiermit verbundene Licht- und Larmemissionen sowie
verkehrsbedingte optische Reize. Im Hinblick auf die Larmemissionen wurde durch das
Ingenieurblro xxx ein Gutachten erstellt. Die Ergebnisse der Berechnung zeigen, dass
XXX
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Im Hinblick auf Lichtimmissionen sind MaRnahmen vorzusehen, die die Beleuchtung auf
ein unmittelbar notwendiges Maf} beschranken und nicht fiur eine zusatzliche
Lichtverschmutzung sorgen. Das kann beispielweise xxx
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6. MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDESPFLEGE

Ziel der landschaftspflegerischen MalRBnahmen ist es, mdgliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes zu vermeiden, zu minimieren und das
vorhandene natirliche Potenzial zu sichern oder wiederherzustellen.

Dabei sind unter besonderer Berlcksichtigung der Aspekte und MalRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen verbleibende unvermeidbare
Eingriffe gemaR § 15 BNatSchG und § 31 LNatSchG NRW auszugleichen.

Es sind Malinhahmen zu benennen, die nach Art, Umfang und zeitlichem Ablauf geeignet
sind den Ausgleich flur Bestandsverluste, als auch fir die beeintrachtigten
Leistungsfunktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes herzustellen (8§ 15
BNatSchG; § 31 LNatSchG NRW).

6.1 MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist der Eingriff entsprechend
der gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbare Mal3 zu beschrénken. Die
folgenden grundsatzlichen MalBnhahmen zur Vermeidung und Verminderung sind
einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen:

e Flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z.B. Andienung der
Baustellen Uber vorhandene Wege, Strallen. Baustelleneinrichtungen und
Lagerung von Material etc. nur auf bereits in Anspruch genommenen Flachen
(versiegelte Flachen) oder auf Flachen, die aufgrund der Planung ohnehin in
Anspruch genommen werden.

¢ Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte so erfolgen, dass Beeintrachtigungen
(Larm, Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fur die Umgebung und den
Naturhaushalt vermieden bzw. minimiert werden.

e Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit wertvollen Vegetationsstrukturen
sowie im Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden.

e Befahrung von Grunlandflachen nur bei guter (trockener) Witterung

e Vorhandene angrenzende Vegetationsstrukturen sind gemaf DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnhahmen) zu
schitzen und zu sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche nach R
SBB.

e Ein Verlust bzw. eine Beeintrachtigung erhaltenswerter Gehdlze im Randbereich
der Baumal3nahme ist durch entsprechende Pflege (Ruckschnitt, Auf-den-Stock-
setzen, Wurzelschutz) zu vermeiden. Insofern Wurzelvorhange notwendig sind,
sind diese mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf herzustellen! Erforderliche
Malnahmen sind friihzeitig und fachgerecht durchzufiihren. Reduzierung des
Vegetationsverlustes auf das unbedingt notwendige Mal3.

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebes ist durch
entsprechende MalRnahmen zu vermeiden. Verwendung biologisch abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereichen.
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Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entfernen der Vegetationsdecke und
getrennte Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemafR DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist
entsprechend des Baufortschritts sukzessive vorzunehmen. Wiederverwendung
von Bodenmassen (Ober- und Unterboden) soweit méglich.

Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfélle (Gebinde, Verpackungen etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Aus Sicht des Boden- und Wasserschutzes wird empfohlen, die
Versickerungsanlagen bereits vor Errichtung und Inbetriebnahme der baulichen
Strukturen fertigzustellen, damit anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar
bei Inbetriebnahme der baulichen Strukturen Uber eine bereits intakte und
geschlossene Vegetationsdecke (belebte Bodenschicht) zur Versickerung
gefuhrt wird.

XXX

Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminderung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

Beschrankung der Neuversiegelung fur das geplante Vorhaben auf das
unbedingt notwendige Mal. Soweit moglich und zuldssig sind sog.
wassergebundene  Wegedecken oder zumindest wasserdurchlassige
Befestigungen vorzuziehen.

Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Gelandemodellierung vorgesehene
Material muss den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV hinsichtlich der
beabsichtigten Nachnutzung entsprechen. Die DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) ist zu beachten.

Einbindung der geplanten Strukturen in das Landschaftsbild durch
PflanzmaRnahmen und Begriinungen.

XXX

Spezielle MalBnahmen zum Schutz der Gewasser (Dhinn)

Das geplante Vorhaben befindet sich xxx der Dhinn.

Ferner sind die nachfolgend genannten MalRnahmen unbedingt einzuhalten:

Es durfen keine Baustoffe oder Fullmaterialien verwendet werden, bei denen
nach Herstellung des Bauvorhabens eine chemische oder bakteriologische
Beeintrachtigung des Untergrundes bzw. des Grundwassers zu besorgen ist.

Beschrankung des bendtigten Flachenbedarfs / der Neuversiegelung fur das
geplante Vorhaben auf das unbedingt notwendige Mal3. Zum Schutz des Bodens
und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Teilversiegelung fur Flachen
empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

Dem Auftragnehmer (alle Ausfihrungsbetriebe der Baumalnahme sowie
Bauherren) sind die in Nordrhein-Westfalen giltigen Richtlinien und Vorschriften
(Vaws, VbF, OI- und Giftalarmrichtlinien usw.) hinsichtlich des
Trinkwasserschutzes bindend vorgeschrieben.

Die Mitarbeiter des Auftragnehmers sind Uber die moglichen Gefahren der
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu belehren.
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Wassergefahrdende Stoffe und Betriebsmittel (Schmier-, Treib- und Heizstoffe
usw.) sind so zu lagern und zu sichern (dichte Wannen), dass keine
Verunreinigung des Untergrundes und der Gewasser erfolgen kann.

Baubeginn und —ende sind der Unteren Wasserbehdorde schriftlich anzuzeigen.

Sollte trotz aller Vorsorge eine Verunreinigung des Untergrundes eingetreten
sein, so hat der Auftragnehmer unverzuglich telefonisch die folgenden Stellen zu
benachrichtigen:

- Ordnungsamt der Stadt Leverkusen

- Untere Wasserbehdorde der Stadt Leverkusen

Dazu ist ein Alarmplan auf der Baustelle sichtbar und fir alle zuganglich
vorzuhalten!

Bei den Bauarbeiten sind nur Baumaschinen und Fahrzeuge zu verwenden, die
sich in einem technisch einwandfreien Zustand befinden und keine Treib- und
Schmierstoffe verlieren. Vor erstmaligen Gebrauch und danach wéahrend des
Baubetriebes sind die Baumaschinen taglich durch einen Verantwortlichen der
bauausfuhrenden Firma auf Dichtigkeit hinsichtlich  Schmier- und
Treibstoffverluste zu prufen. Festgestellte Mangel sind sofort zu beseitigen.
Mangelhafte Baumaschinen und Fahrzeuge sind aulRer Betrieb zu setzen.

Das Reparieren und Waschen von Baumaschinen und Kraftfahrzeugen ist im
Baustellenbereich nicht gestattet.

XXX

Spezielle MalBhahmen zum Schutz der Fauna (bau-, anlage und betriebedingt)

Erforderliche Baumféallungen sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden (Totungsverbot gemall § 44 BNatSchG) aul3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten europdaischer Brutvogel vorzunehmen. Also nicht im
Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September.

Um Stérungen von Vogeln und potentiell méglichen Fledermausen wéahrend der
Bauphase zu vermeiden, sind Baularm und starkes Arbeitslicht in den
Abendstunden zu vermeiden.

Bei der Planung der zuklnftigen StralRen- und Gebietsbeleuchtung sind
nachweislich insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweil3es LED Licht) zu
verwenden. Dabei werden nicht nur Insekten geschont, sondern auch Stérungen
der Vogelwelt, Fledermé&use und nachtaktiver Tiere, z.B. Waldkauz vermieden.
Nach oben / in den Himmel gerichtete Beleuchtungen wie z.B. eine
Fassadenbeleuchtung durch Bodeneinbaustrahler ist nicht zuldssig. Die
Beleuchtung muss nach unten gerichtet z.B. mit Ausleger und gerichteten
Reflektoren und effizienter LED Leuchtmittel ausgefihrt werden. Hierbei wird
zielgerichtet eine primdre Wege - oder Verweilzone ausgeleuchtet. Um
nachweislich weitreichende Stérungen von ziehenden oder im weiteren Umfeld
britenden Vogelarten zu vermeiden, muss die notwendige Aul3enbeleuchtung
von oben herab erfolgen und moglichst wenig in benachbarte Gehdlzbestande
sowie in den Himmel abstrahlen. Die Beleuchtung sollte xxx
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Verwendung von reflektionsarmen Glas bzw. Glastypen mit geprift geringer
Kollisionswahrscheinlichkeit (Kategorie A, hochwirksam — "Vogelschutzglas"
nach ONR 191040). Sollten groR3flachige oder zusammenhangende Fenster- und
Glasflachen bei den Neubauten verwendet werden, sollten diese fir Vogelarten
"gefahrlichen” Glasflachen entsprechend optisch kenntlich gemacht werden,
wodurch das Kollisionsrisiko erheblich reduziert werden kann. Dazu bestehen
verschiedene Mdglichkeiten, die in Leitfaden der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach (SCHMID et al. und des Naturschutzbundes Deutschland (VON
LINDEINER et al. 2010) sowie in einer Arbeit von HAUPT (2011) Ubersichtlich
zusammengestellt werden.

XXX

Schutz- und SicherungsmalRnahmen

Die speziellen Schutz- und SicherungsmalBhahmen dienen der Verringerung von
Beeintrachtigungen der Randbereiche angrenzender Biotopbestande. Generell ist die
Flachen-inanspruchnahme, auch die temporére bzw. bauzeitliche Inanspruchnahme
von Bauflachen, auf ein Minimum zu reduzieren.

Alle Schutzeinrichtungen sind vor Beginn jeglicher Bautatigkeit zu erstellen und bei
Bedarf umgehend zu erneuern. Die im Folgenden beschriebenen Schutz- und
Sicherungsmalinahmen sind zeichnerisch in der Karte 2 dargestellt.

S1

S2

Schutz von Einzelbdumen, Baumhecken und wertvollen Gehdlzstrukturen
durch Bauzaun, Stammschutz, Flatterband, etc. (DIN 18920). Um Verletzungen,
von in den Dienstbarkeitsreifen ragende Aste zu vermeiden, missen diese in
Absprache mit der ortlichen Bauleitung fachgerecht zurtickgeschnitten werden.
Verringerung der Breite des Dienstbarkeitsstreifens und der Aushubbreite. In
Bereichen der empfindlichen Wurzelzone ist gegebenenfalls mit Handschachtung
fortzufahren.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Stamm-, Wurzel und Kronenbereich der
zu erhaltenden Geholze wahrend der gesamten Bauzeit ausreichend vor
Beschadigungen (mechanische Verletzungen, Eindringen schadlicher Stoffe in
den Untergrund, Bodenverdichtung durch Befahren, Freilegen der Wurzeln,
Ablagern von Baumaterial im Wurzelbereich) geschiitzt werden.

Begrenzung des Baufeldes; Fiur die Dauer der baubedingten
Beeintrachtigungen werden durch eine deutlich wahrnehmbare Begrenzung wie
z.B. Flatterband, Bauzaun oder eine ahnliche Abgrenzung nicht in Anspruch zu
nehmende Bereiche eindeutig vom Arbeitsbereich abgegrenzt und gesichert.
Dies betrifft vor allem die sidlichen und 6stlichen Grunlandstrukturen Die
Begrenzungen sind wahrend der Baumalinahme standig zu kontrollieren und bei
Beschadigung ggf. zu erneuern. In den abgegrenzten Bereichen dirfen keine
Baustelleneinrichtungen, Material- oder Bodenlager angelegt werden.
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S3  Das Bauvorhaben soll zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten
Bauabwicklung durch eine Okologische Baubegleitung, insbesondere zur
Bertcksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes und der Arbeiten
innerhalb der Wasserschutzzone begleitet werden. Aufgabe der 6kologischen
Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen Umsetzung
der landschaftspflegerischen Malinahmen einschliel3lich der Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen. Die Okologische Baubegleitung muss im standigen
Kontakt mit der Unteren Landschafts-behdrde stehen.

S4 XXX

6.3 MalRhahmen zum Ausgleich und Ersatz
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 278/111 xxx
M1  Herstellung von xxx.

M2 Pflanzung von Einzelbdumen 1. Ordnung xxx

M3 Pflanzung von Einzelbdumen 2. Ordnung xxx

M4 Pflanzung von Schnitthecken; xxx Ifm

M5  Eingrinung von xxx mit Kletter- und Rankgeholzen; xxx Ifm
M6  Anlage einer Dachbegriinung auf rund xxx m2

M7 Anlage von xxx
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1. BILANZIERUNG VON ENGRIFF UND AUSGLEICH

(vgl. Anlage xxx)
XXX

Bestandswert

Fur den Eingriffsbereich wird eine Flache von xxx m2 zugrunde gelegt, woraus eine
Wertigkeit im Bestand von insgesamt xxx 6kologischen Wertpunkten resultiert.

Wert des geplanten Vorhabens

Unter Bericksichtigung des nicht vermeidbaren Verlustes von Biotoptypen und der
festgelegten AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet ergibt sich ein Biotopwert nach
Realisierung der Planung von insgesamt xxx Okologischen Wertpunkten. Aus der
Gegenuberstellung mit dem Bestandwert resultiert hieraus ein Kompensationsdefizit
von xxx 6kologischen Wertpunkten.

Das verbleibende Defizit xxx kann durch MalRnahmen im Rahmen xxx ausgeglichen
werden.

7.1 Angaben zu externen AusgleichsmalRnahmen
(vgl. Anlage xxx)

Das verbleibende Defizit von insgesamt xxx

7.2 Kostenschéatzung

Die vorliegende Kostenschatzung bezieht sich auf die Kosten der
landschaftspflegerischen MaRnahmen ohne Grunderwerbskosten. Kosten fir Dach- und
Fassadenbegrinung, Wege- und Platzausgestaltung, etc. sowie private und offentliche
Grunflachen werden nicht berlicksichtigt.

Die Kosten fir den Ausgleich des Defizits durch xxx

Tabelle 3: Kostenschéatzung

Nr. Malnahme Umfang E-Preis / Summe €
S1-3 Schutz und Sicherung allgemein 1{Psch XXX XXX
M1 Pflanzung von xxx

Die Kosten der landschaftspflegerischen MalRBhahmen vor Ort belaufen sich gemaf
Kostenschatzung auf ca. € xxx (netto ohne Grunderwerbskosten).
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ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT
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FOTODOKUMENTATION

Bild 1: xxx

Bild 2: xxx
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