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sudlich Henkelmannchen-Platz und ostlich Friedrich-List-Stral3e (I |bso-Westse|te/Sud)
© © . 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO Sollte eine umfangreiche Bauzeitenbeschrankung nicht umsetzbar sein, sind alternative 10. Beseitigung von Abwasser
N R .
% % I TeXt“Che FeStSGtzungen (gemal § 9 BauGB) NRW) Vermeidungsmaflnahmen vorzusehen: Die maximale Gesamteinleitmenge fir die Flachen innerhalb des festgesetzten Verfahrensvermerke
S R 8.1. Fassaden/AuRenwénde e  Sofern die Bautatigkeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28/29. Februar beginnen Gewerbegebietes flr Schmutz- und Niederschlagswasser betragt 70 I/s. Aufstell 2 Abs. 1 BauGB
2 X In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Geschlossene Fassaden/Aullenwande von Gebauden und Gebaudeteilen sind zu und anschlieBend kontinuierlich fortgefiihrt werden, kann fiir die betroffenen Arten Die zuléssige Einleitmenge aus Schmutz- und Niederschlagswasser in die &ffentliche ufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
mindestens 20 % in Ziegelmaterial auszufihren. eine Vergramungswirkung angenommen werden. In diesem Fall hat die Mischwasserkanalisation wird im nachfolgenden Genehmigungsverfahren durch die Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner
T 7 — - 1. Art der baulichen Nutzung (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Ziegelflachen sind in Rot, Dunkelrot und Rotbraun (&hnlich wie RAL Nr. 8002 bis Baufeldfreimachung mit einer Okologischen Baubegleitung zu erfolgen. Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) festgelegt. Sitzung am den Beschluss zur Aufstellung gefasst
1.1 Gewerbegebiet (Teilbereiche GE 1 und GE 2) (gemaR § 8 BauNVO) 8017, 2001, 2002, 3003 bis 3011) zulassig. Die Fugen diirfen nur in den vorgenannten e  Esist sicherzustellen, dass die Bautatigkeiten innerhalb der gesamten Eingriffsflache Der fir die Einleitung von Niederschlagswasser zur Verfiigung stehende Anteil ist unter | | 200 s :
7777777777 ) Farben oder in Hellgrau (&hnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) ausgefiihrt werden. Formate ohne langere Unterbrechungen fortgefiihrt werden, sodass keine (Wieder- Berlicksichtigung des fiir das konkrete Vorhaben tatsachlich anfallenden Der Beschluss des Ausschusses istam ........................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
“ 1.1.1. GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 8 Abs. 2 sind nur als Dinn-(DF) oder Normalformat (NF) zulassig. )Besiedlung durch Brutvégel erfolgen kann. Andernfalls ist eine Ansiedlung von Schmutzwasserabflusses zu bestimmen. Das Niederschlagswasser ist zu versickern oder vl ees - . . . N
********* BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig sind: Brutpaaren aufgrund der fehlenden Vergramungswirkung méglich. Dies betrifft gedrosselt einzuleiten. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
1. Tankstgllen, i} Als I\_/_Iateria_l fur alle Ubr_i_gen g_eschlossenen Fassader]/Aursen_wénde von Gebéauden und insbesondere planungsrelevante Arten, deren artspezifische Fluchtdistanz (vgl. Der jeweilige Einleitpunkt und die Einleitmenge werden durch die Technischen Betriebe (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
2. Lagerh&user und Lagerplatze, Gebaudeteilen zu den &ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind Putz, Holz, Metall GASSNER et al. 2010) gegeniiber den Bautatigkeiten unterschritten wird. In diesem Leverkusen (TBL) vorgegeben. o . Offentlichkei )
3. wesentlich stérende Gewerbebetriebe Handwerksbetriebe und Anlagen im Sinne und/oder Glas zulssig. Die Putz-, Holz- und Metallflachen sind entsprechend der Farben Fall kann ein Eintreten des Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ........................... BIS oo stattgefunden.
von § 6 BauNVO, . des RAL -Registers in Hell Sandfarben (&hnlich wie RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil (ahnlich nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Dartiber hinaus sind die Das Wasserwirtschaftliche Gutachten ist bei der Planung zu berlicksichtigen Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde gleichzeitig| vom .....................
4. Beherbergungsbetriebe, wie RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016) und Hellgrau (dhnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) freigestellten Flachen wahrend der Brutzeit in einem, insbesondere fir Boden- und (Ingenieurbiiro Leiendecker, September 2026). bis einschiieBlich durchaefiihrt
5.  Einzelhandelsbetriebe sowie zuldssig. Fir die Lackierung von Metallteilen sind die Technikfarben DB 701,702,703 und Gebiischbriiter, unattraktiven Zustand zu halten. 1S GINSCANEHBICN v urehgefthrt.
6 G(lawerbebe'triet')e gemé[_} §8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, soweit es sich um Betriebe RAL Nr. 9006 und 9007 zulassig. ) 11. S?arkr_egen- und Uperflutungsschu_tz . . Verdffentlichung im Internet und zusitzliche éffentliche Auslegung
mit ausschlieRlich oder Uberwiegend Sexdarstellungen, Sexshops mit 4.2 Okologische Baubegleitung Die Hohen- und Freianlagenplanung ist so auszubilden, dass durch die Bebauung und
Darbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe und Einrichtungen handelt. 8.2.  Dacher Werden Bautétigkeiten, einschlieRlich Eingriffen in Vegetations- und Bodenstrukturen, in Geléndegestaltung keine nachteiligen Auswirkungen auf benachbarte private oder (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
% 8.2.1. Dachformen Zeitraumen durchgefihrt, die auBerhalb der in den einzelnen Vermeidungs- offentliche Flachen infolge oberflachig abflieRenden Niederschlagswassers entstehen. Der Der Bauausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner
D 244 Gelingetcnen 202 1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen, Als Dachform sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von /MinderungsmaRnahmen genannten Zeitrdumen liegen, ist eine Okologische schadlose Verbleib bzw. die schadlose Ableitung auRergewdhnlicher ) ) . . )
» wenn die Art der Waren bzw. Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der 15 Grad zulassig. Baubegleitung (OBB) einzurichten. Niederschlagsabfliisse einschlieRlich erforderlicher Notwasserwege ist im nachfolgenden Sitzung am ....ooooivnnninnnnnss dem Bebauungsplanentwurf mit Begriindung zugestimmt und die
Produktion, der Ver- und Bearbeitung der R_rOdUkte oder von Reparatur- und Samtliche Nachweise artenschutzrechtlich relevanter Arten sind durch die OBB zu Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Veroffentlichung beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam ........................... wurde der
Serviceleistungen stehen und die Lage in raumlichem Zusammenhang mit einem im Dachuberstande sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind konstruktiv notwendige dokumentieren. Jeder Fund ist mit Fotodokumentation, GPS-Koordinaten sowie Angaben ) . o . )
Gewerbegebiet ansassigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb steht und der Umfang der Auskragungen. zu den Witterungsbedingungen zu erfassen und im Abschlussbericht der OBB der 12. Ver- und Entsorgung Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom ........c.....ocoueennes bis &inschlieBlich ........coooveervivinen. im
Verkaufsflache nicht groRer als 20 % der gesamten Nutzflache der entsprechenden zustandigen UNB vorzulegen. Es sind bei der weiteren Planung ausreichend groRe Stellplatzflachen fir Internet veréffentlicht und zusatzlich &ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
Betriebsart ist und in Summe 150 m? nicht lberschreitet. 8.2.2. Technische und sonstige Aufbauten Die OBB ist durch lifiziertes Fach | durchzufih Abfallsammelbehalter zu berlicksichtigen. " ) . e P o
5658342 5658342 ie ist durch qualifiziertes Fachpersonal durchzufihren. g
Technische und sonstige Aufbauten diirfen ausnahmsweise den héchsten Punkt der Es ist zu beachten, dass die Gewerbeabfallverordnung eine umfassende Getrennthaltung offentiicher Belange wurde gleichzeitig VOM ..................c...... IS ENSCANIBRHC ....ovvvvvvvvvvoovc.
1.1.3. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 BauNVO Dachflache bzw. Attika bis zu einer Hohe von 1,5 m Uberschreiten. Mit Ausnahme von Weitere Ausfilhrungen zur Okologischen Baubegleitung (OBB) sind der der verschiedenen Abfallfraktionen (§ 3 GewAbfV) fordert um eine durchgefihrt.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Treppenhausern und Aufzlgen sind technische und sonstige Aufbauten von den jeweils Artenschutzpriifung Stufe | und Il (Biiro Strix GmbH & Co.KG, Stand August 2026) zu Wiederverwendung/Recycling der Abfalle zu ermdglichen. Dartber hinaus sind fir das . . . o e .
7. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber darunterliegenden AuRenwanden um mindestens das Maf ihrer Hohe zurlickzusetzen. entnehmen. Gewerbe Stellflachen fiir die beseitigungspflichtigen Restmiillabfille zu beriicksichtigen, Erneute Veréffentlichung im Internet und zusatzliche 6ffentliche Auslegung
und Betrie"bslgiter_, . N _ die im Rahmen des kommunalen Anschluss- und Benutzungszwangs (§ 6 (§ 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB)
8.  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Die Grundflache der technischen Aufbauten darf insgesamt 20 % der Dachflachen nicht 4.3. Vogelschlag Abfallentsorgungssatzung — AES) auf der Grundlage des § 10 AES zu ermitteln sind. Der B huss der Stadt Leverk hat in sei
9. Vergnugungsstatten L Y uberschreiten. Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glasflachen am Neubau (z. Bei der Einrichtung der Standplatze sind die Vorgaben des § 16 AES zu beachten. erbauausschuss der stadt Leverkusen hat in seiner
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig sind. Ausgenommen von der Begrenzung auf 20 % sind Anlagen zur regenerativen B. Fenster, Glasfassaden oder Absturzsicherungen) sowie sonstiger Baustoffe ist Sitzung am ..........ccoeeveeennn. dem geénderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung zugestimmt und die
Energiegewinnung. sicherzustellen, dass diese fiir Vogel durch den Einsatz von opaken Materialien, 13. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelwerke P e

2. M?B der baulichen NUt_Zung (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ornamentglas, Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster als Hindernis erkennbar sind. DIN—Vorschriften und sonstige aufRerstaatliche Regelwerke, auf die in den textlichen emeute Veroffentlichung beschiossen. Nach ortstiblicher Bekanntmachung am ........................ wurde der

2.1.  Hohe ErdgeschossfertigfuRboden . _ _ o Technische Aufbauten sind gestalterisch angepasst an das Fassadenbild des zugehérigen Auf Grundlage der Gebsudeplanung ist eine fassadenspezifische Bewertung des Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom ........................... bis einschlieflich ............ccccceeenne. erneut
Innerhalb des fe§tgesetzten Gewerbegebietes Tel!.berelch GE 1 _'St die Oberkan_te qes Gebaudes zu verkleiden. Vogelschlagrisikos gemaR LAG VSW (2023) durchzufihren. Fachbereich Stadtplanung, Hauptstrae 101, 51373 Leverkusen, wahrend der im Internet veréffentlicht und zusétzlich éffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager
Erdgeschossfertigfulibodens (OKFF EG) der Gebaude und baulichen Anlagen in einer Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen fiir die Nutzung solarer Diese Bewertung und daraus resultierende MaRnahmen zur Minimierung des Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. o o i T
Hoéhe von mindestens 60,50 m 0. NHN zu errichten. Strahlungsenergie. Vogelschlagrisikos, wie z.B. die Verbauung von Vogelschutzglas, muss im Rahmen eines offentlicher Belange wurde gleichzeitig vom ...................ceee. bis einschlieBlich ...................cco....

) ) ) o separaten Vogelschlagkonzeptes erfolgen. 14. Luftverkehr durchgefiihrt.
Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes Teilbereich GE 2 ist die Oberkante des 8.2.3. Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie Um eine Beeinflussung des Flugverkehrs der Bundeswehr zu vermeiden, ist bei geplanten
Erdgeschossfertigfulibodens (OKFF EG) der Gebaude und baulichen Anlagen in einer Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nur zuldssig, wenn Fledermiuse Bauwerken ab einer Hohe {iber 30,0 m die Planung mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur,
Hohe von mindestens 60,30 m G. NHN zu errichten. die Hohe der aufgestellten Anlagen 0,5 m nicht liberschreitet. Zum Dachrand ist ein 4.4. Besatzkontrolle an Gehdlzen Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3 abzustimmen.
. Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 ) _ ) o ) _

2.2.  Abweichung ) , BNatSchG sind potenzielle Quartierstrukturen an den Gehélzen (z.B. Hohlen, Spalten, 15. Stédtebauliche und technische Kriminalprévention
Es kann von den getroffenen Festsetzungen unter 2.1 abgewichen werden, wenn im 8.3.  Werbeanlagen Rindenabplatzungen) vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten auf einen aktuellen Besatz Fur die Planung von Wohngebauden sowie Gewerbeobjekten kénnen Empfehlungen
nachfolgenden Genehmigungsverfahren mittels einer entsprechenden hydraulischen 8.3.1. Werbeanlagen an Gebiuden durch Fledermause sowie ggf. weitere Arten zu kontrollieren. hinsichtlich stadtebaulicher und technischer Kriminalpravention (z.B. Schutz vor
Bemessung und eines Uberflutungsnachweises nachgewiesen wird, dass geringere Es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung und am Gebaude parallel zur Die Besatzkontrolle hat unter Einsatz geeigneter Hilfsmittel (z. B. Endoskopkamera) durch Einbriichen und Minderung kriminalititssteigernder Faktoren) bei der kriminalpolizeilichen
Anforderungen an den Uberflutungsschutz zu stellen sind. Fassade unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses zulassig. Je fachkundiges Personal zu erfolgen. Bei Ausschluss eines aktuellen Besatzes sind die Beratungsstelle per E-Mail unter kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de oder

) i Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage mit einer GréRe von maximal 4 m? zulassig. betroffenen Strukturen unmittelbar im Anschluss fachgerecht zu verschlieRen (Hohlrdume) telefonisch unter 0221-229-8655 sowie unter 0221-229-8008 eingeholt werden. Leverkusen. den ... Der Oberbiirgermeister

3. Stellplatze und Zufahrten (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten bzw. zu zerstéren (Rindenschollen), um eine Besiedlung bis zum Beginn der ' .

3.1. |nnerha“? deS festgesetzten GeWerbegeblet?S |St je GrU.ndStUCI.( elnle Zu- Und Ausfahrt Einzelbuchstaben zulassig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung Rodungsarbeiten zu verhindern. Alternativ kann auf einen Verschluss bzw. die Zerstérung IV Pfl I_ t o Fachbereich Stadtplanung
von der ostlich angrenzenden Europa-Allee in einer Breite von jeweils maximal 6,0 m zugelassen werden, wenn das Gehause nicht gréRer als die Aufschrift ist. der potenziellen Strukturen verzichtet werden, sofern die Rodungsarbeiten zeitnah nach anzIISle (veispielhaft) Im Auftrag
zulassig. Werbeanlagen mit greller Signalwirkung sowie mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung der Freigabe durchgeflhrt werden.

Private Stellblétze diirfen nicht direkt der E Al g “ber die in Sat sind unzulé’\_ssig. Beleuchtete Werbea}nlagen sind so einzurichten, dass _ i Sollten bei einer Besatzkontrolle Quartiere nachgewiesen werden, sind diese
j géisnntinppii\zlgteg Zeunfanr:ften gr?geéohrle:;velrggrr)\a- €e, sondern nur uber aie in satz Verkehrstellnehmer auf der Stra[&e n[cht geblendet werden. Zum Bahnbetriebsgelande entsprechend auszugleichen. Bei Umsetzung der Begriinungs- und Pflanzmanahmen kénnen die Arten der beigefiigten
' sind Werbeanlagen blendfrei auszubilden. hs v i sticer Lichtemissi Pflanzenlisten verwendet werden. Die folgenden Listen enthalten eine Auswahl | |
. . . . -9- ermeidung unnotiger Lichtemissionen standortgerechter Baume und Straucher, die flr die Pflanzung gemaR den
werden, wenn ein besonderes betriebliches Eriordernis nachgewiesen wird und die. Innerhalb des Gewerbegebietes sind je Grundstiick maximal drei Fahnenmasten und drei stellenbereichs ist auf das erforderliche MaR zu beschrénken. Zur Vermeidung bzw. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Abweichung mit den verkehrlichen Belangen vereinbar ist. Die Abweichung ist auf eine Standtransparente bzw. Hinweistafeln zulassig. Der Abstand zur 6ffentlichen Minimierung von Storungen briitender, ruhender oder schlafender Tierarten sowie , . . o —
weitere Zu- und Ausfahrt begrenzt. Verkehrsflache und der jeweiligen Begrenzung der Grundstiickszufahrt muss mindestens jagender Fledermausarten ist eine Ausleuchtung nur bei Bedarf und in maglichst geringem Vorschlagsliste lebensraumtypische Gehélze Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ...........cccccceeeennnn. {iber die vorgebrachten
3.3 Neb | im Sinne d 14 BauNVO sind in den tiberbaub 1,0 m betragen. Umfang vorzunehmen. Die Beleuchtung ist in zielgerichteter Form einzurichten, wobei die Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gema § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
e Ge ecTatrJ al??‘lr?' mk: mn:—:'" es § au sind nurin den uberbaubaren ) ) ) ) S . . ) Lichtkegel so einzustellen sind, dass die Beleuchtung in steilen Winkeln von oben herab Baume |. Ordnung (groBkronige Laubbiume) Baume Il. Ordnung (mittelkronige Laubbiume) BauNVO 2017 sowie § 7 GO NRW gefasst und der Satzungsbegriindung zugestimmt.
runastuckstlachen zulassig. Fahnenmasten diirfen eine Hohe von 66,5 m U. NHN nicht Gberschreiten. Die GrolRe der erfolgt. Es sind moglichst punktgenaue und wenig diffuse Leuchten zu verwenden. Ein Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
L . Fahnen darf maximal 4,0 m? betragen. horizontales Abstrahlen des Lichts in den Himmel oder in angrenzende Griinbereiche, ist Faqus silvatica Rot-Buche Alnus alutinosa Schwarz-Erle

4. Griinflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Standtransparente und Hinweistafeln diirfen eine GréRe von insgesamt maximal 3,0 m? zu vermeiden. gu . ) > 9 .

4.1.  Private Griinfliche Zweckbestimmung ,,Griines Band* nicht tiberschreiten. Fraxinus excelsior Gemeine Esche Carpinus betulus Hainbuche i _
Die festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung Griines Band ist gértnerisch Haselmaus Quercus petraea Trauben-Eiche Malus sylvestris Holzapfel Leverkusen, den ...........ooccwwerssssss Der Oberbiirgermeister
herzustellen und anteilig mit einer standortgerechten Vegetation naturnah zu gestalten, Auskragungen in die offentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig. 4.6.  Bauzeitenmanagement Quercus robur Stiel-Eiche Prunus avium Vogel-Kirsche
zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch Rodungsmafnahmen von Gehdlzstrukturen sowie die Befahrung des Oberbodens Tilia cordata Winter-Linde Pyrus communis Wildbirne

. . 8.4.  Einfriedungen ist eine ganzjahrige Gefahrdung von Individuen der Haselmaus (Sommerhabitat oder Sorbus aria Mehlbeere

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gema § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _ Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einfriedungen zur festgesetzten Winterversteck) nicht auszuschlieRen. Sorbus aucuparia Eberesche
Die mit GFL bezeichnete Flache ist durchgéngig mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht StraRenverkehrsflache nur als Mauer in Ziegelsichtmauerwerk mit einer maximalen Héhe Zur Vermeidung der Gefahrdung sind die Stréucher, Geblsche und Gehdlze indenzu | |
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. von 0,6 m mit aufgesetzten Stabgitterzaunen zulssig. Die Gesamthdhe darf 2,0 m nicht rodenden Flachen und Arbeitsflachen/ -streifen zur Vergramung der Haselmaus zunéchst

. L . . , . Uberschreiten. im Winterhalbjahr "auf den Stock zu setzen®. " . u
'nglgsirgCgffaenggr']tgﬁtlvlggstireefcv;ﬁ?;ef:dgﬁ'aBsgﬁrrf:: Fiachen sind keine baulichen Anfagen Die Stabgitterzéune sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Dunkelgriin oder w comelkirsch “S/"tlt?";ohj Straucher N Ausfertigung
: Anthrazit (ahnlich wie Nr. 6005, 6009, 6012 und 7016) zulassig. Um keine in Bodennéahe {iberwinternden Individuen zu gefahrden, sind die Gehélze ornus mas orneikirsche alix rragiiis ruch-vveide , , , ,
5658242 5658242 genannten Flachen nicht zuldssig. Die Zuganglichkeit der Leitungen ist zu gewahrleisten. ( ) g mithilfe eines hydraulischen Kneifers oder eines Telesk?)parms von benachbarten Wegen/ Corylus avellana Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Baulich iae MaBnah Sch hidlich . ) Offenlandflachen aus zu entfernen. Alternativ kann die Rodung einzelstammweise und Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ............ccccocovenee. Uberein.
6. Uau lclte_odgrksonstlg_e Sq na dmer:Bzur(r; cl utz vor sc ag “t: en ¢ 48§ 9 Il KennZ@lChnungen (gemal § 9 Abs. 5 BauGB) motormanuell erfolgen. Eine Befahrung der potenziellen Haselmaus-Habitate ist zu Crataegus monogyna ~ WeiRdomn Prunus spinosa Schlehe Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Aglswﬁ ﬁ:"xrB::geB") im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gemaR § vermeiden. Die Entfernung der Wurzelstocke in gerodeten Bereichen darf erst nach Hippophae Rosa canina Hunds-Rose

6.1.  Passiver Schallschutz 1. Bodenbelastungen/ Altlasten g,bs;:h“r‘]ss derh\t’v"&te"u?e de'"dHaS\'f'maU% (@b 1. Mrf') f\rfolg,ePa - eine Okologisch rhamnoides Sanddom Rosa arvensis Feldrose
Im Baugenehmigungsverfahren sind im Schallschutznachweis gemaR DIN 4109 (2018) Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind auf den Flachen im Plangebiet B;eul)a‘ecglgﬁtr;(:g (: |IT:Z)z:Sggev?/;hsgzgnungsma hahme Ist durch eine Lkologische Ligustrum vulgare Liguster Rosa rubiginosa Wein-Rose Leverkusen, den ............cccoccoeeen... Der Oberbiirgermeister
auch die Schalliibertragungen iber Nebenrdume an den bahnzugewandten Fassaden zu verschledgne Bodeq_belgstungen bekannt bzw. zu vermuten_. Insgeﬁamt sind . . .
den Aufenthaltsrdumen nachzuweisen umfangreiche und fldchige Bodenbelastungen vorhanden, die gemafl § 9 Abs. 5 BauGB .

' entsprechend gekennzeichnet sind. 5. Er(t’bebeﬂge;a(:"d;ng dor Erdbeb 4 aeoloaischon Unt oK d
; : : i . .. ; inbli iei - ntsprechend der Karte der Erabebenzonen und geologischen Untergrunaklassen aer Vorschlagsliste Geholze gartnerischer Pflanzenauswahl zur Begriinun
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind Im !Thnbllck aluf die im Bodenschutz und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen Bundesrepublik Dewtschiand 1:350 000 Bundeslend Nordrhein-Westialen (Geclogischer g g g g
fur die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume SchallddmmmaRe gemaR DIN 4109 gefihrten Flachen (NE2063 - Eisenbahnstandort Opladen (EOP), NE2064 - y pUbOR oo Db S, B el (Geologi
% (2018) einzuhalten Kleingartenanlage ehem. Bahnbetriebswerk) ist die Art und der Umfang der konkret Dienst NRW 2006) zu DIN 4149 befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 0 und Gehdlze fiir Heckenoflanzungen
52 ' erforderlichen EinzelmaRnahmen in Abhéngigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. in der geologischen Untergrundklasse T (Ggmarkung Opladen). . . A(?eroczemgestre: enpria leie(lldeAhorn ............................................................
: . I Nutzungsanderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB), Nach DIN EN 1998-1/NA:2023-11 betrégt die spektrale Antwortbeschleunigung im , -
Im Plangebiet ergeb’en sich die Anforderungen an das gesamte, bewertete Bau- friihzeitig abzustimmen und festzulegen. Plateaubereich des Antwortspektrums (bestimmt furr die Untergrundklasse A-R) im Carpinus betulus Hainbuche
Schallddmmma (R'w,ges) der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen unter Plangebiet etwa Sap,R = 1.02 m/s? (fiir die Wiederkehrperiode von 475 Jahren). Cornus mas Kornelkirsche Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten Die geologische Untér rundklasse an einem bestimmten Standort nach DIN EN 1998- .
-~ -- - : : : geolog 9 Crateagus monogyna ~ Weilkdorn Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ........................... WUFde @M ..o
AuBenfldchen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteiles aus der [l Hinweise 1/NA:2023-11 kann sich von der geologischen Untergrundklasse nach DIN EN 1998- o E
Differenz des maRgeblichen AuBenlidrmpegels (L,) und den in der DIN 4109 ' len geo 0gIsehs g - o Taxus baccata Gemeine Eibe rtstiblich bekannt ht
niederacleaten Werten entsorechend der nachfolaenden Tabelle 1/NA:2021-07 (bzw. in DIN 4194) unterscheiden. Fiir das Plangebiet ergibt sich nach DIN ortsublich bekannt gemacht.
9eled P g ' 1. Weitere Bodenveridnderungen EN 1998-1/NA:2023-11 die geologische Untergrundklasse R. Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt.
Raumart Bettenraume in Aufenthaltsriaume in | Biirordume und iﬁllltetn S:(Cht beti Urg;eézudng g?rdlzlinungkneben dfe"r;ni'tm Blgﬁ'eESChul\tlZIE-ZUOngB 6. Schutz vor Gewerbelirm Baume — groRkronig Baume — mittelkronig Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Krankenanstalten | Wohnungen, hnliche Raume Ei as;nh a ?s (;r E’t 0 I) der EaOP emeErzgan ?(T u er? acl en ( h B -h betrieb Im Genehmigungsverfahren ist ein schalltechnischer Nachweis nach TA Larm unter Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn Leverkusen, den ...........cooovveerveneens. Der Oberbiirgermeister
und Sanatorien Ubernachtungs- isenbahnstandort Opladen (EOR), - T Sngarienaniage enem. B e Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung zu erbringen. Castanea sativa Edelkastanie Tilia cordata Winter-Linde .
raume in Beher- werk) Hinweise auf weitere schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Es wird empfohlen, gerduschintensive Nutzungen auf Grund der bestehenden Fraxi ISii G ine Esch Carpinus betul, Hainbuche, auch Fachbereich Stadtplanung
bergungsstatten, Leverkusen, Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB), entsprechend der Woh ptof Wg hO ung raxinus exceisior emeine ,SC € arpinus betuius StraRenb i ht Im Auft
Unterrichtsraume gesetzlichen Verpflichtung gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ohnnutzung im Westen nach Osten zu orientieren. Quercus petraea Trauben-Eiche ralsenbaumzuchtungen m Auttrag
und ahnliche Raume unverziiglich zu informieren. Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 280/11 (Peutz Consult Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aria Mehlbeere
Gesamtes La-25 La—30 La-35 ; Lt ' ’
bewertetos Bau- '3 gamglfm'tte; | o | - September.2026) ist zu berlcksichtigen.
Schallddmmmaf as Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Insbesondere existiert ein konkreter . i . .
| Aae : N A " 7. Erschiitterungen Baume - kleinkronig L
(Riwges)in dB; Verdacht auf Kampfmittel (Bombenblindganger). Es wird eine Uberprtifung des konkreten Innerh:Ib d:s gGeltun sbereiches ist mit Erschiitterungen aus dem angrenzenden Crataequs laevigata Rotdorn
Verdachtes sowie der zu Uiberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Sehionsrverkeht 2 rgechnen 9 9 g 9 - = -
Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'yges ist in Abhéngigkeit Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten, Das durch die GUterzugvorbéifahrten verursachte Erschitterungssignal im Boden . - Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss Pfahigrindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere . innerhalb des Plangebietes wird hohe Energien bei sehr geringen Frequenzen aufweisen V Da rStellung der ma Bgeb“Chen Au Benlarm pegel (i) = W T
zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes : ﬁ ¢ —) dtf”usfasff‘aﬂeﬁiﬁ “\ 1 = \ T
: ’ . . . — s
Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuBenbauteile, die (KBD) zu entnehmen. : o . . Detaillierte Untersuchungen miissen im Rahmen des nachfolgenden emalf DIN 4109 in Form einer Isophonenkarte | J J 1% B ﬂ | n
unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, ist die DIN 4109-2:2018-01, ﬁur genauen Fesi!egungdqer V\t/eltebretn Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem Genehmigungsveﬁahrefs erfolgen g g P ~il | ==8) 1 E R4 !
4.4.1. anzuwenden. ampfmittelbeseitigungsdienst gebeten. e : ) . ) ] B ‘ = Emill i
Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im g!e Elrllhaltung dfeRAAnhaII:[]swgrt%d%r__Dcle 41 5AO’ Te'tl gd,gsrsgrlutterﬁngen]m Bauwesen, Tageszeitraum AuBenlarmpegel () = : L s B
6.2. MaBgeblicher AuBenlirmpegel Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Fachbereich inwirkungen auf Menschen in Gebauden” (Augus ) ist nachzuweisen. nach 3'8'\2:)109 o \j e % *
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. aulSerhalb der Blrozeiten die Feuerwehr Eine Bauweise in Holz- oder Holzhvbridbauweise wird nicht empfohlen " - { - A
die AuRenbauteile schutzbedirftiger R&ume mindestens gemaf den Anforderungen nach zu benachrichtigen. y P ' o
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen*, Januar 2018, . 8 Richtfunkstrecken - g
Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. 3- Bodendenkmaler ' Innerhalb des Planaebi - ich eine Ri pags
: ; . - . gebietes befindet sich eine Richtfunkstrecke. <
Beim Auftret?n archaologischer Boderlfunde und Befunde ist d.le Gemelnde als Untere Um eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken zu vermeiden, ist bei geplanten Bauwerken - <8
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Denkmalbehtrde oder das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle ab einer Hohe Uber 20,0 m die Planung mit der Bundesnetzagentur (BNetzA), Referat 226 T
AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, E-Mail: abr.overath@ivr.de, (Richtfunk), bzw. ab einer Héhe tiber 11,0 m die Planung mit den betroffenen
(2018) nachzuweisen. Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Mobilfunkanbietern abzustimmen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstlck
Es kann von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1 und Satz 2 abgewichen werden, gezltZtadeL/dlelUnéege;zmekr in un;i_.;iter/tgilt?j I;_alter in iz: Ar%be|ten.. Woeh y 9. Wasserwirtschaftliche Nachweise Legende
soweit durch ein Sachverstandigenbiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge odencdenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablaut von einer Vvoche nach der Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind entsprechende hydraulische Gebiude
eines dauerhaft niedrigeren maRgeblichen AuRenlarmpegels geringere Anforderungen an Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW). Bemessungen und ein Uberflutungsnachweis zu erstellen und mit den Technischen F7] gestand
die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu stellen sind. i i I~ s z
5658142 5658142 " Artenschutz Betrieben Leverkusen (TBL) abzustimmen. — s::?:;e:and
Die Abgrenzungen der maRgeblichen AuRenlarmpegel sind der Planzeichnung zu Im Hinblick auf den Artenschutz ist die Artenschutzpriifung Stufe | und Il (Blro Strix GmbH ErschlieBung Plangebiet
entnehmen (s. auch unter Punkt V). & Co.KG, Stand August 2026) zu berlcksichtigen. Emissionen Schiene
T Bestand

6.3.  Schallgediammte Liiftungssysteme Végel @ Knotenpurkt
Im gesamten Plangebiet sind fir Aufenthaltsrdume schallgeddmmte Liftungssysteme 4.1. Bauzeitenregelung . Larmschutzwand
oder g|eichwertige MaRnahmen bei gesch|ossenen Fenstern und Tliren vorzusehen. Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Bestand

sowie des Artikels 5 a) und b) der Vogelschutzrichtlinie sind Eingriffe in Vegetations- und
Auf ein schallgedammtes Liftungssystem kann verzichtet werden, wenn im Bodenstrukturen, sowie anschlieRender Bauarbeiten auf den Zeitraum auflerhalb der Brut-
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel nach und Aufzuchtzeit européischer Vogelarten (1. Marz bis 30. September), d. h. im Zeitraum
DIN 18005 von 70 dB(A) im Tagzeitraum (von 6:00 bis 22:00Uhr) und von 45 dB(A) im vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufiihren.
Nachtzeitraum (von 22:00 bis 6:00 Uhr) eingehalten wird.
0 10 20 40 60

7. Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und "
sonstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) VP 7247-1 - 24.07 2026

7.1.  Erhaltung von Einzelbdumen —

Die bestehende Pappelreihe innerhalb der als PrivatstralRe festgesetzten Friedrich-List-
Stralle sowie innerhalb der 6ffentlichen und der privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Grlines Band" ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ist die landschaftsbildpragende Wirkung bzw. die Vitalitat oder erforderliche Legende ReChtsg ru ndIagen/Katasterg rUndIage Lage im Stadtgeblet
5980 Standsicherheit dieser Sdulenpappelreihe nicht mehr in ausreichendem Malle gegeben,
ist diese an gleicher Stelle durch die Anlage einer Baumreihe mit vergleichbarer Bestand Katastergrundlage Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Rechts_grundlager:n _ _
Abstellfliche Gestaltqualitat aus Baumarten 1. oder 2. Ordnung nach gartnerischer Pflanzenauswahl zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des - Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
fiir Pkw ersetzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste unter Wohngebaude s Bundes-Immissionsschutzgesetzes derzeit giltigen Fassung.
Erzeuger- Punkt IV, ' . 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit Bergisch
groBmarkt un )- Wirtschaftsgebaude HW gemaR § 9 (1) Nr. 24 und § 9 (4) BauGB giltigen Fassung. Neukirchen
o . . ) = - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
Die einzelnen Ersatz-Pflanzstandorte kénnen von den ehemaligen Standorten abweichen, Offentliche Gebaude 2 Abgrenzung von Flachen mit maRgeblichem AuRenlirmpegel 2B. <7448 (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
sofern das Gestaltungsbild nicht beeintrachtigt wird und der Charakter einer Baumreihe bei freier Schallausbreitung > 74dB zum 01. Januar 2019, in der derzeit glltigen Fassung. Opladen
sichergestellt wird. Krankenhaus + - Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Bordstein (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giltigen Bezirk 2
ad Abstellflache 7.2. Erhaltung der Baumreihen Europaallee Fassung. ] Rheindorf Quettingen
/ fiir Container Die bestehenden Baumreihen innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflachen Hauptabwasserleitung . . Ba(;lnu(tjzung?vqrr)t.rdnur;g (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
sf fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume oder aus Griinden Sonstige Planzeichen :; Zr erzte' gl; 'gen issg;\?'ts hG 29.07.2009. in der derzeit diltiaen F o
/ der Verkehrssicherungspflicht zu entfernende Baume sind durch Pflanzen gleicher Art Schachtdeckel D , , - undesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Steinbiichel
/ 774 i gsp . g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ——— Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i. d. F. d. B. vom 20.05.2020, in der derzeit . Bezirk 3
/ oder wahlweise durch eine Baumart 1. Ordnung zu ersetzen, zu entwickeln und dauerhaft Hohe tiber NHN 40.32 siehe textl. Festsetzungen Punkt 5. — gliltigen Fassung. Bezirk 1 Kippersteg ezir
59/32 zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste unter Punkt V). ) B
\ - Neue Héhe Giber NHN (41.10) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager GFL Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
\ 7.3 Erhaltung der verkehrsbegleitenden Griinflachen .
\ B "o Vorhandene Flurstiicksgrenze _ R . - Di i i i
o | Die bestehenden verkehrsbegleitenden Griinflachen innerhalb der festgesetzten ursticksgrenz Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans D E‘IfRasnsgeg?rt:\jnigrfgs;dlBa‘Tt:Anzt)eZIeQZ; sich auf das Lagebezugssystem
- Stralenverkehrsflachen sind zu pflegen, zu sichern und zu erhalten. Auf mindestens 50 % Vorhandene Flurgrenze — e e— AUEG /d d (UTM Abb/'ld i Znit' )j 4 aus ETRS89/UTM-Koordinat Wiesdorf
der Flache ist dabei je 1,5 m2 mindestens ein Strauch (2x verpflanzt, 80/100 cm) bzw. , I [P ut rund der UTM-ALblIdungreduktion sind aus £ TRSGI/UTM-Roordinaten
Heister (2x verpflanzt, ohne Ballen, 150/200 cm) zu pflanzen, zu sichern und zu erhalten Vorhandener Baum \ ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
ispi i i fur L k ulti MaRstabsfakt: LEV)=0,99982 zu korrigi .
(s. beispielhaft hierzu Pflanzliste unter Punkt IV). Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) Ur Leverkusen gliltigen Mafstabsfakior m(LEV) 2U komrigieren x .
. = Plangebiet
7.4. Anpflanzungen Gewerbegebiet G beaebiet & 8 BauNVO Kennzeichnun Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)
o 7.4.1. Von den nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind mindestens 35 % mit ewerbegebiet § 8 Bau - g
91 standortgerechten Laubstrduchern und kleinkronigen standortgerechten Laubbdumen MaR der baulichen Nutzung 0 Flichen. deren Biden erheblich mit - Die angegebenen Héhen wurden értlich ermittelt und beziehen sich Sta dt Leve rk u s e n
i (Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt) nach gartnerischer Pflanzenauswahl zu (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) mgrenzung von Flachen, deren boden erneblich mi . 4 X auf m Uber NHN (HST 160) - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein kleinkroniger t‘égvfgtsgesfaﬁrrdg%daeu”G%)ﬁe” belastet sind. (Altlastenverdachtsfiachen) _
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt) nach gértnerischer Grundflachenzahl (GRZ) 0.8 o Projekthdhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,035 m i
Pflanzenauswahl bzw. standortgerechte Laubstraucher zu ersetzen (s. beispielhaft hierzu FaChbereICh Stadtplanung
5658042 5658042 Pflanzliste unter Punkt IV). Zulassige Vollgeschosse Il Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich Bebauu ngsplan Nr. 280/l
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7.4.2. Zusatzlich ist innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes je angefangene 1.850 m?
Grundstucksflache mindestens ein mittelkroniger standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt) nach gartnerischer Pflanzenauswahl zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste unter
Punkt V).

7.5. Dachbegriinung extensiv

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind die Dacher von Gebauden und
Gebaudeteilen unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm zuzuglich
Drainschicht betragen.

Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages
als Richtlinie eingefuhrten Fassung der FLL-Richtlinie herzustellen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Hinweise

dem Stand vom : 29.07.2026

Baugrenze

offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Privatstraf3en

[ ]

Griinflachen

Zweckbestimmung: "Griines Band"
Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Lk

Altlasten Verdachtsflache (NExxx) (innere Abgrenzung) = ——————-

ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung  (ichtzutreffendes bitte streicheny

Dieser Plan enthélt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )

in der jeweils glltigen Fassung.

"Opladen - westlich Europa-Allee, sudlich
Henkelmannchen-Platz und 6stlich
Friedrich-List-Stral3e (nbso-Westseite/Sud)"

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro:

Fachbereichsleitung 61

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollstédndige oder auszugsweise hergestellte Vervielféltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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