Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 1488/2012

Der Oberbirgermeister

11/20-200-no
Dezernat/Fachbereich/AZ

24.02.12
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung

Finanzausschuss 19.03.2012 |Beratung offentlich

Rat der Stadt Leverkusen 26.03.2012 |Entscheidung offentlich

Betreff:
Neue bahnstadt opladen - Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht

Beschlussentwurf:

Der Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungstbersicht mit Stand 20.01.2012 wird
als Grundlage der weiteren Finanz- und Haushaltsplanung zugestimmt.

Die nbso GmbH wird in Abstimmung mit dem Fachbereich Finanzen mit der Fortfihrung

des Projekts zur Erlangung des notwendigen Gesamttestats WEST zwecks Generierung
weiterer Fordermittel beauftragt.

gezeichnet: Buchhorn Hausler



Schnelltbersicht Gber die finanziellen Auswirkungen der Vorlage Nr.1488/2012
Beschluss des Finanzausschusses vom 01.02.2010 und Auflage der Kommunal-
aufsicht vom 26.07.2010

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Frau Noreiks, Fachbereich Finanzen,
Tel. 02171/406 2031

Kurzbeschreibung der MaRnahme und Angaben, ob die MaRnahme durch die Rahmenvorgaben
des Leitfadens des Innenministers zum Nothaushaltsrecht abgedeckt ist.
(Angaben zu 8§ 82 GO NRW, Einordnung investiver Malinahmen in Prioritatenliste etc.)

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Die Etatisierung der nbs:o ist im Haushaltsplanentwurf Band 2 Seiten 44 und 45 detail-
liert dargestellt.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung:
(z. B. Personalkosten, Abschreibungen, Zinswirkungen, Sachkosten etc.)

C) Finanzielle Folgeauswirkungen ab dem Folgejahr der Umsetzung:
(Uberschlagige Darstellung pro Jahr)

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begrindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung tber Gebuhren, unsichere Zu-
schusssituation, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche
Auswirkungen, Anlagen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss)



Begrindung:

Die Bezirksregierung Koln hat am 31.10.2011 das Gesamttestat fur die stadtebauliche
Entwicklung auf der Ostseite des Projektes erteilt. Weiterhin liegen inzwischen die Be-
willigungsbescheide fur die Campusbricke und fur die Briicke Nord vor

(von der Bezirksregierung Koln sowie vom Nahverkehr Rheinland)

Die nbso GmbH hat gemeinsam mit der Projektsteuerung Zerna und in Abstimmung mit
dem Fachbereich Finanzen die Ergebnisse des Gesamttestats Ost und der Bewilli-
gungsbescheide in die Kosten- und Finanzierungsubersicht eingearbeitet.

In der folgenden Tabelle sind die Anderungen in der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht als Vergleich 03.11.2010 (Grundlage Ratsbeschluss) und 20.01.2012 dargestellt.

03.11.2010 20.01.2012
MaflRnahmen Ost Mio. € Mio. €
stadtebauliche MalRnahmen 18.51 25.88
KAW 0.67 --
Bricken 9.53 9.87
Wettbewerb Brlicke 0.13 0.13
Bricke Sud 2.81 --
MaRn. OPNV Tunnel, P + R 2.54 2.30
Planung OV MaRnahmen 0.30 0.25
Grunderwerb Ost 6.18 7.97
Vermarktung Ost 24.30 22.29
MalRnahmen West
Entschadigung Planungskosten 8.38 8.38
Entschadigung Gutergleisverlegung 25.15 25.15
Bahnallee 8.40 8.40
Planung Bahnallee 1.50 1.50
Ablésung Zweckbindung 2.25 2.25
Stadtebau West 6.20 6.20
Planung West 0.30 0.30
Grunderwerb West 2.20 1.22
Vermarktung West 16.90 16.90
Sach-/Personalkosten GmbH 11,65 11,65
Gesamtkosten 108.80 111.45
Fordermittel Bund und Land (Stad-
tebau, StraRenbau, OPNV) 44.965 49.98
Nicht forderfahige Kosten
(IVL, EVL, TBL , Stadt) 0,72*

Eigenanteil Stadt Leverkusen 22.65 22.12




Zwischenfinanzierung 210 = e

* Die nicht forderfahigen Kosten wurden erstmals gesondert fur die Jahre bis 2011 erfasst. In den folgenden Jahren werden diese
ebenfalls als Teil der GesamtbaumafRnahmen gesondert gelistet.

Die wesentlichen Veranderungen stellen sich folgendermaf3en dar:

MaRnahmen Ost:

Die Kosten fur staddtebaulichen MaRnahmen sind von 18.51 Mio. € auf 25.88 Mio. € ge-
stiegen. Diese Erh6hung wird jedoch durch das Gesamttestat OST abgedeck.

Zur Begriindung der Kostenverschiebungen sind die folgenden Hauptpositionen ge-
nannt:

- Mehrkosten Herrichtung des Geldndes (Bodensanierung, Freilegen)

- Mehrkosten zur ErschlieBung des Gelandes infolge der Errichtung der Fachhoch-
schule, z. B. Kreisel Quettinger Stral3e und Mehrkosten beim Grin

- Zusatzlich 0,82 Mio. € zur Modernisierung des Kesselhauses (unter Berlcksichti-
gung des Eigenanteils des privaten Investors)

- Mehrkosten fur die stddtebaulichen Malinahmen im Bereich der Briicken

- Nachzahlung fur den Grunderwerb Ost

- Anpassung der Vermarktungserlose an die Bewertung der kommunalen Bewer-
tungsstelle

Im Wesentlichen handelt es sich um héhere férderfahige Kosten, die mit dem Gesamt-
testat fur die Ostseite anerkannt wurden. Andererseits wird auf die Realisierung der
Briicke SUD verzichtet, da sie nicht gefordert wird. Ebenso ist die MalRnahme KAW, die
unabhangig vom Treuhandvermégen der nbso finanziert wird, aus der nachrichtlichen
Darstellung herausgenommen.

In den Gesamtkosten sind die nicht forderfahigen Kosten nach derzeitigem Kenntnis-
stand enthalten. Diese sind gesondert zu fihren und bei Bedarf anzupassen.

MaRnahmen West:

Hierzu wurde mit der Bezirksregierung Kéln vereinbart, dass im Herbst 2012 die
Unterlagen zur Prifung und Bewilligung fir das Gesamttestat WEST vorgelegt werden.
Nach Bewilligung wird dann mdéglicherweise noch eine Anpassung der Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht erforderlich.

Eine Korrektur wurde beziiglich des Grunderwerbs [West] vorgenommen. Der vertrag-
lich vereinbarte Nachzahlungsbetrag von 1,53 Mio. €. wurde im Rahmen des
Gesamttestats Ost bewilligt und als Entschadigung fuir eine Mindernutzung von
Flachen der DB Netz AG bereits ausgezahlt. Als Kaufpreis fur West verbleibt demnach
nur noch der Ansatz von 1,22 Mio. €.

Fazit:
Die Gesamtkosten erhdhten sich von 108,8 Mio. € auf 111,45 Mio. €. Gleichzeitig konn-
te aber erreicht werden, dass der Anteil der bereits bewilligten bzw. noch zu



beantragenden Forderung durch das Land von rund 45 Mio. € auf 50 Mio. € erhdht wer-
den kann.

Durch die Verschiebung von nicht forderfahigen Kosten (z. B. Wegfall Bruicke
Sud) zu forderfahigen Kosten wurde es mdglich, den Eigenanteil fur die Stadt Le-
verkusen zu senken.

Der Eigenanteil der Stadt Leverkusen betrug 2010 22,65 Mio. € und reduziert sich
nach aktueller Berechnung vom Januar 2012 auf 22,12 Mio. €. Hier ist auf die mdgliche
Erh6hung nicht forderfahiger Kosten fir eigene stadtische Leistungen hinzuweisen.

Die Reduzierung des Eigenanteils ergibt sich auch daraus, dass die Kosten fiur die Zwi-
schenfinanzierung im Treuhandvermdgen keine Bertcksichtigung mehr finden. Die Be-
zirksregierung Kaoln hat die zeitnahe Bereitstellung der Fordermittel zugesichert und da-
her die Notwendigkeit der Forderung von Zwischenfinanzierungen nicht akzeptiert. Dar-
Uber hinaus ist auch die erfolgreiche Vermarktung Garant daflr, dass Verkaufserlose
zur Finanzierung der stadtebaulichen MalRnahmen zur Verfligung stehen.

Durch die zeitnah zu erzielenden hohen Vermarktungserlose ergeben sich Veranderun-
gen in den jahrlichen Haushaltsbudgets. Nach Abstimmung mit dem Fachbereich Finan-
zen wird mit der 1. Veranderungsliste zum Haushalt 2012 ein Haushaltsvermerk einge-
stellt, dass hohere Verkaufserlose der GmbH zur Verfigung gestellt werden, um das
Projekt weiterzufihren. Generell sind die Verkaufserlose Bestandteil der Gesamtfinan-
zierung des Projekts und erganzen seit dem Jahr 2011 die bis zum Jahr 2010 aus-
schlie3lich durch Fordermittel und Eigenanteile der Stadt Leverkusen vorgenommene
Finanzierung und fihren nicht zu einer Reduzierung der Fordermittel, da sie im Zuge
der Bewilligung bereits entsprechend berticksichtigt wurden.
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