Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 22/l ,Kita Carl-Duisberg-Park*
— Textliche Festsetzungen

I. Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. ,Betriebskindertagesstatte”

Es erfolgt die Festsetzung als ,Betriebskindertagesstatte*.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8§ 12 BauGB.
1.2. ,Stellplatzanlage”

Innerhalb der Flache besteht ein zweigeschossiges Gebaude (Bayer Gebaude W 29)
fur nicht-stérende gewerbliche Nutzungen. Das Gebaude geniel3t Bestandsschutz.
Umbauten und Modernisierungen, die die Nutzflache und das &ufRere Erscheinungs-
bild nicht wesentlich beeinflussen, sind zulassig.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 1 Abs. 10 BauNVO.
2. Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

2.2. Uberschreitung der Baugrenzen

Die zum Carl-Duisberg-Park festgesetzte Baugrenze kann fur die Errichtung einer
Aul3entreppe um bis zu 11 m Uberschritten werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8§ 23 Abs. 3 BauNVO

2.1. Grundflachenzahl

GR-1: innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflache wird fur die als ,Betriebskin-
dertagesstatte” festgesetzte Flache eine maximale Grundflache von 2.300 m? festge-
setzt.

GR-2: aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird fur die als ,Betriebskin-
dertagesstatte” festgesetzte Flache eine maximale Grundflache von 2.500 m2 fir Ne-
benanlagen, sowie Platze, Terrassen, Wege, Spielgerate etc. festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8§ 16 Abs. Nr. 1 BauNVO



3. Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind auf den nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen
oberirdische, untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassig.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO.

4. Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen

Innerhalb der als ,Betriebskindertagesstatte” festgesetzten Flache ist die Anlage von
Stellplatzen, Carports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
che zulassig. AuRerhalb dieser Flachen ist die Anlage von Carports und Garagen
unzulassig, die Anlage von Stellplatzen kann als Ausnahme gestattet werden.

Innerhalb der als ,Stellplatzanlage” festgesetzten Flache ist allein die Anlage von
Stellplatzen innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig. Die Anlage von Car-
ports und Garagen ist ausgeschlossen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 Abs. 6 in Verbindung mit § 23 Abs. 5
BauNVO.

5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Einwir-
kungen bzw. zur Vermeidung oder Minderung von Einwirkungen aus Ge-
fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

5.1. Betriebsmé&Rig nicht zu 6ffnende Fenster

Das Gebaude ist mit betriebsméanRig nicht zu 6ffnenden Fenster auszustatten.
5.2. Liuftungsanlage und Dichtigkeit der Gebaudehtlle

Das Gebaude ist mit einer Liftungsanlage auszustatten, die manuell abschaltbar
sein muss. Die Leistung der Anlage muss so bemessen sein, dass eine betriebsma-
Rige Offnung der Fenster fiir eine ausreichende Versorgung nicht erforderlich ist.
Das Gebaude ist mit einer schitzenden, luftdichten Geb&audehdlle im Sinne des Pas-
sivhausstandards (Luftwechsel von maximal 0,6 h™* bei einer Druckdifferenz von 50
Pascal, normalbetrieblicher Luftwechsel Gber technische Liftung in einem Bereich
zwischen 0,9 h™t und 1,0 h™geregelt) auszustatten. Vor Inbetriebnahme ist die Luft-
dichtheit mittels geeigneter anerkannter Prifverfahren (z. B. Blower-Door-Test im
Sinne der EnEV) durchzufthren.

5.3. Festlegung Abstand Gebaude — Freiflachen als bauliche Mal3hahme
Bei der Gestaltung der Freiflachen sowie der Anordnung der Ein- und Ausgange ist

zu gewabhrleisten, dass der Abstand von jedem Punkt der Freiflache zum Eingang in
das Geb&ude maximal 50 m betragt.



-3-

5.4. Installation von Warneinrichtung/Warnanlage

Das Gebaude ist mit einer akustischen Warneinrichtung zu versehen, die sowohl im
Gebaudeinneren als auch auf den Freiflachen laut und deutlich vernehmbar ist
(Schallleistungspegel von mindestens 65 dB(A)).

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6. Bindungen fur Bepflanzungen
6.1. Anpflanzung von Einzelbaumen

Pro fiinf Stellplatze ist ein den Stellplatzen zugeordneter, fir die Uberstellung von
Verkehrsflachen geeigneter GroRBbaum entsprechend der Vorschlagliste Pflanzen
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzverpflichtung gilt ab 5 Stell-
platze je Grundstick. Hierbei sind bestehende Stellplatze anzurechnen.

Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 m? unversiegelt zu halten. Die
Baume sind durch geeignete MalRnahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahr-
zeuge zu schitzen. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm aufweisen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Bestehende
Baume werden angerechnet.

Vorschlagsliste Pflanzen: Acer platanoides (Spitzahorn), Quercus petraea (Trauben-
eiche), Tilia cordarta (Winter-Linde).

Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.
6.2. Erhaltung von Einzelbaumen

Hinweis: Bezuglich der nachfolgend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen ”, Stand von 2002-08 (he-
rausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung, Berlin, zu beziehen Uber den
Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin oder Einsichtnahme bei der Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht) verwiesen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhal-
ten. Sie sind wahrend Baumal3inahmen nach DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) vor schadigenden Einflissen zu schitzen. Abgangige Baume
sind durch standortgerechte Baume als Hochstamm entsprechend der bestehenden
Art bzw. gemal Vorschlagsliste Pflanzen (Kapitel 6.1.) zu ersetzen.

Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.
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