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A Stellungnahmen der Offentlichkeit

Al
Herr Hoffmann vom 26.05. und 20.06.2011

Lo~
W als
’-t:__é’f{o.g‘bf,

B-Plan 180/l ,Barrig-Nord" .
 ASS WERJzartr

Stellungnahme zur Niederschrift:
Hr. Hoffmann

_Im Weidenblech 10

51371 Leverkusen

* Die vorhandene Erschliefung ist aus meiner Sicht nicht wie in der Bégrﬂndung be-

schrieben ein Wirtschaftsweg, da sie regelmaRig von den Anwohnern und Landwir-
ten benutzt wird. Die Strafte wurde bereits schon mal gesperrt und spéter wieder ge-
&ffnet wegen der hohen Frequentierung durch die Anwohner.

26.05.2011

i

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der vorhandenen Stral3e handelt es sich nicht um einen Wirt-
schaftsweg. Die vorhandene ErschlieBung hat lediglich die Qualitat ei-
ner Baustral3e, die Erschlie3ung gilt als noch nicht erstmalig hergestellt.
Die Begrindung wird in diesem Punkt angepasst.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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" Dirk, Mariqﬁ &Nina Theis ﬁ% L&WM In der Hartmannswiese 16

51371 Leverkusen

Leverkusen, den 30.5.2011

Stadt Leverkusen Bauamt
Elberfelder Haus
Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit legen wir folgende Einwiirfe zum Bebauungsplan ,Biirrig Nord" vor:

- - Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

- Starke Larm- & und Schmutzbelastlgung durch Ausbau der Strale

- Hoheres Verkehrsaufkommen in der Hartmannswiese (sehr enge StraBe)

- Vor 5 Jahren sind wir in die Hartmannswiese 16 gezogen, um den ,freien Blick” (unverbaut)

_genieBen zu kinnen. : '

- Stadtteil Burrig ist an sich schon sehr eng und verbaut (wenn einmal mit der Bebauung der
- Wiese begonnen wird, wird wahrscheinlich die ganze Wiese verbaut}

- GrofRe Kosten fir Anwohner [Beteiligung am Bau der StraRe)

- Schon jetzt fehlende Parkplétze i

- Léndliche Idylle wird. zerstdrt (GroBbebauung offenslchtl:ch)

. Als LBsungsvorschlag um zumindest einige der oben genannten Aspekte zu vermeiden, knnte man )
wenn eine Bebauung unbedingt erfolgen muss, als Alternative die geplanten Hauser nach hinten
versetzen (Auf der Weide), damit wenigstens der Ausblick und die ldylle erhalten bleiben und das
Verkehrsaufkommen nicht ganz so hohe Belastungen fiir die Anwohner der Hartmannswiese mit sich
bringt. ! :

Mir freundlichen Griien,

Familie Theis
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Stellungnahme der Verwaltung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen ist bereits seit Jahrzehn-
ten die Wohnbauflache dargestellt, mit einer zukinftigen Bebauung
konnte und musste gerechnet werden. Einen Anspruch auf dauerhaft
unverbaubaren Blick gibt es planungsrechtlich nicht. Die Stadt Leverku-
sen ist gehalten, die Aufwendungen fir Infrastruktur und Erschlie3ung
so gunstig und nachhaltig wie méglich zu halten. Daher ist eine Stral3e
die beidseitig Baugebiete erschliel3t immer einer einseitigen Erschlie-
Bung vorzuziehen. Die Aktivierung der Wohnbaulandpotenziale der
stadtischen Flachen ist zur Verbesserung der Haushaltslage und zur
Sicherung eines ausreichenden Wohnraumangebots insbesondere fur
Familien erforderlich.

Die Stadt Leverkusen hat die Darstellung der Wohnbauflache im Fla-
chennutzungsplan in Burrig-Nord gegenuber friheren Planungen er-
heblich zuriick genommen. Eine Grol3siedlung oder eine Erweiterung
der jetzigen Flachen ist nicht vorgesehen und wird durch die Darstel-
lung von Grunflachen fur die tbrigen Bereiche als Entwicklungsziel der
Stadt dokumentiert bzw. gesichert. Die geringe zusatzliche Bauflache
wird den Landschaftsraum nicht belasten.

Die Verlagerung der Bebauung in den weiteren Landschaftsraum nach
Norden (Stral3e Auf der Weide) dagegen belastet das Landschaftsbild
und stellt ein Eindringen von Bebauung in die Landschaft dar. Die
schitzenswerten Bereiche, aber auch der Hochwasserschutz wirde
tangiert. Es kann nicht Planungsziel im Sinne eines 6ffentlichen Inte-
resses sein, flr einen unverbauten Ausblick Einzelner eine Belastung
des Landschaftsbilds hinzunehmen und im Sinne der Allgemeinheit auf
eine sinnvolle Abrundung des Siedlungsraums zu verzichten.

Die Bedenken wegen einer mdglichen Gefahrdung durch Hochwasser
sind bereits in der Planung berucksichtigt. Die Berticksichtigung des
200 jahrlichen Bemessungshochwassers BHQ 200 entspricht den ge-
setzlichen Anforderungen und wird als ausreichend betrachtet. Die Be-
bauung hat keine Auswirkungen auf den vorhandenen Hochwasser-
schutz.

Temporare Larm- und Schmutzbelastungen durch den Ausbau der
Strafl3e sind genauso hinzunehmen wie die entsprechende Belastung
beim Bau der Wohnh&user. Jede Baumal3nahme, auch die in der Ver-
gangenheit stattgefundenen, ist mit Belastungen der bereits vorhande-
nen Anlieger verbunden. Sie unterliegt selbstverstandlich dem Gebot
der grof3stmoglichen Ricksichtnahme und der Einhaltung der einschla-
gigen Gesetze und Normen zur Vermeidung von Belastungen.

Die heutige Erschlie3ung ist lediglich als Baustral3e zu bewerten und
somit noch nicht fertig gestellt. Im endgultigen Ausbauzustand entspre-
chend der Inhalte des Bebauungsplans wird die Stral3e ausreichend fir
ihre Funktion als Wohnstral3e dimensioniert sein. Es werden ausrei-
chend Parkplatze angelegt.
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Da die Stral3e noch nicht fertig gestellt ist, sind nach dem Endausbau
die entsprechenden Erschliel3ungsbeitrédge der Anlieger zu leisten. Die-
se Beitragsverpflichtung ist unabhangig von der neuen Bebauung, sie
wirde auch beim Endausbau ohne neues Baugebiet entstehen. Durch
die héhere Zahl der Anlieger nach der Planung werden die Beitrdge der
Einzelnen jedoch im Verhaltnis glunstiger.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A3
Herr Neukirchen vom 17.05.2011

Josef Neukirchen . o . Im Weidenblech 23, den 17.05,2011
Dipl.-Ing. ) 51371 Leverkusen
: Tel./Fax 0214-601000

Stadt Leverkusen - . = -

Dezernat V / Fachbereich 61 : = o8, 2‘3”

Bebauungsplan Nr. 180/IT 'Biirrig Nord' éa\ AT A7 —

- OffenlagebeschluB - / _ : ?41’6 »

Sehr geehrte Damén und He;ren!
Vorbemerkungen. : ﬁ Ass W E‘:‘C\,]szgf [\:f‘

1. Gegen den v.g. B-Plan bestehen meinerseits keine grundsitzlichen Bedenken.
Allerdings weise ich in den nachfolgenden Anregungen/Bedenken auf einige Knack—
punkte hin, damit in der Zukunft in der Fachverwaltung und den politischen
" Beratungs— und Entscheidungsgremien nicht die zu spéte Erkenntnis reift:

Wenn wir das bedaclit hdtten ....

2. Die Anregungen/Bedenken im Zuge der Offenlage machen keinen Sinn mehr, weil
der v.g. B-Plan bereits am 21.03.2011 vom Bau— und Planungsausschufi gebilligt

- d. h. genehmigt ~ wurde,
Anregungeh_und.Bédenken.

1. Entgegen der urspriinglich beschlossenen Bebauung mit 8 Einfamilienhsusern ist
nunmehr eine Bebauung mit 9 Hiusern mit je 2 WE (Wohneinheiten) beschlossene
Sache. Das hat eine mehr als doppelte Verkehrsbelastung zur Folge. Dazu wurde
von der Fachverwaltung festgestellt: Alle Straflen im Umfeld des'Plangebietes
sind insgesamt sehr schmal. FuBwege sind nur teilweise vorhanden, Parkmoglich—
keiten gibt es im tffentlichen StraBenraum so gut wie nicht. o

Meine Bedenken:_uhangemessenes Verkehrsauflcommen und Gefdhrdung der Fufigdnger.

2. Der. Nordwesten des Stadtteiles Biirrig — und damit auch der v.g. B~Plan-
Bereich - ist Poldergebiet — eine zum Schutz gegen Uberfluting eingedeichte
Niederung. Vor diesem Hintergrund ergeben sich folgende Kriterien:

. 2.1 Hinsichtlich des Schutzes gegen ein Bemessungshochwasser BHW 200 fehlt der
technisch zwingende Freibord. Bezug: Merkblitter des DVWK (Deutscher Verband
fiir Wasserwirtschaft und Kulturbau) sowie ein Kommentar von Reinhard Veigt,
Leiter der Hochwasserschutzzentrale Kéln.

2.2 Entlang des Rheines — mit Riickwirkung auf Wupper und Dhiinn — werden die
Deiche und Schutzwinde weiter erhoht. Das hat zur Folge, dall sich der Rhein an
Héhe nimmt, was ihm an Breite genommen wird.. : '

2.3 Aoufgrund der Kiimaveréndérung stellt der Deutscﬁe Wetterdienst fest, daB
bis zum Jahr 2040 eine Steigerung extremer Niederschldge um bis zu 50% zu

erwarten ist.

2.4 Wegen der Rhein-Jahrhunderthochwiisser im Dezember 1993 und Januar 1995
wurde linderiibergreifend (Frankreich, Deutschland, Niederlande) empfohlen:
keine Frweiterung des Gefdhrdungspotentials, d. h. kelne weitere ngauqng in

Poldergebieten. B E
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2.5 Wenn die Niederschlige, die vor einigen Jahren in den Einzugsbereichen von
Oder und Elbe zu verheerenden Uberflutungen und Schiden fiihrten, in Zukunft im
Einzugsbereich des Rheines niedergingen, hitte das die gleichen Folgen. L§ut
Reinhard Voigt, Leiter der Hochwasserschutzzentrale Koln entspriche das einem
BHW 400, d. h. einer weiteren Erhohung des Hochwassers um 0,60 Meter.

Meine Anregung: Zur Schadensbegrenzung — im Falle eines Falles = wird den Bau-
willigen im Rahmen der Wohngeb#ude— und Hausratversicherung der Abschlufi einer
Zusatzversicherung gegen Elementarschiden — u. a. durch Ausufern von Gewdssern -
dringend empfohlen und sollte Gegenstand der Baugenehmigingen sein.

3. Sollte im Zuge des v.g. B~Planes auch die Strafe 'Auf der Weide' ausgebaut
werden, ist wegen der Kostenumlegung nach dem KAG mit Verdrgerungen seitens der
-Anlieger zu rechnen. : ' ;

Mein Bedenken: Stérung des 'Dorffriedens’.
Mehirey -
lf LAt~

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Vorbemerkung gedulRerte Beflirchtung, dass Anregungen
keinen Sinn mehr machen, beruht auf einem Missverstandnis des Plan-
verfahrens.

Mit der Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes zur dffentlichen
Auslegung hat die Stadt Leverkusen lediglich die Freigabe dieses Ent-
wurfes bestatigt. Dieser soll in der gebilligten Form der Offentlichkeit
(und den Behdrden) zur Stellungnahme vorgelegt werden und erst da-
nach wird er in der vorgelegten Form oder nach Veranderungen be-
schlossen. Uber jede der wahrend der Offenlage geduRerten Stellung-
nahmen muss der Rat der Stadt befinden und eine Abwégung vorneh-
men, die dem Betroffenen auch mitgeteilt werden muss.

Die offentliche Auslegung ist kein nachtragliches Alibi sondern der we-
sentliche Teil der Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend der Regelun-
gen des Baugesetzbuches.

Der benutzte Begriff des Einfamilienhauses ist leider irreflihrend. Pla-
nungsrechtlich gibt es diesen Begriff nicht, hier wird in der Regel der
Begriff des Einzelhauses genutzt und auch als Festsetzung gewéhlt.

Dieser Begriff sagt jedoch nur etwas Uber die Bauweise aus, nicht tiber
die Anzahl mdglicher Wohnungen.

Stadtebaulich ist die Beschrankung auf nur eine Wohneinheit nur in
wenigen Ausnahmen begrindbar, da sie einen erheblichen Eingriff in
die Gestaltungsfreiheit des Eigentums bedeutet.

Fur die Festlegung von freistehenden Familienheimen mit einer Einlieg-
erwohnung ist es daher ublich, eine Beschrankung auf maximal 2
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Wohneinheiten vorzunehmen. So ist die gewollte Beschrankung der
zukunftigen Verkehrsbelastung moglich, ohne den Nutzungsspielraum
der Eigentimer zu vermindern.

Fur die umgebende bestehende Wohnbebauung gibt es im Ubrigen
keine solche Beschrénkung, hier kdonnte durch Umnutzung zu einer
Vielzahl von kleinen Wohnungen ein erheblicher Verkehrszuwachs im
Bestand erzeugt werden.

Die Bedenken wegen einer méglichen Gefahrdung durch Hochwasser
sind bereits in der Planung beriicksichtigt. Die Berlcksichtigung des
200 jahrlichen Bemessungshochwassers BHQ 200 wird als ausrei-
chend betrachtet. Ob zuklnftige Hochwasserereignisse im Zusammen-
hang mit den Klimawandel zu zusétzlichen Gefahrdungen fuhren, ist
zurzeit nicht seriés vorhersehbar und kann daher nicht zur Planungs-
grundlage werden.

Die heutige Erschlief3ung hat lediglich Baustral3encharakter, die Stral3e
ist noch nicht endguiltig fertig gestellt. Nach dieser endgultigen Fertig-
stellung ist eine Abrechnung der Erschlieliungsbeitrdge nach Bauge-
setzbuch (BauGB) mit allen Anliegern unumgéanglich. Dadurch, dass die
Stral3e jedoch beidseitig bebaut wird, reduzieren sich im Verhaltnis die
Anliegerbeitrage. Die Stral3en wirden (und werden) auch ohne diesen
Bebauungsplan endgiiltig ausgebaut und abgerechnet.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A4
Bayer Real Estate vom 24.06.2011

T ADT LEVERRGSEN 1
Ewngesangen am !

Bayer Real Estate (27062011 17 g /

flAbt’ Ax .
N 174
w cao
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Hauptstraite 101
51373 Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 180/l ,,Biirrig-Nord“
Offentiiche Auslegung, Stellungnahme
Ansprechpartner Herr Fliigel

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemag § 3 ‘Abs. 2 BauGE nehmen
wir in Abstimmung mit der Currenta GmbH & Co. OHG als Betreiberin des
Entsorgungszentrums Barrig zu dem oben genannten Bauleitplanverfahren
wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Ausweisung von Wohnbauflzchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 180/l verwsisen wir auf die Vorgaben des
Abstandsertasses NRW und die zugehérige Abstandsliste.

Darlber hinaus halten wir eine bauplanungsrechtliche Ausweisung als
Reines Wahngebiet (WR) unter dem Gesichispunkt des Gebots der
gegenseifigen Ricksichtnahme inshesondere auch aus
schallschutzrechtlichen Grinden far nicht geeignet. Mit Bezug auf das
Entsorgungszentrum Burrig und die Sicherung dessen zukinftiger
Entwicklungsméglichkeiten ist unserer Auffassung nach insofern nur sine
bauplanungsrechtiiche Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
moglich.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freu : IichefLGrﬁBen
w >l L

Estate GmbH
Martin Flugel

Portfalio- & Assetmanagemet

Bayer

Thomas Sieger
Portfolio- & As nagement

£ AsS- Ecrany

24.06.2011
Martin Fiigel

Bayer Real Estate GmbH
Hauptstr. 119/ Geb, 4815
51373 Leverkusen
Deutschiand

Tel. +48 214 30-33855
Fax +43 214 3042001
martin. fluegel@bayer.com

Geschéfisfilhrer:
Michael Milller

Sitz der Geselischaft:
Leverkusen

Amisgericht Koin
HRB 48223

Sparkasse Leverkusen
Konto-Nr. 100 003 409
BLZ 375 514 4D
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet liegt im erweiterten Einwirkungsbereich des Entsor-
gungszentrums Burrig mit einer Gemeinschaftsklaranlage, Sonderab-
fallverbrennungsanlage und Abfalldeponie. Im Rahmen von Verfahren
nach Bundesimmissionsschutzgesetz sind von der Bezirksregierung
Koln Larm- und Luftimmissionen unter Bertcksichtigung der Vorbelas-
tung untersucht worden.

Es kann nach Aussage der Bezirksregierung Kdln davon ausgegangen
werden, dass im Tag- und Nachtzeitraum die zuldssigen Immissions-
richtwerte fir allgemeine Wohngebiete nach TA-Larm von 40 dB(A)
nachts und 55 dB(A) tags eingehalten werden.

Hinsichtlich der Immissionen an Luftschadstoffen ist nach den Vorga-
ben der TA-Luft die Belastung aus dem Entsorgungszentrum fur die
Wohnnachbarschaft (und damit auch das Plangebiet) als irrelevant zu
bezeichnen.

Erhebliche Geruchsbeldstigungen durch das Entsorgungszentrum im
Sinne der Geruchsrichtlinie (GIRL) kénnen laut Bezirksregierung Koéln
zukinftig im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Das Entsorgungszentrum verfugt auf3erdem uUber Betriebsbereiche
nach der Storfallverordnung, die auf Grund der gehandhabten Stoffe die
Einhaltung sogenannter Achtungsabstande gegeniber einer zu planen-
den schutzwirdigen Bebauung nach dem Leitfaden ,Empfehlungen fur
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung
und schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung 8 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS 18)
erfordern.

Die im vorliegenden Fall zu bertcksichtigenden Stoffe in den Betriebs-
bereichen des Entsorgungszentrums fuhren in Bezug auf das Plange-
biet zu keiner Unterschreitung der empfohlenen Achtungsabsténde.

Da bereits die vorhandene Wohnbebauung des Stadtteils Blrrig dem
Entsorgungszentrum deutlich naher liegt als das Plangebiet, kann von
einer grundsatzlichen Verscharfung der Gemengelagesituation sicher-
lich nicht gesprochen werden.

Aufgrund der o.g. Vorbelastung sowie um weitere Entwicklungsmog-
lichkeiten des Entsorgungszentrums Burrig nicht negativ zu belasten,
wird der Bebauungsplan hinsichtlich der Art der Nutzung von ,Reinem
Wohngebiet® in ,Allgemeines Wohngebiet” gedndert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.



