Bebauungsplan Nr. 188 B/II
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Text Aufstellung
 — T : / = in seiner Si
Text text i I | o | )/ Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam .....................
! : I L / .
| ! . o | /,’ 192 125 den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschluss des
E | : [ E / Ausschusses istam ..................... ortsliblich bekannt gemacht worden.
! E | S — 46.94
. ! P —1.0 : Friihzeitige Beteiligung
| I ! h ! P
| ! 205 i i | / Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ..................... Ivon .o, bis
139 E O—| ! i I N N Y0y s A Ny A s 2 Y A AR A5/ oy - A G S O R 1 O Y Y e N Sy S o A N K O stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
i ! E E E .: Belange unterrichtet.
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! : : N Auslegung
[ / 2 5 | | | O .: Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam .....................
L/ //_ E | :—E E— : den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
\ ! ! 1 |
X : [ O fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachungam .....................
| : | —E E | I wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
| I. ! Vi | VOM ..o, bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die
': —': | : E—/_'; I Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
| ! : [ \ I
I":. ! iy , Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam .....................
| h | |
| | I#’_; I den geanderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die erneute
'I :| ! ': :. offentliche Auslegung fiir die Dauer von ..................... beschlossen. Nach ortstiblicher
N H N H . : I'—_—'. . ', Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung geman § 4a
o I' | N : Abs. 3 BauGBvom ..................... bis einschlieRlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
—_— | I :/‘, R . . . .
| ! 1 I und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
| 1 [ 'I .
! '. LT 40m ! durchgefihrt.
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Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag

Leverkusen, den

Abwagung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten

Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilligt.

Der Oberbirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit
dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den

..................... Uberein.

Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom
BauGB am

Erklarung gemafR § 10 Abs. 4 BauGB beigefugt.
Die Satzung ist am

Leverkusen, den

..................... wurde gemaf § 10 Abs. 3
..................... ortsuiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine

..................... in Kraft getreten.

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag

Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen E g

Umgrenzung von Gesamtanlagen, ( Ensembles )
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet

L] T N
Bestand Katastergrundiage Oberkante tiber NHN z.B. OK124,0m i.NHN Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen D Flachen fiir Versorgungsanlagen; fiir die Verwertung oder Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung E;ijee'fnr"Sgﬁﬂnggggmiglﬂ'ﬁfeﬂgggﬂme"kma'e ) Héhenlage bei Festsetzungen
. e . g
—— 7 Lichte Hahe der Durchfahrt 2B. LH 3.70m Post L m Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser Oberkante B, @ ok
ohngebaude ////A Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB )
Wirtschaftsgebaude [IIIIIID] Lichte Weite der Durchfahrt z.B. LW 5,00m Schutzbauwerk . “ - QE Wasserschutzzone z.B. llla Unterkante z.B. P uK
i . 7 Max. zulassige Gebaudehdhe z.B. GH max 60m Feuerwehr d F Gehweg z.B. 124,0m G.NN
Offentliche Gebaude v 0.NHN . Gas ) _ . . —
Bordstor Bauweise, Baulinien, Baugrenzen — — Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Sonstige Planzeichen Briicke 2B, 124,0m t.NHN
ordstein (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO) Fernwérme —(= Gewinnung von Bodenschitzen (59 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) ) , ,
Hauptab leit Verkehrsflachen Bereiche mit baulicher Hohenbegrenzung ( Richtfunkstrecke mit Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
auptabwasserieitung Offene Bauweise 0 Wasser $ Flachen fir Aufschiittung h 1.004+1.00 Vorkehrungen gegen aussere Einwirkungen oder bei denen besondere
(§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) i i o . Schutzstreifen und Meterangabe ) §9 Abs.6 BauGB T T T bauliche Sicherungsmassnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, @
Schachtdeckel @ Nur Einzelhduser zuléssig é Stral Kehrsflach I:I Abwasser % Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Mindestgrésse der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) F min. 1000m? sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau
Hahe iiber NN B 4032 rabenverkenrstiachen Bodenschatzen von Mineralien bestimmt sind ( § 9 Abs. 5 und 6 BauGB )
Nur Doppelh&user zuléssig & gé?o&%l?i??wn:gzgzgzﬁgﬂﬁz gegenuber Verkehrsflachen Abfall % Mindestbreite der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) b min. 20m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Neue Héhe tiber NN z.B. (41.10) Nur Haus l4ssi AN Abl E’\E i i 0 i (§9 Abs. 7 BauGB ) [:]
gruppen zulassig = : agerung Mindesttiefe der Baugrundstiicke  ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) t min. 60m
N Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung M Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Vorhandene Flurstlicksgrenze Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A Offentliche Parkfiich m Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen ——— oder Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb
entliche Farkiiache - (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) und Gemeinschaftsanlagen ( §9 Abs. 1 Nr.4 und 22 ) L _’ eines Baugebietes
Geschlossene Bauweise 9 FuBgangerbereich Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (Flache darf fiir Grundstiickszufahrten unterbrochen werden) - o -
. o - (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) Flachen fiir die Landwirtschaft ) Abgrenzungen unterschiedlicher Firstrichtungen X*—)H(—)H@X
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO) Baulinie —— Verkehrsberuhigter Bereich Stellplatze st 5
Oberirdisch —-o- Flachen fir Wald ) ) Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze _—
Kleinsiedlungsgebiete §2 BauNVO ws Baugrenze e Offentlicher Parkplatz P Gemeinschaftsstellplatze Gst
i i Unterirdisch — OO
Reine Wohngebiete §3 BauNVO WR Abweichende Bauweise a Einfahrt / Ausfahrt v Garagen Ga
. ) Hlienhei Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz ;
Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO WA Familienheime Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich \ R 4 ur Pflegge ,und ur gntw?cklw?g der Landschaft ’ Gemeinschaftsgaragen GGa
Besondere Wohngebiete §4a BauNVO WB Sozialer Wohnungsbau SwB Bereich ohne Ein- und Ausfahrt S (§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) Spielplatz
) Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und Atriumhauser - iinfli = = Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
Dorfgebiete §5 BauNVO MD (§ 17 Abs. 2 BauNVO ) GAH Fahrbahn Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) gﬂn;grenz%ng voEn Fl&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur |:| stadtebauliche Griinde erforderlich wird (§9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)
ge und zur Entwicklung der Landschatt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache B
Mischgebiete §6 BauNVO M Firstrichtung <+—> Gehweg —©6 Offentliche Griinflache, Parkanlage Limgranzung van Flschen zum Anpflanzen von Baimen (§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB ) o
T Hinweise
Kerngebiete §7 BauNVO MK Flachdach FD Radweg R Dauerkleingérten Anpflanzen von Baumen @ Gehrecht _A:ugu:n_
B s s e . L Ammemea—-—
Gewerbegebiete §8 BauNVO - Satteldach SD Parkstreifen Sportplatz Anpflanzen von Strauchern Q Fahrrecht o F Schutzstreifen Hauptabwasserleitung e
. . Walmdach WD . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und 111] Leitungsrecht T
Industriegebiete §9 BauNVO Gl almdac Parkbucht / \ Spielplatz fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern ° . 5
Sond biete §10 BauNVO (die der Erhol di Pultdach PD . I:Bj s @ Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
ondergebiete §10 Bau (die der Erholung dienen) SO Baumstreifen Zeltplatz Erhaltung von Baumen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen E::E
Sondergebiete §11 BauNVO © Dachneigung von  bis 2B. 20° - 30° Straltenbegleiigrin und Mitielstreifen ——— Badeplatz / Freibad Erhaltung von Striuchemn @ im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
. ; ; ; ; Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich
Geneigtes Dach DN . Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne - ’ >
FuBweg Friedhof des Naturschutzrechts (Nachrichtliche Ubernahme) % verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen m
MaR der baulichen Nutzung FuRgéngertunnel Naturschutzgebiet @ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind m
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO) . _ - U g der Beb freizuhaltenden Schutzflich
Geschossflachenzahl ( GFZ ) 2B E|nr|c!1tunge_n und Anlager_n zur \{ersorgung n:ut Giitern FuRgéngersteg Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet @ Tgrenszng er vczn er Bebauung freizuhalten cfn chutzflachen m
und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Be- Durchaana. Durchfahrt. Unterfihrun den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses Naturdenkmal F'aCh.e“.f“rA”LSCh““ILI‘”geZ' At;?rab”"g:f‘ und Str‘f’tzc';”alt.’e;”’. 4
Baumassenzahl ( BMZ ) 2.B. 3,0 reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) gang, 4 9 (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) aturdenkma soweit sie zur Herstellung des Strassenkérpers erforderlich sin
x - . Arkade Geschitzter Landschaftsbestandteil Aufschiittung [IIII'E
Grundflachenzahl ( GRZ ) z.B. 0,8 Offentliche Verwaltungen o Wasserfldchen
.. L Treppe Abgrabung III_—LIID
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. Il Schule Hafen @ st
Rampe . . § X o H - - utzmauer ZZzzzz ) . X X i i
Zahl der Vollgeschosse als Mindest - und Hochstgrenze z.B. [i-v Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen P Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz m Re"gelung f.ur die St?dterhaltung, fur den Denkmalschutz und fir Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
. Masszahl ¢ 5P und die Regelung des Wasserabflusses [ 4 stadtebauliche Sanierungsmassnahmen
Zahl der Vollgeschosse Zwingend 2.B. @ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen L o :|X|: Hochwasserriickhaltebecken E=®= Y ’§ (§9 Abs.6, §172 Abs. 1 BauGB )
riicke
Traufhéhe Gber der natiirlichen oder festgesetzten Gelandehche 2.B. TH 12,4m Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen o
Bahnanlagen
Firsthéhe (iber der naturlichen oder festgesetzten Gelandehche z.B. FH53,5m i.NHN Kulturellen Zwecken dienende Gedude und Einrichtungen

sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der jeweils gliltigen Fassung

(} Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
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Bebauungsplan Nr. 188B/II
"An der Fuchskuhl-Sud"

Der Planfassung liegt Zugrunde:

e  Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

e Katastergrundlage

Entspricht fir den Geltungsbereich dem Stand vom @ ...
Bezugssystem fiir die angegebenen Koordinaten ist

Fachbereich Kataster und Vermessung

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro

Planausfertigung: (nicht-zutreffendes bitte streichen)
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