Anlage 20
Niederschrift
Rat 10.12.12
TOP 556. 8.

Bebauungsplan Nr. 188 B/ll ,,An der Fuchskuhl-Siid*
In Leverkusen-Opladen

Stellungnahmen
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB
und
Abwaqungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

A1: Stellungnahmen von Markus Pott vom 26.08.2012
Behorde 1: Stellungnahmen der Technischen Betriebe Leverkusen vom
06.08.2012

Behorde 2: BUND, NABU, LNU, Schreiben vom 10.08.2012 (sonstiger Trager
offentlicher Belange)

Nachfolgende Stellungnahmen der Behdrden werden zur Kenntnis gegeben:

Behorde 3: Einzelhandels- und Dienstleistungsverband Bergisch Gladbach,
Schreiben vom 20.08.2012

Behorde 4: Wupperverband, Schreiben vom 04.08.2012

Behorde 5: Stellungnahmen der PLEDOC vom 14.09.2012

Behorde 6: Stellungnahmen der StraRen NRW Koéln vom 11.09.2012

Behorde 7: Bundesnetzagentur, Schreiben vom 10.08.2012



A 1: Stellungnahmen von Markus Pott vom 26.08.2012
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Markus Pott 2 6o gV
Wuppcﬂalstmﬁe 868 L& .. L :
51381 Leverkusen - 26. August 2012
Stadr Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
z. Hd. Frau Drinda
HauptstraBe 101
51373 Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 188 B /11 ,An der Fuchskuhl - Sod*

Schr gechrte Frau Drinda,
sehr geehrte Damen und Herren,

In dem oben genannten Bebauungsplanentwurf sind fir das neu beplante Gebiet lediglich fiinf
Gffentliche Parkplitze vorgesehen. Bereits heute besteht jedoch an der Fuchskuhl erhebliche
Parkplatznot, so erscheinen mir die finf zusiitzlichen Parkplitze fiir das neu hinzukommende
Gebiet von 12500 m?* viel zu wenig. Das Gebict braucht fiir ein zukiinfiiges, reibungsloses
Funktionicren mehr Parkpldtze die zudem auch in der Tiefe des Gebietes und nicht nur am
Sildrand gelegen sein missen.

Derzeit lebt das Gewerbegebiet an der Fuchskuhl schon auf Kosten des privaten Parkraumes
des Burger King Restaurants. Seit Jahren schon klagt dicses Ober Fremdparker auf seinem
Grundstilck.

Der Gasteparkplatz wurde seinerzeit mit Riicksicht auf die historischen Kastanienbiiume und
aul Vorschlag der TBL und dem Fachbereich Stadtgriin in seiner heutigea Form cingerichiet.
Sowohl die Stadtplanung, Herr Dr, Krayewski, hatte ein strenges Auge auf den Vorgang und
dic Bauaufsicht haben ihn so gewollt und genehmigt. Leider ldt er zum Fremdparken ein.
Auf diese Tatsache bitte ich Sic nun bei der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
Riicksicht zu nehmen, Ich bitte Sie weitere éffentliche Stellplitze an der StraSe An der
Fuchskuhl vorzuschen. Diese Stellpliitze sollten im weiteren Verlauf der Strafe angeordnet
sein, also mehr im Mittelpunkt des neuen und alten Gewerbegebictes, wo neben dem bereits
heute vorhandenen Bedarf nun noch weiterer hinzukommen wird.

Es gilt cinen groBen Geburtsfehler des Gebietes im Sinne aller Nutzer vor Ort zu vermeiden.
Er lasst sich in Nachhingin, wenn alle Grundstiicke verkauf} und iberplant sind, nicht mehr
beheben!

Vielen Dank fiir [hre Miihe und freundliche Gritfie

Ry



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die eingeengte Lage des Plangebiets zwischen der Autobahn A3 (mit 40-m-
Anbauverbotszone), der Bundesstral3e B 8 sowie der vorhandenen Gewerbebetriebe
und Wohngeb&ude lasst die Ausweisung zusatzlicher Verkehrsflachen mit entspre-
chendem (Besucher-) Parkraum nur in begrenztem Masse zu. Dieses Mal3 schopft
die Stadt mit der geplanten Verbreiterung der Stral3e ,,An der Fuchskuhl“ und der
damit einhergehenden Ausweisung von 5 zusatzlichen offentlichen Stellplatzen in-
nerhalb des Plangebiets aus. Die Anordnung der Stellplatze in Senkrechtaufstellung
nimmt dabei Rucksicht auf notwendige Grundstiickszufahrten sowie auf noch wirt-
schaftlich nutzbare Grundstiickszuschnitte im Gewerbegebiet.

Das im Plangebiet vorgesehene Mal3 an zuséatzlichen Stellplatzen im 6ffentlichen
Raum ist dabei angemessen, da

- das Gewerbegebiet auf eine vergleichbar kleine Flache, die voraussichtlich die
Entwicklung von bis zu maximal drei Einzelgrundstiicken zulasst, beschrankt
ist,

- mit dem Ausschluss kundenintensiven Einzelhandels nur kleinteilige Gewer-
bebetriebe mit geringem Besucheraufkommen zu erwarten sind — somit zielt
der Bebauungsplan auf eine Vermeidung von Besucherverkehr ab und beugt
somit erheblichen Mehrverkehren vor,

- auf den kunftigen Baugrundstiicken im Baugenehmigungsverfahren Besu-
cherstellplatze nachzuweisen sein werden, so dass Kundenparken im Gewer-
begebiet erfolgen kann,

- die Stadt beabsichtigt, eine Parkraumbewirtschaftung fur die Senkrecht-
Parkplatze in der Stral3e ,,An der Fuchskuhl“ sowie im Kreuzungsbereich An
der Fuchskuhl/Reuschenberger Stral3e einzurichten (evtl. beschrankte Park-
dauer mit Parkscheibe). Dadurch wird ein Stellplatzwechsel fiur die mindestens
13 offentlichen Parkplatze erzielt, der Dauerparker ausschliefl3t; somit stehen
die offentlichen Stellplatze Gber den Tagesverlauf dem eher sporadisch zu er-
wartenden Besucherverkehr zur Verfiigung.

In Anbetracht der vg. Festsetzungen und Malinahmen sowie der rdumlich beengten
Lage des Plangebiets zwischen A3, B 8 und vorhandenen Betrieben, ist das Stell-
platzkonzept innerhalb des Bebauungsplans ausgewogen, auch wenn die Entwick-
lung von drei Gewerbegrundstiicken nicht géanzlich zur individuellen Problemlésung
des ,Fremdparkens“ vor dem Fast Food Restaurant dienen kann. Uberdies wurde
auch als Alternative geprift, ob die Anordnung von Langsparken entlang der Stral3e
»,An der Fuchskuhl“ zu einer groferen Anzahl von Stellplatzen im 6ffentlichen Raum
fuhren kdnnte. Im Ergebnis hat sich dies aufgrund des Flachenbedarfs fir kinftig
notwendige Grundsttickszufahrten als nicht zutreffend erwiesen.

In der Summe der aufgefiihrten Aspekte und in Anbetracht des hohen Gewichts der
Belange der Wirtschaft i.S.v. 8 1 Abs.6 Ziffer 8a und c) BauGB — hier der Bereitstel-
lung von Flachen fur kleinteilig strukturiertes Gewerbe - wird der Anregung, weitere
offentliche Flachen zu Lasten des Gewerbegebiets auszuweisen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



Behorde 1: Stellungnahmen der Technischen Betriebe Leverkusen vom
06.08.2012

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AoR TBL
Anstalt des 6ffentlichen Rechts [ [L_, i Der Vorstand
2 (Fel

> GA-Py
CHee¥ 2
TBL Postfach 10 11 36 51311 Leverkusen Drenstutalle TBL
Dienstgebiude Friedrich-Ebert-Str. 17
Sachbearbeitung  Herr Schmitt

Talefon 0214 / 406 - 56 01
Burchwahl 0214/ 406 -
Stadtverwaltung Leverkusen T::,ax ogu :: 406 - : 663
Postfach 10 11 40 |he Zeichnn fvom  610.11.188 B/l ste
51311 Leverkusen Mein Zeichan 863.1 sh
Internet wiew thl-levarkusan da
E-Mail Joachim schmitt@@tbl-leverkusen.de
Datum 06.08.2012

Stellungnahme der TBL ASR zum Bebauungsplanentwurf Nr. 188 B/ll ,An der Fuchskuhl -
Sud”

Sehr geehrte Damen und Herm,

die Technischen Betriebe Leverkusen haben eine Anmerkung zum Bebauungsplan-
entwurf:

Die Kanaltrasse im Planungsbereich (Reuschenberger Str./ An der Fuchskuhl) ist mit
GFL zu versehen,

Die in der Vergangenheit gemachten Anmerkungen der TBL sind im vorliegenden
Entwuf berlicksichtigt.

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung

K——ﬁf
k\-

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR

Vorstand: Dipl.-Ing. Reinhard Gerlich ; Vorsitzender des Verwaltungsrates: Oberblrgermeister Reinhard Buchhom
Konto der TBL: Sparkasse Leverkusen, Kto. 100 108 857, BLZ 375514 40

IBAN: DE13 3755 1440 0100 1058 57; SWIFT-BIC: WELADEDLLEV; Ust -ldNr.: DE255151052
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Abwégungsvorschlag'der Verwaltung:
Der in der Stellungnahme bekanntgegebene Schutzstreifen, der im Stdosten gering-
fugig in das Plangebiet hineinragt, wird ibernommen und im Bebauungsplan redakti-

onell erganzt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.



Behorde 2 (sonstiger Trager offentlicher Belange): BUND, NABU, LNU, Schrei-
ben vom 10.08.2012
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BUND

s ehchuts Landesgomeinschafl
R N A B u Eat Naturschutz und Umwelt
Stadtverband Leverkusen /2 };
ﬁ 0 .
U 385410 <
Stadt Leverkusen (o (45-D0 3 Absender des Schreibens:
Stadtplanung und Bauaufsicht Frank Gerber
Hauptstr. 101 Ly 649 374

51311 Leverkusen

Leverkusen, den 10.08.2012

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 188 B/l ,,An der Fuchskuhl - SUD"
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geenrte Frau Steckel,

wir, die Leverkusener Umweltverbénde NABU, BUND und LNU méchten die Forderungen
unser Stellungnahme vom 22.12.2011 zu diesem Projekt wiederhohlen und erganzen. Wir
sind nach wie vor der Melnung, dass die Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete in
unserer Stact einer genauen und kritischen Prifung unterzogen werden sollte

In NRW werden zurzeit taglich 15 Hektar Freiraum fur Siedlungen oder Stralen verbaut.
Dass dieser rasante Flachenverbrauch gestoppt werden muss, hat mittlenweile auch die
Landesregierung erkannt. Ziel ist es den Verbrauch auf & Hektar pro Tag bis 2020 zu
reduzieren. Das dies nicht unmdglich ist zeigen Modeliprojekte der St4dte Amsberg,
Bottrop, Emsdstten und Minden. Unserer Meinung nach sollte sich auch Leverkusen
diesen Vorblidern anschiieRen.

Teile des Plangsbietes waren Streuobstwiese mit altem Baumbestand, die leider
aufgrund mangeinder Pflege und Nachpfianzungen fast verschwunden sing.

Es ware sehr winschenswert, diese Flachen auszubauen und zu pflegen bzw. durch
Nachpflanzungen zu verjungen statt sie durch Bebauung zu vernichtsn Diese
Obstbrache hat aus Sicht des Naturschutzes ein hohes Entwicklungspotential.

Der dkologische Wert von Streucbstwiesen zeigt sich besonders im aktuelien Beispiel bei
der geplanten Bebauung ,An der Lichtenburg™

Solite es tatsachlich zu einer Bebauung kommen, ist ein Ausgleich an anderer Stelle im
Stadtgebiet vorzusehen. Hierbei muss es sich um die Umwidmung von Intensiv genutzier,

landwirtschafllicher Ackerflache in Streucbstwiese antsprechend der GréRe des
Plangebietes handeln,

Mit freundlichen Grullen

L L&,




Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung, die planungsrechtliche Sicherung des Gewerbegebiets aus stadte-
baulicher wie umweltfachlicher Sicht zu prifen, ist gefolgt. Der Bebauungsplan greift
auf Flachen zu, die bereits in den Gbergeordneten Planungen der Stadt Leverkusen
(Flachennutzungsplan) als Gewerbegebiet angedacht sind. Somit ist das geplante
Gewerbegebiet keine ,Neuansiedlung“ im klassischen Sinne. Dies zumal:

- Das Gewerbegebiet ist bereits voll erschlossen, so dass auf eine bereits vor-
handene Infrastruktur zurtickgegriffen werden kann. Der Neubau von Stral3en
oder Kanélen ist nicht erforderlich.

- Das Gewerbegebiet und sein engstes Umfeld sind bereits baulich vorbelastet.
In unmittelbarer Nachbarschaft grenzen bereits bestehende Betriebe an; zu-
dem ist das Gebiet durch seine Lage zwischen der kiinstlich angelegten B6-
schung der Autobahn A3 und der Bundesstral3e B 8 vorbelastet.

- Fur das Gewerbegebebiet liegen bereits konkrete Anfragen zur Ansiedlung /
Abrundung neuer bzw. benachbarter Betriebe vor. Insofern dient das Gewer-
begebiet zu Standortsicherung und sinnvollen Arrondierung vorhandener Be-
triebe.

Zudem handelt es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Er dient der Nachverdichtung schon bebauter Bereiche. Diesem
Ziel ist Vorrang vor der Ausweisung von Baugebieten im unbebauten Auf3enbereich
zu geben. In der Summe der genannten Aspekte — insbesondere in Anbetracht der
bereits bestehenden Infrastruktur - sind die Flachen des Plangebiets im Sinne des
vorbeugenden Umweltschutzes und zur Vermeidung von Flachenneuausweisungen
als stadtebaulich sinnvoll zu erachten. Insofern wird der Anregung, das Plangebiet
als Obstwiese zu entwickeln, nicht gefolgt. Hierzu wird ergénzend in die Abwagung
eingestellt, dass die eingeengte Lage des Gewerbegebiets zwischen Autobahn,
Bundesstral3e und vorhandenen Betriebshallen einen eher insularen und griinordne-
risch wenig vernetzten Charakter hat. Die Entwicklung als Obstwiese héatte insofern
an dieser Stelle nur eine begrenzte stadttkologische Wirkung.

Entgegen der Ausfuhrungen in der Einwendung ist ein Ausgleich an anderer Stelle
im Stadtgebiet fur den durch das Gewerbegebiet entstehenden Eingriff in den Baum-
bestand nicht erforderlich. Das Planverfahren wird im sogenannten ,beschleunigten®
Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt, so dass der im Plangebiet vorhandene
Baumbestand als relevanter Umweltbelang zu wirdigen ist. Im Sinne von § 13a
Abs.2 Ziffer 4 BauGB ist die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung mit entsprechenden
Ersatzpflanzungen jedoch nicht anzuwenden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



Behorde 3: Einzelhandels- und Dienstleistungsverband Bergisch Gladbach,
Schreiben vom 20.08.2012
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Stadiverwaltung Leverkusen fhnen schreibt  Herr Otlo
Fachbereich Stadtplanung und Bausufsicht Unser Zescnen:  0153-12-KeLin2
Frau Steckel Tal-Durchwah: 93 59 — 33
Postfach 10 11 40 Datum 20.08.2012

51311 Leverkusen

-

vorab per Telefax 02 14 / 406 - 61 02

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 188 B/II wAn der Fuchskuhl - Siid, Steuerung

von Einzelhandelsnutzungen® in Leverkusen-Opladen

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger offentlicher Belange gemif §4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

thr Zeichen: 610.11.188 B/il ste

Ihr Schreiben vom 01.08.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrta Frau Steckel,

In ©.9. Angelegenheit hat uns der Rhenische Einzelhandels- und Dienstleistungsverband, Ge-
schaftsstelle Levarkusen-Solingen, |hr vergenanntes Schreiben aufgrund der beschicssensn Fusi
an des Rheinischen Einzelhandels- und Dienstieistungsverbandes sowie des Einzelhande's- und
Dienstizistungsverbandes Bergisches Land eV, Zuslandigkeitshaiber zur Beantwertung weiterge-
leitet.

Nach Uberpriifung der ausgelegten Unterlagen teilen wir mit, dass wir keine Einwende cdar Be-
denken gegen den Babauungsplanentwurf Nr. 188 81| JAn der Fuchskuhl — Sud* haben.

Mit fregnglighen Groflen
(,
Asse cus Otto
Gese fahrer
Hinwals: Wir bitten Sie aufgrund der vorgenannlten Fuslon, in Zukunfl Anfragen der voriegenden
Art direkt an die Geschafisstelie des Rheinischen Einzalhandels- und Dienstieistungs-

varband, Geschafissiells Bergisch Gladbagt, Altenberger— Dom — Sir. 200, 51457
Bergisch Gladbach zu senden. Vislen Dank |

Abwagungsvorschlag der Verwaltung: o
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein Anderungsbedarf

fir den Bebauungsplan.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.




Behorde 4. Wupperverband, Schreiben vom 04.08.2012
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Abwagungsvorscﬁiag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Hinweise wer-

den beachtet. Es besteht kein Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.



Behorde 5: Stellungnahmen der PLEDOC vom 14.09.2012

o~
TS € P\EDOC
1 7' 09' " 2 10-“ ™~ Lb ’! j)‘u. q: uﬁ Wissen, wa es oggent
L 7 /4. o |/ Leitungsauskunft
(1) I Az 2. 1o e V- Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 58 - 0
Telefax 0201/36 59 - 160

PLEGoc GmibH - Postfach 12 02 55 45312 Es
s e E-Mail fremdpianung@pledoc.de

Stadt Leverkusen

Stadtplanung und Bauaufsicht zustandig  Alexander Schwan
Hauptstrae 101 Durchwahl 0201/3659-264

51311 Leverkusen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
610.11.188 Bl ste, 01.08.2012 PLEdoc GmbH 78942 14.09.2012
Steckel

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 188 B/l ,An der Fuchskuhl-Siid“ in Leverkusen-
Opladen

hier: Ferngasleitung Nr. 2/27, Anschluss Hochdruckgasbehilter Opladen, DN
300, Blatt 7, mit Betriebskabel, Schutzstreifen 8 m

Interessenvertretung Open Grid Europe GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtiichen Verfahren beauftragt.

Die uns mit |hrer Zuschrift vom 01. August dieses Jahres Ubermittelten Planunterlagen
zur Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 188 B/ll "An der Fuchskuhl-Siid"
senden wir lhnen, versehen mit unseren Bearbeitungsvermerken, als Anlage zuriick,

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 188 B/Il "An der
Fuchskuhl-Siid" liegen keine Versorgungseinrichtungen der Open Grid Europe GmbH
und keine von uns verwaltete Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH.

Geschahstuhres: Anne-Xathnn Vinz, Matthias Lenz

PLEdoC Gesaliscnant fir Dok g und —pege mutt o Schrieringshof 10-14 « £5329 Essen ey r\
Telotory 0201/ 35 560 « Toefax 0201/ 38 50183 o E-Mad inaoiedocde « basmet www pledos.de Jes e 4
Amisg Exa0 - Hand g B84 o UStaNe DE 170738401 SR | ovaw
Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 280 700 77) Korto-Nr. 58 109 200 N
Seite 1 von 2

10



P\EDOC

Winsen, wa es Langgolil

Wie Sie dem beiliegenden Ubersichtsplan, Anlage 3, sowie dem Bestandsplan entneh-
men kénnen, verlduft die Ferngasleitung Nr. 2/27 auf der stdlichen StraRenseite der Reu-
schenberger Stralle, aullerhalb des Geltungsbereiches.

Die Hoéhenangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwi-
schenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungsanlage ist im Bestandsplan nach bestem Wissen erfolgt.
Gleichwonhl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Sollte der Geltungsbereich erweitert werden, so bitten wir um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der Open Grid Eu-
rope GmbH ,Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstel-
lung von Flichennutzungsplinen und Bebauungsplanen”,

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

|

[V /(

Jaimie Viadoy xa wan~

Anlagen
Ubersichtspléne
Bestandsplan
Merkblatt

Sete 2 von 2 zum Schreiben 78942 vom 14 09.2012 an Stadt Leverkusen
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Anlage1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 188 B/l
"An der Fuchskuhl-Sid"
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Bebauungsplan Nr. 188 B/lI Anlage 2
"An der Fuchskuhl-Sid"
Auszug Flachennutzungsplan
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Merkblatt

Open Grid Europe
—n Tﬁe Gas Wheel P

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngaslettungen dienen der dfentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennutz-
ungsplanen und Bebauungsplanen sowse be: den sich
aus diasen Pianen ergebenden FolgemaBnahmen zu
bericksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der Open Grid Ewrope
GmbH sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von
1 m verlegt worden, Das sie begleitende Fernmeide-,
Mess- und Steverkabel kann in einer geringeren Tiefa
iegen. Bestimmte Leltungsarmaturen treten an die

Erdoberfidche und sind durch StrafBenkappen geschitzt.

Unsere Ledtungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrome geschitzl.

Die Ferngasleitungen unserer Geselischall liegen
grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstredens, der
im Aligemeinen 8 bis 10 m brait ist, Leitungsveriauf,
genaue Schutzstredenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplanen,

Leitungsrechte bestiehen in der Regel in Form von
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 1
BGB). die im Grundbuch eingetragen sind. bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen,

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits be: der Pla-
nung dber atle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schulzsireifens zu unterrichten, damit erforderliche
SchutzmaBnahmen rachtzeitig vereinban werden
knnen,

Wir verweisen insowei! als Trager éffentlicher Belange
aul § 4 Abs. 1 des Bavgeselzbuches (BauGB),

Sollte der Fildchennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan ader die sich hieraus ergebenden Folgeman-
nahman den Schutzstreifen berihren oder kann des
Bestand oder Betneb der Ferngasleitung durch diese
Mafnahmen beeintrdchligt oder geldhrdet warden. so
sind zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen foigen.
de Punkle zu beachien:

1. Wir empfehien, die Leitung mit Schutzstreden nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauledpline zu Gbernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zechnensch darzustellen

Lageplane - wenn erforderlich, mit Einmessungszah-
len werden bel Bedarf zur Verfigung gestelit. oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in ungerem Auftrag
in ene Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert

2. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebduden aller Art, sowie von
Mauern paraliel Ober bzw. unmittelbar neben den
Ferngasleitungen,

- die Einleitung aggressiver Abwasser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung getahrden oder beeintrachtigen
kénnen.
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Open Grid Europe GmbH
KallenbergstraBe 5
45141 Essen

T +49 201 3642-0
F +49 201 3642-13900

www.open-grid-europe.com

3. Nur mit unserer besonderen Zustimmung sind statthaft
- Fredegung unserer Laltung,

- Sprengungen in Lellungsndhe,

« Niveauanderung im Schutzstreifen,

4. Zur Vermeidung unzulassiger Einwirkungan bitten wir
auBerdem rechizeitig mit uns abzustimmen

- den Neubau von kreuzenden oder parallel 10hrenden
Straflen, Wegen, Kanalen. Rohriettungen, Kabeln,
Fredeitungen und Gleisanlagen sowse die Durchiihrung
sonstiger Baumafnahmen, sofern ene Ledungsbeein
flussung nicht ausgeschiossen werden kann,

-~ Ausschachtungsarbedten im Leitungsbereich sowie die
voribergehende oder dauemde Lagerung von Erdaus-
hub. Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutz-
sireifen.

5. Baume und tief wurzelnde Straucher dirfen nur nach
varheniger Absprache mit dem zustindigen Betrieb der
Open Grid Europe GmbH im horizontalen lichten Mindest-
abstand von 2.5 m rechts und links der Ferngasleitung
angepfianzt warden. Der Trassenveriaul der Open Grid
Europe-Letung muss sichtirel und begenhbar bleiben,

6. Bei der Ermichtung von Windkrattaniagen st jaweils en
Abstand von mindestens 25 m 2wischen Ferngasieitung
und Rotormast einzuhalten.

Bauausflhrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreden sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
an, damit erforderlichenfalls die Lage der jewedigen Lait-
ung und der zugehbrigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichken markiert und die Arbeiten dberwacht werden
kdnnen.

Weitergehende Sicherungsmanahmen, die sich zum Bei.
splel beim Einsatz von schweren Bau- oder Kettenfahrzeu-
gen ergeben kénnen, behalten wir uns ausdriickiich vor.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da sich die in der Stellunganhme
bekannt gegebenen Leitungen aulRerhalb des Geltungsbereichs liegen, bedarf es

keiner Anderung des Bebauungsplans. Die weiteren Hinweise (Merkblatt) werden zur
Kenntnis genommen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Behorde 5: Stellungnahme der Bezirksregierung Disseldorf (KBD) vom

10.08.2012

Bezirkareglerung Dlusseldor!

Nazidasmgianung Dieseldod, Pastfoch 300805, 40408 Dusssdor!

Stadt Leverkusen
Ordnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
—  Leverkusen, Bebauungsplanentwurf Nr. 188 B/Il An der Fuchskuhl-Sad

Ihr Schreiben vom 01.08 2012, Az.: 610.11,188 B/liste

Im 0.g. Schreiben haben Sie mich gebetan, fir den beschriebenen Be-
reich eine Lufiblidauswertung hingichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

Dieser Baraich ist identisch mit jener Flache, die ich bersits ausgewertet
habe, Ich verweise daher auf die alle Stellungnahme 22.5-3-5316000-
47111 vom 13.12.2011.

Zwischenzeltlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
belastung fir den beantragten Bereich ergeben,

Im Zﬂﬁ7

(Dr. Kulschewski)

Datum 10 08.2012
Galts | vor 1

Akrenzuiohen
22 6351100003001 2/

bel Antworl bitte angeben

14y Dr. Kideohowsk!
Zmmer 118

Talgton

0211 4768710
Tolotax;

0211 4745040
koddned nre de

Diarstgabiuds und
Linfacanachrift:
tAundoingimer \Weg 84
40472 Dansekdort
Tolefon: 0211 478.0
Tolofax C211 4759040
pastatelegOurd, niw.de
W brd niw de

OFartiche Verkahramittsl;
DN bls DF ughafan,

Bushng 729 « Thoodor-Meuss

Arlicka

Hallustelo
MOndelin mar Weg
Fullweg ca 3 min

Zahungen an.

Landeskassn Dissakiost
Koo Ne s 4 100 092

BLZ 300 500 00 Wes! LE AG
THAN:
DEA1300G00COCO0M 10001 2
BIC

WELADEDD
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Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-56316000-36/12

WYM

sasywn

Yior *i100 v 560
KartenmaRstab : 1:1.500

aktuelle Antragsfidche s Laufgraben - Panzergraben
alte Antragsfiache o Verdacht auf Bombenblindganger - Bunker
[75]  nient auswertbare Flache ()5 ) geraumte Bombenbilndginger [ rmimsniscne Ascne
u geraumte Flache - Schutzenloch D Stellung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange der Kampfmittelsicher-

heit sowie die einschlagigen Merkblatter hierzu werden im Zuge der Bauausfihrung

beachtet.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Behorde 6: Stellungnahmen der Stralen NRW Kéln vom 11.09.2012

Seite 1 von |
Drinda, Dorothea
Von: Stefan. Czymmeck@strassen.nrw.de
Gesendet: Dienstag, 11. September 2012 10:00
An: Steckel, Henriette
Ce: Paul. Blumberg@strassen.nrw.de; Drinda, Dorothea; Hans-Peter Keul@strassen.nrw.de

Betreff:  B-Plane 188 A/ll * An der Fuchskuhl-Nord " und 188 B/l " An der Fuchskuhl-Siid " der Stadt
Leverkusen geméll Anschreiben vom 01.08.2012

Anlagen: AligemeineForderungenBAB.doc
Sehr geehrie Frau Steckel,

die Belange der StraRenbauverwaltung wurden in einem Gespréch am 08.05.12in der AuBenstelle Kdin
des LS NRW mit Frau Drinda {Stadt Leverkusen), Herm Keul ( LS NRW) und mir abgestimmt.

Die Beriicksichtigung erfolg! in der Begriindung der Bauleitplanung.

Als Anlage erhalten Sie nochmals das Merkblatt mit den "Allgemeinen Forderungen”.

Zu beiden B-Planen bestehen in Bezug auf die Belange der L 288 keine Einwénde.

Freundliche Grule

LA

Stefan Czymmeck

Landesbetrieb Straflenbau NRW
Regionalniederiassung Rhein-Berg
AuRenstelle Kain

Sachgebiet Anbau / Recht
Deutz-Kalker-Stralle 18 - 26
50679 Kaln

Tel 0221 ( 8367 - 395

Fax: - 105

mal

19




Landesbetrieb Stralenbau NRW
AuBenstelle Kdin

Allgemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemal § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &auleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden, Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Aulenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z. B. Pflichtsteliplatze, Feuerwehrumfahrien, Lagerflachen o. &). Sicht- und
Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der Straenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn ( Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG )

a. dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder dergleichen
gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Aullenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchtungsaniagen innerhalb und auerhalb von Grundstiicken und
Gebéauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrdchtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraBenbauverwaltung einzuholen.

c. dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe (ber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Strafenbauverwaltung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Uberahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der Bundesstraenverwaltung aullerhalb des Planverfahrens erforderlich.

5. Gemal § 33 der StraRenverkehrsordnung ist die StraRenbauverwaltung an Mafnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
konnen. Vom stddtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzusteilen, dass (ber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (ber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestelit
werden diirfen, wenn die Strallenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. Immissionsschutz fir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

;i Entwasserungseinrichtungen der BAB dirfen nicht baulich verandert werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise des Merkblattes werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Zudem
wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken hinsichtlich der Planung im Um-
feld der BAB1, der Bonner Stral3e und der L288 bestehen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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| Behorde 7: Bundesnetzagentur, Schreiben vom 10.08.2012

@ Bundesnetzagentur

Bunduswtengeniut « Fatedelingr S1atz 3 « 1077 Refin)

Stadt Leverkusen

Stadtplanung und Bauaufsicht Wei
Postfach 10 11 40 ‘ STADT LEVERKUSEN

51311 Leverkusen 3 Eingegangen am: /( . G"}

27.082012 | 8-9 uw] . ©1°©

ﬂn:/él'9 Ar

Ihe Zeichen, Ihve Necheicht vom Main Zeichen, mene Nacancntvam R (030) Bedlin
610.11.188 B/l ste, 226-20, 5593-5 2 24 80-442 23.08.2012
— 01.08.2012, Frau Steckel  Nr. 4251 oder 2 24 H0.0

Richtfunkstrecken im Bereich Leverkusen-Opladen (Bebauungsplanentwurf Nr. 188 Bill
"An der Fuchskuhl-Siid, in Leverkusen -Opladen” der Stadt Leverkusen)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleil- oder Flachennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von Ihnen hiermit veranlasste
Beteiligung der Bundesnetzagentur fur Eleklrizitst, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen der Be-
trieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem vorgesehenen Baubersich,
teile ich Ihnen Folgendes mit:

» Die BNetzA teit ua gemdl § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen fir das Betrelben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst be-
treibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Bei-
trag zur Stdrungsvorsorge Ieisten, indem sie Namen und Anschriften der fir das Bauge-
biet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden
Stelilen mitteill. Somit werden die regionalen Planungstrager in die Lage versetzt, die evil,
betroffenen Richtfunkbetreiber frihzeitig Uber die vorgesehenen BaumaBnahmen bzw.
Flachennutzungen zu informieren.

» Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m
sind nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu
Planverfahren mit geringer Bauhohe kann daher aligemein verzichtet werden. Im vorlie-
genden Fall wird diese Héhe jedoch ermreicht bzw. Uberschritten.

» Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunkstrecken bzw. zu den ggf. ein-
tretenden Storsituationen kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Fraquenzzutei-

Bundeanezagantur for Teadax Born = Kereonwindung Otenstgetauce Besin
EMraal, Gas, Toekorwne: (02 29) 14-839 73 postewieigonetza de Duaesiasse Kiol Fohwboliner Plulz 3
Akadon, Post und Esenbah hlerme gk Kt 10707 Barin

nen PUp ww Bancean gIRagentur o8 {BLZ 240 ©00 o) Tolelax Bertn
Snhondensity Konto-8, 210 010 30 {0 30) 2 24 80.4 58
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2

lungsverfahrens flir Richtfunkstrecken prift dia ENatzA lediglich das Stérverhaltnis zu
anderen Richifunkstrecken unter Berlcksichtigung topografischer Gegebenheiten, nicht
aber die konkreten Trassenverhiltnisse (keine Uberprifung der Bebauung und anderer
Hindernisse, die den Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kénnen), Die Im Zusammenhang
mit der Bauplanung bzw. der geplanten Flachennutzung erforderichen Informationen
knnen deshalb nur die Richtfunkbatreiber liefern. AuBerdem ist die BNetzA von den
Richtfunkbetreibern nicht ermachtigt, Auskinfte zum Trassenverlauf sowie zu techni-
schen Parametern der Richtfunkstrecken zu erteilen. Aus GrOnden des Datenschuizes
kennen diese Angaben nur direkt bei den Richtfunkbeireibern eingeholt werden

¢ Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfugung gestellten Angaben habe ich eine Uber-
prufung des angefragtan Gebiets durchgefiihrt. Der beigefigten Anlage 1 kénnen Sie die
dazu von mir ermittelten Koordinaten des Priifgebieis (Flache eines Planguadrats mit
dem NW- und dem SO-Wert) sowie die Anzahl der in diesem Koordinatenbereich in Be-
trieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken entnehmen.

In dem zu dem Baubereich gehérendan Landkreis sind auferdem Punkt-zu-Mehrpunkt-
Richtfunkanlagen geplant bzw. in Betrieb. Da beim Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunk die
Anbindung der Terminals innerhalb zellularer Strukturen in der Fléche erfolgt, kann nur
durch den jewelligen Richtfunkbetreiber die Auskunft erteitt werden, ob auch das Bauge-
biet direkt betroffen ist (Anlage 2).

Bel den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militérischer Anwender nicht bariick-
sichtigt. Diesbezilgliche Prifungsantrige kéanen an die drtlich zustandigen Wehrbe-
reichsverwaltungen (WBV'en) gesteilt werden. Auskinfte tber die driliche Zustandigkeit
der WBV'en erhalten Sie beim Bundesamt fur Informationsmanagement und Informa-
tionstachnik der Bundeswehr, Bereich AS - NARFA GE Ferdinand-Sauerbruch-Stratie 1,
56073 Koblenz, Tel.: (02621) 694-7285.

¢ Die anliegenden Ubersichten geben Auskunft Gber die ais Ansprechpartner in Frage
kommenden Richtfunkbetreiber. Da das Verhandensein von Richtfunkstrecken im Unter-
suchungsraum allein kein Ausschiusskriterium fiir das Errichten hoher Bauten ist, emp-
fehle ich Ihnen, sich mit den Richtfunkbetraibern in Verbindung zu setzen und sie in die
weiteren Planungen einzubeziehen, Je nach Planungsstand kann auf diesem Wege er-
mittelt werden. ob tatsachlich stérende Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken zu er-
warten sind.

» Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaftlich sehr gefragte Kommuni-
kationslosung darsiellt, sind Informationen Gber den aktuellen Richtiunkbelegungszu-
stand fir ein bestimmies Gebiet ggf. in kOrzester Zeit nicht mahr zutreffend. Ich mochte
deshalb ausdriickich darauf hinweisen, dass die Ihnen hiermit erteitte Auskunft nur fur
das Datum meiner Mitteilung gilt.

* Messeinrichtungen des Priif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Weitarhin mtchte ich noch auf folgenden Sachverhait aufmerksam machen: Das Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) vom 22.06.2004 sieht fir die Verlegung éffentlichen Zwecken dienender
Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch gefohrte Telekommunikationskabelanlagen)
ein unentgeltliches Wegerecht (§ 68 ff TKG) vor. Kenntnisse von Bebauungsplanen kénnten
daher fur die Betreiber dieser Telekommunikationsfinien von Interesse sein. um eigene Planun-
gen durchzuflhren. Aus der Sicht der Kommunen kénnte diese friihzeitige Beteiligung hinsicht-
lich der Erstellung der Infrastruktur von Vorteil sein. Die Betreiber affentlicher Telekommunikati-
onslinien erfllien im Sinne des Art. 87f GG einen Versorgungsauflrag des Bundes und nehmen
somit ,offentliche Belange” war. Meines Erachtens mussen jedoch nicht alle Betreiber offentli-
cher Telekommunikationslinien beleiligt werden. Ich empfehle jedoch, die in dem entsprechen-
den Landkreis tatigen Betreiber dffentiicher Telekommunikationslinien sowie die Betreiber die
die Absicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben, zu beteiligen.
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lch hoffe, dass ich Ihrem Anliegen entsprochen habe und meine Mitteilung filr Sie von Nutzen
ist. Scllten Ihrerseits noch Fragen offen sain, so steht Ihnen zu deren Kldrung die BNetzA, Refe-
rat 226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verfligung.

Mit freundiichen GriRen
Im Auftrag Anlagen
7’ ﬁ
etra Fi

Betreiber von Punkt-zu-Punkt-Richtfunkanlagen Anlage 1
EiNgangsnunmer 4250
im Koordioalen-Berech: 06°59" 16,07/ 51°04'03,0" - 06*S9°27,0°/ $1°03'51,07
Agsiurflersuchan von: Stadt Leverkucen Stadtptanung ung B ufsicht, Fostfach 101140, 51211 Leverkusen
fCr Bauberaich! Lavarkusen-Opladen
Bauglunuig: Bebauungsplan

Lfd. Nr. Strecken Betreiber

1 2 RNR G, DipL-Irg, Dhitstan Lesching, Hemboldistratie 34, $1379 Lave-xusen



Betreiber von
Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen
in dem Landkreis bzw. in der kreisfreien Stadt
des Standortbereichs

Bundesland Landkreis |
kreisireie Stadt

Betreibor! Anschrift

Anlage 2

Nordrhein-Westialen  Leverkusen, Stadt

Airdata AG

Hauptstatter Str. 58
70178 Stultgart

DBD Deautsche Breilbanddienste GmbH

Vangerowstr. 18
89115 Heidelberg

Vodafone D2 GmbH

Am Seestern 1
40547 Dusseldorf

WiMee-Connect GMbH

E-Plus-Str. 1
40472 Dusseldorf

WiMee-Plus GmbH

E-Plus-Str. 1
40472 Dusseldorf

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Richtfunkstrecken sind durch den
Bebauungsplan aufgrund der festgesetzten, vergleichsweise geringen Bauhdhen

nicht betroffen. Es besteht kein Anderungsbedarf fir den Bebauungsplan.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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