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Textliche Festsetzungen Anlage 6

l. Planungssrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. §8 1 (6) Nr. 1 BauNVO und 4 (3) BauNVO)

Sondergebiet SO "Nahversorgungszentrum” §11(3) BauNVO
Gemafl 8§11 Abs. 1 und 2 Satz 1 dient das Sondergebiet - SO der Unterbringung eines Lebensmittel-
vollsortimenters und erganzenden Nutzungen.

Zulassig ist :

a) im Erdgeschoss:

Lebensmitteleinzelhandel mit maximal zulassiger Verkaufsflache von 1.200 m2 und

weiterer nahversorgungsrelevanter Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von max. 200 m2 und zuge-
hérige Auf3engastronomie.

b) im Obergeschoss:
- Wohnen
- nicht stérende gewerbliche Nutzungen ohne Einzelhandel

2 Mal der baulichen Nutzung
(8 19 (4) BauNVvO)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unter-
halb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

3 Hohe baulicher Anlagen
(5 16 (3) i.v.m. § 18 BauNVO)

Im Plan sind unterschiedliche maximale Gebaudehohen (Firsthéhen, Traufhéhen und Gebaudehdhen )
Uber NHN (Normalhéhen Null) fiir unterschiedliche tiberbaubare Flachen festgesetzt.

Bzgl. der erdgeschossigen Bebauung (Vollsortimenter) bezieht sich diese Angabe auf die Oberkante der
Decke Uber EG. Darauf aufstehende untergeordnete Aufbauten, Bristungen, Gelander, Nebenanlagen

etc. bleiben bei der Bemessung unberiicksichtigt.

Bzgl. der aufstehenden Bebauung ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe iber NHN
(Normalhoéhen Null) durch untergeordnete Dachaufbauten, die der Hauptnutzung dienen (haustech-

nische Anlagen und Glasaufbauten) und Photovoltaikanlagen ausnahmsweise bis zu 1,0 m zuléssig sofern
diese entsprechend ihrer Héhe von der Traufkante zuriickspringen.

4 Baugrenzen
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §23 (3) BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Vordécher, Balkone, Erker und Uberdachungen bis zu 1,5 m
ausnahmsweise Uberschritten werden.

5 Gelandeveranderungen, neue Gelandeoberflache
(8 9 Abs.1, Ziff. 17 i.V.m. Abs. 3 BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes entsprechend festgesetzten Flachen mit Hohenangaben setzen eine neue
Gelandeoberflache fest. Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu 0,5 m Uber bzw. unter der festgesetz-
ten Geléandehdhe zulassig.

Die nach geplanten Aufschittungen und Abgrabungen sichtbare Wandhohe ist maRgeblich fiir die Ab-
standflachenberechnung nach § 6 BauO NW .

6 Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die nach aulRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie den An-
forderungen an die entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 genuligen.

Die Bauteile der Gebaude missen hierzu mindestens die folgenden resultierenden Schalldamm-

male aufweisen:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenléarmpegel Erforderliches Schalldammmaf R'w,res
n 61 bis 65 dB(A) 35dB
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB

In R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen Raumen mit sauer-
stoffverbrauchender Energiequelle ist ab Larmpegelbereich Il durch den Einbau von schallgedammten
Luftungseinrichtungen oder andere geeignete Mal3nahmen fiir eine ausreichende Belliftung zu sorgen.
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Fir Schlafraume ist ein 1 bis 2-facher Luftwechsel/h erforderlich.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 886 Abs.1 und 4 BauONW )

7 Dacher

Fir die auf dem Vollsortimenter aufstehende Bebauung wird als Dachform fur das jeweilige Hauptdach
das Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 30 Grad festgesetzt.

8 Werbeanlagen

An den Gebauden sind Werbeanlagen ausschlieBlich am Ort der Leistung und ausschlie3lich an den
Fassaden bis zu 1/6 der jeweiligen Wandflache zulassig. Werbeanlagen an Gebauden missen bei
Flachdéachern von der GebaudeauRenkante und bei geneigten Dachern von der Traufkante sowie von
Gebaudeecken einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.

Zusaétzlich ist ein einzelner Mast / Pylon oder drei Fahnenmasten als freistehende Anlagen zur Werbung an
der Statte der Leistung mit einer maximalen Hohe von 6,0 m iiber Straf3e zulassig.

[ll. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Ziff. 20 BauGB )

9 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das auf den befestigten Flachen / Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch entsprechende
MafRnahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung (Verdunstung, Versickerung u.a.) in den
Untergrund einzuleiten.

Anpflanzgebote
(8 9 Abs.1 Ziff. 25a BauGB )

10 Dachbegrinung

Die Dachflache der erdgeschossigen Bebauung (geplanter Supermarkt) ist in den Teilen, die nicht mit
Wohngebéauden besetzt sind, zu 50 % mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen.

11 Pflanzstreifen

Im Bereich der entsprechend im Plan gekennzeichneten Pflanzstreifen an der nordéstlichen und der sid-
ostlichen AuRenkante des Plangebietes sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze It. Pflanzenliste
zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

12 Baumpflanzungen

An den im Plan mit - Anpflanzen von Baumen - gekennzeichneten Stellen bzw. im direkten Umfeld ist ein
heimischer Laubbaum It. Pflanzenliste mit einem Mindest-Endkronendurchmesser von 6 m zu setzen und
dauerhaft zu erhalten. Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, mit Ballen.

IV. Hinweise:

13 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde,
Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geméaR 8§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort
der Stadt Leverkusen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

14 Kampfmittelbeseitigung

Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aul3ergewdhnliche Verfarbungen festzustel-
len oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fach-
bereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. auf3erhalb der Burozeiten die Feuerwehr zu ver-
sténdigen.
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15 Sonstiges

- Die den Festsetzungen zugrundeliegenden, einschlagigen DIN-Vorschriften kdnnen beim Fachbereich
Stadtplanung und Bauaufsicht eingesehen werden.
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